mob: 098 447 000
roko.mijanovic@st.t-com.hr
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ZADATAK

Naruéitel; : LOCATOR D.0.0. U STECAJU, KOPILICA 62, SPLIT

Nekretnina POSLOVNIPROSTOR- II katu
21000 SPLIT, Zrinsko Frankopanska 58

Upuceni smo izraditi Procjenu trfi¥ne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem
nade ponude i Vaeg prihvata iste. Kako smo razumjeli procjenu trebamo temeljiti na pretpostavei neprekinutog
nastavka poslovanja tvrike (going concerne) i izostanka investicijskih ulaganja u nekretnine u dogledno vrijeme.
Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZigno odr¥ivih podataka kao i podataka
koji su nam dostavljeni od strane ovlaftenih osoba Naruditelja, a posebno sukladno Opdim uvjetima procjene
(Prilog 3) i zakonima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzidne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovolino znanja o lokalnom i nacionaliom stanju na tr¥i$tu nekretmina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravime kvalitetnu procjenu,

Patvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnitke, suvlasnike ili shidne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
verane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvisili istraZivanje trzi§ta kako lokalnog
tako 1 Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo pam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganiu za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

1 Splitu 23.07.2018.
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Nekretnina: POSLOVNI PROSTOR- II kalu

Lokacija : 21000 SPLIT, Zrinsko Frankopanska 58
Dan kakvoce 23.07.2018,
Dan vrednovanja 23.07.2018.

Osnova procjene :

Metoda izraduna

Podetna trzi$na vrijednost za potrebe javnog nadmetanja pri Trgovackom sudu u
Splitu
Prihodovna metoda

Z. K. izvadak: e-izvadak od 22.07.2018.

Opcéinski sud: Split

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina
K.O. Zkul z&br podul [K.O ké.br. pos. List Lest (m2)
Split 15725 6880/25 26 |Split 1411/3 1.670

Opis nekretnine:
Poviiina Eest:

Vlasntk:
Teret:

Legalitet:

Godina gradnje :
Zadnja rekonstrukeija
Onetiféenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)

Napomene !
NKP: (m2)

Trzi§na vrijednost :

OSOBNO | POVJERLJIVO

29. Suvlasnigki dio: 540/5901 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

L. dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi
predstavlja poslovni prostor na I1. (drugom) katu, koji se sastoji od Eetrnaest
uredskih prostorija, pismohrana, ajne kuhinje, hodnika i sanitarnih &vorova, u
povréini od 540,00 m2,

1.670 m2

zkul 15725 LOCATOR D.O.0O.
UPISANI, sukladno upisu u ZK

Nekretnina upisana u ZK i Katastar.

Gradevna dozvola Klasa: UP/I-361-03/96-01/00049 od , Izmjena i dopuna
gradevne dozvole Klasa: UP/I-361-03/99-01/00070 od 19.04.2000.g. , Uporabna
dozvola Klasa: UP/I-361-05/00-01/00014 od 07.09.2000.g.

» Uvjerenje za uporabu gradevine Klasa: 361-05/08-01/0223 od 03.10.2008.g.,
Potvrda izvedenog stanja Klasa: 361-03/10-01/0204 od 21.01.2011.g,

Zgrada ima direkini pristup na JPP
EtaZno vlasnidtvo s odredenim omjerima
Energo certifikat nije prezentiran

Legalna nekretnina

1996

Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje
Nisu uo€eni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima viasnik
Moguéa bez veéih ulaganja

540,00

6.395.220,39

DIREKTOR :
Roko Mijanovié




Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska driava, zemljopisno smjedtena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistonu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crmom Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kulturologki
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovnidtva, a najznaéajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ne 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je Clanica Vije¢a Europe, Svietske trpovinske organizacije, Organizacije za europsku sigumost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. Je bila kandidat za ulazak u Buropsku uniju, a proces
pristupanja zemije Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

Predmetni prostori se nalazi u Splitu, predio Lora. Zona predstavlja podrudje stambeno poslovne izgradnje. U neposrednoj
blizini zgrade nalazi se trgovacki centar Plodine, Lidl, Spaladium arena, bazeni Poljud, zgrada Jadranskog osigurania, te
ostali sadrZaji. EtaZa II kata se sastoji od 14 uredskih prostorija, pismohrana, ¢ajne kuhinje, hodnika i sanitanih &vorova.
Parking je omoguéen na javnom parkingu. Pristup do uredskih prostora je mogué zajednickim stubistem 1 dizalom.
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Nakon vrhunca u cijenama 1 kolidini transakcija na tr¥istu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabilje¥ili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraZnja od domacdih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajviSe zbog niske likvidnosti na tr¥idtu ali i vi¥egodiinjeg pada BDP-a u RI1. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve
marje raspoloZivog iznosa za kupnju i nvestiranje. Takoder zbog neizviesnosti oko oporavka domade ckonomije te zbog
opceg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupei nisu skloni ulaganjima $to posljedino rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupei nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, profli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imato bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabilje¥en tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupci to je uglavnom na tr#ino vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim
nekretninama,

Zbog relativno nepovoline poduzetnicke klime n RH uslijed visokih poreza te regulatorne 1 pravne nesigurnosti domadi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

Iako se oCekivalo da ée ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ckonomiju i na trZidte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo ne osjecaju na tr¥istu, Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucéuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da ¢e biti potrebno izvijesno vrijeme da potra¥nja poraste i da se tr¥idte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
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1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

dostupnim podacima iz zemlji¥nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLIUCCI

Vodovod prikljuden
Kanalizacija prikljugen
Toplovoed -

Telefon prikljuen

ElL struja prikljucena
Plin nije prikljuden
ZGRADA

Temelji AB
Hidroizolacija poda Izvedena
Termoizolacija poda Nije izvedena
Nosiva konstr. ab

Ispuna beton
Medukatna konstr. ab

Krovna k. + pokrov ravna ab plo¢a+izolacija
Limarija ugradena
Prodelje Zzbuka+kamen
POSLOVNI PROSTOR

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

Pve

FE vrata

da

opeka, knauf
#buka, boja
keramika, tapison
nema
el.energija
da

da

da

da

Nekretnina je stara 22 godine, stanje uredno.

23.07.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine veé smo se sluili podacima dostavljenim od stranc Naruditelja kao i javno

PROCJENA




3. GEOMETRIJSKI PODACI

POSLOVNI PROSTOR

Netto korisna povriina (NKP)

Poslovni prostor prizemlje 540,00 m2
540,00 m2

Bruto korisna povriina (BKP) = NKPx 1,2 = 048,00 m2

i

Netto korisna povrdina (NKP) = 540,00 m2

1.814,40 m3

i

Volumen objekta (BV) BKP x 2,8 m

REKAPITULACIJA GEOMETREJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna povriina (BKP) = 648,00 m2
Netto kerisna povriina (NKP) = 540,00 m2
Volumen objekta (BV) 1.814,40 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obidaje u uobicajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuci u obzir sve &injenice o nekretnini te trZino dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Prihodovrom
metodont,

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglagenih za najam na tr¥istu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javano
dostupni u smislu Regulative 575 EU & 199, &ta jo§ uvijek nije situacija u RH,

Slijedom dostupnih trZi$nih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom kapitalizacije
buduceg prinosa. Neto prinos nekretnine izraéunali smo na nadin da smo od tr¥i¥no odrzivog ukupnog prihoda od najma
odbili sve troSkove i izraunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom stopom kapitalizacije (EY) koja se
izratunava iz inicijalne stope (IY) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za TV=NOP/LEY. Analizom tr#ita kao i same
nekretnine izralun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u nastavku uz prepostavku da svi trodkovi
funkeioniranja i odrZavanja prostora tijekom najma idu na teret Najmoprimca.

Kako je sukladno stanju zgrade te uvjeta iz Pravilnika o procjenama vrijednosti nekretnina preostali odrzivi vijek koristenja
zgrade iznad 50 g, te je jednostavni diskontni faktor p= 1/g* vilo mali broj (= 0) vrijednos zemljista se moZe zanemariti.

OSOBNO | POVJERLJIVO 8 PROCJENA



5. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1.  Usporedne rekretnine

Za potrebe ove procjene koristili smo podatke dobivene od tvrtki, a koji podaci se odnose na ugovore o zakupu poslovnih
prostora u neposrednoj blizini ili na sli€nim lokacijama kao poslovni prostor koji je predmet procjene.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, anagrafske oznake Subiéeva 3, povriine 63,45 m2. Najam ugovoren 21.01.2016. g., za iznos od
12,18 €/m2 . Najam ugovoren na neodredeno vrijme. Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili
Jjavno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 2
Poslovni prostor u Splitu, anagrafske oznake Subideva 3. Povidine 89,20 m2. Najam ugovoren 20.01.2016.g. za iznos od
112,18 €/m2. Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluili javno dostupnim izvorima (internet).

Nekretnina 3
Poslovni prostor u Splitu, anagrafske oznake Stinice 12, povr§ine120,34 m2. Najam ugovoren 01.04.2015.g. za iznos od
I3,00 €/m2 . Nekretninu smo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Sq!iﬁ

? Frane BULR

Stinice, Spiit, .
Split-Dalmatia, Croatia
rankopanska ulica, Spikt, - doctiae

Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

OSOBNO | POVJERLHVO 9 PROCJENA



S5.2.Interkvalitativno izjednatavanje (za odstupanje u kakvoci)

NKP=

PODACI O NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

540,00 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Split Split Split Spiit
Nekretnina poslovni prostor poslovni prostor  [poslovni prostor  [poslovni prostor
Izvor podataka Nalog viastiti vlastiti viastiti
Vrsta podatka - najam najam najam
Datum transakcije/objave 3Q2018 2Q2014 202015 2Q2014
Povisina (m2) 540,00 73,54 108,05 71,69
Cijena (€) - 1.103,10 1.404,65 896,13
Cijena po m2 - 15,60 13,00 12,50
Protok vremena 30Q2018 202014 2Q2015 2Q2014
DZS indeksi cijena nekretn. 110,54 104,71 98,47 104,71
Vremensko uskiadenje - 5,6% 12,3% 5,6%
Korigirana vrijednost po m2 , 15,84 14,60 13,20
Lokacija-kategorija dobra bolja bolja logija
(-20% do +20%) - -10% -10% 10%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 540,00 73,54 108,05 71,69
(-20% do +20%) 0% -20% -15% -20%
Namjena uredski prostor uredski prostor uredski prostor uredski
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija 2 2 2 Pr
(-20% do +20%) - 0% 0% -20%
Starost 1996 1920 1920 1968
(-20% do +20%) - 10% 10% 5%
Opcde stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - -20% -15% -25%
Korigirana vrijednost po m2 11,66 12,67 12,41 9,90

OSOBNO | POVJERLJIVO
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Ukupna povr§ina poslovni prostori 540,00 m2
Prosje¢ni prihod od najma po m2 mjeseéno ILee €
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
poslovnt prostor 540,00 11,66 95% 11,08 71.781
5.3.  Trzisna vrijednost (prihodovna metoda)
Izracun predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriitenja
FK. matrica A B C
2 2 1 odabrano FK= 2
starost gradevine G 22 god OVK 100 god
relativna starost G/OVK 22 % postotak OVK 73 %
O0OVK 73 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: poslovad prostori 4,5% - 6,0% 5 %*
prilagodavanje stope kapitalizacije : poloZaj 0 %
kvaliteta gradevine 0 %
rizik naplate 1 %
Pocetna stopa odabrana prema gospodarska situacija 1%
kategoriji i tipu lokacije A/III razvojni potencijal (0 %
odabrano 7,0 %
Podetni prinos (1Y)
Industrijska lokacija IV cig 80% - 11,0% 8,0 %
Preostalo vrijeme koriftenja FK= 2 G/OVK=90% OOVK= 50 god
Efektivni bruto prihod-godi¥nji (EBP) = 71.781 €
Trofkovi (% EBP) 15,0% ~10.767
Ukamacivanje vrijednosti zemljidta 0,0% 0
Neto operativni prihod-godi¥nji (NOP) = 61.614 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) Trajanje uporabe - QOVK 7,0 73
Muttiplikator 1,07
Faktor kapitalizacije - M 14,18
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 3,00%
Troskovi ulaganja 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 865.388,42 €
bez PDV.a
ZAKLJUCAK
Povrsina nekretnine 540,00 m2
Vrijednost po m2 1602,57 €/m2
TrZi¥na vrijednost 865.388,42 €
OBOBNO | POVJERLJIVO 11 PROCJENA



U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izra&una za
na adresi: 21000 SPLIT, Zrinsko Frankopanska 58

naruditchja: LOCATOR D.0.0. U STECAJU, KOPILICA 62, SPLIT
Misljenja smo dajenadan  23.07.2018.

- Trzi¥na vrijednost (TV) bez PDV-a :

Srednji tecaj HNB-a
865.388,42 € ili 6.395.220,39 Kn 1€= 7,39 Kn

bez PDV-a

bez PDV-a

eljstvo i procjene

OSOBNO | POVJERLJIVO

12

PROCJENA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u SpIiliu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 22.07.2018. 22:44 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo¥ka: 15725
Broj zadnjeg dnevnika: Z-15567/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 29 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIJENOQO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
'y zemijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
Cestice)
I. LEM ZGRADA 1670
6880/25
UKUPNO: 1670
B
Vlastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba

29. Suvlasnicki dio: 540/5961 ETAZNO VLASNISTVO (E-29)

L. dijela, koji je suvlasniki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor na
II. (drugom) katu, koji se sasteji od etrnaest uredskih prostorija, pismohrana, éajne kuhinje, hodnika i
sanitarnik éverova, u povr§ini od 540,00 m2,

LOCATOR D.0O.O., OIB: 93590378138, SPLIT, KOPILICA 62
2.1 Zaprimljeno 15.09.2014. broj Z-9276/14 ZABILIEZBA

Na temelju rjeSenja Trgovatkog suda u Splitu br. 12, $t-439/2013 od 12. rujna 2014, godine, zabiljezuje se
otvaranja steajnog postupka nad duZnikom trgovackim druitvom LOCATOR d.o.o., Split, Kopilica 62,
OIB: 93590378138, glede Cest. zem, 6880/25 1 ba§ 540/5901 dijela, koji je suvlasnitki dio povezan s
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor na I1, (drugom) katu, vlasnistva Locator d.
0.0. Split, za cijelo.

29.1  Zaprimijeno 20.04.2018.g. pod brojem Z-15567/2018

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU POSL. BR. 12. ST-439/2013 13.04.2018,
prodaje nekretnina duznika LOCATOR d.o.0. u stedaju Split, Kopilica 62 OIB: 93590378138, u odnosu na
540/5901 dijela, koji je suvlasnicki dio povezan sa poslovnim prostorom na IL (drugom) katu, povrsine
540,00 m2.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suviasnicki dio: 29 (540/5901)

Zemljignaknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.07.2018. 12:52:05 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opdina: 329835, SPLIT

Verificirani ZK ulozak

5 . Broj ZK uloska: 15725
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Pred. 23, prosinca 2010, Z-12227/10 2.020.000,00 EUR

Na teret 540/5901 dijela, povezanog s poslovnim prostorom na drugom katu, a na temelju
sporazuma radi osiguranja novéane frazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama
od 22. prosinca 2010. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
dvamilijunadvadesettisu¢a eura, u kunskoj protuvrijednosti, s pripadajuéim kamatama i
nuzgredicama, u korist;

ZVEZA BANK REG.Z. Z O.]., OIB: 24250429800, PAULIFSCHGASSE 5-7, A-
9010 KLAGENFURT

2. Na suviasnicki dio: 29 (540/5901)

2.1

22

Pred. 16, svibnja 2011. Z-5648/11

Na teret 540/5901 dijela, povezanog s poslovnim prostorom na II. (drugom) katu,
povriine 540 m2, a temeljem sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 14. travnja 2011. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od jedanmilijuntristotisuda kuna, $to na dan zakljudenja ugovora iznosi 176.436,14
EUR, uvedano za pripadajuce kamate, naknade, trodkove i ostale nuzgredice, u korist:

CREDO BANKA D.I».,, O1B: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58

ZabiljeZuje se ovriivost trazbine opisane pod st. 3.1,

1.300.000,00 KN

3. Na suvlasnicki dio: 29 (540/5901)

3.1

Zaprimljeno 05.02.2014. broj Z-1163/14

Na teret 540/5901 dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s poslovnim prostorom na II.
(drugom) katu, povriine 540,00 m2, a na temelju Rjesenja ovog suda od 29. sijeénja
2014. godine br. OVR-69/14, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 236.558,46 kuna sa
zakonskim zateznim kamatama koje na iznos od 210.092,89 kuna teku od 2. prosinca
2013. godine pa do isplate te radi osiguranja trodkova postupka u iznosu od 2.500,00
kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED SPLIT

ZabiljeZuje se ovriivost tra¥bine pod st. 3.1. pod Z-1163/14.

3

236.558,46 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 22.07.2018.

ZemljisnolayiZni izvadak (datum i vrijeme izsade) 23.07.2018, 12:52:05

Stranica’ 2
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Zakon o vlasniftvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornomn uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemfjidnim knjjigaima (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemiji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe 1 privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobri (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljidta, odnosno gradevina u kampovima, na&inu isplate kod
civilne diobe, nafinu utvrdivanja tr#isne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljidta u vlasnidtvo jadinica lokalne
samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistiCkom zemljiStu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/201 | (izratun povr§ina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JL.S o visini komunainog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama prociena vrijednosti nekretnina 105/15



