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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 1i 3

8 St-59/14-238
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci po sutkinji Emi BrdovC€ak, u steCajnom postupku nad
duznikom DOMUS JADRAN d.o.o. u stecaju, Pore¢, Mate Vlasi¢a 47a, OIB:
28591266562, 10. sijeCnja 2024.,

rijesio je

l. Iz kupovnine u visini od 254.135,93 eura ostvarene prodajom nekretnine
ste€ajnog duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli,
zemljiSnoknjizni odjel Rovinj, k.o. Rovinj, z.k.ul. 8381, k.C.br. 4105/Z i to 16.
suvlasni¢ki dio:110/1978, uz zabiljezbu da ¢&e suvlasnicki dio biti povezan sa
posebnim dijelom zgrade - stan na | katu pov. 103,80 m2 i spremiStem u podrumu
pov. 5,94 m2, ukoliko zgrada bude izgradena (u naravi stan oznake S15 i drvarnica,
ukupne povrSine stana s pripatkom — drvarnicom povrSine 112,90 m2, na adresi u
Rovinju, Ulica Valsavie 1,

namiruju se:

1. obracunati troSkovi unovc€enja iz €l. 254. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine*
broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ) u ukupnom iznosu od 30.719,07 eura,

2. trazbina razlu€nog vjerovnika RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb,
Magazinska 69, OIB: 53056966535, u iznosu od 223.416,86 eura.

Il. NalaZe se racunovodstvu ovog suda da iz iznosa kupovnine ostvarene
prodajom nekretnine ste€ajnog duznika oznacene u tocki I. izreke ovog rjeSenja, a
nakon pravomocnosti ovog rieSenja isplati:

- na ziro racun ste¢ajnog duznika DOMUS JADRAN d.o.o. u ste€aju, Porec,
Mate VlaSi¢a 47a, OIB: 28591266562, IBAN: HR56 24070001100284498, iznos od
30.719,07 eura,

- na ziro racun razluénog vjerovnika RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.
Zagreb, Magazinska 69, OIB: 53056966535, IBAN: HRO1 118-10010-890281, iznos
od 223.416,86 eura.

ObrazlozZenje

1. Nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika oznaCena u izreci ovog rjeSenja
prodana je putem Financijske Agencije, elektronicCkom javnom drazbom za kupovninu
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u iznosu od 254.135,93 eura te je sukladno rjeSenju ovog suda od 30. kolovoza
2023. dosudena Sergeyu Vinnikovu kao najpovoljnijem ponuditelju za prethodno
navedenu cijenu.

2. Iz iznosa kupovnine ostvarene za navedenu nekretninu bilo je potrebno prije
svega namiriti troSkove unov€enja sukladno odredbi €l. 254. SZ-a (u vezi sa €l. 248.
st. 1. SZ-a). Naime, prema odredbi ¢l. 248. st. 1. SZ-a, nakon unovcCenja stvari ili
prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa
ostvarenog prodajom: 1. namiriti troSkove unovCenja iz ¢l. 254. SZ-a, 2. namiriti
trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnog
postupka i 3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih
vjerovnika. TroSkovi unov€enja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pausalno u
iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi,
odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja steCajna masa opterecCena
porezom, iznos tog poreza pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno
stvarno nastalim troskovima unovcenja.

3. Prema obraCunu steCajne upraviteljice od 18. rujna 2023. (stranica 1604 do
1607 spisa), stvarno nastali troSkovi unov€enja predmetne nekretnine znatno su visi
od pauSalnog iznosa od 5% od utrSka, slijedom Cega ih je steajna upraviteljica
(osnovano i pravilno) obracunala u stvarnom iznosu. Troskove unovéenja predmetne
nekretnine Cine izravni troSkovi unov€enja koji se hamiruju iz kupovnine u visini od
100%, a to su: troSkovi provedbe elektronic¢ke javne drazbe u iznosu od 172,55 eura,
troSkovi vjeStaCenja nekretnine u iznosu od 117,86 eura te troSkovi priCuve za
predmetnu nekretninu u iznosu od 1.240,05 eura, odnosno ukupno 1.530,46 eura.

4. Nadalje, troSkovi koji razmjerno terete prodanu nekretninu su oni troskovi koji
terete nekretninu u omjeru koji €ini udio prodane nekretnine u cjelokupnoj stecajnoj
masi. Razmjerni dio predmetne nekretnine u odnosu na vrijednost cjelokupne
ste€ajne mase iznosi 18,83 %, a s obzirom na to da ukupna vrijednost ste€ajne mase
iznosi 1.349.719,40 eura. Ovi troSkovi obuhvacaju troSkove knjigovodstvenih usluga
u razmjernom iznosu od 2.224,26 eura (1.649,45 eura i neplacenih knjigovodstvenih
usluga u iznosu od 574,81 eura), troSkove osiguranja od odgovornosti ste€ajnog
upravitelja u visini od 2.635,81 euro, troSkove sudskih pristojbi i odvjetnika suprotne
strane placeni prema rjeSenjima i presudama sudova u iznosu od 1.398,41 eura,
troSkove odvjetnika steCajnog duznika za sve pravne radnje do dana obracuna
troSkova u iznosu od 5.731,80 eura, troSkove javne objave i troSkove banke za
vodenje raCuna steCajnog duznika u iznosu od 80,71 eura, stvarne troSkove
ste€ajnog upravitelja prema rjeSenju suda u iznosu od 147,74 eura, troSkove dolaska
na teren, promjene brave i prijevoda u iznosu od 44,25 eura, troSkove nagrade
ste€ajnog upravitelja u iznosu od 16.925,63 eura (koji iznos je obracunat sukladno ¢€l.
6. i 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obraCuna i pla¢anja nagrade steCajnim
upraviteljima — ,Narodne novine“ broj 71/15; dalje: Uredba, a na temelju vrijednosti
steCajne mase u visini od 1.349.719,40 eura, koja nagrada, uve¢ana za 7,5 % na ime
zdravstvenog osiguranja iznosi 89.886,52 eura, a razmjerni dio od 18,83 % iznosi
16.925,63 eura). Dakle, troSkovi koje terete predmetnu nekretninu razmjerno iznose
ukupno 29.188,61 euro, a ukupni troSkovi unovCenja iznose 30.719,07 eura
(29.188,61 + 1.530,46). Sud je u cijelosti prihvatio obracun troSkova unovcenja
steCajne upraviteljice jer je isti sainjen sukladno odredbi €l. 254. SZ-a, potkrijepljen
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je odgovarajucom dokumentacijom te sudionici steCajnog postupka nisu imali
primjedbi na navedeni obracun.

5. Slijedom navedenog, troSkovi unov€enja odmjereni su u ukupnom iznosu od
30.719,07 eura, sukladno odredbi Cl. 254. SZ-a.

6. Nadalje, uvidom u zemljiSno — knjizni izvadak za predmetnu nekretninu
utvrdeno je da je RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Zagreb, Magazinska 69, OIB:
53056966535 prvi razluéni (zalozni) vjerovnik u prednosnom redu namirenja na
navedenoj nekretnini (stranica 1271 do 1274 spisa), slijedom ¢ega ovaj vjerovnik ima
prednost pri namirivanju sukladno odredbi €l. 302. st. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17; dalje:
ZVIDSP) i ¢l. 50. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine“ broj 63/19,
128/22; dalje: ZZK). Naime, u korist razlucnog vjerovnika upisano je zalozno pravo
na predmetnoj nekretnini radi osiguranja nov€ane trazbine u visini od 2.832.000,00
CHF i 1.370.000,00 eura, odnosno prema izvatku razlu¢nog vjerovnika dostavljenom
uz podnesak od 15. prosinca 2023. ukupna osigurana trazbina ovog vjerovnika iznosi
3.969.539,14 eura (stranica 1864 spisa). Kako ovom vjerovniku nitko nije osporio
postojanje trazbine, njezinu visinu i red namirenja, sud je sukladno odredbi ¢l. 248.
st. 1. SZ-a u vezi s Cl. 114. st. 1. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 131/20, 114/22; dalje: OZ), a nakon izdvajanja troSkova
unovcéenja, iz kupovnine djelomi¢no namirio njegovu trazbinu (koja nije u cijelosti
namirena s obzirom na visinu trazbine osigurane zaloznim pravom).

7. Dakle, iz kupoprodajne cijene u visini od 254.135,93 eura, namireni su troSkovi
koji terete nekretninu (30.719,07 eura) te neosporena trazbina vjerovnika s pravom
odvojenog namirenja - razlu¢nog vjerovnika RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d.
Zagreb u visini od 223.416,86 eura. Slijedom navedenog, primjenom odredbe ¢l. 248.
st. 1. SZ-a u vezi sa €l. 114. OZ-a i ¢l. 254. st. 1. SZ-a odlu¢eno je kao u tocki I.
izreke rjeSenja.

8. Po pravomocénosti ovog rieSenja, izvrsit e se isplata sukladno odluci iz tocke
Il. izreke.

U Rijeci 10. sijeCnja 2024.

Sutkinja
Ema Brdovcéak
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Dokument je elektroni¢ki potpisan:
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Vrijeme potpisivanja:
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L=RIJEKA
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G=EMA
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi u roku od 8 dana putem ovog
suda, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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Broj zapisa: 9-30861-f5b8b
Kontrolni broj: 068b0-aab64-5b292

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
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