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Karlovac, 04.04.2017.

Predmet: Prijava trazbine vjerovnika u
predstecajnom postupku

Postovani,
U prilogu vam dostavljamo sljedeéu dokumentaciju:

- Prijavu trazbine vjerovnika u predstecajnom postupku

- Analiticku karticu kupca Mirna victus d.o.o.

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora ovjeren kod javnog biljeZnika Ivanke Anti¢ pod brojem:
0V-1903/15

- Anex ugovora o zakupu poslovnog prostora od 02. travnja 2015. godine.

S postovanjem,
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28 trg veliko i malo
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FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
hLich gzwlr t/c//,od/m/} Fo

{dresa nadlezne Jedmlce)

Nadlezni trgovacki sud

Poslovni broj spisa 4<V M- 6982 / 16

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

olB 8956844864

TEKSTIC Ao

Adresa / sjediste —_
n¥oo JALLsd b NG MiLhdg mﬁ‘ux/y/% /

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

Midwp Jictus A
OIB JSFFIM 0260

Adresa / sjediste

hbha  f4todbc | dpin  HHARYKk4 2

PODACI O TRAZBINI;

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

hGovod
Iznos dospjele trazbine §9.241,%6 (kn)
Glavnica 9. 241 36 (kn)
Kamate (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka

(kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom{ DA// NE za iznos (kn)

Naziv ovrine isprave

(UM edy  WGoV0l o FHLPy  Jodiodmoc TR208T0¢ A

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:



Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odri&e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum T@ﬂgm&; %
! 04 ) za trgovinu na veliko i malo -
4 %LbJ/}c/, 4. 1016 o e

=




TEKéTIL d.d.,Karlovac, Trg M.3ufflaya 1,PDV ID broj: HR78856844868

Str.:
ANALITICKA KARTICA KUPCA
Na Jdan H ©03.04.2017.
Ood 01.01.2017. do 03.04.2017.
Konto : 12000 Naziv : KUPCI U ZEMLJI
Kupac : 01589 Naziv : MIRNA VICTUS D.0.0. (85771310260)
Datum  Temeljnica Dat.DVO Valuta Dokument Konto Duguje PotraZuje Saldo MT Broj rafuna  Napomena
01.01.17 TM/PS000001 31.10.15 25.11.15 R-448 12000 1.413,08 1.413,08 448/15 0 Pprijenos raZuna
01.01.17 T™/PS000001 01.12.15 10.12.15 R-467 12000 5.105,60 6.518, 68 467/15 0 Pprijenos raZuna
01.01.17 T™/PS000001 30.11.15 24.12.15 R-494 12000 3.314,51 9.833,19 494/15 0 Prijenos ra&una
01.01.17 TM/PS000001 31.12.15 25.01.16 R-518 12000 3.590,44 13.423,63 518/15 0 Prijenos ra&una
01.01.17 T™/PS000001 02.01.16 10.01.16 R-11 12000 5.116,53 18.540,16 11/16 0 Prijenos raZuna
01.01.17 T/PS000001 01.02.16 10.02.16 R-32 12000 5.131,15 23.671,31 32/16 0 Prijenos ra&una
01.01.17 T™/PS000001 31.01.16 25,02.16 R-59 12000 3.955,09 27.626,40 59/16 0 Prijenos ra&una
01.01.17 T™/PS000001 01.03.16 10.03.16 R-74 12000 5.107,08 32.733,48 74/16 0 Prijenos raZuna
01.01.17 T™M/PS000001 29.02.16 25.03.16 R-98 12000 4.090,81 36.824,29 98/16 0 Prijenos ra&una
01.01.17 TM/PS000001 01.04.16 10.04.16 R-117 12000 5.039,20 41.863,49 117/16 0 eprijenos ra&una
01.01.17 T™/PS000001 31.03.16 25.04.16 R-145 12000 3.819,53 45.683,02 145/16 0 Prijenos rakuna
01.01.17 TM/PS000001 30.04.16 25.05.16 R-177 12000 3.117,03 48.800,05 177/16 0 Pprijenos raZuna
01.01.17 TM/PS000001 01.05.16 23.06.16 R-213 12000 2.088,13 50.888,18 213/16 0 prijenos raluna
01.01.17 T™M/PS000001 01.06.16 23.06.16 R-214 12000 2.089,13 52.977,31 214/16 0 Pprijenos raZuna
01.01.17 TM/PS000001 15.06.16 23.06.16 R-215 12000 6.234,05 59.211,36 215/16 0 prijenos ra&una
*&* JKUPNO *** 59.211,36 0,00 59.211,36
t4+ URUPNO SA DONOSOM *+¥+ 59.211,36 0,00 §9.211,36

TEHSTIL «..

za trgovinu na veliko i malo

KARLOVAC



TEKSTIL d.d. sa sjedidtem u Karloveu, Trg Milana Sufflaya 1, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Karloveu pod matiénim brojem subjekta upisa (MBS): 020009403, OIB:
I 78856844868, zastupano po direktoru Hrvoju Bagié (u daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC)--

.+ MIRNA VICTUS d.o.o. sa sjedistem u Karlovcu, Jana Masaryka 2, upisano u sudski registar

. Trgovackog suda u Karloveu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS): 020007102, OIB:
85771310260, zastupano po prokuristi Jasminu Akiki (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK)--

_________________________________________________________________________________________________________________

-UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. (prvi)

1.1. ZAKUPODAVAC daje. a ZAKUPNIK prima u zakup poslovni prostor broj 28 od 89,35
.m2, na prvom ( I ) katu Trgovackog centra Karlov€anka, Trg Milana Sufflaya 1, prema
‘Planu posebnih dijelova zgrade, Projekta etaZiranja broj 03/13, sastavljenog od AING d.o.o.

. Karlovac, (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor), u kojem ée obavljati ugostiteljske poslove iz

'SVOZA ASOTHIMANE === === == e et o oo oo oo e oo s o e s em o mmeennns
1.2. ZAKUPODAVAC jam¢i ZAKUPNIKU da je Poslovni prostor opisan u prethodnom

~ stavku iskljugivo njegovo VIASNIZtY0.-meemsemmm oo

ZAKUPODAVAC jam¢i da na Poslovnom prostoru ne postoje bilo kakva druga prava koja bi
ograniCila, opteretila ili ostetila prava ZAKUPNIKA da mirno i nesmetano ispunjava zakup

Foslovnog prostora ili bi na drugi na¢in imali bitno 3tetan udinak na zakup ureden ovim
T GOV OO = m e e e e

o Clanak 2. (drugi)

21. ZAKUPNIK ¢e za Poslovni prostor od 01.05.2015.godine pa do 30.04.2020.godine
placati mjeseCnu zakupninu u iznosu od 536,10 EUR-a ( petstotridesetSesteura i desetcenti) uz

. uvecanje za porez na dodanu vrijednost, sve plativo u kunskoj protuvrijednosti prema

srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan 1izdavanja racuna. Iznos mjese¢ne zakupnine
za Poslovni prostor predstavlja umnozak povrsine Poslovnog prostora od 89,35 m2 i cijene
zakupa od 6.00 EUR/m2 ( $est eura za jedan metar kvadratni).-------------===scemrmmmmmeeecx

2.2. Zakupninu iz &lanka 2. stavka 1. ovog Ugovora, ZAKUPNIK ¢e ZAKUPODAVCU
placati mjese¢no unaprijed, na temelju uredno izdanog ratuna ZAKUPODAVCA, najkasnije
do desetog u mjesecu na ZAKUPODAVCEV ziro radun IBAN: HR1124840081100791653
kod Reiffeisenbank Austria d.d. s naznakom “za zakup poslovnog prostora”.------------xmecceme-
2.3. Na zakasnjelo placanje ZAKUPNIK je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu, i to u roku
od 7 (sedam) dana od dana primitka obra¢una ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK neée pasti u
zakadnjenje ako ZAKUPODAVAC kasni s ispostavom raluna. te je u tom slugaju
ZAKUPNIK duzan platiti zakupninu u roku od 5 (pet) dana od dana primitka ra¢una.----------- /}
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- 2.4, Ukoliko u sluéaju ka$njenja uplate iz prije navedenih stavaka dode do promjene tedaja

EUR-a u odnosu na te¢aj EUR-a na dan dospijeé¢a ra¢una, ZAKUPNIK je duZan snositi i
troSkove te€ajne razlike koju ¢e mu ZAKUPODAVAC zaraCunati.
2.5. U slu¢aju da ZAKUPNIK osporava ispostavijene ratune za zakupninu, on neée biti
osloboden pla¢anja naznacenih iznosa, osim ako racun bude sadrZavao materxjalne greske,
kao $to su greske vezane za prljepls raunske greske i sliéno.
2.6. Pladanje e se smatrati izvrSenim tek u trenutku knjlzenja iznosa na Ziro rafun
ZAKUPODAVCA, a kao datum obveze plaéanja ugovara se datum dospijeéa uplate koji ¢e
biti naznaCen na svakom raunu. Ako do zakaSnjenja u knjiZenju na Ziro - raun
ZAKUPODAVCA dode greskom ili krlvnjom poslovne banke ZAKUPODAVCA smatrat ¢e
se da je ZAKUPNIK na vrijeme izvr§io svoju obvezu.
2.7. Sva pla¢anja prema ZAKUPODAVCU, sukladno ¢lanku 171. i ¢lanku 172. Zakona o
obveznim odnosima, ZAKUPNIK je duZan podmirivati prema redosljedu dospjeca pOJedlnlh
dospjelih obveza, a u slu¢aju zakasnjelih obveza prvo ¢e podmirivati eventualno obracunate
dospjele zatezne kamate, zatim dospjele obveze za podmirenje naknada za troSkove

- zajedniCke i individualne potroSnje, eventualno dospjele zakupnine iz proteklih mjeseci, te na

kraju obvezu za zakupninu po teku¢em mjesecu.
U slu¢aju da ZAKUPNIK ne postupi prema odredbama iz ovog ¢lanka, ZAKUPODAVAC je
ovlasten da, prema evidenciji iz svojih knjiga, iz izvrSenih uplata ZAKUPNIKA podmiruje
dospjele obveze prema navedenom redosljedu dospjeéa, bez obzira na namjenu plaéanja koju
je ZAKUPNIK naznadio na nalogu za placanje a o ¢emu ¢e ZAKUPODAVAC pismeno
izvjestiti ZAKUPNIKA.
2.8. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u ovom ¢lanku Ugovora navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznagio drugadije.

Clanak 3. (treci)

3.1. TroSkove elektri¢ne energije prema o€itanju brojila, troSkove grijanja i klimatizacije,
komunalni tro$kovi, spomenic¢ke rente, priuve, vode i vodnog doprinosa, troSkove
odrZavanja, troSkove odrZavanja sustava klime i grijanja, tro§kove protupoZarnog dojavnog
sustava, troSkove sustava razglasa, troSkove ¢iSéenja, troSkove odvoza smeca, troSkove
promocije, troSkove osiguranja, troSkove upravljanja i administracije Centra, troSkove
reklame te druge troSkove upravljanja zgradom, za poslovni prostor iz €lanka 1. ovog
Ugovora placia ZAKUPNIK na Ziro raun Tekstila d.d. IBAN: HR1124840081100791653
otvoren kod Raiffeisen banke d.d.
3.2. Pripadajuce troSkove za zajednicke prostore u Trgovalkom centru: za zajednicku struju,
klimatizaciju, grijanje, spomeni¢ku rentu, vodu i vodni doprinos, odrZavanje sustava klime i
grijanja, troSkove odvoza smeca, promocije i reklama, troskove upravljanja Centrom, placa
ZAKUPNIK, na Ziro ratun Tekstila d.d. IBAN: HR1124840081100791653 otvoren kod
Raiffeisen banke d.d..

Clanak 4. (Setvrti)

4.1. ZAKUPNIK ¢e na ime jamstva za pravovremeno placanje zakupnine i troSkova iz
Clanka 2. i 3. ovog Ugovora, predati 1 bjanko zaduZnicu na iznos od 50.000,00 kn
(pedesettisuéa kuna) solemniziranu kod javnog biljeZnika i 1 bjanko zaduZnicu na iznos od
50.000,00 ‘kn (pedesettisuakuna) sa potpisom jamca platca Sanja Akiki, Vodostaj 43b
Karlovac, OIB: 46522890055 solemniziranu kod javnog biljeZnika.
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4.2. ZAKUPODAVAC ima pravo i ZAKUPNIK ga ovladéuje da bez pitanja i posebnog
odobrenja u slucaju zakasnjenja u plaéanju zakupnine i tro§kova iz Jamstva iz prednjeg stavka
ovog ¢lanka izvr$i naplatu svojeg dospjelog potraZivanja.

Clanak 5. (peti)--

Ako ZAKUPNIK dode u zaka$njenje za pravovremeno pla¢anje zakupnine i troskova (iz

‘¢lanka 2. 1 ¢lanka 3.) u iznosu ve¢em od iznosa jamstva iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog Ugovora,

ZAKUPNIK krsi odredbe ovog Ugovora i otkaznog roka nema, te se odmah provodi prisilna
ovrha radi preuzimanja u posjed zakupljenog poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari.-

Clanak 6. (sestl )

Nakon prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora ako je ZAKUPNIK podmirio sve
obveze iz €lanka 2. i 3. ovog Ugovora, jaméevni polog iz ¢lanka 4. stavka 1. ovog Ugovora
se vraca u cijelosti u roku od 15 dana od dana prestanka zakupa.

-

:Clanak 7. (sedmi )

7.1. Zakupnina iz ¢lanka 2. ovog Ugovora po¢inje teéi od 01.05.2015.godine.
7.2. Troskovi iz ¢lanka 3. ovog Ugovora pocinju te€i od 01.05.2015.godine.
7.3. Primopredaja Poslovnog prostora ¢e se izvrSiti po potpisivanju i solemnizaciji ovog
Ugovora, predajom klju¢eva Poslovnog prostora ZAKUPNIKU i sastavljanjem
primopredajnog zapisnika u koji ¢e se unijeti podaci o stanju Poslovnog prostora.----=--=-------

ZAKUPNIK se obvezuje u Poslovni prostor instalirati uredaje i opremu koja u svemu
odgovara vaZeéim propisima o za§titi od poZara, zatite na radu i drugim zakonskim
propisima--
7.4. Ugovorne strane su suglasne da ée ZAKUPNIK, po potrebi, zatraZiti i od nadleznog
ureda Grada Karlovca i o svom trosku ishoditi rjeSenje kojim se utvrduje da poslovni prostor
iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora i oprema ZAKUPNIKA u tom prostoru ispunjavaju propisane
minimalno tehni€ke uvjete, ople sanitarne i zdravstvene uvjete za obavljanje ugovorene
djelatnosti ZAKUPNIKA u predmetnom prostoru. -~
7.5. ZAKUPNIK se obvezuje kod uporabe zakupljenog poslovnog prostora svoju registriranu
djelatnost obavljati:--=--=-=smcemnmmemeam--
* primjenjujuéi vaZeée propise o protupoZarnoj zastiti i zastiti na radu
* postupajuci s otpadom i otpadnim tvarima po gospodarskim nacelima i nacelima
zaStite okoliSa u skladu s propisima koji ureduju ta pitanja; te,
» primjenjujudi i sve druge zakonske propise i propise donesene na temelju zakona koji
se odnose na njegovu djelatnost u zakupljenom poslovnom prostoru.----=-----=--=s-==v-u-

Clanak 8. (osmi )

8.1. Radno vrijeme ZAKUPNIKA je radno vrijeme Trgovatkog centra Karlov&anka.—-
8.2. ZAKUPNIK je duZan pri dolasku i odlasku s radnog mjesta koristiti sluzbeni izlaz; te se
u svemu pridrZavati kuénog reda, uz najstroZe mjere zastite od poZzara. /

//// //,/(//7
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Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK ne moZe zakupljeni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora dati u podzakup bez
m101tog plsanog odobrenja ZAKUPODAVCA.

S Clanak 10. (deseti )

10.1. Ovaj Ugovor se zakljucuje na odredeno vrljerne i traje do 30.04.2020. godlne -------------
Nakon proteka prednjeg roka , ZAKUPODAVAC i ZAKUPNIK mogu produZiti rok zakupa
o &emu zakljuduju dodatak ovom Ugovoru. .
10.2. Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC bez. daljnjih pitanja i dozvola mozZe
otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju
zakupa ako:---- - -

a) ZAKUPNIK i poslije priopéenja pisane opomene ZAKUPODAVCA koristi .
zakupljeni poslovni prostor suprotno namjeni ili ne izvrS§ava druge obveze
navedene u ovom Ugovory, ili ne izvr§ava obveze koje su s tim u vezi utvrdene
posebnim zakonima

b.) ZAKUPNIK i poslije priopéenja pisane opomene ZAKUPODAV.LCA ne plati u
cijelosti 1 (jednu) dospjelu zakupninu ili ne izvr§ava u cuelostl druge s time
povezane obveze oplsane u ¢lanku 2. ovog Ugovora

¢.) ZAKUPNIK 1 poslije priopéenja pisane opomene ZAKUPODAVCA ne plati u
cijelosti 1 (jednu) dospjelu naknadu za troskeve individualne potrodnje ili
troSkove zajedni¢ke potro$nje ili u cijelosti ne izvrSava druge s time povezane

- obveze opisane u ¢lanku 3. ovog Ugovora e

d.) ZAKUPNIK i poslije priopéenja pisane opomene ZAKUPODAVCA koristi
zakupljeni poslovni prostor protivno ovom Ugovoru ili mu nanosi $tetu
koriste¢i ga bez duzne paZnje ili na koji drugi naCin ne izvrSava obveze ili
postupa protivno bitnim odredbama iz ovog Ugovora; ukoliko sredstvo
osiguranja plaéanja iz ¢lanka 4. ovog Ugovora postane iz bilo kojeg razloga
nevazece ili umanjeno u svojoj vrijednosti, ukoliko je protiv ZAKUPNIKA
pokrenut ste¢ajni postupak, postupak likvidacije i sl.; ako grubo krsi bilo koju
odredbu ovog Ugovora; kao i iz drugih razloga odredenih pravnim propisima

e.) ZAKUPNIK protivno odredbi €lanka 9. ovog Ugovora zakupljeni poslovni
prostor dade u podzakup ----

f.) ZAKUPODAVAC ima pravo jednostano otkazati ovaj Ugovor bez navodenja
razloga -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e u svim sluCajevima iz ovog stavka
ZAKUPODAVAC prije otkaza dostaviti po§tom ZAKUPNIKU pisanu opomenu u obliku
preporu¢enog pisma s povratnicom, ili na koji drugi nain koji se po pravnim pravilima za
osobno dostavljanje smatra valjanim, a u kojoj ¢e ZAKUPNIKA opomenuti da u roku od
najvise 7 (sedam) dana od dana primitka te opomene izvrsi svoju ugovornu obvezu.------------
10.3. U slu¢aju da ZAKUPNIK ni u roku navedenom u opomeni iz prethodnog stavka ne
izvr3i u cijelosti svoju ugovornu obvezu, a 3to je u stavku 2. ovoga ¢lanka navedeno kao
razlog otkaza, ugovorne strane su suglasne da ¢e ovaj Ugovor biti otkazan i postati ovran s
danom koji ¢e kao dan otkaza ovog Ugovora biti naznaden u pisanom otkazu koji ée
ZAKUPNIKU biti dostavljen putem javnog biljeznika koji ¢e u vezi s tim poduzeti i sve
druge radnje propisane posebnim zakonom.

Dostavu pisanog otkaza po javnom biljezniku Ugovome strane smatrat ¢e izvrSenom s danom
kojim je javni biljeznik predao odgovaraju¢i pisani otkaz za ZAKUPNIKA na postu,
preporuceno, i to bez obzira da li je posta bila u moguénosti uruéiti ZAKUPNIKU taj otkaz j
ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena, ili drugih nacina izbjegavagja
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’ priliiahja' pisanog otkaza) Ova odredba o izvrSenju dostave, odnosno izbjegavanja prijema

pismena, primjenjuje se i na pisanu opomenu koju bi ZAKUPODAVAC dostavio putem poste
ZAKUPNIKU.
10.4. Otkazni rok u sludajevima otkaza iz stavka 2., a u vezi sa stavkom 3. ovog ¢lanka,
ugovara se na 90 (devedeset) dana raCunajuéi od dana priopéenja pisanog otkaza, a poinje
teci s.danorm dostave pisanog otkaza iz stavka 3. ovoga ¢lanka, uz sva prava i obveze svake od
Ugovornih strana u vrijeme otkaznog roka, kako je to utvrdeno ovim Ugovorom.----------------
10.5. Ukoliko ZAKUPNIK u roku od 15 (petnaest) dana od proteka zadnjeg dana otkaznog
roka iz stavka 4. ovoga ¢lanka ne oslobodi prostor od osoba i stvari koje je unio, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moZe pristupiti prisilnoj ovrsi, a ovlasten je
zatvoriti prostor spreavajudi obavljanje djelatnosti ZAKUPNIKA u zakupljenom prostoru a
isto se hece i ne moZe smatrati smetanjem posjeda ZAKUPNIKA.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ukoliko bi do otkaza, odnosno raskida Ugovora 0
zakupu doslo na bilo koji na¢in predviden u stavku 2. ovog €Elanka, ZAKUPODAVAC je
ovlasten obradunati sve dospijele neplatene najamnine i druge troSkove prema ovom
Ugovoru, a ZAKUPNIK uvijek mora platiti.i ugovornu kaznu koja odgovara iznosu od 3 (tri)
ugovorena mijeselna obroka zakupnine iz ¢lanka 2., te mu nefe biti vradena sredstva
osiguranja. placanja iz ¢lanka 4. ovog Ugovora sve do potpunog podmlrenja svih dugovanja
po ovome Ugovoru,--------=--=--=cemceceemmm
10.6. Ugovorna kazna iz stavka 5. ovog ¢lanka ne iskljuCuje odgovomost ZAKUPNIKA za
Stetu koju bi on svojom krivnjom prouzro€io u i na zakupljenom poslovnom prostoru.----------
10.7. ZAKUPNIK ima pravo raskinuti odnosno otkazati Ugovor u sljede¢im slu€ajevima,
ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospjele ugovorne obveze, pismeno upozorio
ZAKUPODAVCA i dao mu primjereni rok za otklanjanje propusta odnosno nedostataka.
a) ako ZAKUPODAVAC ne preda zakupljeni poslovni prostor u ugovorenom
stanju i u roku---- 2
b) ako bi Prostor imao ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom onemogucavali
kori§tenje Prostora na nalin predviden ovim Ugovorom, a koje
ZAKUPODAVAC nije otklonio u primjerenom roku
¢) ukoliko tijekom najmanje 3 (tri) mjeseca iz razloga nastalog krivnjom
ZAKUPODAVCA barem 30% (trideset posto) povrSine zakupljenog
poslovnog prostora ne bi bilo pogodno ni za zakup, ni za obavljanje djelatnosti,
te - -—--
d) ukoliko ZAKUPODAVAC na koji drugi na€in u bitnome sprijecava ili oteZava
rad ZAKUPNIKA u zakupljenom poslovnom prostoru.
U slucajevnna navedenih otkaza od strane ZAKUPNIKA iz ovog stavka ugovara se otkazni
rok-od 90 (devedeset) dana radunajuci od od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju
¢e ZAKUPNIK dostaviti ZAKUPODAVCU u obliku preporuenog pisma s povratnicom, ili
na koji drugi na¢in koji se po pravnim pravilima za osobno dostavljanje smatra valjanim.------
10.8. Ako ZAKUPNIK jednostrano otkaze ovaj Ugovor iz razloga koji nisu opisani u stavku
7. ovoga ¢lanka, nego iz gospodarskih ili drugih razloga koji se ne mogu pripisati
ZAKUPODAVCU, u tom slu¢aju ugovorne strane suglasno ugovaraju otkazni rok u trajanju
od 90 (devedest) dana od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ¢e ZAKUPNIK
dostaviti ZAKUPODAVCU u obliku preporu¢enog pisma s povratnicom, ili na koji drugi
nacin koji se po pravnim pravilima za osobno dostavljanje smatra valjanim. --e-
10.9. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK nije: ovlasten vrSiti jednostrana
smanjivanja visine zakupnine i/ili naknade za tro§kove individualne potro3nje i troSkove
zajednicke potrosnje iz ovog Ugovora. ---
10.10. Smanjenje visine zakupnine ugovara se kao oblik nadoknade Stete ZAKUPNIKU, a

moguée je samo u slucaju utvrdivanja ozbiljnih nedostataka zakupljenog poslovnog prostora,.
kako, je to navedeno u stavku 7. ovoga €lanka, i to razmjerno neupotrebljivosti zakupljenog /
poslovnog prostora, ¢ime bi, dijelom ili u ¢jelini, bila onemogucena redovita uporaba prostora’
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za ugovorenu djelatnost ZAKUPNIKA, a uz obvezatan prethodno potpisani dogovor s
ZAKUPODAVCEM. Ono nije prihvatljivo u slu¢aju da se ti nedostaci ne budu mogli pripisati
izravho ZAKUPODAVCU.
10.11. ZAKUPODAVAC nije odgovoran za Stete nastale na dobrima u ZAKUPNIKOVU
vlasni$tvu uslijed prirodnih nepogoda kao $to su potres, poplava i sliéno, te'u slu€aju pozara,
vandalisti€kih djela, krade ili druglh sli¢nih dogadaja, i to bez obzira na njlhovu vrstu, uzrok;
trajanje i opseg.
Izuzetak &ine sludajevi u kojima bi ZAKUPODAVAC Stetu prouzrocio namjerno- ili ;
nepazinjom. U potonjem sluéaju, ako dode do osteéenja zakupljenog poslovnog prostora, {

|
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ZAKUPODAVAC ¢e izvrsiti neophodne popravke u cilju otklanjanja Stete, a visina
ZAKUPNINE ¢e se dogovorno smanjiti za vrijeme u kojem ZAKUPNIK nije mogao
nesmetano obavljati svoju djelatnost u zakupljenom prostoru. ZAKUPODAVAC je obvezan
otkloniti takvu $tetu u zakupljenom poslovnom prostoru u prlmjerenom roku dogovorenim sa
ZAKUPNIKOM.- : 1

Clanak 11. ( jedanaesti)

11.1. Ugovomne strane suglasno utvrduju da je u roku od najkasnije 15 (petnafest) dana po
prestanku ugovora o zakupu, ZAKUPNIK duZan predati zakupljen “poslovni prostor u
urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je unio u taj prostor i sa svim pripadajué¢im
dokumentima, dokazima o odrZavanju i kljuevima. Nakon isteka tog roka ZAKUPNIK nema
vi§e nikakva prava u predmetnom poslovnom prostoru i ovlaiéuje ZAKUPODAVCA da o
trofku ZAKUPNIKA, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, da odmah, po potrebi i prisilnom
ovrhom, ude u posjed predmetnog prostora. Ukoliko bi ZAKUPNIK imao dug po osnovi
koristenja poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC mozZe robu, namjestaj ili drugu pokretnu
imovinu ZAKUPNIKA, koja se nalazi u predmetnom poslovnom prostoru, zadrzati sve dok
mu ne bude placen duZan iznos na temelju ovog Ugovora. ZAKUPODAVAC ne odgovara za
Stetu na robi, namjestaju i drugoj pokretnoj imovini ZAKUPNIKA koja bi eventualno nastala
njihoviim izmjeStanjem ili uskladitenjem.Ako ZAKUPNIK ne isplati ZAKUPODAVCU
duZan iznos iz stavka 1. ovoga ¢lanka ni nakon 30 (tridest) dana od zadnjeg dana otkaznog
roka, ZAKUPODAVAC ima pravo naplatiti se iz vrijednosti robe, namje$taja ili druge
pokretne imovine ZAKUPNIKA, popisom, pljenidbom i prodajom putem Javnog biljeZnika
@ koji ¢e izvrsiti solemnizaciju ovoga Ugovora, a sukladno odredbama o prisilnoj ovrsi Ovrsnog
- zakona i Zakona o javnom biljeZni§tvu ---- ---
11.2. ZAKUPNIK je duzan prije predaje predmetni poslovni prostor urediti i dovesti ga u
stanje u kakvom ga je primio, i to najmanje u onom gradevinskom stanju u kojem je taj
prostor bio u momentu zaklju¢enja ovog Ugovora, osim promjena do kojih je doslo redovitom
uporabom prostora. ZAKUPODAVAC je ovladten o trosku ZAKUPNIKA, prema potrebi dati
nalog ovlaStenom sudskom vjestaku radi procjene urednog, neolteéenog i prikladnog za
funkcioniranje predmeta zakupa prema ovom Ugovoru--=----=-==m=mm=memmmmmmenu--
11.3. Ukoliko je ZAKUPNIK izvr§io odredene promjene (dodaci, poboljSanja i sl.) na
predmetnom poslovnom prostoru, ista postaju vlasnistvo ZAKUPODAVCA, a ZAKUPNIK
nema pravo zahtijevati povrat troskova u vezi s njihovom ugradnjom.
11.4. Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e zavrina primopredaja poslovnog prostora biti
potvrdena zapisnikom kojega ¢e potpisati obje Ugovorne strane. U sluaju da
ZAKUPODAVAC mora primjeniti prisilnu ovrhu za ulazak u posjed predvidenu ¢lankom 12.
ovog Ugovora, ista se nece smatrati smetnjom posjeda, te se moZe obaviti bez zapisnika i bez
prisutnosti ZAKUPNIKA, a ZAKUPODAVAC nije duZan odgovarati za imovinu
ZAKUPNIKA zate¢enu u tom prostoru,-----«--=--=----
11.5. Troskove i rizik povratka odnosno predaje zakupljenog poslovnog - prostora
ZAKUPODAVCU po isteku, otkazu ili raskidu ovog Ugovora snosi lSk]JllClVO ZAKUPNIK, a
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isto tako ZAKUPNIK snosi odgovornost za postivanje rokova navedene predaje prostora
ZAKUPODAVCU.

-—-- Clanak 12. ( dvanaesti )

U slucaju da ZAKUPNIK dobrovoljno ne izvrsi predaju ugovorenog poslovnog prostora po
prestanku vaZenja ovog Ugovora, odnosno otkaza Ugovora o zakupu, temeljem ove privatie

isprave, ZAKUPNIK je suglasan da se provede prxsllna ovrha radi predaje zakupljenog :

poslovnog prostora.

Clanak 13. ( trinaesti)

Temeljem ove privatne isprave, ZAKUPNIK je suglasan da se u sludaju dospjele, a
neizviSene obveze pladanja zakupnine i troskova iz ovog Ugovora, naplata istih od
ZAKUPNIKA provede putem prisilne ovrhe sa rauna ZAKUPNIKA kod svih prav,mh osoba
koje obavljaju poslove platnog prometa.--

N
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Clanak 14. (¢etrnaesti)

14.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK obvezan solemnizirati ovaj
Ugovor, a u protivnom Ugovor ¢ée biti raskinut zbog neispunjavanja obveza iz Ugovora od
strane ZAKUPNIKA.---- ----
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog biljeZnika, smatrati ovr$nim javnobiljeZzni¢kim aktom u skladu s ¢lankom 54. Zakona
o javnom biljeZnistvu. ----
14.2. ZAKUPNIK je stoga suglasan da se ovrha provodi na temelju ovog Ugovora, te
ZAKUPNIK izrijekom dopusta ZAKUPODAVCU da bez ikakvih daljnjih pitanja ili
odobrenja neposredno, na temelju ovog Ugovora moZe:
* provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari u slu¢aju da ZAKUPNIK ili tre¢a osoba po prestanku
ovog Ugovora dobrovoljno ne iseli iz istog----

* provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari ako ZAKUPNIK ili tre¢a osoba u bilo kojem slu¢aju
otkaza ili raskida dobrovoljno ne iseli iz istog

* izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini ZAKUPNIKA,
u slu¢aju da ZAKUPNIK ne izvrSava placanja zakupnine i svih ostalih tro3kova i
naknada prema ovom Ugovoru unato¢ primitku opomene ZAKUPODAVCA-----------

* jzvrSiti prisilnu ovrhu na imovini ZAKUPNIKA i u svim ostalim sluGajevima koji su
predvideni ovim Ugovorom ili posebnim zakonom ===

U svim sluéajevima opisanim u stavku 2. ovog <¢&lanka ZAKUPNIK odgovara
ZAKUPODAVCU cjelokupnom svojom imovinom.
14.3. TroSkove solemnizacije Ugovora kod javnog biljeznika snosi ZAKUPNIK .--=---=ev-eneee-
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------------------------------------------- Clanak 15. (Sesnaesti)---- -
Sve eventualno nastale nesporazume ugovorne strane ¢e nastojati rijeSiti mirnim putem, u
protivnom ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Karloveu.----=--ccecermmmmemcceamaao -

‘ - o = - — = -

Ovaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) jednakovrijedna primjerka, po 2 (dva) za svaku stranu, a

jedan primjerak za javnog biljeZnika, te ga u znak prihvata ugovorne strane potpisuju.----<:----
U Karlovcu, 31. oZujak 2015. goding---=-==-=emmcmmmm e
Za Zakupo -------------------------- Za Zakupnika:--------caeuu-
1§(§ &?L S MIRNA VICTUS d.0.0.--
HR‘&@WE%XCIC ---------------------------------------------------------- JASMIN AKIKI ---

A VICTUS d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
IVANKA ANTIC

Karlovac, Josipa Sipusa 1

.

Ja Javni biljeznik IVANKA ANTIC iz Karlovca, Josipa Sipusa 1,
potvrdujem da mi je stranka:-------=--=-cmmmceccacaaaan ---

TEKSTIL d.d., MBS:020009403 , KARLOVAC, TRG MILANA SUFLAJA 1, .zastupano po
direktorn: HRVOJE BACIC, OIB 37708185095, s adresom ZAGREB, VRHOVEC 225, &iju sam
istovjetnost utvrdila osobnim poznavanjem , a ovlast za zastupanje uvidom u registar Trgovackog
suda za broj MBS:020009403 elektronskim putem na dana3nji dan, KAO ZAKUPODAVAC ---------

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: UGOVOR @) ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA,
ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZni¢kim lspravama a po
svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobiljezni¢kog akta. :
Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovr$nog javnobiljeZnickog akta --- -
Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga prmzlaze za njega i da to odgovara

NJEZOVO] VOIji. wmmmmmmm o m e o oo

Oslobodeno od pla¢anja javnobiljeznicke pristojbe po ¢lanku 10. ZJP.
Oslobodeno od placanja javnobiljeznicke nagrade po ¢l. 2. Pravilnika.

BROJ: OV-1835/15
U Karlovcu 31.03.2015.
(tridesetprvioZujkadvijetisuceipetnaeste)
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

IVANKA ANTIC
Karlovac, Josipa Sipusa 1

' Ja, Javni biljeznik IVANKA ANTIC iz Karlovea, Josipa Sipusa 1,
‘ potvrdujem da mi je stranka:------- —

' l)MIRNA VICTUS d.o.o0., MBS:020007102 , KARLOVAC, JANA MASARYKA 2, zastupano po

prokuristi:. JASMIN AKIKI s adresom VODOSTAJ VODOSTAJ 43 B, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu broj 104790057, izdanu od PU KARLOVACKA , a ovlast za zastupanje
uvidom u' registar Trgovackog suda za broj MBS:020007102 na dana$nji dan elektronskim putem,
KAO ZAKUPNIK -------------- --

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu. -

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA,
ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara propisima o Javnoblljezmcklm ispravama, a po
svom sadrZaju-propisima o sadrzaju javnobiljezni¢kog akta. ------- ---

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

- snagu ovrSnog javnobiljezni¢kog akta------------- - ---

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proleaze za njega i da to odgovara
JEGOVO] VOLji. mmmmmm e -

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7.ZJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja
ostaje w'arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po &L12. st.1. PPJT zaratunata u iznosu od 375,00 kn Zaradunat tro§ak u iznosu od 5,00 kn po
37. Zaratunat, PDV u iznosu od 95,00 kn.

BROJ: OV-1903/15
U Karlovcu 02.04.2015.
(drugitravnjadvijetisuceipetnaeste)




TEKSTIL d.d. sa sjedistem u Karlovcu, Trg Milana Sufflaya 1, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Karlovcu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS):020009403, OIB:
78856844868, zastupano po direktoru Hrvoju Bagdi¢ (u daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC)-----

i

MIRNA VICTUS d.o.0. sa sjediStem u Karlovcu, Jana Masaryka 2, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Karlovcu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS): 020007102, OIB:
85771310260, zastupano po prokuristi Jasminu Akiki (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK)--------

zakljugili su dana 02.travnja 2015.g. -

ANEX UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA------------

'S
=

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 31.03.2015. godine izmedu tvrtke Tekstil d. d.
kao Zakupodavca i Mirna Victus d.o.0. kao Zakupnika sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, na kojemu su ovjereni potpisi pod brojem OV-1835/15 i OV-1903/15 kod Javnog
biljeznika Ivanke Anti¢ u Karlovcu. ---

Clanak 2. (drugi)

Ovim Anexom Ugovora o zakupu poslovnog prostora radi promjene jamstva , mijenja se tekst
¢lanka 4. stavak 1. Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sada glasi:
4.1. ZAKUPNIK ¢e na ime jamstva za pravovremeno placanje zakupnine 1i troSkova iz
Clanka 2. i 3. ovog Ugovora, predati 1 bjanko zaduZnicu na iznos od 50.000,00 kn
(pedesettisuéa kuna) solemniziranu kod javnog biljeZnika.
SANJA AKIKI, Vodostaj 43b, Karlovac, OIB: 46522890055 ¢e na ime jamstva za
pravovremeno placanje zakupnine i tro§kova iz ¢lanka 2. i 3. ovog Ugovora, predati 1 bjanko
zaduzZnicu na iznos od 50.000,00 kn (pedesettisu¢a kuna) solemniziranu kod javnog
biljeZnika. :

Clanak 3. (treéi)

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 31.03.2015. godine ostaju
nepromijenjene.

Clanak 4. (Setvrti )

Ovaj Ugovor je sastavljen u 2 (dva) jednakovrijedna primjerka, po 1 (jedan) za svaku stranu
te ga u znak prihvata ugovorne strane potpisuju.
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U Karlovcu, 02. travnja 2015. godine

Za Zakupodavca: Za Zakupnika
TEKSTIL D. D. MIRNA VIdTUS d.o.o.
BACIC HRVOJE JASMIN AKIKI
MIRNA -
Egﬁ.‘gj{ ?Eol.‘mgig' MIRNA VICTUS d.o.0.

KARLOVAC @
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