OBRAZAC 18

1ZVJESCE STECAJINOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJINOG POSTUPKA

| STANJU STECAINE MASE

Nadlezni trgovacki sud : TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA KARLOVAC

TRG HRVATSKIH BRANITELJIA 1, KARLOVAC
Duznik : CENTAR SERVIS d.o.0. ,, u stecaju”

Ulica grada Vukovara 271, Zagreb

OIB : 90430917285
Poslovni broj : St- 5401/2016

Stecajni sudac : Goranka Boljkovac

| TIJEK STECAJINOG POSTUPKA OD 15. TRAVNJA 2020. DO 26.SRPNJA 2020.

Dana 17. listopada 2018.g., u skladu sa odredbama Stecajnog zakona, dodijeljen mi je stecajni
postupak koji je, prije mene, vodio Mladen Selec, nad duznikom CENTAR SERVIS d.o.o. ,, u stecaju”.

Preuzimanjem cjelokupne dokumentacije i poslovnog prostora stecajnog duznika, utvrdio sam
slijedece :

- Dana 1. veljace 2017.g. odrzano je ispitno rociste na kojem su utvrdene trazbine prvog i
drugog viSeg isplatnog reda, i to:
a) Prvivisiisplatni red uiznosu od 219.474,49 kn
b) Drugi visi isplatni red u iznosu od 4.139.904,88 kn

Na odrzanom ispitnom rocistu, iako je stecajni upravitelj priznao trazbine PBZ-LEASING d.o.o0.
Zagreb, u iznosu od 5.098.334,78 kn, vjerovnik Danko Petkovi¢ iz Zagreba je u cijelosti osporio
navedenu trazbinu.

Takoder, stecajni upravitelj je u cijelosti priznao trazbinu HEP Toplinarstvo d.o.o. Zagreb, Ulica grada
Vukovara 271. Stecajni vjerovnik, Stjepan Perkovi¢ iz Zagreba, Vlaska 106, je djelomi¢no osporio
trazbinu HEP Toplinarstvo d.o.o. Zagreb.



RjesSenjem Trgovackog suda od 24.veljace.2017.g. navedeni vjerovnici upuéeni su u parnicu. Isti nisu
pokrenuli parnicu u zakonskom roku, te se smatra da je otklonjen razlog osporavanja, tako da se
osporavane trazbine u cijelosti svrstavaju u drugi visi isplatni red.

Nakon otklona osporavanja trazbina, drugi visi isplatni red ukupno iznosi 9.643.367,26 kn.

Ukupne trazbine prvog i drugog visSeg isplatnog reda iznose 9.862.841,75 kn.

I IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

Uvidom u poslovnu dokumentaciju ste¢ajnog duznika i poduzetim radnjama od strane stecajnog
upravitelja ( pribavljanjem izvatka iz zemljisne knjige ) daje se stanje stecajne mase :

- Financijske imovine - nema
- Pokretne imovine - nema
- Nekretnine —ima

Prema pribavljenom izvatku iz zemljisne knjige , od 7.studenog 2018.g. utvrdeno je da CENTAR SEVIS
d.o.o.,, u stecaju” posjeduje nekretnine upisane u zk.ul. 4202,k.¢.br. 73/20, k.o. Trnje,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, Opdéinski gradanski sud u Zagrebu — poslovni objekt ,, CROMOS” i
dvoriste (suvlasnistvo)ito:

Nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zk.ul. 4202 k.o. Trnje, k.¢. 73/20 povezano s vlasnistvom
posebnog dijelaito:

1)
2. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom- etazno vlasnistvo ( E-2)
- hodnik povrsine 67,16 m2 oznake 3.podrum 45/67 dijela
2)
5. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom- etazno vlasnistvo (E-5)
- dizalo 4 povrsine 4,68 m2, oznake br 6, podrum
3)
6. suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom — etazno vlasnistvo ( E-6)

- hodnik povrsine 9,53 m2 , oznake br. 7, podrum

4)

7. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom- etazno vlasnistvo ( E-7)
- spremiste povrsine 16,26 m2 , oznake 8, podrum

5)

16. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom , etazno vlasnistvo ( E 16)



- prostor Cistacice povrsine 73,88 m2, oznake br.17, podrum
6)
18. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo (E-18)
- sanitarni ¢vor i tusevi povrsSine 26,99 m2, oznake broj 19, podrum, % dijela
7)
19. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom , etazno vlasniStvo ( E-19)
- stubiste B3 povrsine 20,74 m2, oznake br. 20, podrum
8)
46. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo ( E-46 )
- stubiste povrsine 20 m2, oznake 46, razizemlje
9)
48. suvlasnicki dio s odredenim omjerom , etazno vlasnistvo ( E-48 )
- hodnik uz stubiste povrsine 7,10 m2, oznake br. 48, razizemlje
10)
623. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo ( E-623)

- dizalo 4 povrsine 4,68 m2, oznake br.2 XII ( dvanaesti kat )

11)

645. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom , etazno vlasnistvo ( E-645 )
- dizalo 4 povrsine 4,68 m2 , oznake br. 3 XIlI ( trinaesti kat )

12)

668. suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo ( E- 668 )

- dizalo 4 povrsine 4,68 m2, oznake br. 1 XIV ( ¢etrnaesti kat )

Na nekretninama stecajnog duznika nema upisanog tereta ( zalozno pravo ).

Pocetna cijena navedenih nekretnina bila je 1.669.400,00 kn.

Nakon pete prodaje nekretnina stecajnog duznik, prikupljanjem pisanih ponuda (prema odluci
skupstine vjerovnika , odrzane 23. sije¢nja 2019,g, ), sadasnja cijena nekretnina je 1.095.277,00 kn. Za
vrijeme trajanja prodaje nekretnina nije dobiven niti jedan upit, niti je bilo razgledavanja nekretnina.
S obzirom da se radi o nekretninama na kojima je, ili upisano pravo sluznosti, ili su nus prostorije
koje je nemoguce unovciti ( otvor za dizalo i sl. ), predlazem da se utvrdi jedinstvena cijena za sve
nekretnine, te da se, kao takve , prodaju.



Naime, jedino unovcive nekretnine su :

1) Suvlasnicki dio s odredenim omjerom (E-7)

Spremiste povrsine 16,26 m2 oznake 8, podrum
2) Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom, etazno vlasnistvo ( E-16)
- Prostor za Cistacice povrsine 73,88 m2, oznake 17, podrum

1. Stedajnu masu Cine navedene nekretnine upisne u zk.ul. 4202,k.C. br. 73/20, k.o. Trnje,
zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, Opéinski gradanski sud u Zagrebu, poslovni objekt ,,CROMOS“ i
dvoriste ( suvlasnistvo ).

2. Na suvlasnickom dijelu nekretnine s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo (E-2), hodnik
povrsine 67,16 m2 oznake 3, podrum 45/67 dijela izvrSeno je brisanje tereta.

3. Prema uputama skupstine, dana 21. ozujka 2019.g. oglasena je prodaja nekretnina stecajnog
duZnika.

4. U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka, osim navedenog, izraden je Zig ste¢ajnog duznika,
sa prefiksom ,, u stecaju”, otvoren je Ziro racun stecajnog duznika, te su nastali i drugi
troskovi ste¢ajnog postupka, sve uiznosu od 4.254,20 kn.

Nakon pet neuspjelih javnih drazbi sazvana je SKUPSTINA VJEROVNIKA. Na istoj je , dana 17.
rujna 2019.g. odluéeno da se i dalje vrsi prodaja putem prikupljanja pisanih ponuda, s time da
svaka slijedeéa drazba bude 20% niZa cijena od prethodne.

Tokom slijedeéa dva mjeseca objavljivane su javne drazbe, na isti nacin. Posljednja javna drazba
oglasena je za 26.3.2020. ( petnaesta ). Medutim, Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske
,izdalo je preporuku, klasa :710-01/20-01/135, urbroj : 514-04-02/1-20-01 13. oZujka 2020. u vezi
mjera za prevenciju prenosenja i suzbijanja epidemije novim korona virusom ( COVID-19 ), tako da se
ta drazba ne smatra provedenom. Ista ¢e se objaviti ( po istoj cijeni ) kada se stvore uvjeti za to.

Na sedamnaestoj ( 17 ) javnoj drazbi nekretnine su prodane kupcu koji je dao najpovoljniju pisanu
ponudu .Pisane ponude su se otvarale u Zagrebu, u prostorijama ste¢ajnog duznika . Kupac je Marko
Stefanac, R.F. Mihanovica 75, 23 000 Zadar, OIB : 50402423334. Nekretnine su prodane za 82.662,62
kn.

IV RADNJE KOJE CE SE PROVESTI U NAREDNOM RAZDOBLIU

- nakon uplate cjelokupne kupovnine od strane kupca napravit ¢e se Ugovor o kupoprodaji, te izdati
kupcu R-1

- izvrsiti dioba

- po izvrsenju diobe pristupiti zaklju¢enju stecajnog postupka



Ludbreg 27.srpanj 2020.

Stecajni upravitelj :
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