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Na broj: St-793/2019

STECAJNI DUZNIK: PUPA d.0.0. u ste¢aju Slavonski Brod, Nikole Zrinskog 44,
OIB: 35206273148,

ZAKUPNIK: KAIROS - U.G.T. d.o.0., OIB: 61984575531, Slavonski Brod,
Ljudevita Gaja 27

po punomo¢niku Ivanu Racki iz OD Racki i kolege j.t.d. Zagreb,
Vlaska 50A/4

RADI: otvaranja stecaja

PODNESAK ZAKUPNIKA
s prijedlogom radi sazivanja skupStine vjerovnika

1. Pred naslovnim sudom u tijeku je steajni postupak nad duznikom PUPA d.o.0. u stecaju
pod gore navedenim brojem.

Dokaz: uvid u spis

2. Sukladno odluci vjerovnika na skupstini vjerovnika hotel je dan u zakup, o ¢emu je
zakljucen i ugovor o zakupu poslovnog prostora od 2. travnja 2021. zakupnik KAIROS —
U.G.T. d.o.o.

Zakupnik obavjeStava naslovni sud da se nasao u vrlo nepovoljnom poloZaju, a
dovedeno je u pitanje poslovanje i rad vise od 20 zaposlenika. Zakupnik sve svoje obveze
izvrSava, stecajna masa uprihodila je mjese¢ne zakupnine, zadrzana je djelatnost, nekretnina se
odrzava, placaju se rezije i ocuvana je vrijednost predmetne nekretnine. Alternativa tome bila
je napustanje djelatnosti, zatvaranje zgrade, troskovi rezija, troSkovi odrzavanja i konacno
vjerojatno propadanje nekretnine do zaklju€enja prodaje.
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3. Nakon §to je izvrsio uvid u spis, zakupnik uocava da je sud donio rjesenje o dosudi, a
na koje rjesenje je uloZena zalba. Takoder, na ranije rjeSenje o dosudi je ulozen prijedlog za
dopustenje revizije, a koliko je zakupnik upoznati i ustavna tuzba.

Uz navedeno, unutar objekta zakupa nalaze se 1 pokretnine koje ¢ine izlu¢no pravo tri
izlu¢na vjerovnika. IznoSenjem navedenih pokretnina prestaje i moguénost vrsenja hotelijerske
djelatnosti. Ovdje treba dodati i da su pojedini kupci u svojoj Zalbi isticali da su bili u zabludi
glede pokretnina; a Sto moze imati posljedice na daljnji tijek ovog ste¢ajnog postupka.

Slijedom navedenog, zakupnik ima Zelju i namjeru nastaviti izvrsavati ugovor o zakupu,
sve sukladno ugovoru i odluci vjerovnika. Medutim, kako je navedeno zakupnik obavlja
djelatnost hotela, a opcée je poznato da u navedenoj djelatnosti se rezervacije vrSe unaprijed.
Zakupnik sada ve¢ ima rezervirane termine do kraja 2023. kao i u 2024.g. Nadalje zakupnik
ima vise od 20 zaposlenika koji imaju svoja prava koja proizlaze iz Zakona o radu: godiSnji
odmor, otkazni rok, otpremnina i dr. Nadalje izlu¢ni vjerovnici postavljaju zahtjeve za
preuzimanjem pokretnina koje ¢ine izlu¢no pravo $to ¢e onemoguciti konzumaciju ugovora o
zakupu.

Dakle, u ovakvoj situaciji neizvjesnosti gdje jedna odluka Visokog trgovackog suda,
Vrhovnog suda ili Ustavnog suda moze sve naknadne odluke ponistiti, a nije poznato na Koji
rok ¢e zakup jos trajati, Zakupnik se nalazi u vrlo otezavaju¢em polozaju.

Zakupnik je sa steCajnim duznikom ugovorio zakup do prodaje predmetne nekretnine, s
tim da se prodajom smatra upis novog vlasnika u zemljiSne knjige, a sve uz otkazni rok od 60
dana.

Poziva se stoga naslovni sud kod svake daljnje odluke voditi ra¢una o postojanju
ugovora o zakupu te ¢injenici da je u interesu vjerovnika da se zakup odrzi sve dok se sudski
postupci povezani s predmetnim ste¢ajem dovrse.

Takoder, poziva se naslovni sud kod donosenja zakljucka o predaji u posjed predmetne
nekretnine voditi racuna da je nekretnina u zakupu uz otkazni rok te voditi rauna da unutar
nekretnine se nalaze pokretnine koje ¢ine izlu¢no pravo.

U Zagrebu, 22.9.2023.
Izlu¢ni vjerovnici po punomocniku
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