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"Stetajna masa iza” ELEK TROKOMERC d.0.0. u stetaju, Split, Vinkovatka 41
OIB : 93388558348

1. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO ZAKLJUCENJA
STECAINOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz lanka 289. Stedajnog zakona ispunjene, o kojoj se steCajnoj mast radi i
koiika je njena vrijednost,

Bududi je ostvarena pretpostavka 1z ¢l 289 st. 3 SteCajnog zakona - NN71/2015, na prijedlog
steCajnog vjerovnika, Trgovacki sud u Splitu RjeSenjem br. 14. St - 294/17 od 24.03.2017 g.
odredio je nastavljanje steCajnog postupka otvorenog i obustavijenog 24.09.2016 god.

( Rje$enje Trgovackog suda u Splitu br. 21. St - 1735/2016 ).

Radi se o steCajnoj masi koju formiraju nekretnine :
1. Poslovm prostor - Skloniste, povrsine 36,87 m2, oznacen br, L. u podrumu ( Suvl. dio
37/1864, etazno vl. E - 10)
Upisan razluéni vjerovnik Volksbank d.d. Zagreb
Z. Poslovni prostor - Radiona-auto servis, dvije uredske prostortje, sanitarnt ¢vor 1 kuhinja,
povtdine 139,10 m2, oznaden br. VIL u prizemiju ( Suvl. dio 139/1864, etaznovl. E-11)
Upisan raziuéni vjerovnik Volksbank d.d. Zagreb
3. Poslovni prostor - Pet uredskih prostorija i sanitarni ¢vor, povrSine 185,04 m2,
oznaten br. XI. Na prvom katu ( Suvl. dio 185/1864, etaznovl. E - 12)
Upisan raziuéni vierovnik Volksbank d.d. Zagreb
Dokaz : lzvadak iz zemlji$ne knjige K.O: Split
ZK ulozak : 15467

C.z. 5457/18, C.z. 545726, C.z. 5457/28
Stanje . 25.03.2017 god., u privitku

4. Dvor, povrSine 184 m2,
Dvor, povriine 80 m2
Upisan razluéni vierovnik Volksbank d.d. Zagreb

Dokaz : Izvadak iz zemlji¥ne knjige K.O: Split
ZK uloZak . 15705
C.z. 5457/17, C.z. 5457127
Stanje : 25.03.2017 god., u privitku

Knjigovodstvena vrijednost ste¢ajne mase - nekretnina

ZemijiSte ........................... 246.265779 Kn
Upravna zgrada ................... 433.897,01 Kn
Ukupno ................on... 680.162,80 Kn

Dokaz : leancalbdjeske 31.12.2015 god.




5. Stanje stefajne mase

5.1. U postupku identifikacije nekretnine duZnika, utvrden je status istih :

a) Poslovni prestor u prizembju povrdine 139,10 m2 zatefen je u zakupu temeljem
neospnovanog ugovora Split Ship Menagement d.o.0. u ste¢aju s Bobo Trgovina d.o.o.

b) Poslovni prostor na prvom katu je izvan funkcije.

Izvijedée o identifikaciji i statusu nekretnine duznika dostavijeno je u spis ovog predmete
29.05.2017 g.

3.2, Poduzete radnje
a) Stetajni upravitelj Split Ship Menagement d.o.o0. u steCaju, pisanim je putem obavijesten

o pravnoj neosnovanosti Ugovora o zakupu koji je Split Ship Menagement d.o.0. u steCaju
zakljugio s zakupoprimcem dana 23.04.2017 g.

b) ZatraZen je od Split Ship Management d.o.0. u steaju povrat nepripadajuceg iznosa
zakupnine.

¢) Prijepori navedeni u to&. 5.2.a) i 5.2.b) otklonjeni su sklapanjem Sporazuma o prijenosu
potraZivanja s osnova zakupnine poslovnog prostora povrsine 139,10 m2 u prizemlju
zgrade u Splitu, 114. Brigade 12.

d) Sukladno &l. 186 Stedajnog zakona, NN 71/15 zadrZan je zakupni odnos s zakupoprimcem
Bobo Trgovina d.o.o. OIB: 17543352931.
Zakupni odnos reguliran je Ugovorom o zakupu od 07.09.2017 g.
Sporazum i Ugovor u privitku.

e) Prijepori s Gradom Splitom i Hrvatskim vodama koji se odnose na komunalnu i vodnu
naknadu otklonjeni su temeljem prigovora duznika.

5.3. Efektivna steCajna masa
a) Priljevi

Sukladno Sporazumu opisanom u tod. 5.2.c) Split Ship Menagement d.o.0. u steCaju,
OIB : 988656583257 uplatio je u korist transakcijskog ratuna duznika iznos

od 105286 07 Kn s osnova zakupning,

Temeljem Ugovora o zakupu koji je duznik sklopio s zakupoprimcem Bobo Trgovina
d.o.0., od 14.09.2017 g. ostvaruje se priljev efektivne ste¢ajne mase u iznosu

od 5.100,00 Kn mjesetno odnosno do 22.03.2018 g. ukupno 40.800,00 Kn.
b) Qdljevi - podmirene obveze steajne mase

5 osnova obveza stetajne mase podmireno jo ukapno 3. 742,42 Kn i o
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- Naknadabanci ..........cccceeiiienns 281,92 Kn
Vjerovnika steajne mase : HPB
- Raduni za potrofenu strwju  ............. 3.460,50 Kn

Vierovnik ste¢ajne mase : HEP Elektra d.o.o. Split
¢) Priljevi i odljevi ste€ajne mase od 17.08.2017 g. do 22.03.2018 g.

Datum Naziv U korist  Na teret Stanje

0,00
17.08.2017. HPB - otv. raduna, naknada 07.2017. 70,00 -70,00
20082017 SSM - uplata zaknpnine Bobo Trgovina 10528607 10521607
31.08.2017. HPB - aktivna kamata 0,22 105.215,85
14.09.2017. Bobo Trgovina - zakup za 07.108.2017.  10.200,00 115.415,85
15.09.2017. HPB - naknada 08.2017. 21,50 115.394,35




26.09.2017. Bobo Trgovina - zakupnina za 092017, 5.100,00 120.494,35
30.09.2017. HPB - pasivna kamata 08.-09.2017. 10,06 120.504,41
03.10.2017. HEP - radun za 05.2017. 242,40 120.262,01
03.10.2017. HEP - radum zg 06.2017. 468,24 11979377
03.10.2017. HEP - radun za 07.2017. 650,18 119.143,59
03.10.2017. HEP - racun za 08.2017. 512,04 118.631,55
13.10.2017. HPB - naknada 09.2017. 22,40 118.609,15
16.10.2017. HEP - radun za 09,2017, 314,71 118.294. 44
16.10.2017. Bobo Trgovina - zakup za 102017, 5.100,00 123.394,44
15.11.2017. HPB - naknada 10,2017, 60,20 123.334,24
15.11.2017. HEP - radun za 10.2017. 24026 123.093.98
15.11.2017. Bobo Trgovina - zakup za 11.2017. 5.100,00 128.193,98
13.12.2017. Bobo Trgovina - zakup za 12.2017. 5.100,00 133.293,98
15.12.2017. HPB - naknada 11.2017. 29,00 133.264,98
15122017, HEP - rafun za 11,2017, 213,05 13308193
31.12.2017. HPB - pasivna kamata 10.-12.2017, 31,79 133.083,72
15.01.2018. HPB - naknada 12.2017. 29,30 133.054,42
19.01.2018. HEP - ra¢un za 12,2017, 250,61 132.803,81
19.01.2018. Bobo Trgovina - zakup za 01.2018. 5.100,00 137.903 81
14.02.2018. HPB - naknada 01.2018. 29,00 137.874,81
09.03.2018. Bobo Trgovina - zakup za 02.2018, 5.100,00 [42.974 81
09.03.2018. HEP - radun za 01.2018. 237,05 142.737,76
14.03.2018. HPB - naknada 02.2018. 20,30 14271746
22.03.2018. HEP - radun za 02.2018. 331,96 142.385,50
kupno od 17082017 ¢ do 22032018 ¢. 146.127 02 3742 42 142 38550
d) Nepodmirene dospjele obveze steéajne mase
- Knjigovodstvene usluge od 17.08.2017. do 22.03.2018. ................. 3.000,00 Kn
( 500,00 Kn mjeseéno }
Vieroviuk steCajne mase : Racunovodstveni servis JUT d.o.0. Dugi Rat

- Nagrada stefajne upraviteljice - troSak isplatitelja

Osnovica - ste¢ajna masa s osnova zakupa

23.145,09 Kn

do 22.03.2018. 146.086,00 Kn
Vjerovnik steCajne mase : Ste¢ajna upraviteljica

- TroSkovi steajne upraviteljice - trodak isplatitelja
( Izrada pedata, tinta za printer, tel. usiuge )
Vjerovnik stecajne mase : Stedajna upraviteljica

- Komunaina naknada ( 1.190,34 Knx 12 mjes. ) * ..o,
Rjedenje od 19.01.2018. ( Obveza utvrdena retroaktivno od 24.03.2017.)
Vjerovnik steajne mase : Grad Split

- Vodna naknada ( 234,06 Kn x 12 mjes. } *
Rjedenje od 19.01.2018. ( Obveza utvrdena retroaktivno od 24.03.2017. )
Vierovnik stedajne mase : Grad Split

* Riefenja se adnose na prostor povr§ine 222 91 m?2 koii nije predmet zakupa
Preslici rjeSenja u privitku

Ukupno nepodmirene dospjele obveze steajne mase

326,66 Kn

14.284,08 Kn

2.808,72 Kn

43.564,55 Kn




I1. POSTUPANIE SA STECAINOM MASOM
Navesti na koji nain ¢e se postupiti s preostalom steajnom masom.

Trgovadki sud u Splitu u ovom predmetu fe Zakijukom od 16.05.2017 g odgodio donofenje
odluka o postupanju sa ste¢ajnom masom do pravnog razja§njenja statusa vjerovnice
Maje Roje.

Podneskom od 31.01.2018 g. ( U spisu ovog predmeta ) steCajna upraviteljica predloZila je
sudu sazivanje SkupStine vjerovnika radi odluéivanja po predloienim odlukama istaknutim
u fzvjedtu - Obrascu O21 od 24.03.2017 g. ( Odluka o unrovéenju nekreinina duZnika,
Procjena vrijednosti nekretnina od strane sudskog vjeStaka gradevinske struke, Zakljuak

o vrijednosti nekretnina, Odluka o prodaji - posebna steajna masa, upisano pravo zaloga

u korist Volksbank d.d. Zagreb ).

Budu¢i da razluéni vierovnik nije u spis predmeta dostavio obavijest o razlu¢nom pravy,
prediazem zatraZiti oCitovanje o utemeljenostl upisanog prava zafoga u korist Volksbank d.d.
Zagreb.

S obzirom na neizmirene dospjele obveze stedajne mase, predlazem sudu odlu¢iti sukladno
SteCajnom zakonu.

i, PRUEDLOG NAKNADNE VDK)BE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKU SE PREUSTALA
STECAJNA MASA DUELI STECAINIM VJEROVNICIMA

U ovoj fazi postupka nisu stedeni uvjeti za izradu prijedloga naknadne diobe ( Namirenje
steCajnih vierovnika Drugog vileg isplatnog reda u ukupnor iznosu od 25.452.29 Kn ).

Mjesto i datum Stedajni upravitel;

“Stedajna masa iza" /
U Splitu, 23.03.2018 god. ELEKTRGKUMERCdoo ‘%vw,q o K BL/M Lo’

u sted au

Dunja Krstulovw dipl. oec.



"SteCajna masa iza" ELEKTROKOMERC d.o.0. u ste€aju, OIB : 93388558348, 7astupana
po ste¢ajnoj upraviteljici Dunji Krstulovi¢ iz Splita, Vinkovatka 41

SPLIT SHIP MENAGEMENT d.o.0. u stedaju, 114. Brigade 12, Split, OIB : 98656583257,
zastupan po stecajnom upravitelju Zoranu Mileticu

sklopili su

SPORAZUM
O PRIJENOSU POTRAZIVANIA
S OSNOVA ZAXUPNINE POSLOVNOG PROSTORA

POVRSINE 139,10 m2 U PRIZEMLJU ZGRADE U SPLITU
ULICA 114. BRIGADE 12, IZGRADENE NA C.Z. 5457/28

Clanak 1.

Sporazumne strane suglasno utvrduju :

1.1. Da je posiovni prostor u prizemlju zgrade u Splitn, 114, Brigade 12, izgraden na
¢.z. 5457/28 ukupne povriine 294,15 m2, vlasnidtvo SPLIT SHIP MENAGEMENT d.o.o0.
u steCaju u povrsini od 155,05 m2 i "Stelajne mase iza" ELEKTROKOMERC d.0.0.
u steCaju u povrdini od 139,10 m2 ( Suvlasni¢ki dio 139/1864, etaZno vlasnidtvo E-11 )

1.2. Da je poslovni prostor ukupne povrsine 294,15 m2 opisan u to¢. 1.1. predmet Ugovora
0 zaKupu koji ugovor je SPLIT SHIP MENAGEMENT d.o.0. u stedaju kao zakupodavac
sklopio s BOBO TRGOVINA d.c.0., OIB : 17543352931, kao zakupoprimcem
godine 2015.

1.3. Daje s osnova zakupa SPLIT SHIP MENAGEMENT d.0.0. u stefaju ostvario ukupni
prihod po izdanim ra¢unima u iznosu od 382.806,38 Kn, osnovica : 306.245,13 Kn,
PDV 1 76.460,96 Kn ( Specifikacija prihoda od zakupnine predstavlja sastavni dio ovog
Sporazuma ).

1.4. Daje SPLIT SHIP MENAGEMENT d.0.0. u stedaju iz prihoda ostvarenog zakupom
namirio izdatke s osnova utrodene elektritne energije u iznosu od 36.536,23 Kn
i utrodene vode u iznosu od 3.001,04 Kn, ukupno 39.537.27 Kn ( Ispis raduna predstavlja
sastavni dio ovog Sporazuma i odnosi se na troskove pripadajuée povrsini prostora
"Stedajne mase iza" ELEKTROKOMERC d.o.0. u ste¢aju od 139,10 m2 ).

1.5. Da "Ste¢ajnoj masi iza" ELEKTROKOMERC d.0.0. u stedaju s osnova suviasnidtva
poslovnog prostora koji je predmet zakupa pripada dio zakupnine u iznosu
od 144.823,34 Kn, umanjen za tro8kove struje i vode prema obradunu SPLIT SHIP
MENAGEMENT d.o.0. u ste€aju u iznosu od 39.537,27 Kn.
Tznos pripadajuce zakupnine,umanjen za trofkove elekiriéne energije i vode, za razdoblje
od 01.07.2017 god. do potpisa ovog Sporazuma SPLIT SHIP MENAGEMENT d.o.0.
u steCaju doznagit ¢e "Stecajnoj masi iza” ELEKTROKOMERC d.o.0. u stedaju u roku
od 8 ( osam ) dana od potpisivanja ovog Sporazuma.
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Clanak 2.

U svrhu zastite stefajne mase, strane Sporazuma utvrduju da ¢e zadrZati zakupni odnos

s BOBO TRGOVINA d.o.o0. sklapanjem pojedinaénih ugovora izmedu zakupodavaca

"Stedajna masa iza" ELEKTROKOMERC d.0.0. u steaju ( za 139,10 m2 ) i SPLIT SHIP
MENAGEMENT d.o.o. u ste€aju { za 155,05 m2 ) s zakupoprimcem BOBO TRGOVINA d.o.0.
Split.

Clanak 3.

Ovaj Sporazum sklapa se do unovéenja poslovnog prostora opisanog u &lanku 1.

Clanak 4.

Sporazumne strane suglasno utvrduju da ¢e sve eventualne izmjene 1 dopune ovog Sporazuma
sklapati u pisanom obliku,

Clanak 5.

Sporazumne strane suglasne su da ¢e sve eventualne nesporazume tjeSavati mirnim putem,

Clanak 6.

Ovaj Sporazum sastavljen je u 5 ( pet ) istovjetnih primjeraka, po 2 { dva ) za svaku potpisnicu
Sporazuma, te 1 ( jedan ) za zakupoprimea.

Clanak 7.

Ovaj Sporazum stupa na snagu i primjenjuje se danom potpisa obiju sporazumnih strana.

Split, 67.09.2017 god.

Broj : 13/17 - 14. St - 294/2017

"Ste€ajna masa iza": SPLIT SHIP MENAGEMENT d.o.o.
ELEKTROKOMERC d.o.0. u stedaju
u stecaju

Steg. uprav. Dunja Krstulovié

SPIIT - GROATIA

.-SEeéajna masa jzg"

ELEX TROKOMERC 3.,

U stecajy



'Stedajna masa iza" ELEK TROKOMERC d.o.0. u steCaju, OIB : 93388558348,
zastupana po steCajnoj upraviteljici Dunji Krstulovié dipl.oec., Vinkovatka 41, Split,
(u daljnjem tekstu : Zakupodavac)

i

BOBO TRGOVINA d.o.0. za usluge, 114, Brigade 12, Split, OIB : 17543352931,
zastupan po direktoru Bojanu Miskoviéu (u daljnjem tekstu : Zakupnik)

zakljusili su slijededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup poslovni prostor povisine 139,10 m2,
koji se nalazi u prizemlju poslovne zgrade u Splitu u ulici 114, brigade 12, izgradene
na &.z. 5457/28 K.O. Split { suvlasnicki dio 139/ 1864, etazno viasniStvo B-11 ).
Zakupnik ¢e koristiti 139,10 m2 i 5 ( pet ) parkirnih mjesta u dvoristu zgrade.

Clanak 2.

Zakupnina za poslovni prostor iz &lanka 1. ovog ugovora iznosi 5.100,00 Kn mjeseéno.
Na temelju odluke Skupitine vierovnika Zakupoedavac moZe mijenjati ugoverenu mjesetnu
zakupninu,

Zakupnik je duZan na ime zakupnine, a po izdanom radunu izvisiti placanje do 10-tog

u mjesecu za tekuci mjesec na transakeijski ratun Zakupodavca

IBAN : HR6523900011101007774.

Zakupodavac se ne nalazi u sustavy PDV.a.

Clanak 3.

U zakupnini nisu sadrani tro$kovi elektri¢ne energije, vode, komunalne naknade, naknade
za odvoz smeca, odrZavanje zgrade kao i sli¢ni trodkovi koji su povezani s koristenjem
poslovnog prostora. Navedene trodkove snosi Zakupnik.

TroSkove svih potrebnih dozvola i suglasnosti za dopustenu djelatnost snosi Zakupnik.

Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju :

- Da je nad Zakupodaveem dana 24.03.2017 god. Trgovadki sud u Splitu otvorio stelajni
postupak pod brojem 14. St - 294/2017

- Da Zakupnik od 2015 god. koristi poslovni prostor iz &l. 1 ovog ugovora temeljem Ugovora
zakupu zakljudenim sa ( suvlasnikom ) Split Ship Menagement d.o.o. u stedaju i da je
upoznat sa stanjem istog, pa se iskljuuje svaka odgovornost Zakupodavca za materijalne
nedostatke posiovnog prostora



- Da se zakupni odnos s Zakupnikom nastavlja sukladno pravilima Stefajnog zakona,
na rok odrediv datumom unovéenja predmetnog poslovnog prostora.

Clanak 5.

Bez prethodne suglasnosti Zakupodavca, Zakupnik ne moZe :
- Mijenjati namjenu prostora odredenu ovim ugovorom
- Vrsiti preinake u prostoru i okolidu.

Clanak 6.

Ovaj ugovor o zakupu prestaje datumom unov&enja poslovnog prostora u stedajnom
postupku.

Zakupnik je duZan poslovni prostor predati Zakupodaveu slobodan od osoba i stvari
sukladno zakonu i sudskom rjeSenju.

Ugovor o zakupu prestaje otkazom, Uz zakonske uvjete za otkaz ugovora, Zakupodavac
¢e uz otkazni rok od 30 ( trideset ) dana otkazati ovaj ugovor i u sludaju :

~ Ako Zakupnik kasni s pladanjem zakupnine vide 0d 60 ( Sezdeset ) dana

- Ako Zakupnik koristi poslovni prostor suprotno djelatnosti odredenoj u ugovoru bez
suglasnosti Zakupodavca

- Ako Zakupnik poslovni prostor ili bilo koji njegov dio da u podzakup

- Ako Zakupnik pristupi izvodenju zahvata u poslovnom prostoru bez suglasnosti
Zakupodavca

- Ako Zakupnik kori§tenjem poslovnog prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine
u kojoj se poslovni prostor nalazi, a koje ometani moraju dokazati pravomoénom
odlukom suda

- Ako Zakupnik odlukom nadleznog tijela izgubi pravo na obavljanje djelatnosti

- 1 u drugim slu¢ajevima ako na bilo koji na¢in Zakupnik ne izvriava obveze iz ovog
ugovora, otkaz Zakupniku smatra se uéinjenim predajom preporudene poSiljke posti.

Clanak 7.

Nakon prestanka vaZenja ovog ugovora, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni
prostor u stanju u kojem je primljen.

Clanak 8.

Zakupnik izriito izjavljuje da pristaje temeljem ov0g ugovora, a radi prisilne naplate
njegovih dospjelih obveza, te radi predaje predmetnog poslovnog prostora, u sludaju
otkaza ugovora Zakupodavac mo¥e neposredno traiti prisilnu ovrhu :

- Predajom posjeda poslovnog prostora

- Pljenidbom pokretnih stvari Zakupnika

- Pljenidbom nov&anih trazbina Zakupnika

- Pljenidbom drugih Zakupnikovih imovinskih odnosno materijalnih prava.
Trolak ovrhe ide na teret Zakupnika,

4’&(7 -2-
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Clanak 9.

Ugovorne stranke ovlad¢uju javnog biljeZnika koji ée izvrditi solemnizaciju 0VOog ugovora
da u slu¢aju zakaSnjenja s pla¢anjem dospjelih obveza, isteka zakupa ili otkaza ugovora
moZe na ovaj ugovor staviti potvrdu ovrinosti na zahtjev Zakupodavca.

Tro%ak solemnizacije ide na teret Zakupnika.

Clanak 10.

Ugovome stranke priznaju ovaj ugovor kao javnobiljeznidki akt i kao ovrinu ispravu,
prihvaéaju sva prava i obveze iz ovog ugovora ¥to potvrduju potpisom ugovora,

Clanak 11.

Na odnose ugovornih strana koji nisu uredeni ovim ugovorom primjenjuju se odredbe
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima,
te ostali vaZeci propisi.

Clanak 12.

Ugovorne strane suglasne su da eventualne nesuglasice u pogledu primjene ovog ugovora
tjeSavaju mirnim putem, a u sludaju spora isti ¢e se rieSavati pred nadleznim sudom.

Clanak 13.

Ovaj ugovor izraden je u 5  pet ) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 ( dva ) pripadaju
Zakupniku, 2 ( dva ) Zakupodavcu, a 1 (jedan ) javnom biljezniku.

Clanak 14.

Ugovorne stranke prihvadaju prava i obveze iz ovoga ugovora, te ga u znak prihvacanja
vlastoru¢no potpisuju.

Split, 07.09.2017 god.

Broj: 14/17 - 14. St - 294/2017

Zakupnik : Zakupodavac : "SteCajna masa iza"
BOBO TRGOVINA d.o.0. ELEKTROKOMERC d.0.0. u stetaju
Split Split
Direktor : Ste¢ajna upraviteljica :
Bojan MiSkovié Dunja Krstulovi¢, dipl.oec.
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