
I l VELIMIR LULIC, iz Drvenika, Donja Vala 177, OIB:81893247017, kao zakupodavac s jedne 
st ran e ( u d a lj n je m tekst u za ku pod avac )-----------------------------------------------------------------------

i--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

GOODNESS-TOURS , turisticka agencija, jednostavno drustvo s ogranicenom odgovornoscu 
za ugostiteljstvo i usluge- GOODNESS-TOURS J.D.O.O. , Zaostrog (Opcina Gradac), Obala 
Hrvatskih domoljuba 35, 018: 00450726167, MBS: 060315107, zastupano po direktoru 
drustva Mirku Markicu , OIB:34882349137, kao zakupoprimac s druge strane (u daljnjem 
t e kst u z a ku p n i k )-----------------------------------------------------------------------------------------------------

sklopili su dana 07. ozujka 2018 godine sljedeci-------------------------------------------------------------

------------U G O V O R O Z A K U P U P O S L O V N E Z G R A D E---------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------CI an a k 1. ------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zakupodavac je vlasnik stambeno poslovne zgrade sa poslovnim dijelom ugostiteljsko 

turisticke namjene, ukupne gradevinske (brute) povrsine 790,54 m2, visine podrum, 

prizemlje i tri kata , sa spremistem u podrumu, jednim zasebnim poslovnim prostorom, te 

restoranom sa kuhinjom i pomocnim prostorima u prizemlju, jednim stanom na 1.katu i 

ukupno 21. smjestajnih jedinica na 1., 2., i 3. katu, izgradena na gradevnoj cestici oznacenoj 

kao cest.zem.3711/1, upisanoj u Z.U. 1582, u zemljisni knjigama Opcinskog suda u Splitu, 

Sta In a sl uz ba u Maka rs ko j za K. 0. Drve n i k. -------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------CI an a k 2. ------------------------------------------------------------

Zakupodavac ovim ugovorom daje, a zakupnik prima u zakup cijelu stambeno poslovnu 

zgradu poblize opisanu clanku 1. predmetnoga ugovora. ---------------------------------------------



----------------Llanak 3. ---------------

Zakupodavac jamci zakupniku da je predmetni poslovni prostor iz cl.1. i 2. ovoga ugovora 

upisan u zemljisni knjigama Opcinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Makarskoj za K.O. 
Drvenik na ime zakupodavca za cijelo, te kako za isti postoji pravomocno Rjesenje o 
izvedenom stanju, Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske zupanije, Upravnog odjela za 
prostorno uredenje, lspostava Makarska, od dana 17.04.2014 godine.--------

----------------Llanak 4. ---------------

Stranke su suglasne kako je iskljuciva obveza zakupnika sve radove na predmetnoj nekretnini 
poblize opisanom u clanku 1. predmetnoga ugovora, i to u dvoristu kao i na 1 katu 
predmetne nekretnine dovesti do kraja, na nacin da zakupnik mora:--------­

------------- ---iskljucivo o svom trosku izvesti adaptaciju 1.kata, i to na nacin kako je to 
prikazano u skici-tlocrtu 1.kata na kojem tlocrtu je ucrtan buduci izgled smjestajnih jedinica, 
a koja skica predstavlja sastavni dio predmetnoga ugovora;----
-------- iskljucivo o svom trosku u prizemlju predmetne nekretnine, i to na juznoj strani 

iste sagraditi nadstresnicu, prema dvoristu predmetne nekretnine, a sukladno skici i slici koje 
predstavljaju sastavni dio predmetnoga ugovora;------------

- iskljucivo o svom trosku na pripadajucem dvoristu u juznom djelu predmetne nekretnine 
sagraditi i bazen sirine 4,00 m i duzine 8,00 m, a sukladno skici i slici koje predstavljaju 

sastavni dio predmetnoga ugovora;---· ------
---- iskljucivo o svom trosku urediti okolis oko predmetne nekretnine, a sukladno 
Ponudi br.9, izdana od ,,TIV"gradevinarstvo d.o.o., od dana 30.10.2015 godine, a koja 
ponuda je sastavni dio predmetnoga ugovora, kao i iskljucivo o svome trosku izraditi ogradni 
zid kao i urediti dvoriste za parking. ------

---------------Llanak s. ---------------

Stranke su suglasne kako je iskljuciva obveza zakupnika ishoditi na svoje ime sve odluke 

nadleznih tijela koje su neophodne za legalno obavljanje poslovne djelatnosti u koju svrhu 

se predmetni poslovni objekat daje u zakup, te da se zakupodavac oslobada bilo kakve 

obveze i odgovornosti a koja odnosi na ishodenje iste.-------------
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---------------1....lanak 6. ---------------

Poslovna zgrada poblize opisana u clanku 1. i 2. predmetnog ugovora se daje u zakup u 
postojecem stanju.---
Prilikom primopredaje poslovne zgrade ugovorne strane sastavljaju i potpisuju zapisnik u 
koji se unose podaci o uredno placenim dosadasnjim troskovima, o stanju poslovne zgrade, 
namjestaja, uredaja i opreme.----

---------------1....lanak 7. ---------------
Zakupnik ce u zakupljenom poslovnom prostoru obavljati djelatnosti koje ulaze u njegove 

poslovne djelatnosti registrirane pri Trgovackom sudu u Splitu u registarski ulozak s MBS 
060315107.-------------------------­

Zakupnik ce predmetni poslovni prostor koristiti iskljucivo sukladno njegovoj namjeni, dakle 

u ugostiteljsko-turisticke svrhe .. ----

---------------.... Janak 8. ---------------

Zakupodavac je duzan osigurati u svakom trenutku zakupniku, njegovim zaposlenicima, 
poslovnim suradnicima i njegovim gostima nesmetan pristup zakupljenoj stambenoj 
poslovnoj zgradi poblize opisanoj u clanku 1. i 2.predmetnoga ugovora .. --------

---------·-------------------------------

----------------Llanak 9. --------

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se ovaj- Ugovor zakljucuje na odredeno vrijeme na 
rok od osam (8) mjeseci , s pocetkom trajanja zakupa od 01.02.2018. godine do 01.10.2018 
godine.-----------------------·------------

Zakupnik se obvezuje da ce nakon isteka ugovorenog roka vratiti nekretninu slobodnu od 
osoba i stvari zakupodavcu u stanju u kakvom ju je primio.-------------

Stranke su suglasne da sva sredstva-ulaganja koje zakupnik vec ulozio u predmetnu 
nekretninu poput televizora u svakoj sobi i novih vrata na svim prostorijama koje se nalaze 
na drugom i trecem katu predmetnoga objekta, kao i sva ona sredstva-ulaganja koja ulozi u 
predmetnu nekretninu za vrijeme trajanja predmetnog Ugovora nakon isteka predmetnog 
Ugovora o zakupu, kao i u slucaju prijevremenoga raskida predmetnoga ugora, ostaju trajno 
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u iskljucivom vlasnistvu zakupodavca .------------------

-----Ugovorne stranke ugovaraju mogucnost sporazumnog produzenja trajanja 
ovog ugovora o cemu ce ugovorne stranke saciniti dodatak ovom Ugovoru.-------

Zakupodavac moze raskinuti ugovor prije isteka ugovorenog roka s otkaznim rokom od 30 
dana u slijedecim slucajevima:---------------------­
a) ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno 
ugovoru iii mu nanosi znatniju stetu koristeci ga bez duzne paznje;--------
b) u slucaju da zakupnik i poslije pisane opomene neuredno ispunjava svoje obveze placanja 
zakupnine i rezijskih troskova.--------------------
Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje se drugoj strani neposredno uz potpis iii postom 
preporuceno.---- --------------- ------------------

----------------1....lanak 10. ---------------

Stranke ugovaraju ukupnu visinu zakupnine u iznosu od 21.000,00 EUR { slovima: dvadeseti 
jednatisuca eura ) ,u protuvrijednosti kuna na dan placanja po srednjem tecaju HNB-plativu u 

tri obroka i to:---------·--------------------------------

-------·---· -------------------
-prvi u ukupnom iznosu od 5.000,00 EUR { slovima: pet tisucu eura ) u protuvrijednosti u 
kunama po srednjem tecaju HNB na dan isplate, dospijeva dana 01.lipnja 2018 godine;--------

------------------------------·--------------------· 
-drugi u ukupnom iznosu od 8.000,00 EUR ( slovima: osam tisucu eura ) u protuvrijednosti u 
kunama na dan placanja po srednjem tecaju HNB, dospijeva dana 01.srpnja 2018 godine;--

- treci u ukupnom iznosu od 8.000,00 EUR ( slovima: osam tisucu eura ) u protuvrijednosti u 
kunama na dan placanja po srednjem tecaju HNB, dospijeva dana 01.kolovoza 2018 godine;--

i to svaki od navedenih obroka na ziro racun otvoren na ime zakupodavca br. IBAN : HR 59 

2340 0093 1111 5873 7, otvoren kod Privredne banke Zagreb d.d .. -·--------· 

Za vrijeme trajanja ovog ugovora visina zakupnine je nepromjenjiva.-------
------------·----·----------------------------
---------·-------------'-'••--------
---------------L"'lanak 11. -------------

Zakupnik se obvezuje placati sve rezijske troskove koji nastanu po osnovu koristenja 

predmetnog poslovnog prostora kao sto su: utrosak elektricne energije , utrosak vode , 
odrfavanje cistoce, odvoz smeca i sl., od dana preuzimanja predmetnog poslovnog prostora 



prema racunima u vrijeme dospijeca.-- ----------------------------------------------

Zakupnik, snosi sve troskove tekuceg odrzavanja predmetnog poslovnog prostora.--------------

--------~-----
Zakupnik je duzan predmetni poslovni prostor koristiti s paznjom dobrog gospodarstvenika, 
te o svom trosku izvrsiti popravke ostecenja predmetnog poslovnog prostora koje je sam 
prouzrocio iii su ih prouzrocile osobe koje se koriste predmetnim poslovnim prostorom.-------

--------------,flanak 12. --------------________________________ , _______ , ___________ _ 
Zakupnik ne moze izvoditi gradevinske promjene unutar zakupljene povrsine bez da o istom 
pisano obavijesti zakupodavca i bez da mu zakupodavac dade pisanu suglasnost na isto.-------

-------------
, _________________ _ 

Zakupnik ce predmetnu nekretninu moci rekonstruirati tj. izvrsiti dogradnju i nadogradnju 
gradevine jedno sukladno uvjetima odredenim u clanku 4.predmetnuga ugovora. ----

-----------------------~------------------------.... ------.-----------------------------
Zakupnik je duzan po vlastitom trosku ishoditi sve dozvole za rekonstrukciju na predmetnoj 
nekretnini pred nadleznim tijelom, te sve dozvole za rekonstrukciju predmetnog objekta 
moraju glasiti na ime zakupodavca.--------

--------------------------------------------
Stranke su suglasne da zakupnik nakon sto ishodi pravomocnu dokumentaciju pred 
nadleznim tijelom za rekonstrukciju predmetne nekretnine, sve troskove za rekonstrukciju 
predmetne nekretnine snosi zakupnik.-,------- ----___________________ , ___________________ _ , ________________ _ 
----Nakon isteka predmetnog Ugovora o zakupu , kao i u slucaju prijevremenoga 
raskida predmetnoga ugovora, sva ulaganja koje je zakupnik ulozio u predmetnu nekretninu, 
ostaju u iskljucivom vlasnistvu zakupodavca.----

-------------------.-----------
---------------Llanak 13. ---------------

Ugovorenu zakupljenu poslovnu povrsinu zakupnik mora vratiti zakupodavcu u izvornom 
stanju, osim ako je zakupodavac nakon dobivene informacije o planiranim gradevinskim 
promjenama dao pisanu suglasnost da gradevinske promjene mogu ostati u predmetnom 
zakupljenom objektu.----------- , _____ , _______________ _ _____ , ________________ , ___________ -------

, ________ _,._ ____________ ,,, _________________________ _ 
--------------flanak 14. --------------
------- -----------------· -----------------------------

---------------------------------
Zakupodavac se obvezuje preuzeti sve obveze koje proizlaze iz ovog zakupnog odnosa i 
koristenja predmetnog poslovnog prostora, a ticu se poreza na prihod od imovine koji ce biti 
utvrden posebnim rjesenjem, orezne uprave, Podrucnog ureda .-----------

'I I :-%' .- l ...i .... . 



---------------\..lanak 15. -----------

Zakupodavac je duzan predati Zakupniku Predmetni poslovni prostor iz odredbe clanka 1. i 2. 
ovog Ugovora pogodan za koristenje dana 01.02.2018 godine. 

--------------_.._,lanak 16.---------------

Zakupniku se ne dozvoljava predmetni poslovni prostor iz cl.1. i 2. ovog Ugovora davati u 
podzakup.--------
Zakupniku je dopusteno u prostor unijeti opremu koja je neophodna za obavljanje njegove 
djelatnosti.----------

---------- -----1Clanak 17. ---------------

U slucaju bitnih povreda ugovora jedna ugovorna stranka moze otkazat ugovor o zakupu u 
svako doba uz uvjete i nacin propisan Zakonom.--

----------------1....lanak 18. ---------------

Stranke su suglasne da se promjene ovog ugovora mogu vrsit samo na temelju pismenog 
dogovora obaju ugovornih stranaka.-------------------------

--------------------------------------
---------------Clanak 19. -------------

Ukoliko dode do promjene vlasnika prostora koji se iznajmljuje uslijed statusnih promjena 
kod zakupodavca iii uslijed prijenosa vlasnistva, ugovorne strane su suglasne da ce novi 
zakupodavac preuzeti obve~u iz ovog ugovora, te da istog nece moci raskinuti prije 
ugovorenog roka.---------·----- ----------------------·---

--------------Clanak 20. --------------

Stranke izricito ugovaraju da temeljem ove privatne isprave, a u slucaju dospjele a 

neizvrsene obveze placanja zakupnine ugovorene clankom 10.predmetnoga ugovora i ostalih 

obveza iz cl.11 ovog ugovora, naplata istih od zakupnika provest ce se putem prisilne ovrhe 

-



temeljem ovog ugovora osnazenog po javnom biljezniku ( solemnizacija }.-----

Zakupnik (duznik) ovim ugovorom, neopozivo i bezuvjetno izjavljuje da ·u slucaju neplacanja 

zakupnine opisane u cl.10.ovog ugovora, kao i ostalih obveza iz cl.11.ovog ugovora, a u 

rokovima predvidenim ovim ugovorom pristaje da se na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i 

nepokretnoj imovini maze provesti ovrha radi prisilne naplate.-----------

---------------Llanak 21. ---------------

Stranke izricito ugovaraju da zakupodavac maze u slucaju da zakupnik dobrovoljno ne izvrsi 

predaju ugovorenog poslovnog objekta, poblize opisanog clankom 1. i 2. predmetnoga 

ugovora , s istekom roka zakupa na koji je ovaj ugovor zakljucen, temeljem ovog ugovora 

osnazenog po javnom biljezniku ( solemnizacija ) , traziti neposredno izvrsenje prisilnim 

iseljenjem zakupnika, dakle prisilnu ovrha radi predaje iznajmljenog predmetnih poslovnih 

prostorija zakupodavcu u posjed.---------------------------------·------

-----------------1....lanak 22. ---------------

Javnobiljeznicke troskove solemnizacije predmetnoga ugovora ugovorne strane snose na 
jed nake dijelove.-------------------------------------------

-----------------1....lanak 23. -------------

U odnosu na sva ostala prava i obveze ugovornih stranaka koje nisu posebno regulirana ovim 
ugovorom, primjenjuju se Zakonske odredbe.-----------------

---------------1....lanak 24. ----------------

Stranke su suglasne da ce sve eventualne nesporazume nastojati rijesiti mirnim putem, a 
ukoliko to ne bude moguce, utvrduje se mjesna nadleznost stvarno nadleznog suda u 
Makarskoj.---- , ___________________ , ___ -----

---------------Llanak 25. ---------------
-----------------------------------------



Ovaj Ugovor o zakupu sastavljen je u cetiri(4) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna 
strana zadrzava po dva(2) primjerka. -------------------

--------------...... lanak 26. --------------

U znak pristanka na prava 
potpisuju. 

obveze iz ovog ugovora ugovorne strane isti vlastorucno 

-------Zakupodavac:----------------Zakupnik:•------

~~R\Sl-1 
J'.'.:~j.d,o.o, 
V oRVENIK 

VELIMIR LULIC GOODNESS-TOURS J.D.O.O. 
zastupano po direktoru drustva 

--------------------MIRKU MARKICU-------------
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STAMBENO POSLOVNA ZGRADA 
DRVENIK 

INVESTITOR: VELIMIR LULIC 

PRESJEKX-X 
MJ 1:100 

"DUO-PLAN" 
•••R•s""K'~7'iv~~YI~• 28 MAKA • 
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" T I V " GRADEVINARSTVO d.().o. 

VELO LULIC 

Ponuda 9 

~ 
l!ifla Naziv~ Fax 
560 VELO LULIC 

"20 

"20 

"20 

VANJSKI RADOVI M2 150,000 
Nabavka I postavljanje 
vanjski neklizajuci plocica 
RAD-75 KN-m2 

VANJSKI RADOVI M2 40,000 
lskop za t~ novog 
zida(lalovanje i betoniranje) 

VANJSKI RADOVI M2 1,000 
thtferlJe prostora j prolaza 
do zadnjeg ulaza 

Pod Glavicom 31; 21276 Vrgorac 
PDVID/OIB: HR.43069803358 

IBAN:HR.4623300031152769282 

0,00 220,00 33.000,00 

0,00 650,00 26.000,00 

0,00 3.500,00 3.500,00 

62.500,00 

Osloboaeno PDV-a (Osn:62.500,00 kn) 0,00 

Osloboaenje od PDV-a 
Zakonska osnova 

Vrjjedi do 
Daun 
30.102015 

Napomena 
Napomena 

Ukupno za platltl kn: 62.500,00 

TROSKOVNIK ZA UREElENJE OKOLISA KUCE VELO LULIC 

. ' 
·1 .,, 

,., 
I !. / . 

Datum pcnude 

30.10.2015 

.. ~ 

d.o.o. VRGORAC 

35684 <kraj> 

TIV GRAElEVINARSTVO Ponuda 9 Stranica: 1 

MBS: 060293140; Trgova~iu sud u Splitu 1l-13114Z7-:Z, Temeljni kapital 20.000,00 kn, Clan uptaw Tomislav Gali6 
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REPUBLIKA HR.VATS KA 
Vraitelj duznosti javnog biljefuika 
Anamarija Arapovic Vranje§ 
Makarska, Trg IV svibnja 533. br. 1. 

Poslovni broj: OV-2508/2018 

Ja, vraitelj duznosti javnog biljemika Anamarija Arapovic Vranjd, Makarska, Trg IV svibnja 
533. br. 1., potvrdujem da su stranke: 

VELIMIR LULIC, OIB 81893247017, DRVENIK, DONJA VALA 177 kao z.akupodavac, ciju 
sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 113264247 PP MAKARSK.A, 

GOODNESS-TOURS j.d.o.o., MBS: 060315107, OIB: 00450726167, .laostrog, Obala 
Hrvatskih domoljuba 35 kao z.akupnik, zastupano po clan uprave MIRKO MARKI<\ OIB 
34882349137, DRVENIK, DONJA VALA 179, ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu 
iskaznicu br. 111250009 PP MAKARSK.A, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski 
registar elektronickim putem na danasnji dan 

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNE ZGRADE OD 07. 
OZUJKA2018. GODINE napotvrdu. 

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovranog 
javnobiljemickog akta 

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz 
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji. 

Javnobiljefuicka pristojba za ovjeru po tar. br. 7. i 1. ZJP naplacena u iznosu 100,00 kuna 
Javnobiljeznicka nagrada naplacena po cl. 16. u vezi s cl. 12. PPJT-a u iznosu od 875,00 lama 
uvecana za PDV u iznosu od 218,75 kuna 

Makarska, 12.03.2018. 
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