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Predmet: lzvod iz procjembenog elaborata od ( vrijednosti &.z.) — dostavija se
U prilogu dostavljam izvod iz procjembenog elaborata nekretnina u vlasnistvu stedajnog
duZnika, koji je izradio Mirko Duhovié, stalni sudski vjestak .

Isti¢em da su u izvodu navedene

- pojedinaéne procijenjene vrijednosti za svaku &.z, posebno,
- izvorne i revidirane vrijednosti €.z. na pogonima Kagtela i Resnik,
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{S1 zone Resnik — Kagtela,

S postovanjem , /
STELATSH STORLENIEL s
uSTESadl
Kagtey Statiic
\% "’“‘«_.,«/‘H
Vedran Separovié, stedajni upré:fﬁe%\“

\\W_‘E '

N

Prilog: Izvod iz procjembenog elaborata od 11. prosinca 2018.g. \{\

iy

ol o

- %ol




ka WG dipl. ing. grad. D
SUDSKI VIESTAK IZ PODRUCJA GRADITELISTVA | PROCJENY NEKRETNINA

ZUPANIJSK SUD U DUBROVNIKU Rjesenje: 4 Su-191/18. od 24. svibnja 2016.¢g. KORCULA, Cvjetno naseljs 41

Tel: 020-715 3963, Mob: +385{0)88 - 427 970 E-mail: mirko.duhovic@gmail.com

Br: 07-16/2018..
Split, 11. prosinca 2018. godine

ko

Nekretnine: KASTELANSK! STAKLENIC}

Lokacifa: Kastel Stafili¢

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina
Naruditelj: KASTELANSKI STAKLENICI d.d.

Kastel Stafili¢, lvana Pavla 1| 404




NARUCITELJ:

VLASNIK:

{ZVRSITELS:

o

Kastelanski staklenici d.d. u stedaju, Kastel Stafilic 9K

Ilvana Pavia il 404, Kastel Stafilic

Kastelanski staklenici d.d. Kastel stafili¢
Ivana Pavia |1 404, Kastel Stafilic

Sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Mirko Duhovié dipl.ing.grad.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina:

Adresa:

Pogoni:

Namjena:

Datum pregleda gradevine:
Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelj vrijednosti:

Dani u tabetarnim iskazima

SUDSKE VIESTAK 12
PODRUCIA GRADITELISTVA

| PROCJENU NEKRETNINA
MIRKQ DUHOVIC dipl. ing. grad.

Kastelanski stakienici

Put Divulja 2, Kastel Stafiti¢

Knezine, Kastela, Resnik | Brnik
Poslovna - poljoprivedna proizvodnja

studeni
Odredivanje trziSne vrijednosti
Za potrebe provodenia stedajnog postupka

l zradio:

Mirko Duhovi¢ dipl.ing.grad.
Stalni sudski yjeété' ‘procjenitelj nekretnina

07-16/2018



RJESENJE ZA VJESTAKA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLSKLSUD U DUBROVNIKU
URED PREDSIEDNIKA
4 Su- 191416
Duabrovaik. 24, svibnja 201 6.9,

Predsjednica Zupanijskog sada u Dubrovaiku Josita Begovié, temeljem ¢l 126,
sloodl Zakona o sudovima (CNarodne novine™, bro 28/13, 33415 1 82/15) i1 &L 4. st 1.
Pravilndka o stalnim sudskim vicstacima (WNatodne novine™ b, 38714 1 12315 - dalje:

Pravilnika), @ povodom zahijeva Mirka Duhovida za prodirenjem podrudia vieslacenja na
procienu vrijednosti nekretnina donosi slijedede

RIDSENIE

Stalnom sudskom vieStaku za graditeljstvo MIRKU DUHOVICU. dipl. ing.
prad. iz Rovtule. Ovjetno naselje 41, progiruje se podrudje visdtadenja na procienu vrijednost
nekretning

ObrazioZenje

Mirko Dubovic, detenjem pod brojem 4 S1-151/15 od 25, ozujka 2015, godine
mmenovan e stalnim sudskim vicstakom iz podrugia graditelisivo na vrijeme od dctini (4)
godine,

lmenovani je dana 3. svibnja 2016.2. podnio zahijev va prodivenjem diclamosti
na provjeny viijednosti nekietnina, te uz zahtjey dostavio dokaze o ispunjeniu uvieta iz ¢l. 2.
stuvka 1. ke 2. Pravilnika.

sukladne odredby &1 120 st 3, Pravilnika ovap sud zatazio jo midljenje o
ispunjenosti wviela za prodirenje podrudia vickudéenja na procienu vrijednosti nekretning od
Hrvatskog drustva sudskib vieStaka § procjenitelja v Zagrebu koje je dopisom pod brojem 1o-
F452006, zaprimljenim v ovom sudu 24, svibaja 2016.¢.. dalo pozitivno misljenje,

5 obzirom da podnositel] zahtjeva ispunjava

dote za prosirenje podrudia
viestadenja to je odiudeno kao u izreci. S

- Predsiednica:

I-NA

L Mirke Duhovid. Koréula, Cvijetno nasclje 41,
- Ministarsivo pravosuda RIL

3. 0Opéinski sud u Dubrovniku.
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SUDSK! VIESTAK IZ

PODRUCJA GRADITELISTVA 07-16/2018

| PROCSENL NEKRETNINA
MIRKO DUHOVIC dipl. ing. grad. 3
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[ ZADATAK

{1 Zadatak - opéenito

L n TABLICNI ISKAZI

.1 lzvod iz procjenjene imovine za sve Cestice

- Pogon KnezZine

- Pogon Kastela

- Pogon Resnik

- Pogon Brnik 1 Sirobuja

.1 izvod iz procjenjene imovine za 1S1 ZONU

- Pogon Kastela
- Pogon Resnik

SUDSKI VIESTAK IZ

PODRUGJA GRADITELJSTVA

| PROCJENU NEKRETNINA

MIRKO DUHOVIC dipl. ing. grad. 4

07-16/2018




L1, ZADATAK

=

Temeljem zahtijeva Ste€ajnog upravitelja Kastelanski staklenici d.d. u stegaju izraduju se tabliéni
iskazi vrijednosti pojedinacnih nekretnina u viasnistvi Kastelanskih staklenika i to za pogone:
KneZine, Kastela, Resnik i Brnik1.

Daje se posebno i iskaz vrijednosti za zonu 181, Pogoni Kastela | Resnik..

Kod izrade iskaza koristili su se:

1. PROCJENBEN! ELABORAT POGONA RESNIK, broj: 7-2018. od 16. srpnja 2016. godine.

2. PROCJENBEN! ELABORAT POGONA KASTELA, broj: 8-2016. od 16. srpnja 2018. godine.
3. PROCJENBEN! ELABORAT POGONA KNEZINE, broj: 9-2016. od 16. srpnja 2016. godine.
4. PROCJENBENI! ELABORAT POGONA BRNIK 1, broj: 25-2016. od 8. listopada 2016. godine.
U ovom iskazu uvrdtene su sve izmjene nastale Revizijom procjenbenih elaborata za pogone
Kastels, i Resnik | TO:

1. REVIZIJA PROC. ELABORAT POGONA RESNIK, broj: 7-1/2016. od 27.11, 2018. godine.

2. REVIZIJA PROC. ELABORAT POGONA KASTELA, broj: 8-1/2016. od 27.11.2018. godine.

l zradio:

Mirko Duhovi¢ dipling.grad.
Stalni sudski viestak i procieniteli nekretnina

SUDSKI VIESTAK 12

PODRUCJA GRADITELJSTVA 07-16/2018
[ PROCJENU NEKRETNINA

MIRKO DUHOVIC dipl. ing. grad. 5



Il. TABLICNI ISKAZI

SUDSKE VIESTAK IZ
PODRUCIA GRADITELJSTVA

| PROCJENU NEKRETNINA
MIRKO DUHOVIS dipl. ing. grad.

07-16/2018




IZVOD iZ PROCJENE IMOVINE ZA SVE CESTICE

POGON KNEZINE

rb c.z zu Pov. M2 Procjena % Revizija % P/R razl. vjerovnik oznaka zem. pO\{rsma
objekta

1} 1059/1 | 2015 2.321 599.049,65 0,69 599.049,65 0,69]  1,0000 pasnjak

234 60.395,35 0,07 60.395,35 0,07|  1,0000 put

3.219 830.823,27 0,96 830.823,27 0,96  1,0000 oranica

2 1080 3527 5.467 1.411.031,63 1,63 1.411.031,63 1,63]  1,0000 pasnjak

3| 1095/1 | 3430 34.041 8.785.975,43| 10,15 8.785.975,43| 10,15  1,0000 dvorista
4 | 1095/2 3431 5.002 1.961.512,25 2,27 1.961.512,25 2,27|  1,0000 staklenik 250,10
5| 1095/3 3432 5.005 1.962.688,69 2,27 1.962.688,69 2,27 11,0000 staklenik 250,25
6| 1095/4 | 3433 4.990 1.956.806,51 2,26 1.956.806,51 2,26|  1,0000 staklenik 249,50
71 1095/5 3434 5.006 1.963.080,84 2,27 1.963.080,84 2,27 1,0000 staklenik 250,30
81 1095/6 | 3435 4.995 1.958.767,23 2,26 1.958.767,23 2,26  1,0000 staklenik 249,75
9| 1095/7 | 3436 5.026 1.970.923,75 2,28 1.970.923,75 2,28  1,0000 staklenik 251,30
10| 1095/8 | 3437 5.018 1.967.786,58 2,27 1.967.786,58 2,27]  1,0000 staklenik 250,90
11{ 1095/9 | 3438 5.015 1.966.610,15 2,27 1.966.610,15 2,27{  1,0000 staklenik 250,75
12| 1095/10 | 3439 5.012 1.965.433,71 2,27 1.965.433,71 2,27{  1,0000 staklenik 250,60
13| 1095/11 | 3407 5.016 1.967.002,29 2,27 1.967.002,29 2,271  1,0000{CERP - Fiducija staklenik 250,80
14| 1095/12 | 3440 5.000 1.960.727,96 2,27 1.960,727,96 2,27|  1,0000 staklenik 250,00
15| 1095/13 | 3441 5.032 1.973.276,62 2,28 1.973.276,62 2,28  1,0000 staklenik 251,60
16| 1095/14 | 3442 5.002 1.961.512,25 2,27 1.961.512,25 2,27]  1,0000(ST-23 staklenik 250,10
17} 1095/15 | 3443 5.010 1.964.649,42 2,27 1.964.649,42 2,270 1,0000 staklenik 250,50
18} 1095/16 | 3408 4.994 1.958.375,09 2,26 1.958.375,09 2,26/  1,0000|{CERP - Fiducija staklenik 249,70
19| 1095/17 | 3444 4.846 1.900.337,54 2,20 1.900.337,54 2,20}  1,0000 staklenik 242,30
20| 1095/18 | 3445 5.019 1.968.178,73 2,27 1.968.178,73 2,27| 11,0000 _staklenik 250,95
21| 1095/19 | 3406 5.080 1.992.099,61 2,30 1.992.099,61 2,30  1,0000|CERP - Fiducija - istaklenik, 254,00
221 1095/20 | 3446 5.013 1.965.825,86 2,27 1.965.825,86 2,27 1,0000 staklenik 250,65
23| 1095/21 | 3409 5.093 1.997.197,50 2,31 1.997.197,50 2,31|  1,0000|CERP - Fiducija i 254,65
241 1095/22 | 3447 5.015 1.966.610,15 2,27 1.966.610,15 2,27 1,0000 250,75
25{ 1095/23 | 3448 5.012 1.965.433,71 2,27 1.965.433,71 2,27\ 1,0000 250,50
26| 1095/24 | 3449 5.022 1.969.355,17 2,28 1.969.355,17 2,28  1,0000 7 251,10
27| 1095/25 | 3450 5.017 1.967.394,44 2,27 1.967.394,44 2,27  1,0000 - istaklenik 250,85



281 1095/26 | 3451 258 669.661,75 0,77 669.661,75 0,77 1,0000{0VR-7769/15 Upr. zgrada 224,95

291 1095/27 | 3452 1.127 1.942.537,07 2,24 1.942.537,07 2,24 1,0000 Skladiste 616,08

30| 1095/28 3453 269 1.901.677,46 2,20 1.801.677,46 2,20 1,0000|OVR-7769/15 Restoran 842,22

31| 10985/29 3454 i84 425.676,27 0,49 425.676,27 0,49 1,0000 Garderoba

32| 1095/30 3455 1.933 524.375,62 0,61 524.375,62 0,61 1,0000{OVR-7769/15 Iza restorana 9,50

33} 1095/31 3456 795 1.256.108,33 1,45 1.256.108,33 1,45 1,0000 Skladiste 392,00

341 1085/32 3457 432 651.140,65 0,75 651.140,65 0,75 1,0000 Kotlovnica 201,29

35} 1095/33 3458 247 691.781,98 0,80 691.781,98 0,80 1,0000 Meh. Radionica 234,26

36| 1095/37 3402 72.776 19.638.183,50 22,69 19.638.183,50 22,69 1,0000] 81.218/89.716 dvoridta TS

UKUPNO:| 243.543 86.540.004,00| 100,00 86.540.004,00; 100,00
Cestice koje nisu predmet procjene:

niie pradmet

371 1095743 3455 149 0,00 prodaje izvizdtenie MO
rdig predmet

38| 1095/44 3455 275 0,00 prodaje inviadtenie HT
nije predmet

39| 1085738 3402 $.1585 0,00 nrodaje izvlattenie HO
nije pregmet

401 1085738 3402 1.08% 0,00 prodaie irviaitanie MO
nile pregmet

41| 1885/40 3402 1,182 0,00 prodaje inviastenie HO

UUPNG: 2,986

UKUPNG KNEZINE:

=)

o

25250
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POGON KASTELA - IZVAN SKUPNOG PREDMETA PRODAJE
rb ¢z zu Pov.m2 Procjena % Revizija % e/R razl. vjerovnik
1 1128/1 1176 4212 982.886,89 1,42 784.584,72 1,42 1,2527
P 1228 846 7.309 1.594.300,99 2,30 1.272.643,08 2,30 1,2527
3 1231 2020 3.213 700.846,77 1,01 559.447,56 1,01 1,2527
4 1259 804 2.366 516.091,96 0,74 411.967,92 0,74 1,2527
5 1261 805 4,454 §71.544,21 1,40 775.530,48 1,40 1,2527] VIK 2012, zl.pr.
& 1267/2 2023 7.409 1.616.113,84 2,33 1.280.055,08 2,33 1,25271 VIK 2012, zl.pr.
7 1282 1177 3.877 845.684,08 1,22 675.063,24 1,22 1,2527F VIK 2012, zl.pr.
8 1284 2327 2.626 572.805,36 0,83 457.239,12 0,83 1,2527
9 1285/2 2329 1.863 428.186,19 0,62 341.797,56 0,62 1,2527
10 1289 1578 1.640 357.730,69 0,52 285.556,30 0,52 1,2527
i1 1295 1449 2.535 552.955,67 0,80 441.394,20 0,80 1,2527| VIK 2012, zl.pr.
12 1314 2332 2.500 545.321,18 0,79 435.300,00 0,79 1,2527
13 1317 1573 3.363 733.566,05 1,06 585.565,56 1,06 1,2527
14 1320/2 2025 4.637 1.011.461,72 1,46 807.3584,44 1,46 1,2527| ViK 2013, zl.pr
UKUPNO: 52.104 11.429.495,58 16,50 9.123.539,76 16,50 1,2527
Cestice koje nisu predmet procjene:
i5 1128/4 1376 1594
is 1128/5 1476 g
LEUPND: 52.398

2 it
i d [4 /‘{‘:

e’/ f:



CESTICE ZEM. KOJE SU U CIJELOSTI ILi DHELOM POLOZENE U 1S1 ZONI POGONA KASTELA
I RESNIK | ZA NJIHOVU KUPNIJU JE ZAINTERESIRANA ZLS

POGON KASTELA

rb é.z. zkul | Pov.m2 Procjena % Revizija % P/R razl. vjerovnik
1 1353| 1135 4.272 3.515,289,88 5,07 2.806.063,20 5,07 1,2527

2 1355/3| 2928 191 157.167,69 0,23 125.458,35 0,23 1,2527

3 1355/1| 2926 4.890 4.023.821,98 5,81 3.211.996,50 5,81 1,2527

4 1320/3] 2024 8.755 7.199.366,88 10,39 5.746.859,91 10,39 1,2527

5 1307/1{ 3069 1.930 1.246.456,70 1,80 9594,978,05 1,80 1,2527

6 1299/1{ 3239 559 314.845,56 0,45 251.323,95 0,45 1,2527

7 1278] 803 4.656 2.063.014,12 2,98 1.646.791,08 2,98 1,2527

8 1219] 1574 8.782 2.271.795,50 3,28 1.813.449,81 3,28 1,2527

9 1267/3] 2022 1.581 1.309.182,16 1,89 1.045.048,35 1,89 1,2527|Vodovod i k
10 12771 799 17.518 12.002.083,87 17,32 9.580.605,60 17,32 1,25271Min. Fin.
11 1280 1577 6.177 2.517.549,55 3,63 2.009.621,79 3,63 1,2527{Min. Fin.
12 1301} 803 7.712 6.341.720,84 9,15 5.062.248,09 9,15 1,2527|Min. Fin.
13 1320/1] 2026 23.363 7.066.979,88 10,20 5.641.182,63 10,20 1,2527|Vodovod i k
14 1322 723 2.723 2.240.668,15 3,23 1.788.602,55 3,23 1,2527|Min. Fin.
15 1355/2| 2927 6.794 5.590.561,66 8,07 4.462.638,90 8,07 1,2527|Vodovod i k

Ukupno: 99,513 57.860.504,42] 83,50 46.186.868,76 83,50 1,2527

UKUPNO KASTELA 152.311 69.280.000,00 55.310.408,52] 100,00




POGON RESNIK
rb | Cestzem.| zk.ul Pov. m2 Procjena % Revizija % P/R razl. vjerovnik

1 1473/1 3584 152.726 160.817.167,37 96,22 125.813.407 96,22 1,2782{Radnici

2 1473/2 3584 1.307 1.298.677,80 0,78 1.019.928 0,78 Radnici
0,00 0,00 0,00 Veljaga 1.
0,00 0,00 0,00 Veljaca l.
0,00 0,00 0,00 Benzon .
0,00 0,00 0,00 Penga J.
0,00 0,00 0,00 Penga J.
0,00 0,00 0,00 Mestrovic D,
0,00 0,00 0,00 HPB d.d.
0,00 0,00 0,00 Agro Panenia

3 1581 3583 2.540 2.510.526,14 1,50 1.964.080 1,50 1,2782

4 1554 2.090 2.513.888,50 1,50 1.966.711 1,50 1,2782

Ukupno:] 158.663 167.140.259,81] 100,00 130.764.126| 100,00
Svekupno:} 158.663 167.140.000,00| 100,00 130.760.000] 100,00
Cestice koje nisu predmet procjene:
5 159571 2918 317
5 1595/2 2918 45
J%w'sel 1.262

Licy

oy



KO SPLIT - BRNIK | SEROBUIJA, SVE K.O. SPLIT

Revizija % P/R razl. vierovnik

RB | &est.zem 2u Pov m2 Procjena % Plomba/zabiljezba
17 2240/4 20358 169 152.057,75 0,58 152.057,75 0,59 1,00|Vodovod i kan
2} 2152/1 20090 4.009 3.864.780,73] 15,38 3.964.780,73 15,38 1,00}1zluéni Grad S spor Grad Spiit c/a KS
31 215272 20090 54 53.404,38 0,21 53.404,38 0,21 1,00{1zlucni Grad § spor Grad Split ¢/a KS
4; 2154/1 20090 1.862 1.841.462,14 7,14 1.841.462,14 7,14 1,00}izlucni Grad § spor Grad Split ¢/a KS
5| 2154/2 | 20090 73 72.194,81 0,28 72,194,81 0,28 1,00{1zluéni Grad $ spor Grad Split ¢/a KS
6| 2154/3 20090 2,638 2.608.902,86; 10,12 2.608.902,86 10,12 1,00}izlu¢ni Grad S spor Cestar c/a KS,
71 2154/4 20090 70 69.227,90 0,27 §9.227,90 0,27 1,00 spor Grad Split ¢/a KS
8 230372 12198 3.409 3.067.247,75( 11,90 3.067.247,75 11,90 1,00{Vodovod i kan
9| 2313/1 12198 823 740.494,25 2,87 740.494,25 2,87 1,00{vodovod i kan

10f 2313/5 12198 467 420.183,25 1,63 420.183,25 1,63 1,00|vodovod i kan

11{ 2381 12198 277 336.001,00 1,30 336.001,00 1,30 1,00)Vodovod i kan zabiljeibe spora Jadro d.d.

12§ 2533 12304 1.012 730.997,96 2,84 730.997,96 2,84 1,00

13| 3678/1 4286 12,189 11.543.836,23] 44,78 11.543.836,23 44,78 1,00 fiduc Samardzié lzluéni Grad §

14| 3678/2 4286 24 22.729,68 0,09 22.730 0,09 1,00{fiduc Samardzi¢ {zluéni Grad 5

15| 3678/3 4286 162 153.425,34 0,60 153.425 0,60 1,00{fiduc Samardzi¢ lzluéni Grad §
Ukupna Brnik i Sirabu 27.238 25.776.946,03] 100,00 25.776.946,03f 100,00

Cestice koje nisu predmet procjene:

2526] 19662

FER]

Ukupno:

27.8971




iZVOD IZ PROCIEMBENOG ELABORATA

ZA SKUPNI PREDMET PRODAIE IS1 ZONA RESNIK - KASTELA

POGON KASTELA - U SKUPNOM PREDMETU PRODAJE

%
vrijednos
. ti svake
rb ¢z zk.ul Pov. m2 Stara procjena anedno.st“nakon fz.u P/R razi. vierovnik
revizije sukpnom
predmet
u
i 1353 1135 4.272 3.791.457 2.806.063] 1,59 1,35
2] 1355/3 2928 191 169.517 125.458{ 0,07 1,35
3] 1355/1 2826 4,890 4.339.986 3.211.997f 1,82 1,35
41 1320/3 2024 8.755 7.765.043 5.746.860{ 3,25 1,35
5| 13071 3069 1.530 1.344.395 994.978] 0,56 1,35
6] 1299/1 3239 559 339.584 251.324| 0,14 1,35
7] 1278 803 4.656 2.225.111 1.646.791| 0,93 1,35
3 1219 1574 8.782 2.450.297 1.813.450| 1,03 1,35
9 1267/3 2022 1.591 1.412.049 1.045.048] 0,59 1,35]ViK
10 1277 799 17.518 12.945.124 9.580.606; 5,42 1,35{Min. Fin.
11| 1280 1577 6.177 2.715.361 2.009.622] 1,14 1,35]Min. Fin.
12 1301 903 7.712 £.840.009 5.062.248] 2,36 1,35iMin. Fin.
131 1320/1 2026 23.363 7.622.254 5.641.183] 3,19 1,35iViK
14 1322 723 2.723 2.416.724 1.788.603( 1,01 1,35{Min. Fin.
15{ 1355/2 2927 6.794 6.029.829 4.462.639| 2,52 1,35|ViK
Ukupno:{  99.913 62.406.779 46.186.869| 26,13 1,35




POGON RESNIK U SKUPNOM PREDMETU PRODAIJE
rb | lestzem.| zk.ul Pov. m2 Stara procjena Vrue?::is;jzakon % P/R razh vierovnik
1] 1473/1 3584 152.726 160.788.863,31 125.813.407| 71,51 1,2780|Radnici
0,00 0,00 Radnici
6,00 0,00 Veljaca I.
0,00 0,00 Veljaca l.
0,00 0,00 Benzon |
0,00 0,00 Penga J.
0,00 0,00 Penga J.
0,00 0,00 Mestrovic D.
0,00 0,00 HPB d.d.
0,00 0,00 Agro Panonia
3 1581 3583 2.540 2.510.084,28 1.964.080] 1,12 1,2780
4 1554 2.090 2.513.445,05 1.966.711; 1,12 1,2780
Ukupno:| 157.356 167.140.000,00 129.744.198} 73,75
[SVEUKUPNO SKUPNI PRE|  257.269] | | 175.931.067| 100 | | |

*

K.C. 1473/2, z.u. 3584 povriine 1.307 m2 koja je bila predmet procjene u pogonu Resnik nije predmet prodaje jer
je u tijeku postupak izvlastenja u korist Grada Kastela za potrebe prosirenja Klidmaniceve ulice.




