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Zagreb, 28.12.2018.

FINANCIJSKA AGENCIJA
RC ZAGREB

Ulica grada Vukovara 70
10 000 Zagreb

Sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Broj predmeta: 89. St- 2950/18

Predstecajni duznik: TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274,
OIB 85950064896
Vjerovnik: PICARDO d.o. Zagreba, Veselka Tenzere 5, OIB 46394216675,
‘ zastupani po

Zagreb, Ragiceva PODNESAK

uz obrazac prijave trazbine vjerovnika
u predstec¢ajnom postupku

‘Nad duznikom je dana 10.12.2018. otvoren predstecajni postupak na temelju rjeSenja
Trgovaikog suda u Zagrebu broj 89. St-2950/18-5 od dana 10.12.2018. uz poziv
vjerovnicima da prijave svoja potraZivanja nadleznoj jedinici FINA-e. Zajedno s propisanim
obrascem prijave potraZivanja, koji je podnesen u -2 primjerka, vjerovnik prilaZze i ovaj
podnesak u kojem pojasSnjava osnovu i visinu prijavljenog potraZivanja, te iznosi kako
slijedi:

1) IZNOS PRIJAVLJENOG POTRAZIVANJA

A) GLAVNICA

Glavnica potrazivanja iznosi EUR 82.243,56 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teaju HNB-a, koji je na dan otvaranja predstecajnog postupka (10.12.2018.) iznosio

7,391475, pa kunska protuvrijednost glavnice na dan 10.12.2018. iznosi kn 607.901,28.

Dokaz: teajna lista HNB-a vazeéa na dan 10.12.2018.



Odvjetnik Stranica 2 od 9

Mislav IvaniSevié

Zagreb, Raéiéeva 16, tel /fax. 01/2313-266, mob. 098/208-652
e-mail: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr

B) KAMATE

Kamate na glavnicu teku od dana 25.05.2018., a na dan otvaranja predstecajnog postupka
kamate na glavnicu u kunskoj protuvrijednosti iznose kn 29.643,47, prema priloZenom
obradunu kamata.

Dokaz: obrac¢un kamata

C) IZNOS TRAZBINE KOJA DOSPIJEVA NAKON OTVARANJA PREDSTECAJNOG
POSTUPKA

Radi namirenja potrazZivanja opisanog u tockama A) i B), vjerovnik je protiv duznika
pokrenuo parniéni postupak koji se pred naslovnim sudom vodi pod brojem 75. P-
1958/2018, u kojem je vjerovnik do sada imao tro§ak postupka u vidu nagrade odvjetniku
za sastav tuzbe u iznosu od kn 7.600,00 i troSak sudske pristojbe za tuzbu u iznosu od kn
5.000,00 (placeno), koji troSkovi su odmjereni sukladno vrijednosti predmeta spora, a koji
zajedno iznose kn 12.600,00. Navedeni troSkovi, kao obveza duznika, “nisu bili dospjeli u
trenutku otvaranja predstecajnog postupka, jer jo§ nije bila" donesena odluka kojom se
duzniku nalaze da te troSkove podmiri vjerovniku, pa se radi o potrazuvanju koje'dospijeva
(dospjet ¢e) nakon otvaranja predstecajnog postupka, ali koje je bez sumnje nastalo i koje
je bilo nuzno i opravdano.

Dokazi: 1. uvid u spis naslovnog suda broj P-1958/2018
2. preslika spisa naslovnog suda broj P-1958/2018

D) UKUPAN IZNOS POTRAZIVANJA

Ukupno dospjelo potrazivanje (glavnica (A) + kamate (B)) iznosi kn 637.544,75, a
cjelokupno dospjelo i nedospjelo potrazivanje (A+B+C) iznosi kn 650.144,75.

2) OSNOVANOST PRIJAVLJENOG POTRAZIVANJA

Vjerovnik i duznik su u drugoj polovici 2017.g. bili u pregovorima oko kupnje posiovnog
prostora na lll. katu zajedno s pripadaju¢om loggiom, terasom i parkirnim mjestima u zgradi
koju je duznik gradio na zké.br. 2270/31 k.o. Grad Zagreb (Ulica kneza Branimira 71 A,
Zagreb), a za koje nekretnine je duZnik poslao vjerovniku ponudu od 20.10.2017.g., te su
stranke dana 28.12.2017.g. zakljuCile Predugovor o kupoprodaji nekretnina br. 8753/17
(dalje u tekstu: Predugovor) i dana 30.01.2018.g. Dodatak br. 1 Predugovoru o kupoprodaji
nekretnina br. 8753/17 (dalje u tekstu: Dodatak). Clankom 1. Predugovora ugovoreno je da
¢e duznik, kao prodavatelj, prodati, a vjerovnik, kao kupac, kupiti:
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posebne dijelove nekretnine koji Ce biti izgradeni u poslovnom dijelu ,,Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom“ koja se gradi na zk.C.br..2270/31 oznake zemljista: dvoriste ulica
Ljudevita Posavskog, povr§ine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065, k.o. Grad
Zagreb kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to nakon upisa objekta i svih posebnih dijelova
(etaZiranje) u zemljisnim knjigama sa svim potrebnim dozvolama i bez ikakvih tereta ili prava trecih

osoba na posebnim dijelovima nekretnine, i to: - poslovne prostore koji prema trenutno vaZecoj
gradevinskog dozvoli imaju oznake PP7, PP8, PP9, PP10 i dio hodnika, a $to ée sve zajedno prema

novoj gradevinskoj dozvoli biti_oznaéeno kao jedinstven poslovni prostor oznake PP5
(sukladno nacrtu,_ koji jer prilog ovom Predugovoru); i - pripadajuéu loggiu, koji se nalaze na 3.

katu predmetne gradevine u Branimirovoj ulici 71A u Zagrebu, te odgovarajuéi suvlasnicki dio
zgrade ukljucujuéi zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, sukladno odredbama ¢l. 68., 69. i
370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.*

Clankom 3.1. alineja prva Predugovora ugovorena je obveza vjerovnika, kao kupca, da
duzniku, kao prodavatelju, u roku od 3 dana od skiapanja Predugovora isplati 10%
ugovorene kupoprodajne cijene u iznosu od EUR 41.121,78 u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja, te je navedeni iznos ugovoren kao kapara. -

Vjerovnik je ispunio svoju obvezu iz prethodno citirane odredbe Predugovora i uplatio
duzniku na ime kapare iznos od kn 310.088,89, kao kunsku protuvrijednost EUR 41.127,78 .
prema srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja (1 eur = 7,540746 kn), a §to su stranke
potvrdile i prilikom zakljucenja Dodatka (¢lanak 2.1. Dodatka).

Stranke nisu sklopile glavni ugovor o kupoprodaji nekretnina sukladno odredbama
Predugovora, iz razloga S§to duZnik nije ispunio svoje obveze koje je preuzeo
Predugovorom i dogovorom stranaka (op.a. — a ispostavilo se da ih niti ne moZe ispuniti),
dime se smatra da je duznik odustao od sklapanja glavnog ugovora o kupoprodaji
nekretnina odnosno od izvr§avanja obveza iz Predugovora i dogovora stranaka, te je
vjierovniku duZan vratiti dvostruki iznos kapare $to u ovom slucaju predstavilja iznos od EUR
82.243,56 u protuvrijednosti kuna prema srednjem te€aju HNB-a na dan pla¢anja (u ovom
sluaju na dan otvaranja predstecajnog postupka).

Prilikom spomenutih pregovora oko kupnje poslovnog prostora u drugoj polovici 2017.g.
duznik je bio predstavio vjerovniku poslovne prostore predvidene prema tada vaZecoj
gradevinskoj dozvoli ishodenoj za taj kompleks, te je vjerovnik izrazio zanimanje za
ponudene poslovne prostore predvidene na 3. katu predmetne gradevine, ali iskljucivo
pod pretpostavkom da ti prostori i fakticki i pravno budu objedinjeni u jedan jedinstveni

poslovni prostor (etaZzu), uz pripadajuéu loggiu, te da tom jedinstvenom poslovnom prostoru
bude pripojena terasa koja se nalazi ispred tog prostora, a koja ée, po zahtievu koji je
duznik _trebao predati nadleznom tijelu, i formalno biti naznadena kao sastavni dio tog

poslovnog prostora. Sve navedeno je ujedno bilo na strani vjerovnika bitna pobuda i
pretpostavka za zakljuéenje Predugovora, a na §to je duznik pristao i obvezao se trazeno
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ispuniti vjerovniku, pri éemu je preuzimanje takve obveze od strane duznika i bio razlog
zbog kojega je vjerovnik u konacnici pristupio zakljuéenju Predugovora.

S obzirom da u trenutku zakljuéenja Predugovora jo$ nije bila ishodena nova gradevinska
dozvola u kojoj bi poslovni prostori na 3. katu predmetnog kompleksa bili predvideni kao
jedinstveni poslovni prostor (etaza), uz pripadajuéu loggiu i terasu, stranke su u
Predugovoru predmet kupoprodaje naznadcili prema tada vazecoj gradevinskoj dozvoli, koja
¢ini prilog Predugovoru (4 poslovna prostora oznaka: PP7, PP8, PP9, PP10), s tim da je
veé¢ i u Predugovoru jasno naznacena obveza duznika da izmjenom gradevinske
dozvole poslovne prostore navedene u Predugovoru ,prenamjeni“ u jedinstveni
poslovni prostor koji ¢e imati oznaku PP5, uz pripajanje terase takvom prostoru, sve
kako je naznaceno i u nacrtu koji €ini sastavni dio Predugovora:

¢lanak 1.1. Predugovora
.poslovne prostore koji prema trenutno vazecoj gradevinskog dozvoli imaju oznake PP7, PP8, PP9,

PPI0 i dio hodnika, a §to ¢e sve zajedno prema novoj gradevinskoj dozvoli biti oznaéeno kao
jedinstven poslovni_prostor oznake PP5 (sukladno nacrtu, koji jer prilog ovom
Predugovoru) “

Dapace, i u samoj ,PREAMBULI" Predugovora duznik, kao prodavatelj, je u treéem
odlomku jam¢io vjerovniku, kao kupcu, koja je trenutno izdana gradevinska dozvola, te da
je dana 16.11.2017.g. podnio zahtiev za izmjenu i dopunu Lokacijske dozvole, radi
prilagodbe poslovnih prostora zahtjevima vjerovnika, kao kupca:

Treéi odlomak ,PREAMBULE" Predugovora

wProdavatelj jamci Kupcu da je za «Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-001/1278, Ur.broj:251-13-22-
1/050-16-8, pravomoéna 02.12.2016. godine, dana 25.07.2017. Izmjena i dopuna gradevinske
dozvole, KLASA:UP/I-361-03/17-001/1141, - UR.BROJ: 251-13-22-1/050-17-2, pravomoéna
27.07.2017. godine, te je dana 16.11.2017. podnesen zahtjev za izmjenu i dopunu Lokacijske
dozvole, radi prilagodbe poslovnih prostora zahtjevima kupaca “.

Takoder, u ¢lanku 1.1. Predugovora (zadnji odlomak tog stavka) predvideno je da ¢e
stranke prethodno spomenute promjene u opisu predmetnih nekretnina (kako je to
navedeno i u Predugovoru i naznac¢eno u nacrtu kao njegovom sastavnom dijelu) regulirati
glavnim ugovorom o kupoprodaji, a nakon izmjene lokacijske i gradevinske dozvole, kako
se to obvezao duznik sukladno dogovoru i zahtjevima vjerovnika i nakon upisa objekta i
posebnih dijelova u zemlji§ne knjige:

LStrane suglasno utvrduju da ée se promjene u opisu predmetnih nekretnina nakon izmjene lokacijske
i gradevinske dozvole te nakon upisa objekta i posebnih dijelova u zemljisne knjige, regulirati
Glavnim ugovorom o kupoprodaji.*
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Upravo je taj novoformirani i_jedinstveni_poslovni prostor (oznake PP5) s pripadajuéom
loggiom i terasom, trebao biti predviden etaznim elaboratom, koji bi potom bio proveden u
zemlji§nim knjigama, a sukladno ¢emu bi onda bila_opisana nekretnina u glavhom
kupoprodajnom ugovoru, u svemu kako je to dogovoreno izmedu stranaka i haznaceno u
Predugovoru i nacrtu kao njegovom sastavnom dijelu.

U élanku 1.4. Predugovora predvideno je kako slijedi:

.Predugovorne strane obvezuju se potpisati Glavni ugovor (Ugovor o kupoprodaji Nekretnina —
op.a. — prema €l.1.1. Predugovora naznaka ,Nekretnine“ podrazumijeva jedinstveni poslovni prostori
oznake PP5 s pripatcima, sukladno nacrtu iz priloga Predugovoru) u roku od 3 dana nakon pisane
obavijesti Prodavatelja o provedbi Elaborata etaZiranja gradevine iz clanka 1. u zemljisnoj knjizi i
upisa Nekretnina kao posebnih dijelova, bez ikakvih tereta i/ili prava trecih osoba na posebni dio
nekretnine, slobodnih za nesmetani pryenos prava vlasnistva s imena Prodavatelja na ime i za
korist Kupca“.

Pri tome je rok za ispunjenje obveze duznika da provede etaZiranje nekretnine utvrden u
¢lanku 3.1. zadnja alineja Predugovora:

.Prodavatelj se obvezuje provesti etaini elaborat s upisanim Nekretninama kako posebnim
dijelovima, bez ikakvih tereta i/ili prava treéih osoba u odnosu na posebni dio nekretnine koji je
predmet kupoprodaje, slobodnih za nesmetani prijenos prava vlasnistva s imena Prodavatelja na ime
i za korist Kupca, najkasnije do 31.03.2018. “.

Suprotno_obvezama preuzetim po Predugovoru, duZnik iste nije ispunio u ugovorenom

roku, kao niti_ikada kasnije. Prije svega, duZnik nije ishodio izmjenu i dopunu
lokacijske, a potom gradevinske dozvole prema kojoj bi Cetiri poslovna prostora
naznacena u Predugovoru bili oznaéeni kao jedinstveni poslovni prostor, a onda niti
nije izradio ni u zemlji§nim knjigama proveo etaZni elaborat kojim bi bio predviden i
uknjizen takav jedinstveni poslovni prostor. Dapace, duZnik je postupio u izriitoj

suprotnosti s tom svojom obvezom, te je izradio i u zemljiSnim knjigama proveo etazni
elaborat kojim su na treéem katu predmetne zgrade predvidena Cetiri zasebna poslovna
prostora (radi se o suviasni¢kim udjelima upisanim u zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb pod
rednim broj 42, 43, 44 i 45_odnosno o etaZzama E-41 (poslovni prostor P7), E-42 (poslovni
prostor P8), E-43 (poslovni prostor P9) i E-44 (poslovni prostor P10)). | ne samo u
suprotnosti s tom formalnom pretpostavkom iz Predugovora, ve¢ je duznik i u naravi na
treéem katu predmetne zgrade doista izveo i izgradio &etiri zasebna poslovna prostora,
fizicki odvojena zidovima, koji ne €ine jedinstvenu cjelinu (?!).

Takoder, duznik nije ispunio niti svoju obvezu u pogledu terase, koja je, i sukladno
pregovorima i dogovorima stranaka i sukladno nacrtu koji je prilog Predugovoru, trebala biti
pripojena tom jedmstvenom poslovnom prostoru, te nije niti predao a kamoli ishodio za to
potrebne dozvole, a niti ju je fakticki izveo sukladno dogovoru, jer ista nije izvedena kao
pripadajuéi dio jedlnstvene poslovne cjeline na 3. katu zgrade. Dapace, duznik je naknadno
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obavijestio vierovnika da pripajanje terase poslovnom prostoru kao predmetu kupoprodaje,

unatoé dogovoru i nacrtu koji ini sastavni dio Predugovora, neée biti moguce izvesti
(navodno zbog negodovanja stanara stambenog dijela gradevine).

Sve prethodno navedeno, osim_§to je vidliivo na_licu _mjesta, iz internetskih

zemljiSnoknjiznih _izvadaka koje vjerovnik dostavlja (sa_stanjem na razllclte datume) i
pribavom_i_uvidom u povijesni_izvadak za zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb. vijerovniku je

iznio i tadasnji direktor duznika gosp. Ozren Domjani€é u svom e-mailu od
09.03.2018.9.

Odredbom ¢lanka 9. ZOO-a (obvezno-pravno nacelo duznosti ispunjenja obveza)
propisano je da je sudionik u obveznom odnosu duzan ispuniti svoju obvezu i odgovoran je
za njezino ispunjenje. Odredbom ¢&lanka 166. ZOO-a propisano je da se ispunjenje obveze
sastoji u izvrSenju onoga §to Cini sadrzaj obveze, te niti ga duznik moze ispuniti neéim
drugim, niti vjerovnik mozZe zahtijevati nesto drugo. Vjerovnik se nije obvezao kupiti, niti se
duznik obvezao prodati, 4 zasebna poslovna prostora, i to bez terase; nasuprot tome,
vjerovnik se obvezao kupiti, a duznik se obvezao prodati, jedinstven poslovni prostor
formiran od prethodno postoje¢a 4 poslovna prostora, zajedno s pripadajuéom terasom,
koji bi svi zajedno bili pravno objedinjeni u jedinstveni posebni dio nekretnine (etaza) i kao
takvi upisani u zemijiSne knjige, sve prema citiranoj odredbi Predugovora koja to izrijekom
utvrduje. Prema tome, rije€ je o dva potpuno razlicita predmeta kupoprodaje, pri éemu
Predugovor nedvosmisleno ukazuje na to da je kao obveza ugovoreno ovo posljednje.

Iz toga slijedi da vjerovnik nikada nije pristao kupiti predmetne poslovne prostore kao
odvojene posebne dijelove nekretnine (etaze) i to bez pripojene terase, pa ne bi niti bio
duzan sklopiti glavni kupoprodajni ugovor €iji bi predmet bili tako odvojeni poslovni prostori
bez terase.

Iz toga takoder proizlazi da duznik nije ispunio svoju ugovornu obvezu time Sto je u
zemljiSne knjige upisao stanje prema postojecem etaznom elaboratu (4 poslovna prostora
kao zasebne cjeline, bez pripojene terase), jer je duznik bio duzan osigurati da predmetni
poslovni prostori i u pravhom smislu budu objedinjeni kao cjelina s pripadaju¢om terasom,
to jest da budu predvideni i uknjizeni kao jedinstveni posebni dio nekretnine (etaza).

Suprotno onome $to navodi duznik, do izostanka realizacije kupoprodaje zakljuéenjem
glavnog kupoprodajnog ugovora dosSlo je zbog razloga na strani duZnika, to jest zbog
toga Sto duznik nije ispunio svoje ugovorne obveze koje je preuzeo Predugovorom i
dogovorom stranaka, a ispostavilo se da ih niti ne moze ispuniti, ¢ime se smatra da
je duznik odustao od izvrSavanja obveza iz Predugovora i dogovora stranaka. Drugim
rije¢ima, duznik je odgovoran za neispunjenje Predugovora, odnosno za €injenicu da glavni
kupoprodajni ugovor nije i ne moze biti zakljucen.
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Vjerovnik napominje da je u viSe navrata pisanim putem i telefonski kontaktirao duznika u
vezi s ispunjenjem obveza onako kako su dogovorene i predvidene po Predugovoru.
Vjerovnik dostavlja i prepisku koja je u vezi s time razmijenjena medu strankama. |z iste je,
takoder, vidljivo da duZnik nije ispunio svoje obveze po Predugovoru, a ¢ak i da ih niti ne¢e
biti u moguénosti ispuniti. Tako se, primjerice, iz dopisa tadasnjeg direktora duznika gosp.
Ozrena Domjaniéa od dana 01.03.2018. moZe vidjeti kako je elaborat za uknjizbu u
zemljiSnim knjigama, koji je duZnik dostavio na znanje vjerovniku, izraden protivno
dogovoru i Predugovoru. Dapacée, zastupnik duznika daje do znanja da bi se glavni ugovor
trebao zakljuéiti protivno onome Sto je utvrdeno Predugovorom (,U prilogu dopisa Vam
dostavljamo prvu stranicu etaznog elaborata iz koje se mogu iscitati osnovni podaci koje je potrebno
ubaciti u Ugovor o kupoprodaji, dopis Ozrena Domjaniéa od 01.03.2018.) U odnosu na povratni
dopis direktora vjerovnika gosp. Sase Zafaraniéa za pojasnjenjem koji je duzniku upucen
dana 05.03.2018. i koji problematizira ¢injenicu da duznik nije ispunio obveze iz
Predugovora, tada$nji direktor duznika gosp. Ozren Domjani¢ je u svom dopisu od dana
09.03.2018. zapravo priznao da duznik nije ispunio svoje obveze, da je postupio protivno
svojim obvezana, te da iste &ak nije niti mogucée ispuniti. Pri tome je tadasnji direktor
duznika za to iznio razloge koji ne mogu opravdati takvo postupanje, buduci da se duznik
prethodno zakljuéenjem Predugovora izriito obvezao ispuniti ono §to je preuzeo i bez ega
vjerovnik ne biti niti pristupao dogovorima oko kupoprodaje niti bi zakljuivao Predugovor.

S obzirom na takvu situaciju, odnosno s obzirom na ociglednu &injenicu da krivnjom
duznika obveze iz Predugovora nisu ispunjene, odnosno ne mogu biti ispunjene, vjerovnik
je, prije pokretanja sudskog postupka, poku$ao s duznikom dogovoriti mirno rjeSavanje
spora, zakljuéenjem sporazuma, do &ega u konacnici nije doSlo, opet zbog postupanja
duznika.

Takoder, kako je i nekoliko tiedana nakon proteka roka za ispunjenje obveze tuZenog iz
¢lanka 3.1. zadnja alineja Predugovora bilo evidentno da duznik nije niti nece ispuniti svoje
ugovorne obveze (vidljivo u zemlji$nim knjigama, iz dopisa tada$njeg direktora, na licu
mjesta, a niti je provedeno i sada) vjerovnik je dana 24.04.2018.g. uputio duZniku dopis
kojim mu je ostavio dodatni rok od 30 dana (istekao dana 24.05.2018.) za ispunjenje
obveze vraéanja dvostruke kapare, sve uslijed €injenice da je duZnik odgovoran za
neispunjenje ugovora, odnosno za odustanak od ugovora. Do dana podnoSenja ove tuzbe,
duznik nije vratio (isplatio) vjerovniku taj iznos dvostruke kapare (kao niti bilo koji drugi
iznos).

Slijedom svega iznesenoga, evidentno je da je duZnik svojim propustima, ali i postupanjem
u suprotnosti s izriéito preuzetim ugovornim obvezama, odgovoran za neispunjenje
ugovora, odnosno za odustanak od Predugovora i realizacije kupoprodaje zakljucenjem
glavnog ugovora, te da je vjerovniku duzan vratiti dvostruki iznos kapare, $to u ovom
sluGaju predstavija iznos od EUR 82.243,56 u protuvrijednosti kuna prema srednjem tecaju
HNB-a.
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U pogledu prava vjerovnika na povrat dvostruke kapare, vjerovnik upuéuje na odredbu
¢lanka 304. stavak 2. ZOO-a, koja predvida da ako je za neispunjenje odgovorna strana
koja je primila kaparu, druga strana moZe po svojem izboru zahtijevati ispunjenje
ugovora, ako je to jo§ mogucée, traZiti naknadu Stete i vraéanje kapare, ili traZiti vraéanje
dvostruke kapare. Vjerovnik je sukladno navedenoj odredbi konzumirao svoje zakonom
predvideno pravo na povrat dvostruke kapare.

Uz ovaj podnesak je priloZzen i dopis kojime vjerovnik poziva duznika da mu dvostruki iznos
kapare vrati najkasnije do dana 24.05.2018., Sto duznik nije ucinio, pa je obveza vra¢anja
dvostrukog iznosa kapare dospjela s danom 24.05.2018., od kada vjerovnik potrazuje i
zakonske zatezne kamate.

Kako to proizlazi iz dokumentacije koja je priloZzena, iznos kapare od EUR 41.121,78
vjerovnik je platio duzniku dana 29.12.2017. u kunskoj protuvrijednosti, koja je na dan
plaéanja iznosila kn 310.088,89. Za tako plaéeni iznos kapare (10% kupoprodajne cijene),
duznik je vjerovniku izdao Racun za predujam 6/P1/1 od dana 12.01.2018. s
napomenom da je isti placen. Medutim, dana 31.08.2018. duznik je izdao Storno racuna
za predujam br. 125/P1/1 kojim je storniran Raéun za predujam 6/P1/1 od dana
12.01.2018. koji se odnosi na plaéenu kaparu. Storniranje raéuna predstavilja ponistenje
knjigovodstvene osnove po kojoj je neka uplata izvrSena, a kako je predmetnim
storniranjem poniStena knjigovodstvena osnova za pla¢anje kapare, time je nastala obveza
duznika da vrati primljeni iznos kapare koji je u knjigovodstvu stranaka knjizen upravo po
ranije izdanom raéunu za predujam. Stovise, storniranjem knjigovodstvene i pravne osnove
po kojoj je primio kaparu, §to za posljedicu ima obvezu vra¢anja kapare, duznik je
priznao kako nema pravo na zadrzavanje primljene kapare. Unato¢ storniranju rauna
za predujam (kaparu), duznik nije tuZitelju izvrSio povrat plaéene kapare, slijedom ¢ega je
postupio protivho odredbama knjigovodstvenih i poreznih propisa, pogotovo §to je takvim
postupanjem duznik neosnovano koristio PDV po storniranom racunu, a da iznos
storniranog ra¢una nije vratio uplatitelju. Nakon §to je vjerovnik upozorio duznika na
navedeno, duznik je dopisom upuéenim poreznoj upravi naveo da je predmetni racun za
predujam zabunom storniran, a vjerovnika je potom obavijestio da je storniranje ponistio i
da i dalje knjizi obvezu za predujam. Ovakvo proturjeéno postupanje duznika samo
demonstrira njegovo postupanje u lo$oj vjeri.

Naposlijetku, duznik je dana 05.11.2018. vjerovniku poslao i dopis u kojemu izri€ito
priznaje obvezu povrata avansa (kapare) koju je vjerovnik bio platio duzniku, uz
pojasnjenje da to trenutno ne moze uciniti zbog blokade racuna. Na ovaj nacin duznik je
zapravo priznao i da je upravo on odgovoran za neispunjenje obveze po spomenutom
Predugovoru, uz razliku §to se ovakvim priznanjem duznik nije oslobodio obveze isplate
dvostruke kapare. lako duznik priznaje da vjerovniku duguje iznos placene kapare
(avansa), Sto bi iznosilo EUR 41.121,78 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan plaéanja, obveza duznika je isplatiti upravo dvostuki iznos kapare, kako je
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prethodno pojasnjeno, sve primjenom odredbe ¢&lanka 304.st.2. ZOO-a.

Zakljuéno, duznik je prema vlastitom izri€itom priznanju obvezan u_najmanju_ruku
vjerovniku vratiti plaéeni iznos kapare (EUR 41.121,78, s kamatama), a prema cjelovitom
stanju stvari, i sukladno pravilnoj primjeni odredbe &lanka 304.st.2. ZOO-a, dvostruki iznos
placene kapare, s pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama, koji iznos vjerovnik. i
prijavijuje u ovom postupku. |

Dokazi: 1. uvid u parni¢ni spis naslovnog suda broj P-1958/2018

2. preslika dijela parniénog spisa naslovnog suda broj P-1958/2018 (tuzba od
dana 20.07.2018. s prilozima uz tuzbu: Ponuda tuZenika od 20.10.2017.9.;
Predugovor o kupoprodaji nekretnina br. 8753/17 od dana 28.12.2017.g., s
prilozima kao sastavnim dijelovima Predugovora; Dodatak br. 1 Predugovoru o
kupoprodaji nekretnina br. 8753/17 od dana 30.01.2018.g.; Ugovoro .
asignaciji od 29.12.2017.9.; kartice partnera; Izvadak o stanju i prometu s
uplatom tuZeniku po Predugovoru i teajna lista; tuZenikov raéun za predujam
br. 6/P1/1; e-mail korespondencija izmedu stranaka; internetski izvadci iz
zemljis$nih knjiga za zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb)

3. uvid u zemlji$ne knjige i pribava podataka i isprava iz zemlji§nih knjiga te
povijesni izvadak za zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb

4. Storno racuna za predujam 125/P1/1 od dana 31.08.2018.

5. e-mail vjerovnika upuéen duzniku dana 03.10.2018.

6. dopis duznika poreznoj upravi od dana 05.10.2018.

7. dopis duznika vjerovniku od dana 09.10.2018.

8. dopis duznika upuéen vjerovniku od dana 05.11.2018.

PICARDO d.o.0.,
po punomocénik
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Tedajna lista

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 236, utvrdena na dan 7.12.2018,, primjenjuje se od 8.12.2018.

Te&ajevi u kunama — kn

Drzava . Sifra valute Valuta Jedinica: Kupovni za devize Sredhniji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4,681299 4,695385 4,709471
Kanada 124 CAD 1 4,838674 4,853234 4,867794
Cesdka 203 CzK 1 0,285002 0,285860 0,286718
Dar.rska 208 DKK 1 0987379 0,990350 0,993321
Madarska 348 HUF 100 2,281588 2,288453 2,295318
Japan 392 JPY 100 5,745595 5,762884 5,780173
Norvegka 578 NOK 1 0,759244 0761529 0,763814
Svedska 752 SEK 1 0,718522 0,720684 0,722846
Svicarska 756 CHF 1 6,522082 6,541707 6,561332
Velika Britanija . 826 GBP 1 8,268963 8,293845 8,318727
SAD 840 usD 1  6,482495 6502001 6,521507
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,767863 3,779201 3,790539
EMU ). 978 EUR 1 7,369301 (739147577 7,413649
Poljska 985 PLN 1 1,718868 1,724040 - 1,729212
Napomena:

Za 6.12.2018. tetaj 1,00 XDR iznosi 9,030619 kn.
© HRVATSKA NARODNA BANKA
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Datum obracuna: 10.12.2018.

Kalkulator zateznih kamata | Kalkulatori.hr

Br. Stavka / Opis Datum Iznos Dug po kamati Ukupni dug
1. GLAVNICA 24.05.2018. 609.916,93 0,00 609.916,93
Period obratuna Osnovica Br.dana K.stopa Ktarazdoblja Kta kumulativho Dug kumulativno
25.05.2018 - 30.06.2018 609.916,93 37 9,09% 5.620,09 5.620,09 615.537,02
01.07.2018 - 10.12.2018 609.916,93 163 8,82% 24.023,37 29.643,47 639.560,40
Rekapitulacija obracuna
Glavnica (1) 609.916,93 HRK
.Tro§ak ovrhe (0) 0,00 HRK
" Kamiate © tzérsztswiﬂl Ky
Uplate (0) 0,00 HRK
Ukupni dug na dan 10.12.2018. 639.560,40 HRK

Kalkulatori.hr © 2018, Sva prava pridrZana.
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TRGOVAGKI SUD U ZAGREBU

Tuzitelj: PICARDO d.o.opjz Zagreba Vaselka TenZere 5, OIB 46394216675,
zastupani po -

reb, Raciceva 16

TuZenik: TEHNIKA ZVONIMIR d.o0.0. iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274,
OIB 85950064896-

TUZBA
- radi: isplate - ~ dvostruko
-v.p.s.: EUR 82.243,56 u kunskoj protuvnjednost/ punomo¢
prema srednjem tecaju HNB (na dan podno$enja prilozi :

tuzbe iznosi kn 607.314,50 — prilog tecajna lista)

| Stranke su u drugoj polovini 2017.g. bile u pregovorima oko kupnje poslovnog prostora na

Q - lil. katu zajedno s pripadaju¢om loggiom, terasom i parkirnim mjestima u zgradi koju je
tuzenik gradio na zké&.br. 2270/31 k.o. Grad Zagreb (Ulica kneza Branimira 71 A, Zagreb), a
za koje nekretnine je tuZenik poslao tuzitelju ponudu od 20.10.2017.g., te su stranke dana
28.12.2017.9. zakljucile Predugovor o kupoprodaji nekretnina br. 8753/17 (dalje u tekstu:
Predugovor) i dana 30.01.2018.9. Dodatak br. 1 Predugovoru o kupoprodaji nekretnina br.
8753/17 (dalje u tekstu: Dodatak).-Clankom 1. Predugovora ugovoreno je da ée tuZenik,
kao prodavatelj, prodati, a tuzitelj, kao kupac, kupiti:

.posebne dijelove. nekretnine koji ée biti izgradeni u poslovnom dijelu -, Poslovno-stambene
~ gradevine Z4 s trafostanicom” koja se gradi na zk.C.br. 2270/31 oznake zemljista: dvoriste ulica
Ljudevita Posavskog, povrsine 1429 m2, upisane u zemljisnoknjizni uloZak broj:. 109063, k.o. Grad
Zagreb kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to nakon upisa objekta i svih posebnih dijelova
etaziranje) u zemljiSnim knjigama sa svim potrebnim dozvolama i bez ikakvih tereta ili prava.treéih

osoba na posebnim_dijelovima nekretnine, i to: - poslovne prostore koji prema trenutno vazecoj
gradevinskog dozvoli imaju oznake PP7, PP8, PP9, PP10 i dio hodnika, a §to Ce sve zajedno prema
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rostor oznake PP5

novoi gradevinskoj dozvoli biti oznadeno kao jedinstven poslovni

“isukladno nacrtu, koji jer prilog ovom Predugovoru); i - pripadajuéu loggiu, koji se nalaze na 3.

katu predmetne gradevine u Branimirovoj ulici 714 u Zagrebu, te odgovarajuéi suvlasnicki dio
zgrade ukljucujuci zemljiste i zajednicke dijelove i uredaje zgrade, sukladno odredbama¢l. 68., 69. i
370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.* '

Dokazi_: 1. Ponuda tuzenika od 20.10.2017.9. _
' 2. Predugovor o kupoprodaji nekretnina br. 8753/17 od dana 28.12.2017.g.,

s prilozima kao sastavnim dijelovima Predugovora

3. Dodatak br. 1 Predugovoru o kupoprodaiji nekretnina br. 8753/17 od
dana 30.01.2018.g. : ’ '

4. saslusanje Sase Zafaranica, direktor tuZitelja

5. sasludanje Ozrena Domjani¢a, tadadnjeg direktora tuZenika, na adresi u

Zagrebu, Matije Murka 5a )
6. sasludanje Tomislava Regiéa, sudionika u pregovorima na strani tuzitelja,

* na adresi u Zagrebu, Ulica Josipa Kozarca 28a

-1t Clankom 3.1. alineja prva Predugovora ugovorena je obveza tuZitelja, kao kupca, da

" tuzeniku, kao prodavatelju, u roku od 3 dana od sklapanja Predugovora isplati 10%

ugovorene kupoprodajnecijene u izhosu od EUR 41.121,78 u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem teaju HNB-a na dan pla¢anja, te je navedeni iznos ugovoren kao kapara.

Tuzitelj je ispunio svoju obvezu iz prethodno citirane ‘odredbe Predugovora i uplatio
tuzeniku na ime kapare iznos od kn 310.088,89, kao kunsku protuvrijednost EUR .
41.127,78 prema srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja (1 eur = 7,540746 kn), a §to su
stranke potvrdile i prilikom zakljuéenja Dodatka (Clanak 2.1. Dodatka).

Dokazi: 1. kao pod tog. | tuzbe -
2. Ugovor o asignaciji od 29.12.2017.g.

3. kartice partnera
4. |zvadak o stanju i prometu s uplatom tuZeniku po Predugovoru i te¢ajna lista

5. tuzenikov ra&un za predujam br. 6/P1/1

Il Stranke nisu sklopile glavni ugovor o kupoprodaji nekretnina sukladno odredbama
Predugovora, -iz:_razioga: $to -tuzenik -nije ispunio- svoje ‘obveze koje je " preuzeo
Predugovorom i dogovorom stranaka (op.a. —.a.ispostavilo-se-da ih niti ne-moZe ispuniti),
dime se smatra ‘da je “tuZeni- odustao : od- sklapanja -glavnog: -ugovora -0 kupoprodaji
nekretnina odnosno od izvrsavanja obveza iz Predugovora i dogovora stranaka, te je
tuzitelju duzan vratiti dvostruki iznos kapare $to u ovom slucaju predstavija iznos od EUR’
82.243,56 u protuvrijednosti kuna prema srednjem teéaju HNB-a na dan pla¢anja.

Naime, kako je to i navedeno u uvodnom dijelu tuZbe, u drugoj polovini 2017.g. stranke su
bile u pregovorima oko kupnje poslovnog prostora na lil. katu zajedno s pripadajucom
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- loggiom, terasom i parkirnim mjestima u zgradi koju je tuzenlk gradlo na zké.br. 2270/31

k.o. Grad Zagreb (Ulica kneza Branimira 71 A, Zagreb) Tuzenik je bio predstavio tuZitelju
poslovne prostore predvidene prema tada vaZecoj gradevinskoj dozvoli ishodenoj za taj
kompleks, te je tuZitelj izrazio zanimanje za ponudene poslovne prostore predvidene na 3.

katu predmetne gradevme ah |sk|jucwo pod pretpostavkom dati proston i fakticki i pravno
i G iu, te da

tom jedinstvenom goslovnom prostoru bude pripojena terasa koja se nalazi_ispred toq
prostora, a koja ée. po zahtievu koji je tuZenik trebao predati nadleZznom tijelu, i formalno

biti naznagena kao sastavni dio tog poslovnog prostora. Sve navedeno je ujedno bilo na
strani tuZitelja bitna pobuda i pretpostavka za zakljucenje Predugovora, a na $to je tuZenik

pristao i obvezao se traZeno ispuniti-tuZitelju, pri Gemu je preuzimanje takve obveze od
strane tuZenika i bio razlog zbog kojega je tuzitelj u konaénici pristupio zaklju€enju
Predugovora.

S obzirom da u trenutku zakljuéenja Predugovora jo$ nije bila ishodena nova gradevinska
dozvola u kojoj bi poslovni prostori na 3. katu predmetnog kompleksa bili predvideni kao
jedinstveni poslovni prostor (etaza), uz pripadajucu loggiu i terasu, stranke su u.
Predugovoru predmet kupoprodaje naznaéili prema tada vazecoj gradevinskoj dozvoli, koja
gini prilog Predugovoru (4 poslovna prostora oznaka: PP7, PP8, PP9, PP10), s tim da je
veé i u Predugovoru jasno naznaena obveza tuZenika da izmjenom gradevinske
dozvole poslovne prostore navedene u Predugovoru ,prenamjeni* u jedinstveni
poslovni prostor koji ée imati oznaku PP5, uz pripajanje terase takvom prostoru, sve

kako je naznaéeno i u nacrtu koji €ini sastavni dio Predugovora:

: ¢lanak 1.1. Predugovora

poslovne prostore koji prema trenutno vazecoj gradevinskog dozvoli imaju oznake PP7, PP8, PPY.
PP10 i dio hodnika, a §to ée sve zajedno prema novoj gradevinskoj-dozvoli biti oznaceno kao
jedinstven_poslovni_prostor_oznake PPS5 (sukladno nacrtu, koji. jer prilog ovom

Predugovoru)“

Dapace, i u samoj ,PREAMBULI" Predugovora tuzeni, kao prodavatelj, je u trecem
odlomku jaméio tuZitelju, kao. kupcu, koja je trenutno izdana gradevinska dozvola, te da je
dana_16.11.2017.g. podnio zahtiev za izmjenu i dopunu Lokacuske dozvole, rad
prilagodbe poslovnih prostora zaht|eV|ma tuzitelja, kao kupca:

Treéi odlomak ,PREAMBULE" Predugovora

«Prodavatelj jam¢i Kupcu da je za «Poslovno-stambenu gradevmu Z4 s trafostanicom« izdana
gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-001/1278, Ur.broj:251-13-22-
1/050-16-8, pravomoéna 02.12.2016. godine, dana 25.07.2017. Izmjena i dopuna gradevinske
dozvole, KLASA:UP/I-361-03/17-001/1141, UR.BROJ: 251-13-22-1/050-17-2, pravomocna
27.07.2017. godine, te je dana 16.11.2017. podnesen zahtjev za izmjenu.i dopunu Lokacijske
dozvole, radi prilagodbe poslovnih prostora zahtjevima kupaca “.
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‘Takoder, u &lanku 1.1. Predugovora (zadnji odlomak tog stavka) predvideno je da ée
stranke prethodno spomenute promjene u opisu predmetnih nekretnina: (kako je to
navedeno i u Predugovoru i naznadeno u nacrtu kao njegovom sastavnom dijelu). requlirati
glavnim ugovorom o kupoprodaji, a nakon izmjene lokacijske i gradevmske dozvole, kako
se to obvezao tuZenik sukladno dogovoru i zahtjevima tuZitelja i nakon up|sa objekta i
posebnih dijelova u zemlji$ne knjige:

w»Strane suglasno utvrduju da ée se promjene u opisu predmetnih nekretnina nakon izmjene lokacijske
i gradevinske dozvole te nakon upisa objekta i posebnih dijelova u zemljisne knjige, regulirati

Glavnim ugovorom o kupoprodayji."

Upravo je taj novoformirani i jedinstveni poslovni prostor (oznake PP5) s pripadaju¢om.

“loggiom i terasom, trebao biti predviden etaZnim elaboratom, koji bi potom bio proveden u

zemljiSnim knjigama, a sukladno &emu bi onda bila opisana_nekretnina u qlavnom
kugogrodamom ugovoru, u svemu kako je to dogovoreno izmedu stranaka i naznaceno
Predugovoru i nacrtu kao njegovom sastavnom dijelu.

U €lanku 1.4. Predugovora predvideno je kako slijedi:

«Predugovorne strane obvezuju se potpisati Glavni ugovor (Ugovor o kupoprodaji Neki emma
op.a. — prema ¢&L.1.1. Predugovora naznaka ,,Nekretnine* podrazumijeva jedinstveni poslovni prostori
oznake PP5 s pripatcima, sukladno nacrtu iz priloga Predugovoru) u roku od 3 dana nakon pisane
obavijesti Prodavatelja o provedhi Elaborata etaZiranja gradevine iz élanka 1. u zemljisnoj knjizi i
upisa Nekretnina kao posebnih dijelova, bez ikakvih tereta i/ili prava treéih osoba na posebni dio
nekretnine, slobodnih za nesmetani prijenos prava vlasnistva s imena Prodavatelja na ime i zua
korist Kupca*“.

Pri tome je rok za ispunjenje obveze tuZzenika da provede etaZiranje nekretnine utvrden u
¢lanku 3.1. zadnja alineja Predugovora:
wProdavatelj se obvezuje provesti etaini elaborat s upisanim Nekretninama kako posebnim

- dijelovima, bez ikakvih tereta j/ili prava treéih osoba u odnosu na posebni dio nekretnine koji je

predmet kupoprodaje, slobodnih za nesmetani prijenos prava vlasmstva s imena Prodavatelja na ime
i za korist Kupca, najkasnije do 31.03.2018.

Suprotno_obvezama preuzetim po Predugovoru; tuZenik iste nije ispunio u- ugovorenom
roku, kao niti do datuma podnoSenja ove tuzbe. Prije svega, tuZenik nije ishodio izmjenu .

i dopunu lokacijske, a potom gradevinske dozvole prema kojoj bi &etiri poslovna
prostora naznaena u Predugovoru bili oznageni kao jedinstveni poslovni prostor, a
onda niti nije izradio ni u zemljiSnim knjigama proveo etazni elaborat kojim bi bio
predviden i uknjizen takav jedinstveni poslovni prostor. Dapace, tuZenik je postupio u

izri€itoj suprotnosti s tom svojom obvezom, te je izradio i u zemljiSnim kn||gama proveo
etazni elaborat kojim su na treéem katu predmetne zgrade predvidena &etiri_zasebna

poslovna prostora (radi se o suvlasni¢kim udjelima_upisanim u_zk.ul. 109065 k.o. Grad
Zagreb pod rednim broj 42, 43, 44 i 45_odnosno o etazama E-41 (poslovni prostor P7). E-

42 (poslovni prostor P8), E-43 (poslovni prostor P9) i E-44 (poslovni prostor P10)). | ne
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‘samo u suprotnosti s tom formainom pretpostavkom iz Predugovora, veé je tuzenik i u

naravi na treéem katu predmetne zgrade doista izveo i izgradio Cetiri zasebna poslovna

. prostora, fiziki odvojena zidovima, koji ne gine jedinstvenu cjelinu (?!).

Takoder, tuzenik nije ispunio niti svoju obvezu u pogledu terase, koja je, i sukladno
pregovorima i dogovorima stranaka i sukladno nacrtu koji je prilog Predugovoru, trebala biti
pripojena tom jedinstvenom poslovhom prostoru, te- nije niti predao a kamoli ishodio za to
potrebne dozvole, a niti ju je fakticki izveo sukladno dogovoru, jer ista nije.izvedena kao
pripadajuéi dio jedinstvene poslovne cieline na 3. katu zgrade. Dapace, tuzenik je
naknadno obaviiestio -tugitelia_da pripajanje terase poslovnom prostoru kao predmetu
kupoprodaje, unato€¢ dogovoru i nacrtu koii &ini_sastavni dio Predugovora, nece biti
mogquée izvesti (navodno zbog negodovanja stanara stambenog dijela gradevine).

Sve prethodno navedeno, osim $to je vidlivo na licu mijesta, iz__internetskih
zemliignokniiznih izvadaka koje tuZitelj dostavija (sa stanjem na razlidite datume) i pribavom
i uvidom u poviiesni izvadak za zk.ul. 109065 k.o. Grad Za reb. tuZiteljiu je iznio i tadasniji
direktor tuzenika gosp. Ozren Domjanié u svom e-mailu od 09.03.2018.9.

Tuzitelj napominje da je u viSe navrata pisanim putem i telefonski kontaktirao tuzenika u
vezi s ispunjenjem obveza onako kako su dogovorene i predvidene po_Predugovoru. U
prilogu ovoj tuzbi, tuZitelj dostavlja i prepisku koja je u vezi s time razmijenjena medu
strankama. Iz iste je, takoder, vidljivo da tuZenik nije ispunio svoje obveze po Predugovoru,
a &ak i da ih niti neée biti u moguénosti ispuniti. Tako se, primjerice, iz dopisa tadasnjeg
direktora tuzenika gosp: Ozrena Domjani¢a od dana 01 .03.2018. moze vidjeti kako je
elaborat za uknjizbu u zemljisnim knjigama, koji je tuzenik dostavio na znanje tuZitelju,
izraden protivno dogovoru i Predugovoru. Dapace, zastupnik tuZenika daje do znanja da bi
se glavni ugovor trebao zakljuciti protivno onome §to je utvrdeno Predugovorom (,U prilogu
dopisa Vam dostavljamo prvu stranicu etaznog elaborata iz koje se mogu icitati osnovni podaci koje
je potrebno ubaciti u Ugovor o kupoprodayji, dopis Ozrena Domjaniéa od 01.03.2018.) U odnosu
na povratni dopis direktora tuzitelja gosp. Sase Zafaraniéa za. pojasnjenjem koji je tuzeniku
upuéen dana 05.03.2018. i koji problematizira ginjenicu da tuZenik nije ispunio obveze iz
Predugovora, tadasniji direktor tuzenika gosp. Ozren Domjanié je u svom dopisu od dana
09.03.2018. zapravo priznao da tuzenik nije ispunio svoje obveze, da je postupio protivno
svojim obvezana, te da iste Cak nije niti moguce ispuniti. Pri tome je tada$nji direktor
tuzenika za to iznio razloge koji ne mogu opravdati takvo postupanje, buducéi da se tuZenik
prethodno zaklju¢enjem Predugovora izriéito obvezao ispuniti ono $to je preuzeo i bez Cega
tuzitelj ne biti niti pristupao dogovorima oko kupoprodaje niti bi zaklju€ivao Predugovor.

S obzirom na takvu situaciju, odnosno s obzirom na o€iglednu &injenicu da krivnjom
tuzenika obveze iz Predugovora nisu ispunjene, odnosno ne mogu biti ispunjene, tuZitelj je,
prije pokretanja sudskog postupka, pokusao s tuzenikom dogovoriti mirno rjieSavanje spora,
zakljuéenjem sporazuma, do ¢ega u konacnici nije doSlo, opet zbog postupanja tuzenika.
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‘Takoder, kako je i nekoliko tiedana nakon proteka roka za ispunjenje obveze tuzenog iz
glanka 3.1. zadnja alineja Predugovora bilo evidentno da tuZenik nije niti nece ispuniti svoje
ugovorne obveze (vidljivo u zemlji$nim knjigama, iz dopisa tadasnjeg direktora, na licu
mjesta, a niti je provedeno i sada)-tuZitelj je:dana 24.04.2018.g. uputio tuzeniku dopis kojim
mu je ostavio dodatni rok -od -30 dana (istekao dana 24.05.2018.) za ispunjenje obveze
vracéanja dvostruke kapare, sve uslijed Cinjenice da je tuZenik odgovoran za neispunjenje
ugovora, odnosno za odustanak od ugovora. Do dana podnosenja ove tuzbe, tuZenik nije
vratio (isplatio) tuZitelju taj iznos dvostruke kapare (kao niti bilo koji drugi iznos).

Na sve okolnosti iznesene u ovoj tuzbi, tuZitelj predlaZe i izvodenje dokaza sasluSanjem:
direktora tuzitelia gosp. SaSe Zafaraniéa, tadasnjeg direktora tuzenika gosp. Ozrena
Domjaniéa, svjedoka gosp. Tomislava Reci¢a i svjedokinje gde. Sandre Glavocevi¢
(arhitektica i ovla§tena osoba.u drustvu Zona creativa d.0.0. — angaZirana kao glavni
arhitekt i za koordinaciju ostalih izvodaga na tom posiovnom prostoru i projektantima, te
neposredno komunicirala s ovlastenim osobama tuzenika), a koje osobe imaju izravnih
saznanja o pregovorima i uvjetima kupoprodaje, okolnostima u kojima je doSlo do
zakljuéenja Predugovora i o razlozima na strani tuzenika zbog kojih nije ispunio ugovorene
obveze, odnosno da je postupio u izravnoj suprotnosti s tim obvezama. TuzZitelj predlaze i
da se izvrSi provodenje dokaza .uvidajem (ofevidom) na licu mjesta i provodenjem
gradevinskog vjestagenja, a na okolnost utvrdivanja ginjenice da je tuzenik na trecem katu
poslovno-stambenog kompleksa u Zagrebu, Branimirova ulica 71A, i fakticki izgradio Cetiri.
zasebna, odvojena poslovna prostora (etaZe), te bez pripadajuce terase. :

Slijedom svega iznesenoga, evidentno je da je tuzenik svojim propustima, ali i postupanjem
u suprotnosti s izridito preuzetim ugovornim obvezama, “odgovoran za neispunjenje
ugovora, odnosno za odustanak od Predugovora-i realizacije kupoprodaje zakljucenjem
glavnog ugovora, te da je tuZitelju duzan vratiti dvostruki iznos kapare, $to u ovom slucaju
predstavlja iznos od EUR 82.243,56 u protuvrijednosti kuna prema srednjem teéaju HNB-a
na dan plaéanja. :

Dokazi: 1. kao pod toé. | tuzbe _

2. e-mail korespondencija izmedu stranaka .

" 3. saslusanje Sandre Glavogevi¢ iz druStva Zona creativa d.0.0., na adresi u
~ Zagrebu, Kosirnikova 21 o _ :
4. internetski izvadci iz zemlji$nih knjiga za zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb
5. uvid u zemlji§ne knjige i pribava podataka i isprava iz zemlijiSnih knjiga te

povijensi izvadak za zk.ul. 109065 k.o. Grad Zagreb

6. uvidaj (o¢evid) na licu mjesta
7. provodenje gradevinskog vjestacenja
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IV Slijledom svega iznesenoga, tuzitelj prediaze naslovnorh sudu da donese sljedec¢u
' S - . presudu-

A I. NalaZe se tuZzeniku TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0. jz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274,
OIB 85950064896, ‘da tuziteliu PICARDO d.o.0."iz Zagreba, Veselka TenZere 5, OIB
. 46394216675, isplati iznos od EUR 82.243,56 u protuvrijednosti kuna prema srednjem
b teéaju HNB-a na dan plaéanja, zajedno sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od
. dana 25.05.2018. pa do isplate po stopi koja se za svako polugodiste odreduje uvecanjem
. Q«- prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
. nefinancijskim trgovackim drustvima“ izradunate za referentno razdoblie koje prethodi
tekuéem polugodistu za 5 (pet) postotnih poena, kolu kamatnu stopu utvrduje Hrvatska

. narodna banka, u roku od 8 dana pod prijetnjom ovrhe.

I . II. NalaZe se tuzeniku TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0. iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274, -
: OIB 85950064896, da tuzitelju PICARDQ d.o.o. iz Zagreba, Veselka TenZere 5, OIB
: 46394216675, naknadi tro$kove parniénog postupka zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama koje teku od dana donoSenja ove presude pa do isplate po stopi koja se za
svako polugodiste odreduje uveéanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulie od godine dana nefinancijskim trgovakim drustvima.
izraBunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za 3 (tri) postotna
poena, koju kamatnu stopu utvrdu;e Hrvatska narodna banka, u roku od 8 dana pod

pruetnjom ovrhe.

. , : "~ PICARDO d.o.0.,
ot : BN po punomogniku

Trosak:
- tuzba . 608b kn 6.080,00
- 25% PDV kn 1.520,00
- - sudska pristojba za tuibust kn 5.000,00
- Ukupno: - kn 12.600,00
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Drzava
Australija
Kanada
Ceska
Danska
Madarska
Japan
i‘\.inrvééka
fivedska
Zvicarska
“aiika Britanija
Zasna i Hercegovina
Epil)

Foiiska

" Nzpomena:

HRVATSKA NARODNA BANKA
' Teéajna lista broj 138
Utvrdena na dan 19.7.2018.
Primjenjuje se od 20.7.2018.

Teéajevi u kimama —kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize

03 AUD 1 4,665223 4,679261
124 cap 1 : 4795277 4,809706
203 CczK 1 0,284375 0,285231
7 208  DKK 1 0,987802 0,990774
348 HUF 100 2,265568 2,272385
392 JPY 100 5613135 5,630025
578  NOK 1 0,769194 0,771509 -
752 SEK 1 " 0,710293 0,712430
756  CHF 1 6,330886 6,349936
826 GBP 1 8,247102 " 8,271918
840 uUsD 1 - 6,343432 6,362520
977  BAM 1 3,764227 3,725654.
978  EUR 1 - 7,362188
985 PLN 1 " 1,704407 1,709536

<2 18.7.2018. tedaj 1,00 XDR iznosi 8,807.507 kn.

© HRVATSKA NARODNA BANKA

.'mtps://www.hnb.hr/temeljne-ﬁmkcije/monetarné—politika/tecajna-lista/tecaina-lista

4,693299
4,824135
0,286087
0,993746
- 2,279202
5,646915
0,773824
0,714567
6,368986 °
8,296734
* 6,381608
3,786881
7.406494
1,714665

2079019
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za gradenje, trgovinu i usluge

A Ulica grada Vukovara 274 HR - 10000 Zagreh

T +385(0) ! 6301216

F »335(0) ' 6187 698

W www.tehnikahr . .

P

Organizacijska  TEHNIKA ZVONIMIR d.o. !
o cska o-0 PICARDO d.o0.0. ;
Nas broj: 64(5761)/2017 DIREKTOR , i
SASA ZAFARANIC .

. Vad broj: .
. | 10000 ZAGREB !
Zagreb. 20.10.2017 . VESELKA TENZERE 5 |
Pracimet: PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINA NA J

POSLOVNO STAMBENOM OBJEKTU 24
' PoStovani,

zaprimili smo dana 16.10.2017. godine Vasu ponudu kojom nas obavjeStavate o uvjetima i
nacinu placanja nekretnina. koje smo Vam veé ranije ponudili na poslovno stambenom objektu
Z4.

Uvidom u Vasu ponudu. primjecujemo da Ista, u pojedinim segmentima, nije u skladu sa nasim
dogovorom kojl smo postigli dana 03.10.2017. godine kod glavnog direktora Tehnike d.d. gosp.
Zlatka Sirovca. .

Bez obzira na navedeno ovim putem smo Vam spremni ponuditi nekretnine sa dodatnim
popustom od 5% ukljutujuci i terasu obzirom da-ista podlijeze dodatnim radovima koji se
odnose na uredenje kompletnog krova u funkciju terase kao i na pla¢anje komunalnih doprinosa
i to kako slijedi: :

Poslovni prostor III kat ...................228,32 m2 x 1.793,60 € = 409.514,75 €

- Loggia....ccoevirnninnennnnnns srereesinneennens.. 5,88 M2 x 1,793,60 € = 10.546,37 €
- JTerasa 122,88 m2 koef. 0,25..............30,72 m2 x 1,793,60 € = 55.099,39 €

Garazno parkirna mjesta 3 kom veeeeeeee39,77 M2 x 950,00 € = 37.781,50 €
anjs a a mjesta S kom.,.........59,99 m2 596,51 € = 35.784,63 €

Cljeﬁe su izraZene bez PDV-a.a-kojeg placa kupac a sve povrsine su iskazane prema tlocrtima od
15.09.2017. godine.

Nadalje Vas obavjeStavamo da smo spremni prlh\iatitl da dio nekretnln vanjska

parkirna-mjesta, garaina mjesta) uzmete u. zakup s moguéno$éu kupnje prt—¢efmu Vam se
zakupnina ‘prizna u 100% iznosu kup‘bprodijng cljene za kompletni period zakupa u trajanju od
3 godiné. Skrecemo pozornost da osim Sto Vam se omoguduje kupnja nekretnina na rate
ujedno ste poStedeni pla¢anja kamata.na kupoprodajnu cijenu u iznosu od 128.665,52 EUR-a a
koja iznosi cca 15,000 €, kao i PDV-a. -

Nacin placanja nekretnina u ukupnom iznosu od -420.061,12 € prihvacamo kako ste naveli u
Va$oj ponudi od 16.10.2017. godine i to:

- 40 % iznosa kupoprodajne cljene u roku 8 dana od dana potpisivanja Predugovora u
iznosu 168.024,45 € '

TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0. osnivaé: TEHNIKA d.d. Zagreb  Upisano u sudsli registar Trgovaékog suda v Zuyrebu MBS 081045645 MB 04590236
OIB 85950061896  IBAN: HR2324020061 100794705 kod Erste & Steiermaikische Banka d.id. Zagreb  Direktor: Ozren Domjani¢, strud.spec.ing.aedif



' .. ostatak kreditom banke.nakon_provedbe.etaznog.elaborata u -ZemljiSnim-knjigama - -
- PDV kako ste naveli u Vasoj ponudi od 16.10.2017. g.

o lIznos od 42.061,12 € od ratuna za prvi dio, pladanje cesijom s Poreznom, tj.
nakon povrata preplagenog PDV-a

o ostatak PDV-a u iznosu 63.009,17 €takoder cesijom s Poreznom upravom, nakon

ispostavijenog konacnog racuna za poslovni prostor i obracuna preplacenog PDV-
a. ‘

U nadi da vam je nasa ponuda prihvatijiva srdaéno Vas pozdravijamo.
Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju.

S postovanjem,

2/2



ab, Ulica grada Viukovara 274, 0OIB 85950064896,

TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0,, Zagn :
2, Priviedna banka Zagreb d.d,, Zagreb, koje zastupa

IBAN: HR392340009111087796
direktor Ozren Domjanié s.s,i.q,

(u nastavky: Prodavitei)

l .

PICARDO d.o.0., Zagreb, Veselka Tengera 5, QIB 46394216675, koje zastupa- direktor
Saa Zafaranié,

(4 nastavky: Kupac).

zakljuéllisy u 24grébu dana 28:12,2017, slijededs

'PREDUGOVOR o KUPOPRODAJI NEKRETNINA BR. 8753/17

- PREAMBULA

VK ¥
Dlven 2

Prodavatelj jamé Kupeu da je stvarn | zemljiSno-knjizni viasnik nekretnine,. i to: zk.&.pr.:
2270731, oznake 2emljiSta: DVORI&TE ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG, povréine 1429
M2, upisane y zemljl§ﬁoknjli‘r‘il uloZak: broj: 109065, k.o Grad Zagreb kod Opcinskog
gradanskog suda j Zagreby, . -

Prodavatelj jaméi Kupeu da Je za «Poslovno-stambeny; gradeviny 24 s trafostanicom«
1zdana gradevinska- dozvola od_29.11.2016, goding, KLASA:UP71-361-03/15-00-1/1278,
; _.—1-,3'-2‘,2‘-.1/050-16-'8-, Pravomoéna 02,12.2016, godine, dana 25,07.2017,

13-‘-2_2-1/050‘-147:-‘2_; Pravomoéna 27.07.2017, gadine, te je dana 16.11.2017. podnesen
zahtjev za lzmjenu 1 dopupy Lokacljske dozvole, radi prilagodbe poslovnih prostora

1z'st.1 ovog &lanka Jé u trehutky Zakljuéenja ovog Predugovora pod brojem z-

Na zemljisty-
52033/2017 upisana 2abiljeZba pokretanja Pastupka za donogenje Hedenja o odredivanjy
privremene, mjere: fiod pasl.br, 0vn—1388/2017. Prodavatelj pod punom materijalnom |

kazhenom od,govomoégu Jamél Kupey da niti fednar uplsana zablljéba a isto tako nitl bilo
koja €ventuaino naknadiio upisana zablljeiba]t’eret/éktfvna' plomba | sl., na nitj Jjedan nacin

“nece se. direktrio odnositi na predmeta kupoprogaje (nekretnine) koje e Kupag kupiti po

ovom Piedugovory I sukladno tor Predugovory kasnije 2akljuéenony glavnam, ugovory o
Prodavatel; nekretnine koje_ Su predimetom ove kupopradaje obvezuje

«Poslovno-stambene gradevine 24 5 trafostanicom» koja se gradi na zk.&.br.:
2270731, oznake 2emljidta: DVORISTE uLc ' JUDEVITA Posavskog, povriine
1429 m2, upisane y zemljiSnoknjiznl uloZak “broj: 109065, k.0. Grad Zagreb kod
Opcéinskog gradanskog suda y Zagrebuy, | to nakor Upisa objekta | svih. posebnih dijelova
(etaZiranje) u zemlfiSnim knjigama, sa svim Rotrebnim: dozvolama | bez. ikakvih tereta jij
Prava trecih fia posebn) dio nekretnln.e, I to;

. ‘0Znake PP7, PP8, PP9, PP10 | dio hodnika, a $to ée sve Zajedno, prema novoj
'gnad‘eyinskoj‘-' 'dozvoli bitl 9znaéeng -kéo jédinstven Poslovni prostor oznake
PP5 (sukladno nacrty koji je prilog ovog P’redugovoru)_,.

*  Pripadajuc¢u loggji,

- poslovne prostore koji: prema _treh‘u‘tno vaZecof gradevlhs‘kbj. dozvoll Imaju

|
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Koji se nalaze na 3. katu predmetne gradevine u, Branimirovoj ulict 71A u Zagrebu, te
odgovarajuél. syvlasnicki dio 'zgrad'e, ukljuéujuéi zemljiSte | zajednitke dijelove i uredaje
zgrade, sukladno odredbarna €. 68., 69. i-370. Zakaona o viasnitvu | drugim stvarnim
pravima {u nastavku: Nekretnine).

Strane suglasno utvrduju da ée se promjene u dpisu predmetnih. nekretnina, nakon

izmjene Lokacijske I ‘Gradevinske dozvole, te. nakon upisa objekta i posebnlh dijelova u
zemlfidne knjige, fegulirati-Glavnim ugovorom. o Kupoprodait.

1.2 Ukuppa netto. komercijalng, povrgina Nekretnine Nekrétnina Iz tlanka 1. tocke 1.1.
ovag Predugovora. iznosi: .

UKUPNO: 234,20 m2

1.3.  Povrina Nekretnina'Iskazana je u skladu s Glavhim projektom br. 15-2016, mapa:
1_IZM-DOP od srpnja 2017. goding; pa Kupac L Prodavatelj pritivaéaju da se ugovorena
cljena nede mijenjatl zbag evertualnog odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doslo na
osnovi izvedenog stanja te eventualnih naknadnih izmfena. u opisu i izgledu nekretnine
ukoliko su. takve Izmjene. neophodne zbog téhnitkih razlaga odnosno nuZne za potrebe
regularnog funkcionlranja | upotrebe predmétne nekretnine |-gradevine kao cjeline.

1:4.  Predugovorne. strane abvezuju se potpisati Glavnl ugovor (Ugovor o
kupoprodaji Nekretning) u roku od 3 dana nakon pisane obavijesti Prodavatelja
o provedbi Elaborata etaZiranja-gradeviiie Iz &lanka 1. u zemljignoj knjizi i upisa
Nekretiilna kako posebnih dijelova, bez ikakvih tereta i/ili prava trecih osoba na
posebni dio nekretring, siobodnih za nesmetani prijerios prava vlasnistva s.imena
Prodavatelja na.ime I za korlst Kupca. )

1.5. Predugovorne strane suglasno utvrduju da se Nekrétnine prodaju u stupnju
izgradenosti visoki ,roh-bau®, &to ukljuéuje:,

- obradene. pregradne zidove. od knaufa, kompjutorski pod bez zavrine obloge,
protuprovalna ulazna vrata,. lzvrieny pripremu 2a prikljutak struje (iznad ulaznih
vrata poslévnog prostora) | vode. (ha zajednickom dijelu), na kroyu poslovnog
dijela plinski koridenzacjski kotao za: pripremu ogrijevnog medija, rashladni uredaj
za pripremu rashladne ‘vode te.grijanje | hladenje' preko istog; potro3nja se oltava
preko ITPG-uredaja kojl se ralazi u zajedniZkom prostoru ispred svakog posiovnog
prostora, aluminijsku fasady s ugradenom vanjskom aluminijskom bravarijom,
zadtitu od sunca s alu-aluzinama koje se: podegavaju preko el.tipkala, stublste
(krakovi | gela) izvedeno u kamenu, a podesti.i hednick u protukliznoj keramici,
ugradena i uredena dizala.

KUPOPRODAJINA CIJIENA .
Clanak'2.

2.1. Kupoprodajfia cijena Nekretnina |z &ariks 1. 1. ovog Predugovora Izrazena u eurima
fznosi: '
411.217;73 EUR

(slovima; &gt_r_’l’stqje‘danaesttls_u_éadvjes.t'qsedamr‘;‘aesteuraiseda,mdes__e,ttrlten{;a)
u koju cijenti nije-ukljuen POV, koji je.duaii podmiriti Kupac,
plativo U kuriama prema srednjem tedaju Hivatske narodne banke.za EUR na dan plaéanja. -

Ugovorena kupoprodajna cijena: je fiksna i nepromjenjiva pod uvjetom da Kupac u cljelosti

uplati uktpii Ugovorent.iznos kupoporodajne cljene 1z-&lanka 3. ovog Predugovora na nacin
I rokoviima kako: je odredeno istim.&lankom.

NACIN PLACANIA c
Clanak 3..

3.1.  Kupac se obvezuje platit| kupoprodajnu cljenu Iz &ianka 2. na sljedeéi naéin: -




- 10% Kkupopiodajne cijene u iznosu od 41.121,78 EUR plativo u kunama prema
srednjem, te€aju Hrvétske naradne: banke za EUR na dan plaéanja u roku do 3
radna dana od dana sklapanja ovog Predugovora, a navedeni iznos ugovara se kao
kapara. Pladeria kapara uralunavase iy kupoprodajnu cljénu Nekretnina.

Ukoliko Kupac u roku do 3 fadna dana. od dana potpisa ovog Predugovora ne plati
Prodavatelju kaparu, ovaj Predugovor se smatra automatski- raskifiutim i ne proizvodi
nikakve pravne utinke. Og trenutka uplacene: kapare, ugovorne strane. suglasno
utvrduju da' Kupac moZe | 0 svom trogky | hahiodenju krenutl s urédenjem pojedinih
dijelova Nekretnina, a eventualno tako UloZena sredstva Prodavatelj mu se- obvezuje
vratitl jedino | isklju¢ivo da do zakljudena. glavnog ugavora o kupoprodaji i prijenosa
prava viashistva Nekretnina na: Kupca ne dode iz razloga na strani Prodavatelja,

- .Q% '_kupnprodajne_ cljene u iznosu od 164.487,09. EUR plativo u kunama

prema srednjem teéaju. Hrvatske narodne banke za EUR na dan pla¢anja Kupac se

obvezuje uplatit! u roku od 5 radnih daha od brisanja zablljeZzbe uplsane u 2K

uloZak. br. 109065, k.o. Grad Zagreb, pod posl. br, Z-52033/2017, pod uvietom da

u tom ‘trenutky u. odnosu na Nekretnine né bud_g,‘evldentiranlh”nlkak‘i.ih; zabiljezbl- ili..
2avedenih:aktivnih:plombl;:-oklifi onih koje se. odnose na upis predbiijezbe prava

vlasril§tva ~ kupaca/viasiilica” drugih. nekretnina u sklopu «Posloviio-stambene
gradevine Z4 s trafostanicome, o Cemu ée Prodavatelj obavljestiti Kupca prije
pladanja iznosa iz ovog stavka

nadleZnag siida, Beo eljiise:

e t's uplsanim Nékretninama kako"-posebniii’ dijelovima; bez' Ikakvih terets’

I prava tredlh. osoba u odnosu na posebnl dlo nekretning, slobodhih za

‘nesmetani prijenos rava vlasnlitva s imena Prodavatelja na ime | za korist Kupca,
dika 2018

3.2. Odredbory &.. 2. ovog Ugovora strane su-sporazimno: utvrdile da u kupoprodajnu
cljenu nife dratunat PDV, te da je pladanje Istog obveza Kupga,

Kupac Se. potplsom ovog Predugovora obvezuje platiti PDV g Iznosu od ukupno
102.804,44 EUR na sljeded] nadin:

=—.dlo PDV-3 koji se obratunava na prvi dio-kupoprodajne: cijene ad 10% (kaparu), u
iznosis od 10.280,44. EUR obratunato. u kunskoj vrijednosti na dan placanja, biti
€e platen ptitein geslje s Poreznom upravem nakon povrata. preplacenog PDV-a;

= dio PDV-3 kbjl se obrafunava na drugi dla kupoprodajie. cijene od 40%, u Iznosu
od 41.121,77 EUR obratunato u kuniskof vrijednostl na din plaéanja, biti ¢e

placen puterii cesije s'Poreznom upravom nakon povrata prepladenog PDV-a;

© dlo PDV-a- koji se obrafunava na preostall iznos. kupoprodajne ' cijene od
205.608,86 EUR-d, u 1Znosu od 51.402,22 EUR obralunat u kunskoj vrijednosti
na dan plaéanja, biti ée pladen putém: ¢ceslje s Poreznom upravom po Ispostavi

ratuna za posloviil prostar i obracun preplaéenog PDV-a.

3.3. Svl ugovoreni rokovl placanja Iz ovog &lanka ovog Predugovara su bitan sastojak

Predugovora, s tim da se navedeno né odnosl na nadii | rokqve podmirenja pripadajuceg
PDV=a kako je to predvidefio u prethodnom stavku oviag élanka.

3.4. Smatfat ¢e-se da je plaanje lzvrieno danom kada Sy sredstva uplaéena na racun
Prodavatelja.

’




3.5. Sva placanja po: 6vom Predugovory Kupac e lzvrSitl na radin Prodavatelja. broj:
HR39}2340910.91110527962, Privradna: banka Zagreb_d.d., Zagreb, (s oznakom
Nekretriina PP7, Pp8, PPS, PR10), te-broja i datuma ovog Piedugovora.)

Ukollko Kupag ne.plat| ugovorenu kupaprodajnu cljenu iz ovog &lénka y roku | u utvrderom
iznosu, Isto €e' se smatrati bitngm povredom Predugovora od strane Kupca, u kom sluéaju
Prodavatelj ima pravo raskinutf ovaj Predugovor | zadrzati primljeny Kaparu.

Sve promjeiie nagina plaéanja, rokova | |zhosa imafu. pravni Géinak samo ako su u€injene u
pisanam obfiku | ako su ik suglasho potplsale objé Ugovorne strane; )

ROK L
Clanak 4.

4.1, Prodavatelj se obvezuje pozvat! Kupca na primopredaju Nekretnina, odnosno- predaju_

Nekretnina u posjed Kupeu odmah po: isplati kupqpngd_ajne. cljene.

OBVEZE PRODAVATELIA
i Clanak's.

S.1.  Prodavatelj jamg Kupcy da e, kada se za to Ispune ovim: Predugovorom i

Ugovorom o kupoprodaji tgovoreni uvjeti, té&: odmah po Isplati cjelokupno ugovorne

Kupoprodajne: cliéne lz-&lanka 2.1. | 3,1, avog Predugovora, izdatl kupcu Ispravu podobnu

Za upls prava viasniétva Nekfstrilha na Kupca, da_na nijoj u trenutku sklapanja ovog

Predugovora ne postaj] neko, Pravo trecega koje iskljutuje, umanjuje ill ograniava prava

Kupca,. da nisu optereéene nikakvim. uknjizenjm i neuknjiZenim: teretima, te da ne. postoje
. hikakvi stvarnopravnl lli obveznopravhl Zahtjevi tredih osoba.

5.2. Prodavatelj s& obvezuje da od trenutka Ppotpisa ovog Predugovora pa do dana
lzdavanja Tabularne isprave Kupcu | uplsa Kupca u zemljisne khjige nece u pogledu
Nekretnina stiecati prava u korist tre¢ih -osoba, da Nekietnine. nece otuditi niti opteretiti u

korist treélh asoba il Istima na bllo kofi natin raspolagati.

o) se obvezuje da e Ugovorom o kupoprodajl utvrditi sve' konacne
pojedinosti oko predmetnih Nekretnina kako bi se na, temelju Istog mogla

. 5.3, Prodavatelj
vrijednosti |
lzdati‘valjana Tabuiarna isprava Kapéu,

5.4. Prodavatelj se Obvezufe da e sve potrébne radnje v cliju izfade- Elaborata o
etaiiranju provestl @ svom trosku, te da ée paduzeti sve radnje fadi ovjere | provedbe
Elaborata u zemljisnim knjigama | kasastarSkam. operatu..

5.5. Prodavatelj Se obvezuje pribaviti -energetski certifikat za «Poslovno stambenu
gradevinu Z4 s trafostanicoms odnosno za njezine posebne dijelove, prije izdavanja
Uporabrie dozvole. | isti predatf Kupcu.

'OBVEZE KUBCA .
Clanak 6.

6,1,  Predugovorne strane suglasno utvrdujy da ée se pod primopredajom Nekretnina u
Posjed 'smatrati primopredaja nekretnina $premnih za daljnje raspalaganje kupcu, s time
da: evenutalrg manjt nedostaci koji nemaju bitnog utjecaja na Uporabu Nekretnina, neée

6.2. Kupac je duZan stupiti u posjed Nekrétnina u roku od 8 dana od primitka pisanog
poziva Prodavatélja fia primopredaju, pod yvietom da Je do-tog dana Kupac ispunio sve
obvezé iz qvog P'r‘edugqvqra | glavnog Ugovora o kupoprodajl, te pod uvjetom da na
NekKretniinaima nema -zablljeZnih: nikakvih tereta i7ill prava treéth osoba U odnosu na

posebnl dio riek';retmn“g.

6.3, O primopredaji Nekretnina | stupanju u- posjed Predugevorne strane satinit ¢e
Zapisnik o primopredafl. Rizjk sludajne propastl ‘Nekretnine prelazi na Kupca danom
primopredaje Nekretriine Kupcu, o




6.4, Kupac ne moZe.traZiti, nitl mu. je Prodavatelj duzan predati u posjed i priznati
viasnistve nad Nekretninama; prije podmirenija cjelokupne kupoprodajne cijene.

6.5. Kupac:se obveziije da ¢e kao viasnik Nekretnine, kada se- za to steknu uvjeti, sa
suvlasilcima ,Poslovno-stanibene: gradevine Z4 § trafostanjcom» zakljuditi ugovor,
sukladne Elanku 377. Zakona o viasni$tvu | drugim, stvarnifh. pravima, kqjim ée se utvrditi
natin koridtenja, upravijanja | odrZavanja: kelnog prilaza garaZnim mjestima, rampe |
drugih pripadajuélh uredaja.

GARANTNI PERIOD }
€lanak 7,

7.1.  Prodavatelj jam&l Kupcu za solidnost Konstrukclje gradevine Iz &anka 1, ovog
Predugovora y razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehniékog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnieklh radova. u roky od 2 (dvije) godine od dana
uspjesnag tehiii¢kog fregleda objekta, dok éé za: instalacije u Nekretninama Prodavatelj
prenijeti na Kupca ‘garancije primlijerie. .od Prolzvodata odnosno Isporuéitelja, uz uvjet
Propisanog koriStenja. i odrzavapja istih.

7.2; Kupag je du_ian prilikom preuzimanja Nekretnina i stupanja u posjed odmah staviti
prigovore na uoZene nedostatke, ta ée se konstatirati u zapisniku o primopredaji.

7:3. O skrlvenimh nedostacima Kupac: je obvézan obavijestitt Prodavatelja &m ih uoti, a
istekom 2 (dvije) godine od dana primopredajé Nekrétnina, Kupac gubl pravo pozivati se
na skrivene nedostatke Nekretnina, te prestaje | obveza Prodavatelja za njihovim
otklanjaiijem. ‘Pored toga, odmah po uotavanju skrivenih nedostataka, Kupac je dugan
poduzet! mjere u cliju. sprietavanja nastanka daljnje Stete,

" TABULARNA ISPRAVA. .
Clanak 8,
8.1, ‘Ugovorom o kupoprodajl Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih daljnjih

pitanja | suglasnosti uknjizi pravo viasniStva na svoje Ime na Nekretnine iz ovog
Predugovora. u zemijisnim knjigama | drugim javnim ofevidnicima u. kofima se upisuje
viasniStvo po uplati cjelokuprie kupoprodajne cijene, te ée u tu svrhu jzdatl Kupcu valjanu
Tabularnu 1zjavu pegodnu za prijénos prava vlasnidtva na Nekretninama s Prodavatelja na
Kupca u zemljiSnim knjlgama, katastarskom operatu. | drugim javnim evidencijama.

8.2. Prodavatelj | Kupac se obvezuju da ¢e Ugovarom o: kupoprodaji preuzeti obvezu
sklapanja dodatka/dodataka Ugovoru o kupoprodafi, ukoliko se za istini pojavi potreba, u
primjerenom roku od ‘dana primitka obavijestl od Kupca o potrebi sklapanja takvog
dodatka/dodataka, te: de s Kupcem skiopiti sve. potrebne-dodatke I predati mu sve isprave
kojima raspolaZe, kako bi se stekli uvieti za upls prava vlasniStva na predmetu
kupoprodaje u zemljisnim knjigama za Korist Kupta,”

8.3. Svetrodkove u-vezl sa zemljiSno-knjiZniny prijenosom vlasnistva. s Prodavatelja na
Kupca snosit ée Kupac, .

" POREZ
€lanak 9..

9.41. Temeljem &anka 5, Zakona o porezii na promet nekretnina (NN 69797, 26/00,
127/00, '153/02, 22/11, 143/14) Kupac je oslobaden prijave ovog Ugovera Poreznoj upravi
i pladanja poreza na promet nekretrilna.

9.2. . Utvrduje s& da Ce 'se svl porezl | bllo -kojé»utvrd.ena davanja placati prema vaZedim

zakonskim 1. podzakonskiim proplsima u ono vrijeme kada po tom propisu nastupl obveza.




RIESAVANIE SPOROVA, .
. Clanak 10,

10.1. Ugovorne strane -de-eventualne sporove rjeSavati sporazumino, a ukoliko to ne
usplju, ugovaraju mjesiu:nadleZnost stvario nadleznog suda u. Zagrebu.

RASKID PREDUGOVORA
Clanak 11.

11.1. Ovaj Predugovér se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanihi izjava ugovornih
strana te ostallh suglasriostl, ukollko Kupa¢ ne uplatl iznos kupopradajpe.cijene na nacin i u
rokovima odredanim &lankom 3, toZkom 3.1. ovog Predugovora. U tom sludaju Prodavatelj
pridriava pravo zadrzati izhos prethodno uplaéene Kapare.

11.2, Ukollke Kupac odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj Ima. pravo zadrZati
primljenu kaparu,.te pFavo na naknadu Stete u koju ¢e 'se kapara uralunatl.

11.3. Ukoliko Prodavatelj odustan& od ovog Predugovora duZan je. Kupcu vratiti uplaceni
Iznos 1z:¢lapka 3.1. totka 1. Predugavora, Ak
I u roku od.30 dana 6d dana odustanka. -

ZAVRSNE ODREDBE
Clanalc 12.

12.1. Utvrduje se da je. Kupac ospovao trgovadko-drustvo PICARDO POSLOVNA RIESENIA
druétvo s. ogranidenom odgovornadéu za trgovinu i usluge, OJB 01245875068, Zagreb,
Veselka Tenzere 5, upisano u Trgova¢kom. sudu u Zagrebu pod brojem MBS 081099536.

12.2. Prodavatelf je suglasan da:se nakoh sklapanja ovog Predugovora, te nakon Sto se
na stranl Kupca Ispune-potrebne pretpostavke, zakljuci Ugovar o prijenosu Predugovora,
kojim ée Kupac (Prenositelj Predugovora), sva prava | obveze iz Predugovora prenijeti na
drudtvo PICARDO- PQSLOVNA RIESENJA d.0.0. (stjecatelja/primatélja Predugovora), koje
ce danom potplsa Ugovora o piijénosu postati- Kupac nekretnine. iz Elanka 1. sa svim
pravima [ obvezama koje IZ.toga prolziaze.

Clanak 13.
13.1. Svl prethiodni usmenl dogoveri treénutkom. potplsa oveg Predugovora prestaju
vafitl, a izmjene | dopune Predugovora valjane su ukolikg su sastavljene u pisanoj formi i
potpisane od obiju strana. .
13.2. Na sve sitiaclje koje nlsy obuhvadene ovim Predugovorom: primijenjuje se Zakon o

obveznim odnosima. Ovaj Predugovor sastavljen- je u 3 Istovjetna primjerka, 2 za
Prodavatelja | 1. za Kupca, te stupa na snagu danom abostranog potpisa.

Za:Prodavatelja: Za Kupca:

Direktor

- O¥ren Domjanit s.s.i.g.

ostrukl-iznos kaparé, bez kamata
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRADSKI URED Z4 PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, -GRADITEUSTVO,
KOMUNALNE. POSLOVE 1 PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi$nji odsjek 29 graditeljstvo
Trg Stiepana Radjéa I, Zagreb

Klasa: UP/I-361-03/1 6-001/1278
Ur. broji 251-13-22. 17050-16-8
Zagreb, 29.11:2016.

Gradski. yred “Z8& Prostorio uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove |
pramet, Qdje| za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo, TjeSavajuéi po zahtjevu trgovatkog
druftva Tehniq Zvonimir d, o, o, (OIB: 85950064896), iz Zagreba, Ulica. grada Vukovara 274,
terieljern &lanka 99, stavak'1. Zakona o gradnji (,,Narodné novine* broj 153/2013), izdaje sljedeéuy:

GRADEVINSKY DOZVOLY

Zagreba, Uljca grada Vukovara. 274., izgradiija 2, faze poslovao stambene zgrade oznake 74 s
traﬁstrmatbquom stanicom ‘na ’k, &, br; 6895/30 k. o, Centar, koji obuhvada. izgradnju poslovno
Stambene gradevine, ukupne gradevinske. bruto-hovisine, 9.014,79 m2, visine dva podruma, prizemlje i
osam katova, s 33 posjovna [Prostora, 30 stanova, dvonamjenskim. skionistem, transformatorskom
stanicom te prate¢im SpremiStima, tehnigkim Prostorima j varkirali¥no garasnim prostorom.

Izgradnija se dozvoljavi y sklady 8lavtiim projektom zajednitke oznake CZ.Z4 izradenim po
trgovalkom druStvy Teipi Projektiranje d. o, o, u listopadu 2016 koji je ovjerila glavna
projektantica Nives Juringi d, 1. a, :

. Mapa 1: TD 15/2016, Arhitektonski projekt: izraden po trgovadkom drustvy Tehnika
projektiranje d. 0. o, u listopadu 2016. .

. Mapa. 2. 1 i 2, 2. TD 1512016, Gradevinski. projekt - Projekt ko_nstmkcije izraden po
trgovadkom diugtvy Stating d.0. 0. svibnju:2016,; .

. Mapa 3: TD 1512016, Projekt vodovoda i kanalizacije izraden Po'trgovatkom drustvu, Tehnika
Projektiranje d. o, o_ listopadu 2016 :

. Mapa:4.1 (knjiga 1 i 2); TD 2016/1489, Elektrotehnjski projekt jake i slabe struje izraden po
trgovadkom drustvy H:?ROf-_Inienjering- d. 0. 0. u listopadu 2016, -

. Mapa 4.2; TD 2016/1489, Blektrotehnigki Projekt sustava za dojavu pozara izraden po
trgovadkom, diustvia IEROﬁ-II‘_)ignje[ix_lg d.0, 0.0 listopadu 2016, - - .

. Mapa 4.3: TD 2016/1489, Elekirotehnidki Pprojekt diesel agregaiske stanice izraden po
trgovatkom. drustvu IPRO In¥snjering d, 0,0, u listopadu 2016, :

.. Mapa 4.4: TD. 2016/1489, Elektrotelinjki projekt dvonamjenskog skionista izraden po
trgovadkom; drugtyy IPRO InZenjering d. 0. 0. y listopadu 2016, ‘

e ——ris 2ot msmet o o

e e e




UP/i-361-03/16-001/12;

. Mapa 5.1: TD AP-09/16,. Strojarski projekt plina, -grijanja, hladenja i ventilacije izraden po
trgovaSkom drutvu Andlar prajekt d. o, o, u listopadu 2016, ‘ .

. Mapa 5.2: TD AP-09/16, Strojarski projekt ventilacije i grijanja sklonidta izraden po
trgovackom dyrustvu Andlar projekt d. 0. o, y. listopadu 2016,. :

. Mapa 6: TD 16-126, Elektrotehnitki projekt transformatorske: stanice 10" (20/0,4kV, 1x1000
kVA oznake NTS 1145 SPG 7 ~Centar Zvonimit* izraden po trgovakom drultvu Projektni biro
Nagli¢ d. 0. 0. u listopadu 2016. ~ : '

- Mapa 7: TD 58212, Projekt automatske spriikler instalacije izraden po trgovatkom drutvu
Apin projekt d; 0. o: u listopadu 2016. . :

» Mapa 10: TD 15/2016, Projekt zgrade u odnosu. na racinalnu uporabu energije. i toplinsku
zadtitu izraden-po trgovakiom drustva Tehnika projektiranje d, 0. o, u listopadu 2016.

. Mapa 11: TD 3K-416030, Projekt zgrade 1 odnosu.na akustitka. svojstva gradevnih dijelova
izraden po trgovatkom drudtyis 3K d. o, 0. u listopadu 2016,

. Mapa 12; TD DP 3489 - 3492, Projekt dizala. izraden po Utredu ovladtenog inZenjera
strojarstva Damir Splajt.u_fistopadu 2016, :

2: Ova dozvola. prestaje vasiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine.od dana
Pravomoiénosti iste. .

3, Investitor je duziti avon tijely prijaviti podetak gradenja najkasnije osam dana prije
podetka gradlenja. )

4. Zgrada mora, u pogledu vanjskog ‘izgleda i uredenja gradevne Zestice biti dovriena u roku
od 7 goding, od dana prijave potetka gradenja.

OBRAZLOZENJE

Trgovatka drutvo Telinika Zyonimir . o. o, (OIB: 85950064896), iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 274, zatra3ilo je podneskom od 21, 10 2016. godine izdavanje' gradevinske dozvole za
izgradnju. 2, faze poslovno staribene zgrade oznake Z4 & transformatorskom stanicom na k. &, br.
-6895/30 k. o.. Cen.t_ar.;_.koja obuhvaéa izgradnju paslovno stambene gradevine, ukupne gradevinske
bristo: povréine 9.014,79 m2, visine dva podruma, prizémlje {-osam katova, 5 33 ‘poslovna prostora, 30
stanova, dvonamjenskim skloniStem, transformstorskom stanicom te pratedim spremistima, tehnickim
‘Drostoriina i parkiraliSno garaznitn prostorom. _ ,

: Z3 izgradnju 1. faze predmetne gradevine, odnosno za izgradnju zaltite gradevne jame na

predmetnoj gradeviioj Sestici jzdana je gradevinska dozvola Klasa: UP/T 361-03/2015-001/416,
Urbtojs 251-13-22-150-2015-6 od 25. 8 2015, Tzmijeiia gradevinske dozvole KI. Up/I-361-03/16-
001/1120, Urbroj: 251-13-22-1-162 od 20. 9. 2016, u kojoj je Rjefenjern K1, Up/I-361-03/16-
0171120, Urbroj: 251-13-22-1-16-3 od.12. 10. 2016. ispravijena gredka,

Uz zihtjev za izdavanje gradeviiske dozvole-igvestitor jo priloZio:

1. Tri primjérka gIavngg projekta navedenog u togki. 1. izreke § izjavom projektanta da je glavni
projekt izraden u sklady s lokacijskom dozvolom i driigim propisima. u skladu s kojima mora biti
izraden; '

2. Izvjeséa o kontroli. glavnog projekta glede mehinitke otpornosti i stabilnosti TD-R-69/16 od 2. 11.

2016. izradeno po Bianislavu Skosi d. i g., ovlaltenom revidentu zs mehani€ku. otpornost | stabilnost
betonskih i zidanih konsteukeija; : S :

3. Elaborate-koji.su. prétliodili izradi glavnog: projekta; :

. Elaborat zaltife od pozara br. 022A-05/12, izraden po trgovad¢kom. drustvu InZenjering
»Kosovié* d. 0,.0, u listopadys 2016,

. Elaborat zaitite na radu br. 022A-05/12, izvaden po trgovatkem drudivu InZenjering

2




P UP/1-361-03/ 16-001/1273

»Kosovié“d, 6. 9. u listopadu 2016.;

4. Potvrde Javnopravnily tijela da je giavni projekt izraden u sklady § posebnim propisima, odnosno
Pposebnim uvjetima i to: _

. Ministarstva unutarnjih poslova, P y, zagrebatke, Sektora upravnih i inspekcijskih poslova,
Inspektorata unutarnjih poslova, B, 5 1,1.-'19e2$/1'-lil.468/ 12016 od 22, 11. 2016,

.. Ministaystva. zdravlja, Siuzbe Zupanijske sanitarne inspkeije. KL 540-02/1 6-05/432, Urbroj:
334-07-2-1-7/8-16-2 od 8. 11.2016, )
. HEP Operatora distrihucijs'kég. Sustava d, o..0,, Br. 4400] 00101/28156/16AF od 14. 1 1. 2016.
. Vodoopskrbe i odvodnje, Oznaka VIO-06-04-16-4639, Urbraj: 00-16-001 0d 2. 1], 2016.
. Vodoopskrbe i odvodaje, br; 10/461-b1 od 26. 10. 2016; . '
* . Odjela za promet ovog Gradskog ureda K, 340-03/16-05/510, Urbroj: 251-13-42/2-206-16-2
od 3. 11,2018, :
. HAKOM-q, X1, 361-03/16.02/5355, Utbroj: 376-10/D3-16.4 (HP) od 9. 11. 2016,
*  Zagrebalkog Holdinga d, d,, PodryZnice Cistoca br. CIST-37-12.00087 od 28, 10. 2016,
. Gradske plinare Zagrébd. o, . br. 408013 od 10. 11. 2016,
. Gradskog Zavoda-zd zastity sporiienika kulture iprirode KI: 612-08/16-23/241,, Urbroj: 251-
18-02:16-02 0d.28. 10, 2016,
. Hrvatskih voda X 3"25-0:1/1‘.6-_071000503.1_,.,-_ Urbroj: 374-25-3-16-2 0d 10, 11. 2016,
*.  HZInfrastrukture d. o, o, by 955716 od 3. 11. 2016, :

" e Izvadak iz 2emljisne knjige z. k. ul. 109065 k.o, Grad Z@gxeb § upisanim pravom vlasnistya
z. k. & 2270/31 u korist investitora;

6. Dokaz da moZe bit] nye titor ttansformatorske stanice: )
. Suglasnost HEpP )peratora -dktribﬁcijékgg Sustava d. o, 0., Br, 4400100101/28329/1 6AF od
15.11. 2016 .

u Postupku iidnvgrﬁa,gadevhske‘ dozvole utvrdeno jeda sy uz zahtjev prilozeni svi propisani

Uvidom u glavi; Projekt utvrdeno Je da je taj projekt izraden u sklady s Lokacijskom
dozvolom KI. Up/13350-0571:-2-.0.1/3.92, Utbroj: 251:13-1/024-15-9 od 9, 11, 2015, kojoj je vazenje
produzeno, RjeSenjem K1, Uj:ﬂ-3§0-05/2014-0,1/1.12', Urbroj: 25 1-13-21/103-14-04 od 21.8.2014,, a
koja je izmijenjena { dopunjena Izmjenom i d punom lokacijske dozvole K1, Uﬁﬂ-350—05/16-01/88,
Urbroj:. 251-13-21-1/024-16:6 od 14: 7. 2016, | Izmjenom i, dopunom Iokacijske dozyole Kl. Up/I-
350-05/16-001/146, Uitroj; 231-13-21-10032-16.6 od 17. 10, 2016, Takoder je utvrdeno da je glavni
projekt izradila: ovlaitena osoba, dg Je propisano oznaten, te izraden. na natin da je. onemogucéena

manje od 25 kWh/(mZa), tako da se, sukladno gdre_gibi 8l, 66. st. 5. Tehmékog Propisa o racionalnoj
uporabi energije i toplinskoj zatiti u. Zgradama (NN 128/15), elaborat alternativnih sustava opskrbe

28.11,2016.

Slijedom. iznesenoga, 3 temeljem odredbe dlanka 110. stgvak 1. Ziikona o gradnji, odlugeno je
kao u izreci ove-gradevinisics. dozvole, :

Ut'wd‘er;je iz to&. 2. izreke temelji se na odredbi &1, 123, st 1., utvrdenje iz tog, 3. izreke na
odredbi &1. 131.'st, 1,, 9 utvrdenje iz totke.d. na, odredbj . 124. st. 1. Zakona o gradpjt.

e —




‘ (1/ ehnika Zvonimir d. o: 0., Zagreb, Ulica._grada;Vﬁkov’Ef .2

UP/1-361-03/16-001/1778

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove gradevinske dozvole moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostomoga
uredenja, Zngreb, Ulica.'quxibli_ke; Austrije 20, u rokui od 15 daria od dana primitka.

Zilba s predaje neposredno il Salje po¥tom ovom Uredu, & moZe se izjaviti i na zapisnik, uz

 pristojbu od 50,00 K dravnih’ biljcga prema Tbr. 3, Tarife upravnih pristojbi (NN br. 8/96 do 40/14)

Pristojba. za ovu gradevinsku dozvolu. prema Thbr. 1, Tarife: upravnih. pristojbi u iznosu od
20,00 Kn ponistena je fid. zahtjewy, a pretha Tbe; 62. Tarifé upravnih: pristojbi u iztosu od 7.460,50 Kn
uplacena jeng Ziro radun br. HR342360000] 813300007. :

DOSTAVITE:

2. Tehnika.d. d,, Zagreb; Ulica grada Vukovara 274,
3.Nikica Milas, ovdje (za:Grad Zagreb) ’
4. Dokumentacija prostora ~ ovdje

5. Evidencija, ovdje o

6. Arhiva, ovdje.

NA. ZNANIJE:

1. Sektor. za:postupak izrade i.dono¥enja dokumeniati postornog uredénja, Zagreb, Republike
Austrije:18, - :

2. Odjel za komunalne poslove—ovdje (bo.izvrinosti)

3. Hrvatske vode, Vodriogospodirski odjel za sliyno. Podrutje Grada Zagreba, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 220. (po izvrinosti) ' ' : :

4. Driavna uprava za zaStity i spaavanje, Slu¥ba ¢ivilie zaitite, Zagreb, Ksaverska cesta 109. (po
izviShosti)
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) GRAD.ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREPENJL,
. JZGRADNJU GRADA, GRADITELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE 1PROMET
Odjel za, graditeljstvo
Sredi¥nji odsjek za graditeljstva ‘
Trg Stjepana Radiéa 1, Zagreb

Klasa: UP/I-361-03/17-001/1141
Ur. bx_'oj: 2.'511-13-:22’- 1/050-17-2
Zagreb, 25.7,2017..

Gradski ured. za prostorno uredenje, izgradaju Brade; graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, temeljem &ldnka. 99. stavak 1, i 2. Zakona o gradnji (,Narodne novine® broj 153/2013 i
20/2017), postupajui po zahtjevu trgovatkoyg drudtia Telinika Zvonimir d. o. o. (OIB 85950064896),
iz Zagreba, Ulica grada Vukovara:274., za donoenje izmjene;i dopune gradevinske dozvole, izdaje

TZMJENU I DOPUNU GRADEVINSKE DOZVOLE

1. Gradevinska dozvols, ovog Gradskog ureda KI, Up/I-361-03/16-001/1278, Urbroj: 251-13-
22-1/050-16-8 od. 29. 11. 2016 kojom se trgovatkom, drustyu. Tehnika Zvonimir d. 6. 0. dozvoljava
izgradija 2. faze poslovna stambene zgrade ozneke Z4- s transformatorskom stanicom na k. &. br.
6895/30 k. o. Centar; koja. obuhvada, izgradnju posleviio. stamibene: gradevine,. ukupne gradevinske
bruto povriine 9.014,79 m2, visirie. dva podruma, prizemlje i osam katova, s 33 poslovna.prostora, 30
stanova, dvonamjenskim skloni§tem, transformétorskom stanicom te prate€im sprémistima, tehnitkim
prostorima: | parkiralifno gatatnim prostoroms,, mijerja. sé. u: pogledu promjene. rasporeda i broja
prostorija u stanovima 81, S5, 59, 813, 517,521, §25, S29 i §30, poloZaja i tehnitkih karakteristika
vrata u podrumskim etaZama te 1 pogledu dijelova gradevine za koje: e se izdavati uporabne dozvole,
a sve u. skladu 5. Izmjenom i dopunom glavnog projekta CZ-Z4. mapa 1. izm_dop iz srpnja 2017.
godine, ovjereniom po glavnoj projektantioi Nives Jurindié d .i. a., koja je prilog i sastavni dio ove
izmjene i doputne gradevinske dozvole.

3. Urostalom dijelu Gradévinska dozvola ovog:Gradskog yreda K1. Up/I-361-03/16-001/1278,

Uibroj: 251-13:22-1/050-16-8'0d 29. 11. 2016, ostaje nepromijenjeria.

ObrazloZerje

Trgovaéko drultvo Tehnika Zvonimir d, o. 0. (OIB 85950064896), iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 274., podnijelo je' dana 17. 7. 2017, zalitjev za izdavanje izmjene i dopune Gradevinske
dozvole ovog Gradskog ureda K. Up/1-361-03/16:001/1278, Urbroj: 251-13-22-1/050-16-8.0d 29. 11,
2016.. .

Zzhtjey je osnovan.




UP/1-361-03/17-001/1141

Uz zahjev za izdavanje izmjene | dopune gradevinske dozvole investitor je prilozio tri
‘primjerka. glavnog projelda, navedenog W toiki 1. jzreke s izjavom projektanta da je glavni projekt
izraden u,sklady s Iokacijskom dozvoliomy, drugim propisima u skladi kojima mora biti izraden.

.. U postupku- izdavanja izmjens i dopusié gradevitiske dozvole utvrdeno Jje da su uz zshtjev
priloZeni svi propissni dokumenti iz lanka 108, stavale 2. Zakora o.gradji,

Takoder je utvrdena-da je izmjenu 4, dopunu, glanog projekta izradila ovlaitena osoba, de je
Propisano oznadéns, jzradend na nadin da.je onemoguéena promjena njena. sadrsdja odnosno zamjena
njenih dijelova te da je izradena u. skladu s Lokaeijskorn dozvolom KI. Up/-350-05/12-01/392,
Urbroj: 251-13-1/024-15-9 ‘od.9. 11, 2015,, kefoj je vazerije produsenc Rjefenjem KI. Up/I-350.
05/2014-01/112, Utbroj: 251<13-21/103-14-04 od 21. §. 2014.,-4 koja je izmijenjena j dopunjena
Lzmjenorn.i doputiom lokacijske dozvole: K. Up/I-350-05/16-01/88, Urbroj: 251-13-21-1/024-16-6 od
14. 7. 2016. i Izmjenom i depungm lokacijske dozvole K. Up/1-350-05/16-001/146, Urbroj: 251-13-
21-1/032-16-6 0d 17. 10..2016. ’ ’

Kako se. predimetnom izmjenors i dopunoi ne wtjeSe.na vanjsku velidinu gradevine, velitinu i

oblik gradevie estice nj smjedtaj gradevine na Zestici, sukladno, odredbi &1, 126, st. 5. Zakona 0
gradnji; vlasnici. i nositelji drugih stvarnili pfava -na nekeretninama: koje neposredrio graniéi . s
predinetnom nisy pozvani ga, uvid u spis radiizjs¥njenja.

.. Opéa upravna pristojba u iznosu.od 70,00 kn’prema Tar.br. 1. i 2, Tarife Zakona o upravnim

‘Ppristojbama (Narodns noving, br. 115/16, 8/17 i 37117) placena je i ponittena na zahtjevu, a posebna- .

upravna. pristojba’ prema ‘Tbr, 51..u iznosy od 1.000,00- Kn yplatena je na. %iro radun br.
HR3423600001813300007. - . ) _

Slijedom iznesenoga, a temeljem odredbe-Slanka 110. i 125. Zakona o gradnji, odludeno je kao
u izreci ove izmjene i dajiine Bradevinske: dozvole.

Naputak o pravnom lijeku:

Protiv ovog fjeSenja dozvoljenia je Zalba Ministarstvu graditeljstva { prostornog litedenja u

roku-od 15 dana od dana prijema rjeSenjs.
Zalba se. predaje neposredno i, Salje podtom ovom Uredu, a. moe 5o izjaviti i na zapisnik, uz

pristojbu od 50,00 Kn dr¥aynih biljega prema Thr, 3. Térife upravnib pristojbi (Narodde novine 8/96

do 40/14).

Dostaviti;

(1) Tehnika Zvonimir. d. o, 0. Zagreb Ulica grada Vuly A BRARE 3
- sa izmjenom i dopunom glavnog;projekta u dva primjeiess=s"

" 2. Dokumentacija prostora, ovdjé,
3. Evidencija, ovdje
4: Arhiva,, ovdje,

Na znanje:

1, Sekior'za postupakizrade i donoSenja dokimenkta prostornog ureden;ja, Zagreb, Republike
Austrije 18, . :
2. Odjel za komunalnie pasloye — ovdje (po izvrinosti)
3. Hrvatske vode, Vodnogospodarski. odjel za gliyno podrutje Grada Zagrela, Zagreb, Ulica
. Brada: Vukovara 220. (po izvrinasti) : '
4. Drzavna uprava za zatifii i spasavanje, Sluzba civilne zastite, Zagreb, Ksaverska cesta 109. (po
izvrSnosti) .

20
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GU 2A PROSTORNO UREDENJE,IZGRADNJU.
GRADA,GNADH’.,KOMUNALNE POSLOVE | PROMEY

KL

Primjeno: 15412017, 418 h
mdjaka .oznake: Ustrojstvena jedinica:
-mﬁiﬁu 251-13-21-1
ZAHTJEV ZA IZMJENU/DOPUNU LOKACIJSKE DOZVOLE :mm bioj: mou Vﬂ]ﬂdnam
PODNOSITELJ ZAHTJEVAJosobia u-glie seIme podriosi zatitiev/ l IIII II Iﬁ”“""
Imé i prezime fizigke ogobe {i tvrika prayne-osobe: __“IE.}H‘N s LVOL Xg-1DIXwYk SLseuof4H8] g
Osobm idenu Kacijski bro OIB Nlo]

Telefon (okﬂ '1-5':1~ y 630'\ 149

‘Punomoénik fukoliko:podnositefja- zahtjeva zaslupa punomocnik/: '
Adresa:
Matiéni broj:_

Grad Zagreb

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

A@-¢

Molm da 248 ajena dopuna Iokacljslg: duavfe; Kasar P G500 A6 o448 urbroj, 251-13- 24300

'+ 2odfbding Koju jé-izdao gore havedeni Ured, ¢ za prostorno uredenje za:
gradn]u. :
. zamjensku gradevinu;
3, rekonstrukciju ~ 3:4 dogradivanje,3.2.nadogradivanje,3:3: uklanjanje vanjskog dijela gradevine,3.4.izvadenje radova radi promjzne
namjene.
grédevine il tefinolokog procasa.isl;
4, (ostalo):

Gradeving__TMIENS | DoPula 3, PoSLOvNG ~STAMIENE GRABTUWE k4

. . ~ S TRAFOTANICOM
Ndmjena.__ PoSLOVIG ~ STAMIEBNA
IUkeliko je:za organizaciju gradilista.potrebna i priviemena gradevina, navesti i bu:gradevinu/

Adresa gradevlnelprivremane gradavlne
Naselje . S
Uics. TJUREVIYA_ \?._o-gpgvs kot 3% " TC tuew'w\mm TAA

Kuéni bro1 evi — R —_ —_— — — e s
Opisna adresa./ukoliko gradewm nqe dodueljen kuéni broj ill naziv: ullcel'

Katastarska .opéini:'
Katastarske estice:

AHTJEVU PRILAZEN:
i primjérka- idejnog pro]ekta tiife saslavnl dio: "~ % 4
- geodetskiprojekt kad se odreduje fgrmiranje-gradaviie Sestice ili smjestaj jadne ilf \nse gradevina na gradevnoj Cestici
A ~lehnicko fjedenje priviemene:gradaving, ako Je fradnja iste: potrebaa za:organizacijy gradilista
@ Izjavu-projektanta da je.idejni projektizraden y'skladu 5 prostornim planom: % 3
3.  posebne uvjete iiili dokaz da je podriesen Zalifjev za utvrdlvlnje ‘posebnih uvjeta ako isti nisu utvrdeni u roku propisanom ovim
Zakonom
4, rjesenje 0 prlhvall;ivasll 2ahyata za okoli§ ako §é radi o zahvatu u prostoru 2a koji se prema posebnim propisima provodi postupak
procjene uljecdla Zahvata na okoli§-Ifii ocjene: pribvalljivesti:zahvata za-ekolosku mreZu i
polvrdu o nostrifikati Idejnog: projekta, ako je projekl iztaden prema stranim propisima
dokaz o statusti zainteresirane:stranke:
dokaz pravnog-interesa za lzdavanje:gradevinske dozidle prema. posebnorn zakofu Kojim, se ureduje gradnja, za provedbu zahvata
u prostoru koji .se prema posebnim propisima kaj) ureduji rudarsivo | gradriju. ne. Smatraju rudarskim gradevinama, odnosne
gradienjem:

~ oo

Pristojba u;iznosu od 70,00 kn drzavnil biljega.
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gr'ada Vukovara 274 o1B
Prlvredna banka Zagreb dd.,

'i

-+ PICARDO d.0.0.,

Zagreb, 'V Tenge '
direktor Sasa Zafaranl% §a§lka lTs.T\zere 51 OIB 46334216675,

+ (u mastavku: Kupac)

koje, zastupa

zakljutill su u Zagrebu dana 3@;‘01.20218.9. slijededi g

PREDUGOVORU 0 KUPOPRODAJI NEKRE’I’RNINA BR. 8?53/17

o ‘Cianak 1
- 1.1. Predugoveme strane suglasno utvrduju da’ su - dana 28,12.2017.q) zakljucill
Predugovor o kupoprodajl nekrstnina. br, 8753/17, kojim se Prodavatelj obvezao
prodat!, .a Kupac kupiti posebne .dijelove nekretnine kojl de biti jzgradeni u
poslovnom dijelu «Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom» koja:seigradi
na zk.&.br.:. 2270/"!1 oznake: zemljiﬁta DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
- povriine 1429 m2, uplsane u;_zemlji§noknfiznl ulofak broj: 109065, k:o.;Grad
Zagreb kod Opcmskng graﬁanskog suda u Zagrebu, | to nakon upisa ohjekta i svih
o posebnih. . dijelova ."(etairanje). u. zemljlﬁntm knjlgama, sa svim ;potrebmm
' ' dozvolama: i bez:ikakvih tareta ili prava tredih u. odnosu na posebni dio nekretnlne
koji su’ predmet kupoprodaje, Loy : . Jars
' - poslovne prostore koﬂ prema trenux:no vaietoj gradevmskaj dqzvall imaju anakel‘ L
PP7, PP8, PP9,.PP10 I:dlu’ hodnika,’a dto ¢e sve zajedro, prcma novoj gradevlpfkoj O -
dozvoli: bltl oznaceno kao ]edlnstvan poslovnl prestor oznake PP5 (sukladno nacrtu pR

o ; lici 71A u Zagrebu,

_ ze na.3i katuipredmetne’ gradevlne u Branjmirovoj u

o 'lu(l(]cﬁ;:en:go komercljalne,pOst‘“e 0d;234,20 M2, e IOdgo;aJr aj?'éﬁ!“iﬂiﬂﬂ:
2 s e" 'izajedniéke’ dijelove .| uredaje . 2grads,

zgrade,; uk!jcl:lcujéi%éi : zemlj‘gst - a{:ona 0 ViasniStvu . drugim stvarrim pravima

d_redbamq ! predugo mu sukladno odredbama Predugovara.

313 1' alineje druga
la od 40%

,—edmet Preclugnvarzz
ithvnih plomb‘

R
we o T L &

- —



"I-. el
UL
mey

ol elt’l
=,l'§ fekij

"Pre): H"‘

B K

iy, f s
m T Glici ey “lefh. H
,a(’[’\_;(“"" " .{"

S I




Ugovor je.sastavljen u tri istovjetng

PICARDOd.o.o. V.Tenier_e-57, ZAGREB A (ASIGNANT) _
PICARDO POSLOVNA RJE§ENJA d.o.o., V.TenzZere S, ZAGREB
) .

Tehnika Zyonimjy d.0.0,, Vukovarsig 274, ZAGREB (ASIGNATAR)
Zaldjuéuju slijede¢i

UGOVOR 0 AstGNAcryp

_ élanak 1.
Ovim Ugovorom asignant oviadéuje asignaty ga 28 njegov ra¥un. ispuni njegovy obvezu -

Prema asignatary, ¢, 1Znosy. :

310.088,89 i

**##t#*********

HR3923400091110877962
Poziv ng broj: 09 8753-17

Clanak 3,
Sva pravna pitanja iz ovog ugovora Ijelavaju se y skladu sg Zakonom o obveznim

odnosima Republike Hrvatske, Ugovorne strane su suglagne da ée moguée sporove i .
ovog Ugovorg tjelavati Sporazumno, g ukoliko to nije moguce, nadlezay J¢ Trgovagki sud
u Zagrebuy, : .

primjerak,

U Zagreby, 29. 12.2017.




nartice partner, (

Stranica: 1
analitika); Kartica Partnera
--Stavke: Dobavljaéi

Poslovng godina: 2017

. " Datum liste; 1 9.07.2018
Partner: 0710, Tehnika Zvonimir d.o.o,
Dok Broj

Datum D

(Stavk;: 2)
Saldo : (Stavki: 2)




TTtuww U,0.0, .
Kartice Partnera (analitika): Kartha partnera
Stavke: Kupci

Stranica: 1
Partner: 0621, Pica

Poslovng godina: 2017
Datum liste: 19.07.2018

Loy

--==----.... 310,088, 89
5.000,00 31,

088,89
664.911,11

97

T oot s g e e




# Raiffeisen . ' ' iDIREKT

7 V8 B A NK ' . Eleklmnlcklpotplaaoldlrektrba.hr: 30.12.2017, 05:42:48
N i : 1B 1ZVoD
— VO

Zagreb, 20/12/2017

013008-01789148

OIB: 01246875068

. : PICARDO POSLOVNA RJESENJA D.0.0.
Broj raéuna:: 2484008:1135036535

} L N 5

IBAN: HRe124040081135035530 :;E;E z':;:EE:ERE

SWIFT adresa; RZBHHR2XX)X

Datum: 20.12,2017,

" 1ZVADAK O STANJU | PROMETU
® : ' .
ol . ] .

Referenca banke Referenca Kiijenta Datum Vista Iznos
Vrsta transakcjje ) Opls transakclje . i : knjizenja/ )
Ratun plalllel]alprlmalalja -Pozlv na broj plafitelja : valute D/P
Naziv | adresa plaﬂleljalprimntelja . Poziv na broj pg_n{telja

Valuta: HRK. . Broj lzvatks({s)

Postnostanje ' ' ' 3

0401700020410207 ) 1B40407807 29.12,2017 D 310.088,80
NKS plaéanje o ’ kapara Predugovor br.8763-17 - 4112 29.12,2017 ABERS L

HR392340009111 0877g62 ° 1,78 eur po, 7,640746kn .

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0. RO -

ULICA GRADA VUKOVARA 274 ZAGREB HRO00 8753-17

0401700028410207 29.12.2017 D 1.70

IB Naknada - NKS placanje IB Naknada - NKkS platanje 20.12.2017

HR0624840081000000013 HR17 1135035538-025.-1789148

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.p, HRe9 ' '
MAGAZINSKA CESTA 69.10000 ZAGRER :
Proknjizeno stanje = - Biz2017. P NN

Ukupnl promat

bro} naloga: 2 . . D 310.090,59
broj naloga: 0 P 0,00
. . Rezarvacije 20.12.2017
D

PO kartiénim transakcljama vl ) 623,75
Raspolotivo stanje ) . . 28122017, . p —

SEKTOR TRANSAKCIJSKIH POSLOVA

4

IZVADAK O STANJU | PROMETY . - 171
Ispis; 30.?2.201 7.05:42:47 :

s\
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Tedajna lista

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 249, utvrdena na dan 27.12.2017., primjenjuje se od 28.12.2017.

Te&ajevi u kunama — kn

Drzava Sifra valute Valuta Jedlnlc:_l'. Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4,914127 4,928914 4,943701
Kanada 124 CAD 1 | 4,998421 5,013461 5,028501
Ceska 203 CzK 1 : 0,291298 - 0,292175 0,293052
Danska - 208 . DKK 1 1,009862 1,012901 1,015940
Madarska 348 HUF 100 2,416626 2,423898 2,431170
Japan 392 JPY 100 . 5582213 5,599010 5,615807
Norveska 578 - Nok 4 0,762665 0,764960 0,767255
Svedska ' 752 SEK 1 0,760359 0,762647 0,764935
Svicarska 756 CHF 1 6,388073 6,407295 6426517

" Velika Britanija 826 GBP 1 8,478768 8,504281 8,529794'
SAD 840 Usb 1 - 6,321470- - 6340491 - 6,359512
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,843955 3,855522 3,867089
EMU 978 EUR 1 7,518124 '?,40746 ] 7,563368
Poljska 985 PLN 1 1,794088 ,799486 1,804884
Napomena; |

Za 22.12.2017. te¢aj 1,00 XDR iznosi 8,992256 kn, Za 26.12.2017. te€aj 1,00 XDR iznosi 9,618485 kn..
© HRVATSKA NARODNA BANKA




TEHNIKA
ZVONIMIR d.0.0. -

Za gradenje, trgovinu | usluge

'| A Ulica grada Vukovara
T +385 (0)1 6301 218
F 4385 (0)1 6187 698
W www.tehnika.hr

274, HR_10000 Zagreb

Poslovna banka: Erste & Stelermarkische Banka d.g. Zagreb
IBAN: HR2324020061 100794705

OIB: 85950064806 .

PDV ID: HR85950064896

NASLOVU

R-1

Radun za predujam br,-6/P1/1

(28656/2017)

Zagrelb, 12/01/2018/13:38:09.

PIC}\RDO d.o.o.

\;'ESELKA TENZERE 5
1"\0000 ZAGREB

(

o

a—y

ot OIB: 46394216675 '
MT u korist: F09050 | i __‘
. TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0 " )
Na temalju: .Ugovora 8753717 . DVO: 29/12/2017 DOSPIJECE: 29/12/203
ReD. ' SADRZAJ - KOLIEINA | 4.M. | JEDINIENA CIIENA IZNOS
] 1. p7 18,27 m2- 16.972,5719759 310.088, 8¢

Vrijednost koja podlijeze

oporezivanju (osnovica za PDV) ! ;
temeljem &1.143 Zakona o PDV-y - 248,071,171
3. Iznos PDV-a po stopi 25,00 s 6230l7,7§
. Aripry,,
| s .
‘ Yy it -
riré:‘m“'-"ﬁfrl.'} A4
S
Pladeno 29/12/2017 - Izvod br. 00030
Prilikom uplate upisati Model HRO4 UKUPNO 310.088, 8¢
i Poziv ] : 286567-~17- .
i 0Z1Vv na broj 86 17-3780074 POPUST
IZNOS BiEZ POREZA 248,071 1.1
Nadin plaéanja: Transakcijski raguyn | PDV ~25,00 % 62.017,74
UKUPNO ZA PLATITI 310.088 89
. Slovima < - )
Tristodesettisuéaosamdesetosam kunafi_osamdes@tdevet lipa
- A v wCalap i o g
Operater: 2> .| Kontrolirao; L[ gk*(or:’ SR/ ""\xﬂ;l,j;‘ {
Josip &ané/d—- Saga Cvetkovié . PRINIRRIR do.o” C

. N
TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0. | osniva&: TEHNIKA d.d. Zaareb | Uplsano u sudskl reclstar Traovadkog suda u 2agreby MBS 081045%45 | 1B 04590236
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Mlslav Ivanigevié : .

Posiljatelj: . Ozren Domjani¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr>
Poslano: 2. oZujka 2018. 15:36
Primatelj: * - sasa.zafaranic@picardo.hr; tomislav.recic@pk.vip.hr
Kopija: : MISLAV.IVANISEVIC@ZG.T-COM.HR; Zlatko Sirovec; Ankica Herl-Prebeg; Ilija Katic;
‘ Damir Lemaié; Davor Sifkorn; Branka Krnjai¢; Stefica Zuggi¢; Jadranka Kustek; Milivoj
; Potlacek
‘Predmet: . ' FW: POZIV NA PLACANJE DUELA KUPOPRODAJNE CUENE
Postovani, . 'b

syglasni smo sa Vasim prijedlogom te ovim putem potvrdujem dogovor od 01.0{2018. godine a vezano za placanje
cfrugog dijela kupoprodajne cijene u visini 40% kupoprodajne cijene nekretnine. '

Nadalje Vas Zelimo informirati da nismo predali EtaZni elaborat na provedbu u ZemljiSnu knjigu jer isti nije potvrden
od strane gradskog tijela te ¢e isti najvjerojatnije biti ovjeren u ponedjeljak. e

‘Q .postova njem,

Ozren Domjanié

Ozren Domjanié,struc. spec. inZ. grad. TEHNIKA d.d. - Uprava
Direktor trZi$ne izgradnje. | . Ulica grada Vukovara 274
E. ozren.domjanic@tehnika.hr 10000 Zagreb

T. 01/ 6301 216, 6301 217 . Republika Hrvatska

F. 01/ 6187 698 . ' www.tehnika.hr

M.

Ova poruka elektronske poste je namijenjena isklju€ivo naznaéenim primateljima, a sadrzaj mozZe biti povjerljive prirode. Aks ste oo
poruku primili greskom ili vam nije namijenjena ne. koristite je, ne kopirajte, ne distribuirajte, ne otvarajte privitke, odmah je vl riste Sa
svog. racunalnog sustava i-obavijestite posiljatelja da ste to napravili. Hvala!

" This e-mail is intended solely for the addressee(s) and may contain privileged and/or confidential information. If you have receivesi s
e-mail in error or are not the intended recipient, you may not use, copy, disseminate or distribute it, do not open any attachimeines,
delete it immediately from your system and notify the sender promptly by e-mail that you have done so. Thank you!

Q.

From: Sasa Zafaramc [mailto:sasa. zafaranic@picardo.hr]

Sent: Friday, March 02, 2018 3:27 PM

To: Ozren Domjani¢ -

Cc: MISLAV.IVANISEVIC@ZG.T-COM.HR; Zlatko Sirovec;.Ankica Herl-Prebeg; Ilija Kati¢; Damir Lemai¢; Davor
- Sifkorn; Branka Krnjai¢; Stefi ca Zugti¢; Jadranka Kustek; Milivoj Potlacek’

Subject: Re: POZIV NA PLACANIE DIJELA KUPOPRODAINE CLJENE

Postova nl,

Obzirom je krhj radnog dané,tjedna, a niste odgovorili na moj email koji sadrzi bitne sastojke ugovora(terasa)ugovor
danas ne mozemo finalizirati. -
Molim vas odgovor to prije kako bi finalizirali ugovor za ponedjeljak,u utorak isti mozemo potpisati ako.smo.
suglasni, te nakon potpisa istog izvrsiti uplatu dogovorenog dijela.

Molim vas povratnu informacij'u da ste s istim suglasni jer smo dogovorili placanje nakon potpisa ugovora a vi ste
naveli ponedjeljak ,kada ocito necemo imati potpisan ugovor.

Ujedno koristim priliku da vas zamolim informaciju, jeste li predali danas sudu na provedbu elaborate o etaZiranju?
1 . .
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’s po§tovanjeri!,

Sa$a Zafarani¢.

Picardo d.o.0: Veselka Tenzere 5,
HR-10000 Zagreb

M:+385 99 34 54 401

F: +3851 3876 597

E: sasa.zafaranic@picardo.hr

W: www.picardo.hr

:I: » e HVIEUZAEDNO

From: Sasa Zafarani¢ <sasa.zafaranic@picardo.hr>
Date: Thursday, 1 March 2018 at 16:21
To: Ozren Domjani¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr>

Cc: "MISLAV.IVANISEVIC@ZG.T-COM.HR" <mislav.ivanisevic@zg. t-com hr>, Zlatko Sirovec

* <zlatko.sirovec@tehnika.hr>, Ankica Herl-Prebeg <ankica.herl-prebeg@tehnika.hr>, llija Kati¢,

<ilija.katic@tehnika.hr>, Damir Lemai¢ <damir.lemaic@tehnika.hr>, Davor Sifkorn

<davor.sifkorn@tehnika.hr>, Branka Krnjai¢ <branka.krnjaic@tehnika.hr>, Stefica Zugti¢

<stefica.zugcic@tehnika.hr>, Jadranka Kustek <jadranka.kustek@tehnika.hr>, M|I|v01 Potlacek
<milivoj.potlacek@tehnika.hr>

¢_ubject: Re: POZIV NA PLACANJE DIJELA KUPOPRODAINE CIJENE

PoStovani,

Slijedoni danagnjeg sastanka $aljem kratki rezime i dogovor:

1 ) niz danasnjem sastanku plac‘anje drugog duela cuen'e nue bllo dogovoreno za ponedjeljak 05.02. 2018 g .,

d 0. o' pa Vas molim da Vas e-mail naplsete kako j je i do:sta dogovoreno,



/.

- / 2) kako smo dogovorili i utvrdili; naga posiovna banka inzistira da se zakljuéi ugovor o kupoprodagji i to s

i / -drustvom koje Ce i biti kupac, a to je drustvo Picardo poslovna rjesenja d.o.o.

3) ugovor o kupoprodadji s Picardo poslovna rjesenja d.o.o., $to se nas tice i kako smo dogovorili na

danasnjem sastanku, moZemo sastaviti i potpisati unutar jednog dana od kada nam javite sto je s terasom

’ (sami ste molili koji dan da provjerite i da nam to javite), odnosno kada istu mislite po dogovoru.pripojiti

f nasem poslovnom prostoru fizicki (ograda, staklena stijena i dr.), a u kojem roku i i formaino, kroz izmjenu

; dozvole i dopunu elaborata, jer, kako i znate, a i danas smo pro$li na sastanku, osnovni nas razlog kupnje i

visine ugovorene cijene je upravo ta terasa koja treba biti sastavni dio naseg prostora i za sto ste rekli da
nece biti nikakvih problema; )
4) spominjali ste i potrebu ugovora o prijenosu, koji bi bio sastavni dio ugovora o kupoprodaji s drustvom

" Picardo poslovna rjesenja d.o.o., a prema kojem se uplacena kapara 0d EUR41.121,78 u kunskoj
protuvrijednosti uratunava drustvu Picardo poslovna rjeSenja d.o.o. u kupoprodajnu cijenu, pa Vas molim da
nam taj ugovor o prijenosu posaljete;
5) u pogledu posebnih dijelova (poslovnih prostora) ipak bih Vas molio i dostavu tog dijela iz etaZnog
elaborata (moZe skenirano), a, kako je i dogovor, poslije i potvrdu nadleznog tijela na taj elaborat {(moZe
samo prvu stranicu i one stranice koje se odnose na predmet nase kupoprodaje), kao i da nam javite kad isto
predate na ,gruntovnicu”. Takoder, po predugovoru je predvideno da navedeni poslovni prostori i dio
hodnika sve zajedno, prema novoj gradevinskoj dozvoli, bude.oznaéeno kao Jjedinstveni poslovni prostor
(oznake PP5) sukladno nacrtu iz priloga predugovoru, pa Vas molim da nam javite kad mislite da ce to biti

. ostvareno.
@

Takoder prema dogovoru sa danasnjeg sastanka sutra tijekom dana vam galjemo prijediog kupoprodajnog
ugovora na Citanje i usuglasavanje. .

U nadi da éemo konacno krenuti prema finalizaciji predmetnog posila
sukladno onome Sto smo Citavo vrijeme dogovarali i predvidjeli, kao i §to
uistinu kupujemo, srdacno Vas pozdravljam.

®_

Poslano s mojeg iPhonea

Sasa

01.03.2018., u 14£25, korisnik Ozren Domjani¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr> je napisao:
Poétévani

prema dogovoru s danasnjeg sastanka mollm Vas da zanemarite danasnji mall jer se
pla¢anje prolongira za ponedjeljak 05.02.2018. godlne

Takoder Vam u nastavku dostavljamo podatke vezane za opis nekretnina u etaznom -
elaboratu:

41.' 160/10000 -suvlasnitkog dijela nekretnine (zgrade i zemljita) povezuje s
vlasni$tvom posebnog dijela nekretnine, u naravi poslovni prostor oznake P7- na
3



7 - 3. katu, povrSine 75,40 m2, s pripadajuéom Ioégiom povrsine 5,90 m2, §to ukupno ° .
. ¢ini povrsinu 81,30 m2. -

42.  131/10000 suviasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemljista) povezuje s-
vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, u naravi poslovni prostor oznake P8— na
3. katu, povrine 60,15 m2, s pripadajuéa dva nenatkrivena parkirali§na mjesta
(PM12 i PM13) u prizemlju, povr§ine 12,25 m2 (PM12) i 12,25 m2 (PM13), $to
ukupno ¢ini povr§inu 84,65 m2. : '

43.  92/10000 suvlasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemljista) povezuje s’
- vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, u naravi poslovni prostor oznake P9- na
3. katu, povrsine ‘42,80 m2, s pripadajuéim djelomiéno natkrivenim parkirali§énim
mjestom. (PM3), u prizemlju zgrade, povrsine 11,00 m2, §to ukupno é&ini povriinu
53,80 m2,
44. 115/10000 suviasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemljista) povezuje s
. vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine, u naravi poslovni prostor oznake P10-
na 3. katu, povrsine 50,62 m2, s pripadajuéa dva djelomiéno natkrivena parkiralina
mjesta (PM1 i PM2), u.prizemlju zgrade povr§ine 13,50 m2 (PM1) i 11,00 m2
(PM2), Sto ukupno é&ini 75,12 m2. :

L U priiogu dopisa Vam dostavljamo prvu stranicu etaznog elaborat iz koje se mogu i§¢itati
osnovni podaci koje je potrebno ubaciti'u Ugovor o kupoprodaji.

Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju.
S postovanjem,

Ozren Domijnaié

Ozren Domjanié,struc. spec. inZ. grad. TEHNIKA d.d. - Uprava

Direktor trziSne izgradnje ) Ulica grada Vukovara 274

E. ozren.domjanic@tehnika.hr 10000 Zagreb

T.01/ 6301 216, 6301 217 Republika Hrvatska

f. 01/ 6187 698 ‘ www.tehnika.hr

M. .

Ova poruka elektronske poste je namijenjena iskljutivo naznacenim primateljima,.a sadraj moze biti povierljive picircnie. tia te fivi
poruku primili greSkom ili vam nije namijenjena ne koristite je, ne kopirajte, ne distribuirajte, ne otvarajte privitka, Girnals 1= wiisn s

svog racunalnog sustava i obavijestite posiljatelja da ste to napravili. Hvala!

)

. This e-mail is Intended solely for the addressee(s) and may contain privileged and/or confidential information. If you Iiaw.- i« ©oaan
S e-mail In error or are not the intended recipient, you may not use, copy, disseminate or distribute it, do not opan any attu o
delete’it immediately from your system and notify the sender promptly by e-mail that you have done so. Thank youi

il AL TEL T SRS ANETAN T VIR LIULAY JNUVEL, ARG 1ISHmTIcURY, Liljd RATC; Damir Lemaic¢, Davor
: Slfqun; Branka Krnjai¢; Stefica Zuggi¢; Jadranka Kustek; Milivoj Potladek -
Subject: Re:-POZIV NA PLACANJE DIJELA KUPOPRODAINE CLJENE

Postovani,

Obzirom je kraj radnog dana,tjedna, a niste odgovorili na moj email koji sadrzi bitne sastojke ugovora(terasa)ugovor
danas ne mozemo finalizirati. _ ' ' B
Molim vas odgovor $to prije kako bi finalizirali ugovor za ponedjeljak,u utorak isti mozemo potpisati ako smo.
suglasni, te nakon potpisa istog izvriti uplatu dogovorenog dijela.

Molim vas povratnu informaciju da ste s istim suglasni jer smo dogovorili placanje nakon potpisa ugovofa a vi ste
naveli ponedjeljak ,kada ocito necemo imati potpisan ugovor.

Ujedno koristim priliku da vas zamolim informaciju, jeste li predali danas‘sudﬁ.na provedbu elaborate o etaZiranju?
1 . .



Mislav IvaniSevié -
s'

Posiljatelj: Sasa Zafarani¢ <sasa.zafaranic@picardo.hr>

Poslano: : 9. oZujka 2018. 17:44

Primatelj: Mislav Ivanisevi¢ .

Predmet: Fwd: POZIV NA PLACANJE DUELA KUPOPRODAJNE CUENE, odgovor

Poslano s mojeg iPhonea
Sasa
Zapoéni proslijedenu poruku: .

Od: Ozren Domjanié¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr>
Datum: 9. oZujka 2018. u 15:55:48 CET
4 Za: "sasa.zafaranic@picardo.hr" <sasa.zafaranic@picardo.hr>
.v Cc: Zlatko Sirovec <zlatko.sirovec@tehnika.hr>, Ankica Herl-Prebeg <ankica.herl-
prebeg@tehnika.hr>, Damir Lemaié¢ <damir.lemaic@tehnika.hr>, llija Kati¢ <ilija.katic tehnika.hr>,
Davor Sifkorn <davor.sifkorn@tehnika.hr>, Branka Krnjai¢ <branka.krnjaic@tehnika.hr>, Stefica

Zugti¢ <stefica.zugcic@tehnika.hr>, Jadranka Kustek <jadranka.kustek@tehnika.hr>
Predmet: FW: POZIV NA PLACANJE DIJELA KUPOPRODAIJINE CUENE, odgovor

Postovani g. Zafaranié,

lako smo na sastanku u Tehnici dana 01.03.2018. prosli, a dobrim dijelom i odgovorili na
neka pitanja iz Vadeg kasnijeg e-maila od 05.03.2018., na isti se ocitujemo kako slijedi.

Sto se tice naSeg zahtjeva za izmjenom tehnike dokumentacije u pogledu poslovnih

prostora za koje smo zakljutili Predugovor (i Dodatak Predugovoru), moZzemo ponoviti da

smo nadleznom gradskom uredu prije cca 2 mjeseca predali zahtjev kojim smo zatrazili

izmjenu i dopunu lokacijske dozvole, s ciliem da se &etiri poslovna prostora ,pretvore” u

jedan jedinstveni poslovni prostor. lako se gradski ured jo$ nije ocitovao, nadamo se da po

ovom pitanju nece biti problema i da ée nasem zahtjevu biti udovoljeno. Nakon toga ée biti
‘ .v moguce zatraziti izmjenu i gradevinske dozvole. :

Nadalje, izradili smo Etazni elaborat, jer je to bila obveza nas kao Prodavatelja. temeljem
odredbi svih. ugovora u kupoprodaiji .stanova i -garaznih mjesta, i jer je od zavrietka
stambenog dijela zgrade i podzemnih garaza proslo ve¢ 5 mjeseci.

Napominjemo da je isti morao biti izraden na temelju trenutno vazeée gradevinske dozvole,

jer u protivnom ne bi bio potvrden od nadleznog gradskog tijela.

Shodno-tome, morali smo izvesti fizitko odvajanje Vasih poslovnih prostora zidovima od
knaufa, kako bi se djelatnik gradskog ureda, po izlasku na lice mjesta uvjerio da izvedeni
poslovni prostori odgovaju stanju iz gradevinske dozvole, jer u protivnom ne bismo
dobili potvrdu EtaZnog elaborata, te éemo iste ukloniti o svom trosku.

U svakom sluéaju Etazni elaborat je' potvrden, te je dana 09.03.2018. godine -predan na
provedbu u gruntovnicu. .

Ono o &emu smo vise puta ozbilino razgovarali, jest terasa. Zelimo jo$ jednom dati Vam
jasno do znanja da smo imali najbolju namjeru pripajanje terase regulirati gore spomenutom
lokacijskom dozvolom, medutim isto neée biti moguée na nacin kako smo dogovarali.

1
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Razlog zasto je tome tako proizlazi zbog negodovanja stanara stambenog dijela gradevine,
pa u ovom trenutku mozemo samo izraziti nase nezadovoljstvo §to je do toga doslo. -

Zelimo naglasiti da ¢e se radovi na terasi izvesti na nadin da ée ista biti pogodna za
koritenje. :

Predlazemo daljnji dogovor oko finaliziranja Ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora a
kada se ishodi izmjena i dopuna gradevinske dozvole napravit ¢e se Anex Ugovora o
kupoprodaji uz naravno reguliranje istoga u zemlji$noj knjizi' to podrazumjeva izradu i
potvrdivanje od strane mjerodavnog gradskog ureda Izmjene i dopune plana posebnog

_ dijela gradevine (EtaZnog elaborata). -

S pbétovanjem,

Ozren Domjanié

Ozren Domjanié,strué. spec. inZ. grad. TEHNIKA d.d. - Uprava
Direktor trzi$ne izgradnje Ulica grada Vukovara 274

E. ozren.domjanic@tehnika.hr . 10000 Zagreb

T. 01/ 6301 216, 6301 217 ‘ Republika Hrvatska

F. 01/ 6187 698 ' www.tehnika.hr

M. s

Ova poruka elektronske poste je namijenjené isklju€ivo naznacenim primateljima, a sadriaj mose biti povjerljive pririle, i e v
poruku primili greSkom ill vam nije namijenjena ne koristite je, ne kopirajte, ne distribuirajte, ne otvarajte privitke, i fix ol i
svog raunainog sustava i obavijestite posiljatelja da ste to napravili. Hvala!

This e-mail is intended solely for the addressee(s) and may contain privileged and/or confidential-information. 1 you lisv.: & e da
e-mail in error or are not the intended recipient, you may not use, copy, disseminate or distribute it, do not open aniy aft:x iy
delete it immediately from your system and notify the sender promptly by e-mail that you have done so. Thank youui

From: Sa$a Zafarani¢ [mailto:sasa.zafaranic@picardo,hr]
Sent: Monday, March 05, 2018 4:46 PM :

To: Ozren Domjanié 3
Cc: Zlatko Sirovec; Ankica Herl-Prebeg; Ilija Kati¢; Damir Lemaié; Davor Sifkorn; Branka Krnjaic;

Stefica Zuggi¢; Jadranka Kutek; Milivoj Potladek
Subject: Re: POZIV NA PLACANJE DIJELA KUPOPRODAINE CLJENE

»PoStovani,

Nastavno na cjelokupne nase pregovore i dogovore koji su poceli jos sredinom rujna
2017.g., nau ponudu od 16.10.2017.g., Vasu ponudu.od 20.10.2017. g., potpisani
Predugovor o kupoprodaji br. 8753/17 od 28.12.2017., pisanu korespondenciju i telefonske
razgovore, stanje na terenu, kao i dopise (e-mail) od 01. i 02.03.2018.g. i telefonski razgovor
od 02.03.2018.g., iznosim Vam kako slijedi:

Moram priznati da smo neugodno iznenadeni &itavom situacijom i Vasim postupanjem
prema nama, kao kupcu, i to pretpostavijam jednom od veéih kupaca na predmetnoj lokaciji,
§ obzirom na ukupan iznos dogovorene kupoprodajne cijene. - '

Poznato Vam je iz nase pisane korespondencije, Vasih ponuda, zakljuéenog predugovora i
usmenih razgovara da su dva nasa osnovna uvjeta koja ste i prihvatili i obvezali se ispuniti
ih bila:

1) izmjena gradevinske dozvole na naéin da poslovni prostori koji su prema tada
vaZecoj gradevinskoj dozvoli imali oznake PP7, PP8, PP9, PP10 i dio hodnika,
prema novoj gradevinskoj dozvoli budu oznadeni kao jedinstveni poslovni prostor
oznake PP5, a koji onda prostor kao takav treba biti u elaboratu o etaziranju i potom
upisan u zemljiSnim knjigama i takav oznaéen u glavnom ugovoru o kupoprodaji;
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2) da tom jedinstvenom poslovnom prostoru izmjenama gradevmske dozvole bude
pripojena terasa na 3. katu povrsine 122,88 m2,

u svemu sukladno nacrtu koji je prilog naSem Predugovoru od 28.12.2017.g.

1) U e-mailu koji ste nam poslali 01.03.2018.g. s prilogom — prva stranica Plana posebnih
dijelova poslovno stambena gradevina Z4 s trafostanicom ,Centar Zvonimir" (dalje: Elaborat
etaZiranja), naznacili ste nam éetiri posebna dijela iz tog Elaborata etaZiranja i to poslovne
prostore oznake P7, P8, P9 i P10, te ste kasn/je spomenuli da ée takav Elaborat etaZiranja
najvjerojatnije danas (u ponedjeljak) biti ovjeren od strane nadleznog tijela i predan na .
provedbu u.ZemijiSnu knjigu.

Iz toga proizlazi da suprotno nasim dogovorima i predvidenom u zakljuéenom Predugovory,

te nacrtu kao prilogu Predugovoru, niste ishodili i; lzmjenu i novu gradevinsku dozvolu prema

kojoj.bi ta Cetiri poslovna prostora zajedno bila oznacena kao jedinstveni poslovni prostor
oznake PP5?!

I ne samo to, dolaskom do zgrade i prostora koji bismo trebali kupiti ustanovili smo da ste taj
prostor koji je bio u jednoj cjelini fizicki odvojili zidovima od knaufa, tako da sada iprema
stanju na terenu se radi o Cetiri odvojena prostora. To ne samo da je suprotno nasem
dogovoru, vec ste to naprawll bez ikakve najave nama, kao kupcu, tako da smo i time ostali
zateceni.

Pitanja u ovom dijelu:

Jeste li uopce predali nadleznom tijelu zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole i ishodili
novu dozvolu prema kojoj bi ta Cetiri poslovna prostora bila oznacena kao jedinstveni
poslovni prostor oznake PP5?

Zasto u Elaboratu etaZiranja na$ poslovni prostor koji bismo trebali kupiti nije oznacen kao
Jedinstveni poslovni prostor oznake PP5?

Zasto ste (i to bez nasSeg znanja) fizicki odvojili zidovima od knaufa prostor koji je bio jedna
cjelina i koji smo trebali kupiti kao jednu cjelinu na Cetiri prostora?

2) U pogledu terase na 3. katu povrsine 122,88 m2, u telefonskom razgovoru 02.03.2018.g.
ste mi spomenuli da ipak necete biti u mogucnosti ishoditi izmjenu gradevinske dozvole na
nacin da ta terasa bude pripojena nasem poslovnom prostoru, sukladno nasim dogovorima,
ponudama i nacrtu. Isto tako, spomenuli ste mi da istu necete niti fizicki moci pripojiti naSem
prostoru (izvedbom staklene stijene, stavijanjem ogarde i sl.), Sto je do sada vec i trebalo biti
izvedeno, jer da su neki susjedi tome poceli prigovarati.

Pitanja u ovom dijelu:

Jeste li uopce predali nadleznom tijelu zahtjev za izmjenu gradevinske dozvole prema kojoj
bi ta terasa bila pripojena nasem poslovnom prostoru PP5 i sadinjavala njegov sastavni dio?
Ako jeste, $to je s tom izmjenom, odnosno je li nadlezno tijelo prihvatilo tu izmjenu?

Zasto u Elaboratu etaZiranja ta terasa nije oznacena kao sastavni dio naseg poslovnog
prostora PP5?

Zasto niste niti zapodeli s radovima potrebnim za pripajanje te-terase nasem poslovnom
prostoru??

Molim Vas za hitan odgovor (najkasnije u roku od tri dana), kako bismo znali mozemo li
uopce ocekivati zakljuéenje glavnog ugovora o kupoprodaji onako kako je dogovoreno i
kako sam prethodno spomenuo, jer za nas bez ispunjenja ta dva osnovna uvjeta Citava
kupoprodaja gubi smisao niti bismo ikada pristupili bilo kakvim pregovorima i zakljucenju
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predugovora da nam niste obedali i da se niste obvezali ishoditi novu dozvoly prema kojoj
Ce od Cetiri tadasnja prostora biti evidentiran jedan poslovni prostor oznake PP5 i kojem ce
biti pripojena i terasa na 3. katy povrsine 122,88 m2. .

S postovanjem,

Sasa Zafaranic¢

Picardo d.0.0. Veselka Tenzere 5,
HR-10000 Zagreb

M:+385 99 34 54 401

F: +3851 3876 597
E:.sasa.zafaranic@picardo.hr

W: www.picardo.hr

:1} = 8 FIVIENZAEDONO

From: Sasa Zafarani¢ <sasa.zafaranic@picardo.hr>

Date: Friday, 2 March 2018 at 15:26
To: Ozren Domjanié¢ <ozren.domijanic tehnika.hr>

Cc: "MISLAV.IVANISEVIC@ZG.T-COM.HR" <mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr>, Zlatko Sirovec
<zlatko.sirovec@tehnika.hr>, Ankica Herl-Prebeg <ankica.herl-grebeg@_tehnika.hr>, llija
Katic <ilija.katic@tehnika.hr>, Damir Lemaié <damir.lemaic@tehnika.hr>, Davor Sifkorn
<davor sifkorn@tehnika.hr>, Branka Krnjai¢ <branka.krnjaic@tehnika.hr>, $tefica Zuggic
<stefica.zugcic@tehnika.hr>, Jadranka Kustek <iadranka.kustek@tehnika.hr>, Milivoj

Potla¢ek <milivoj.potlacek tehnika.hr>
Subject: Re: POZIV NA PLACANJE DUELA KUPOPRODAINE CIJENE

Postovani,

Obzirom je kraj radnog dana,tjedna, a niste odgovorili na moj email koji sadrzi bitne sastojke
ugovéra(terasa)ugovor danas ne mozemo finalizirati. ;

Molim vas odgovor $to prije kako bi finalizirali ugovor za ponedjeljak,u utorak isti mozemo potpisati
ako smo suglasni, te nakon potpisa istog izvr3iti uplatu dogovorenog dijela.

Molim vas povratnu informaciju da ste s istim suglasni jer smo dogovorili placanje nakon potpisa
ugovora a vi'ste naveli ponedjeljak ,kada ocito necemo imati potpisan ugovor.

Ujedno koristim priliku da vas zamolim informaciju, jeste li predali danas sudu na provedbu
elaborate o etaZiranju?

S postovanjem,



Sasa Zafarani¢

Picardo d.0.0. Veselka Tenzere 5,
HR-10000 Zagreb

M:+385 99 34 54 401

F: +3851 3876 597

E: sasa.zafaranic@picardo.hr

W: www.picardo.hr

:I: » o hviEn zamono

From: Sasa Zafarani¢ <sasa.zafaranic@picardo.hr>
Date: Thursday, 1 March 2018 at 16:21

To: Ozren Domjani¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr> . .
Cc: "MISLAV.IVANISEVIC@_ZG.T-COM.H "'<mislav.ivanisevic@zg.t-com.h_r>, Zlatko Sirovec
<zlatko.sirovec@tehnika.hr>, Ankica Herl-Prebeg <ankica.herl-prebeg@tehnika.hr>, llija
Katic’.<ili'|a.katic@_tehnika.hr>, Damir Lemaic <damir.lemaic@tehnika.hr>, Davor Sifkorn
<davor.sifkorn@tehnika.hr>, Branka Krnjai¢ <branka.krnjaic@tehnika.hr>, Stefica Zugti¢
<stefica.zugcic@tehnika.hr>, Jadranka Kustek <iadranka.kustek@tehnika.hr>, Milivoj
Potlacek <milivoi.Qotlacek@tehnika.hr?

Subject: Re: POZIV NA PLACANJE DIJELA KUPOPRODAJNE CIJENE

PoStovani,

~

Slijedom danasnjeg sastanka Saljem kratki rezime i dogovor:

1) na danasnjem sastanku placanje drugog dijela cijene nije bilo dogovoreno za
ponedjeljak 05.02.2018.g., ve¢ u roku od Jjednog dana od dana zakljucenja ugovora o
kupoprodaji s drustvom Picardo poslovna rjesenja d.o.o., pa Vas molim da Vasg e-mail’
napisete kako je i doista dogovoreno;



~—t

2) kako smo dogovorili i utvrdili, nasa poslovna banka inzistira da se zakljuci ugovor o
kupoprodaiji i to s drustvom koje ce i biti kupac, a to je drustvo Picardo poslovna rjesenja
d.o.o. . '

3) ugovor o kupoprodaiji s Picardo poslovna rjesenja d.o.o., $to se nas tice i kako smo
dogovorili na danasnjem sastanku, moZemo sastaviti i potpisati unutar jednog dana od kada
nam javite $to je s terasom (sami ste molili koji dan da provjerite i da nam to Jjavite), odnosno
kada istu mislite po dogovoru pripojiti nasem poslovnom prostoru fizicki (ograda, staklena
stijena i dr.), a u kojem roku i formaino, kroz izmjenu dozvole i dopunu elaborata, jer, kako i
znate, a i danas smo pro$li na sastanku, osnovni nag razlog kupnje i visine ugovorene cijene
Jje upravo ta terasa koja treba biti sastavni dio naseq prostora i za $to ste rekli da nece biti
nikakvih problema;

" 4) spominjali ste i potrebu ugovora o prijenosu, koji bi bio sastavni dio ugovora o

kupoprodaji s drustvom Picardo poslovna rjesenja d.o.o., a prema kojem se uplacena kapara
od EUR 41.121,78 u kunskoj protuvrijednosti uracunava drustvu Picardo poslovna rjesenja
d.o.o. u kupoprodajnu cijenu, pa Vas molim da nam taj ugovor o prijenosu posaljete;

5) u pogledu posebnih dijelova (poslovnih prostora) ipak bih Vas molio i dostavy tog dijela
iz etaZnog elaborata (moZe skenirano), a, kako je i dogovor, poslije i potvrdu nadleznog tijela
na taj elaborat (moZe samo prvu stranicu i one stranice koje se odnose na predmet nase
kupoprodaje), kao i da nam javite kad isto predate na »gruntovnicu’, Takoder, po
predugovoru je predvideno da navedeni poslovni prostori i dio hodnika sve zajedno, prema
novoj gradevinskoj dozvoli, bude oznaceno kao Jedinstveni poslovni prostor (oznake PP5 )-
sukladno nacrtu iz priloga predugovoru, pa Vas molim da nam javite kad mislite da ¢e to biti

ostvareno.

Takoder prema dogovoru sa danqs'njeg sastanka sutra tijekom dana vam $aljemo prijedlog
kupoprodajnog ugovora na Citanje i usuglaavanje.

< Unadi da éemo konacno krenuti prema finalizaciji predmetnog

posla sukladno onome $to smo ¢itavo vrijeme dogovarali i
predvidjeli, kao i §to uistinu kupujemo, srdacno Vas
pozdravijam.

Poslano s mojeg iPhonea

Sada

01.03.2018., u 14:25, korisnik Ozren Domjani¢ <ozren.domjanic@tehnika.hr> je napisao:

Postovani,



premé'dogovoru s danasnjeg sastanka molim Vas da zanemarite danasnji
< mail jer se pla¢anje prolongira za ponedjeljak 05.02.2018. godine.

Takoder Vam u nastavku dosta\)ljamo podatke vezane za opis nekretnina u
etaznom elaboratu:

41. 160/10000 suvlasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemlji§ta)
povezuje s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, u naravi
poslovni prostor oznake P7- na 3. katu, povr§ine 75,40 m2, s
pripadajuéom loggiom povrSine 590 m2, S§to ukupno g&ini
povrsinu 81,30 m2.

1 ' 42. 131/10000 suvlasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemiljista)
T\, ' v povezuje s viasniStvom posebnog dijela nekretnine, u naravi
. : poslovni prostor oznake P8- na 3. katu, povr§ine 60,15 m2, s
pripadaju¢a dva nenatkrivena parkiraliSna mjesta (PM12 i PM13) u
prizemliju, povrsine 12,25 m2 (PM12) i 12,25 m2 (PM13), $to ukupno
¢ini povrSinu 84,65 m2,

. . 43. 92/10000 suvlasnickog dijela nekretnine (zgrade i zemljista)

: povezuje s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, u naravi

poslovni prostor oznake P9- na 3. katu, povr§ine 42,80 m2, s

pripadajuéim djelomiéno natkrivenim parkirali§Snim mjestom (PM3), u

] : prizemlju zgrade, povrS§ine 11,00 m2, Sto ukupno ¢ini povrsinu
‘ 53,80 m2.

(R

44. 115/10000 suvlasnickog "dijela nekretnine (zgrade i zemljista)
povezuje s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine, u naravi
poslovni prostor oznake P10- na 3. katu, povr§ine 50,62 m2, s
pripadajuéa dva djelomiéno natkrivena parkiraliSna mjesta (PM1 i
PM2), u prizemlju zgrade povr§ine 13,50 m2 (PM1) i 11,00 m2
(PM2), sto ukupno ¢ini 75,12 m2.

" U prilogu dopisa Vam dostavljamo prvu stranicu etaznog elaborat iz-koje se
mogu iS¢itati osnovni podam koje je potrebno ubaciti u Ugovor o
kupoprodajl
| . Za sve dodatne informacije stojimo Vam na raspolaganju.
S postovanjem,

dzren Domjnaié

Ozren Domjanié,struc. spec. inZ. grad. TEHNIKA d.d. - Uprava.

Direktor trZi$ne izgradnje Ulica grada Vukovara 274

E. ozren.domjanic@tehnika.hr 10000 Zagreb

T. 01/ 6301 216, 6301 217 Republika Hrvatska

F. 01/ 6187 698 www.tehnika.hr

M.
; Ova poruka elektronske poste je namijenjena iskljutivo naznaéenim primateljima, a sadrZaj moZe biti povierijive rirod2. /At
' poruku primili greSkom ili vam nije namijenjena ne koristite je, ne kopirajte, ne distribuirajte, ne otvarajie priviti..:, talinah

svog raunalnog sustava i obavijestite poiljatelja da ste to napravili. Hvala!

This e-mail is intended solely for the addressee(s) and may contain privileged and/or confidential informatiur. §1 v Rave
e-mail in error or are not the intended recipient, you may not use, copy, disseminate or distribute it, do not opeie sy atcad
delete it immediately from your system and notify the sender promptly by e-mail that you have done so. Thaiik yuni!



Mislav IvaniSevié » .
poye—ercc e L e e

7

Posiljatelj: |, Mislav Ivanidevi¢ <mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr>
Poslano: 24. travnja 2018.15:50

Primatelj: ‘Branka Krnjai¢'

Kopija: 'Ankica Herl-Prebeg'

Predmet: RE:

Postovana kolegice Krnjajic,

Vase korekcije Spofazuma o raskidu Predugovora o kupoprodaiji nekretnina br. 8753/17 koje ste mi posilali
nikako nisu prihvatljive mojoj stranci i to iz viSe razloga, koje éu saZeti u sljedeéem:

- s direktorom drustva Tehnika Zvonimir d.o0.0., gosp. Domjani¢éem (dapace, on je mene bio u tom
pogledu kontaktirao), dogovoren je bio tekst Sporazuma kakav sam Vam poslao, odnosno
dogovoreno je bilo da mojoj stranci, drutvu Picardo d.o.0., vratite upla¢eni iznos kapare od EUR
41.121,78 uvecano za fiksno dogovoreni iznos naknade od EUR 10.000,00, sve u kunskoj
protuvrijednosti, pod uvjetom da se taj iznos plati u dogovorenom roku, a ako ne, da onda.moja
stranka ima moguénost potraZivati dvostruki.iznos kapare jer nije kriva $to do kupoprodaje ne
dolazi. Dakle, u tom dijelu Vam je moja stranka bila voljna izaéi u susret i ne zahtijevati odmah
dvostruku kaparu, ali pod tri neophodna i striktna uvjeta: a) plaéanje dogovorenog iznosa u strogu
predvidenom roku; b) da Sporazum bude ovrdna isprava; c) da ako ne platite dogovoreni iznos u
dogovorenom roku moja stranka ne gubi prava potraZivati dvostruku kaparu. Cak ste i taj
usuglaseni iznos naknade izbacili iz VaSeg prijedloga Sporazuma, suprotno onome $to je s

" gosp. Domjamcem bilo dogovoreno;

- nikako nisu nastupile ,objektivne" okolnosti zbog kojih Tehnika Zvonimir d.o.o., kao prodavatelj, nije
u mogucnostu postupiti-po Predugovoru o kupoprodaiji nekretnina br.8753/17 i dogovoru stranaka,
vec je isklju€iva krivnja na strani Tehnike Zvonimir d.o.o., koja je oéito preuzela obveze koje. ne
moze ispuniti, a bez éega moja stranka, kao kupac, ne bi niti pristupila pregovorima oko kupnje niti
bi zakljucila Predugovor, jer to jednostavno nije ono §to je pregovarala, Zeljela kupiti i §to ste joj u
konacnici obecali prodati, pa moja stranka na takav tekst u Sporazumu ne moze pristati. Primarno
se radi o nespornoj €injenici, koju je u vise navrata potvrdio i sam direktor gosp. Domjanié, pa tako i
u e-mailu od 09.03.2018.g., a to je da poslovni prostori iz Predugovora nisu objedinjeni u jedan
jedinstveni poslovni prostor oznake PP5 (sukladno nacrtu koji je bio prilog Predugovoru) niti je
takav jedinstveni poslovni prostor upisan u zemljiSne knjige, a, isto tako, tom poslovnom prostoru
nije pripojena terasa (dapace, gosp Domjani¢ je potvrdio u svom e-mailu da to neée niti.biti
moguce) niti je onda i takav upis proveden u zemlji§nim knjigama, a niti postoje odgovarajuée
dozvole za takav jedinstveni prostor koji je trebao biti predmetom kupoprodaje i glavhog ugovora o
kupoprodaiji (sve navedeno trebali ste provesti najkasnije do 31.03.2018.);

- prekriZili ste €lanke 5. i 6. bez kojih Sporazum ne moze predstavljati ovrsnu ispravu, pa onda i
wcrtice” koje ste ostavili i taj koncept gubi smisao — s obzirom na dosada$nje postupanje moja
stranka smatra da ste te &lanke izbacili jer ve¢ sada ocito znate da neéete ispuniti bilo koju obvezu
ni po tom Sporazumu, jer da su Vase namjere u tom dijelu iskrene i da mislite ispuniti ugovoreno u
predvidenom roku, onda bi Vam bilo potpuno svejé"@ho je li Sporazum ovrs$na isprava ili ne.

ulundom prethodno iznesenog, te s obzirom na c1elokupno dosadasnje postupanje drustva Tehnika
Zvonimir d.o.o. i oéito izbjegavanje i |spunjenja obveza, pa &ak i onih koje ste sami predlagali, te uvazavajuéi
ria je predmet kupoprodaje onako kako je ugovoreno i dogovoreno trebao biti podoban za nesmetani
prijenos prava vlasnistva na drustvo Picardo d.o.o. najkasnue do 31.03.2018.g., a nije niti do dana pisanja
avog. dopisa (dapace, prema iznesenom na sastancima i e-mailu direktora evidentno j je da Tehnika
Zyonimir d.o.o. uopée ne bi bila u moguénosti lspunltl svoje obveze kako je ugovoreno), razvidno je da je
drustvo Tehnika Zvonimir d.0.0. odgovorno za nelspunjenje ugovora, odnosno za odustanak od ugovora,
pa moja stranka — drustvo Picardo d.o.o. zahtijeva vra¢anje (isplatu) dvostruke kapare u visini od EUR
$52.243,56 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB na dan plaéanja. Navedeni iznos molim
isplatiti na racun drustva Picardo d.o.o. broj IBAN: HR1224840081107074325 kod Raiffeisenbank Austria

.



najkasnije u roku od 30 dana od dana ovog dopisa, jer po proteku navedenog roka imam nalog stranke
radi.zastite njezinih prava pokrenem odgovarajuée postupke.

U sluéaju da su Vam potrebne dodatne informacije ili razj‘aénje_nja. molim Vas da mi se'slobodno obratite.
S postovanjem,

Odvjetnik/Attorney-at-law

Mislav fvaniSevi¢ .

Josipa Raéi¢a 16, 10000 Zagreb, Croatia
Tel./fax: +385 1 2313-266

Mob.: +385 98 208-652

e-mail: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr

From: Branka Krnjai¢ [mailto:branka.krnjaic@tehnika.hr]
Sent: Friday, April 20, 2018 3:18 PM

To: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr

Cc: 'Ankica Herl-Prebeg'

Subject:

Po%tovani kolega lvaniSevi¢,

Vezano za razrie¥enje odnosa povodom Predugovora za kupnju poslovnog prostora zaklju¢enog izmedu TEHNIK A
ZVONIMIR |

Vage stranke PICARDO, dostavljamo Vam prijedlog Sporazuma o raskidu s nadim korekcijama, koje ¢e vam nadinio
ze hiti prihvatljive. :

S poStovanjem!
Rukovoditelj Pravne i kadrovske sluzbe
Branka Krnjaié, dipl.prav.




Mislav lvanisevié

Posiljatelj: . Mislav Ivani3evic <mislav.ivanisevic'@zg.tjco'm.hr>
Poslano: ' 24, travnja 2018. 15:54

Primatelj: - ozren. domjamc@tehmka hr

Predmet: ' FW:

Postovani gospodine Domjanlcu

lako kolegica Krnjajlc nije Vas stavila u kopul (,,cc") e-maila koji mi je poslala u petak 20.04.2018.g., kao
direktoru drustva Tehnika Zvonimir d.o.o. prosljedujern Vam ocitovanje koje sam malo prije poslao.

S postovanjem,

Odvjetnik/Attorney-at-law
Mislav lvaniSevi¢
Josipa Rati¢a 16, 10000 Zagreb, Croatia
Tel./fax: +385 1 2313-266
Mob.: +385 98 208-652 -
L'_‘.-mail: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr

From: Mislav IvaniSevi¢ [mailto:mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr]
Sent: Tuesday, April 24, 2018 3:50 PM

To: 'Branka Krnjai¢'

Cc: 'Ankica Herl-Prebeg'

Subject: RE:

Postovana kolegice Krnjajic,

Vase korekcije Sporazuma o raskidu Predugovora o kupoprodaji nekretnina br. 8753/17 koje ste mi'poslali
nikako nisu prihvatljive mojoj stranci i to iz viSe razloga, koje éu saZeti u sljede¢em:

- s direktorom drustva Tehnika Zvonimir d.o.o0., gosp. Domjaniéem (dapace, on je mene bio u tom
pogledu kontaktirao), dogovoren je bio tekst Sporazuma kakav sam Vam poslao, odnosno - -
dogovoreno je bilo da mojoj stranci, drustvu Picardo d.o.o., vratite uplaéeni iznos kapare od EUR
41.121,78 uveéano za fiksno dogovoreni iznos naknade od EUR 10.000,00, sve u kunskoj

' protuvrijednosti, pod uvjetom da se taj iznos plati u dogovorenom roku, a ako ne, da onda moja
stranka ima moguénost potrazivati dvostruki iznos kapare jer nije kriva Sto do kupoprodaje ne
dolazi. Dakle, u tom dijelu Vam je moja stranka bila voljna izaci u susret i ne zahtijevati odmah
dvostruku kaparu, ali pod tri neophodna i striktna uv;eta a) pla¢anje dogovorenog iznosa u-strogu
predvidenom roku; b) da Sporazum bude ovrSna isprava; c) da ako ne platite dogovorem iznos u
dogovorenom roku moja stranka ne gubi prava potrazivati dvostruku kaparu. Cak ste i taj
usuglaseni iznos naknade izbacili iz Vaseg prijedloga Sporazuma, suprotno onome $§to je s
gosp.Domjani¢éem bilo dogovoreno;

- nikako nisu nastupile ,objektivne" okolnosti zbog kojih Tehnika Zvonimir d.o.o., kao prodavatelj, nije
u moguénosti postupiti po Predugovoru o kupoprodaji nekretnina br.8753/17 i dogovoru stranaka,
ved je iskljudiva krivnja na strani Tehnike Zvonimir d.o.0., koja je ocito preuzela obveze koje ne
moze ispuniti, a bez &ega moja stranka, kao kupac, ne bi niti pristupila pregovorima oko kupnje niti
bi zakljucila Predugovor, jer to jednostavno nije ono §to je pregovarala, Zeljela kupiti i Sto ste joj u
konacénici obeéali prodatl pa moja stranka na takav tekst u Sporazumu ne moze pristati. Primarno
se radi o nespornoj ¢injenici, kOju je u viSe navrata potvrdlo i sam direktor gosp. Domjani¢, pa tako i
u e-mailu od 09.03.2018.g., ato je da. poslovm prostori iz Predugovora nisu objedinjeni u jedan
jedinstveni poslovni prostor oznake PP5 (sukladno nacrtu kojij ‘je bio prilog Predugovoru) niti je :
takav- jedlnstvenl poslovnl prostor upisan U zemlji§ne. knjige,:a,:isto tako, tom poslovnom prostoru
nije’ pnpo;ena terasa (dapace gosp Domijanié¢ je potvrdio u svom e-mailu da to nece niti biti '
mogude) niti je onda i takav upis proveden u zemlji$nim knjigama, a niti postoje odgovarajuce



/ dozvole za takav jedinstveni prostor koji je trebao biti predmetom kupoprodaje i glavnog ugovora o
/. Kupoprodaji.(sve navedeno trebali ste provesti najkasnije do 31.03.2018.);
- ¢ = prekriZili ste ¢lanke 5. i 6. bez kojih Sporazum ne moze predstavljati ovrSnu ispravu, pa onda i
’ »crtice” koje ste ostauvili i taj koncept gubi smisao — s obzirom na dosadasnje postupanje moja
) - stranka smatra da ste te &lanke izbacili jer veé sada oéito znate da neéete ispuniti bilokoju obvezu
/ ni po'tom Sporazumu, jer da su Vase namjere u tom dijelu iskrene i da mislite ispuniti ugovoreno u
/ predvidenom roku, onda bi Vam bilo potpuno svejedno je li Sporazum ovréna isprava ili ne.

r - ’j
Slijedom prethodno iznesenog, te s obzirom na cjelokupno dosadasnje postupanje drustva Tehnika
Zvonimir d.o.o. i odito izbjegavanje ispunjenja.obveza, pa &ak i onih koje ste sami predlagali, te uvazavajuéi
da je predmet kupoprodaje onako kako je ugovoreno i dogovoreno trebao biti podoban za nesmetani
prijenos prava vlasni§tva na drustvo Picardo d.o.o. najkasnije do 31.03.2018.g., a nije niti do dana pisanja
ovog dopisa (dapace, prema iznesenom na sastancima i e-mailu direktora evidentno je da Tehnika
Zvonimir d.0.0. uopée ne bi bila u moguénosti ispuniti svoje obveze kako je ugovoreno), razvidno jedaje
drustvo Tehnika Zvonimir d.0.0. odgovorno za neispunjenje ugovora, odnosno za odustanak od ugovora,
pa moja stranka — drustvo Picardo d.o.o. zahtijeva vracanje (isplatu) dvostruke kapare u visini od EUR
82.243,56 u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB na dan plaéanja. Navedeni iznos molim
isplatiti na raéun drustva Picardo d.0.0. broj IBAN: HR1224840081107074325 kod-Raiffeisenbank Austria
d.d. najkasnije u roku od 30 dana od dana ovog dopisa, jer po proteku navedenog roka imam nalog stranl
da radi zastite njezinih prava pokrenem odgovarajuée postupke.

N

A

U sluéaju da su Vam potrebne dodatne informacije ili razjasnjenja, molim Vas da mi se slobodno obratite.
. S postovanjem,

Odvjetnik/Attorney-at-law

Mislav Ivanisevié¢ = -

Josipa Rati¢a 16, 10000 Zagreb, Croatia
Tel./fax: +385 1 2313-266

Mob.: +385 98 208-652

e-mail: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr
From: Branka Krnjai¢ |mailto:branka.krnjéic@tehnika.hr]

Sent: Friday, April 20, 2018 3:18 PM
To: mislav.ivanisevic@zg.t-com.hr

Cc: 'Ankica Herl-Prebeg’
Subject:

L

--#oStovani kolega Ivanisevi¢,

Vezano za razrje3enje odnosa povodom Predugovora za kupnju poslovnog prostora zakljuéenog izmedu TEHNIKA
ZVONIMIR |

Vale stranke PICARDO, dostavljamo Vam prijedlog Sporazuma o raskidu s nagim korekcijama, koje ée vam nadamo
se biti prihvatljive. ‘

S postovanjem!
Rukovoditelj Pravne i kadrovske sluibe
Branka Krnjaié, dipl.prav.



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradahskivsud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na d_an: 28.02.2018. 23:58

" Verificirani ZK ulozak

'Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloka: 109065

OB
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11106/2018 _ )
Aktivne plombe: Z:11138/2018, Z-1 1190/2018, Z-11197/2018
. ) " IZVADAK'IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - ' Povriina
Rbr, zeml_n§tg Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | -Ehv m2
L estice) . .
. 2270/31 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA ) 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476 .
ZGRADA MIJESOVITE UPORABE 923
TRAFOSTANICA 30
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa _ Primjedba

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018

gradevina na zk.&.br. 2270/31 (k.2.br. 6895/30) u katastru priloZena
prostomo uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i

ZABILJEZBA, daje za evidentiranje
uporabna dozvola Gradskog ureda za

promet, Odjela za graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/1 7-001/425, Ur.broj:251- —_ bEqu JdQ D'
13-22-1/050-17-6 od 13. listopada 2017. godine. . : i~ YA bbqoaq)
o B
. Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

L. Viasniéki dio: 171 . . .
. TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr.
3.
3.1 Zaprimljeno 21.1 1.2017.g. pod brojem Z-62006/2017

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, TEHNIKA ZVONIMIR d.d. radi brisanja
zabiljezbe pokretnutog postupka radi donoenja privremene mjere

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 28.02.2018.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.03.2018, 10:06:28

Swanica: |




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski Agradanskivsud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB :
Stanje na dan: 04.03.2018. 22:44 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéinn: 999901, GRAD ZAGREB . . Broj ZK uloska: 109065

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11 106/2018
Aktivne plombe: Z-11138/2018, Z-1 1190/2018, Z-11197/2018

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . ' Povriina _
Rbr, | ZemliiSta Oznaka zemljista ' Primjedba
(kat. : ’ jutro | &hv m2
A estice) . .
: 2270131 |ZGRADA MJ_E§OV1’I:E UPORABE ULICA KNEZA - 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE -
DVORISTE ' 476
ZGRADA MJESOVITE UPORABE , 923
TRAFOSTANICA . 1 30
UKUPNO: . 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018
1 'ZABILJEZBA, da jeza evidentiranjq gradevina na zk.&.br. 2270/31 (k.&.br. 6895/30) u katastru priloZzena
uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo,Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-
13-22-1/050-17-6 od 13. listopada 2017. godine. : .

-

° - »
‘ ’ Vlastovnica

Rbr. - : , Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasni€ki dio: 1/1 )

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. . . Sadriaj upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 21.11.201 7.g. pod brojem Z-62006/2017

ZABILJEZBA, ODBUENI PRIJEDLOG, TEHNIKA ZVONIMIR d.d. radi brisanja
zabiljezbe pokretnutog postupka radi donoSenja privremene mjere

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.03.2018.

Zemljitnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.03.2018. 14:01:01 Stranica: |




REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB-

Stanje na dan: 03.04.2018. 23:18 ' Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 109065

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11190/2018
Aktivne plombe: Z-14005/2018, Z-14521/2018, Z-15730/2018, Z-15755/2018, Z-15760/2018, Z-16422/2018, Z-18949/2018, Z-
18964/2018

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"?_.i : . . Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemlji$ta Primjedba
. (k’.'t' : . jutro | &hv m2
. destice)
- -
1. 2270/31 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR. ’
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE _ .
DVORISTE : ' 476
ZGRADA MIESOVITE UPORABE . 923
TRAFOSTANICA ) 30
UKUPNO: ) 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa ' Primjedba . °
Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018
ZABILIJEZBA, da je za evidentiranjergradevina na zk.&.br. 2270/31 (k.&.br. 6895/30) u katastru prilozena
uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjela za graditeljstvo,Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-

‘_ - 13-22-1/050-17-6 od 13. listopada 2017. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasniéki dio: 1/1

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

C
- Teretovnica )
|Rbr. Sadriaj upisa S I - Tznos Primjedba

3.

3.1 Zaprimljeno 21.11.2017.g. pod brojem Z-62006/2017

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, TEHNIKA ZVONIMIR d.d. radi brisanja
zabiljezbe pokretnutog postupka radi donoZenja privremene mjere

Potvrduje se da ovaj izvaqu odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.04.2018. '

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) ’ 04.04.2018. 09:47:04 . “Suanica: |



N

ofide NESLUZBENA KOPIJA

F;‘ir:]_
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJ I§NOKNJIZN_I ODJEL ZAGREB :
Stanje na dan: 15.04.2018. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB - . Broj ZK uloska: 109065
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14005/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-14521/2018, Z-15730/2018, Z-15755/2018, Z-15760/2018, Z-16422/2018, Z-18949/2018, Z-1 8964/2018, Z-
19994/2018, Z-21116/2018

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 42, 43, 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
‘ P B“f"j . _ PovrSina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta . Primjedba
(kat. i jutro | &hv m2
Lestice) : .

1. 2270/31 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE ,
DVORISTE . ) 476
ZGRADA MIESOVITE UPORABE 923
TRAFOSTANICA " 30
UKUPNO: 1429

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa L } Primjedba

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018

‘ 11 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na zk.8.br. 2270/31 (k.&.br. 6895/30) u katastru priloZena
v uporabna dozvola Gradskog ureda za prostomo uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
- promet, Odjela za graditeljstvo,Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/1 7-001/425, Ur.broj:251-

13-22-1/050-17-6 od 13. listopada 2017. godine.

B
Vlastovnica _
Rbr. ' " Sadriaj upisa Primjedba »
42. Suvlasnicki dio: 160/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41) - '
poslovni prostor oznake P7 na 3. katu, povriine 75,40 m2, s loggiom povr3ine 5,90 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
43, Suvlasni®ki dio: 131/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42)

poslovni prostor oznake P8 na 3. katu, povriine 60,15 m2, s pripadaju¢im nenatkrivenim parkirali$nim
mjestom (PM12) u prizemlju povrSine 12,25 m2 i nenatkrivenim parkirali$nim mjestom u prizemlju (PM13)
povriine 12,25 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
44, Suvlasnitki dio: 92/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-43)

poslovni prostor oznake P9 na 3. katu, povrSine 42,80 m2, s pripadajuéim djelomi¢no natkrivenim
parkirali¥nim mjestom (PM3), u prizemlju zgrade, povriine 11,00 m2

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) - . 16.04.2018. 11:01:53 Straniva: |



/ 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

: ’,Aastarsl'(a opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloika: 109065

p ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
// POSEBNI IZVADAK '
- B.
Vlastovnica
"IRbr. ’ Sadriaj upisa Primjedba
= - - - _

TEHNIKA ZVONIMIR D,0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

45. Suvlasnitki dio: 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-44)

poslovni prostor oznake P10 na 3. katu, povriine 50,62 m2, s pripaﬂajuéim djclomifno natkrivenim
parkiraliSnim mjestom u prizemlju (PM1) povr§ine 13,50 m2 i djelomi¢no natkrivenim parkirali$nim
mjestom u prizemlju (PM2) povrsine 11,00 l_n2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

C

Teretovnica
Rbr, Sadriaj ui)isa Iznos Primjedba
3.
« '—'
§~3.1 Zaprimljeno 21.11.2017.g. pod brojem Z-62006/2017
ZABEJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, TEHNIKA ZVONIMIR d.d. radi brisanja
zabiljezbe pokretnutog postupka radi donoenja privremene mjere
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 15.04.2018.
Stranica: 2

Zemlji¥noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) ' 16.04.2018. 11:01:53



NESLUZBENA KOPIJA
. REPUBLI%A ﬁkVATSM

Op¢éinski gradanskivsud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 27.05.2018. 22:45

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo§!m: 109065

Broj zadnjeg dnevnika: Z-29097/2018
Aktivne plombe: Z-15760/2018, Z-29087/2018 (E-43)

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA.

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 42, 43, 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
[ Broj PovrSina
@ .. | zmlita Oznaka zemljista Primjedba
5 (kat. jutro| &hv m2
cestice)
— — — ——————r
1. 2270/31 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
ZGRADA MIJESOVITE UPORABE 923
TRAFOSTANICA . 30
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018

ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na zk.&.br. 2270/31 (k.&.br. 6895/30) u katastru priloZena

uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i

3.1
N
C

promet, Odjela za graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-
13-22-1/050-17-6 od 13. listopada 2017. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. . Sadriaj upisa
42. Suvlasnitki dio: 160/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

Primjedba

poslovni prostor oznake P7 na 3. katu, povrSine 75,40 m2, s loggiom povrSine 5,90 m2
|TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
423  Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljeZbe prvenstvenog reda
otudenja i / ili optereéenija.

Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod bro:iem Z-29058/2018

zabiljezba
na42(42.2)

424

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o, ulica grada Vukovara 274, Zagreb radi
upisa zabiljeZbe prvenstvenog reda radi namjeravanog otudenja nekretnine . :

43. Suvlasnitki dio: 131/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-42)

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.05.2018. 16:25:19 Stranica: I



/ ' 1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE , Verificirani ZK ulozak
ztastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB . Broj ZK ulo3ka: 109065
ETAZNO VLAsmsTvo S ODREDENIM OMJERIMA

//POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
o ———— ——————— e ——

poslovni prostor oznake P8 na 3. katu, povrine 60,15 m2, s pripadajuéim nenatkrivenim parkirali¥nim
mjestom (PM12) u prizemlju povr§|ne 12,25 m2 i nenatkrivenim parkirali¥nim mjestom u prizemlju (PM13)
povrine 12,25 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.O.0.; OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
43.3  Zaprimljeno 13.03.201_8.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.0.0., za upis zabiljeZbe prvenstvenog reda
otudenja i / ili optereéenia.

43.4  Zaprimljeno 21.05.2018 .g. pod brojem Z-29101/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG Tehnika Zvonimir d.o.o., radi upisa zabiljezbe prvenstvenog
reda za namjeravano otudenje nekretnine.

44. Suvlasnitki dio: 92/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-43)

woslovni prostor oznake P9 na 3. katu, povriine 42,80 m2, s pripadajuéim djelomitno natkrivenim
parkirali¥nim mjestom (PM3), u prizemlju zgrade, povr§ine 11,00 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.O.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
44.3  Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

Vol

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zablljezbe prvenstvenog reda
otudenja i / ili optereéenja.

45. Suvlasnigki dio: 115/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-44)

poslovni prostor oznake P10 na 3. katu, povr§ine 50,62 m2, s pripadajué¢im djelomi¥no natkrivenim
parkiralinim mjestom u prizemlju (PM1) povrine 13,50 m2 i djelomi¢no natkrivenim parkirali¥nim
mjestom u prizemlju (PM2) povriine 11,00 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
453  Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljeZbe prvenstvenog reda
otudenja i / ili optereéenja.

+ 454  Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-29097/2018

B ZABILJEZBA, ODBUENI PRIJEDLOG, predlagatelja Tehnika Zvonimir d.o.o., radi upisa zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja.
C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa _ Iznos Primjedba
25. Na suvlasnilki dio: 42 (160/10000)
25.1 Zaprimljeno 13.03.20 18.g. pod brojem Z-14521/2018 vezano uz B 42 (42.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili optereéenja.

26. Na suvlasni&ki dio: 43 (131/10000)
26.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018 vezano uz B 43 (43.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili optereéenja.

27. Na suvlasnifki dio: 44 (92/10000)

Zemlji¥noknjiZni izvaaak (datum i vrijeme izrade) * 28.05.2018. 16:25:19 Swanica: 2



s

- ’ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE 4 Verificirani ZK ulozak
" Jtastarska op€ina: 999901, GRAD ZAGREB . * Broj ZK ulo¥ka: 109065
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

,POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. ' SadrZaj upisa Iznos Primjedba
27.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018 _ vezano uz B 44 (4.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.0., za upis zabiljeZbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili opterecenja.

28. Na suvlasniZki dio: 45 (115/10000) _ .
28.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018 vezano uz B 45 (45.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.0., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili opterecenja.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSné knjige na datum 27.05.2018.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade). : 28.05.2018. 16:25:19 - Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA

-../ )
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradnnski_s‘ud u Zagrebu
ZEMLJ_IsNOKNJIZNl ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 04.07.2018. 23:19 ) Verificirani ZK ulozak
Katz_zstgrska opéina: 999901, GRAD ZAGREB . Broj ZK ulogka: I()‘)l_)()S.
Broj zadnjeg dnevnika: Z-31482/2018 ETAiNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDN} BROJ: 42, 43, 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO) ' ’ : :

A
‘Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
. ,_ Broj . Povr§ina
tbr, | Zemljista ' Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice) .
1. 2270/31 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA ) 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE I
DVORISTE : ' 476
ZGRADA MJESOVITE UPORABE 923
TRAFOSTANICA 30(
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa . " - . . Primjedba
Zaprimljeno 04.01.2018.g. pod brojem Z-839/2018 ' o
31 ZABILJEZBA, da jeza evidentiranje gradevina na zk.&.br. 2270/31 (k.&.br. 6895/30) u katastru priloZena

""" uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
' promet, Odjela za graditeljstvo,Sredi§nji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/1-361-05/1 7-001/425, Ur.broj:251-
13-22-1/050-17-6 od 13, listopada 2017. godine.

B
Vlastovnica

Rbr, SadrZaj upisa Primjedba
42. Suvlasnitki dio: 160/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41) '

poslovni prostor oznake P7 na 3 katu, povrine 7540 m2, s loggiom povriine 5,90 m2

TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB

423 Zaprimljen'o 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJEN] PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe prvenstvenog reda
otudenija i / ili optereéenja. )

424 Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-29058/2018 zabiljezba

na42(42.2)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIUEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o, ulica grada Vukovara 274, Zagreb radi
upisa zabiljeib’e Prvenstvenog reda radi namjeravanog otudenja nekretnine

Zemljignoknjizni izvadak(gatumivrijeme izrade) - 05.07.2018. 11:47:03 Suanica: |

e




1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB 3 Broj ZK ulogka: 109065
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
. Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
425 Zaprimljeno 01.06.2018.g. pod brojem Z-31480/2018 na42(42.2)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RAD] OTUDBENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG 01.06.2018, ¢I.
72 st.1 Zakona o zemlji$nim knjigama, a koja zabiljezba gubi uinak istekom roka od godine dana od
dostave rjesenja o upisu,
43. Suvlasnitki dio: 131/10000 ETAZNOG VLASNISTVO (E-42)
poslovni prostor oznake P8 na 3. katu, povrgine 60,15 m2, s pripadajuéim nenatkrivenim parkiralinim
mjestom (PM12) u Prizemlju povr§ine 12,25 m2 i nenatkrivenim parkirali¥nim mjestom u prizemlju (PM13)
povriine 12,25 m2
TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
43.3 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018
LS ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.0., za upis zabiljezbe prvenstvenog reda
otudenja i / ili opterecenja.
ﬁ‘; Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-29101/2018
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.0., radi upisa zabiljezbe prvenstvenog
reda za namjeravano otudenje nekretnine,
43.5 Zaprimljeno 01.06.2018.g. pod brojem Z-31482/2018
. na43(43.2)
ZABILIJEZBA, PRVENSTVENI RED RAD[ OTUBENJA NEKRETNINE, Temeljem prijedloga
ovjerenog 30. svibnja 2018, (broj:OV-4764/2018) i€l. 72. st. 1. Zakona o zemljinim knjigama (:»Narodne
novine* broj 91/96, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),
2abiljeZuje se prvenstveni red namjeravanog otudenja, koja zabiljezba gubi u&inak istekom roka od godine
dana od dostave rjeSenja o upisu,
44. Suvlasniki dio: 92/10000 ETAZNG VLASNISTVO (E-43)
Poslovni prostor oznake P9 na 3. katu, povriine 42,80 m2, s pripadajuéim djelomiéno natkrivenim
parkirali$nim mjestom (PM3), u prizemlju zgrade, povriine 11,00 m2
TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGREB
443 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018
ZABILJEZBA, dDBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe prvenstvenog reda
l otudenja i / ili optereenja.
444 Zaprimljeno 21 .05.2018.g. pod brojem Z-29087/2018 o
na 44 (44.2)
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o. radi upisa zabiljezbe prvenstvenog reda
namjeravanog otudenija nekretnine
45 Zaprimljeno 01.06.2018.g. pod brojem Z-31487/2018
na 44 (44.2)
ZABILJEZBA PRVENSTVENI RED RADI OTUBENJA NEKRETNINE, temeljem prijedloga Tehnika
Zvonimir d.0.0.-a od dana 24. svibnja 2018 godine zabiljeZuje se prvenstveni red radi namjeravanog
otudenja nekretnine.
45. Suvlasni¥ki dio: 115/10000 ETAZNG VLASNISTVO (E-44)
poslovni prostor oznake P10 na 3. katu, povriine 50,62 m2, s Pripadajuéim djelomiéno natkrivenim
parkirali¥nim mjestom u prizemlju (PM1) povrsiine 13,50 m2 i djelomitno natkrivenim parkirali$nim
mjestom u Prizemlju (PM2) povréine 11,00 m2
TEHNIKA ZVONIMIR D.0.0., OIB: 85950064896, ULICA GRADA VUKOVARA 274, 10000 ZAGRER
453 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018
ZABILJEiBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe Prvenstvenog reda
otudenja i / ili opterecenja. '

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.07.2018. 11:47:03 " Stranica: 2 .




2

Katastatska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 109065

ETAZNO VLASNléTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa ___|Primjedba
454  Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod l_)rojem' Z-29097/2018
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIUEDLOG, predlagatelja Tehnika Zvonimir d.o.o., radn upisa zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja.
45.5 Zaprimljeno 01.06.2018.g. pod brojem Z-31486/2018 na 45 (45.2)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, Temeljem prijedloga
ovjerenog 30. svibnja 2018. (broj:0V-4765/2018) i &1. 72. st. 1. Zakona o zemlji¥nim knjigama (,,Narodne
novine“ broj 91/96, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13 i 108/17),
zabiljeZuje se prvenstveni red namjeravanog otudenja, koja zabiljezba gubi uginak istekom roka od godine
dana od dostave rje¥enja o upisu.
‘ C
‘“ Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

* |25. Na suvlasnigki dio: 42 (160/10000)

25.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod 'brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.o., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i/ ili opterecenja.

vezano uz 3 42(42.2)

26. Na suvlasnicki dio: 43 (131/10000)

26.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d.o.0., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili optereéenja.

vezano uz B 43 (43.2)

27. Na suvlasnitki dio: 44 (92/10000)

27.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. bod brojem Z-14521/2018

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvonimir d 0.0., Za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i/ ili optereéenja.

vezano uz B 44 (44.2)

.‘“z. Na suvlasnitki dio: 45 (115/10000)

28.1 Zaprimljeno 13.03.2018.g. pod brojem Z-14521/2018

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Tehnika Zvommlr d.o.o0., za upis zabiljezbe
prvenstvenog reda otudenja i / ili optereéenja.

vezano uz B 43 (43.2)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.07.2018.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) ) 05.07.2018. 11:47:03

Swanica: 3
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' ZVONIMIR d.o.0.

I 2a gradenje, trgovinu | usluge

| [AUlica grada Vukovara 274, HR_10600 Zagreb
; T +385 (0)1 6301 216

F +385 (0)1 6187°698
W www.tehnika.hr

Poslovna banka:‘Erste & Stelermarkische Banka d.d. Zagreb
IBAN: HR23240200611 00794705 .

OIB: 85950064896

PDV ID: HR85950064896

NASLOVU | p-1

i
i
Storno raduna za predujam br. 125/p. /|
(28656/2017)
Zagreb, 13/09/2018/08:59:41

PICARDO d.0.0.

VESELKA TENZERE 5 j
10000 ZAGRER |

4 e

Pladeno

29/12/2017 - Izvod br. 00030

[ farrn OIB: 46394216675 j
el TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o | ,

Natemelu:  ygovora 8753717 DVO: _ 31/08/2018 DOSPUECE: 4, ...

RED. SADRZAJ KOLICINA | JM. | JEDINIGNA CIJENA 1IZNOS i

‘ _ B

| b'i. P7 18,27 m2 16.972,5719759 310, 0 |
| 2. Vrijednost koja podlijele

oporezivanju (osnovicsa za PDV) 242001 1y

3. Iznos PDV-a PO stopi 25,00 % 62 01 2

- Prilikom uplate upisati Model HRO4
i PoziV na broj : 286567-18-3780074

Nadin pladanja; Transakcijski ratun

Slovima

Tristodasettisuéaosamdesetosam kuna i osamdesetdevet lipa

POV 25,00 %

UKUPNO ZA PLATITI

Operater:” j Kontrolirao:

- Sa¥a Cvetkovi¢

-

Josip BankarFle

TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o.'ll osnivad: TEMNIKA d.d.-Zagreb | Uplsano u sudski regisiar Tr‘gov\mjkqa suda u.Zagrebu MBS

t-‘;n‘ﬁ‘ &
045645 | 19 oy de

218 85950064896 | 1BAN: HR2324020061100794705 kod Erste & Stelermarkisciio Banka d.d. Zagrob | Direktor: Ozran Domiania st «..

UKUPNO 310.n8, 4.
\

POPUST

IZNOS BEZ POREZA A 248.071 . 110

62. 017,78

10 023 ol
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, mlav Ivanigevié

" Posiljatelj: . .. . . SaaZafarani¢ <sasa.zafaranic@picardo.hr>
‘Poslano: - |- " i ‘3.listopada2018. 14:41

Primatelj: - © .- 1. Mislav Ivamsevné :

Kopija: - | .. - 'Ariana Deranja' |

Predmet: 1. =~ - . FW: storno avansa
 fyi

H

From: Sasa-Zafarani¢ <s sasa.zafaranic@picardo.hr>
Date: Wednesday, 3 October 2018 at 14:30 :
To: Josip Cancar< osip.cancar@tehnika.hr> |
Subject: Re: storno avansa - -

,,Poétovani :

astavno na Vas donji e-mail i dostavljeni Stomo raduna za predulam br. 125/P1/1 izdan-13.09.2018.g., s
naznacenim: dospueéem 31.08.2018.9. (? — naznadili ste dospije¢e racuna prije samog datuma izdavanja),
na iznos od 31 0 088,89 kn slobodan sam iznijeti Vam kako slijedi: .

Nakon wsestruklh upita i razgovora nase knjlgovode s Vama u proteklih 15-ak dana, te Vasih obecanja da
Gete nam u najkraéem roku vrat/t//uplatltl iznos po racunu koji ste sami stornirali, to se do danas nije
dogodllo - :

U tom smlslu pozivam Vas da nam odmah upiatlte/vratlte iznos od kn.310.088,89 po racunu koji ste
stornirali, .§to i jest Vasa zakonska obveza ukoliko ste neki raéun stornirali, jer u suprotnom:

e mi neéemo knjiZiti taj. Vas Storno raéana 2a predu;am br. 125/P1/1 lzdan 13.09.2018.9. s
dospljeéem 31.08.2018.g., jer niste ispunili svoju zakorisku obvezu i vratili nam iznos po raéunu koji
ste sami i samoincijativno stornirali; sukladno Zakonu o knjigovodstvu mi ne moZemo knjiziti
Va$ Storno rauna za predujam br. 125/P1/1 izdan 13.09.2018.g. s dospijeéem 31.08.2018.g., jer
nam novac po storniranom raéunu nije vrac¢en na Ziro raéun;

. prljawt éemo Vase postupanje regulatoru i-Ministarstvu financija, Poreznoj upravi, jer se radi i o
o§teéenju proraéuna i neosnovanom koristenju PDV-a po storniranom raéunu, a koji iznos iz tog

. storniranog racuna nije vracen uplatitelju; :

o prijavit éemo Vase postupanje nadlezno; mspekcul radi pokretanja prekrsajnog postupka: prot/v
drustva i odgovornlh osoba;

. podnljet ¢emo kaznene prijave protiv odgovormh osoba, jer se radi i 0 kaznenom postupanju te
neoviastenom zadrzavanju Znatnog novcanog iznosa po racéunu koji ste sami stornirali i koji nam
nlste vratili. i

i

S po§tovanjém,

Sasa Zafarfariié

Picardo d.o.o! Veselka TenZere 5, .
HR-10000 Zagreb '
M:+385 99 34 54 401

F. +3851 3876 597

E: sasa.zafaranic@picardo.hr
W: www.picardo.hr
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dloméko drustvo za: gmd:teljstvm Iniénmnng prowodmu e

stock Cormpiiny for Ludliing consihicBan, snginsering, procgion Wi bade " rso
A Uhca grada Vukovara-274,:HR - 10000:Zagreb. 180 1460°
T #385(0)' 6301 111 ,'6301-152 150 50605

F '6'38.3 (0)1 6187 696 ~6187:697
wW- wiiw. tehinika.hr:

'j rg aingzaruska EKONGMSKI SEKTOR- financije PICARDO d.o.o0.
edinica:
Na§ ‘b'iro,j': -2074(4365)/2018 10000 ZAGREB
Vaé bioj: VESELKA TENZERE 5
Zagm b* 51i . 2018
Predimat: POVRAT AVANSA I
@ Poétovani gospodirie Zafaraiiié,

Nastavno na va§' pods;etmk o obvezi povrata avansa koji vam je-duzna Tehnika Zvonimir d.

obav;estavamo vas da’ se Tehnika: Zvonimir d. o 0. trénutnd- nalazi u. blokadi poslovnog raé Lna

zbog cega vani avans nije isplacen.

Molumo vasg. za razumijevanje i strpljenje do. deblokade rauna, na ¢emu radimo, [(GROTRETOTR

Zemo]platiti

I G Gl et

S pof%ltoVanj_“efn,;

0.0,

Direktor Ekonomskog sektora
<7l llija Kat|ié/f ;

Na’ zrpame
Marketing,.dir.. Ankicar Herl Prebeg )

080034838{MB 32 75 388|018 73037001250|1BAN HRE723600001101226612 ked-
S ARSI Flded Oy Tanelnr At 170,514 000,00 ka uptaser o Gatostt | Wadsa DO resovnin dronica sorje A

. TEHNIKA d.d.|Upisapn u sudski registar Trgovadtkog suas
dprave crudtve + Datie Sroved shivC sGECang Grad | Pradsysany a2




