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Poslovni broj spisa: 2 St-373/16
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IV.TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 1i. studenos Owj/’ﬂ’:)
11. veljage 2020. . 4
[" A
Od posljednjeg izvje$¢a nastavljene su aktivnosti na identifikaciji 1 sredivanjw imovinsko-
pravnog - stanja nekretnina u vlasni§tvu steCajnog duZnika-stanova u Zadru i Obrovcu.
Vlasni$tvo stana Zadru, J. Biankinija uknjiZila je Republika Hrvatska. Postupak mirnog

rjeSenja je u tijeku. Velika vjerojatnost je da ¢e se morati i¢i sa tuZzbom radi dokazivanja
vlasnistva.

Pravomoénom presudom Opdinskog suda u Zadru, posl. b.r XII P-1535/05, od 08. ozujka
2006. (u prilogu) utvrdeno je da je Jadranka DraZeta kao ¢lan obitelji nositelja stanarskog
oprava stekla status zastiCenog najpoprimca na stanu z Zadru, A. Star¢evica 8A.

U skladu sa suglasno$éu Skupstine vjerovnika, od 15. veljade 2019., nastavljeni su pregovori
oko unovlenja ove nekretnine i to neposrednom pogodbom za§téenom najmoprimcu.
Jadranka DraZeta je dostavila ponudu (u prilogu) za kupnju stana za iznos od 278.000,00
kuna, $to je 40% procijenjene vrijednosti. Imajuéi na umu specifi€nu situaciju i ¢injenicu da
jo§ uvijek nije sredeno imovisko pravno stanje ponuda je prihvacena, te je dana 10. veljae

2019. zakljuen Ugovor o kupoprodaji nekrentine (u prilogu). Uplata se oekuje narednih
dana.

U postupku preoblikovanja zemlji¥ne knjige za podrucje k.o. Obrovac, rjeSenjima Opcinskog
suda u Zadru, zemlji¥no knjiznog odjela Obrovac, od 07. veljade 2019., utvrdeno je pravo
vlasnitva ste€ajnog duZnika na kat. est.: 1218, 1202, 1201, 1204, 1205, 1219, sve k. o.
Obrovac. Radi se o tzv. zgradi suda, zgradi katastra i mehanickoj radionici, sa pripadaju¢im
okuénicama.

Dana 24. lipnja 2019. Skupétina vjerovnika, sazvana na prijedlog steajne upraviteljice,
donijela je odluku da se gornje nekretnine do prodaje ponude u zakup korisnicima. Odredene
su i minimalne cijene zakupa. Postupak mirnog rjeSavanja problema (ne)placanja zakupa je
uspio samo sa DrZavnom.geodetkom upravom, za zgradu katastra u Obrovcu. Sklopljen je
Ugovor o uredenju medusobnih odnos (u prilogu), na rok od godinu dana. Iznos najamnine je
2.400,00 kuna+PDV. Ostali korisnici nekretnina ignoriraju pozive na dogovor ili se pozivaju
na ¢injenicu da se radi o upisu u EOP zemljis$nu knjigu.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajnu masu ste¢ajnog duznika ine sljedeée nekretnine:

I Zemljista i zgrade



| Red zemljist | zgrada/m
. br. | Lokacija dest. zem. e /m2 2
645 k.0. Obrovac (398 k.o.
1. | Zgrada suda u Obrovecu Krusevo) 366 915
Zgrada katastra u
2. | Obrovcu 632 k.o. Obrovac 140 233
Mehani¢ka radionica 631 k.o. Obrovac (415 k.o.
3. | Obrovac Krusevo) 946 788
633 k.o. Obrovac (413 k.o.
4. | Obrovac Krusevo) 256
644 k.o. Obrovac (414 k.o.
5. | Obrovac Krusevo) 101
6. | Obrovac 630 k.o. Obrovac 243
629 k.o. Obrovac (2129/1 k.o.
7. | Obrovac Krusevo) 1.268
8. | Uredi u Obrovcu 759 k.o. Obrovac 69,08
9, | Rovanjska 847/1 k.o. Jasenice 274
II Stanovi (etaZno vlasniStvo)
Red. N
br. Adresa kat.Cest. Oznaka Povriina/m2
1. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 289 k.o. Obrovac | br.11, 1. kat, 3. ulaz 77,24
2. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 289 k.0. Obrovac | br.14, 2. kat, 2. ulaz 58,45
3. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 789 k.o. Obrovac | br.17, 3. kat, 3. ulaz 77,24
4. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 789 k.o. Obrovac | br.20, 4. kat, 3. ulaz 58,45
5. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 289 k.0. Obrovac | br.10, 1. kat, 3. ulaz 75,39
6. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 789 k.o. Obrovac | br.15, 3. kat, 3. ulaz 56,63
7. Obrovac, Obala Tome Breulja 15A 289 k.0. Obrovac | br.19, 4. kat, 3. ulaz 77,24
652, 653, 654
8. Obrovac, Bogka Jokica (objekat C 12) k.o. Obrovac br. 5, 3. kat, 1. ulaz 77,79
652, 653, 654
9, Obrovac, Bogka Jokica (objekat C 12) k.o. Obrovac br. 6, 3. kat, 1. ulaz 71,79
652, 653, 654 br. 13, 3. kat, 2.
10. Obrovac, Bogka Joki¢a (objekat C 12) | k.o. Obrovac ulaz 63,23
652, 653, 654
11. Obrovac, Bogka Jokiéa (objekat C 12) k.o. Obrovac br.9, 1. kat, 2. ulaz 63,23
691, 815 k.o.
12. Obrovac, Bogka Joki¢a (objekat C 3) Obrovac br. 17, 2. kat, 3 ulaz 60,54
13. Obrovac, Boska Jokiéa (objekat C 16) | 669 k.o. Obrovac 67,90
14. Obrovac, Bogka Jokica (objekat C 16) 669 k.o. Obrovac 67,90
651/16, 256 k.o.
15. Maslenica Jasenice 61,28
Zadar, Prilaz oslobodenja 8F (Ante
16. Starlevica) 5712 k.o. Zadar | ulaz F, kat 1. 89,20
17. PRODANO
» 9873/2 k.0.
18. | Zadar, J. Biankinija 8A Zadra 72,42
Zadar, Prilaz oslobodenja (Ante 5182/1 k.o.
19. Staréevica) Zadar br. 34, ulaz E,3. kat 78,20J




5623/2 k.o.
20. Zadar, J. Marinkoviéa (A. Hebranga) Zadar br. 3, 11. kat 53,20
1818/3, 1806/66,
1814/13, k.o. br. 13, 3. kat, ulaz
21. Drnis, Rudolfa Primorca 24 A Drnis A 62,57
1818/3, 1806/66,
1814/13, k.o.
22. | Drni§, Rudolfa Primorca 24 A Drni$ suteren 72,40 |

I1II. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju uloZiti ¢e se maksimalni napori radi sredivanja imovinsko-pravnog
stanja nekretnina, kako bi se iste mogle unov¢iti.

Nakon §to kupac nekretnine uplati kupoprodajnu cijenu predloZiti ¢e druga djelomi¢na dioba
vjerovnicima drugog viseg isplatnog reda.

Obavljati ée se i drugi poslovi, sukladno Stecajnom zakonu i drugim propisima
(radunovodstvenim, poreznim i dr.).

Mjesto 1 datum: Ste¢ajna upraviteljica:
Zadar, 13. veljace 2020. Marica Neklc
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PRESUDA

Op¢inski sud u Zadru, po sucu toga suda Katiji Hrabrov, kao sucy pojedincu, u
pravnoj stvari tuzitelian JADRANKE DRAZETA iz Zadra, Ante Star¢evica 8A,
Zastupana  po  punomoénicj Dajani Bjedov, odvj. u Zadru, protiv tuZenika
DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA d.o.0. Obrovac, Jadranska 1, zastupan po

rasprave dana 23, veljade 2006.g u nazo&nosti zamjenice punomoénika tuZitelja, a
unenazotposti uredno pozvanog tuZenika, dana 08§, oZujka 2006.g.

Presudio je

I Utvrduje se da Je tuZiteljica JADRANKA DRAZETA kao nositelj
Stanarskog prava i &lan obiteljskog domadinstva nositelja stanarskog prava DraZeta
Lazara stekla status zagtienog najmoprimea na stany y Zadru, Ante Staréeviéa 8A,
povrSine 77,20 m2, koji stan se sastoji od trj sobe, kuhinje, sa nusprostorijama i
zajednickih dijelova zgrade u zgradi izgradenoj na dijelu &est. 5710/1 k.o, Zadar §to
Je tuZenik duzan priznati i trpjeti sve pravne posljedice utvrdenog statusa, u roku od

- 1T Nalaze se tuzeniky DALMATINSKIM RUDNICIMA BOKSITA
d.o.0. Obrovac — vlasniku stana, kao najmodavatelju, sklopiti sa tuZiteljicom
JADRANKOM DRAZETA, kao najmoprimateljem slijedeéi:

UGOVOR O NAJMU STANA
I

Najmodavatelj Dalmatinski rudnicj boksita d.o.o0. daje najmoprimatelju
Jadranki Drazeta 1z Zadra u najam stan y Zadru, Ante Staréevica 8A, povr§ine 77,20
m2, koji stan se sastoji od tri sobe, kuhinje, sa nusprostorijama i zajednigkih dijelova
zgrade u zgradi izgradenoj na dijelu est. 5710/1 k.o. Zadar.

~

I

Najmoprimatelj ima pravo u zgradi Koristiti zajednicke prostorije i uredaje
zgrade.

11

Najmoprimatelju se daje na koristenje i drvarnica.
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Najmoprimatelj je obvezan plaéati najmodavatelju zasti¢enu najamninu u
iznosu od 219,18 kuna mjeseéno sukladno &1, 7, ZONS-a, putem op¢ih uplatnica.

\'%

Osim najamnine najmoprimatel; je obvezan pladati sve troskove elektriéne
energije u stanu i u razmjernom  iznosu sa zajednitke dijelove zgrade, odvoz
kuénog smeca, naknadu za odrZavanje zgrade, komunalny naknadu, putem opéih
uplatnica.’

\%!
Osobe koje ée sa najmoprimateljem koristi se stanom:
1. Katarina Drazeta , kéer rodena 24. studenog 1971.g.
2. Natada Drazeta, kéer rodena 10. svibnja 1974.¢.
3. Lazar Drazeta, Suprug roden 19. srpnja 193 7.8.
Vil

Najmodavatelj daje najmoprimatelju u najam stan koji je predmet ovog
ugovora u stanju u kakvom se stan nalazi na dan sklapanja ovog ugovora.

VIII

IX

Troskove sitnih popravaka tijekom redovne uporabe stana  snosi
najmoprimatelj.

Najmoprimatelj ¢ moze koristiti stanom samo za stanovanje, a zajednickim
dijelovima i uredajima u zgradi j zemljidte koje slui za uporabu zgrade, te

Ugovor se zakljuduje na neodredeno vrijeme.



-3.
XII P-1535/05
XI
Najmoprimatelj s¢ obvezuje da ée pri iseljenju predati najmodavat_elju stan i
prostorije iz tog. I OvOg ugovora y Stanju u kojem je stan primio, slobodan od osoba

18vojih Stvari, uzimajugj u obzir promjene do kojih je doglo redovitom uporabom,

NAMODA VATELTJ: NAJMOPRIMA TELJ:
Dalmatinski rudnici boksitg DraZetg Jadranka

jeréeu protivnom ugovor nadomjestiti ova presuda,

111 NalaZe se tuZenikuy DALMATH}ISKIM RUDNICMA BOKSITA
d.0.0. Obrovac da tuziteljici JADRANK] DRAZETA naknadi parnignj trosak u
iznosu od 4.313,70 kuna y rokuod 15 dapa j pod prijetnjom ovrhe,

Stana  tuZeniky if; njegovom predniku kao viasniky stana. Zahtjev za sklapanje
Ugovora o najmu dana 30. travnja 1997.¢. da Jje upuéen tuZeniku, stim da ugovor o
najmu stana nije sklopljen, Na dopis tuzenjka upucen tuZiteljici ista da Je odgovorila

I

dopisom od 20. kolovoza 2004.g. TuzZiteljica da kao nositeljica ranijeg Stanarskog
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najmoprimatel;. TuZiteljica da Spada u krug osoba iz &I, 12, ¢l. 64. st. 2 ranijeg
Zakona o stambenim odnosima, pa da Jje nastavila koristiti stan nakon prestanka
koristenja stana od strane stanara prema odredbj ¢l. 67. ZS0-a . Kako nije sklopljen
ugovor o prodaji stana na kojem postoji stanarsko pravo,  stupanjem na snagu
odredaba Zakona o najmu tuZiteljica da Je kao raniji nositelj stanarskog prava stekla
status zaSti¢enog najmoprimatelja i pravo na sklapanje ugovora o najmu stana, pa
predlaze da sud po provedenom postupku udovolji postavljenom  tuZbenom
zahtjevu preciziranom kao na zapisniku od 13. prosinca 2005.g.i kao na zapisniku

U odgovoru na tuzby tuZenik je osporio tuzbuy j tuzbeni zahtjev y cijelosti
isti¢uéi da Je zahtjev prava  tuZiteljice na priznavanja  statusg zasti¢enog

Ugovor u roku od tri mjeseca, dakle do 3]. stpnja 1997.g., a sve prema odredbama
Zakona o najmy stanova. Nakon isteka tog roka, a od dana 01, kolovoza 1997.g.
tuZiteljica da je bila ovlastena pokrenuti sudski postupak radi sklapanja ugovora o
najmu stana, pa kako ista to svoje pravo nije iskoristila tijekom opéeg zastarnog roka
od pet godina, a koji se primjenjuje u ovom slutaju , to da je njezin zahtjev y
zastari.  Podredno istite dg tuZiteljica nije nikada stekla stanarsko pravo nad
predmetnim stanom, te isti do danas koristi bespravno. Osporava i pravo
tuZiteljice na Priznanje statusa zadticenog najmoprimca stoga §to ista nije podnijela
zahtjev za sklapanje ugovora o najmu predmetnog stana, te da je sukladno odredbama
Zakona o najmu stanova u tom pravu prekludirana. Predlaze da sud odbije tuziteljicu
$ postavljenim tuZbenim zahtjevom,

U dokaznom postupku sud je progitao rjeSenje "Jadra]” Jadranski aluminij
Obrovac o dodijeli stana na kori§tenje iz 1978.g., izvriio uvid u izvod iz knjige
vienéanih za tuZiteljicu i Lazara DraZetu, progitao rjeSenje o prebivaligty za
tuZiteljicu, dopis Fonda za gospodarenje stambenim j poslovnim prostorima Grada
Zadra upuéen tuZiteljici od 01, oZujka 1996.g., obavijest tuZenika upuden Lazary
Drazeta od 20. oZuika 1997.g.. izvrsio uvid u potvrdu o prijemu posiljke na Ls,
13., progitao dopis tuZenika upucen Lazaru Drageta od 23. sije¢nja 1997.g., dopis

Uvidom u; rjeenje o dodijeli stana na koristenje iz 1978.g. utvrdeno jedaje
tadas$nji OUR "Jadra]" Jadranski aluminij iz Obrovea Lazaru Drazeti dodijelio na
koriStenje trosobni stan y Zadru ukupne povriine od 77,33 m2, u stambenom objektu
Bulevar I "C" stan broj 62 koji se nalazi na desetom katu. Iz izvoda jz knjige
vjencanih slijedi da Jje Lazar Drazena dana 30. sije¢nja 1971.g. zakljugio brak sa
Jadrankom Losinjanin.
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Nije prijeporno medu strankama da je tuZenik pravni slijednik bivieg
OOUR" Jadral" Jadranski aluminij iz Obrovca, da je isti vlasnik predmetnog stana, a
na kojemu je Lazar DraZeta stekao stanarsko pravo temeljem rjeSenja o dodijeli
stana na koritenje iz 1978.g. Navedeno slijedi i iz obavijesti tuZenika od 20. ozujak
1997.8. upuéene Lazaru DraZeta kojim ga obavjestavaju da je temeljem &1. 30. st. 2.
Zakona o najmu stanova stekao pravo najmoprimca, te ga pozivaju da najkasnije
do 05. svibnja 1997.g. podnesene zahtjev za sklapanje ugovora o najmu. Isti poziv
Lazaru DraZeta upucen je od strane tuZenika i 23. sijednja 1997.g.

TuZiteljica istide da joj je od strane tuenika dostavljen zahtjeva za sklapanje
ugovora o najmu — obrazac koji je ona ispunila i vratila tuZeniku preporutenom
posiljkom od 30. travnja 1997.g., te je u tom pravecu u spis priloZila i potvrdu o
prijemu posiljke (Is. 13.). SasluSana kao stranka isti¢e da je primila dopis tuZenika za
zaklju€enje ugovora o najmu i uz taj dopis formular koji je ispunila, vlastoru¢no
potpisala i poslala ga tuZeniku uz povratnicu, ali da nikada nikakav odgovor od njih
nije dobila. Isti¢e da je od tuZenika dobila upravo ovu obavijest koja se nalazi u spisu
nals. 12.,a potvrda o prijemu posiljke na ls. 13. spisa da je potvrda koju je dobila
na posti kada je ispunjeni formular poslala tuzeniku. Kada je ispunila ovaj formular
da je smatrala da je to zapravo zahtjev za sklapanje ugovora o najmu sa tuZenikom.
Nadalje isti¢e da je njen suprug od tuzenika dobio predmetni stan 1978.g., dasuu
isti zajedno sa djecom uselili 1979.g., te isti nikada nije napustala, dok je njen
suprug za vrijeme rata otifao i poslao je punomo¢ za otkup stana. Nikada da protiv
nje, niti protiv njenog supruga nije voden nikakav postupak za otkaz stanarskog
prava na predmetnom stanu.

Odredbama ¢1. 30. Zakona o najmu stanova propisano je da danom stupanja
na snagu navedenog zakona prestaje stanarsko pravo osobama koje su to pravo stekle
prema propisima koji su vrijedili do dana stupanja na snagu tog zakona , a te osobe
stjeCu prava i obveze najmoprimca. Na temelju provedenog dokaznog postupka
nedvojbeno je utvrdeno da su tuZiteljica i njen suprug Lazar DraZeta stekli stanarsko
pravo na predmetnom stanu i to temeljem ranije vaZefeg Zakona o stambenim
odnosima, te da im stanarsko pravo nije prestalo do dana stupanja na snagu Zakona
0 najmu stanova, a niti je protiv istih u tijeku postupak za otkaz ili prestanak
stanarskog prava na navedenom stanu. Nadalje iz obavijesti i dopisa tuZenika
upucenih suprugu tuZiteljice slijedi da je tuZenik istog upoznao o svojem vlasnitvu
predmetnog stana, kao i 0 svom prebivali§tu, odnosno sjedi§tu, te pozvao istog na
podno3enje zahtjeva za sklapanje ugovora o najmu. Iz obavijesti od 20. oZujak
1997.g slijedi da je u prilogu istog dostavljen i obrazac zahtjeva za sklapanje ugovora
0 najmu, a koji zahtjev je tuziteljica ispunila i vratila tuZeniku, a kako to slijedi iz
potvrdu o prijemu poSiljke na L.s. 13. Nije prijeporno da tuZenik kao vlasnik stana
nije u roku od tri mjeseca od primitka pisanog zahtjeva sklopio ugovor o najmu stana
sa tuZiteljicom, pa je stoga tuZiteljica sukladno odredbi &l. 33. st. 3. Zakona o
najmu stanova bila ovla§tena od suda traziti donoSenje presude koja ¢e zamijeniti taj
ugovor. Nije prijeporno da je tuZiteljica tek dana 03. veljate 2005.g. podnijela
tuzbu trazeci od suda donoSenje presude koja ¢e zamijeniti ugovor o najmu, a ovo
nakon poziva na o€itovanje od strane tuZenika upuéenog tuZiteljici dana 21. srpnja
2004.g.
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Nisu osnovani prigovor prekluzije i prigovor zastare istaknuti po tuZeniku
buduéi Zakonom o najmu stanova nije odreden rok u kojem najmoprimac od suda
moZe traZiti donofenje presude koja ¢e zamijeniti ugovor o najmu, a nakon $to
vlasnik stana u roku od tri mjeseca od primitka pisanog zahtjeva najmoprimca ne
sklopi ugovor o najmu s najmoprimcem.

.» Stoga, kako je nedvojbeno utvrdeno da se tuZiteljica odazvala pozivu
vlasnika na sklapanje ugovora o najmu podnoSenjem zahtjeva za sklapanje
navedenog ugovora jo§ 1997.g. , to je ista sukladno odredbi &1. 33. st. 3. Zakona o
najmu stanova ovlastena od suda traiti donoSenja presude koja ée zamijeniti taj
ugovora, a zbog fega je valjalo udovoljiti postavljenom tuZbenom zahtjevu u
cijelosti, a visinu zastidene najamnine odrediti sukladno izradunu kojeg je u spis

dostavio sam tuZenik. Zbog svega navedeno valjalo Jje odluéiti kao u pravorijeku.

Odluka o trosku temelji se na odredbi &I. 154. st. 1. Zakona o parni¢nom
postupku, a u koji trogak je tuZiteljici priznat tro$ak zastupanja po punomoénikuy iz
redova odvjetnika i to po 75 bodova za sastav tuzbe, te pristup na roéista od 19.
rujna i 13. prosinca 2005.g, te 23. veljage 2006.g. , 50% od nagrade za pristup na
ro¢iSte od 12. svibnja 2005.g., odnosno 37,5 bodova, a $to uz vrijednost boda od
10,00 kuna, te iznos PDV-a od 22% ukupno iznosi 4.117,50 kuna. TuZiteljici je
priznat trofak putovanja punomoénice na relaciji Zadar — Obrovac — Zadar u iznosu
od 196,20 kuna sukladno Tbr. 45 Tarife o nagradama i naknadi troskova za rad
odvjetnika, odnosno sveukupno 4.313,70 kuna.

U Zadru, 08. ozujka 2006. godigg.iﬁrf‘y,T;fP.

o . SUDAC:
/.; Katija Hrabrov
i

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove presude dopustena je dlba u roku od 15 dana od dana primitka
pismenog otpravka iste. Zalba se podnosi putem ovog suda na Zupanijski sud u
Zadru, pismeno u tri istovjetna primjerka.

DNA:

1. TuZiteljici po punomoénici Dajani Bjedov, odjv. U Zadru,
2. TuZeniku po zz uz poziv na platez iznosa od 200,00 kuna na ime sudske pristojbe
odgovora na tuzbu.
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MARICA NEKIC

(za DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA d.o.0.)
PUT GAZICA 14A

23000 ZADAR

JADRANKA DRAZETA
ANTE STARCEVICA 8
23000 ZADAR

Postovana gospodo Marice Neki¢ ,

obavjeStavam Vas da sam zainteresirana za otkup stana neposrednom pogodbom po cijeni od 40%
od trZidne vrijednosti stana te Spremna za predmetni stan platiti iznos od 278.000,00kn. Molim da
pripremite kupoprodajni ugovor.

S poStovanjem,

Jadranka Drazeta

L T
\; L WA

e
¥

U Zadru, 27.11.2019.g.
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JADRANKA DRAZETA iz Zadra, Ante Starfeviéa 8, OIB: 19124302917 kao kupac

zakljuduju slijedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
Clanak 1.

desetom katy, ukupne povrsine 74,00 m?, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje sa
nusprostorijama i zajedni¢kih dijelova zgrade®, identificiran kako vlasni$tvo prodavatelja.

Clanak 2.

Ugovorne strane za nekretninu iz ¢]. 1, 0VOg ugovora ugovaraju kupoprodajnu cijenu u
iznosu od 278.000,00 kn (slovima: dvj estosedamdesetiosamtisuéakuna).

Kupac se obvezuje isplatiti iznos iz st. 1. ovog €lanka u roku od 30 dana od
zakljudenja OvOg ugovora na Ziro radun prodavatelja otvoren kod Hrvatske postanske banke
d.d. IBAN: HR 71 2390 0011 1009 6721 7.

Clanak 3.

Stranke sporazumno utvrduju da se kupac, u trenutky sklapanja kupoprodajnog
ugovora nalazi u posjedu predmetnog stana i to kao zasti¢eni najmoprimac,



—

Clanak 5.

Prodavatelj ée nakon Sto kupac u cijelosti isplati HUgovorenu kupoprodajnu cijenu izdatj
kupcu posebno ovlastenje temeljem kojeg ¢e kupac u zemlji$nim knjigama i drugim javnim
ofevidnicima zatrazitj ishoditi

uknjiZbu prava vlasni§tva nekretnine iz ¢l 1, ovog Ugovora
na svoje ime (tabularna izjava).

Clanak 7.
Porez na promet nekretninama plaéa kupac,
Clanak 8.
¥

Troskove sastava ovog Ugovora snosj prodavatelj, dok trogak ovjere ovog Ugovora
snosi kupac,

St

)

U Zadru, 10, veljage 2020.

DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA JADRANKA DRAZETA
d.o.o.u ste¢aju po zz.

f T
N M & Z /47%%
DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA 7 Zee

do.c. -u sietaju- OBROVAC
OiB: 31762172312



Ja, javni biljeznik Darija Grigillo-Ramljak, Zadar, Dalmat.sabora 2,
potvrdujem da je stranka:

MARICA NEKIC, OIB 75245904208, ZADAR, PUT GAZICA 14 A, kao steajni upravitelj
druStva DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA d.o.0, u stefaju, Obrovac, OIB 31782172312, u
mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 112198842 PU Zadarska.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaééna u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-660/2020
Zadar, 10.02.2020.

o

Javyy biljeznik
i’g?&ﬁgil o-Ramljak
1/ AW R
1 | kY
i\
H

.

\/!

Ja, javni biljeznik Darija Grigillo-Ramljak, Zadar, Dalmat.sabora 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o kupoprodaji nekretnine - ovjerena pod brojem OV-660/2020 dana 10.02.2020.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 3 stranice i ovjerava se u 4 primjerka. Podnositelj
isprave je MARICA NEKIC, OIB 75245904208, ZADAR, PUT GAZICA 14 A kao steCajni
upravitelj drustva DALMATINSK] RUDNICI BOKSITA d.o.0. u ste¢aju, Obrovac, OIB
31782172312,

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 17,00 kn,
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l 19. st, 2._»LI_J’_}3J'

iznosu od 10,00 kn. %{L
Broj: OV-661/2020 o

Zadar, 10.02.2020.

el
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DALMATINSKI RUDNICI BOKSITA d.o.0. u ste¢aju, Obrovac, Jadranska ulica 1, OIB:
31782172312, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Marica Neki¢ (u daljnjem tekstu
Dalmatinski rudnici boksita u ste€aju)--
i
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, Gruska 20, Zagreb, OIB: 84891127540, kO_]u zastupa
glavni ravnatelj dr. sc. Damir Santek, dipl. ing. geod., zaklju¢ili su slijedeéi

UGOVOR O UREDENJU MEDUSOBNIH ODNOSA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno izjavljuju da Drzavna geodetska uprava koristi poslovni prostor u
zgradi na katu u ulici Petra Zoraniéa 2, povr§ine 92 m2, koji se po novoj izmjeri nalazi na
Cestici 1218 k.o. Obrovac, a ista se sastoji od prijasnjih Cestica 4151 2129/1 k.o. Kru$evo. ----
Predmetni poslovni prostor temeljem rjeSenja Zemljinoknjiznog suda u postupku nove izmjere
od 29.01.2019. godine dodijeljen je u vlasni$tvo Dalmatinskim rudnicima boksita u ste¢aju .---
Kako predmetno rjeSenje o vlasniStvu Dalmatinskih rudnika boksita u ste¢aju nad poslovnim
prostorom iz stavka 1. ovog Ugovora nije kona¢no, jer se po zavrietku postupka izmjere moze
izjaviti zalba, ovim Ugovorom DrZavna geodetska uprava ne potvrduje vlasnistvo Dalmatinskih
rudnika boksita ve¢ regulira postojece odnose po sadainjem pravnom stanju do okoncanja
postupka izmjere.------------- - -—--
Drzavna geodetska uprava zadrzava pravo ulaganja Zalbe iz svih Zalbenih razloga na postupak
izmjere u svezi dodjele vlasnistva poslovnog prostora iz st. 1. ovog Ugovora Dalmatinskim
rudnicima boksita u ste¢aju. -

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e DrZavna geodetska uprava koristiti predmetni poslovni
prostor za obavljanje poslova iz svoje nadleZnosti. - -

Clanak 3.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor na razdoblje od 1 (jednu) godine, s po¢etkom primjene
0d 01.02.2020. (prvi drugi dvije tisuée dvadesete) godine. ---- ---

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju da ée DrZavna geodetska uprava placati naknadu troskova od
3.000,00 (tri tisuce) kuna mjeseéno Dalmatinskim rudnicima boksita u stedaju za vrijeme
trajanja ovog Ugovora odnosno do utvrdivanja konaénog vlasnika u postupku izmjere.----------
U naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka uraCunati je PDV. -—--

Ugovorne strane suglasne su da ¢e predmetni iznos iz stavka 1. ovog ¢lanka korisnik placati za
prethodni mjesec u roku od 15 (petnaest) dana od dana zaprimanja racuna na Ziro ratun




Dalmatinskih rudnika boksita u steaju : IBAN: HR71 2390 0011 1009 6721 7 kod Hrvatske
poStanske banke d.d.--- - -

Clanak 5.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da Dr¥avna geodetska uprava bez prekida koristi
predmetni poslovni prostor od 1986. godine.

Clanak 6.

Stranke sporazumno utvrduju da ée DrZavna geodetska uprava placati rezijske trodkove koje
ukljucuju troskove grijanja, potrosnje vode i elektriéne energije, te pladanja komunalne naknade
1 odvoz smeca te druge rezijske troskove. - --- -
DrZavna geodetska uprava je u obvezi samostalno podmirivati troskove telekomunikacijskih
usluga prema obradunu operatera.

Clanak 7.

Drzavna geodetska uprava je u obvezi organizirati i snositi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora. -
Pod tekuéim odrZavanjem smatra se &i$éenje, soboslikarski radovi, bravarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama i sli¢no. - ——

Drzavna geodetska uprava ¢e samostalno organizirati i snositi troskove C¢iSéenja predmetnog
poslovnog prostora.---

Clanak 8.

Bez posebne pisane suglasnosti obiju strana ne smiju se vriiti nikakvi gradevinski radovi, radovi
na instalacijama ili druge preinake prostora, probijanje ili budenje zidova i sl., osim hitnih
radova.------- -

Drzavna geodetska uprava je duZna izvrsiti popravke odteéenja na poslovnom prostoru koje su
uzrokovane njegovom krivnjom. -~
Drzavna geodetska uprava ne odgovara za pogor3anje stanja poslovnoga prostora, uredaja i
opreme koje je nastalo zbog redovitoga koristenja. U sludaju kvara, oStecenja i sl., nastalog bez
krivnje DrZzavne geodetske uprave, a koje je takvo da utjede ili bi moglo utjecati na nesmetano
obavljanje djelatnosti iste, 0 tome ée pisano obavijestiti Dalmatinske rudnike boksita u stecaju
1 ugovorne strane ¢e u Sto kraéem roku dogovoriti nadin otklanjanja. -

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Drzavna geodetska uprava placati troskove priuve. ---------



Troskove investicijskog odrZavanja snose Dalmatinski rudnici boksita u ste¢aju do konagnog
statusneg rjeSenja u postupku izmjere.
U troskove investicijskog odrZavanja poslovnog prostora koje snose Dalmatinski rudnici
boksita u ste¢aju spadaju radovi na konstruktivnim dijelovima zgrade i to: zamjena ili sanacija
krovne konstrukcije, sanacija temelja, nosivih zidova, zamjena medukatnih konstrukcija i
dimovodnih kanala, zamjena krovnog pokrova sa zamjenom krovne konstrukcije, zamjena
instalacija, obnova proéelja, hidroizolacijski radovi na zidovima, temeljima i podovima jedinice
najma; popravak ili zamjena stolarije, kerami¢ke ili vodoinstalaterske materijale i radove,
krovne i druge limarije, gromobranske instalacije, te odrZavanje, zamjena ili rekonstrukcija
sustava centralnog grijanja u zgradi i sl.

Clanak 10.

Za vrijeme trajanja popravaka radi odrZavanja poslovnog. prostora u stanju u kojem ga su
Dalmatinski rudnici boksita u ste¢aju duzan odrzavati i koji padaju na rijegov teret, kao i radova
na javnim povr§inama, prodelju i krovistu zgrade, a zbog kojih Drzavna geodetska uprava nije
mogla koristiti poslovni prostor, ista nije duZna pladati naknadu iz &1. 4" §t:*1. ovog Ugovora.-

Clanak 11.

Ugovorne strane utvrduju prestanak ovo g Ugovora: --

- istekom roka na koji je ugovor sklopljen,-

- uslu¢aju da Drzavna geodetska uprava tijekom vaZenja Ugovora prestane obavljati

ili promijeni djelatnost iz ¢lanka 2. ovog Ugovora,

- uslu€aju da u postupku izmjere dode do statusne promjene vlasnika predmetnog
poslovnog prostora.--- =

Clanak 12.

Za sve $to nije odredeno ovim Ugovorom na odgovarajuéi nadin primjenjivat ¢e se odredbe
propisa kojima se ureduju obvezni odnosi.

Clanak 13.

Drzavna geodetska uprava i Dalmatinski rudnici boksita u stecaju ovim Ugovorom reguliraju
sva svoja potraZivanja i nemaju medusobno drugih potraZivanja.
Ugovorne strane suglasne su da sva pitanja koja proistjedu iz ovog ugovora rjeSavaju
prvenstveno sporazumno.----
U slucaju spora nastalog iz 0vog ugovornog odnosa, ugovorne strane sporazumno ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda.----- ---

Clanak 14.



e =

U znak prihiva¢anja prava i obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane ga ylastoru¢no potpisuju.-

Ugovor je sastavljenu 4 (Getiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po 2 (dva)
primjerka. --- S -

Dalmatinski rudnici boksita d.0.0. u stecaja \Y\A H/D,r?dvna geodetska uprava

Ste¢ajna upraviteljica ‘/./f;’ 1 Gla\? tyavnatelj
.
\C| BOKSITA

DN
DALMATINSK! RUu OBROVAC

400, b KLASA:372-01/17-01/59

o8 378217 URBROJ: 541-06-02-02/1-20-10
Zagreb, 29.01.2020.

Broj Ugovora: 12/2020.



