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Trgovacki sud u Zagrebu
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29. St-3133/16
REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Jasminki Gadza, u stecajnom postupku nad
duznikom GRADEVINSKA OPERATIVA IVANCIC d.o.o. u stecaju, Zagreb, Pirovac
Gornji 30, OIB: 11648058691, 2. rujna 2020.,

rijesio je

Odbija se prijedlog zainteresirane osobe Petre Pernar Popovi¢ iz Zagreba, OIB:
68033616308 da sud odredi prodaju nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel u Zagrebu, i to u zk. ul. 100187, k.o.
Gornji Stenjevec, koja se sastoji od dijela 1824/10000 zk.¢.br. 396/3 - stambena zgrada br.
47K 1 dvoriste Oresje, povrSine 764 m2, povezano s vlasni§tvom stambenog prostora S3 na
katu s pripojcima: - parkirno mjesto br. 3 u dvoristu — spremiste S3 u podrumu ukupne neto
korisne povrSine 93,48 ¢m (E-7) neposrednom pogodbom.

Obrazlozenje

Na prijedlog ste¢ajnog upravitelja sud je rjeSenjem od 10. sije¢nja 2020. odredio
prodaju nekretnine opisane u izreci rjeSenja na kojoj postoji razluéno pravo u steajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini na temelju
odredbe ¢l. 247. st. 1. i 2. Ste€ajnog zakona (Narodne novine, broj 71/15, 104/17 dalje: SZ), a
zakljuc¢kom o prodaji od 6. lipnja 2020. sud je odredio vrijednost nekretnine, nac¢in i uvjete
prodaje sukladno ¢l. 247. st. 3. SZ-a.

Podneskom od 28. kolovoza 2020. zainteresirana osoba Petra Pernar Popovi¢ iz
Zagreba, OIB: 68033616308 predlozila je sudu da odobri i odredi prodaju predmetne
nekretnine neposrednom pogodbom i to upravo njoj kao kupcu. Navodi da godinama stanuje
u predmetnoj nekretnini koja je predmetnom prodaje u ovom ste¢ajnom postupku, da je
predmetna nekretnina njezin dom kao i dom njezine malodobne djece pa smatra da ima pravni
interes da se nekretnina proda upravo njoj, a o ¢emu se prethodno usuglasila sa razlu¢nim
vjerovnikom HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 6/a. Istice
da je Ovrsnim zakonom (Narodne novine 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ)
odredeno da se stranke, zalozni vjerovnici 1 nositelji osobnih Sluznosti i stvarnih tereta koji
prestaju prodajom nekretnine mogu sporazumijeti najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj
drazbi, da se prodaja nekretnine obavi u odredenom roku neposrednom pogodbom preko
osobe ovlaStene za promet nekretnina, sudskog ovrsitelja, javnog biljeZnika ili na drugi nacin.
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Odredbom c¢l. 247. st. 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini.

Odredbom ¢l. 97. st. 1. OZ-a prodaja nekretnine obavlja se elektronickom javnom
drazbom, a stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da se stranke, zalozni vjerovnici i nositelji
osobnih sluznosti i stvarnih tereta koji prestaju prodajom nekretnine mogu sporazumjeti
najkasnije do prodaje nekretnine na javnoj drazbi, da se prodaja nekretnine obavi u
odredenom roku neposrednom pogodbom preko osobe ovlastene za promet nekretnina,
sudskog ovrsitelja, javnog biljeznika ili na drugi nacin.

Odredbom ¢l. 87. st. 2. i 3. OZ-a prodajom nekretnine ne prestaju osobne sluznosti
koje su u zemlji$noj knjizi upisane prije prava radi ¢ijeg se namirenja ovrha provodi, a ostale
osobne sluznosti 1 stvarni tereti prestaju pravomoc¢nosScu rjesenja o dosudi nekretnine.

U konkretnom slucaju podnositeljica prijedloga u sustini tvrdi da ima osobnu sluZnost
(pravo stanovanja) na predmetnoj nekretnini. Medutim, uvidom u izvadak iz zemlji$ne knjige
za predmetnu nekretninu sud je utvrdio da na predmetnoj nekretnini nije osnovana osobna
sluznost odnosno stvarno pravo koje ovlaséuje podnositeljicu prijedloga da se na odredeni
nacin sluzi predmetnom nekretninom, a ¢iji svagdasnji vlasnik to mora trpjeti. Odredbom ¢l.
220. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
pravo sluznosti na nekretnini osniva se uknjizbom tog prava u zemlji$noj knjizi kao tereta na
posluznoj nekretnini, osim ako zakon omogucuje da se osnuje drugacije.

S obzirom da pravo osobne sluznosti (pravo stanovanja) u korist podnositeljice
prijedloga, a na teret predmetne nekretnine kao posluzne stvari nije osnovano, a $to je sud
utvrdio uvidom u izvadak iz zemljisne knjige, prijedlog podnositeljice da sud odredi prodaju
predmetne nekretnine neposrednom pogodbom i to upravo njoj kao kupcu sud je odbio kao
neosnovan i odlucio kao u izreci rjesenja.

U Zagrebu 2. rujna 2020.

SUTKINJA
Jasminka Gadza
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se uloZiti Zalba Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u
roku od 8 dana. Zalba se ulaze putem ovog suda u 2 primjerka.
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