
ZAGORKA d.o.o. u stedaju,
63599753216, kojeg zastupa
daljnjem tekstu zakupodavac)

Bedekovdina, Ulica Matije Gupca 2, OIB:

?1]::5: ::!:: stedajna uPraviteljica, (u

INKERPOR d.o.o., Industrijska ulica l, to2go zapreiie , oIB:
34243075546, koje zastupa Manuel Humberto Zapata Fernandez (dalje:
Zakurpnik) ---------

dana 03.11 .2026. (trecegstudenogdvdetisucedvadesetSeste) godine,
sklapaju sljedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLO\TNOG PROSTORA

elanak 1.
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RjeSenjem Trgovadkog suda uZagrebu, Stalne sluZbe u Karlovcu, poslovni
lrgj st-33 12o25-r7 od o4.o2.2o2s. (detvrtog veljade
dvijetisucedvadesetpete godine), otvoren je stedajni postupak nad
Zakupodavcem.

Zakupodavac je upisan kao vlasnik nekretnine koja je predmet prodaje u
stedajnom postupku, prema zemljisnoknjiZnom izvatku gzso k.o.
Bedekovdina. Na nekretnini postoje razludna prava Hrvatske banke za
obnovu i razvitak (HBOR) i privredne banke z,agreb d.d. (pBZ). oba
razludna vjerovnika dala su pisanu suglasnost za- sklapanje ugovora o
zakupu, dana 21. (dvadesetprvog) i 22. (dvadesetdrugog) Iisiopada 2a26.
(dvij etisucedvade setSe ste)

Zakupnik potvrduje da mu je poznato da se nekretnina dio koje je predmet
zakupa, prodaje putem FINA-ine elektronidke javne draZbe,., pr"a..,"tu St-
3312025, da je druga draiba u tijeku te da je zavrsetak nadmeianja
objavljen za 5. (petog) studenoga 2026. (dvijetisucedvadesetSeste) u
11:59:59 sati. Zakupnik je svjestan mogucnosti prodaje trecoj osobi
tijekom zakupa.

el.anak 2.

zakupodavac daje, a Zakupnik uiima u zakup dio poslovnog kompleksa u
Bedekovdini, ulica Matrje Gupba 2, i to: poslovnu halu (,Jrlova 

-zgrad.a")

povr5ine 900 m2, uredske prostore na prvom katu porrrSir" 106 m, i
poslovnu halu (,,Srednja hala") povrsine 400 m2, ukupno 1.400 m2. --------

To6an poloZaj, granice, pristupni putovi i zajednilke povrSine odreduju se
tlocrtom/ skicom. i primopredaj nim zapisniko m. zakup ne obuhvaca druge
dijelove nekretnine. Prostor se koristi iskljucivo ia zakonitu redovnu
poslovnu djelatnostZakupnika, uz potrebne dozvole i poStovanje propisa.-



elanak 3.

.Ygg"gr se sklapa na odredeno vrijeme od 1. (prvog) studenoga 2026.(dvijetisuiedvadesetSeste) do zakljuSno 31. (tridesetprvog) sijecnJa 2o2Z .(dvijetisucedvadesetsedme) s mogucnoscu proauge.rja, ali bez
automatskog prod|lj9nja. predaja u posjed obavlja-se zapisnikom s opisomstanja, popisom kljudeva i oditanjima svih brojita. Ako irimopredaja bude
kasnija, strane ce pisano urediti obradun zatupnine;' koriitenje nakon
isteka ugovora ne znae,i suglasno st za produljenj;. --______

ehnak 4.

llj9_secna zakupnina iznosi 4.2oo,oo EUR (cetiri tisuie dvjesto eura) (3,00
EUR (tri eura)/m2), uvecano za pDV po vazecoj stopi. zaiupod,avac'izdaje
ra-dun, a zakupnik placa najkasnije do 10. (dLsetog) dana u mjesecu zatekuii mjesec, na radun zakupod.a.vca naveden na radunu. za studeni
2026. (dvijetisucedvade_setSeste) zakupnina dospijeva u roku od pet dana
od potpisa Ugovora. U sludaju zakaSnjenja teku zakonske zateznekamate.-

elanak 5.

Zakupnik uz zakupninu snosi troSkove komunalne naknade i nakn ad,e za
uredenje voda, elektri6ne energije, vode, plina, odvoza otpada i druge
troSkove nastale njegovim kori5tenjem p.osiora, prema stvarnoj potroSnji,
brojilima odnosno razmjernom i provjerljivom 

-obradunu 
ako 

-odvojena

brojila ne postoje. Zakupodavac dostavlja preslike raduna i obra8un;
Zakupnik plaia u roku od osam dana 

-od 
primitka obraduna/ra6rrr..

Zakupnik ne odgovara za potroSnju prlje primopredaje ili nakon urednepredaje prostora. Strane utvrduju podetna i- zavrSna stanja brojila

elanak 6.

fajtca-snde pri potpisu ugovora, a svakako prije predaje prostora, zakupnik
ee Zakupodavcu predati valjane bjanko iaduinice poivrdene kod javnog
biljeZnika, s najviSim iznosom do. ukupno 30.000,00 BUn (trideset tisuia
eura), u skladu s propisanim obrascem i dopustenilrr- iznosima. Njima seosiguravaju sve dospjele, a nepodmirene zakupnine, pripadajuei pnv,
reZijski troSkovi, zatezne kamatste dokumentirarii troSkovi naptlte koji semogu zakonito naplatiti po toj ispravi. Zakupod,a"vac smije popurriti ikoristiti zaduZnice samo do iznosa stvarno dospjelih I 

"epta*irenihobveza, uz prethodni pisani poziv Zakupniku da pfatl u roku od pet rad.nihd.l?. Nakon potpunog podmirenja svih obieza zakupod,r.rru." vraeaneiskoriStenezaduZniceurokuoais(petnaest)dana'

(



- -.:;pnik prostor koristi paznjom dobrog gospodarstvenika, odrzava ga
-'-=jrim i sigurnim, podmiruje redovne trostove koristenja teodgovaraza.,:-u koju prouzrodt on ili osobe kojima omoguci pristup. Bez prethodne
:-sane suglasnosti Zakupodavca ne smije izvodiii gradevinski zahvate,
::-- enjati instalacije, davati prostor u podzakrp .riti ustupati prava Lz
-'31lora. Sva vlastita pokretna oprema zakupnika ostaje vlasniStvo
'a<upnika. Ulaganja se ne naknaduju osim ako je to izrtiito unaprijed
;-sano ugovoreno. --------

eletnak 7.

etanak 8.

Zakupnik izridito prihvaca da je prodaja nekretnine u stedajnom postupku
moguca tijekom trajanja zakupa. U sludaju prodaje nekretnine trecoj ortbi,
odnosno kada radi provedbe prodaje i predaje n-ekretnine kupcu postanepotrebno oslobadanje zakupljenog prostora, zakupod,rrru." mozeZakupniku dostaviti pisani otkaa s otkaznim rokom oa 30 (trideset)
kalendarskih dana od uredne dostave. Strane ugovaraju ovu mogucnost
neovisno o inade ugovorenom odredenom trajanju ,uiupu, u granicama

Oprema i druge pokretnine Zakupodavca koje se u trenutku primopredaje
rralaze_u zakupljenom prostoru ostaju u prostoru na mjestima na-kojima
se zateknu te ce se evidentirati u primoprida.lnom zapisniku. zakupnit r,je duZan duvati s paZnjom dobrog gospodarstvenika te ih bez prethodne
pisane suglasnosti -akupodavca ne-smije koristiti, premjeStati, uklaniati,
otuditi niti na bilo koji na6in njima raspolagati. iakuinik odgovara za
svako oSteienje, uniStenje ili nestanak 

-rr.rrJd.rr" 
opre*e i p6kretnina

nastalo njegovom krivnjom ili krivnjom osoba kojima j. o-ogrrcio pristup
prostoru. Zakupnlkje duZan Zakupodavcu omoguiiti pristup navedenoj
opremi i pokretninama radi pregleda i kontrole rrjihorra stanla----

lakupnik je d:ui,an 
-n_ajkasnrje 

posljednjeg dana otkaznogroka napustiti i
isprazniti prostor, ukloniti svu svoju opiemu, robu i pokrJtnine o vlastitom
troSku, sanirati Stetu nastalu uklanjanjem te predaii prostor slobodan od
osoba i stvari, uz kljudeve i zavrSna oditanja brojila. Zikupniknema pravo
zahtijevati naknadu izgubljene dobiti ili troSkova preselj eiia zbogrr"drrog
prestanka po ovom dlanku.

e lanak 9.

zahryodavac moze raskinuti ugovor u sludajevima predvidenima
mjerodavnim propisima, osobito iaog neplacanja zakupnine ili rezijanakon potrebne.pisane opomene, n"dop.rst"rrog podzaklpa, koristenja
protivno namjeni ili o26i5t og o5tecenja prostora. Rlskid i iokovi provode
se u skladu s prisilnim odredbama p.opisa.o zakupu poslovnog prostora,a zakupac je duzan napustiti i predati 'prazar- prostor zakupodavcu

(



:-.-: Srlje u roku od 30 (trideset) dana od dana izvanrednog raskida
__ _i_1__s::i_1: T::i_:::1_1:0" sklopiti pisani sporazum o prlstanku.-

el;";;l;
J, -steku ili prestanku UgovoraZakupnik predaje prostor u stanju u kojem
" 'e primio, uz uobicajeno troSenje, 

"lobod.n 
od osoba i stvari. O povratu:: sastavlja zapisnik. Ako Zakupnik ne ukloni stvari, zakupod,avac moze:.:::rjevati njihovo uktanjanje i naknadu stvarnih, oprarrdanih troskovas::aznjenja. Za neovlasteno zadrzavanje prostora Zakupnik odgovara za

= -t Stetu koju je na taj nadin prouzrodio. _______

elanak 1 1.

Zakupnik se obvezuje o vlastitom trosku, najkasnije prije primopredaje
prostora, sklopiti i za cijelo vrijeme trajanja 

-zakuria 

"aizui^ti na snazipolicu osiguranja koja obuhvaca zakupljeni di3.lorr" nekretnin e od rizikaytozxa, izLjevavode iz instalacija te popl"rr", uz osiguranu svotu primjerenu
wijednosti osigurane imovine i uvjete-prihvatlj ive Zakupodavcu. Zakupnikje duzan Zakupodavcu dostaviti presliku poHJe, d.okazt plaienoi premiji i
qot-vrdu osiguratelja o vinkulaciji prava na isplatu osi'gurnine" u korist
ZAGORKA d.o.o. u stedaju, OIB: 63599T53216, ___________

Zakupnik je duzan uredno placati premije, bez odgode obavijestitiZakupodavca o stetnom dogadaju i- svakoj promjen"i ili prestanku
osiguranja te na zahtjev dostaviti dokaz ; neprekinutom pokricu.
Neispunjenje ove obveze predstavlja bitnu povredu Ugovora. osiguranje neogranidava ugovornu ili zakonsku odgovornost Zal<ryniku"r^ stetu.Stranke ce prije sklapanja police uskladiti osiguranu svotu, osiguraniinteresieventua1napostojeiaosiguranjanekretnine.--.-----

e lanak 12.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor stupa na snagu tek kada seu smislu odredbe 41. 59. Zakona o_ javnom biljeznistv, pot#ai kod javnog
biljeZnika. Takoder stranke su suglasne da ie le ovaj Uglvor u tom siudajusmatrati ovrsnom ispravom u smislu odredbe dl. 54 Zakona o javnom
:-ijeZniStvu.

Zakupnik potpisom ovoga Ugovora potvrduje svoju suglasnost daTakupodavac na temelju ovoga ugovtra kao ovrsne isprave, protivTakupnika traZi neposrednu i prisilnu ovrhu radi ispraznjeijai predaje u:csjed nekretnine.iz dl.2 (dva) ovoga ugovora, slobodnog oa o.oul i stvari,:akon sto javni biljeZnik stavi na ovaj Ugovor potvrdu ovrsnosti , bez;:trebe za prethodnim vodenjem 
-pu..rri.., pod pretpostavkama

::opisanima OvrSnim zakonom. -______

?Pyg'" ispraznjenja i predaje prostora dospijeva 31. (tridesetprvog) sijecnja
).027 . (dvijetisucedvadesetsedme) istekom dLna, bez posebnbg plziva, ako

/

(



' r -: ranue ne prestane na valjan nadin. U slucaju ranijeg prestanka,' :' - - ';,uii otkaz tz dlanka g.,. obveza do"pij"rra istekom ugovorenog'.'-'--:r:g roka od 30 (trideset) dana od urednl dostave pisanog otkaza--'---.--::iku, odnosno na drugi dan prestanka odreden u skladu sa
-- - -'- - 1:m. Zakupnik pristaje na neposrednu ovrhu i u tom sludaju, uz- -:-zz dospjelosti obveze u outit u t<oji zatrti.leva orr.sni zakon; sama izjava
-- -,- - :odavca ne zamjenjuje zakonom propisani doka z._________

-'-'--;:nik je obvezan o vlastitom trosku ukloniti svu svoju opremu, robu i'''-: pokretnine te.predati kljuceve i prostor slobodan od osoba i stvari.-' 
- s':o'e prisilnog ispraznjenja i p..'d4. snosi Zakupnik u skladu s

" . j : 1_11_1'_1_l_:"rr"ima 
. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

- < --, orne ",."r"-..r*i""". "**;J" * U ;;;"o;;;; ;;r;r;.; ;l;;;;;' --.Znika traziti potvrdu o ovrsnosti ovog ,gtrror. temeljem ovjerene-':ar:e tzjave u kojoj ee naznaciti dai..r.ri,piSneki od sludaj evaizovog::-<a ugovora.

ehnak 13.

l. .r--,; "; ;;-..-j;J; o;;o;.;; ,;;;;; ;,, ;*;;r; ;;;;;;;,'- -----:ka na adrese stranaka rz zagravrja, tJ.ro.ro na druge pisano: ' ::ene adrese. Erektronidka doslava- vrijedi ako p.i"r"i.?: potvrdi:-.:-----ak. Na ovaj Ugovor primjenjuj" 
". pr.r,o Republike Hrvatske. Za:: :-ve je nadlezan stvarno i- mjesno .rldl"z.r, sud prema prisilnim

-, -_ j:li1_ YT.:. su valjane samo u pisanom obtiku. ____'_____:__

- =i Ugsyor:. "..rr,,,r="! *lt, *r:i"il;l;;;"*iil;il ;;,;j.*": <ojih Zakupod."3: i Zakupnik zadizaE" p;; (dva) primjerka a jedan-.::-ierakostajekodjavnoguit1eznika._-_-----

: - - : b r'r. 03 .1 1 .2026. (tredegstudenogdvij etisu6edvadesetseste) godine

Zakupnik:

Z{GORKA .d.o.o. u stedaju

" ^ "':yoffte daj n a upiavite lj ic a

(

INKERPOR d.o.o.
Manuel Humberto
Zapata Fernandez



HRVATSKA
Javni biljeZnik

Ivan Jaki6

Zagreb, Zelinska 3

Poslovni broj : OV-15139 12026

Je-;anri biljeZnik Ivan Jaki6, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da je stranka:

L{KL?\'IIt ThIKERPOR d-o.o- MBS 08O7107:Jp.,01834243075546, ZApRESle, ZapnrSrf,
rr*n<uiiska ulica 1, kojeg zasnrpa direktor MANLJEL HUMBERTO ZAPATA FERNANDEZ,
orB 9r77St)1gli sp,$srorsx+ T0RREJON DE ARDOZ, CALLE VERANO 10, Eiju sam
rs:n;mTosr usrdio wifu r :mrornicu br. PAL050315 DGP-46502LGP1,, a ovlaStenje za zastupanje
rr.r$sq le urrdnc: srdci regi..sar elektronidkim putem na dana5nji dan

-mft;E1,a;reffitr imm. iryrfrru Ugovor o zakupu poslovnog prostora na potwdu.

Pxrrsulm 56 =ilrtr Xrc&ry prir-a-mu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
r'ffi[lr]sffinrm u -mmrir}efu*im ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
rarurmiiillfm.nm&ng ;rir;;

{srnligrrmiilmr prq pda sam ispraw protitao te ga upozorio da potwdena privafta isprava ima snagu
mnry;anm@lc@ieog akta. Sudionik izjavljuje da prihvata praure posljedice koje iz toga

@m m qftgr i da to odgovara njegovoj volji.

fumlaim ott&i Elanka 68. stavka 3. Zakona o jarrnom biljeZni5tvu nije nazodan sudski tumad iako
srffi m razumije sluZbeni jezik jer javnobiljeZnidki prisjednik vlada engleskim jezikom kojim se

ffii$dionik.

?muduje se 5 (pet) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeZnika pod
gr=-jm poslorrrim brojem.

;aru-H1efuiika pristojba napla6ena po tar. br. 7. i L. ZD u iznosu od 5,31 eur. JavnobiljeZniika
r,ry-----------Ee @aiena po El. 16. u vezi s EI. 12. PPJT-a u iznosu od 106,00 eur uve6ana za PDV u iznosu
u-{al-.
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