ZAGORKA d.o.o. u stecaju, Bedekovcina, Ulica Matije Gupca 2, OIB:
63599753216, kojeg zastupa Davorka Huljev steCajna upraviteljica, (u
daljnjem tekstu zakupodavac) =---------—=mmmmmmmme e

INKERPOR d.o.o., Industrijska ulica I, 10290 Zapresié, OIB:
34243075546, koje zastupa Manuel Humberto Zapata Fernandez (dalje:
ZaRUPNIK) oo

dana 03.11.2026. (trecegstudenogdvijetisucedvadesetSeste)  godine,
sklapaju sljede¢i -----m-moom .

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu, poslovni
broj St-33/2025-17 od 04.02.2025. (Cetvrtog veljace
dvijetisucedvadesetpete godine), otvoren je steCajni postupak nad
Zakupodaveem . —----mmmmmeme
Zakupodavac je upisan kao vlasnik nekretnine koja je predmet prodaje u
steCajnom postupku, prema zemljiSnoknjiznom izvatku 3736 k.o.
Bedekovéina. Na nekretnini postoje razluéna prava Hrvatske banke za
obnovu i razvitak (HBOR) i Privredne banke Zagreb d.d. (PBZ). Oba
razluéna vjerovnika dala su pisanu suglasnost za sklapanje ugovora o
zakupu, dana 21. (dvadesetprvog) i 22. (dvadesetdrugog) listopada 2026.
(dvijetisucedvadesetSeste). =----mmmmmmmmmmoommeoo .
Zakupnik potvrduje da mu je poznato da se nekretnina dio koje je predmet
zakupa, prodaje putem FINA-ine elektronicke javne drazbe, u predmetu St-
33/2025, da je druga drazba u tijeku te da je zavrSetak nadmetanja
objavljen za 5. (petog) studenoga 2026. (dvijetisué¢edvadesetSeste) u
11:59:59 sati. Zakupnik je svijestan moguénosti prodaje trecoj osobi
tijekom zakupa. -----mcccmem .

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup dio poslovnog kompleksa u
Bedekov¢ini, Ulica Matije Gupca 2, i to: poslovnu halu (»Nova zgrada“)
povrSine 900 m?, uredske prostore na prvom katu povrSine 100 m? i
poslovnu halu (,Srednja hala“) povrsine 400 m?, ukupno 1.400 m?. --------
Tocan polozaj, granice, pristupni putovi i zajednicke povrsine odreduju se
tlocrtom/skicom i primopredajnim zapisnikom. Zakup ne obuhvaca druge
dijelove nekretnine. Prostor se koristi isklju¢ivo za zakonitu redovnu
poslovnu djelatnost Zakupnika, uz potrebne dozvole i posStovanje propisa.-



Clanak 3.
Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 1. (prvog) studenoga 2026.
(dvijetisucedvadesetSeste) do zakljucno 31. (tridesetprvog) sijeénja 2027.
(dvijetisucedvadesetsedme) s mogucnoScu  produljenja, ali bez
automatskog produljenja. Predaja u posjed obavlja se zapisnikom s opisom
stanja, popisom kljuceva i oéitanjima svih brojila. Ako primopredaja bude
kasnija, strane ¢e pisano urediti obradun zakupnine; koriStenje nakon
isteka ugovora ne znadi suglasnost za produljenje. ---------—meeoe .

MjesecCna zakupnina iznosi 4.200,00 EUR (Cetiri tisuce dvjesto eura) (3,00
EUR (tri eura)/m?), uveéano za PDV po vazecoj stopi. Zakupodavac izdaje
racun, a Zakupnik pla¢a najkasnije do 10. (desetog) dana u mjesecu za
tekuci mjesec, na ratun Zakupodavca naveden na racunu. Za studeni
2026. (dvijetisucedvadesetseste) zakupnina dospijeva u roku od pet dana
od potpisa Ugovora. U slu¢aju zakasnj enja teku zakonske zatezne kamate.-

Clanak 5.
Zakupnik uz zakupninu snosi tro§kove komunalne naknade i naknade za
uredenje voda, elektri¢ne energije, vode, plina, odvoza otpada i druge
troskove nastale njegovim koriStenjem prostora, prema stvarnoj potrosnji,
brojilima odnosno razmjernom i provjerljivom obracunu ako odvojena
brojila ne postoje. Zakupodavac dostavlja preslike racuna i obraéun;
Zakupnik pla¢a u roku od osam dana od primitka obracuna/racuna.
Zakupnik ne odgovara za potro$nju prije primopredaje ili nakon uredne
predaje prostora. Strane utvrduju pocCetna i zavrSna stanja brojila
ZAPISIICKI . —cmm o

Najkasnije pri potpisu Ugovora, a svakako prije predaje prostora, Zakupnik
¢e Zakupodavcu predati valjane bjanko zaduZnice potvrdene kod javnog
biljeznika, s najvi§im iznosom do ukupno 30.000,00 EUR (trideset tisuéa
eura), u skladu s propisanim obrascem i dopustenim iznosima. Njima se
osiguravaju sve dospjele, a nepodmirene zakupnine, pripadajué¢i PDV,
rezijski troS§kovi, zatezne kamate te dokumentirani troskovi naplate koji se
mogu zakonito naplatiti po toj ispravi. Zakupodavac smije popuniti i
koristiti zaduznice samo do iznosa stvarno dospjelih i nepodmirenih
obveza, uz prethodni pisani poziv Zakupniku da plati u roku od pet radnih
dana. Nakon potpunog podmirenja svih obveza Zakupodavac vraéa
neiskoristene zaduznice u roku od 15 (petnaest) dana. -—--e-—- oo



Clanak 7.

Zakupnik prostor koristi paznjom dobrog gospodarstvenika, odrzava ga
urednim i sigurnim, podmiruje redovne trogkove koriStenja te odgovara za
stetu koju prouzroci on ili osobe kojima omoguci pristup. Bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca ne smije izvoditi gradevinske zahvate,
mijenjati instalacije, davati prostor u podzakup niti ustupati prava iz
Ugovora. Sva vlastita pokretna oprema zakupnika ostaje vlasnistvo
Zakupnika. Ulaganja se ne naknaduju osim ako je to izri¢ito unaprijed
DISANO0 UGOVOTENO. =========mmmmmmmmmomooeeo
Oprema i druge pokretnine Zakupodavca koje se u trenutku primopredaje
nalaze u zakupljenom prostoru ostaju u prostoru na mjestima na kojima
se zateknu te Ce se evidentirati u primopredajnom zapisniku. Zakupnik ih
je duzan ¢uvati s paznjom dobrog gospodarstvenika te ih bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca ne smije koristiti, premjestati, uklanjati,
otuditi niti na bilo koji naéin njima raspolagati. Zakupnik odgovara za
svako oStecenje, uniStenje ili nestanak navedene opreme i pokretnina
nastalo njegovom krivnjom ili krivnjom osoba kojima je omogucéio pristup
prostoru. Zakupnik je duzan Zakupodavcu omogudéiti pristup navedenoj
opremi i pokretninama radi pregleda i kontrole njihova stanja---------------

Zakupnik izri¢ito prihvaca da je prodaja nekretnine u stecajnom postupku
moguca tijekom trajanja zakupa. U sluc¢aju prodaje nekretnine trecoj osobi,
odnosno kada radi provedbe prodaje i predaje nekretnine kupcu postane
potrebno  oslobadanje zakupljenog prostora, Zakupodavac moze
Zakupniku dostaviti pisani otkaz s otkaznim rokom od 30 (trideset)
kalendarskih dana od uredne dostave. Strane ugovaraju ovu mogucénost
neovisno o inace ugovorenom odredenom trajanju zakupa, u granicama
prisilnih propisa. ------ccommem
Zakupnik je duzan najkasnije posljednjeg dana otkaznog roka napustiti i
isprazniti prostor, ukloniti svu svoju opremu, robu i pokretnine o vlastitom
trosku, sanirati Stetu nastalu uklanjanjem te predati prostor slobodan od
osoba i stvari, uz kljuceve i zavrsna oCitanja brojila. Zakupnik nema pravo
zahtijevati naknadu izgubljene dobiti ili troskova preseljenja zbog urednog
prestanka po ovom ¢lanku, —------ceooeeeee

Zakupodavac moze raskinuti Ugovor u slucajevima predvidenima
mjerodavnim propisima, osobito zbog neplacanja zakupnine ili rezija
nakon potrebne pisane opomene, nedopustenog podzakupa, koristenja
protivno namjeni ili ozbiljnog o§teéenja prostora. Raskid i rokovi provode
se u skladu s prisilnim odredbama propisa o zakupu poslovnog prostora,
a zakupac je duzan napustiti i predati prazan prostor zakupodavcu
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Jxasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana izvanrednog raskida
vora. Strane mogu u svako doba sklopiti pisani sporazum o prestanku.-

Zo isteku ili prestanku Ugovora Zakupnik predaje prostor u stanju u kojem
22 Je primio, uz uobicajeno trosenje, slobodan od osoba i stvari. O povratu
s¢ sastavlja zapisnik. Ako Zakupnik ne ukloni stvari, Zakupodavac moze
zahtijevati njihovo uklanjanje i naknadu stvarnih, opravdanih troskova
spraznjenja. Za neovlasteno zadrzavanje prostora Zakupnik odgovara za
svu stetu koju je na taj nacin prouzro@io. ------------ceceeoeeooo___

Zakupnik se obvezuje o vlastitom trosku, najkasnije prije primopredaje
prostora, sklopiti i za cijelo vrijeme trajanja zakupa odrzavati na snazi
policu osiguranja koja obuhvacéa zakupljene dijelove nekretnine od rizika
pozara, izljeva vode iz instalacija te poplave, uz osiguranu svotu primjerenu
vrijednosti osigurane imovine i uvjete prihvatljive Zakupodavcu. Zakupnik
je duzan Zakupodavcu dostaviti presliku police, dokaz o plaédenoj premiji i
potvrdu osiguratelja o vinkulaciji prava na isplatu osigurnine u korist
ZAGORKA d.o.0. u stecaju, OIB: 63599753216, ----=--=--mcmmooee
Zakupnik je duZan uredno plaéati premije, bez odgode obavijestiti
Zakupodavca o Stetnom dogadaju i svakoj promjeni ili prestanku
osiguranja te na zahtjev dostaviti dokaz o neprekinutom pokric¢u.
Neispunjenje ove obveze predstavlja bitnu povredu Ugovora. Osiguranje ne
ogranicava ugovornu ili zakonsku odgovornost Zakupnika za S§tetu.
Stranke ce prije sklapanja police uskladiti osiguranu svotu, osigurani
interes i eventualna postojeca osiguranja nekretnine, ----------———eeeoo_______

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor stupa na snagu tek kada se
u smislu odredbe ¢l. 59. Zakona o javnom biljezniStvu potvrdi kod javnog
biljeznika. Takoder stranke su suglasne da ¢e se ovaj Ugovor u tom slucaju

smatrati ovrSnom ispravom u smislu odredbe ¢l. 54 Zakona o javnom

DI @2 SV U e
Zakupnik potpisom ovoga Ugovora potvrduje svoju suglasnost da
Zakupodavac na temelju ovoga Ugovora kao ovrSne isprave, protiv
Zakupnika trazi neposrednu i prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u
posjed nekretnine iz ¢l. 2 (dva) ovoga Ugovora, slobodnog od osoba i stvari,
nakon $§to javni biljeznik stavi na ovaj Ugovor potvrdu ovrsnosti, bez
potrebe za prethodnim vodenjem parnice, pod = pretpostavkama
propisanima Ovr$nim zakonom.-------=-=-cocoeeceeeeo
Obveza ispraznjenja i predaje prostora dospijeva 31. (tridesetprvog) sijeCnja
2027. (dvijetisuéedvadesetsedme) istekom dana, bez posebnog poziva, ako
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- 20VOr ranije ne prestane na valjan naéin. U slucaju ranijeg prestanka,
~<ucujuci otkaz iz élanka 8., obveza dospijeva istekom ugovorenog
~~2znog roka od 30 (trideset) dana od uredne dostave pisanog otkaza
Zzxupniku, odnosno na drugi dan prestanka odreden u skladu sa
==onom. Zakupnik pristaje na neposrednu ovrhu i u tom slucaju, uz
=az dospjelosti obveze u obliku koji zahtijeva Ovrsni zakon; sama izjava
z=<upodavca ne zamjenjuje zakonom propisani dokaz.---------—o—___

[N [ & T

Zzkupnik je obvezan o vlastitom trosku ukloniti svu svoju opremu, robu i
ostale pokretnine te predati kljuceve i prostor slobodan od osoba i stvari.
“roskove prisilnog Ispraznjenja i predaje snosi Zakupnik u skladu s

Tyerodavnim propisima..-===-=-m-ecoceeeeeeeooo

~govorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac ovlasten od javnog
oljeznika traziti potvrdu o ovrsnosti ovog ugovora temeljem ovjerene
oisane izjave u kojoj ée naznaditi da je nastupio neki od slucajeva iz ovog
~anka ugovora. —---e-ceeeeooeeo T

Jbavijesti se dostavljaju preporucenom pos§tom ili osobno uz potvrdu
cmmitka na adrese stranaka iz zaglavlja, odnosno na druge pisano
priopcene adrese. Elektronicka dostava vrijedi ako primatelj potvrdi
orimitak. Na ovaj Ugovor primjenjuje se pravo Republike Hrvatske. Za
sporove je nadlezan stvarno i mjesno nadlezan sud prema prisilnim
cravilima. Izmjene su valjane samo u pisanom obliku. ------cceeeeo________

Jvaj Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih i jednakovrijednih primjerka,
>d kojih Zakupodavac i Zakupnik zadrzavaju po 2 (dva) primjerka a jedan
orimjerak ostaje kod javnog biljeznika.--~---=-ceeeeo LT 1

Zakupodavac: Zakupnik:

ZAGORKA d.ooo. u  stedaju INKERPOR d.o.o.

Davorka Haljeyystecajna upraviteljica Manuel Humberto
/ . Zapata Fernandez
' A / /' [Direktor




i
B u s

B
SLIKA HRVATSKA
Izvni biljeznik
Ivan Jaki¢
Zzzgreb, Zelinska 3

_____

Poslovni broj: OV-15139/2026

= ‘zvni biljeznik Ivan Jaki¢, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da je stranka:

UPNIK: INKERPOR d.o.0., MBS 080710734, OIB 34243075546, ZAPRESIC, ZAPRESIC,
o2 direkior MANUEL HUMBERTO ZAPATA FERNANDEZ,

Imdustrijska ulica 1, kojeg zasmupz dire
DIB 51778948295, ~PAQ~T<’WL KA, TORREJON DE ARDOZ, CALLE VERANO 10, Ciju sam

wmicu br. PAL050315 DGP-46502L6P1, a ovlaStenje za zastupanje

m u sodski registar fia}qromcklm putem na danasnji dan

= =pr=va: Ugovor o zakupu poslovneg prostora na potvrdu.

e orivamu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
=i Z«im ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog

oz posla sam ispravu procitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
7 ;dog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga

m =2z 1 da to odgovara njegovoj volji.

Zr=cbi Clanka 68. stavka 3. Zakona o javnom biljeZnistvu nije nazocan sudski tumac iako
razumije sluzbeni jezik jer javnobiljeznicki prisjednik vlada engleskim jezikom kojim se

0 5 (pet) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeZnika pod
xnjim poslovnim brojem.

olba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 5,31 eur. JavnobiljeZnicka

e7micka pris
o ¢l. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 106,00 eur uvec¢ana za PDV u iznosu
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