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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: St-775/2021-130

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
duznikom ETNO ONE d.o.o. u stecaju, OIB: 02228270316, Put Znjana 1E, Split, 3.
listopada 2024.

rijesio je

| Ponuditelju ETNO RAD d.o.0. iz Srijana, Srijane 192, OIB: 50037085261,
dosuduje se imovina ste€ajnog duzZnika i to imovine stedajnog duZnika kat.&est.
3957/67 ZU 14 k.o. Srijane u naravi pasnjak povrsine 13540 m? i poslovna zgrada,
Srijane, SRIJANE 193 povr$ine 169 m2.

Il 1z iznosa od 29.500,00 eura koje je kupac ETNO RAD d.o.o. iz Srijana,
Srijane 192, OIB: 50037085261 uplatio na ime jaméevine, namirit ée se kupovnina u
iznosu od 4.051,00 eura, a preostali iznos od 25.449 eura (razlika uplaéene
jamcevine i kupovnine) ¢e se vratiti kupcu po pravomocénosti ovog riesenja.

Ill Dosudene nekretnine iz tocke | ovog rieSenja predat ¢e se kupcu ETNO
RAD d.o.o. iz Srijana, Srijane 192, OIB: 50037085261, po pravomocnosti ovog
rjieSenja.

IV Nakon pravomocénosti ovog rieSenja, Opcinski sud u Splitu, Zemljisnoknjizni
odjel Omi§ izvr8it ¢e uknjizbu prava vlasniStva predmetnih nekretnina, poblize
opisanih u tocki | izreke ovog rjeSenja, u korist kupca ETNO RAD d.o.0. iz Srijana,
Srijane 192, OIB: 50037085261, te brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom
nekretnina po pravilima Ovr8nog zakona i to brisanje upisa pod Z-50839/2022, upisa
pod Z-23726/2023, upisa pod Z-2609/2021 i upisa pod Z-41864/2022.

V Primitak ovog rieSenja racuna se istekom tre¢eg dana od dana objave na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.

ObrazloZenje

1. Rje$enjem ovog suda poslovni broj 4.St-775/2021-31 od 29. studenoga
2022. otvoren ste€ajni postupak na stecajnim duznikom ETNO ONE d.o.o., OIB:
02228270316, Put Znjana 1E, Split. Istim rjeSenjem za steCajnog upravitelja
imenovan je lvan Mrsi¢, Put sv. Lovre 58, Split, OIB: 12475154049.
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2. Rjedenjem ovog suda od 22. svibnja 2023. odredena je prodaja imovine u
ovom steéajnom postupku, a sve to sukladno Clanku 247. stavak 1. SteCajnog
zakona ("Narodne novine" broj 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24, dalje u tekstu: SZ) kojim
je propisano da nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u stecajnom
postupku, na priedlog steajnoga upravitelia ili razlutnoga vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretnini.

3. Zakljutkom ovog suda poslovni broj St-775/2021-76 od 20. rujna 2023.
utvrdena je vrijednost imovine stec¢ajnog duZznika te su odredeni uvjeti i nain prodaje
istih, a prodaja je povjerena Financijskoj agenciji, putem elektronitke javne drazbe.

4. Financijska agencija je 2. rujna 2024. dostavila ovom sudu izvjestaj o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi u odnosu na pokretninu opisanu pod toCkom |
izreke ovog rieSenja.

5. Iz dostavljenog izvjestaja o provedenoj Eetvrtoj elektronitkoj javnoj drazbi za
predmetne nekretnine (list spisa 386-398) razvidno je da je:

- Financijska agencija je 21. rujna 2023. objavila poziv za uplatu predujma za
pokri¢e tro§kova prodaje elektronickom javnom draZbom

- Financijska agencija je 7. lipnja 2024. objavila poziv za sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi za ID nadmetanja 47813

- Financijska agencija je 7. lipnja 2024. objavila poziv za sudjelovanje u
elektroni¢koj javnoj drazbi za ID nadmetanja 47813

- na raéunu FINA-e evidentirano je Sest uplata jamCevine u iznosu od po
29.500,00 eura (ZISO OBNOVA d.o.o. Zagreb, KorBox d.0.0. Zagreb, ZVUCNI ZID
d.o.0. Zagreb, Marija Franulovi¢, Stanko Duvnjak i ETNO RAD d.o.o0. Srijane)

- draZba je zapocela 7. lipnja 2024. u 15:00:00 sati, a zavrSila 30. kolovoza
2024. u 13:59:59 sati

- nadmetanje je zapoéelo 16. kolovoza 2024. u 14:00:00 sati, a zavrsilo 30.
kolovoza 2024. u 13:59:59 sati

- tri ponuditelia (ZISO OBNOVA d.o.o. Zagreb, Marija Franulovi¢ i Stanko
Duvnjak) u postupku nadmetanja nisu dali nijednu valjanu ponudu

- preostala tri ponuditelja (KorBox d.o.o. Zagreb, ZVUCNI ZID d.o.0. Zagreb, i
ETNO RAD d.o.o. Srijane) su u razdoblju od 21. kolovoza 2024. do 29. kolovoza
2024. istaknuli tri ponude (od prve u iznosu od 1.351,00 eura do posljednje, trece, u
iznosu od 4.051,00 eura)

- kao zadnja vaZeca najvi§a ponuda evidentirana je ona od strane ponuditelja
ETNO RAD d.o.o. OIB: 50037085261, Srijane 192, Srijane u iznosu od 4.051,00
eura.

6. Odredbom é&lanka 103. stavka 2. Ovrénog zakona (Narodne novine broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24), koji se u ovom postupku
primjenjuje na temelju ¢lanka 247. SZ-a propisano je da po primitku obavijesti od
FINA-e sud utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene
pretpostavke da mu se dosudi nekretnina, a stavkom 6. istog ¢lanka propisano je da
¢e u rjedenju o dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su
ponudili veéu cijenu ne poloZe kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti
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odreden. U tom slu€aju, sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom sljede¢em
kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za
polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu
kupcu koji je ponudio visu cijenu.

7. U konkretnom slucaju FINA je izvijestila ovaj sud o provedenoj drazbi (po
Cetvrtom draZzbenom postupku; sa poc¢etnom cijenom od 0,13 eura) iz koje je vidljivo
da je za imovinu duZnika utvrdene vrijednosti od 295.000,00 eura kao najpovoljnija
ponudena cijena bila ona u iznosu od 4.051,00 eura slijedom ¢ega bi tom ponuditelju
valjalo rjeSenjem dosuditi nekretninu po toj cijeni.

8. Podneskom zaprimljenim u spis 6. rujna 2024. punomoénik zastupnika po
zakonu razlu€nog i ste€ajnog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva financija
naveo je da prema izvjeS§¢u o provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi ponudu s
najviSom cijenom za predmet prodaje u iznosu od 4.051,00 EUR dao ponuditelj
ETNO RAD d.o.o. iz Srijana, Srijane 192, OIB: 50037085261. NajviSa ponuda za
predmet prodaje utoliko je gotovo 73 puta manja od utvrdene vrijednosti i ¢ini tek
nesto viSe od 1% utvrdene vrijednosti. S druge strane najvisa ponuda 30 puta je
manja od upisanog zaloZnog prava ovog vjerovnika i ¢ini tek nesto vise od 3%
traZzbine koja je osigurana zaloznim pravom na ovoj nekretnini. Upravo stoga razluéni
i steCajni vjerovnik nalazi kako ovu nekretninu ne bi trebalo dosuditi za gore navedeni
iznos obzirom bi se tom radnjom povrijedilo dostojanstvo steéajnog duznika
(ovrSenika), a na naéin kako to propisuje odredba c¢lanka 6. Ovr$nog zakona
(Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24).
Osim toga sud bi trebao prema okolnostima sluc¢aja ocijeniti je li prodaja svrhovita s
obzirom na vjerojatnu visinu iznosa djelomiénog namirenja traZbine sve u smislu
odredbe ¢lanka 94. Ovrinog zakona. Uz ovo valja uzeti u obzir kako sud ne bi trebao
uvaziti raspolaganje stranaka koja su u suprotnosti sa prisilnim propisima i pravilima
javnog morala. Utoliko sud za konkretan predmet prodaje i po dovrSetku Cetvrte
drazbe treba voditi rauna o samoj svrsi unovéenja stecajne mase, a to je namirenje
vjerovnika, u konkretnom prije svih razluénog vjerovnika. Sasvim izvjesno u
konkretnom slu€aju izostati ¢e namirenje zaloZnog vjerovnika, a osnovano se moze
pretpostaviti kako ni tro§kovi (izravni/neizravni) nece biti namireni iz ovako ostvarene
kupovnine ¢ime se gubi svaka svrha unovéenja ste¢ajne mase odnosno ova prodaja
jednako je nepovoljna za duznika koliko i za njegove vjerovnike. UvazZavajudi
navedeno unovéenje iz kojeg se ne mogu namiriti troSkovi postupka odnosno koje ne
dovodi ni do djelomi€nog namirenja trazbine razluénog/stecajnog vjerovnika protivno
je svrsi zbog kojeg se unovéenje provodi, a pogoduje se interesima tre¢ih osoba koje
za iznos od oko 1% utvrdene vrijednosti nekretnine postaju vlasnici iste oslobodene
od svih tereta pa tako i zaloZnih prava ¢ime ovaj posao odnosno drazbovanje postaje
spekulativno. Dakle razlu€ni vjerovnik ne osporava zakonitost same prodaje,
medutim smatra kako prilikom dono$enja odluke povodom ponude najpovaljnijeg
ponuditelia ETNO RAD d.o.o. valja uzeti u obzir dostojanstvo ste¢ajnog duznika i
njegovih vjerovnika, te osigurati da ova prodaja kako za duznika, tako i za zaloZnog
vjerovnika, bude 8to manje nepovoljna, a €ini se kako je prodaja imovine po cijeni od
4.051,00 EUR posve nepovolina kako za duznika, tako i za zaloZnog vjerovnika.
Utoliko je ovakva prodaja, a na tragu stavova najviSeg suda (usp. Rev-701/2014) po
svojoj naravi protivha javnom moralu i kao takva neprihvatljiva, a $to za posljedicu
ima njenu niStavost radi éega sud ne bi trebao dopustiti ovako raspolaganje u korist
bilo kojeg ponuditelja iz gore navedenog izvjescéa.
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9. Ocitovanje zastupnika po zakonu stedajnog i razlu€nog vjerovnika
Republike Hrvatske, Ministarstva financija proizlazi iz €injenice da bi po provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi za imovinu koja je po ovladtenom procjenitelju utvrdena u
iznosu od 295.000,00 eura, u slué¢aju dosude cijena trebala biti utvrdena u iznosu od
4.051,00 eura.

10. Prema stanju spisa, a posebno iz lzvjeStaja FINE od 2. rujna 2024. na
prvoj, drugoj i trecoj drazbi (imovine duznika kao cjeline, utvrdene vrijednosti u iznosu
od 295.000,00 eura) nije bilo ponuditelja, da bi se na &etvrtoj draZzbi (poletna cijena
od 0,13 eura) valjano prijavilo 3est potencijalnih ponuditelia (sa uplacenom
jaméevinom od 29.500,00 eura — $to predstavlja 10% od utvrdene vrijednosti
nekretnina), od kojih tri uplatitelja jamcevine tijekom drazbe nisu istaknuli niti jednu
ponudu. Nakon §to je u drazbenom nadmetanju (koje je zapocelo 16. kolovoza 2024.
u 14:00:00) prvu valjanu ponudu u iznosu od 1.351,00 eura postavio je ZVUCNI ZID
d.o.o. Zagreb 21. kolovoza 2024., drugu najpovoljniju ponudu u iznosu od 2.701,00
eura postavio je 28. kolovoza 2024. ponuditelj KorBox d.o.0. Zagreb, da bi konacno
najpovoljniju ponudu u iznosu od 4.051,00 eura postavio 29. kolovoza 2024. (u
11:18:33 h) ponuditeli ETNO RAD d.o.0. Srijane (nakon ega do zaklju¢enja drazbe
dana 30. kolovoza 2024. u 13:59:59 h nije bilo novih ponuda).

11. Valja naglasiti da u slu€ajevima prodaje duZnikove imovine elektronickom
drazbom (preko FINA-e) zakonodavac je propisao, odnosno odredio iznose ispod
kojih se imovina ne moZe prodati (Elanka 247. stavka 5. SZ-a), medutim kada se
prodaja vr$i na Cetvrtoj drazbi kao Sto je slu€aj za predmetnu nekretninu onda je
pocetna cijena odredena u iznosu od 0,13 eura (Clanak 247. stavka 6. SZ-a).
Posebno se istice moguénost koju je zakonodavac dao prvom razluénom vjerovniku
u prednosnom redu da moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine (Clanak 247. stavak 7. SZ-a).

12. Iz navedenih odredbi ¢lanka 247. stavak 5., 6. i 7. SZ-a proizlazi da su na
prvoj, drugoj ili tre¢oj drazbi kod FINA-e jasno propisane vrijednosti ispod kojih se
imovina ne moZe prodati, ali za etvrtu drazbu je samo odredena najmanja moguca
prodajna cijena, bez obzira na utvrdenu vrijednost nekretnine.

13. Ovdje je upravo uodljivo da su ponuditelji na Cetvrtoj drazbi kao pocetnu
cijenu imali 0,13 eura, da je najveéa postignuta cijena bila 4.051,00 eura, utvrdena
vrijednost nekretnina 295.000,00 eura po procjeni ovladtenog sudskog vjestaka, a
jaméevina je iznosila 10% od utvrdene vrijednosti i to 29.500,00 eura, pa se radi o
oditom nesrazmijeru utvrdene vrijednosti nekretnine i cijene koja je postignuta na
drazbi. Medutim, sam postupak drazbe, kao ni ponude tri ponuditelja ne ukazuju na
zlouporabu prava sudionika drazbe, niti opéenito na nezakonitost drazbe u Cetvrtom
krugu. | sam razluéni vierovnik ne osporava zakonitost ove prodaje.

14. U odnosu na navode razluénog vjerovnika Republike Hrvatske,
Ministarstva financija koji govori da bi posljedica ovakve prodaje trebala biti niStavost
te da sud ne bi trebao dopustiti ovako raspolaganje, treba reé¢i da eventuainim
ponistenjem draZbe, nova drazba bi mogla se provesti isklju€ivo pod istim uvjetima, i
u tom slucaju bi opet imali "novu" €etvrtu drazbu, sa "novim" istim ponuditeljima i
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istim ili nizim ishodima drazbe. Medutim, razluéni vjerovnik niti ne predlaze novu
drazbu, niti daje druge prijedloge osim §to smatra da je ovakva prodaja nesvrhovita
te da na ovaj nacin ne bi trebalo nekretninu dosuditi za gore navedeni iznos jer da bi
se tom radnjom povrijedilo dostojanstvo ste€ajnog duZnika (ovrSenika). Osim toga,
razluéni vierovnik nije (a mogao je) izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine.

15. Buduéi da sud ne nalazi da su ponuditelji tijekom drazbe se ponasali u
suprotnosti s prisilnim propisima i pravilima javhog morala, a s druge strane sud
djeluje u okviru postojecih zakonskih odredbi, u kojima nije predvideno ponistenje pa
ponavljanje drazbenih kruga s nekim drugim moguénostima osim predvidenih
¢lankom 247. stavak 5., 6. i 7. ovaj sud ne nalazi da bi drazbu trebalo ponistiti ve¢
predmetu imovinu treba dosuditi najpovoljnijem ponuditelju.

16. Valja naglasiti da je upravo zbog toga $to u tri kruga elektroni¢ke javne
drazbe nije bilo ponuditelja ste€ajni upravitelj podneskom od 3. lipnja 2024. podnio
prijedlog sa sazivanje skups$tine vjerovnika, na kojoj skupstini vierovnika od 4. srpnja
2024. donijeta odluka kojom je upucen ste€ajni upravitelj oglas o prodaji imovine
objaviti u dnevnom tisku, a sve kako bi Siri krug zainteresiranih potencijalnih kupaca
bio obavijeSten o prodaji predmetne nekretnine i postizanju veéeg iznosa kupovnine.
Usprkos objavi u dnevnom tisku nije postignut ve¢ broj ponuditelja, a niti veéi iznos
kupovnine.

17. U konkrethom sludaju, a prema izvjes¢u FINA-e, ispunjene su
pretpostavke da se najpovoljnijem ponuditelju ETNO RAD d.o.o. iz Srijana, Srijane
192, OIB: 50037085261 dosude predmetne nekretnine.

18. Prema ¢lanku 103. stavku 5. OZ-a smatra se da je rjeSenje dostavljeno
istekom tre¢eg dana od dana isticanja na oglasnoj plo¢i suda.

19. Clankom 103. stavkom 4. OZ-a propisano je da o dosudi nekretnine sud
donosi pisano rjeSenje (rjieSenje o dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj plodi suda, a
stavkom 5. da ¢ée se smatrati da je rjeSenje iz stavka 4. toga ¢lanka dostavljeno svim
osobama kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te svim sudionicima u drazbi
istekom tre¢eg dana od dana njegovog isticanja na oglasnoj plo¢i.

20. U smislu é&lanka 108. OZ-a, nakon pravomocénosti rjeSenja o dosudi
nekretnine i posto kupac poloZi kupovninu, sud ¢e donijeti zakljutak o predaji
nekretnine kupcu.

21. U konkretnom sluc€aju, iznos jam¢evine u iznosu od 29.500,00 eura koju je
kupac ETNO RAD d.o.o. Srijane uplatio, premasuje iznos izlicitirane kupovnine
(4.051,00 eura).

22. smislu €&lanka 96. stavak 1. Zakona o zemlji$nim knjigama ("Narodne
novine" broj 63/19, 128/22 i 155/23) propisuje da sud koji donese odluku o dosudi
naredit ¢e po sluZzbenoj duZnosti da se dosuda zabiljeZi u zemlji$noj knijizi.
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23. Slijledom navedenog, a temeljem naprijed citiranih zakonskih odredbi,
odluceno je kao izreci ovog rieSenja o dosudi.

U Splitu 3. listopada 2024.
DN: Sutkinja
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