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Ovrhovoditelj: Stedajna masa iz GEODETSKI ZAVOD d.d. u stedaju,
Osijek, llirska 48
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Ovrsna stvar:

Ovrienik: VINKO VUCEMILOVIC iz Osijeka, Kamila Firingera 16

Radi: ovrhe na nekretnini

PODNESAK OVRSENIKA

U smislu ovosudnog poziva br. 43. Ovr-3159/2023-25 od 5. sije¢nja 2024. god., ovrienik se u
ostavljenom roku o€ituje u pogledu dostavljenog nalaza i miljenja poljoprivrednog vjestaka u pravcu
da odnosni vjestak nije pravilno izvr$io procjenu nekretnine ovrienika upisane u zemlji$nim knjigama
Opcinskog suda u Osijeku, zk. odjel Beli Manastir u zk. ul. br. 413 k.o. Kopacevo, ké.br. 443, opisana
pod oznakom zemlji$te kao Pasnjak u selu, ukupne povrsine 17174 m2.

Naime, rije¢ je o nekretnini koja predstavlja gradevinsko zemljite, a ne poljoprivredno
zemljiSte, kako je to pogre$no ocijenio vjestak i stoga procjena vrijednosti predmetne nekretnine nije
zasnovana na potrebnim relevantnim podacima, odnosno procijenjena vrijednost je znacajno ispod
postojece vrijednosti.

U potkrjepu navedenog ovrienik se poziva na procjenu porezne uprave izvriene po pitanju
porezno-pravnog odnosa nastalog u svezi predmetne nekretnine prilikom stjecanja od strane
ovrienika, zatim prostorno-plansku dokumentaciju Osjetko-baranjske Zupanije Opé¢ina Bilje pod
nazivom ll. Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Bilje iz kojeg je vidljivo da predmetna
nekretnina predstavlja neizgradeni ali uredeni dio unutar gradevinskog podrucja, kao i na Elaborat o
procijenjenoj vrijednosti nekretnine sacinjen po stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke Marku
Orki¢u od 23. veljate 2018. god., koji se nalazi u spisu Trgovackog suda u Osijeku br. P-119/2022, iz
kojeg proizlazi da trziSna vrijednost nekretnine na dan 16. sijenja 2016. god. iznosi 901.000,00 kn, a
na dan 23. veljae 2018. god. iznosi 1.030.000,00 kn, $to ¢e reci da je vrijednost nekretnine viSestruko
veca od predmetno procijenjene.

Dokaz: Il. Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Bilje, te pribava i uvid u spis
Trgovatkog suda u Osijeku br. P-119/2022, odnosno Elaborat o procijenjenoj vrijednosti



nekretnine saCinjen po stalnom sudskom vjetaku gradevinske struke Marku Orki¢u od 23.
veljale 2018. god. | procjenu porezne uprave koji se nalaze u navedenom spisu

S obzirom na prethodno izloZeno ovrienik predlaZe pozvati viestaka na izmjenu u dopunu
nalaza na nacin da procijeni trZi$nu vrijednost nekretnine kao gradevinskog zemljiéta, odnosno u tom
pogledu je suglasan sa prijedlogom ovrhovoditelja, dok nije suglasan da se podredno vrijednost
nekretnine utvrdi sukladno Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine sainjen po stalnom
sudskom vje3taku gradevinske struke Drazenu Slunjskom od 12. prosinca 2017. god., ve¢ da se triéna
vrijednost nekretnine utvrdi prema Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnine salinjen po
stalnom sudskom vjedtaku gradevinske struke Marku Orki¢u od 23. veljate 2018. god. u visini od
1.030.000,00 kn., odnosno na okolnost utvrdivanja vrijednosti nekretnine pribavi procjenu poreznog

tijela.
U Osijeku, 23. sije¢nja 2024. god. /Ojenik
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