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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku

Osijek, Zagrebacka 2
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UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, po ste€ajnoj sutkinji Nadi Roso, u ste€ajnom
postupku nad ste€ajnim duznikom ELEMENT BLOK d.o.0. u ste€aju Zagreb, Antuna
Bauera 17, OIB 27642321767, MBS 081078900, 3. lipnja 2024.,

rijesio je

I ZAKLJUCUJE SE stedajni postupak nad stedajnim duZnikom
ELEMENT BLOK d.o.0. u ste€aju Zagreb, Antuna Bauera 17, OIB 27642321767,
MBS 081078900.

I Ovo rjeSenje objavit ¢e se na e-oglasnoj plo€i suda Trgovackog suda u
Osijeku.

i Nalaze se registru Trgovackog suda Osijeku da po pravomocnosti ovog
Rjesenja izvrSi brisanje steajnog duznika ELEMENT BLOK d.o.0. u ste€aju Zagreb,
Antuna Bauera 17, OIB 27642321767, MBS 081078900 te steCajnog upravitelja
Zorana Ostovi¢ iz Velike Gorice, Sibenska 19, OIB: 14973076805 iz registra pravnih
osoba.

Obrazlozenje

1. Podneskom od 2. travnja 2024. steCajni upravitelj predloZio je kao u
izreci navodeCi da su u ovom steCajnom postupku steCajnu masu sacinjavale
nekretnine upisane u ZemljiSnoknjizni odjel Sisak, k.o. Martinska Ves, z.k.ul. 1747,
k.C.br. 138, 139, 140/1 i 140/2, u naravi oranica, kuéa broj 41. s gospodarskim
objektom, dvoristem i oranicom, te Suma, ukupne povrSine 6.990 m2. Na
nekretninama je upisano razluéno pravo u korist vjerovnika Vajda d.d. iz Cakovca.
Nekretnine su unov€ene na elektronskoj drazbi za iznos od 25.084,83 EUR.
RjeSenjem o diobi kupovnine od 05.10.2023. namiruju se troSkovi unovc€enja
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predmeta razluénog prava u iznosu od 9.659,81 EUR, Sto predstavlja ostvareni
prihod po racunu ste€ajnog duznika.

Ostvarenim prihodom namireni su troSkovi unovc€enja Sto predstavlja rashod u iznosu
od 9.659,81 EUR, kako slijedi:

R.Br. Vrsta lznos
EUR

1. TroSkovi steCajnog postupka

1.1. | Nagrada za rad i naknada stvarnih troSkova stecajnog upravitelja, | 5.490,99
rieSenje od 26.01.2024.

- Nagrada za rad u prethodnom i steCajnom postupku:
3.939,21 bruto
- Naknada stvarnih troskova: 1.551,78 neto

1.2. | Poreziidoprinosi na nagradu za rad i stvarne troSkove stec¢ajnog | 1.060,55

upravitelja
1.3. | Pausalna sudska pristojba, Tar. Br.25. 265,44
2. Ostale obveze steCajne mase
2.1. | Naknada banci — vodenje racuna 110,61
2.2. | Usluga knjigovodstva 265,42
2.3. | Procjena vrijednosti nekretnine, sudski vjeStak A. Trstenjak 404,54
2.4. | Naknada Fini, troSak elektronske javne drazbe 371,62

2.5. | TroSkovi nekretnine — HEP Elektra (elektricna energija), 322,45
Gospodarenje otpadom Sisak (odvoz otpada)

2.6. | Povrat uplacenog predujma, razlucni vierovnik Vajda d.d. 1.327,08
2.7. | Rezervacie — ostale obveze nastale do dana zakljuCenja
steCajnog postupka (platni promet, javna objava GFl) 4111
UKUPNO RASHODI 9.659,81

*Prilog 1, izvod s raCuna 2/2024,nagrada i naknada troSkova, porezi i doprinosi
*Prilog 2, izvod s racuna 3/2024, sudska pristojba, troSkovi nekretnine, povrat
predujma

*Prilog 3, izvodi s racuna 3/2024, 2 i 4/2023, usluga knjigovodstva

*Prilog 4, izvodi s raCuna 4 i 6/2022, procjena vrijednosti, naknada Fini

*Prilog 5, izvodi s racuna 2, 3, 5, 7/2022, 3, 5, 8/2023, 1, 4/2024, naknada banci
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Kako je prihod ostvaren po racunu ste€ajnog duznika na ime troSkova unovc€enja
jednak ostvarenom rashodu, nema sredstava raspolozivih za zavrdnu diobu.

Il. ZAVRSNA BILANCA

1. Poéetna bilanca

Imovina Procijenjena Obveze Iznos EUR

vrijednost
EUR

Nekretnina upisana u ZK odjel 47.249,32 | Utvrdene trazbine | 206.544,17

Sisak, k.o. Martinska Ves, zk.ul. drugog viSeg

1747, kcbr. 138, 139, 140/1, isplatnog reda

140/2

UKUPNO 47.249,32 | UKUPNO 206.544,17

2. ZavrsSna bilanca

Imovina Vrijednost Obveze Iznos EUR
EUR

- - Nenamirene 191.119,15
trazbine drugog
viSeg isplatnog
reda

Razlika: -191.119,15

UnovCenjem ste€ajne mase u iznosu od 25.084,83 EUR namiruju se:

- Obveze ste€ajne mase u iznosu od 9.659,81 EUR, u cijelosti;

- Trazbine drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 15.425,02 EUR, djelomicno;

- Nenamirene su trazbine drugog viSeg isplatnog reda u iznosu od 191.119,15
EUR.

Prethodni postupak

Prethodni postupak nad duzZnikom otvoren je rjeSenjem od 05.07.2021., istim
rieSenjem imenovan sam privremenim steCajnim upraviteliem te mi je naloZeno
izraditi izvjeS¢e o financijsko gospodarskom stanju duznika i mogucénostima provedbe
ste€ajnog postupka nad njegovom imovinom.
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Tijekom prethodnog postupka od zastupnika po zakonu zatrazio sam relevantnu
dokumentaciju, te od tijela javne vlasti zatrazio i pribavio podatke koje vode u svojim
evidencijama. Od predlagatelja steCajnog postupka pribavio sam rjeSenje o ovrsi na
nekretnini, Opcinski sud u Sisku, Ovr-75/2021.

Na temelju pribavljene dokumentacije utvrdio sam da je duznik knjizni vlasnik
nekretnina upisanih u ZK odjel Sisak, k.0. Martinska Ves, z.k.ul. 1747, k.C.br. 138,
139, 140/1 i 140/2, u naravi oranica, ku¢a s gospodarskim objektom, dvoristem i
oranicom, te Suma, ukupne povrsine 6.990 m2 i da nema druge imovine. Izradio sam
IzvieS¢e o financijsko gospodarskom polozaju duznika u kojemu sam utvrdio da
duznik ne obavlja djelatnost, da je u dugotrajnoj blokadi, da je imovina dostatna za
namirenje troSkova postupka prema predracunu, predlozio otvaranje steCajnog
postupka, te lzvjeS¢e dostavio sudu.

RociSte za ispitivanje uvjeta za otvaranje steCajnog postupka odrzano je
15.09.2021., lzvjeSc€e je prihvaceno u cijelosti te je rieSenjem od 16.09.2021. otvoren
steCajni postupak.

Stec€ajni postupak

U postupku preuzimanja u posjed nekretnina u vlasniStvu duznika utvrdeno je da su
iste naseljene te sam od Policijske uprave Sisacko-Moslavacke pribavio podatke o
osobama koje u nekretnini borave i drze ju u posjedu — Zarko Asan i Mihaela Horvat,
bez prijave boravista. PredloZeno je donoSenje rieSenja kojim se posjednicima nalaze
predaja nekretnine u posjed ste€ajnom upravitelju. Sud je odredio rociste i pozvao
posjednike radi sasluSanja. U razdoblju do ispitnog i izvjestajnog rocista otvoren je
novi transakcijski racun duznika, ugovoreno pruzanje knjigovodstvenih usluga i
sastavljena tablica prijavljenih i osporenih trazbina

a) lIspitno i izvjestajno rociste

Ispitno i izvjestajno rocisSte odrzani su 28.12.2021. g. Utvrdene su trazbine drugog
viSeg isplatnog reda steCajnih vjerovnika VAJDA d.d. i RH, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Podruéni ured Zagreb. Ste€ajni vjerovnik VAJDA d.d. prijavio je
razlucno pravo na nekretnini koja predstavlja steCajnu masu. lzvies¢e o
gospodarskom polozaju duznika prihvaceno je u cijelosti, utvrdena je imovina
steCajnog duznika, odluCeno je da se poslovanje duznika neée nastaviti, te je
ste€ajnom upravitelju dana suglasnost angazirati knjigovodstveni servis i ovlastenog
vjeStaka za procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine u vlasnistvu duznika.

Na rociStu odrzanom istoga dana saslusSani su posjednici nekretnine te suglasno
izjavili da su spremni napustiti istu i predati ju steCajnom upravitelju uz molbu za
odgodu predaje radi osiguranja stambenih uvjeta na drugoj lokaciji. Uz suglasnost
steCajnog upravitelja, a radi smanjenja obveza ste€ajne mase za troSkove Cuvanja
nekretnine i podmirenja rezijskih obveza, rieSenjem suda odgodeno je donoS$enje
odluke u odnosu na posjed nekretnine do novog prijedloga steCajnog upravitelja
ukoliko to bude potrebno.

U odnosu na obveze koje terete nekretninu, komunalno drustvo Gospodarenje
otpadom Sisak i Opéinu Martinska Ves obavijestilo je 0o novoj adresi za dostavu
raCuna. Opcina Martinska Ves u svojim evidencijama nije registrirala duznika kao
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obveznika pla¢anja komunalne naknade i naknade za uredenje voda, te je dostavila
Zapisnik komunalnog redara kojim se utvrduju mjerila za navedena javha davanja za
poslovni prostor. Kako duznik ne obavlja poslovnu djelatnost a objekti nekadasnje
farme su devastirani i neupotrebljivi, zapisnik je osporen. Odgovor Opcine nije
zaprimljen.

b) Unovc€enje predmeta steCajne mase

U postupku unovCenja nekretnine sud je 10.06.2022. donio rjeSenje o prodaji
nekretnine. Radi procjene trziSne vrijednosti nekretnine na adrese tri ovlastena
sudska vjeStaka upuceni su pozivi za dostavu ponuda i prihvacena je ponuda s
najnizom cijenom. lzabrani vjeStak izradio je Elaborat o procjeni nekretnine, te je
predlozeno sazivanje rocCista radi odredivanja vrijednosti nekretnine. RoCiSte je
odrzano 17.06.2022., prihvacen je Elaborat o procjeni vrijednosti u iznosu od
47.249,32 EUR i sud je 15.07.2022. donio Zaklju€ak o prodaiji. Prodaja je objavljena
na internetskim stranicama Fine 31.07.2022., i prvo nadmetanje odredeno je za
razdoblje od 05.-19.10.2022.g. Nije bilo ponuda. Drugo nadmetanje provedeno je u
razdoblju od 12.01. do 26.01.2023. Nije bilo ponuda. Tre¢e nadmetanje provedeno je
u razdoblju od 06.04. do 21.04.2023., najpovoljniju ponudu u visini od 25.084,83
EUR istaknuo je Jakov PeroS$ iz Zatona. Sud je 15.05.2023. donio rjeSenje o dosudi
nekretnine, a 10.07.2023. zakljuCak o predaji nekretnine u posjed kao vlasnistvo
kupca Jakova Perosa. Nekretnina je zapisnicki predana kupcu 14.07.2023.

Neunovcivih predmeta ste€ajne mase nema.

c) Dioba
Obracun troSkova unovCenja nekretnine podnesen je 31.07.2023., uz iskazanu
suglasnost razluénog vjerovnika, i predloZzeno je donoSenje zakljuCka o sazivanju
roCiSta za namirenje. Rociste je odrzano 02.10.2023. i rjeSenjem o diobi od
05.10.2023. odluc¢eno je da se na ime troSkova unovCenja na racun duznika uplati
iznos od 9.659,81 EUR, a na ime djelomicnog namirenja na racun razlu¢nog
vjerovnika uplati iznos od 15.425,02 EUR.

Zahtjev za odredivanje nagrade za rad i naknade troSkova podnio sam 07.11.2023.
RjeSenjem od 26.01.2024. odredena je nagrada za rad i naknada troSkova. Nakon
pravomocnosti rjeSenja tijekom mjeseca veljaCe 2024. izvrSena je isplata obveza
steCajne mase.

d) Ostale radnje
Tijekom steCajnog postupka redovito je obilazena nekretninu radi osobnog uvida u
stanje nekretnine, razgledanje zainteresiranih ponuditelja, predaja u posjed i sl.
IzvjeSc¢a o tijeku steCajnog postupka i stanju steCajne mase podnesena su tri puta.
Porezno-pravno polaganje raCuna izvr§io sam za 2021. i 2022. godinu podnosenjem
dokumentacije Financijskoj agenciji.
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IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Kako je navedeno u poglaviju |., prihod ostvaren po racunu ste€ajnog duznika na
ime troSkova unov€enja jednak je ostvarenom rashodu i nema sredstava raspoloZzivih
za zavrsnu diobu.

Namirenje vjerovnika:

Vjerovnik Utvrdena Namirenje % Nenamireni
trazbina iznos

Vajda d.d. 204.434,28 15.425,02 | 7,54 189.009,26
EUR EUR EUR

RH, Ministarstvo 2.109,89 EUR 0,00 0,00 | 2.109,89 EUR

financija, Porezna

uprava, Podruéni ured

Zagreb

Vjerovnik Vajda d.d., kao razluni vjerovnik s pravom odvojenog namirenja,
djelomi¢no je namiren rjeSenjem o diobi kupovnine od 05.10.2023.

Stecajni upravitelj predlazio je da Skupstina vjerovnika usvoji zavrsni racun i zavrSno
izvieSce steCajnog upravitelja, te njegov prijedlog za zakljuCenje ste€ajnog ste€ajnog
postupka. Skupstina vjerovnika jednoglasno je usvojila zavrSni racun i zavrSno
izvjieSce steCajnog upravitelja, te njegov prijedlog za zakljuCenje ste€ajnog ste€ajnog
postupka.

2. Slijedom navedenog valjalo je sukladno ¢l. 286. Ste€ajnog zakona (NN br.
71/151 104/17 dalje: SZ) stecCajni postupak zakljuditi te odluciti kao u izreci.

U Osijeku 3. lipnja 2024.

Zapisnicar: Zvjezdana Kovaci¢
StecCajna sutkinja

Nada Roso
Dokument je elektronicki potpisan: | PN
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