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Duznik : ZEMBO d.o.0.za ugostiteljstvo i trgovinu u stecaju, Matulji, Put Pubovo 13
OIB:20416220990

. TIEK STECAINOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 12.03.2012. DO
15.12.2015.

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci posl.broj 14 St- 1000/2011-22 od 12. oZujka
2012. g. otvoren je stecajni postupka nad duznikom ZEMBO d.o.0.za ugostiteljstvo i
trgovinu, Matulji, Put Pubovo 13.

ZEMBO d.o.o. za ugostiteljstvo i trgovinu je osnovano 1999. godine. Jedini Elan
drustva i osoba ovlaStena za zastupanje je Deniz Zembo. u drustvu se ne obavlja
ugostiteljska djelatnost, nema zaposlenih a poslovni prostor je bio dan u zakup
drudtvu D&Z RESTORANI d.o.o. Na izvjestajnom roéistu su vjerovnici donijeli
odluku o tome da se zakupnina zaracuna u visini od 20 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, o cemu je gospodin Zembo, kao ovlastena osoba D & Z restorani
d.o.o. obavijesten. Odbio je potpisati predloZeni ugovor o zakupu uz obrazloZenje da
ne moZe pristati na cijenu za koju zna da neée modi platiti. O svemu je obavijesten
razlucni vjerovnik HYPO ALPE ADRIA BANK d.d. Zagreb i odrian je sastanak
10.rujna 2012. godine kojem su prisustvovali gospodin Zembo sa odvjetnikom
Goranom Marcanom, iz Hypo banke gospodin Mladenié te gospodin Sladonja.
Dogovoreno je da se, obzirom na okolnosti, zaklju¢i ugovor sa zakupninom u visini
10 EUR a po m2. Danas je gospodinu Zembu poslan novi ugovor i oéekivala da ¢emo
ga pocetkom studenoga potpisati. Medutim gospodin Zembo izbjegava potpis i
ovakvoga ugovora. Pocetkom kolovoza 2012. mi je poslo za rukom dostaviti mu
racun za zakupninu od oZujka do lipnja. Obecao je da ¢ée placati koliko bude mogao.
Racun za razdoblje od srpnja do studenog 2012. godine se poStom vratio neurucen.
Ra&un je zaprimio elektronskom postom. U svakom kontaktu obeca da ¢e ispuniti
barem obveze za zakupninu u mijeri koju on smatra dostatnom. Prva uplata u visini
od 7.000,00 kuna izvrSena je 24. listopada 2013. godine. Sastanak sa razluénim
vierovnikom je odrzan, nekoliko dana poslije, 30. listopada. Bio je prisutan i gospodin
Edin Delibegovic kao moguci kupac nekretnine. Sukladno zakljuéku sa sastanka
ocekuje se njegova ponuda prema banci. Restaurant Le Mandraé ne radi od I.
studenog 2013. D & Z restorani podmiruju rezije. U razdoblju do svibnja 2014.
godine nije dana obecana ponuda za kupnju nekretnine niti je bilo uplata zakupnina,
zbog Cega je podnesena tuzba radi iseljenja i predaje poslovnog prostora te naknade
troskova koriStenja. Postupak se pred Opéinskim sudom u Opatiji vodi pod
poslovnim brojem V.R-332/14. Dana 29. rujna je u ovom postupku nalozeno duzniku
da se oznai vrijednost predmeta spora $to je i ucinjeno 03.listopada 2014 u
vrijednosti od 50.000,00 kuna.
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Po saznanju da se restaurant Le Mandra¢ otvorio i poeo s radom pocetkom
kolovoza a da nije postovan dogovor da se zakupnina ima platiti unaprijed, dana 27.
kolovoza 2014. je na adresu RH, Ministarstva turizma, Samostalnog sektora turisticke
inspekcije, Samostalnoj sluzbi — Podruénoj jedinici Rijeka poslan zahtjev za
inspekcijski nadzor ugostiteljskog objekta LeMandra¢ koji, prema saznanjima, koristi
druStvo D&Z Restorani d.o.o.. Inspekcijska sluzba je izvrSila nadzor i utvrdila da
ugostiteljski objekt zadovoljava svim zakonom propisanim uvjetima za obavljanje
ugostiteljske djelatnosti. Upuceni smo da s emozZe pokrenuti upravni postupak kod
Sluzbe za gospodarstvo Ispostava Opatija koja je restoranu Le Mandraé izdala
rieSenje za rad kojim je utvrden nastavak obavljanja ugostiteljske djelatnosti u
ugostiteljskom objektu Le Mandrac. Rjesenje je pribavilo trgovacko drustvo ugostitelj
naziva Restoran Le Mandraé¢ jd.o.o. Uredu drZavne uprave u PGZ, Sluibi za
gospodarstvo, Ispostava Opatija upucen je zahtjev radi izdavanja preslike rjeSenja o
udovoljavanju uvjeta za obavljanje gospodarske djelatnosti ugostitelju naziva Restoran
Le Mandra¢ j.d.o.o., s ciliem da se pokrene odgovarajuéi upravni postupak obzirom
da smatramo da je navedeno rjeSenje nezakonito. Po zavr$etku navedenog postupka
zaprimljeno je rjesenje kojim je potvrden zahtjev duznika i utvrdeno da je rjesenje
Sluzbe za gospodarstvo Ispostava Opatija koja je restoranu Le Mandra¢ izdala
rieSenje za rad kojim je utvrden nastavak obavljanja ugostiteljske djelatnosti u
ugostiteljskom objektu Le Mandraé¢, nezakonito.

Il. STANJE STECAJNE MASE
Predmeti steCajne mase

Drustvo je u vlasniStvu imalo poslovni prostor ukupne povrsine 108,58 m2 i zemljiste
povrsine 170 m2 na rivi u Voloskom. Nekretnine su upisane u zemlji$nim knjigama
Opéinskog suda u Opatiji, k.o. Volosko: z.k. ul. 1104 GRC. 186, zk. ul. 68 GRC. 187
i z.k. ul. 380 k.. 322/3.

Na nekretninama postoji upisano razluéno pravo temeljem:

e Ugovora o kreditu broj 301-72/2005 sa sporazumom o osiguranju od

25.travnja 2005. godine u korist Hypo Alpe Adria Bank dd Zagreb u visini
“glavnice od 500.000,00 EUR. Temeljem ovog ugovora HAAB dd Zagreb nije
prijavila ovu trazbinu, niti poslala obavijest o postojanju ovog razluénog prava.

¢ Ugovora o kreditu broj 301-07/2006 sa sporazumom o osiguranju od
04.sijecnja 2006. godine u korist Hypo Alpe Adria Bank dd Zagreb u visini
glavnice od 30.000,00 EUR. Iz prijave trazbine HAAB dd i obavijesti o
postojanju razlu¢nog prava se vidi da preostalo dugovanje po ovom ugovoru

na dan |12. ozujka 2012. godine iznosi 156.264,73 kune.

e Ugovora o kreditu broj 301-331/2006 sa sporazumom o osiguranju od
2| .prosinca 2006. godine u korist Hypo Alpe Adria Bank dd Zagreb u visini
glavnice od 560.000,00 EUR. Iz prijave trazbine HAAB dd i obavijesti o
postojanju razlucnog prava se vidi da duznik po ovom ugovoru, na dan 12.
ozujka 2012. godine, duguje iznos od 6.313.942,91 kune.

* RjeSenja Opcinskog suda u Opatiji broj Ovr-530/08 u korist Republike
Hrvatske Ministarstava financija u visini glavnice od 663.330,58 kuna.
Prijavljena trazbina viSeg isplatnog reda sa kamatama iznosi 993.563, 13 kuna.




* Rjesenja Opéinskog suda u Opatiji broj Ovr-505/11 u korist Grada Opatije u
visini glavnice od 70.828,80 kuna.

HAAB je ustupila zalozno pravo drustvu H-ABDUCO d.o.o.

Razlucni vierovnik je zapoceo postupak prodaje nekretnine pred Opéinskim sudom u
Opatiji koji se vodi pod brojem Ovr-85/2010. Potrazivanja Banke iznose
6.470.207,64 kune. Ukupna vrijednost trazbina pokrivenim razluénim pravima iznosi
oko 7,6 milijuna kuna, odnosno prelazi milijun EUR. Dana 05. listopada 14.
zaprimljeno je rjeSenje Opcinskog suda u Opatiji u ovom predmetu kojim se nastavlja
postupak prekinut radi stecaja i poziva stecajni upravitelj da preuzme postupak.
Rociste na kojem je promijenjen ovrhovoditelj, obzirom da je HAAB ustupila
potrazivanje H-ABDUCO d.o.o. iz Zagreba, te je nalozeno da se uplati predujam radi
provodenja dokaza vjeStacenja po vjeStaku radevinske struke. Predmet sada nosi
poslovni broj Opcinskog suda u Rijeci, Ovr 3282/15. U postupku je angaZiran vjestak
M. Agbaba koji je nektretninu procijenio na 411.000,00 EUR. Nekretnina je prodana
na javnoj drazbi odrzanoj 2I. listopada 2015.za 2/3 trecine vrijednosti, odnosno
2.071.333,33 kuna. Rociste za dibu kupovnine je na Opéinskom sudu u Rijeci, Stalna
sluzba u Opatiji odrzano |1. prosinca 2015.godine, a zapisnik &ini privitak ovom
izvjeScu.

Ovime je unovéena sva stecajna masa.

TraZbine vjerovnika i moguénost njihovog namirenja

Od dana otvaranja stecaja zaprimljeno je i obradeno 10 trazbina stecajnih vjerovnika
drugog viseg isplatnog reda koje su priznate u iznosu 7.524.462,80 kuna i tri
obavijesti o razlu¢nom pravu.

Trazbine pokrivene razluénim pravom, prema prijavama, iznose ukupno 7.455.695,32
kuna. U tablici Pregled imovine i obveza je dana usporedba knjigovodstvene
vrijednosti nekretnine sa ukupno prijavljenim obvezama. Obzirom da su trazbine
razlucnih vjerovnika vece od vrijednosti nekretnine unovéenjem ¢e se namiriti
razlucni vjierovnik. Trazbine stecajnih vjerovnika iznose 65.013,52 kune.

lll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Stecajnom sudu ce se podnijeti obradun troskova ste¢ajnog postupka za namirenje u
postupku diobe na Trgovackom sudu u Rijeci. Po namirenju razluénog vjerovnika ¢e

se dati prijedlog za zakljucenje stecajnog postupka, izraditi zavr$ni radun i saciniti
zavrsni diobeni popis stecajnih vjerovnika.

U Rijeci, I5. prosinca 2015.

Stecajna upraviteljica:
Vesna Stancic¢
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Posl.br. 85 Ovr-3282/15-
ZAPISNIK

sastavljen od strane Opéinskog suda u Rijeci.
Stalna sluzba u Opatiji
dana 11. prosinca 2015. godine

NAZOCNI OD SUDA:

Sudski savjetnik: Ana Zupié
Zapisniar: Suzi Ziganto

PRAVNA STVAR:
Ovrhovoditelj: Hypo Alpe Adria bank d.d
Ovrsenik: Zembo d.o.0.
Radi: ovrhe na nekretnini
Podetak u 9.30 sati.
Utvrduje se da su pristupili :
Za ovrhovoditelja: nitko, dostava poziva uredno iskazana
Za ovrSenika: stecajni upravitelj Vesna Stancic¢
Za Poreznu pravu nitko, dostava poziva uredno iskazana
Za zaloZznog vierovnika Grad Opatija Jasna Lovrovié Kirin¢i¢ punomo¢ prilaze u spis
Za zaloznog vijerovnika Hypo Alpe Adria Bank nitko dostava poziva uredno iskazana

Za zaloZnog vjerovnika Republiku Hrvatsku nitko, dostava poziva uredno iskazana

Utvrduje se da je danas$nje rocCiste odredeno radi diobe kupovnine u odnosu na
tro8kove ovrsnog postupka.

Utvrduje se da je ovrhovoditelj dostavio pisanu specifikaciju ovrSnog troska.

Pun. ZaloZnog vierovnika Grada Opatije navodi kako Grad Opatija u ovom ovrSnom
postupku nije imao troskova.

Sud donosi
rjedenje

Rjedenje o namirenju ovr$nog troska donijet ¢e se naknadno pisanim putem te Ce se
ostatak kupovnine predati ste€ajnom sudu na daljnji postupak.

Dovrseno u 9,40 sati.

Sudski savjetnik: ' Stranke:

Zapisnicar:




