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SAZETAK PROCJENE

Narugitelj; ARRIDEO D.0.0. U STECAJU
Il barutanski ogranak 9, 10000 Zagreb
OIB: 30497390022

Nekretnina; Sume

Lokacija: Nerezine
51554 Nerezine, Primorsko-goranska Zupanija

Vlasnistvo: ARRIDEO D.0.0. U STECAJU, OIB: 30497390022, I| BARUTANSKI OGRANAK 9, 10 000
ZAGREB, vlasnicki dio: 1/2

Identifikacija:
k.o. zk.ul.br. zk.Cest.br.
. 1189/2
Nerezine 3305 5030/9
Datum procjene: 11.studeni 2023. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

Trzisna vrijednost: 31 1 73,63 € odnosno

234.877,68 |kn prema fiksnom te¢aju HNB-a

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzZiSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci i to ukoliko ne
dode do znacCajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima koji se u trenutku izrade
procjene ne mogu pretpostaviti (ekonomski, geopoliticki i sl.).

Matija Hlap¢i¢, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

sila Digitally signed by MATIJA HLAPCIC
MATIJA H LAPC'C Date: 2023.11.13 21:49:18 +01'00"
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitel;

[1. uUvoD

Prema zahtjevu Narucitelja izvrSena je procjena trzisne vrijednosti nekretnine.

Dana 11.lipnja 2022 godine izvrSen je obilazak i pregled predmetne nekretnine, te su utvrdeni trenutno
dostupni parametri na temelju kojih ¢e se izraditi procjena.

Imovinsko-pravna dokumentacija, tereti i vlasniStvo nekretnine nisu predmet procjene, te temeljem
navedenog nisu razmatrani.

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina
Dan kakvoce: 11.11.2023.
Dan vrednovanja: 11.11.2023.

Naruditelj: ARRIDEO D.0.0. U STECAJU
Nekretnina: Sume
Lokacija: Nerezine

51554 Nerezine, Primorsko-goranska zupanija

Elaborat je izraden u skladu sa zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje izracuna
vrijednosti nekretnina, a u svemu prema sljedec¢em:
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)
- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 65/17)
- Zakon o gradniji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb
- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine
- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)
- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa
- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraun indeksa razvijenosti na
lokalnoj i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog procjenitelja u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske.

Naknada procjenitelju za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, njihova to¢nost je
pretpostavljena. Podaci i dokumenti koriSteni prilikom izrade procjene zajedno sa izradenim
Elaboratom ce biti Cuvani tri godine kao imovina procjenitelja.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi isklju¢ivo za namjenu iskazanu zadatkom procjenitelju od strane
narucitelja, te u druge svrhe ne smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, koristeci se svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o vrijednosti.

ZakljuCci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vazeéim standardima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Nooakowd
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitel;

|2. oP€I PODACI

ZEMLJISNOKNJIZNI | KATASTARSKI PODACI
Opcinski sud: Rijeka
ZK odjel: Mali LoSinj

Katastarska opcina: Nerezine

UloZak broj: 3305
Cestica: 1189/2
Oznaka zemljidta: SUMA -
Cestica: 2030/9
Oznaka zemljista: SUMA -
SVEUKUPNO (m2,¢hv jutro): -
Vlasnistvo: ARRIDEO D.0.0. U STECAJU, OIB: 30497390022, || BARUTANSKI
OGRANAK 9, 10 000 ZAGREB, vlasnicki dio: 1/2
Katastar: k.o. Nerezine
kat.Cest.br. 1189/2
PLANICJE 2.510 m2
SUMA 2510 m2
kat.Cest.br. 2030/9
NA BRDO 5.235 m2
SUMA 5.235 m2
SVEUKUPNO: 7.745 m2
Teret: Ne postoji - nije navedeno u ZK izvadku

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NNbr.105/15) upisi prava koristenja ne utje€u na vrijednost nekretnine.

Posebne pretpostavke: Nisu utvrdene
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitel;

[3. POLOZAJ | LOKACIJA

1.Kartografski prikaz makrolokacija
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1: Preuzeto sa internet stranica Google Karte (www.google.hr/maps/)

2.Satelitski snimak - prikaz mikrolokacije

[MALULOSIN] rarskaizupanijs

2: Preuzeto sa internet stranica Drzavna geodetska uprava RH (www.geoportal.dgu.hr)
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3.Satelitski snimak - prikaz mikrolokacije (naselja)
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3: Preuzeto sa internet stranica Drzavna geodetska uprava RH (www.geoportal.dgu.hr)

Opis lokacije
Adresa nekretnine: Nerezine
51554 Nerezine, Primorsko-goranska Zupanija
Okolne nekretnine su Sume i pasnjaci.
Pristup je ogranicen susjednim Cesticama koje okruZuju promatrane Cestice.

Javna komunalna infrastruktura
Nije izvedena javna komunalna infrastruktura u neposrednoj okruzenju promatranih Cestica.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opée poznati i uodljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opée poznati i uodljivi ili koji bi znaCajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od
uobi¢ajene namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti je kontaminirana (imisije i sl.).

Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti 7 Oznaka: 2-11/23



Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitel;

Ostale karakteristike nekretnina

Polozaj: Unutar priobalnog naselja Nerezine u sastavu Grada Mali Losinj. Cestice se nalaze
na isto¢noj obali otoka LoSinja, juzno od Osora, sjeverno od Svetoga Jakova i
Cunskog u podrugju $uma i ostalog obradiva tla prema prostornom planu uredenja
grada Mali LoSinj (Ciljane VI. izmjene i dopune), (Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije br. 32/16)

Pristup na javnu
prometnu povrsir Nije omoguéen

Uredenje: Nije utvrdeno zbog nemoguénosti pristupa

|[4. GEOMETRIJSKI PODACI

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
katastarska opcina Nerezine broj ZK
.. .. uloska
. povrsina . povrsina
br.kat.Gest. (m2) br.zk.Gest. (m2)
1189/2 2.510 1189/2 -
3305
2030/9 5.235 2030/9 -
UKUPNO: 7.745 UKUPNO: 0

Povrsine zemljiSta iskazane u izvadku zemljiSne knjige i Katastra nisu uskladene.
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|5.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

ZEMLJISTE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
IZVADAK |IZ PROSTORNOG PLANA GRADA MALI LOSINJ - Ciljane VI. Izmjene i dopune - izvor
eNekretnine

kat.Cest.br. 1189/2

ot e

FEY  cuNA 3035 OCARIKE NAMUENS

Prema prostornom planu uredenja grada Mali LoSinj promatrano zemljiste nalazi se u podrucju
obuhvata Suma gospodarske namjene.

ZAKLJUCAK:

kat.Cest.br. 2030/9

) BIEY  cuNA 5032 0CARTKE MMEN:
ZAKLJUCAK:
Prema prostornom planu uredenja grada Mali LoSinj promatrano zemljidte nalazi se u podrucju
obuhvata Suma gospodarske namjene.
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Matija Hlap¢i¢, ing.grad. sudski vjestak i procjenitel;

l6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji prema
uvjetima na otvorenom trzistu.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema podacima i komentaru Burze nekretnine (www.burza-nekretnine.com) i BN indeksa (jedinstveni indeks
koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste
nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziSte. Kamata na kredite je i dalje iznimno
niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo zaklju€iti da je to glavni razlog povecanog interesa za
ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane koli€ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine. Za
stabilizaciju globalnog trziSta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, kako bi
mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O&ekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti
potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio
i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja
potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace
novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene
novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim vec¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trziSno vrlo
aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili €ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog
materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprili€no razlikuju. U vecini gradova sjeverne,
srediSnje i istoCne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢ée najbolji novosagradeni stanovi doseci
5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju€ivo zbog rasta cijene materijala i
pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu viSu cijenu. Ne pomaze trzistu niti
euforija laznih i pogreSnih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznajucih o nevidenim
transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to €ini vecinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama,
ali se promet ponajviSe odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta
cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne
nalaze lako, pa se tako cijene stanova joS vie polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih,
uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena
stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljeée, za kada je najavljen novi ciklus subvencija.
Cijene su ve¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a
kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj
stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju€¢ujemo da se trziSte ipak polako, ali sigurno vrac¢a u realnije
okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

BN INDEX je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi€nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

w2 Sl ok 2 o = & o

Preuzeto sa internet stranica (www.burza-nekretnina.com)
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ODABIR METODE IZRACUNA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena predmetne nekretnine izvrsiti ¢e se uz primjenu vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/2015 od 3. srpnja 2015 godine i Pravilnika o metodama vrijednosti procjene
nekretnina NN 105/2015 od 28.rujna 2015. godine.

Propisana i odabrana metoda procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

POREDBENA METODA je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, procjenu vrijednosti obiteljskih kuc¢a, stanova, garaza kao i pomoc¢nih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne vrijednosti
(transakcije) iz sustava eNekretnina.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice dokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA KORISTENIH ZA UTVRBIVANJE PARAMETARA
MEBUVREMENSKOG IZJEDNACENJA

|INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
| HOUSE PRICE INDICES " _
RZAVNI lindeksi (G 2015, = 100)7
Tx%nsﬁku | Indices (@ 2015 = 100} @

2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 11867 100,59
oz 120,60 106,55 123,40 131,15 118,24 102,24
o3 12136 109,07 123,80 133 46 118,05 103,98
a4 124,90 108,48 128,08 137,38 120,35 109,64
2020, a1 12825 107,68 13212 14079 12538 108,31
az 130,57 111,34 13423 142,54 115,90
03 129,75 110,83 133,35 141,00 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61 119,45
2021, a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
oz 138,03 1B TT 143,00 152,55 13424 12247
(o) 141,44 120,20 145,56 154,60 138,18 12262
Q4 14499 12498 148,97 158,32 142 51 12437
2022 (o] 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28 13232
Qz 157,94 137,66 162,01 17512 151,52 140,80
2023, Q1 173,56 146,93 17882 193.34| 16665 15422
Q2 17063 15470 184,58 10062 170,86 165,78

Preuzeto sa internet stranica Drzavnog zavoda za statistiku (www.dzs.hr)
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|7.

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

71.

Vrijednost zemljiSta - Sume

Slijedom utvrdenih obiljezja predmetne nekretnine i podataka iz baze kupoprodajnih vrijednosti
eNekretnina odabrane su poredbene nekretnine i uvrdtene u daljnji izracun prema sljede¢em (detaljniji
podaci nalaze se u arhivi i nisu prikazani zbog odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka):

Datum kupoprodaje 10.06.2020. | 27.11.2019. | 25.10.2019.
Lokacija Cunski Cunski Nerezine
Kat.Cest.br. 7957 6943 3162
Kategorija zemljista \% v \
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
ID ZKC (eNekretnine) 1289143 1261080 1177463
Vrijednost nekretnine (kn) 132.353,74 10.000,00 46.305,00
Sredniji te€aj HNB-a na dan kupoprodaje 7,563071 7,432152 7,436679
Vrijednost nekretnine (€) 17.500,00 1.345,51 6.226,57
Povrsina (m2) 2.999,87 231,00 1.101,75
Cijena (€/m2) 5,83 5,82 5,65

Analiza i vrednovanje odabranih parametara poredbenih nekretnina putem propisanih indeksa i
koeficijenata, te provodenje Pravilnikom propisanih metoda radi uskladivanja trziSne vrijednosti i
kontrole navedenih parametra:

Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti

Indeks razvijenosti

Indeks razvijenosti poredbene lokacije (a) 111,493 I 111,493 I 111,493
Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (b) 111,493

Koeficijent korekcije (b/a) 1,00 1,00 1,00
Izno§ cijeng nakorvllizraéuna indeksa 5.83 5.82 565
razvijenosti podrucja (€/m2)

Kontrola (¢l.4. st.1. Pravilnika < 30%) 3,09%

Meduvremensko izjednacenje

Bazni indeks na dan prodaje / ponude (a) 126,30 120,35 120,35
Bazni indeks na dan vrednovanja (b) 170,86

Koeficijent korekcije (b/a) 1,35 1,42 1,42
Iznos cijene nakon izraGuna

meduvrjemenskog izjednacenja (€/m2) 7.87 8,26 8,02

Interkvalitativno izjednaéenje

Veli¢ina 0% 0% 0%
Oblik i razmjer iskoristivosti 0% 0% 0%
Lokacija 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura 0% 0% 0%
Utjecaj buke/zagadenja 0% 0% 0%
Utjecaj prava sluznosti 0% 0% 0%
Ostalo 0% 0% 0%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < 40%) 0% 0% 0%
Ukupna cijena (€/m2) 7,87 8,26 8,02
| Srednja vrijednost (€/m2) | 8,05 |
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Statisticka obrada i izracun radi kontrole sukladno Pravilniku:

Apsolutno odstupanje od medijana -0,15 0,24 0,00

Relativno odstupanje od medijana -1,87% 2,99% 0,00%

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,15 0,24 0,00

Kvadrat odstupanja 0,02 0,06 0,00

Medijan 8,02

Standardna devijacija 0,16

Dvostruka standardna devijacija 0,33

Pojedina¢no odstupanje od medijana dozvoljeno | dozvoljeno | dozvoljeno

Pravilo 2-sigma zadovoljeno | zadovoljeno | zadovoljeno
SREDNJA VRIJEDNOST: 8,05 EUR/mM2 = 60,65 kn/m2

Fiksirani te¢aj HNB-a: 1€= 7,53450 kn

7.3. Vrijednost zemljista (7.1)

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15)
primjenjuju se ostale odredbe Pravilnika koje utje€u na utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine:

KATEGORIJA ZEMLJISTA

(I) Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

(I1) Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

(Ill) Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

(IV) Cetvrta kategorija zemljita obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

7.3. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Katgestb| o = . Jecc:jigi]é;a Kategorija Kc_)lefici{jebnt Ukupno
r. (EUR/M2) zemljista (ngg ?_gP?avilnia) (EUR)
1189/2 2.510,00 8,05 \Y 1,00 20.205,50
2030/9 5.235,00 8,05 \Y 1,00 42.141,75
UKUPNO (EUR): 62.347,25
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|8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraCuna vrijednosti, utvrduje se da trziSna vrijednost nekretnine na dan 25.9.2022
godine:

za nekretninu:  Sume
na adresi: Nerezine

51554 Nerezine, Primorsko-goranska zupanija
narucitelja : ARRIDEO D.0.0. U STECAJU

Il barutanski ogranak 9, 10000 Zagreb
Na suvlasniéki dio 1/2 ARRIDEO D.0.0. U STECAJU utvrduje se trzisna vrijednost nekretnina u

iznosu:
IZNOS IZNOS
kat.cest.br. I(ZETJ(I)Q? (kn) v (kn) -
1€= 7,53450 | (zaokruzeno prema pravilniku)
1189/2 10.102,75 76.119,17 76.100,00
2030/9 21.070,88 158.758,51 158.800,00
UKUPNO: 31.173,63 234.877,68 234.900,00

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzZista nekretnina i podloZna
Jje promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do
godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih trenutno
nedostupnim i neprocjenjivim parametrima.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine ne ukljiuc¢uje PDV ili porez na promet nekretnina.

Procjenitelj izjavljuje da je u svojstvu stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
predmetnu procjenu obavio stru¢no u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju Republike
Hrvatske, neovisno i nepristrano, te da je iznio sve okolnosti koje dovode u pitanje njegovu
nepristranost ili mogu¢ sukob interesa.

Procjena je izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015.

RjeSenje o ponovnom imenovanju za stalnog sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
izdao je predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu pod brojem 4 Su-131/2021-4 od 11.0zujka 2021
godine.

U Cakovcu 11.studeni 2023.
ELABORAT I1ZRADIO:
Matija Hlap¢i¢, ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

MATUA HLAPCIC 5205 s soroo
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9. PRILOZI

e-lzvadak iz zemljiSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

N
L

|
|

xmr

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL MALI LOSINJ
Stanje na dan: 03.11.2023. 10:12

Katastarska opc¢ina: 302406, NEREZINE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34555/2022
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3305

Broj PovrsSina
Rbr, | 2emiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
Cestice)
1. 1189/2 SUMA
2. |2030/9 [SUMA
UKUPNO:
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
VATAVUK TUGA ROD. RUKONIC POK. DINKA, NEW YORK
2. Suvlasnicki dio: 1/2
ARRIDEO D.0.0. U STECAJU, OIB: 30497390022, BARUTANSKI OGRANAK II. 9, 10000 ZAGREB

Cc

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 03.11.2023.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 03.11.2023. 10:12:16 Stranica: 1
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e-lzvadak iz katastarskog plana

Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

25.09. 2022. 12:59

|
:‘:;: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NEREZINE, 302406
k.¢. br.: 1189/2

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 25.09.2022

171

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institutionID=87&cadastreMunicipalityld=1775&possessionSh...
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25.09. 2022. 13:03 Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija
na li
.‘ W
::::. NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. NEREZINE, 302406
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI LOSINJ k.¢. br.: 2030/9

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 25.09.2022

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institution|D=87&cadastreMunicipalityld=1775&possessionSh...  1/1
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Geoportal DGU

Graficki prikaz polozaja svih katastarskih ¢estica navedenih prema ZK izvadku 3305.

1. K.C.1189/2
2. K.C.2030/9
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1. K.C. 1189/2

rw . Sy

ety NEREZINE

Stanje DKP-a na dan: 23.11.2022.

tMerezine!

TR 6

U

i EENS

Sl
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2. K.C. 2030/9

e
NEREZINE
Stanje/DKR-a gardan 23.11.2022.

xR

20290

20307

202972 Y a

203075
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e-Prijepis posjedovnog lista

4
NESLUZBENA KOPIJA
|
|
|
=
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA MALI
LOSINJ

Stanje na dan: 11.11.2023. 17:55

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: NEREZINE (Mbr. 302406)
Posjedovni list: 108

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

14/2. VATAVUK TUGA (MIRA), 35-01 AVE ASTORIA 21, NEW YORK 11105
172 CETINIC LEDA R.RUKONIC, VLADIMIRA GORTANA 7, NEREZINE, HRVATSKA

Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
[3“ & | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj 0 D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
374/1 PESCINE 148 7
MASLINIK 148
374/6 PESCINE 400 7
MASLINIK 400
374/7 PESCINE 47, 7
MASLINIK 47
606/5 DOLCINE 181 5
PASNJAK 181
758/20 DOLAC 225 22
ORANICA 225
759/7 RAPOCA 75| 22
SUMA 75
- - — — — o — - o —
1189/2 PLANICJE 2510 2
L . Suma 2510 L 3
1268/1 BRAJDICE 759 5
ORANICA 759
1268/3 BRAJDICE 694 5
ORANICA 694
1272/2 SPINGAROJ 1478 5
PASNJAK 739
MASLINIK 739
1272/3 SPINGAROJ 1234 5
MASLINIK 617
PASNJAK 617
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5| . ‘Broj {&dr.esa kfifflstarske éestice./Naéifl l}porape katas’ta.rske- Povrsina/ Broj Pos‘ebn.i N
NaR= atastz.lrske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 55 D.L. prg.vn} Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1418/1 BRAJDICE 3679 2
SUMA 3679
141872 BRAJDICE 2856| 2
SUMA 2856
1418/3 BRAJDICE 3435 2
SUMA 3435
1512/3 STANJINO 1915 5
SUMA 1915
1552/2 STANJINO 1129| 5
SUMA 1129
2012/1 NA STENAH 72| 7
PASNJAK 72
T "20309 |NABRDO T Ts3s| o7 | o
L — e e w SUMA o o e _—2 e —_—
2047/1 POTOCINE 507 7
MASLINIK 507
2052/8 KRADNICA 497 7
PASNJAK 497
2086/1 MESTROMARIN 191 7
SUMA 191
2086/2 MESTROMARIN 143| 7
SUMA 143
2086/3 MESTROMARIN 153 7
SUMA 153
2086/8 MESTROMARIN 104| 7
SUMA 104
2086/9 MESTROMARIN 16| 7
SUMA 116
2086/10 |MESTROMARIN 9| 7
SUMA 96
2086/11 |MESTROMARIN 14| 7
SUMA 14
2767 CISTI 2705| 15
SUMA 2705
2768 CISTI 3723| 15
SUMA 3723
2769 CISTI 719 12
PASNJAK 719
2770 CISTI 3190, 12
PASNJAK 3190
2772 CISTI 8977| 12
PASNJAK 8977
2773 CISTI 2561 12
PASNJAK 2561
2843 TARCULA 2791 12
PASNJAK 2791
2
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Ukupna povrsina katastarskih Cestica

5| o Broj édr.esa kasflstarske Cestice/Nacin l_lporabe katas'ta_rske_ Povrsina/ Broj Posebn_i o
NAR= katvastz_lrske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
2844 TARCULA 2145 12
PASNJAK 2145
2900 DELINICE 18855, 16
PASNJAK 18855
3363 KANTUNI 4620, 15
SUMA 4620
3378 SREDI 2618 15
SUMA 2618
3380 SREDI 2331 15
SuUMA 2331
83128

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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RjeSenje o imenovanju vjestaka

o
. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radic¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-131/2021-4
Varazdin, 11. ozujka 2021.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIJESENIJE

Matija Hlap¢ié¢ ing. gradevinarstva iz Cakovca, Kralja Zvonimira 7 A, OIB:
55249857658, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
402/2015-12 od 31. oZzujka 20217. za podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina, na podrudju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 8.
travnja 2021.

Obrazlozenje

Matija Hlap¢i¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podru¢je graditeljstva i procjenu
nekretnina, uz koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju,
uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, ugovor o osiguranju od
odgovornosti iz djelatnosti sudskog vjestaka te potvrde o struénim usavriavanjima).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
plac¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjesenja, a o istoj odluduje Ministarstvo pravosuda i uprave RH.
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