TRGOVACKI SUD U SPLITU

Poslovni broj: 11, S1-1931/2016

TERMOKLIMA-SINI d.0.0., SINJ

Henhe) T S N -~
U stedaju oS A

OIB3:34553354670

RjcSenjem Opéinskog suda u Splitu, Stalna stuzba u Sinju od 20. lipnja 2018.g. obustavljena
Je ovrha t ukinute sve provedene ovrgne radnje u ovrgnom postupku poslovni broj: Ovr-
466172017 na nekretninama steCajnog duZnika oznadenim kao: kat, destica br. 24/6 zgrada i
dvoridle povrsine 589 m2 i kat. destica 24/13 oranica 29 m2 - sveukupno povrsine 618 m2,
upisane u ZK uloZak 2589, K.O. Broaze. ( Rjedenje u prilogu ).

Melim Vas, da u skiadu odredbi Stecajnog zakona donesete rieSenje, da se predmetne
nekretnine prodaju u stedajnom postupku elektroniénom javnom drazbom po podelnoj cijeni
od 4.544.128,99 kuna, utvrdenoj rjeenjem Opcinskog suda u Splitu, Stalna slugha u Sinju, a
na osnovu Procjembenog elaborata o trZi8noj vrijednosti nekretnine stambeno-posiovnog
objektaod 17, 11. 2016.p. sudskog viestaka i procjenitelja za graditeljstvo Roko Mijanovig,
iz Splita. ( Blaborat u prilogu ).

tvo Buéan, dipl. oec.



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
STALNA SLUZBA U SINJU Broj: Ovr-4661/2017

UIME REPUBLIKE HRVATSKE

RIJESENIJE

Op¢inski sud u Splitu, Stalna sluZba u Sinju, po sucu tog suda Zeljku Gusiéu, kao sucu
pojedincu, u ovrdnoj stvari ovrhovoditelja CREDO BANKA d. d. "u steaju" Split, Zrinjsko
Frankopanska 58, zastupana po ste¢ajnoj upraviteljici Ankici Ceni¢, OIB:94141384086, protiv
ovrSenika: 1. TERMOKLIMA-SINIJ. d. o. 0., zastupana po steCajnom upravitelju Ivi Budanuy,
2. SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA d. d. Split, Rudera Boskovica 16,
OI1B:69326397242, radi ovrhe na nekretnini, dana, 20. lipnja 2018.,

rije§io je:

I. Obustavlja se ovrha i ukidaju sve provedene ovrine radnje.

II. Nalaze se zemljidnoknjiznom odjelu brisanje zabiljeZbe ovrhe odredene
rjeSenjem Opéinskog suda u u Sinju, br. Ovr-23/13, od 21. sije¢nja 2013. godine i rjeSenjem o
ovrsi Opéinskog suda u Sinju br. Ovr-93/13 od 29. 04. 2013. godine na nekretnini oznadenoj
kao: - kat. Cestica br. 24/6 zgrada i dvoriste povriine 589 m2 i kat. estica 24/13 oranica 29 m2
— sveukupno povrSine 618 m2, upisane u ZK ulozZak 2589, K. O. Brnaze.

ObrazloZenje

RjeSenjima o ovrsi Opéinskog suda u u Sinju, br. Ovr-23/13, od 21. sijeénja 2013,
godine i br. Ovr-93/13 od 29. 04. 2013. godine odredena je ovrha na nekretnini ovrienika
oznacenoj kao: - kat. Cestica br. 24/6 zgrada 1 dvori$te poviSine 589 m2 i kat. Cestica 24/13
oranica 29 m2 — sveukupno povriine 618 m2, upisane u ZK ulozak 2589, K. O. Brnaze.

Zakljuckom o prodaji ovog suda br. Ovr-4661/17 od 14. svibnja 2018. godine odredena
je prodaja nekretnine ovrSenika na IL javnoj draZbi za dan, 20. lipanj 2018. godine.

Na drugom rocistu za draZzbu nekretnina ovrSenika nije prodana jer se nije pojavio nitko
kao kupac pa je valjalo ovrhu obustaviti,




2 Ovr-4661/2017

Naime, odredbom ¢l 102. st. 4. Ovr8nog zakona (“Narodne novine”, broj: 112/12.,
25/13., 93/14, 55/16 — u nastavku: OZ) je propisano da ako se¢ nekretnina ne proda ni na
drugom rodistu za draZbu, sud ¢e obustaviti ovrhu.

Na temelju €l. 10. st. 2. i ¢l. 83. Zakona o zemlji¥nim knjigama ("Narodne novine" br.
91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13) odludeno je kao

pod to€. 1. izreke ovog rjesenja.

Slijedom iznijetog odludeno je kao u izreci.

U Sinjuy, 20. lipnja 2018.
Sudac:

Zeljko Gusié v.r.

Upauta o pravu na Zalbu:

Protiv ovog rjelenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 8 dana od dana dostave ovog
rjeSenja, putem ovog suda, a o Zalbi odluCuje nadleZni Zupanijski sud.

DN-a:

1.
2.

3.

Ovrhovoditel) CREDO BANKA d. d. "u ste¢aju” Split, Zrinjsko Frankopanska 58,
za ovrienika ad. 1. steajni upravitelj Ivo Budan, Mravince, Solin, Don Petra Pero$a
6=

ovrSenik ad. 2. SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA d. d. Split, Rudera
Boskovicéa 16,

zaloZni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podruéni ured Split, Split,

ODO Split, Stalna sluzba u Sinju, Gradansko-upravni odjel,

zemlji¥no knjizni odjel ovog suda, nakon pravomocnosti.
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\\ STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT

'NEKRETNINA
LOKACILIA: ¢.zem. 24/6 i 24/13 k.o. Brnaze, Serdara Tomaseviéa 6C
PREDLAGATELJ: CREDO BANKA D.D. U STECAJU

PROTIVNIK: «  TERMOKLIMA-SINJ D.O.O.

SUDAC: ZELJKO GUSIC

Ocevid od: 16.11.2016.

Datum procjene : 17.11.2016.
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SADRZAJ -

RJESENJE
A. UvOD
Al Zadatak
A 2. Status procjenitelja i sukob interesa
SAZETAK VAZNIH PODATAKA
LOKACIIA
OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU
PROCIENA
Dan kakvodée
Stanje nekretnine prema rezultatima ofevida
Geometrijski podaci
Metoda procjene
tzraun vrijednosti nekretnina
Vrijednost zemljista
. Tr?i%na vrijednost (troSkovna metoda)
F. MISLJENJE 1 ZAKLJUCAK
G. PRILOZ!
G Opéi uvjeti procjene / Zakonj
QG. 2. Fotozapis
G. 3. Dokumentacija
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ZADATAK

Nekretnina STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT

Temeljem Rjesenja Opéinskog suda u Splitu-Stalna sluzba u Sinju, dana 16.11.2016.g. [zvrio sam odevid u Sinju i
to na C.zem. 24/6 i 24/13 k.o.Brnaze, anagrafske oznake Serdara T omagevica 6C. Svrha ocevida je procjea
vrijednosti nekretnina po tr#isnim cijenama na danasnji dan. Nakon izvt§enog odevida, te uzimanja svih potrebnih
podataka, kao i fotografiranja lokacije, dajem sljedecu procjenu.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, avlasten; procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena tr¥isne vrijednosii nekretnina,

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina na kojem se
procienjivana nekretnina nalazi kao i znanja, viestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
viasnitke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne il postovre interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregied nekretnine te izvrdili istraZivanje trzita kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumaéili koristedi zakonsku regulativy, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukiadno VaSem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 17.11.2016.
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AZNIH PODATAKA

Nekretnina: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
lokacija : ¢.zem. 24/6 1 24/13 k.o, Brnaze, Serdara Tomadeviéa 6C
Naruditel]: Opéinski sud u Splitu - Stalna sluzba u Sinju
Dan ocevida 16.11.2016.
Dan kakvode 15.11.2016.
Dan vrednovanja 17.11.2016,
Osnova procjene : Trzisna vrijednost
Metodoelogija procjene : Troskovna metoda
Z.K. izvadak: e-izvadak od 17.11.2016.g,
Opéinski sud: Split - zemlji§noknjizni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Zest
K.O. Zkul zébr podul K.O k&.br. pos. List {m2)
Brnaze 2589 24/6 Brnaze 24/6 2823 589
Brnaze 2589 24113 Brnaze 24/13 2869 29
L}
Opis nekretrine: : zgrada i dvoriite, oranica
Povr§ina gest: 618 m2
Vlasnik: HVB SPLITSKA BANKA D.D.SPLIT PRETHODNI VLASNIK
TERMOKLIMA-SINJ D.0.0., OIB: 34553354670 POTONJI VLASNIK
5 Teret: UPISANI, sukladno upisu u ZK
ﬁ Legalitet: Gradevinska dozvola Klasa: UP/1-361-03/02-01/10 od 19.06.2002.¢.

Nekretntina upisana u ZK
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Energo certifikat nije prezentiran

Legalne nekretnine

Godina gradnje : 2003
# Zadnja rekonstrukeija 5-10 godina
Alternativna upotreba -

Razvoj (dozvole) -

Napomene : -

NKP : (m2) 715,90

Triigna vrijednost ; 1605.077,10 i 454412899 Kn

OSOBNO I POVIERLJIVO 4 Agencija Mijanovic



MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeitena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistodnu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i

Hercegovinom i Crnom Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznadajniji kulturoloski
utjecaji dolaziii su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati éine 90,42% stanovniitva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovniftva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovniStva, Kopnena povrSina iznosi 56.542 km?, a povréina teritorijalnog mora 31.067 km? &to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i polititko srediste zemlje

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoattanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drudtveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO
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Ovdje se radi o stambeno- -poslovnom objektu koji se sastoji od garaze u podrumu, poslovnog prostora u prizemlju
{prodavaonica klima uredaja), poslovinog prostora na I katu (kozmeticki studio) te stana unutar visokog potkrovija.
iNekl etnina je locirana uz samu prometnicu u neposrednoj blizini stambenih i poslovnih gradevina,

OSOBNO | POVJERLJIVO Agencija Mijanovié




e

R

-

‘OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI'NA TRZIS

nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na tr#igtu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljezili osjetni pad bududi da ponuda uvetike nadmasuje potraZnju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domadih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to panajvise zbog niske likvidnosti na tr¥idtu alj i videgodiSnjeg pada BDP-a u RH. I7 tog razloga domaci kupei imaju sve
manje raspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko aporavka domade ekonomije te zbog
opeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi kupcei nisu skloni ulaganjima $to posijediéno rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupct nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ckonomijama kaoje su se u meduvremenu uglavhom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu joi uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavijuju kao kupei to je uglavnom na wrzidno wrlo atraktivaim podrudjima i atraktivnim

nekretninama,

Zbog relativna nepovoljne poduzetnidke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ofekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jos ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjedtaji o stanju ekonomije upucuju na btagi oporavak
ali smo migljenja da ¢e biti potrebno izviesno vrifeme da potrainja poraste i da se tr¥idte nekretnina stabilizira te da dode
do pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

indeks cifena nekretning
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PROCJENA

DAN KAKVOCE

ckretninu smo pregledali {511 20716, e napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata,
adena posebna izmjera nekretnine vee smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narutitelja kao i javno
poim podacima iz zemljisnika i katastra,

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

priklju¢en
prikljucen
prikljuéen
prikijucena
nije prikljuéen

Godina izgradnje 2003

G__odina obnove -

" Katnost Po+Pr+0]+Pk

: Temelji beton

- Nosiva konstr. AB serklazi, blok opeka
~ Medukatna konstr, AB ploéa

' Svjetla visina etaze 3,45 - prosjek

Krovna k. + pokrov kosi

Limarija ugradena

Progelje termo Zbuka
£ Vanjska stolarija (prozori) Al profil, izo staklo
; Vanjska stolarija (vrata) Al profil
i v NE
% Prostorije podrum: garaza; prizemlje: poslovni prostor; 01 kat: poslovni prostor; visoko
‘ potkrovije: stan

Pregradni zidovi opekatknayf
@A Obrada zidova Zbuka+bojatkeramika

‘brada podova kamen+keramika+laminat+parket

Unutamja stolarija drvena-furnir, Al profil izo stakio, pvc

Grijanje el.energija

Ventilacija da

Klima da

MreZna instalacija da

Alarm / video nadzor da

Ostalo (
Stanjc: Nekretnina jestara 13 godina, u dobrom stanju, odr¥avana.
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3 GEOMETRIJSKI PODACI

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
Brutto Korisna povrsina (BKP)

podrum = 189,53 m2
prizemlje = 189,53 m2
01 kat = 203,81 m?2
potkravlje = 203,83 m2
Brutto korisna povigina (BKP) = 786,70 m2
Netto korisna povriina (NKP) 786,70 X 0,91 = 715,90 m2
Volumen objekta (BV) 786,70 X 3,45 = 2.714,12 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto gradevinska povriina (BGP) = 786,70 m2

Netto gradevinska povigina (NGP) = 715,90 m2

Volumen objekta (BV) 2.714,12 m3

4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o progjeni veijednosti nekretning ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda.
lzbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obiZaje u uobidajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti
pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuci u obzir sve &injenice o nekrelnini te tr¥izno dostupre podatke odlugili smo ovu progjenu napravili Troskovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine (TV) iz trZi¥nog trofka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reprodukiivne)
zgrade i vrijednosti zemlji#ta, doprinosa, prikljudaka, okelifa | ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za
prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, Je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena prema
vazecim slundardima i zakonima. Trogak izgradnje zamjenske gradevine jo ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-
NV).

Sadadnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade,
Umanjenje se raduna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stofarija), zavrine radove i
instalacije. Postotak uéeséa pojedine vrste radova odreduje s¢ ovisne o konstrukeiji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj nadin izratuna se deprecirani trofak zamjene (sada$nja gradevinska vrijednost-SGVY,
Rrocijenjenu vrijednost zemljifta izsadunali smo usporednom mefodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te.
iekretnina oglasenih za prodaju na trzisty. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tr¥ista ali se zasniva na dostupmost novijih i izravno

usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 575 TU ¢l 199 Sta jo¥ uvijek nije situacija u RH.

Na3 pristup utvrduje vrijednost zemljidta po m2 a izratunava se koridtenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo uzeli u
obzir razike u kvaliteti, utrfivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemlji¥tem. Negativni koeficjenti za preraunavanje
zhade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju suprotno.Na§ pristup utvrduje
vrijednost zemljista po m2 a izradunava se koristenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti,
uteZivosti i vrijednosti usporednih zemljifta sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za preradunavanje znade da ie
procjenjivana nekretnina zhog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznadavaju suprotno, Opéi vriiednosni odnosi na st
Mekretnina uzimaju sc u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vesta i veliging odreduju, temeljer iskustva i dostupnih podataka
Satrzidta. To nisu jedini mogudi koeficjenti no oni predstavljaju, prema nagem iskustvu, najvaznije kriterije kofe je moguée uoditi i pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove prociene izvidili smo istragi vanje lokalnog trzita i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana Je poredbena metoda procjenc
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predimetno podrudje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrdine 3281 m2. Kupoprodaja je obavljena 22.08.2016. iznos od
378.133,67 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili Informacijskim sustavom
prostornog uredenja (e-nekietnine)

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrdine 432 m2. Kupoprodaja je obavijena 24.06.2016. iznos od
12.655,13 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke stuZili Informacijskim sustavom prostornog
uredentja (e-nekretnine)

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljidte je povrine 577 m2. Kupoprodaja je obavljena 24.04.2014. iznos od
30.407,64 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluili Informacijskim sustavom prostornog
uredenja (e-nekretnine)
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Pz

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIIENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izraun vrijednosti zemlji§ta

618 m2 Pgz = m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Sinj Sinj Sinj Sinj
Lokacija Sinj Sinj Sinj Sinj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
[zvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 40Q2016 22.8.2016 24.6.2016 24.42014
Povriina (m2) 618 3.281 432 577
Cijena po m2 - 115,3 29.3 52,7
Protok vremena 2Q26106 3Q2016 202016 2Q2014
DZS indeksi ¢cijena nekretnina 91,71 91,71 91,71 95,71
Vremensko uskladenje - 0,0% 0,0% -4,2%
Korigirana vrijednost po m2 . 1153 29,3 50,5
Odstupanje zbog razligite
mjere gradev. kori¥tenja 115,25 29,29 50.50
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,10 1,1 1,1 1,1
Koef. za preradunavanje Kp 1,05 1,05 1,05 1,05
Faktor povedanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 115,33 29,29 50,53
Lokacija-kategorija dobra logija logija logija
(-20% do +20%) - 10% 10% 10%
Veli¢ina 018 3.281 432 577
(-20% do +20%) - 15% 0% 0%
OHlik pravilan pravilan pravilan pravilan
{-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena M1 M1 D S
(-20% do +20%) - 0% 10% 0%
Infrastruktura na zemljistu na zemljiStu na zemljidtu na zemljistu
{-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 25% 20% 10%
Korigirana vrijednost po m2 78,30 144,2 ' 351 55,6
ZAKLJUCAK St
Povriina zemljiSta 618 m2
Vrijednost po m2 78,30 €/m2

TrZi$na vrijednost

1%508N0O | POVUERLIIVO

48.388,11 €
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Triifna vrijednost

(troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ = 618 |m2  [Cz= | 78,30  em2pz VZ= 48.388 €

Komunalni / Vodni doprinos

BV 271412 |m3 Kd= 3,6/ €/m3BV Kd= 9.771 €
Ky= 1,33] €/m3iBV Ky= 3610 €

Prikljuéci

BGP= | 7860 [m2  |Cp- | 5. emBGP | | kpe 3.934 €

Vrijednost doprinosa i prikijuéal 65.702 €

Nova vrijednost objekta STAMBENG- l’ObLOVNl OBJEKT

NGP= [ 71 590 [m2  [Cizg- 800] €/m2NGP NV sT2718 €
Koeficjent dovrienosti/kvalitete = 1,00 800 €/m2NGP i

Godina procjenc 2016 Codina izgradnje 2003 Starost (G)= 13 Trajnost OVK= 120
FK matrica A — Lokacija/triistc B ~ zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis dobra lokacija vrlo dobra infrastruktura nema oftedenja
Fakior koritenja zgrade (FK) 3 2 1

Relativna starost (G/OVK) = 11%[0dabrani FK= 2[|predvidivi ostatak OVK u % 73%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade - OO VK {god.) 90
Zamjenska slarost zgrade (god.) 30
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 25.0%
429.538 €

Sadadnja gradevinska Vi’t_]Cdn()St zgrade (SGV)

i R 3-7}{3\ ‘%ﬁ«.ﬁ’”’“ %

22909 €
5.727 €
523,876 €

% od NV
% od NV

Intelektualne usluge kod 1zgradnje
Okolis

Sadasnja gradevmska vrqednost nekretmne ( SGVn
e

)

veliéina-Fv

0.20

poslov.-Fposl
0,20

starost-Fst
0,05

; lokacija-Fz
0,05

0,00

Triisna vrijednost TV = SGVn * TF

nli | bl ks puratess s Seuten rgtad:

-

g -+ b o enn pemsule = 4 tminr e veganiss s
R VY Nyes ) = AL dt e e s
T preahona b vih) it i e dbes satraitraitun sl s Med o

ke S imame + pana uabednan
» AR s L

= et haer bl b 21U K

kT Rt B 1T ara

* debea et K ganiiAine
-« dumds ek abadnerd e

: dovedona infeudvkiune iR skl

A wndpadon, gy N\w PALIAM 73 ATHWT - Prunecho obllevane A bt

b + PIOSINAD FRntofd waDIra s ritnl derabrent

Lpmenm Bebabdnng s liline bemheni etens

a1 I TUmRTI alicis bk ittt ters " corccem
0 ISR Ly s poererB 43 oo 110 0 ST bdEh + v ot
ta hﬁp{a pomds it b

stmingeny ez Sel Aonem: g st
E) e it hiina e
P ihethoston dana rdl 3 PATSUTIC Foshll TR 1 unlserers oK « umumcns ushilor
P towman = Dedoina oot ARG nabachi i esbrn
« ber Tekniatnond s - dakire kotidcne s Ltk
s

ZAKLJUCAK
Povriina nekretnine 71590 m2
Vrijednost po m2 845,20 €/m2
Trii¥na vrijednost 605.077,10 €
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U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
nekretninu :  STAMBENG-POSLOVNI OBIEKT

na adresi: C.zem. 24/6 i 24/13 k.o. Brnaze, Serdara Tomaseviéa 6C

naruitelfa:  Opéinski sud u Splitu - Stalna sluzba u Sinju

Misljenja smo da je na dan

- TrziSna vrijednost (TV) :

17.11.2016

605.077,10 €
P
U Splitu 17.11.2016.
OSOBNO | POVJERLINVG

Srednji tedaj HNB-a
ili 4.544,128,99 Kn 1€= 7,51 Kn

OVLASTENIRNOVIENITEL]
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RVATSKA

NESLUZBENA KOPLJA

KA H

{du Splitu
KNJZNLODJEL SINJ
an: 16.11.2016. 23:36

opfina; 325490, BRNAZE

nevnika: Z-1168/2013
fombe: 7-466/2016

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloika: 2589

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
Povriina
Oznaka zemljiSta Primjedba
jutro | &hv m2
ZGRADA [ DVORISTE 589
ZGRADA 196
DVORISTE 393
ORANICA 29
UKUPNO: 618
B
Viastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
. Viasnicki dio: 1/1
E!\'B SPLITSKA BANKA D.D.SPLIT
21 Prik. 27. svibnja 2005. godine Z. 612/05 PRETHODN
VLASNIK
Na temelju Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju prijenosom vlasnistva br. 79856/05
solemniziranog kod javnog biljeznika Vladimira delonge iz Sinja , pod OU- 60/05 , uknjiZuje se pravo
vlasnidtva 1. zkt. na ime HVB Splitske banke d.d. Split kao prethodni viasnik , radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 160.000,00 EUR-a i 170.000,00 CHF sa nuzgredicama , te istodobno kao potonji
vlasnik, a sve nakon podmire trazbine | sa imena:
TERMOKLIMA-SINJ D.0.0., OIB: 34553354670, SINJ,SERDARA TOMASEVICA POTONJI VLASNIK
Prik. 10 oZujka 2006 god. Z. 411/06 ZABILIEZBA
Na temelju Dodatka broj 3 Ugovora o kreditu broj 18/04 od 01. oZujka 2006 godine, solemniziranog pod
brojem OU-29/06 od strane ).B. Vladimira Delonge iz Sinja, zabifjezuje se daljna trazbina na teret | zkt.
radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 500.000,00 KN sa nuzgredicama, u korist:
HVB Splitska banka d.d. Split
Prik. 6. srpnja 2007 god. Z. 1147/07 ZABILIEZBA
Na temelju Dodatka broj § Ugovora o kreditu broj 18/04 od 4. srpnja 2007 godine, solemniziranog pod
brojem OV-5598/07 od strane J:B. Vladimira Delonge iz Sinja, zabiljeZuje se daljnja trazbina na teret 1 zkt.
radi uvecanja nov&ane traZbine iznosu od 500.000,00 KN sa nuzgredicama na ime:
Societe GeneraleSplitska banka d.d. Split
1 zabiljeZeno je odricanje od daljnjeg zalaganja i opterefenja nekretnina za vrijeme trajanja naprijed ZABILIEZBA
navedene osigurane trazbine
Sknjizni izvadak (datum 1 vrijeme zrade) 17.11.2016. 14:29:25 Stranica: |




{ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJGE Verificirani ZK ulozak

;'liasmrska opcina: 3253490, BRNAZE Broj ZK ulo¥ka: 2589

B
Vlastovnica

Primjedba
ZABILJEZBA

Sadrzaj upisa

Zaprimljeno 28.01.2013. broj Z-211/13

zabiljezuje se odbijanje prijedloga ovrhovoditelja Credo banka d.d. u stedaju, Split za upis zabiljezbe ovrhe
na teret £ zem, 24/6 - zgrada i dvorite od 589 m2 , zem. 24/13 - oranica od 29 m2 Z.u. 2589 K.O. Brnaze

Zaprimljeno 14.06.2013. broj Z-1168/13

ZABILIEZBA

Na temefju, RjeSenja o ovrsi, br. OVR - 93/13 od 29.travnja 2013, godine, Opéinskog suda u Sinju , na
nekretninama, fiducijarnog vlasnika HVB SPLITSKE BANKE D.D. Split, koje se sastoje od &.zem. 24/6 -
zgrada od 196 m2 i dvoridte od 393 m2 i zem. 24/13 - oranica od 29 m2 - Z.U. 2589 K.O. Brnaze,
zabiljeZuje se ovrha,od strane evrhovoditelja Credo banke d.d. u stedaju, QOIB: 94141384086, na
nekretninama ovidenika, fiducijarnog vlasnika HVB SPLITSKE BANKE d.d. Split, utvrdenjem vrijednosti
» njithovom prodajom i namirenjem ovrhovoditetja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnina, te predajom u

posjed kupcu,

2
§
i@ C
X B Teretovnica

4|Rbr. Sadrizaj upisa

Iznos Primjedba

1.t Zaprimljeno 20.04.2011. broj Z-862/11 500.000,00 KN

%5 Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 20.travnja 201 1.godine solemniziranog pod posl.br.Ov-3369/11 od
strane javiog biljeznika Mire Rubi¢ iz Splita,uknjizuje se pravo zaloga na teret &.zem.
24/6-zgrada od 196 m2 i dvoriste od 393 m2 i &.zem.24/13 - oranica od 29 m2 - 1 zkt. 7.
1).2589 K.O Brnaze, radi osiguranja novéane tra¥bine u iznosu koji ne prelazi 500.000,00
kn.3to na dan zakljuenja Ugovora predstavlja protuvrijednost od 67.926,53 EUR-a,

. obratunato po srednjem tecaju HNB-atime da zaduZenje duznika po ugovoru predstavlja
: iznos utvrden u eurima,da se sve obveze vradanja nov&anih sredstava po ugovoru
obradunavaju u kunama po prodajnom tecaju Credo banke d.d. Split na dan dospijeca
svakog pojedinatnog ugovora zakljugenog kao Aneks Ugovoru,u razdoblju od 2 godine,
radunajuéi od dana zaklju¢enja navedenog Ugovora o okvirmom zaduZenju,koja sredstva
bi se sukcesivno odobravala Duzniku po osnovi kredita,garancije,akreditiva i ostalih
financijskih poslova time da bi se za svako pojedinaéno odobrenje sredstava zakljugio
Aneks Ugovoru.kao njegov sastavni dio,kojim bi se odredila kamatna stopa,dinamika
koriStenja kredita,rokovi za obragun i naplatu kamata,te otplatu duga,tako da bi ukupne
trazbine Banke po odobrenim sredstvima,osiin iznosa odobrenih nov&anih sredstava,
odnosno izdanih garancija,obuhvadale i dospjele kamate po iskoriStenim sredstvima,
obradunate u skladu sa svakim pojedina&nim Aneksom Ugovora,provizije i druge
sporedne trazbine,te zateznu kamatu obradunatu na dospjele, a nenapladene trazbine, u
skiadu s vaze¢om Odlukom Banke, a najmanje u visini zakonske zatezne kamate, na
korist:

CREDO BANKA D.D. SPLIT, OIB: 94141384086, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58, :

1.2 Uz zabiljeZbu ovriivosti traZbine.

ZABILJEZBA

2.1 Zaprimijeno 24.11.2011. broj Z-2401/11 474.700,82 KN

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 15 studenoga 201 1.godine
solemniziranog pod brojem Ov-15943/11 od strane javnog biljeznika Zrinke Milié-Stekalj
iz Splita ,uknjiZuje se pravo zaloga na teret &.zem.24/6 - zgrada od 196 m2 i dvoriste od
393 m2 i &.zem.24/13 - oranica od 29 m2 - 1 zkt. Z.U.2589 K.O.Brnaze, radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu od 474.700,82 kune s rokom dospijeca 30.rujna 2012.godine,

f te ostalim nuzgredicama iz Sporazuma, u korist:

; REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA,POREZNA UPRAVA,
i PODRUCNI URED SPLIT, SPLIT

et

/ Zemljisroknjizni izvadak {datum i vrijeme iziade) 17.1£.2016. 14:29;25 Stranica: 2
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LZAKONI

Zakon o vlasnistvu [ drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju {NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; [14/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o driavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; [44/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarsiva (NN 153/09; 90/F1; 56/13)
Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemijistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obragun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naGinu i postupku procjene vrijednosti turisti¢kog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nadinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja tr#idne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima prociene vrijednosti | prodaje turistiCkog zemljista u vlasnidtvu jadinica lokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljidtu v viasnidtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08:; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN SO 9836/2011 (jzradun povi§ina zgrada)

Prostorni planovi JL.S

Qdluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten 1GH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS)}.blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procieni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama prociena vrijednosti nekretnina 105/13






