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Izvjeide za razdoblje od 0l.sijedénija do 31. ozujka 2019. godine

I Uvodni dic

Rjedenjem Trgovadkog suda u Osijeku broj 13 St-757/16¢ od 14. rujna 2017.
godine imencovana sam privremenom stedajnom upraviteljicom sa zadatkom da utvrdim
financijsko-gospodarski poleiaj trgovalkog druitva GARTEN d.o.co. Pakovo, Kralja
Tomislava 34 {(u daljnjem tekstu: DuZnik), te da 1i ima moguénosti provodenja
steCajnog postupka nad imovinom DuZnika.

Tijekom prethodnog postupka utvrdeno Je da postoje stedajni razlozi 1 da
Suznik ima imovine iz koje se mogu pokriti troskovi stedajnog postupka i
djelomidno namiriti razludni vjerovnik i sud je rjeSenjem broj 13 St-757/16-15
od 27. listopada 2017. godine otvorio stefajni postupak.

DuZnik je registriran kao dru3tvo s ogranicenom odgovornodéu MBS 030005771,
OIB 53770043487 sa sjediftem u bBakovu, Kraija Tomislava 34.

DuZnik u trenutku otvaranja stefadnog postupka nije cbavlijao djelatnost niti
je imao zaposlenih radnika.

Duznik je izradio financijska izvjesda za 2013. godinu, ali nije sacinio
financijska izvjesSca za 2014., 2015., 2016., a bivii zakonski zastupnik se
izjasnic da je tijekom 2014, godine prestac obavljati registriranu djelatnost
jer nije imao novcéanih sredstava da plati vodenje poslovnih knjiga bududi da je
doZlo do potefkoéa u poslovaniju jod tijekom 2C13. godine.

Nakon otvaranja stedajnog postupka pristupilo se aZuriranju poslovnih
knjiga te su izradena sva financijska izvijeSca.

Za obavijanje knjigovodstvenih 1 administrativnih poslova zakljudila sam
ugovor s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka uz mjesednu naknadu od 1.000, 00
kn uvecano za PDV.

II Steéajna masa

Duznik je vlasnik sliiededih nekretnina:
aj
nekretnina upisana u zk.ul. 8179 k.o. Pakovo kd.br.1129/3 jednokatna stambeno
poslovna gradevina i1 dvoriZfte u Dakowvu povridine 386 mZ2 od toga dvoriite s 188 m2
i gradevina s 199 mZ2 1 to: _ :
l.suvlasnic¢ki dio 5444/10000 etaZno vlasnidtvo (E-1)
l.poslovnl dio _
-poslovni prostor koji se nalavi u prizemliju u povrdini od 112,16 mZ
-sporedni dio poslovnog prostora kojl se sasto]ji od tavana sa 61 m2 1 na Isto]



imaju upisane dvije hipoteke u korist Hypo Alpe Adria bank d.d. sada Addiko Bank
d.d. 2-628/11 12-5332/12
2.8uvlasnidki dieo 4556/10000 etaZno vlasnidtvo (E-2)
l.stambeni dio
-stan na prvom katt 1 povriini od 91,96 m2
—stepeniste u prizmelju u povriini od 11,20 m2
—-sporedni dic stana koji se sasteiil od:
-loggie sa 4,80 mZ
~-tavan sa 119,64 mZ?
i.na istoj nema hipoteka

I}
nekretnina upisana u zk. ul. 4015 ké.br. 1130/3 oranica u Pakovu 5 495 m2 1 na
istoj nema hipoteka.

Knjigovodstivena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 536.083,11 kn.

U naravi se radi o jednoj zgradi koja je etaZirana na posgslevni dio koji Jje
opterecen hipotekama i u funkciji je i stambeni dic koji nije cptereden hipotekama
1 u roh-kau izvedki, odnosno nije dovrSen, a oranica koja se nalazi u posebnom
zk. ulcdku ustvari predstavljs dvoriste poslovne stambene zgrade 1 njemu se ne
moZe uopfe pristupiti ved se mora pro¢i  kroz nekretnine upisane u zk.ul. 8179
k.o. Pakove k&.br. 1129/3,a nije zasnovalo prave sluZnosti prolaza.

To ¢e predstavlijati problem kod prodaje te nekretnine 1 smatram da bi se
za nekretninu trebalo zasnovati prave sluZnesti prolaza preke kd.br. 112%/3.

U trenutku otwvaranja stegajncg postupka poslovnl prostor (E-1} Jje bio u
zakupu trgovadkog drudtva Cerik-promet j.d.o.o. 1z Pakova s kojim sam zakljudila
novi ugovor o zakupu uz mjesednu zakupninu od 1.000,0 kn uvedano PDV 1 ucz
rla¢anje swih rezZijskih troZkova do prodaje predmetne nekretnine u stefainom
postupku.

Kratkotrajna imovina
Zalihe

Duznik ima zalihe trgovacke rchbe -vodovoedni. materijal i oprema za kupaonicu
knjigovodstvene vrijednosti 65.326,6C¢ kn 1 nakon otvarania stedajnog postupka
izvr3en je popis tih zaliha.

. [
Na ispitnem rodidtu koje je odrZanc 15. veljafe 2018. godine priznate su
trazbine vijerovnika I videg isplatnog reda u iznosw od 14.089,29 kn, a
vierovnika II viZeg isplatnog reda u iznosu od 721.638,71 kn.

Postavljen Je i zahtjev za osiguranje iznosa solidarnih duZnika temeljem
e¢l. 143.st.2 8Z-a

Red
br. I3N ;
1. ANTUN MITROVIC : Ugoveor o kreditu 764-51014031 .cd
OIB 4760034G293 364 .905,59 13.12.2012. i Sperazum o
1 Satnica bakovacka, osiguranju noviane traZbine OV-
Vladimira MNazora 2 14845/2012 od 14.12.2012.

Raziufni vjerovnici na nekretninama ste&ajnog duZnika (&1. 259. st. 1. Sz2-



a)ADDIKO BANK d.d., Zagreb, Slavonska &, OIB: 14036333877
Iznos trazZbine csigurane razluénim pravom: 364.%05%,59 kn
Dio imowvine na koji se odnosi razlu&no pravoe:
Nekretnina upisana kod Opéinskog suda u Osijeku, ZemljisnoknijiZni odjel
Bakovo, k.o. Bakovo, zk.ul. 8179, k&.br. 1125%/3, PoduloZak 1
Suvlasni&ki dio: 5444/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
1. POSLOVNI DIO
- poslovni prostor koji se nalazi u prizemlju u povr3ini od 112,16 m2
- sporedni dic poslovnog prostora kojl se sasteji od tavana sa 61,32 m2.

Pravna osnova traZbine osiguranije razluénim pravom:

- Zaprimlijenc 17.02.2011. broj Z-628/11 - Na temclju ugovora o kreditu broj
764-51009288 sa sporazumeom o© osiguranju novZane ftraZbine =zasnivanjen
zaloZnog prava na nekretninama od 16. wveljade 2011. ¢., solemnizirancg 16.
veljade 2011. godine, br. OV-1783/2011, uknjiZuje se ovrino prave zaloga na
nekretnine u A za iznos od 40.000,00 EUR (&etrdesettisuéa EUR) u kunskod
protuvrijednosti, uvefanc zz pripadajudu kamatu i1 sve ostale troSkove

-  Zaprimlienc 17.12.2012. broj Z-5332/12 - Na temelju sporazuma o osiguranju
novCane traZbine od 14. prosinca 2012.g. sclemnizirancog 17. prosinca
2012.g. broj OvV-14845/12 uknjiZuje se ovrdno pravo zalcoga na nekretnine u
& za iznos od 40.000,00 EUR (¢etrdesettisuda eura} u kunskoj
protuvrijednosti prema sredniem telaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb za
EUR, wvaZefem na dan despijeda sve uvedanc za pripadajude naknade, kamate,
zateznu kamatu 1 sve ostale trosSkove,

Na izvjedtajnom rociftu koje je odrZano lstoga dana donijete su
slijedede odluke:

l.prihvac¢a se izvjeice stedaijne upraviteljice

Z.obustavlja se poslovanje stelajnog duinika

J.steda]j Ce se provesti sukladno odredbi &1. 127.8Z-a kao steca] male
vrijednosti bez osnivania Odbora vjerovnika

4.nekretnine stelajneg duZnika opteredene razlufnim pravima uncovéavati de

se sukladno odredbi £1.247. Si-a

S.nekretnine koje nisu opteredene razluénim pravima unovéavati ¢e stedajna
upraviteljica prikuplijanjem pisanih ponuda kod javneg biljeZnika 1 ovlasStena
je kod svakog prikupljanja umanijiti zadnju cijenu za 20%

6.daje se suglasnost na zakljuceni wugovor o cbavljanju knjigovedstvenih i
admiristrativnih poslova s knjigovodstvenim servisom FIDES iz Osijeka
7.daje se suglasnost na zakljuleni ugovor o zakupu s Cerik promet j.d.c.o.
bakovo

8.ovlaiéuje sec steajna upraviteljica da zalihe trgovadke robe unovéi
neposrednom pogodbom

9.ovlaséuje se stedajna upravitelijica da zasnuje pravo sluZnosti prolaza
preko ké.br. 1129/3 k.o. bakove 2za korist k&.br.1130/3 k.o. Dakovo.

Radnije koje su poduzete u stedajnom postupku
Izvriena Jje procjena vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.

- PBoslovni prostor /E-1) na kojem je upisana hipoteka procijenjen je na
iznos od 548.900,00 kn,stambeni prostor -roh bau (E-2) na iznos od 297.600,00
kn,a kd.br. 1130732 u naravi cranica na iznos od 7.300,00 kn.

Sud je donioc rjeZenje o prodaii.

Razlu&nom vjerovniku dostavljena Jje procjena vwrijednesti na ofitovanie i
sud je odrZao ld.studencog 2018. godine rodiste radi utvrdivanja wvrijednosti
predmetne nekretnine koja je utvrdena u iznosu oc 548.900,00 kn.

U tijeku je druga elektronidka draiba koja zavriava 1l.1lipnja 2019. u
23:59:59 sati.



Za nekretnine keje nisu opteredene razludnim pravom

prodaja se obavljala

prikuplianjem pisanih ponuda kod javnog biljeZnika 1 na tredem otwvaraniju

penuda

Saneli Merc

kn.

koje je odrZanc 28.veljace 2019,

godine prodala nekretnine kupcima
i Nikeoli Jukiéu ,swvakom u 1[2 dijela za ukupan iznos od Z200.136,00

CKupcid su uplatiii take da je s l1stima zakljuden kupoprodajni ugovor i

predane

se 1m nekretnine u posjed.

mo¢l nadi kupca jer se radi o nekuretnoj roki.

Pregled priljeva i odljeva nov&anih sredstava
za razdoplje ©1.01.201%. do 31.03.201%. godine

Pokretnine-zalihe Jo& nisam uspjela unovcéiti upitno je da 11 éu ucpée

39,03
1. Napladena potraZivanja od kupaca u steéaju 200.136,00
2. Naplacena potrazZivanja od kupaca prije stedaja
3. ‘Pasivna kamata 3,03
4. Sredstva iz Fonda za namirenije tro3kova
5. Pozajmica - Gagro Nada 3.000,00
IT, : hal Istava sa ziro ra 14.6989,74
1. Naknada za platni promet 145,75
2. Naknada za e-fina karticu
3. Naknada za el. javnu drazibu
4. Trogkovi objave oglasa 1.793,75
5. 1 Komunalna naknada i Naknada za uredenje voda 1.296,70
G. Trogkovi wode 1 odvednie 27,12
7. Trodkovi el. energije 46,67
3. Uredski materijal
9. Porez na dodanu vrijednost
10. | TroZkovi po&tarine 31,00
11. Knjigovodstvene i administrativne usluge
12. Troskovi javnog biljeZnika 880, 00
13, Trofkovl arhiwviranja gradiva 7.368,75
Povrat pozajmice Gagro Nada 3.000,00
Povedanie : XL PN
razdoblije
Stanje na
razdoblija

8tanje na Z
razdoblja
{red. br.

Stanje novdanih sredstava na Ziro radunu na dan 31.03.2019.

188.874,25 kn.

godine iznose



III Radnje koje se obaviti u slijededem razdoblju
1 & unovienjemn pokretnina zaliha

unovéenjem nekretnina

o

godine
stedajna u Ma.

U Vinkovcima, 04.travnja 2019
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