ot

|

REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 65 Pz-5553/2020-3

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Dubravke
Matas, predsjednika vije¢a, Lenke Corié, suca izvjestitelja i Mladena Simundiéa, ¢lana vijeca,
u stecajnom postupku nad stecajnim duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0. u stecaju, Split,
Poljicka cesta 20b, OIB 75237018400, odlu¢uju¢i o zalbama TOMISLAVA BAUSA iz
Pirovca, Dublje 9A, OIB 35552868009, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni
broj St-159/2014-723 od 23. studenog 2020., poslovni broj St-159/2014-724 od 23. studenog
2020. i poslovni broj St-159/2014-725 od 23. studenog 2020., u sjednici vijeca odrzanoj 13.
sijenja 2021.

rijesSio je

I. Odbija se zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-159/2014-723 od 23. studenog 2020. u tocki III. izreke.

II. Odbija se zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-159/2014-724 od 23. studenog 2020. u tocki III. izreke.

III. Odbija se zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-159/2014-725 od 23. studenog 2020. u tocki III. izreke.

Obrazlozenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-159/2014-723 od 23. studenog
2020. ponuditelju Rozani Grbavac iz Kastel Gomilica, dosudena je nekretnina steajnog
duznika oznacena kao 120. udio prava gradenja: 61/26946 etazno vlasnistvo (E-120) dijela
zgrade sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 ,,Firule- Lazarica®, koji je suvlasnicki
dio povezan s cjelinom prodajnog prostora br. 45, u prizemlju, ukupne povrsine 61,22 m2,
podulozak broj 5020, ZU 15817 k.o. Split, za prodajnu cijenu od 429.327,59 kn, odredeno da
¢e se nekretnina predati kupcu nakon §to u roku 15 dana od primitka rjeSenja polozi iznos
kupovnine umanjen za iznos uplac¢ene jamcevine od 33.332,75 kn i nakon pravomoénosti
rjeSenja, kao 1 da ¢e se nakon pravomocnosti rjeSenja i nakon S§to kupac u cijelosti plati
kupovninu izvrSiti uknjizba prava vlasniStva predmetne nekretnine u zemljiSne knjige
Opc¢inskog suda u Splitu u korist kupca, te brisati sva prava i tereti koji prestaju prodajom
nekretnina po pravilima Ovr$nog zakona ¢iji su brojevi zabiljezbe upisa pojedinano navedeni
u tocki III. izreke rjeSenja, naloZeno Opcinskom sudu u Splitu-ZemljisSnoknjiznom odjelu



Poslovni broj: 65 Pz-5553/2020-3
2

Split zabiljezba rjeSenja o dosudi nekretnine, te odredeno da ¢e se primitak rjeSenja racunati
istekom tre¢eg dana od dana objave na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a sudova i da zalba ne
zadrzava provedbu rjeSenja.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-159/2014-724 od 23. studenog
2020. ponuditelju Goranu Sopta iz Podstrane-Grljevac dosudena je nekretnina stecajnog
duznika oznaéene kao 117. udio prava gradenja: 28/26946 etazno vlasnistvo (E-117) dijela
zgrade sagradene na pravu gradenja na ¢est. zem. 820/1 ,,Firule-Lazarica®, koji je suvlasnicki
dio povezan s cjelinom prodajnog prostora br. 42, u prizemlju, ukupne povrsine 27,43 m2,
podulozak broj 5017, ZU 15817 k.o. Split, za prodajnu cijenu od 223.349,49 kn, odredeno da
¢e se nekretnina predati kupcu nakon $to u roku 15 dana od primitka rjeSenja polozi iznos
kupovnine umanjen za iznos uplacdene jamcevine od 14.950,00 kn i nakon pravomocénosti
rjeSenja, kao 1 da ¢e se nakon pravomocnosti rjeSenja i nakon Sto kupac u cijelosti plati
kupovninu izvrsiti uknjizba prava vlasniStva predmetne nekretnine u zemljiSne knjige
Op¢inskog sud u Splitu u korist kupca, te brisati sva prava i tereti koji prestaju prodajom
nekretnina po pravilima Ovr$nog zakona ¢iji su brojevi zabiljezbe upisa pojedinacno navedeni
u tocki III. izreke rjeSenja, nalozeno Opc¢inskom sudu u Splitu-ZemljiSnoknjiznom odjelu
Split zabiljezba rjesenja o dosudi nekretnine, te odredeno da ¢e se primitak rjeSenja racunati
istekom trec¢eg dana od dana objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova i da zalba ne
zadrzava provedbu rjesenja.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-159/2014-725 od 23. studenog
2020. ponuditelju Mili Sori¢u iz Segeta Donjeg dosudena je nekretnina stecajnog duznika
oznacene kao 156. udio prava gradenja: 72/26946 etazno vlasnistvo (E-156) dijela zgrade
sagradene na pravu gradenja na Cest. zem. 820/1 ,,Firule — Lazarica®, koji je suvlasnicki dio
povezan s cjelinom uredskog prostora br. 12, na I katu, ukupne povrSine 71,60 m2,
poduloZak broj 5056, Zk. ul. 15817 k.o. Split, za prodajnu cijenu od 861.043,42 kn, odredeno
da ¢e se nekretnina predati kupcu nakon §to u roku 15 dana od primitka rjeSenja polozi iznos
kupovnine umanjen za iznos uplac¢ene jamcevine od 35.704,34 kn i nakon pravomoc¢nosti
rjeSenja, kao 1 da ¢e se nakon pravomocnosti rjeSenja i nakon Sto kupac u cijelosti plati
kupovninu izvrSiti uknjizba prava vlasniStva predmetne nekretnine u zemljiSne knjige
Op¢inskog sud u Splitu u korist kupca, te brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom
nekretnina po pravilima Ovr$nog zakona ¢iji su brojevi zabiljezbe upisa pojedina¢no navedeni
u tocki IIl. izreke rjesenja, naloZeno Opc¢inskom sudu u Splitu-ZemljiSnoknjiznom odjelu
Split zabiljezba rjeSenja o dosudi nekretnine, te odredeno da ¢e se primitak rjeSenja racunati
istekom treceg dana od dana objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova i da Zalba ne
zadrzava provedbu rjeSenja.

Protiv tih rjeSenja Zalbe je podnio Tomislav Baus, kao steCajni vjerovnik i kao
sudionik u postupku jer se u njima odlucuje i o njegovom pravu odnosno pravu za koji on ima
pravni interes u smislu ¢lanka 2. stavka 7. Ovrsnog zakona. U sve tri zalbe zalitelj je istakao
zalbene razloge bitne povrede odredaba parni¢nog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog
¢injeni¢nog stanja i pogresne primjene materijalnog prava, koje obrazlaze na jednak nacin u
svim zalbama. Zalitelj pobija dio to¢ke III. svakog od pobijanih rjesenja u kojem je odlu¢eno
o brisanju zabiljezbi jer je u tome dijelu sud odlu¢io o njegovim pravima. Smatra da su
rjeSenja u tome dijelu nepravilna i nezakonita jer uopée nemaju razloga. Zalitelj zatim navodi
sadrzaj zabiljezbi pod brojem Z-16727/2016 1 Z-33421/2018 i poziva se na odredbe ¢lanaka
86. stavka 2. 1 96. stavka 2. Zakona o zemljisnim knjigama i tvrdi da prvostupanjski sud nema
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nikakvog pravnog uporiSta za brisanje aktivnih zabiljezbi spora koje su podnesene prije
prijedloga za zabiljezbu dosude nekretnine. Ovo posebno zato §to nema pravomocnog rjesenja
o dosudi, nema potvrde o polaganju kupovnine i upisa prava vlasnistva u korist kupca, a ne
radi se o upisima koji su protiv dosadasnjeg vlasnika provedeni nakon dosude nekretnine, pa
nije jasno zasto je sud odredio brisanje predmetnih zabiljezbi. Zalitelj se zatim poziva na
odredbu ¢lanka 87. stavka 1. OvrSnog zakona i tvrdi da sud ne moze naloziti brisanje
zabiljezbi spora vezanih za spor radi utvrdenja prava gradenja na predmetnoj nekretnini, kao i
da prodajom nekretnine ne prestaju ni ugovori 0 najmu i zakupu nekretnine, pa stoga nije
pravilno ni odredivanje brisanja zabiljezbe poslovni broj Z-10161/2013. Predlaze da ovaj
zalbeni sud uvazi zalbe, ukine pobijana rjeSenja i predmet vrati prvostupanjskom sudu na
ponovan postupak.

Zalbe su neosnovane.

Pobijana rjeSenja ispitana su na temelju odredbe ¢lanka 365. stavka 2. u vezi s
¢lankom 381. Zakona o parni¢cnom postupku (,,Narodne novine* broj: 148/11-proc¢isceni tekst,
25/13, 89/14 1 70/19; dalje: ZPP) i ¢lankom 10. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj
71/15 1 104/17) u granicama zalbenih razloga, pazeéi po sluzbenoj duznosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. tocke 2., 4., 8., 9., 13. 1 14. ZPP-a, kao i
na pravilnu primjenu materijalnog prava (¢lanak 356. ZPP-a).

Iz sadrzaja zalbi razvidno je da zalitelj ne osporava pravilnost provodenja postupaka
javne drazbe koji su prethodili donoSenju pobijanog rjeSenja i ¢injenicu da su osobe kojima su
predmetne nekretnine steCajnog duznika dosudene pobijanim rjeSenjima dale najpovoljniju
ponudu 1 time stekle pravo na dosudu nekretnine na temelju odredbe ¢lanka 103. OvrSnog
zakona. Zalitelj samo osporava to¢ku I1I. izreke rje$enja kojom je odredeno brisanje zabiljeZbi
upisanih u zemljiSne knjige za predmetne nekretnine.

Osnovano zalitelj tvrdi da u obrazloZenju rjeSenja nisu navedeni nikakvi razlozi za
oduku o brisanju zabiljezbi. Stovise nije navedeno ni na temelju koje zakonske odredbe je sud
donio takvu odluku.

Prema odredbi ¢lanka 108. stavka 1. Ovr$nog zakona u rjeSenju 0 dosudi nekretnine
sud ¢e odrediti da se nakon pravomoc¢nosti toga rjeSenja i nakon $to kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se
bri$u prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

Iz sadrzaja tocke III. svakog od pobijanih rjeSenja proizlazi da je sud postupio na nacin
propisan ovom zakonskom odredbom. Stoga su neosnovane tvrdnje zalitelja da je odredeno
brisanje zabiljezbi prije pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi i prije uplate kupovnine.

Nadalje, po stajaliStu ovoga suda, nije bilo uopce potrebno odredeno navoditi koje se
zabiljezbe brisu. Dovoljno je bilo samo navesti da ¢e se brisati one zabiljezbe koje prestaju
prodajom, budu¢i da je zemljisSno-knjizni odjel nadleZnog suda koji vodi zemljiSne knjige
ovlaSten odlucivati o provodenju odluke o brisanju zabiljezbi primjenom odgovaraju¢ih
odredaba OvrSnog zakona 1 Zakona o zemljiSnim knjigama (,,Narodne novine* broj 63/19).
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Neosnovano se zalitelj poziva na odredbu ¢lanka 87. stavka 3. OvrSnog zakona jer se
ona ne odnosi na brisanje zabiljezbi nego je tom zakonskom odredbom propisano koja prava
ne prestaju prodajom nekretnine. Zalitelj ne tvrdi da on ima neko od tih prava (stvarne
sluznosti, stvarni tereti i pravo gradenja) nego samo da je zabiljezbom broj Z-16727/16
zabiljezeno odbijanje njegovog prijedloga za zabiljezbu spora na pravu gradenja na osnovu
tuzbe koju je podnio prvostupanjskom sudu i povodom koje je pokrenut postupak koji se vodi
pod poslovnim brojem P-521/16, a pod zabiljezZbom broj Z-33421/18 upisano je da je zalitelj
izjavio prigovor protiv rjeSenja o odbijanju tog prijedloga.

Iz sadrzaja zalbe nije jasno kakav pravni interes ima zalitelj da se ne briSe zabiljezba
pod brojem Z-10161/13 o postojanju ugovora o upravljanju podzemnom garazom uz
odrzavanje i naplatu parkinga buduéi da iz podataka u spisu proizlazi da on nije stranka tog
ugovora. S druge strane, ako je doista rije¢ o ugovoru o zakupu ili ugovoru o najmu, prodaja
nekretnine utjecat ¢e na njegov prestanak ili nastavak ovisno o tome je li u zemljiSne knjige
bilo upisano postojanje tog ugovora prije ili poslije upisa zaloznog prava na nekretnini ili
prava namirenja radi ¢ijega se ostvarenja ovrha trazi (¢lanak 88. stavak 1. OvrSnog zakona).

Takoder se zalitelj neosnovano poziva na odredbu ¢lanka 96. stavka 3. Zakona o
zemljiSnim knjigama jer se ona odnosi na brisanje svih upisa koji su bili provedeni protiv
dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljezbe dosude, i to na prijedlog osobe ¢ije je pravo vlasnistva
upisano na temelju pravomoénog rjeSenja o dosudi i potvrde ovr$nog suda da je kupac polozio
kupovninu. Kako je predmetnim rjeSenjima (tocka V. izreke) tek odreden upis zabiljezbe
dosude, ocito je da su sve one zabiljeZbe Cije je brisanje odredeno upisane prije toga.

Dakle, unato¢ tome S§to pobijana rjeSenja ne sadrZe razloge za odluku sadrzanu u tocki
II1. njihove izreke, svojim zalbenim navodima Zalitelj nije doveo u pitanje njihovu pravilnost i
zakonitost u tome dijelu, budu¢i da je rije¢ o postupanju suda koji je propisan ¢lankom 108.
OvrSnog zakona.

Zato je na temelju odredbe ¢lanka 380. tocka 2. ZPP-a u vezi s odredbom ¢lanka 10.
Stecajnog zakona valjalo odbiti zalbe kao neosnovane i potvrditi rjeSenja prvostupanjskog
suda.

Zagreb, 13. sije¢nja 2021.
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