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Procjena vrijednosti nekretnine

Poslovni prostor

Oroslavje, z.k.¢. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. ulozak 3476, podulozak 2

Opéinski sud u Zlataru, ZemljiSno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska
opc¢ina Oroslavje

TrziSna vrijednost nekretnine (zaokruzeno) 200.000,00 €
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Zagreb, 28.07.2011.

Oroslavje, z.k.€. 733/3 k.o. Oroslavije, Hrvatska
Z. K. uloZak 3476, podulozak 2, Opéinski sud u Zlataru, ZemljiSno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska optina Oroslavje
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Kratak pregled

Korisnik XENOS d.o.0.
Zagrebacka avenija 5, Zagreb, Hrvatska

Nekretnina Poslovni prostor
Oroslavje
HR
Broj ZK uloska 3476, ZK Odjel Zlatar, Opéinski sud Donja
Stubica, Katastarska opéina Oroslavje

Datum procjene 28.07.2011

Procjenitelj Marko Markovié d.i.g.
Viasnik sa 2. ETAZA 3341/100000
udjelom u Naumovski Patrik, 1/ 1
posjedu
Sazetak
Stvarna vrijednost 199.279/69 €

Fer trziSna vrijednost
zaokruzeno 200.000,00 €

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.0. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, podulozak 2, Op¢inski sud u Zlataru, Zemljino knjiZni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje
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ZAHTJEV ZA PROCJENU

Narucitelj: XENOS d.o.o., Zagrebacka avenija 5, Zagreb
Datum:  28.07.2011
Svrha:  Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine za interne potrebe banke

TrziSna vrijednost je "Procijenjeni iznos koji bi nekretnina trebala posti¢i na dan
vrednovanja, pogodbom prodavatelia i kupca u transakciji nakon cjelovitog
sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upucene, razborito, i bez prisile"

Pojam trzisne vrijednosti i pojam fer vrijednosti, uobiCajen u primjeni u
racunovodstvenim standardima, opéenito su kompatibilni, ako ne i toéan ekvivalent
pojmova. Fer vrijednost kao radunovodstveni pojam, definiran je u medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja i drugim raéunovodstvenim standardima kao
iznos za koji se neka imovina moze razmijeniti ili izvrsiti ugovorena obaveza, izmedu
informiranih i voljnih stranaka u usuglasenoj transakciji. Fer vrijednost se uglavnom
koristi za izvje$tavanje i trzigne i ne-trzigne vrijednosti, u|financijskim izvjestajima.
Ako se trziSna vrijednost imovine moze utvrditi, ta ¢e se vrijednost poistovjetiti sa fer
vrijednosti.

Odredivanje trzidne vrijednosti u skladu je sa medunarodnim standardima
vrednovanja.

Nekretnina se procjenjuje prema zateéenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u
skladu sa situacijom na trZistu nekretnina.

Datum procjene

Datum pregleda nekretnine: 27.07.2011
Datum utvrdivanja &injenica: 28.07.2011
Sudionici: Marko Markovi¢ d.ig.

Vrsta nekretnine: Poslovni prostor
na adresi: Oroslavje

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.0. Oroslavije, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéingki sud u Zlataru, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje
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Osnovne informacije i dokumentacija

X | lzvadak iz z k. Gradevinska dozvola x | Fotodokumentacija

Kupoprodajni ugovor Troskovnik Postojeéi ugovori o
najmu

X | lzvadak iz katastra Glavni projekt Lista najmova
lzvadak iz X | IzraCun povrsina Operativni trogkovi
posjedovnog lista
Ugovor o pravu Tehnicki opis IzloZenost
gradenja
Postojece procjene Detaljni nacrti Elaborat o etaziranju
Procjena neovisnog Atesti Situacija - Sire podrugje
procjenitelja

Reference:

Zakon o prostornom uredenju i gradnji
Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

Analiza trzignih cijena :

Telefonske informacije opéinskih ureda i lokalnih agenata za

Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnj
Hrvatske

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednost
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiky RH, Zagrek
podrucju RH

Podaci o cijenama gradevinskog zemljista za adekva

" Instituta gradevinarstva
objekata
), cijena stanova na

tnu lokaciju

Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

Uredba o visini vodnog doprinosa

Pravilnik o nacinu obraduna povrsine i obujma u projektima zgrada

Standardi za svojstva zgrada - Definiranje i prora¢un
ISO 9836:2002
Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina HDSV
HGAA Real Estate Valuation Standard

povrsSina i prostora, HRN

5/07

nekretnine.

Vlastita arhiva referentnih cijena i empirijske vrijednosti relevantnog profesionalnog

iskustva.

Oroslavije, z.k.¢. 733/3 k.o. Oroslavije, Hrvatska

Z. k. ulozak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska op¢ina Oroslavje
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NALAZ

Polozaj i lokacija

Kartografski prikaz

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.0. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska optina Oroslavje
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Lokacija i opis nekretnine

Makro lokacija

Opis drZave: Republika Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?
Oblik viadanja: Republika
Populacija: 4,49 Mil. stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 780.000

Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 45 mird €
BDP-po stanovniku; 15.271 €
Rast: 2,9 % (Prosjek 2000 -

2010)

Inflacija: 3,0 % (Prosjek 2000 - 2010)
Stopa nezaposlenosti: 12,3 % (Prosjek 2000 - 201 0)
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Opis grada: Grad Oroslavlje

Stanovnistvo: 6.570 stanovnika

Povrsina grada: 32 km?

Gustoca populacije: 205 stanovnika / km?

BDP po stanovniku: EUR BDP:

Opis prometa i prometna povezanost:
Cesta, autocesta, Zeljeznica

Udaljenost od veéih regionalnih centara:

Zagreb 25 km J
Krapina 20 km S
VarazZdin 60 km Sl
Zlatar 20 km S/

Oroslavie, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. ulozak 34786, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubic

EUR

a, Katastarska opéina Oroslavje
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Mikro lokacija

Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Oroslavju.

Opis pristupaé&nosti:
Javnim prijevozom i osobnim automobilom.

Opis infrastrukture:

Sva potrebna infrastruktura se nalazi na parceli, a javni sadrzaiji se nalaze u

neposrednom okruzZenju .

Opis moguénosti za parkiranje

Mogucnost parkiranja ispred objekta na uredenom parkiralistu.

Lokacija Vrlo |Dobra [Umjerena [LoSa Vrlo losa
dobra

Stanovanje

Trgovina X

Uredi

Karakteristike nekretnine

Oblik: pravokutan, pravilan,

Pozicija: Teren je ravan

Komunalna infrastruktura
vodovod, kanalizacija, struja, telefon, plin,

Emitiranje
Nema buke od prometa.

Pristup
Putem javne povrsine

Konkurencija na predmetnoj lokaciji
srednja

Naslijedeno oneci§éenje

Procjenitelj nije utvrdio elemente oneci$cenja, te se vrednovanje obavlja uz

pretpostavku da nema kontaminacije.

Oroslavje, z.k.€. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z_k. ulozak 3476, peduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubic

2, Katastarska opéina Oroslavje
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IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA

Zemlji$ne knjige

Prikaz z.k. uloska - nesluZbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U ZLATARU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL DONJA STUBICA
Stanje na dan: 28.07.2011.

Katastarska opéina: OROSLAVIE Broj uloska: 3476
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZINO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA
Aktivre plombe: PoduloZak 2

ZK uloZak u prijepisu (NIJE VERIFICIRAN!)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Redni Broj zemljista . Poviiina u
. Oznaka zemljista Primjedbe
broj (kat.cestice) o utr Ehy
1.733/3 ZGRADA, KONFEXCIIA, PREDIONA, TKAONA [ UPRAVA U PLITVICI 1295
DRUGI ODJELIAK
Rednl Upisi Piimjedbe
broj
1.1. Primlj. 08. sijednja 2007. Z - 48
Dn - 1013/1936
Uknjizba prava sluinosti uporabe pod. g vodovodnog kanala | viSenia popravka ktog na ki, br. 1339/3 za kayist ké. br.
733/3.
B
Vlastovnica
Redni
edv' Upisi Primjedbe
broj
2. ETAZA 3341/100000

1. Poslovni prostor omake PP 2, dlo gradevine "C" - prizemlje, korisne povidine 412,74 m2, povezan sa viasniitvom B319/100000
dijela zajedniduh dijelova zgrade | zemifista omatenog kao k.£.br. 733/3, u etaimom elaboratu obojen plavom bojpm.
- NAUMOVSKI PATRIK ZLATAR, TRG SLOBODE 16 i/1
1.1, Primljeno: 8. studena 2007, Z-2121 SLUZNOST
Na temelju ugovora o kupoprodajl nekretiina od 18.10. 2007 9. uknjiuje se pravo skufnost prolaza i prifevoza pigdice, te
osobnim i teretnim vozilima preko ki br. 733/19 1 733/20 (uplsanim u zk ulbr. 1474 k.o. Iste) za korist vlasnka poylasnog
dobra i to poslovnog prostora PP 2 sa pripadajucim zemijitem, na neodredeno vremensko razdoblje,

.

C
Teretovnica
dni
e 2 Upisi Iznositereta Primjedbe
broj
1.1. Na udio pod rednim brojem 2. 114.000,00 AR

Primliena: 08. studena 2007, Z-2121

Na temelju ugovora o kreditu broj 011-437,/2007 sa Sporazumom o osiguranju noviane trabine od
30. listopada 2007.g. uknjifuje se pravo zsloga na teret nekretnina Naumovski Palrica u A radi
osiguranja kredita u iznosu od 114.000,00 EUR (stoelnaesttisiCaeura) uvecano za pripadajucu
kamatu i ostale troskove, za korlst:

L. HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, S AVONSKA AVENIIA BR. 6

Oroslavje, z.k.€. 733/3 k.0. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemlji$no knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje
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Eventualno zaloZno pravo nije uklju¢eno u procjenu.

Prava i tereti koji nisu upisani u zemljisne knjige neée se evidentirati.

Legalni status

Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemlji§ne knjige i katastar.

Izmjerena povrsina nekretnine (508,31 m?) veca je od povrsine upisane u zk.
izvatku. Procjenitelju nije dostavljen glavni projekt arhitekture tako da se ne moze

ocitovati o razlici izmjerene i upisane povrsine.

UknjiZzeno je pravo sluznosti uporabe podzemnog vodovodr
popravka istog na k&. br. 1339/3 za korist k&. br. 733/3.

U zemljisnoknjiznom izvatku nema zabiljezbi.

Tehnicki opis objekta

og kanala i vr§enja

Generalni opis objekta:

Poslovni prostor u prizemlju zgrade

Tlocrti / koncepcija: Poslovni prostor je u obliku slova

zgrade | NKP =412 73 ¢m

L, nalazi se u prizemlju

Katovi: Pr+Kat

Godina izgradnje: Gradnja: 1922.

obnavljanje: 2007.

stropovi
* Obnova dovodnih / odvodnih cije
opreme,
* Obnova elektriéne instalacije (os
* Zamjena kupaonskog namjestaja
podne / zidne plogice)

* Zamjena vanjske stolarije

Konstrukcija: Zidana od opeke sa AB stupovima
Opremanije, Opis (izvedeno / planirano) obnove / izmjene:
obnavljanjef/izmjene

* Pokrivanje krovova uklj. odvodnja
* obnova fasade, obnova betonske

glazure, spusteni
Vi sanitarne / plinske

guraci, brojilo, razdjela)
(sanitarni elementi,

Temelji i podne ploée  |Armirani beton

Nosivi zidovi i stropovi [Skeletna konstrukcija sa ispunom

0d opeke

Krovna konstrukcija i Dvostresno kroviste

okrov:

Proéelje, balkoni: Ozbukana fasada

Unutarnji zidovi: Zidani opekom (sanitarni évor)

Prozori: PVC sa izo ostakljenjem

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. ulozak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlatary, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska op¢ina Oroslavje
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[Vrata:

PVC ulazna vrata, metalna vrats

na skladistu

Podne obloge:

Estrih s plo¢icama
Laminat u uredu

Stubiste:

Celi¢ne stepenice za galeriju

Grijanje / ventilacija:

Djelomi¢na klimatizacija

Sanitarije / kupaonica:

Srednjeg standarda

Rasvjeta / elektri¢na
oprema:

NiZeg standarda
Srednjeg standarda
ViSeg standarda

IT:

Posebni elementi:

Priprema za videonadzor
Alarmni sustav

Standard opreme:

Potpuno obnovljen objekt / dobar

Vanjski sadrzaji:

U skladu sa srednjim standardima

Parkiralidta:

Vanjska parkiralista:

Kategorija nekretnine

D (izgradeno prije 1960)

lzgradnja i odrzavanje

Raspon uvida:
Unutarnji i vanjski uvid
Procjena stanja: Dobro

Stanje u odnosu na starost objekta (dobro, vrio dobro

prosjek...) odrzavanje

7

Nedostaci
gradnje/gradevine

Nema vidljivih nedostataka

lzvijeS¢a nadzora

Osobno dizalo: ne postoji

Sustav za dojavu poZara: ne postoji

Certifikat energetske
u€inkovitosti

Nedostupan

IZRACUN POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

PROSTOR toctna |\ oo | orans pg\ril:;ﬁa BVO mr®
povrSina m* - povriina m? m?

PRIZEMLJE

prodajni prostor 134,66 1,000 134,66

skladiSni prostor 351,98, 1,000 351,98

UKUPNO: 486,65 486,65 535,31 2.35537
GALERIJA

uredski prostor 21,66, 1,00 21,66

UKUPNO: 21,66 21,66 23,83 52,42
'SVEUKUPNO: 508,31 508,31 535,31|| 2.407,78

Oroslavje, z.k.€. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemlji$no knjizni odjel Donja Stubid

a, Katastarska opéina Oroslavje
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PROCJENA

Cilj procjene je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne n
cilenom koju je moguée postiéi ukoliko je nekretnina pro
tome sve aktualne, pravne i ekonomske okolnosti koje utje
uzeti u obzir.

Metode procjenjivanija

Dohodovna metoda

Kod dohodovne metode, trzigna vrijednost mora biti odrede
prihoda koji se o&ekuje nakon vrednovanija ili koja je postign
razdoblju uz odgovarajuéu kamatnu stopu i prema potencija
ekonomskog vijeka trajanja.

Nacelno, dohodovna metoda mora se primijeniti ako se nek
prihodovanja. Metoda se koristi uglavnom za stambene zgrz
prostore koji se iznajmljuju i objekte mjesovite namjene (hot
itd.). Nadalje, dohodovna metoda moZe se koristiti kod nekrs
gdje bi iznajmljivanje takoder bilo moguce.

Temelj za dohodovnu metodu je osigurana trajna zarada u ¢
preostalog vijeka trajanja objekta, odredenog na datum vred

Nova gradevinska vrijednost

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izratunava se kao
povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog objekta.
po m? ili m* odabire se prema standardu gradnje u odn
gradenja za tipske objekte u pojedinoj regiji RH te p
ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH - "Stan
u visokogradniji".

U jedini¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentac

radovi, priklju€ci instalacija te uredenje okoliga.
Ng = NKP x Cj

IZRACUN NOVE GRABEVINSKE VRIJEDNOSTI
IZRACUN NOVE GRAPEVINSKE VRIJEDNOSTI

G

ekretnine. To je odredeno
dana u fer transakgciji. Pri
Cu na vrijednost moraju se

na kapitalizacijom neto

uta u prethodnom

lu preostalog

retnina koristi u svrhu
1de, poslovne i uredske
ele, turistiCke sadrzaje,
etnina u viasnistvu, ali

kviru ekonomski
novanja.

umnozak neto korisne
Jedini¢na cijena gradnje
osu na etalonsku cijenu
rema cijenama gradnje
lardna kalkulacija radova

tija, gradevinski i zavrsni

Netto komercijalna povriina - m? Jed. cij. ekv. obj. kn/m?

Nov.

a gr. vrijednost - kn

508,31 4.000,00

2.033.224,40

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubic;

&, Katastarska optina Oroslavje

S VAMA. UZ VAS. ZA VAS.
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Dohodovna situacija

Koristenje

poslovni prostor se koristi kao trgovina, u koristenju najmoprimeca

Najmoprimci:
koristenje za vlastite potrebe

Ugovori o najmu
Nisu dostupni — prema navodu mjesecni najam iznosi 12300,

Preostali vijek trajanja:
50 godina

Slobodni prostori:
trenutno se koristi cijeli poslovni prostor

Odrzivost prihoda od najma:
usporedni najam na sli¢nim lokacijama: od 6-11 43 eura /m2

00 kn bruto

USPOREDBA TRAZENIH CIJENA najniza | najvisa srednja
NAJMA €/m? €/m? vrijednost €/m?
oglaéen_i iznosi najma adekvatnih 8.72 €
nekretnina 6,00 11,43 ;

Zabok 1000 m? - 6000 € 6,00 €

Zabok 180 m? - 2000 € 11,11 €

Zabok 27 m? - 250 € 9,26 €

Zabok 35 m? - 400 € 11,43 €

Zlatar 80 m? - 600 € 7,50 €

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavije, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubic

a, Katastarska opéina Oroslavje
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HYPo ALPE ADRiA

]

IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - DOHODOVNA METODA
PARAMETAR R R e
(m?) :/m RIJEDNOST

NAJAMNINA

rodajni prostor 134,66 |7,00 [942,63€
uredski prostor 21,66 4,00 |86,64¢€
skladiste 351,98 | 1,80 |633,57€
UKUPNO: 508,31 | 327 | 1.662,84€
GODISNJE UKUPNO: 19.954,11 €
TROSKOVI
upravijanje 3,00% 49,89 €
odrzavanje i zastita 5,00% 83,14 €
moguénost izostanka najma 6,00% 99,77 €
TROSKOVI UKUPNO: 14,00% 232,80 €
GODISNJI TROSKOVI UKUPNO: 2.793,58 €
oportunitetni tro$ak zemljista | 10.807,08 € | 8,00% 864,57 €
GODISNJI NETO PRIHOD 16.295,97 €
kamatna stopa 8,50%
preostali vijek trajanja 50 gad.
Multiplikator - Faktor kapitalizacije 11,57
VRIJEDNOST OBJEKTA 188.472,61 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 10.807,08 €
UKUPNA VRIJEDNOST 199.279,69 €

1.486.000,00 kn = 200.000,00 €

Oroslavie, z.k.€. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. ulozak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska optina Oroslavje
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Zakljuéak

Vrednovanje je obavljeno na temelju postoje¢ih dokumenata, kao i usporedivanjem
cijena i svojstva adekvatnih objekata uzevsi u obzir posebne okolnosti. Posebno su

uzeti u obzir lokacija, razvoj, prostorno uredenje, mogucnosti namjene i postojedi
sadrzaiji.

Fer trZiSna vrijednost na dan 28.07.2011 (zaokruzeno) 200.000,00 €

1.486.000,00 kn

Tecaj EUR-a obragunat je prema tecajnoj listi HYPO ALPE-ADRIA BANK D.D.

28.07.2011 godine iznosi 7,43 kn/€ (srednji te¢aj)
Alternativna hamjena nema mogucnosti
Iznajmljivost dobra
UtrZivost dobra

Pozitivha svojstva
Negativna svojstva

U Zagrebu, 28.07.2011

Procjenitelj: Ovijera:

-

Vo Ay
',,_)ll’.fzhk. -

Marko Markovi¢ d.i.g. lva Borovi¢ Milasinovié d.i.g.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavije, Hrvatska
Z. k. ulozak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje
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Posebne napomene

Vrednovanje vjestaka ukljuéuje samo objekt, djelove objekt
uredenja. Tehnitka oprema i namjestaj nisu predmet prog;
U tom smislu tehni¢ka oprema i namjestaj su uzeti u obzir
sastavne komponente objekta.

21
.

u

Umanjenje vrijednosti zbog naslijedenih tereta zagaden;j
zemljista i drugih okolnosti koje obezvrijeduju nekretninu
procjenjivanja. Nisu izvriene kemijske niti fizicke analize
Javne povrsine koje se odnose na objekt su pregledane. |
strane narucitelja uzete su u obzir u procjeni.

d

=
=

lzgradnja i stanje objekta su navedeni i klasificirani pa
nekretnine kod utvrdivanja ¢injenica od strane struénjaka.
predmet ovog elaborata! Trogkovi izgradnje / nedostac
nedostataka uklju€eni su u postotak umanjenja.

U sluCaju novonastalih ginjenica ili okolnosti, struénjak za
nadopuniti procjenu. Postojeca procjena temelji se na d
informacijama. U tom smislu obavezno je u sluéaju postoj
dokumenata, nadopuniti procjenu.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omog
nepredvidenih bitnih Einjenica, kao primjerice gospodarske
slobodnih prostora, u izvje$éu procjene, preporuéa se redo
objekata.

Zbog nepouzdanosti faktora koji su zastuplieni u procje
uskladivanjem sa iskustvenim podacima, rezultati procjei
vrijednosti matematiéke toénosti te mogu biti podloZne prom;

Procjenitelj jasno navodi da je ova procjena namijenjena s
unutar Hypo Group Alpe Adria, i ne moze se koristiti u druge

Ova procjena vrijedi iskljuéivo kao cjeloviti elaborat te izdv:
cjeline nema valjanost.

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubic

2N,

a kao i elemente vanjskog

ne.
onom obimu u kojem su

, Npr. oneci$¢enja tla ili
nisu poznate u trenutku
gradevinskog podrugja.

nformacije dostavljene od

zahtjevu za pregledom

Detaljniji pregledi nisu bili

, Obnavljanje i sanacija

drzava pravo izmijeniti ili

stupnim dokumentima i
anja novih informacija ili

ucilo utvrdivanje buducih
situacije, visine najma i

vito revidiranje vrijednosti

narocito potrebe za
ne ne mogu biti fiksne
enama vrijednosti.

amo za internu upotrebu
svrhe.

ajanje bilo kojeg dijela iz

A, Katastarska opéina Oroslavje

Hypo ALPE ADRIA
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Dokumentacija

Fotodokumentacija

Oroslavie, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 3476, podulozak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemlji¥no knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska op¢ina Oroslavje
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KOPIJA 1ZVATKA 1IZ ZEMLJIS NE KNJIGE

REPUBLIKA HRVATSKA.

OFCINSKI SUD U ZLATARU

STALNA SLUZBA U DONJOJ $TUBICI

ZEMLIISNO-KNIIZNI QDIEL

DONJIA STUBICA, 14.07.2011

IZVADAK T2 ZEMLYISNE KNJIGE

Katastarska opéina: OROSLAVIE

Broj zemlji$nckniiZnog ulodka: 3476
i 1, M 2
ET%% VLASNISTYO

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROT 2 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO}

A

Popisai st

ZORADA, KONFEKCIIA, PREDIONA
UPRAVA U PLITVICI
UKUPNO:

-

. TEAONA1

DRUGIODJELJAK —— ~

AN S e Ty
Primlj. 08, sije
Dn - 1013/1936

UknjiZba prava shuZnosti uporabe podzemnog vodovodnog kanala i vienja popravka istog na

ke br. 1339/3 za korist k&, br. 733/3.

P g2

R vty '-.::\- '”.1 S i ' LT
2. ETAZA: 3341/100000

1. Poslovni prostor oznake PF 2, dio gradevine "C” - prizemlje, kotisne porer e 41274 m2,

povezan sa viasniftvom 3319/100000 dijela zajednitkih dijelova agrads i zemljista

omacenog kao k&.br. 733/3, u etaZnom elaboratu obojen plavom bojom.

1. NAUMOVSKI PATRIK, ZLATAR, TRG SLOBODE 16 111

1.1, Primlieno: 8. studena 2007. Z-2121 SLUZNOST

Nz temelju ngovora o kupoprodaji nekretnina od 18.10. 2007.g, whjizuje se
prave slufnostl prolaza i prijevoza pjesice, s osobmim 1 teretnim vozilima
proko kEbr, 733/19 1 733/20 (upisanim u zk.ulbt. 1474 k.o. iste) za korist
viasnika povissnog dobra i to poslovnog prostora PP 2 sa pripadajudim
zemljiftem, na neadredeno vremensko razdoblje.

Na temelju ugovora o kredita broj 011-437/2007 sa Sporazumom o
Osiguranji novifane trazbine od 30. listopada 2007.g, wknjizuje s
Fravy zzloga na teret nekrefnina Naumovskd Patrike u A radi
osiguranja kredita v i:mosu od 114.000,00 EUR
(stodetmaeyttisuéaeura) uvedeno za pripadajuéu kamatu i ostaje
totkove, za korist:

1. HYFO ALFE-ADRIA-BANK D.D. , ZAGREB, SLAVONSKA
AVENITIABR. 6

ZemljiinvkmiiZni izvadak (datom | viijeme izrads) 14.07.2071, 11:25:01

Oroslavie, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. ulozak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljigno knjizni odjel Donja Stubic:

Sranica: 1

1, Katastarska opéina Oroslavje
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KOPIJA IZVATKA 1Z KATASTRA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. Oroslavje
DRZAVNA GECDETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA Broj katastarske $estice:
IEPOSTAVA DONJA STUBICA 733/3

KLASA: 825-06/11-01/01
Urbro): 541-08-3-01/9-11-637
Donja Stukics, 14.07.2014

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLA

Mierilo 1: 2880

e

Mijerllo izvomika: 1: 2880

\NA

e
¥

%) Upravpa piistdjba po Wariftom biein 1. i 3. u inens
cd 40 kn oepletena jv i s podosaka yoniziens,

Al LoodTov] greena praviindo o odredivanin stvamih podatake
mﬁﬂmmﬂ' ; mmfmmmmmtjutmmt X bn
rapleten u ok ving

Oroslavje, z.k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 34786, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemljisno knjiZni odjel Donja Stubic

I

pAnAhigovic, dipl.ing.gecd.

a, Katastarska opéina Oroslavje
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KOPIJA IZVATKA 1Z POSJEDOVNOG LISTA

©

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA DONJA STUBICA

KLASA: 935-07/11-01/00001
URBROJ: 541-08-3-01/9-11-1331

DONIA STUBICA, 14.07.2011.
1ZVOD IZ POPISA KATASTARSKIH CESTICA L
Katastarska opéina: OROSLAVIE Mati¥ni broj: 304833
B Broj Adreca kagastarske estice By Nagin uporabe katastarske Sstics / ] Ukvpna  Pascbnl
Zar Dio husrlgjnh dmrlj,'!mg (naziv mdine, alice, rgaisl) Posjed. Nalin uporsbe vgrade, kuéni brojevi zgade,  Povidina povisina  pravni
Bestica lista Tista naziv zzrade L bam ham _rem
Die Prezime i ime odnosne tyrtka ili meziv upiseme asohe, prebivalists odnosmoe sjcdilite, ulica 1 Kuéai bro OIB
RADE 45 58] 45 58]
23S/ 100000 NAUMOVSKI PATRIK, ZLATAR, TRG SLOBODE J6 (YLASNIK) 50938650163
2&82/100000 TAFRA IVA, ZAGREB, JACKOVINA 17 (VLASNIE) 84921727185
15708/100000 INDI4 HOUSE, ZAGREB, D.0.Q., ZAGREB, ZIGROVICEVA 1 (VLASNIK) 92451214791
78021/100000 OROTERRA D.0.0. Z4 TRGOVINU I USLLGE, OROSLAVJE, ULICA MILANA PRPICA 112 37214718683
(PLASNIE)
UKUPNA, POVRSINA (M2):4.658

Ovaj izvod se tzdaje na zahtev sianke u svihu KUPOPRODAJE te ge 1t dripe svrhe ne simije uporabiti

Upravaa pristojbe prema tarifnom broju 1 I 56. Zakona o upravnim pristojbama ("Naradne noyine®, br. 8/96, 77/96,95/97, 131/97,
68/98, 66%19, 1345f99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07,25/08, 60/08, 20/10, 69/10) u iznosu
od 65,00 leu napladena je poduositelju zahtjeva i ponidtena na podneska, E e
Stvami tro3kovi prema Pravilnlu o odredivanju visine stvarnih trodlkova uporabe podatale dokumentacije dravne izmjere | katastra
nelretning ("Narodne navine® br. 148/08, 75/09) u iznose od Jn napiaceni u gotovi

NAPOMENA: Ova jspravs pije dokaz o yravu viasnistva.
tvrdi § ovierava:
'AVE
G, dipling. geod., v.r
Strana: led 1l

Oroslavje, z k.. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska

Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéinski sud u Zlataru, Zemlji$no knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje
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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U ZLATARU-
STALNA SLUZBA U DONJOJ STUBICI
ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL

Broj: K.i.4%€711

POTVRDA

kojom se od strane ovog suda - z.k. odjela potvrduje da: k.&.br. 733/3 dolazi
iz napisnika i upisuje u z.kulbr. 599 k.o, Oroslavje kag k.&.br. 733/3
Tvorni¢ka zgrada sa napravama sluZeéim tekstilnoj tvorni¢i u Plitvici sa
1190 ¢hv 1922 godine.

U Donjoj Stubici, 27. srpnja 2011,

Z. k. referent:
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Oroslavje, z k.&. 733/3 k.o. Oroslavlje, Hrvatska
Z. k. uloZak 3476, poduloZak 2, Opéineki sud u Zlataru, Zemljidno knjizni odjel Donja Stubica, Katastarska opéina Oroslavje




