TERRA FIRMA d.d. Budmanijeva 3, 10000 Zagreb, OIB: 22198253360, koje zastupa
direktor Matija Zagar (u daljnjem tekstu Zakupodavac)

KOS PEKARSTVO d.o.0. Lipov¢ica 4, Krizevci, OIB: 06003720890, koje zastupa direktor
Martina Kos Bosnjak (u daljnjem tekstu Zakupnik)

zajedno Ugovorne strane

zakljudili su u Zagrebu, 01.06.2021.g. sljededi:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET ZAKUPA

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup nekretninu koji se nalazi na ké&.br. 3886/2,
zk.ul.4980, k.0. Krizevci, poslovna zgrada i dvoriste na adresj Lipovcica 8, Krizevci
ukupne povrsine 878 m2.

(u daljnjem tekstu Nekretnina)

TRAJANJE ZAKUPA .

Clanak 2.

Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 5 (pet) godina tako da zakup
zapoCinje 01.06.2021.q. i prestaje 31.05.2026.g.

Moguce produljenje oveg Ugovora regulirat ¢e se pisanim dodatkom, aneksom ovom
Ugovoru uz pisanu suglasnost Ugovornih strana.

Ugovorne strane su suglasne da svaka strana ima pravo na otkazni roka od 3 (tri) mjeseca
u slucaju prijevremenog raskida ovog Ugovora radi nepostivanja odredbi ovog ugovora od
strane druge Ugovorne strane.

ZAKUPNINA .

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju mjeseénu zakupninu za predmetnu Nekretninu u
iznosu od 3.800,00 HRK ( tritisuce osamsto kuna i nula lipa) uvedanu za PDV.

Zakupnik se obvezuje placati zakupninu najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu, za
tekuci mjesec, na Ziro racun Zakupodavca broj IBAN: HR3624840081135067705 otvoren
kod Raiffeisenbank Austria d.d. U sluaju nepostivanja rokova placanja zakupnine
govorne strane suglasne su da Zakupodavac ima pravo obracuna i naplate pripadajudih
Fakonskih zateznih kamata koje ¢e naplatiti u svoti prve sljedece zakupnine.

Clanak 4.

govorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik sa danom potpisa ovog ugovor u ime
bsiguranja placanja i postivanja odredbi OVOg ugovora uplatiti Zakupodavcu iznos od
[.600,00 HRK ( sedamtisuéa Zesto kuna i nula lipa) na njegov ziro radun
BAN:HR3624840081135067705 otvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d.

U sluCaju da Zakupodavac ne izvréi ugovorne obveze duZan je u cijelosti vratiti Zakupniku
tiplaceni iznos osiguranja. Takoder, ako je Zakupnik izvrdio sve ugovorne obveze,
{akupodavac je duzan vratiti Zakupniku uplaéeni iznos osiguranja.




REZIJSKI I DRUGI TROSKOVI .

Clanak 5. 5

Ugovorne strane suglasne su da ée Zakupnik, pored Zakupnine iz Clanka 3. ovog Ugovora,
pladati sve tro$kove vezane uz koristenje Nekretnine, kao o su (el.energija, voda i
odvodnja, grijanje i hladenje, telefon, odvoz smeéa, komunalna naknada, zajednicko
odrzavanje i sl.)

Zakupnik se obvezuje trokove iz stavka 1. ovog Clanka placati u vrijeme kad ti trodkovi
dospijevaju, na temelju raéuna zaprimljenih od odgovarajuéih distributera. Zakupnik je
obavezan svaki mjesec poslati potvrdu o uplati racuna za rezijske trodkove.

Potvrde uplata raduna reZijskih trogkova alju se na e-mail adresu : info@terrafirma.hr

PRIMOPREDAJA 3
Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik u posjedu predmetne Nekretnine.

PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 7.

Zakupnik se obvezuje zakupljene prostorije i opremu &uvati paznjom dobrog
gospodarstvenika i o svom trogku otkloniti sve Stete i kvarove nastale njegovom krivnjom.
Zakupnik ne odgovara za habanje predmeta zakupa nastalo redovnim koristenjern
Nekretnine.

Zakupnik se obvezuje osigurati redovno odrfavanje i podmirivati trodkove &i&éenja
zakupljene Nekretnine.

Clanak 8.
Zakupnik ne smije upotrebljavati Nekretninu za druge namjene osim za one djelatnosti za
koje je registriran.

Clanak 9.

Zakupodavac se obvezuje da ¢e za vrijeme trajanja ovog Ugovora, o svom trogku,
odrzavati Nekretninu i njezinu infrastrukturu u takvom stanju koje ¢e Zakupniku omoguditi
nesmetanu upotrebu Nekretnine.

Clanak 10.

Zakupodavac je duzan Zakupniku omoguciti koriStenje Nekretnine prema odredbama ovog
Ugovora, te je u tu svrhu duzan odrzavati Nekretninu u stanju prikladnom za obavljanje
Zakupnikove djelatnosti (npr. odrZavanje instalacija grijanja i hladenja, odrzavanje
sanitarnih instalacija i sl.), dok Zakupnik sam snosi troskove redovnog odrZavanja
Nekretnine (li¢enje, sitni popravci instalacija, poda i sl.)

Zakupnik je duZan bez odgode, pisanim putem, obavijestiti Zakupodavca o potrebi
izvrSenja popravaka, koji padaju na teret Zakupodavca te mu dati primjeren rok za njihovo
zvrSenje. Zakupodavac je hitne intervencije duzan otkloniti odmah po obavijesti
Zakupnika.

U slucaju da Zakupodavac ne izvrsi zatraZene popravke u razumnom roku, Zakupnik je
pvlasten sam izvrsiti potrebne popravke na teret Zakupodavca, osim ako Zakupodavac nije
Kriv za kasnjenje.

Zakupnik ne odgovara za &tety na Nekretnini, opremi i uredajima ucinjenu redovnim i
LiobiCajenim koristenjem stvari | predmeta.

Clanak 11.

Preinake Nekretnine mogu se vrsiti samo uz prethodnu Pisanu suglasnost Zakupodavca.
¥akupnik je suglasan izvriiti povrat Nekretnine u stanje prije takvih naknadnih preinaka,
gko to zahtijeva Zakupodavac.

Fo istaku zakupa, Zakupnik se obvezuje Nekretninu vratiti u stanje u kojem ju je preuzeo
$koliko je uz suglasnost Zakupodavca izvréio odredene preinake na Nekretnini.




Clanak 12.

Zakupnik je obvezan omoguditi Zakupodavcu, uz prethodnu najavu, pregled Nekretnine.
Zakupnik ne moZe davati Nekretninu u podzakup, bez pisane suglasnosti Zakupodavca.
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Clanak 13.

ucaju promjene osobe ili pravnog statusa Zakupodavca, odnosno Zakupnika, prava i
eze iz ovog Ugovora prelaze na novu osobu Zakupodavca tj. pravnog slijednika
upodavca odnosno Zakupnika. Ugovorne strane obvezuju se o takvim promjenama
estiti drugu ugovornu stranu pisanim putem najkasnije u roku od 8 dana od nastale
mjene.

ucaju promjene u osobi vlasnika nekretnine u kojoj se nalazi predmet zakupa s bilo
’J pravnog naslova, ovaj ¢e ugovor biti bez ikakve izmjene nastavljen izmedu novog

vlagnika i Zakupnika, dok se Zakupodavac obvezuje obavijestiti kupca o ovom Ugovoru,

Jer

Sva

[€ U protivhom odgovarati za &tetu prouzroCenu Zakupniku.

Clanak 14.
prepiske izmedu Ugovornih strana biti Ce u pisanom obliku odaslana na adrese iz -

pregmbule ovog Ugovora i slu¥benu mail adresu koju su Zakupnik i Zakupodavac izmijenili.

Clanak 15.

Ugolorne strane su suglasne da ée sve moguce sporove iz ovog Ugovora rjedavati

spo
nad

flazumno, a u slucaju nemoguénosti Postizanja sporazumnog rjegenja ugovara se
leZnost suda u Zagrebu.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor je zakljuéen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih svaka Ugovorna strana

zad

rfava po dva primjerka.

Clanak 17.

Ugovorne strane bezuvjetno izjavljuju da ovaj Ugovor sadrzava i predstavlja njihovu
stvafnu volju te ga kao takvog vlastoruéno potpisuju.
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