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DELLA CITTA
Klasa:960-03/17-01/468
Ur.broj: 2168/01-06-17-
Pula, 30. studenog 2017. godine

Na Posl.br.Ovr-
i OPCINSKI SUD
U PULI-POLA
Ovrhovoditelj GRAD PULA - POLA, Pula, Forum 1, OIB: 79517841355,
zastupan po generalnoj punomo¢nici Lanéa Gordani, dipl.pravnik,
Ovrdenik: BECIRI MUAMET, iz Medulina, Munida 7, OIB: 66366075698,
Radi: isplate
PRIJEDLOG ZA OVRHU
na temelju

ovrsne isprave
Peterostruko:

Priloga: 2

L. Ovrhovoditelj i ovrsenik su dana 23. travnja 2001. godine sklopili ugovor o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/01-01/66, Ur.broj: 2168/01-03-05-01-1. Predmetni ugovor o
zakupu solemniziran je kod javnog biljeznika Nansi Kopi¢ iz Pule, Kapitolinski trg 10/1, Posl. br.
OU-401/01 od 01. lipnja 2001. godine. Nareeni ugovor o zakupu s klauzulom ovr$nosti Posl.br.
OU-417/10 od dana 27. rujna 2010. godine ovréna je isprava.

Sukladno ¢l. 26. st. 5. OvrSnog zakona i ¢l. XII. citiranog ugovora ovrhovoditelj je ovlasten
radi namirenja dospjele, a nepodmirene zakupnine neposredno provesti ovrhu na temelju tog
1govora.



2010. godine, u prilogu

I1. Temeljem nare¢enog ugovora ovrienik

nije pravovremeno ispunio, te
ovrhovoditelju iznos od 1.176,42

.

postotna poena,

temeljem tog ugovora, a
kuna.

od 23. travnja 2001. godine solemniziran je kod
i€ iz Pule, Kapitolinski trg 10/1, Posl. br. OU-401/01 od

Jje preuzeo placanje obveze koju nije ispunio, odnosno

prema kartici duznika ovrsenik duguje



odredena ovrha j prenesu sa ra¢una ovrSenika na radun ovrhovoditelja br. IBAN
HR9523600001835900006 kod Zagrebagke banke d.d., model HR24, poziv na broj: 7722-
60181-01131,
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Grad Pula zastupan po gradonalelniku Giankarlu Zupié, dipling.grad. (u daljnjem
tekstu: zakupodavac) i Betiri Muamet (JMBG: 0903931363042) iz Pule, Maksimijanova 8, (u
daljnjem tekstu: zakupnik) na temelju &lanka 6. Zakona o zakupu poslovnoga prostora (“Narodne
novine”br.91/96 i 124/97), Odluke o davanju u zakup poslovnih prostora (“Slubene
novine”br.3/97,1/98,7/98 i 2/99) i Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog
prostora Poglavarstva Grada Pule Klasa:022-05/01-01/111, Urbroj:2168/01-06-03-01-2 od 12. travnja
2001. godine, po natjedaju objavljenom u "Glasu Istre" i oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalno
gospodarstvo i gospodarenje stanovima i poslovnim prostorima dana 17. oZujka 2001.godine,
ZAKGUEUIU. ...

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

I

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni prostor u zgradi u Puli, Flavijevska
br.14, sagradenoj na k.&.br.zgr. 1531/1 k.o. Pula, korisne povrsine 42,00 m2, po najpovoljnijoj ponudi i
mjese¢noj zakupnini u iznosu od 40,00 kuna (slovima: etrdesetkuna Jpom2......
Poslovni prostor ima zaseban ulaz i &ini gradevinsku cjelinu............................_

I

Zakupnik ¢e poslovne prostorije koristiti za obavljanje usluZne djelatnosti — osim obrta sa
SOt SMIBHAINA. <. ciriismomiiniasinnessmmedhmmmensmssessossssmsnessosi st bmnesntss o enn emsee e ool
Ako zakupnik promjeni namjenu poslovnog prostora utvrdenu ovim ugovorom, zakupodavac
je ovlasten otkazati ugovog o zakupu, a zakupnik je duZan predati poslovni prostor zakupodavcu,
slobodan od osoba i stvari urokuod 8dana ...

I

Ugovome strane utvrduju da je u postupku natje¢aja objavljenom u "Glasu Istre” i oglasnoj
plogi Upravnog odjela dana 17. ozujka 2001. godine da je Beciri Muamet iz Pule, Maksimijanova 8,
utvrden kao najpovoljniji ponuditelj sa mjeseCnom zakupninom u iznosu od 40,00 kuna
(slovima:Cetrdesetkuna) pom?...................cccoooiiiiiiiii e

Ugovorne strane utvrduju da je zakupnik uplatio jam€evinu u iznosu od 8.400,00 kuna
(slovima:osamtisucagetiristokuna) to ée se uratunati u mjesecnu zakupninu...............................

Pored prostora iz totke I ovog ugovora zakupnik ima pravo koristiti zajednitke dijelove i
uredajeu zgradi......................

l v

Ugovor se zakljutuje na neodredeno vrijeme............................_
U posjed poslovnog prostora zakupnik stupa danom potpisa ovog ugovora, od kojeg dana
pocinje teci zakupni OIS s G st eSSBS it e
| \%

Zakupnina mjese¢no iznosi 1.680,00 kuna (slovima: tisucudestoosamdesetkuna ), te se placa
mjese¢no unaprijed, i to najkasnije do petog dana u mjesecu za teku¢i mjesec bez dostave posebne
fakture na ziro ratun Grada Pule broj 33700-630-469 Gradsko poglavarstvo -Proradun s pozivom na
broj 22-7722-IMBG:0903931363042.............ooooooiiiiiai
Zakupnina se obratunava uz primjenu devizne klauzule na nagin da se obraCunava u kunama prema
DEM po srednjem tefaju HNB za zadnji dan u mjesecu koji predhodi mjesecu za koji se plaéa
28KUPNINA.............oooo e
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U slugaju zakasnjenja u placanju zakupodavac ima pravo obratunavati zakonsku zateznu
Zakupnina se plaéa pofev od isteka roka za privodenje namjeni poslovnog prostora,
odredeuogovimugovorom....‘........,.....................................................
VI

Zakupnik je duZan placati naknadu za troskove koridtenja zajednickih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor, kao i komunalnu naknadu i druge naknade, odnosno
poreze, koje se placaju uz zakupninu o njihovom dospjecu.........cooocorvvoie

Naknada za tro§kove iz predhodnog stavka nije uradunata u zakupninu.................. ...

VII

Zakupnik ima obvezu da sam dovede poslovni prostor u stanje potrebno za
obavljanje djelatnosti u roku od 45 dana (slovima: Cetrdesetpetdana) | koji rok se raduna od predaje
poslovnog prostoraupos;ed

U navedeni rok ne raduna se vrijeme ishodovanje odobrenja radova na preuredenju od strane
zakupodavea, kao ni vrijeme potrebno za ishodovanje lokacijske dozvole, odnosno drugog akta
propisanogzakonom.........‘.......................................‘....................

v

Zakupnik je duZan dovesti poslovni prostor u stanje prikladno za obavljanje djelatnosti
ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora u slu¢aju da poslovni prostor nije u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti, a 3to je zapisnicki utvrdeno.Ulaganja zakupnika u poslovni
prostor vrie se iskljuéivg sukladno odobrenju zakupodavea........... ... .

Zakupnik je duZan urediti prodelie zgrade sukladno Uvjetima oblikovanja gradevine
utvrdenim od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okoli3a,pripremu zemljista i
izgradnju komunalnih i drugih objekata.

Lokacijsku dozvolu ishoduje zakupodavac, a ostala odobrenja zakupnik temeljem suglasnosti
zakupodavca

Pod uredenjem razumjevaju se nuni i korisni radovi, naroéito radovi na nosivoj konstrukciji
zgrade ukljucivo i izolaciju zidova, podova i temelja zgrade,radovi na pokrovu, radovi na prodelju
instalacijama, na sanitarnim uredajima, keramidarski i drugi radovi na zavrsnim oblogama podova i
zidova, i zamjena i popravak Stolarije............vvveoeereve e

Radove iz predhodnog stavka na preuredenju poslovnog prostora zakupnik je duZan ustupiti
primjenom Zakona o postupku nabave roba j usluga i ustupanju radova uz udeséa predstavnika
Poglavarstva Grada Pule u Povjerenstvu za nabavu, a po predhodnoj suglasnosti nadleZnog Upravnog
odjela Grada Pule. Zakupnik je u obvezi da u roku od 30(trideset) dana od dana potpisivanja ugovora o
zakupu podnese zahtjev za izdavanje suglasnosti, jer ¢e mu u suprotnom biti otkazan ugovor o
zakupu

Zakupodavac ima pravo nadzirati izvodenje radova putem ovlastene osobe i prisustvovati
primopredaji radova, a zakupnik izvesti radove putem izabranog izvodada, a sukladno trogkovniky j
drugoj dokumentaciji.................___

Ulaganje zakupnika u preuredenje poslovnog prostora uradunat ée se kao unaprijed plaéene
zakupnine po zavrietku radova na preuredenju sukladno vrijednosti izvrienih radova i ugovorenoj
zakupnini (8to ¢e se utvrditi anexom ugovora o zakupu), a vremenski se uradunava po isteku vremena

prije isteka roka u kojem mu je zakupodavac u obvezi izvriiti povrat uloZenih sredstava, prebijanjem s
mjeseénom zakupninom zakupodavac mu neée izvriiti povrat preostalog dijela sredstava od ukupno
odobrenoglznosa

Zakupnik je duzan radove na preuredenju zavriiti u roku odredenom u &lanku VII ovog
ugovora,, koji se ratuna od predaje poslovnog prostora u posjed. Ako zakupnik u u roku iz &lanka VI1
Ovog ugovora ne privede poslovni prostor namjeni , zakopodavac ima pravo otkazati ugovor o
zakupu.U navedeni rok ne raduna se vrijeme potrebno odobrenja radova na preuredenju od strane
zakupodavca, kao ni vrijeme potrebno za ishodovanje lokacijske dozvole, odnosno drugoga akta



propisanog zakonom (od podnoSenja urednog akta zakupnika do donosenja akta Poglavarstva odnosno
nadleinogtijela)..............................................‘....
Sva ulaganja izvriena bez pisane suglasnosti zakupodavca, pa bila ona nuzna ilj korisna neée
se priznavati te ée ih u cjelosti snositi zakupnik.......................
Zbog postupanja zakupnika protivno prethodnim odredbama ovog ¢lanka, zakupodavac je
ovlasten otkazati ugovor o zakupu, a zakupnik je duzan predati poslovni prostor zakupodavcu slobodan
od osoba i stvari, u roku od 8 (SIOVIMa: 0SAM ) dANA......oovso

Zakupnik je duzan &uvati poslovni prostor paznjom dobrog gospodarstvenika i u istom
obavljati registriranu dopustenu djelatnost............... . oy L e s oS ke
Zakupnik snosi trogkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora............ ... .
Zakupnik je duZan izvrditi popravke oltecenja na poslovnom prostoru koje je sam uzrokovao,
u svezi djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.......... . o RS SN e e e S e
Zakupnik ne odgovara za pogorsanje poslovnog prostora koje nastaje zbog redovite uporabe.

X

Zakupnik ne moge zakuplieni poslovni prostor iz togke I ovog ugovora dati u
podzakup

Ukoliko zakupnik postupi protivno odredbi prethodnog stavka, zakupodavac je ovladten
otkazati ugovor o zakupu, a zakupnik je duzan predati poslovni prostor zakupodavcu, slobodan od
osoba i stvari, u roku od 8 (slovima:osam) dana, U slu¢aju ovrhe, podzakupnik ¢e se smatrati osobom
s ————sl N S e

b
X1

Poglavarstvo moze odobriti stupanje u prava i obveze dosada3njeg zakupnika i to-:

- zakonskim nasljednicima u sluCaju smrti zakupnika ukoliko ispunjavaju uvjete za nastavak
ugovorne djelatnosti i podmire dospjela dugovanja Po osnovi zakupa poslovnog prostora. Pravo
nasljednika dokazuje se rjeSenjem nadleznog suda

- univerzalnom pravnom slijedniku zakupnika pod uvjetom da po osnovi zakupa nema
dospjelih dugovanja. Pravno slijednitvo dokazuje se rjeSenjem nadleznog Trgovagkog suda odnosno
upravnogtljela

O promjeni ili dopuni ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru odlutuje Poglavarstvo na
prijedlog nadleznog upravnog tijela..................... U,

Promjena djelatnosti moZe se odobriti pod slijede¢im uvjetima:.. ..

1. da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu djelatnost obavljao najmanje godinu dana
prije podno3enja zahtjeva za PO GJLBIOM, .. vvaeriorssieeramsons ovoososse

2. da ée zakupnik o svom troSku, bez prava povrata uloZenih sredstava, izvrsiti dopustene
preinake poslovnog prostora radi obavljanja promijenjene dielatnosti, ...

3. da zakupnik nije izvrsio adaptaciju poslovnog prostora radi obavljanja ugovorene
djelatnosti za koju mu je odobreno obesteéenje kroz prebijanje sa zakupninom,...................._

4. da zakupnik uredno placa dospjelu zakupnmu

XI1

Ugovorne strane suglasne su da Jayni bilieznik na temelju Ovog ugovora i izjave iz
prethodnog stavka na ovaj ugovor stavi potvrdu ovrinosti

@ [ g
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-ako zakupnik koristenjem poslovnog prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine y mirnom

. koristenju suvlasnikih OOV, vt st st O
i -ako zakupnik bez opravdanog razloga duze od 30 dana (slovima: trideset) ne koristi poslovni
prostor,

gt -ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti jz urbanistickih razloga,......... ...
-ako se nakon sklapanja ugovora o zakupu posebnim propisom utvrdi da se poslovni prostor

moze koristiti samo za obavljanje odredene djelatnosti koja nije ugovorena, ...
-ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,...............................‘......... e

-ako zakupnik bez pisanog dopustenja zakupodavea vrdi preinake poslovnog prostora, ... .

-ako zakupnik izvr&i promjenu djelatnosti bez suglasnosti zakupodavea. ...

-ako poslovni prostor nije racionalno 1skon§ten, .

-u drugim sluajevima utvrdenim od strane Poglavarstva g PP

-te u sluaju da zakupnik ne izvriava obveze koje se odnose na koristenje zajednigkih uredaja

i obavljanje usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni PEOFOON. e oo csis5855 s smemesensssssasasionns .

X1V

<L

Prestankom ugovora o zakupu zakupnik ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni
prostor, ukoliko se time ne ostecuje poslovni prostor i pripadajuca oprema............ =

Prilikom ispraznjenja poslovnog prostora saginit ¢e se zapisnik o stanju poslovnog
prostora e S i et S e er s

~ XV

Na sva pitanja koja nisu uredena ovim ugovorom, neposredno se primjenjuju odredbe Zakona
© zakupu poslovnog prostora

XVI

Zakupodavac se obvezuje prije sklapanja ugovora o zakupu pribaviti misljenje o pravnoj
valjanosti ugovora od nadleznog drzavnog pravobranitelja.............................

~ X1t ‘)
| Zakupnik se obvezuju danom Potpisivanja ovog ugovora ovaj ugovor podnijeti na potvrdu
(solemnizaciju) javnom blljeimku
Trogkove solemnizacije snosi zakupnik..............
XVl
Ovaj ugovor safinjen je u 5 istovjetnih primjeraka, od kojih zakupodavac zadriava 4
primjerka, a zakupnik 1 primjer.

Ugovorne strane prihvaéaj
putem ovlastenih 0soba.......................

KLASA: 372-01/01-01/66
URBROJ:2168/01-03-05-01-1
Pula, 23 travnja 2001. godine

ZAKUPNIK

Beéiri Muamet

L
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Posl.br. 0U-401/01
Ja, Jjavni biljeZnik Nansi Kopié iz Pule, Kapitolinski trg 10/I
potvrdujem da je danas 01.06.2001.g.(prvoglipnjadvije—
tisucéeprvegodine) u ovaj javnobiljezniéki ured pristupila te
podnijela privatnu ispravu na potvrdu (solemnizaciju) u smislu &1.
59. i 54. Zakona o javnom biljeZnistvu slijedec¢a osoba----—————-___
MUAMET BECIRI, obrtnik s prebivaliitem u Pula, Maksimijanova 8,
¢iju sam istovjetnost utvrdila wuvidom u osobnu iskaznicu
br.14619510 izdanu od MUP Pula, dana 31.07.2000.g. a s
JMBG:0101964360104 drZavljanin Republike Hrvatske, u svojstvu
Zakupnika - .

podnio prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA, Klasa: 372-01/01-01/66, Urbroj:2168/01-03-05-01-1, u
Puli 23.04.2001.q. (dvadesettreéegtravnjadvijetisuéeprve) godine

na potvrdu-----—-———---e—ee Il T

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala i utvrdila da ona po
svom obliku odgovara propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po

svom sadrZaju propisima o gadrZaju javnobiljeZniékog akta.-—-~=~=-
Sudioniku ovog pravnog posla proitala sam ispravu, te ga
upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
javngbiljeZnidkog i ovi3nog akta=—=—=—smmmmeo o ce o

Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga za
njega proizlaze i da to odgovara njegovoj volji.--—==-—c—ceeme___
Potvrdujem da je sudionik pravnog posla, ¢&iju sam istovjetnost
utvrdila na naprijed navedeni na&in, vlastoruéno potpisao pismeno
kg 50 potpisi na pismeny isEifiti,————w——mscwsmimens 0
JavnobiljeZni¢ka pristojba za potvrdu po Tar. Br.7 u iznosu od
2l 00 KU s — e e e e e e e e e e e e e e
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &lanku 16.PJT i 37/2 u iznosu od
380,00 Kuna kao i PDV 22 % u iznosu od 83,60 kuna zaradunat.----
Broj: 0QU-401/01.

U Puli, 01.06.2001. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
NANSI KOPIC
Pula, Anticova 9/]
tel/fax: 052/217-808
e-mail: notar-nansi@pu.htnet.hr

U Puli,27.09.2010.g.(dvadesetisedmogrujnadvijetisuéedesetegodine}

POTVRDA
Posl. br. QU-417 /10

U smislu &l. 54, st. 7. Zakona o javnom biljeZnistvu,a nakon uvida u predmet posl.br.OU-401/01
solemniziran u ovom JavnobiljeZnitkom uredy dana 01.06.2001.godine (prvoglipnja-
dvijetisuéeiprvegodine) ito:
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA sklopljen izmedu Grada Pula zastupanog

(MBG:O903931363042),iz Pule, Maksimijanova 8.kao zakupnik,sklopljen dana 23.04.2001.
godine(dvadesetitreéegtravnjadvij etisucei prvegodine)KLASA:372-01/02-01/1 16, URBROJ:

2168/01-03-05-00-1,te nakon uvida u zahtjev za stavljanje potvrde ovrinosti od dana
27.09.2010.g.(dvadesetisedmog—rujnadvijetisuéedesetegodine)izdan od strane Republika Hrvatska,
Istarska Zupanija,Upravni odjel za komunalnj sustav i imovinu,i popratnu  dokumentaciju i
to:Kartica  Duznika,-otvorene stavke na  dan 30.08.2010.godine(tridesetogkolovoza—
dvijetisuéeidesetcgodine)i uvidom u UGOVOR 0O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
solemniziran u ovom Jjavnobiljeznitkom uredu dana 01.06.2001.godine (prvoglipnja-
dvijetisuéeiprvegodine) pod posl.br. posLbr. 0U-401/01 utvrdujem da je naregeni UGOVOR 0
ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA POSTAO OVRSAN.

Javnobiljeznitka pristojba napla¢ena potbr. 8st. S5usv. 1.st5y iznosu od 40,00 kuna —--—-weeo—__
Javnobiljeznitka nagrada napla¢ena po ¢1.31 (prema PPJT) u iznosu od 40,00 kuna kao i PDV od
23% u iznosu od 9,20 kuna

U Puli,27.09.2010. g.(dvadesetisedmogru jnadvijetisuéedesetcgcdine)--— -

Javni biljeznik
L S, O atA




Ja, javni biljeznik, Sonja Obrovac Skira, PULA - % &a
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave Ugonr o

ra Klasa: 3 72—01/01—01/66, Urbroj: 2168/01-03-05-01-1 od MI
godine, solemniziran kod javnog biljenika Nansi Kopic iz Pule pod posl. br.
OU-401/01 od 01.06.2001. godine, zajedno sa M&-H“Nmsi
Kopic iz Pule, pod posl.br. OU-417/10 od 27’.09.201‘.”4:_.'. ,l'l:
Ispisan je racunalom, rukopisom, potpisima, Stambiljama i pecs
stranica i ovjerava se u I primjerku.
Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod Gﬁ
je sa sobom stranka LOREDANA KRAJCER (OI8
05.05.1967. godine, DIVSICI, CETINICI 61 (OI br.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br E
naplacena je i poniStena na przmjerku
nagrada zaracunata u iznosu od 180,44
0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-2493/17
U Puli - Pola, 17.11.2017.




