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1€ poneno imenovan za stalpog sudshog procienitelio ca graditelistvo, sve subladno

Prasilnibu o salnim sudskim procieniteljima (Narodne novine 6498, 15005, $8.08,
REPUBLIKA HRVATSKA 2013

TRGOVACKISUD U SPLITU

. URLED PREDSILDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-8915
Split, 02, prosinea 2015, godine

Predsjednica Trgovatkog suda u Split u posiuphu imenovania ~.|.|Ini:|
sudskih procienitelia, temeljem odredbi Slanka 31, stavak 1. i Slanka 120, stavak 2
Zakona o sudovima (Narodne novine™ broj: 28/13, 33 15 i 8215, te clanka 4
Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteliima (“Narodne novine™ broj: 6498, 15005,
SR/08, 28/13), dana 02 prosinea 2015, godine donosi sljedete

RIESENIE

Sudskom procienitelju Roku Mijanovicu, grad ieh., iz Splita. Sukoitansha 11,
viasniku obrta za promet i procjeny nekretnina “Agencija Roko Mijanovié™, koji je
ricsenjem Ureda predsjednika Trgovackog suda u Splitu broj: 4 Su-89/15 od 19
ozyka 2015 godine, ponovno imenovan za stalnog  sudskog [ir‘\)\’mll..":l a
graditeljstvo 7a vojeme od 4 godine, prodiruje se podruje djclatnosti i na
procjenu nekretnina

Obrazlozenie

Roko Mijanovié, grad.teh., iz Splita, Sukoisansia | 1, vlasnik obna za promet |
procienu nekretnina “Agencija Roko Mijenovic” je [‘l:dl‘\ln ovom sudu zahtiev 70
profirenjem podrugia djelatnosti i na procjenu nekretnina Imenoyani je u zahitjevu
naveo da je fjeSenjem ovog suda broj: 4 Su-89201S od 19. o2ujka 2015 godine,
ponovno imenovan stalnim sudskim procjeniteljem za graditelistvo na vrijeme od 4
podine. te predisze da se naprijed navedeno ricienje dopuni na natin ¢e 180 sadrzavaty

je i za podmcie djel i procjena nekretning

Odredbom Clanka 9. stavak 1. Zakona o procieni vrijednosti nekreinina
(Narodne novine broj: 7815) je odredeno da procienitel] maze biti i \L\l'm ﬂ.u}hli
procjenitelj i u skladu s posehnim propi kojim se ureduju et
postupak imenovanja, prava i dudnosti stalnih sudskib procjenitela

Rjesenjem ovog suda broj; 4 Su-89 2014 od 19, o2ujka 2015 godine Roko
Mijanovic, viasnik obria za promet | progjenu nekretning Agenciia Roko Mijanovic
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Buduéi se imenovani stalni sudski procjenitelii bani procienom veijednosti
nekretning. 1o je pribvaten njegos zabtiey i odloteno hso u lzroci predmetnog
fetenja -
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1 - Frinka Nuzov
¥ 3 ’/

POUKA O PRAVNOM LIJEKL:

Protiv ovog edenga nije doputtena Zalba, taneljern odredbe Clanka 129, s 3 Zakons
o sudovima, te odredbe anka 4 stasvad 3 Pravilnika o stalnim sudskim
procjeniteliima

O me obavijest

1. Roko Mijsnovic. Sukoitanska 1), Split
2 Ministarstvo pravosuda, RH

3 Spis Su. ovdie
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1. ZADATAK
Narugitel] : GRADING D.0.0.
Nekretnina GARAZNO SKLADISNI PROSTOR

Split, Pazdigradska 72 i 74

Upuceni smo izraditi Procjenu trzi§ne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vasem nalogu a temeljem
nase ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno
odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narucitelja, a sukladno
zakonima

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzi$tu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta kako lokalnog tako
i sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumagili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povijerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 23.02.2017.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija :
Naruditelj:
Dan ocevida

Dan kakvoce
Dan vrednovanja

Osnova procjene :

GARAZNO SKLADISNI PROSTOR
Split, Pazdigradska 72 i 74
GRADING D.0.0.

22.02.2017.

23.02.2017.
23.02.2017.

Trzi$na vrijednost

Metodologija procjene : Tro$kovna metoda
Z K. izvadak: 15698 1 17649
Op¢inski sud: Split
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Cest
K.O. Zkul z¢br podul K.O ké.br. pos. List (m2)
Split 15698 1560/5 3 Split 7499/5 482
Split 17649 1560/4 3 Split 7499/4 413
Opis nekretnine: 3. Suvlasni¢ki dio: 114/754 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom garaze sa skladitem oznacene
brojem 2, sveukupne povrsine 114,10 m2.
3. Suvlasni¢ki dio: 75/787 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. dijela povezanih sa skladistem polozenim u sjevernom dijelu podruma, ukupne
povrsine 74,87 m2.
Povrsina Eest: 895 m2
Vlasnik: GRADING D.O.O.
Teret: UPISANI, sukladno ZK
Legalitet: Predmetna gradevina posjeduje Gradevinsku dozvolu Klasa: UP/I 361-03/99-
01/00034 od 24.08.1999.g., Gradevinska dozvola Klasa: UP/I 361-03/98-02/00020
od 18.05.1998.g.
Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u Katastar
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Energo certifikat nije prezentiran
Legalne nekretnine
Godina gradnje : 1999
Zadnja rekonstrukcija -
Alternativna upotreba Moguca
Razvoj (dozvole) -
Napomene : -
NKP : (m2) 181,41
TrZi$na vrijednost : 196.776,68 € ili 1.464.018,53  Kn
OSOBNO | POVJERLJIVO 4 Agencija Mijanovi¢



Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznaajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina €ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povr§ina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? Sto Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drugtveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

Ovdje se radi o skladinom prostoru unutar sjevernog dijela stambenog objekta, a koji prostor je povezan sa garazom na
juznom dijelu suterena. Nekretnina se nalazi na podrugju Pazdigrada u neposrednoj blizini ostalih stambenih objekata. Do
iste je mogu¢ pristup asfaltnom prometnicom.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trZi$tu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljezili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trZistu ali i viSegodi$njeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaéi kupci imaju sve
manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaéi kupci nisu skloni ulaganjima Sto posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
poveéanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podru¢jima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domaci i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

Jako se ogekivalo da ¢e ulazak RH u BU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trziste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo misljenja da e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trZiste nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Indeks cijena nekretnina

izvor: http://www.centarnekretnina.net/HR/wiki-system/indeks.htm

romeseini coradun 20P-3 B Enas 20mes seomoo TBtne Cjene
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PROCJENA

DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narugditelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI

Vodovod
Kanalizacija
Telefon

El struja
Plin

Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji

Nosiva konstr.
Medukatna konstr.
Svjetla visina etaze
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Prostorije

Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje
Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija

Alarm / video nadzor
Ostalo
Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

23.02.2017. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

prikljucen
priklju¢en
priklju¢en
prikljuéen
nije prikljucen

1999
Po+Pr+01+pk

AB

AB

AB

3

dvostresna AB+kupa
ugradena
zbuka+boja

Al bravarija

Al bravarija

Ne

dvije prostorije s odvojenom garazom

opeka

ne obradeni
ne obradeni
nije ugradena
nije ugradena
ne

ne

ne

ne

Nekretnina je stara 18 godina, u roh bau sustavu

Agencija Mijanovi¢



3. GEOMETRIJSKI PODACI

DIO OBJEKTA

Brutto korisna povrsina (BKP)

Poslovni prostor = 226,76 m2
Brutto korisna povr§ina (BKP) = 226,76 m2
Netto korisna povrsina (NKP) 226,76 X 0,80 = 181,41 m2
Volumen objekta (BV) 226,76 X 3,00 = 680,28 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povriina (BGP) = 226,76 m2
Netto gradevinska povrS§ina (NGP) = 181,41 m2
Volumen objekta (BV) 680,28 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obi¢aje u uobitajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog sludaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te trZisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se tr¥i$na vrijednost nekretnine (TV) iz trZisnog trodka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne)
zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okoli§a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu koeficjenata za

prilagodbu.
Zamijenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena prema

vazeéim standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-
NV).

Sadagnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
Umanjenje se raduna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija), zavrsne radove
i instalacije. Postotak uéeséa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj naéin izraduna se deprecirani trofak zamjene (sadainja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemlji§ta izradunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te
nekretnina oglaSenih za prodaju na tristu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno
usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU &1 199 §ta joS uvijek nije situacija u RH.

Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izratunava se koriStenjem koeficjenata za preradunavanje (u %) kako bismo uzeli u
obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljiita sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preradunavanje znaée da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznadavaju suprotno.Nas
pristup utvrduje vrijednost zemljiita po m2 a izradunava se koristenjem koeficjenata za preratunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir
razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljiStem. Negativni koeficjenti za preratunavanje
znade da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni oznagavaju suprotno. Opéi vrijednosni
odnosi na tr#istu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i
dostupnih podataka sa trZista. To nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je
moguce uoditi i pratiti.
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istraZivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
.dostupni. Koristili smo privatnu bazu kupoprodajnih ugovora i bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina.
Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Splitu. Zemljiste je povrsine 104 m2. Kupoprodajni ugovor sklopljen 31.12.2014. za iznos od
58.881,61 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili Informacijskim sustavom prostornog
uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Splitu. Zemljiste je povrsine 183 m2. Kupoprodajni ugovor sklopljen 28.11.2015. za iznos od
44.452,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili Informacijskim sustavom prostornog
uredenja (e-nekretnine)

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljidte u Splitu. Zemljiste je povriine 69,40 m2. Kupoprodaja je obavljena 31.12.2014. za iznos od
39.291,45 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili Informacijskim sustavom prostornog
uredenja (e-nekretnine)
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5.2.

Pz

Il

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Izradun vrijednosti zemljiSta

109 m2 suvlasnicki dio

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Pazdigrad Pazdigrad Pazdigrad Pazdigrad
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog vlastiti vlastiti eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave 1Q2017 31.12.2014 28.11.2015 31.12.2014
Povr§ina (m2) 109 104 183 69
Cijena po m2 - 566,2 242.9 566,2
Protok vremena 1Q2017 4Q2014 4Q2015 4Q2014
DZS indeksi cijena nekretnina 91,71 93,98 91,88 91,43
Vremensko uskladenje - -2,4% -0,2% 0,3%
Korigirana vrijednost po m2 - 552,5 242,5 567,9
Odstupanje zbog razlifite
mjere gradev. koriStenja 552,49 242,46 567,89
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,10 1,0 1,0 1,0
Koef. za preradunavanje KP 1,05 1,00 1,00 1,00
Faktor pove¢anja/umanjenja - 1,05 1,05 1,05
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 579,72 254,41 595,88
Lokacija-kategorija dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) - -10% -10% -10%
Veli¢ina 109 104 183 69
(-20% do +20%) - 5% 5% 0%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena M M M M
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemlji§tu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -5% -5% -10%
Korigirana vrijednost po m2 442,91 550,7 241,7 536,3
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 109 m2
Vrijednost po m2 442,91 €/m2
TrZi$na vrijednost 48.485,08 €
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5.3.

Trzi$na vrijednost

(tro$kovna metoda)

Vrijednost zemljiSta

PZ= | 109 |m2 |Cz= | 44291] em2pz | | Vz= 48.485 €

Komunalni / Vodni doprinos

BY= 680.28 m3 Kd= 18] €/m3BV Kd= 12.245 €

Kv= 1,3] €/m3BV Kv= 884 €

Prikljudci

BGP= [ 22676 [m2 |cp= | 10] em2BGP | | Kp= 2.268 €

Vrijednost doprinosa i priklju¢aka = 63.882 €

Nova vrijednost objekta DIO OBJEKTA

NGP=_ | 18141 |m2> |Cize= 700 €/m2NGP _— —

Koeficjent dovrenosti/kvalitete = 0,60 420 €/m2NGP

Godina procjene 2016 Godina izgradnje 1999 Starost (G)= 17 Trajnost OVK= 120

FK matrica A — Lokacija/trziSte B — zgrada opcenito C — stanje zgrade

Opis dobra lokacija dovoljna infrastruktura nema o$tecenja

Faktor koristenja zgrade (FK) 2 2 1

Relativna starost (G/OVK) = 14%)|[Odabrani FK= 2|[Predvidivi ostatak OVK u % 71%

Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) 90

Zamjenska starost zgrade (god.) 30

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 25,0%

Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 57.144 €

Intelektualne usluge kod izgradnje % od NV 5,0% 6.349 €

Okoli$ - ogradni zidovi, platoi-idealni dio % od NV 3,0% 3.810 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 131.184 €

Koeficjenti za prilagodbu TF= (1+Z+St+V +Posl+L) *T
lokacija-Fz starost-Fst veli¢ina-Fv | poslov.-Fposl| legalitet-F1 trziSte-Ft TF

0,15 0,05 0,05 0,00 0,00 1,20 1,50

Trzisna vrijednost TV = SGVn * TF

ZAKLJUCAK

Povrsina nekretnine
Vrijednost po m2
TrZisna vrijednost

OSOBNO | POVJERLJIVO

181,41 m2
1.084,72 €/m2
196.776,68 €

1"

Agencija Mijanovi¢



U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu :  GARAZNO SKLADISNI PROSTOR

na adresi: Split, Pazdigradska 72 i 74

naruéitelja:  GRADING D.O.O.

Misljenja smo da je na dan 23.2.2017

- Trzi$na vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a
196.776,68 € ili 1.464.018,53 Kn 1€= 7,44 Kn

a koja u datom momentu moZe biti vi$a, a i niZa, to je uzroéno posljedi¢no vezano za stanje ponude i
potrazne na trzi$tu nekretnina, kao i uredenosti prostora u vrijeme eventualne prodaje.

N\
OVLASTEN|
ROKO MIJA \\“0,6
Stalni sudski :.*;" Bi procjene
Il E L' N\
[ e
1|2
\ >

U Splitu 23.02.2017.
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ZAKONI

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljignim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nadinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiine cijene ostalog gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistitkog zemljiSta u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te nainu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turisti¢kom zemljistu u vlasni§tvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povriina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 22.02.2017. 23:17 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17649
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11231/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK.
Broj Povrgina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. |ZEM KUCA, DVOR 413
1560/4
KUCA 216
DVOR 197
UKUPNO: : 413
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Pred. 6. listopada 2004. Z-10300/04
1.1 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da kod upisa kuce sagradene na Zest. zem. 1560/4 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica ,
br. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Suvlasniéki dio: 75/787 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. dijela povezanih sa skladistem poloZenim u sjevernom dijelu podruma, ukupne povrsine 74,87 m2.

GRADING D.O.O. SPLIT

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (75/787)
1.1 Zaprimljeno 04.11.2013. broj Z-11231/13 » 988.992,14 KN

Na teret 75/787 dijela, povezanih sa skladiStem poloZenim u sjevernom dijelu podruma, a
na temelju sporazuma radi osiguranja novéane trazbine od 30. listopada 2013. godine,
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od devetstosamdesetosamtisuéadevetstodevedeset
dvije kune i Setrnaest lipa, s rokom dospjeéa od 36 mjeseci vide 6 mjeseci radunajuci, u
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487, ZAGREB, BOSKOVICEVA 5

1.2 Glavni ulozak, a za Sporedni ulozak vidi Z.U. 15698, 3. ETAZA, K.O. Split.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 09:24:43 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

- Op¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 22.02.2017. 23:17 Verificirani ZK uvloZak

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15698

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11231/2013 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1.  |ZEM KUCA, DVOR 482
1560/5
KUCA 215
DVOR 267
UKUPNO: 482
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadriZaj upisa Primjedba
Pred. 6. listopada 2004. Z-10300/04
1.1 ZABILIEZBA
ZabiljeZuje se da kod upisa kuce sagradene na Gest. zem. 1560/5 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Suvlasniéki dio: 114/754 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. dijela koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom garaze sa skladiStem oznalene brojem 2, sveukupne
povrsine 114,10 m2.

GRADING D.O.O.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki die: 3 (114/754)
1.1 Zaprimljeno 04.11.2013. broj Z-11231/13 988.992,14 KN

Na teret 114/754 dijela, koji je suvlasni€ki dio povezan s cjelinom garaZe sa skladiStem
oznadene brojem 2, a na temelju sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine od 30.
listopada 2013. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
devetstosamdesetosamtisuéa devetstodevedesetdvije kune i Setrnaest lipa, s rokom
dospjeca od 36 mjeseci vide 6 mjeseci racunajudi, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487, ZAGREB, BOSKOVICEVA §

1.2 Sporedni uloZak, a za Glavni uloZzak vidi Z.U. 17649, 3. ETAZA, K.O. Split.

Zemlji8noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2017. 09:07:57 Stranica: |





