FINA
ODSJEKNCUS"A AGENCIIA

ZA PRUEM EVIDENTIRANJE

1 POH
Obrazac 3. RANUZOA GREDP LACAN’ﬁ
FINANCIJSKA AGENCIJA f 7 -09- 2025
OIB: 85821130368 P
PR:?EEEJECNNE EMSODBE
RC ZAGREB £l O“’REMA AFOSTE
Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb LR BRm

(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa _St-1772/2025

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

OFFICIUM PARTNER d.o.o.

OIB

20640736321

Adresa / sjediste

Ulica Roberta Frange3a-Mihanovica 9 ; 10 000 Zagreb

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

PLAYBOX d.o.0.

OIB: 15991704958
Adresa / j ediste

Vrapéanska Draga 37, 10000 Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen dana 26.01.2021.
Dodatak br. 1 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.02.2022.
Dodatak br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.02.2022.
Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora i parkirnih mjesta



Iznos dospjele trazbine 5.000,00 €

Glavnica 5.000,00 €

Kamate 0,00 €

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 0,00 €
Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)

e U prilogu kartica partnera.kartica otovrenih stavaka i raduni koji nisu plaéeni

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom: NE
Naziv ovrine isprave: /

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava: Ne postoji

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo: Ne postoji

Iznos trazbine: /

Razlu¢ni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje Nije primjenjivo

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja Nije primjenjivo

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava: Ne postoji
Dio imovine na koji se odnosi izlué¢no pravo: Nije primjenjivo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja Nije primjenjivo.

Mjesto i datum Zagreb, 17.09.2025.

RTHER
OFFICIURM 9@@ b

4
O{ jen Tolja, direktor
Prilozi:
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen dana 26.01.2021.
Dodatak br. 1 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.02.2022.
Dodatak br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 15.02.2022.
Zapisnik o primopredaji poslovnog prostora i parkirnih mjesta
Izvod iz poslovnih knjiga — Analiti¢i izvod konta, Konto: 120000 — otvorene stavke
Izvod iz poslovnih knjiga — Analiti¢i izvod konta, Konto: 120000 — cijela kartica

Ra&un br. 1602/OFF/1, Ra¢un br. 1783/0OFF/1, Raéun br. 2190/0OFF/1, Ragun br.
2424/0FF/1



UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
(u nastavku: ,Ugovor”)

OFF~ (104 - I 55

sklopljen izmedu:
OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Roberta Frange3a Mihanoviéa 9, HR 10 000 Zagreb

OIB: 20640736321
zastupano po direktoru Ognjen Tolja

u nastavku: ,Zakupodavac”,

PLAYBOX d.c.0.
0IB: 15991704958 v
Vrapéanska Draga 37, HR 10 000 Zagreb
Zastupano po direktoru Vito Gagulié

u nastavku: ,,Zakupnik®.

I.
Predmet zakupa

(1) Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup sljedeéi prostor koji se nalazi u tornju A Poslovnog
centra SKY OFFICE na adresi u Zagrebu, Ulica Roberta Frange$a Mihanovié¢a 9 (dalje u tekstu: Poslovni
centar), i to:

Poslovni prostor:
e  Poslovni prostor s pripadajuéim zajednitkim dijelovima ukupne povriine od 31,00 m?

(slovima: tridesetjedanmetarkvadratni) koji se nalazi na 6. katu tornja A Poslovnog centra,

oznake SKY HUB 6.11, sve prema PoloZajnom nacrtu poslovnog prostora koji se prilate uz

ovaj Ugovor kao Prilog 1. | &ini njegov sastavni dio.

Parkirna mjesta:
‘ e Ukupno 1 (slovima: jedno) parkirno mjesto u podzemnom katu Poslovnog censtra — 3 ,
oznake -3/068 sve prema PoloZajnom nacrtu parkirnih mjesta koji se prilaZe uz ovaj Ugovor
kao Prilog 2. i &ini njegov sastavni dio.

Opisani predmet zakupa se nastavno oznalava: ,Predmet zakupa®, odnosno pojedinaéno: ,Poslovni
prostor“ i, Parkirno mjesto” .

(2) Povriina Predmeta zakupa bit e osnova za utvrdivanje Mjese&ne zakupnine i TroZkova zajednitke
potro3nje (u koji ulaze tro3kovi individualne reijske potro¥nje, te poblife specificirano u nastavku ovog
Ugovora). Povrsina Poslovnog prostora lzratunata je na osnovu izmjere povriine Poslovnog prostora
uveéano za proporcionalni dio zajednickih prostora u Poslovnom centru.




(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Predmet zakupa predaje u posjed Zakupniku u stanju
opremljenosti sukladno Standardu opremanja Poslovnog prostora koji se prilaZe uz ovaj Ugovor kao Prilog
3. i &ini njegov sastavni dio. Zakupnik potpisom ovog Ugovora izjavljuje i potvrduje da je pregledao Predmet
zakupa, da na isti nema nikakve primjedbe te da Predmet zakupa u cijelosti odgovara njegovim potrebama.

(4) Zakupnik izjavijuje da je Predmet zakupa dovoljno specificiran Prilozima 1., 2.13., s kojima se detaljno
upoznao.

(5) Ugovorne strane su izri¢ito suglasne da se zakup odnosi iskljugivo na unutrainji prostor Predmeta
zakupa. Zakupodavac daje Zakupniku u zakup prostor povriine odredene u skladu sa stavkom 1. i 2. ovog
glanka. U pogledu zajedniékih dijelova Poslovnog centra Zakupnik ima pravo koridtenja zajedno s ostalim
zakupnicima u Poslovhom centru.

(6) za raspolaganja vanjskim povriinama Predmeta zakupa potrebna je prethodna pismena suglasnost
Zakupodavca (npr. reklamni prostor i slL.).

n.
Svrha zakupa

(1) Predmet zakupa sluZi Zakupniku iskljugivo za aktivnosti njegovog drudtva i obavljanje njegove registrirane
poslovne djelatnosti. Uporabe za nemoralne ili ilegalne svrhe nisu dopustene. Za izmjenu svrhe zakupa
potrebna je prethodna pismena i izri€ita suglasnost Zakupodavca.

(2) Zakupnik je upoznat s &injenicom da su u Poslovnom centru smjedtena odnosno ¢e biti smje3teni poslovni
subjekti raznih grana i bransi i drugi uredski prostori. Zakupniku se ne odobrava zastita od konkurencije u
odnosu na njegov predmet paslovanja.

(3) Ako je to propisano mjerodavnim propisima, Zakupnik je duZan o viastitom trodku i na vlastiti rizik ishoditi
i podtivati dozvole za obavljanje djelatnosti u Poslovnom centru i druge potrebne dozvole za rad uredaja i sl.
Zakupnik je ovlasten obavljati iskljucivo djelatnost za koju su izdane eventualno potrebne dozvole. Ako to
zatrai Zakupnik, Zakupodavac e osigurati Zakupniku potrebne preslike pravomocne Uporabne dozvole za
Poslovni centar, uklju€ujuéi i Predmet zakupa.

(4) Ako Zakupnik prekr$i svoje obveze iz ovog Elanka Ugovora, on je duZan osloboditi Zakupodavca svih
potrafivanja treéih osoba s tim u vezi i naknaditi mu nastalu 3tetu.

nt.
Trajanje zakupa

(1) Zakupni odnos koji je predmetom ovog Ugovora se zakljuéuje na odredeno vrijeme u trajanju od 1 (jedne)
godine, potevsi s Datumom primopredaje utvrdenim u €lanku VII. ovog Ugovora. U slu&aju da Zakupnik Zeli
produljiti trajanje zakupnog odnosa koji je predmet ovog Ugovora za naredni period, duZan je o takvoj
namjeri obavijestiti Zakupodavca pisanim putem, najkasnije do 28.01.2022. godine. U slutaju da
Zakupodavac do 28.01.2022. god. ne zaprimi pisanu obavijest Zakupnika o namjeri produljenja trajanja
zakupnog odnosa koji je predmet ovog Ugovora, smatrat ¢e se da Zakupnik ne Zeli produljiti zakupni odnos,
u kojem sluéaju ée Zakupnik biti u obvezi najkasnije do 04.03.2022. isprazniti Predmet zakupa od osoba i
stvari te Predmet zakupa predati natrag u posjed Zakupodavcu u stanju kako je utvrdeno ovim Ugovorom.
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v.
Zakupnina

(1) Mjeseéna zakupnina za Predmet zakupa prema &lanku 1. ovog Ugovora za razdoblje od 01.07.2021.-
28.02.2022.god. iznosi:

e 2a Poslovni prostor i Parkirna mjesta: 1.000,00 EUR-a (tisuéueura} mjeseéno u kunskoj
protuvrijednosti.
{sve zajedno dalje u tekstu: "Mjesena zakupnina").

(2) Potpisom ovog Ugovora o zakupu, Zakupodavac odobrava Zakupniku, ukupno 3 (tri) mjeseca gratis prava
koridtenja Poslovnog prostora, uz uvjet da zakupni odnos ostane na snazi do 28.02.2022.god.
(dvadesetosmogveljatedvijetisutedvadesetdrugegodine). Opisano gratis pravo koridtenja Poslovnog
prostora podrazumijeva da Zakupnik za mjesec oZujak, travanj i svibanj 2021. (dvijetisu¢edvadesetprve)
godine, nije u obvezi plaéati Zakupodavcu Mjese&nu zakupninu za Poslovni prostor iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka.

(3) Nadalje, potpisom ovog Ugovora, Zakupodavac odobrava Zakupniku, iskljuéivo za mjesec lipanj 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve) godine, plaéanje umanjenog iznosa Mjeseéne zakupnine iz stavka (1) ovog &lanka
Ugovora, i to u iznosu 400,00 EUR-a (Eetiristo eura} mjeseino u kunskoj protuvrijednosti, uveéano za
pripadajuéi iznos PDV-a.

(4) Radi izbjegavanja svake dvojbe, ukoliko ovaj Ugovor o zakupu prestane prije 28.02.2022.god.
(dvadesetosmogveljatedvijetisu¢edvadesetdrugegodine), Zakupnik ée pored ugovorne kazne koja je za
slu¢aj prijevremenog prestanka Ugovora utvrdena u élanku X, stavak (4) ovog Ugovora, biti obvezan platiti
Zakupodavcu | Mjeseénu zakupninu u punom iznosu iz stavka (1) ovog €lanka, za sve mjesece iz stavka (2)
ovog ¢lanka u odnosu na koje je iskoristio pravo na gratis koriétenje Poslovnog prostora.

(5) Visina Mjese&ne zakupnine odredena je u EURO (EUR) i Zakupnik je pla¢a Zakupodaveu u hrvatskim
kunama (u nastavku ,HRK”). Kao mjerodavni te€aj za preradunavanje protuvrijednosti u HRK uzima se
odgovarajudi srednji te¢aj Hrvatske Narodne Banke. Dan mjerodavan za konverziju je 1. (prvi) kalendarski
dan u mjesecu za koji se obratunava zakupnina. To je ujedno i dan izdavanja ratuna od strane Zakupodavca.
Ako se tog 1. (prvog) kalendarskog dana ne odreduje te¢aj, mjerodavan je bankarski radni dan koji prethodi
1. (prvom) kalendarskom danu. Zakupnik se obvezuje platiti Zakupodavcu iznos u HRK dobiven konverzijom
iz EUR na gore opisan nadin bez ikakvih odbitaka.

(6) Mjese&na zakupnina dospijeva na plaéanje u roku od 15 (petnaest) dana od dana ispostavljanja valjanog
rauna s iskazanim PDV-om, pri éemu je za pravovremenost uplate mjerodavan primitak na raéunu
Zakupodavca. Zakupnik je duZan plaéati Mjeseénu zakupninu pocevii od Datuma primopredaje Predmeta
zakupa utvrdenog u &lanku VII. ovog Ugovora, pri éemu se ista obratunava na naéin kako je utvrdeno
prethodnim stavcima ovog &lanka Ugovora

(7) Za slucaj zaka3njenja s platanjem, Zakupodavac ée zaragunavati zateznu kamatu u visini zakonske stope.
Zakupnik Je osim toga dufan naknaditi Zakupodavcu sve sudske i izvansudske troikove, koje nastanu
Zakupodavcu radi naplate njegovih trazbina iz ovog Ugovora, i to bez odgode nakon izdavanja odgovarajuéeg
ratuna.

{8) Zakupnik e na iznos Mjeseéne zakupnine iz stavka (1) i stavka (3) platiti PDV prema vaZecoj zakonskoj
stopi.

(9) Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju da u iznos Mjeseéne zakupnine utvrdene ovim &lankom
Ugovora nije ukljuten telefonski i/ili Internet prikljuak kao i namje3taj te eventualno druge pokretnine koje
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su Zakupniku potrebne i koje ée Zakupnik pribaviti isklju¢ivo o svom tro3ku.

V.
Trodkovi poslovanja

Trodkovl zajednitke potroinje

(1) Zakupnik se obvezuje snositi trokove poslovanja vezane za funkcioniranje, odrZavanje, ouvanje i
upravijanje Poslovnim centrom (u nastavku: Troskovl zajednitke potrodnje) koji su zaratunati Zakupodavcu.
Taj iznos tro¥kova zajednicke potro3nje ukljuéen je u iznos Mjeseéne zakupnine iz €l. IV ovog Ugovora. ——--

U takve troskove zajednitke potrodnje ulaze:

a) zajednicki regijski trodkovi za Poslovni centar kao primjerice naknada za vodu i odvodnju, za
¢idcenje i odrzavanje dimnjaka, &i$¢enje kanala, odvoz otpada, uklanjanje otpada, odvoz smeca,
¢idéenje kanalizacije,

b) svjetlo, elektriéna energija, grijanje i hladenje 23 zajednicke dijelove cijelog Poslovnog centra,

c) trodkovi ¢idéenja, &is€enja cesta, uklanjanja snijega, ko3nje trave, zalijevanja, odriavanja
hortikulture, posipanja zaledenih povrina, ukoliko se odnose na zajedni¢ke dijelove Poslovnog
centra,

d) primjereno osiguranje, posebice protiv rizika potresa, poZara, nevremena i poplave, loma stakla
i osiguranje od odgovornosti vlasnika Poslovnog centra,

e) trotkovi servisiranja, popravaka, inspekcije, odriavanja, ouvanja i poslovanja te tro3kovi
optimiranja za sve tehnitke i elektri¢ne uredaje u Poslovhom centru i troSkovi svih prikljuéenih
pomoénih uredaja,

f) svi porezi i javna davanja koji se odnose na nekretninu i zgradu, javna davanja povremeno
nametnuta, trodkovi registracije, komunalna naknada i naknada za uredenje voda, propisane
naknade za koriitenje javnih povriina odredene od strane nadleZnih tijela i svi drugi tro3kovi
odredeni od strane nadleinih tijela,

g)  trodkovi recepcije, nadzora, Euvanja i zaltite objekta uklju€ujuéi trodkove za to potrebnog
osoblja,

h)  tro$kovi dezinsekcije, deratizacije i sl.,

i) trokovi osoblja i materijala za {i3€enje, odrZavanje i nadzor zajednitkih prostora cijelo
Poslovnog centra,

i) troskovi upravljanja Poslovnim centrom i facility managementa,

k)  svidrugitrodkovi koji bi mogli biti zaraéunati Zakupodavcu u korist Zakupnika, pri vrienju raznih
usluga vezanih uz nekretninu kako bi ona funkcionirala kao profesionalni uredski prostor. -

{2) Zakupodavac moZe za pruZanje usluga navedenih u st. (1) koristiti vlastito osoblje i/ili angaZirati
treéu firmu, posebice na temelju ugovora o potpunom odrfavanju zgrade.

(3) Zakupodavac ne odgovara za eventualne manje i povremene poremecaje u funkcioniranju uredaja, takvi
poremecéaji ne daju Zakupniku pravo na umanjenje Mjese¢ne zakupnine, ukoliko je poslovanje Predmeta
zakupa zagarantirano bez pote3ko¢a i/ili zastoja vrijednih spomena.

Tro3kovi Indlviduaine potrodnje

(1) Zakupnik je obvezan snositi trodkove individualne potro3nje za Poslovnl prostor: ¢id€enje Predmeta
zakupa, elektri¢ne energije, vode, grijanja i hladenja (u nastavku: Trokovi individualne potro3nje). Taj iznos
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troskova individualne potro$nje ukljuen je u iznos Mjeseéne zakupnine iz €l. IV ovog Ugovora.—~=----——-—--

VL.
Osiguranje pla¢anja — Obi¢na zaduZnica

(1) Zakupnik ée kao osiguranje placanja Mjese¢ne zakupnine, Troskova zajednicke potro3nje, Trodkova
individualne potro3nje i urednog odriavanja Predmeta zakupa te opcéenito urednog ispunjenja ovog
Ugovora u cijelosti, dostaviti Zakupodavcu solemniziranu obiénu zaduZnicu u skladu s daljnjim odredbama
ove tocke.

(2) Zakupnik ¢e predati Zakupodavcu u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana sklapanja ovog Ugovora
o zakupu, solemniziranu obi¢nu zaduZnicu na iznos 2 Mjesene zakupnine iz &anka IV. ovog Ugovora,
uvedano za pripadajuéi iznos PDV-a.

(3) Zakupodavac je ovladten naplatiti odnosno iskoristiti obiénu zaduZnicu za pokrice bilo koje dospjele
trazbine prema ovom Ugovoru.

(4) KoriStenje obi¢ne zaduZnice u skiadu sa prethodnim stavkom ovisi isklju€ivo o odluci Zakupodavca.
Zakupnik ne moze zahtijevati od Zakupodavca da iskoristi obiénu zaduZnicu za placanje neke obveze
Zakupnika. U slucaju ovladtene naplate iz obi¢ne zaduZnice, Zakupnik je duZan u roku od 8 (slovima: osam)
dana od dana pisanog poziva Zakupodavca, dostaviti Zakupodavcu novu obiénu zaduZnicu na prvotno
ugovorenu visinu.

(5) Po prestanku vaZenja ovog Ugovora i pravodobnog napusitanja Predmeta zakupa iz kojih su
uklonjene stvari i oprema Zakupnika te pod uvjetom da je Zakupnik pravodobno izvr§io sve svoje obveze
prema Zakupodavcu, Zakupodavac Ce vratiti obiénu zaduZnicu Zakupniku, istovremeno s predajom
Predmeta zakupa i to bez posebnog zahtjeva Zakupnika za povrat.

(6) U slu¢aju da Zakupnik ne preda Zakupodavcu dogovorenu obi¢nu zaduZnicu u roku i u skladu sa ovim
tlankom Ugovora, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, bez obveze postivanja otkaznog roka. ---

ViL.
Primopredaja Predmeta zakupa

(1) Primopredaja Predmeta zakupa uslijedit ¢e dana 01. oZfujka 2021. godine (slovima:
prvogoiujkadvijetisu¢edvadesetprvegodine).

(2) Ako se predviden rok za primopredaju ne moZe odriati iz razloga za koje ne odgovara Zakupodavac, taj
rok se odgada za vrijeme trajanja razloga odgode, ali ne duie od 15 dana od gore predvidenog datuma
primopredaje

(3) Prilikom primopredaje Predmeta zakupa iakupniku sastavit ¢e se Primopredajni zapisnik. U taj zapisnik
ugovorne strane ¢e unijeti eventualne nedostatke Predmeta zakupa. Rok za otklanjanje takvih nedostataka
odrediti ¢e se u dogovoru sa Zakupnikom.

(4) Utvrdeni nedostaci koji ne onemogucduju ugovoreno koriftenje predmeta zakupa ne predstavljaju
prepreku za preuzimanje i useljenje Predmeta zakupa odnosno poéetak zakupa i ne ovla3éuju Zakupnika na
umanjenje Mjesefne zakupnine. Ako bi se bezrazloZno odbilo preuzimanje Predmeta zakupa, smatrat ¢e se
da je primopredaja izvriena na dan odreden za primopredaju.

{5) _ Zakupnik na svoje ime prijavljuje telefonske linije.




VIIL.
Podzakup, koristenje predmeta zakupa

(1)  Zakupniku nije dozvoljeno davanje Predmeta zakupa u daljnji podzakup.

(2)  Zakupnik je duZan koristiti Predmet zakupa na obziran nacin, s paznjom dobrog gospodara. Zakupnik
je duZan obratiti paZnju na to, da ne ometa poslovanje drugih korisnika/zakupnika i da uzme u obzir
poslovne potrebe drugih korisnika/zakupnika.

(3)  Zakupnik je na temelju ovog Ugovora ovlasten i duZan osigurati provodenje svih mjera zastite na radu,
kao i mjera zadtite od poZara u zakupljenom prostoru.

IX.
Odriavanje predmeta zakupa

(1) Obveze Zakupodavca vezane za odriavanje Predmeta zakupa odnose se na kroviite, fasadu i
konstruktivne te opce dijelove Poslovnog centra, kao i na infrastrukturne instalacije Poslovnog centra,
ukljuéujuci kotlovnice i postrojenja. Zakupodavac se obvezuje odriavati Poslovni centar.u dobrom i potpuno
ispravnom funkcionalnom stanju.

(2) Zakupodavac ée u dogovoru sa Zakupnikom izvoditi popravke i eventualne gradevinske zahvate u
svrhu investicijskog odrzavanja Predmeta zakupa. Dogovor sa Zakupnikom nije potreban ako se radovi
poduzimaju radi otklanjanja opasnosti. Zakupodavac je duZan postivati obavljanje djelatnosti Zakupnika pri
izvodenju takvih radova, osim kad bi zbog odgadanja radova mogla nastati znatna Steta. Zakupodavac je
duZan obavijestiti Zakupnika 0 namjeravanim radovima iz ovog stavka, najkasnije 2 (dva) tjedna prije
planiranog podetka takvih radova. U obavijesti Zakupodavac je duan navesti opseg radova i planirano
trajanje radova. Od navedene obveze ranije obavijesti izuzeti su radovi koji sluZe hitnom otklanjanju od
nastanka znatne 3tete. Ako bi se ispostavilo da uredaji, instalacije, oprema ili stvari u vlasniStvu Zakupnika
ometaju izvodenje navedenih potrebnih radova, Zakupnik je duan na odgovarajuce trazenje Zakupodavca
privremeno ukloniti svoje uredaje, instalacije, opremu ili stvari. U slu¢aju takvih radova koji znagajnije ne
ometaju koridtenje Predmet zakupa, Zakupnik nece imati pravo na umanjenje Mjesetne zakupnine. ——-—

(3) Zakupnik je duzan bez odgode obavijestiti Zakupodavca o svakom o3tecenju Predmeta zakupa, ukoliko
nije obvezan se sam pobrinuti za otklanjanje takvog o3tecenja. Ako Zakupnik ne obavijesti Zakupodavca ili
ga obavijesti sa zakadnjenjem, tako da Zakupodavac nefe biti u mogucnosti se pravovremeno pobrinuti za
potrebne mjere radi uklanjanja itete, Zakupnik je duZan naknaditi Zakupodavcu time nanesenu 3tetu.
Zakupodavac ne odgovara za $tete na unesenoj robi i stvarima uslijed krade, poZara i emisija, bez obzira na
vrstu uzroka i opsega takvih dogadaja, osim ako se Stete mogu pripisati krivnji Zakupodavea, --—-—===—emme—-

(4)  Zakupnik se obvezuje odrfavati Predmet zakupa u odgovarajuéem urednom stanju i na vlastiti trodak
podmiriti svu $tetu uzrokovanu namjernim ili nenamjernim pona3anjem Zakupnika. Osobito se obvezuje
podmiriti svu Stetu nastalu kao posljedicu gradevinskih ili drugih radova koje Zakupnik izvodi u Predmetu
zakupa ili $tetu uzrokovanu unogenjem i koristenjem Zakupnikove opreme. Zakupnik odgovara Zakupodavcu
za svako ofteéenje Predmeta zakupa i zajednickih uredaja u zgradi i on je duzan ukloniti odtecenja, ako ih je
uzrokovao Zakupnik, njegovi zaposlenici, njegove stranke, posjetitelji, dobavljaci ili druge osobe. Ako postoji
opravdana sumnja da je oiteéenje uzrokovao netko iz navedenog kruga osoba, teret dokaza da nema
skrivljenog pona3anja Zakupnika je na Zakupniku.

(5)  Ako Zakupnik ne ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih stavaka ovog €lanka i unato€ opomeni
i dodatnom primjerenom roku, Zakupodavac ima pravo izvesti potrebne radove na raun Zakupnika. Ako
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Zakupodavac ne Ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih stavaka ovog &lanka i unato€ opomeni i
dodatnom primjerenom roku, Zakupnik ima pravo izvesti potrebne radove na racun Zakupodavca. «=-----—-

X.
Raskid i otkaz Ugovora

(1) Zakupodavac moZe raskinuti ovaj Ugovor uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana u sljedeéim
slutajevima:

11 ako je Zakupnik u zaka3njenju s obvezom plaéanja u visini jedne Mjese¢ne zakupnine za 15
{petnaest) ili vie od 15 (petnaest) kalendarskih dana, ili

1.2 ako na temelju odgovarajuceg prijedloga nad imovinom Zakupnika bude otvoren ste&ajni ili
likvidacijski postupak ili predstegajni postupak, ili ako ée se odbiti otvaranje stecajnog
postupka zbog nedostatka mase za pokrice troskova,ili

1.3 ako Zakupnik u roku 15 {petnaest) dana ne ispuni svoje ostale bitne ugovorne obveze unatoé
pisanoj opomeni Zakupodavca poslanoj elektronskim putem na slijedeéu e-mail adresu
Zakupnika vito.gagulic@playbox.hr, ili ako koristi Predmet zakupa na naéin na koji se nanosi
Steta i nastavi tako koristiti Predmet zakupa unato€ pisanoj opomeni Zakupodavca, ili-———----

14 ako Zakupnik opetovano svojim ponadanjem izaziva prigovore drugih zakupnika, sanitarne
inspekcije ili drugih upravnih tijela ili ako Zakupnik obavlja svoju djelatnost bez potrebnih
ovladtenja ili ako Zakupnik opetovano ometa druge zakupnike u koritenju zakupljenog
objekta.

(2) Zakupnik moZe raskinuti ovaj ugovor uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana u slu¢ajevima Zakupodavieve
povrede ugovornih obveza, te uz uvjet da je Zakupnik prethodno tome, u pisanom obliku obavijestio
Zakupodavca o povredi ugovornih obveza 1 ostavio mu primjereni rok za otklanjanje takve povrede, a
Zakupodavac niti u tako ostavljenom primjerenom roku nije ispravo povrede ugovornih obveza. --~---—--—--

(3) Raskid ovog Ugovora izjavljuje se pisanim putem preporuceno, slanjem Obavijesti o raskidu putem
javnog biljeZnika, na adresu druge Ugovorne strane iz zaglavlja ovog Ugovora ili na drugu poznatu adresu o
kojoj je Ugovorna strana kojoj se 3alje Obavijest o raskidu, obavijestila drugu Ugovornu stranu u pisanom
obliku. Otkazni rok u slu¢aju raskida Ugovora potinje te¢i ad dana slanja Obavijesti o raskidu na naprijed
opisani nadin.

{4) U sluéaju da Zakupodavac raskine ovaj Ugovor prije isteka roka na koji je isti sklopljen iz razloga koji se
pripisuju krivnji Zakupnika ( to je bilo koji slu¢aj naveden u stavku (1) ovog €lanka Ugovora), Zakupnik je u
tom sluéaju duian odmah i bez odlaganja, na ime ugovorne kazne uplatiti Zakupodavcu iznos svih
neostvarenih Mjesecnih zakupnina koje bi bile ostvarene da je zakupni odnos ostao na snazi do isteka roka
na koji je ovaj Ugovor sklopljen.

(5) Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije ovlaten otkazati ovaj Ugovor prije isteka roka na
koji je sklopljen. :

(6)Nakon raskida Ugovora, Zakupodavac ima pravo preuzeti Predmet zakupa i u tu svrhu otvoriti prostorije
iisprazniti od pokretnina Zakupnika. Zakupnik se unaprijed usugla3ava s takvim postupkom i izri¢ito izjavljuje
da ono ne predstavlja smetanje posjeda.
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Xl
Gradevinske preinake Zakupnika

(1)  Nakon stupanja u posjed Predmeta zakupa Zakupnik nije ovlasten poduzimati nikakve preinake na
Predmetu zakupa

Xil.
Osiguranja

(1)Zakupodavac zaklju€uje za Poslovni centar osiguranje posebice protiv rizika potresa, poZara, nevremena
i poplave, loma stakla i osiguranje od odgovornosti vlasnika Poslovnog centra.

(2) Zakupnik se obvezuje obavijestiti Zakupodavca ako se iz vrste poslovne djelatnosti Zakupnika odnosno
koriétenja Predmeta zakupa od strane Zakupnika moZe izvesti iznadprosje&no visoka opasnost od poZara ili
nekog drugog iznadprosjeénog rizika.

{3)Pavedanje premije osiguranja za osiguranje protiv poZara koje je sklopio Zakupodavac za Poslovni centar
i njene tehnitke uredaje uzrokovano gore navedenom ¢€injenicom teretit ¢e izravno Zakupnika u radunu
ispostavljenom za tro¥kove poslovanja i Zakupnik je isto duzan platiti.

(4) Zakupodavac ne osigurava opremu i inventar, vozila, uredaje ili drugu Imovinu Zakupnika u Predmetu
zakupa, bilo poslovne bilo privatne.

Xl
Pravo Zakupodavca na razgledavanje

(1)Zakupodavac i osobe koje on ovlasti imaju pravo pristupa u Predmet zakupa tijekom radnog vremena i po
prethodnoj najavi barem 24 (dvadesetéetiri) sata unaprijed.

(2)Samo u sluéaju opasnosti zbog odgode dopu3ten je pristup prostorijama i izvan uobitajenog radnog
vremena. Ako Predmet zakupa u tom ¢&asu nije pod nadzorom, a Zakupnik nije mogao biti pravovremeno
obavijedten, mogu se pozvati organi zastite (policija, vatrogasci).

(3)Kod otkaza odnosno prestanka zakupa, Zakupnik je duZan za vrijeme trajanja otkaznog roka odnosno roka
za oslobodenje Poslovnog prostora omoguditi razgledavanje Predmeta zakupa zainteresiranim osobama
koje ovlasti Zakupodavac, uz najavu 24 (dvadesetcetiri) sata unaprijed.

(4)Za vrijeme takvog ulaza ili obilaska Predmeta 2akupa u skladu s odredbama ovog ¢&lanka, Zakupodavac
moiZe stupiti u Predmet zakupa samo s ovlaitenim zaposlenikom ili predstavnikom Zakupnika. Zakupnik je
duan osigurati raspoloZivost svog ovladtenog zaposlenika ili predstavnika. U suprotnom, Zakupodavac moze
uéi u Predmet zakupa bez pratnje predstavnika Zakupnika.

Xiv.
Natpisi

(1) Zakupodavac nudi moguénost postavljanja natpisa tvrtke Zakupnika na orijentacijskom panou u
prizemlju na ulazu u toranj A, zatim na katu na kojem se nalazi Predmet zakupa, kao i pored ulaznih vrata u
pojedine uredske prostorije koje &ine Predmet zakupa. Ugovorne strane su izrijekom suglasne da je u smislu
prethodne reéenice, jedino Zakupodavac ovladten odredivati pozicije postavljanja natpisa (tvrtke
Zakupnika) i vriiti postavijanje natpisnih oznaka Zakupnika, odnosno da Zakupnik nema predmetna
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ovladtenja.

XV.
Trodkovi i pristojbe
Eventualne trodkove sastava Ugovora | pravnog savjetovanja snosi svaka ugovorna strana za sebe, ——-——---

“XVI.
Povrat predmeta zakupa

(1) Kod prestanka zakupa, Predmet zakupa vraca se Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari, olis¢en iu
urednom stanju, tj. zidovi, strop, podovi trebaju biti u stanju koje odgovara uobi€ajenom koriStenju. Ako se
ispostavi da je Predmet zakupa prekomjerno unidten njegovim koriitenjem, Zakupodavac mo¥e zaralunati
Zakupniku trodkove adaptaclje. Svi kljuevi, kartice, pa | oni koje je dao izraditi Zakupnik, predaju se
Zakupodavcu, u suprotnom je Zakupodavac ovladten promijeniti brave na ratun Zakupnika. Preuzimanje
Predmeta zakupa od strane Zakupodavca 1 stanje Predmeta zakupa, ugovorne strane utvrditi ée posebnim
Zapisnikom o primopredaji.

(2) Ako pri prestanku zakupa dode do odugovlaéenja s isprainjenjem i vradanjem Predmeta zakupa
skrivlienog od Zakupnika, Zakupnik je duZan za vrijeme trajanja takvog odugovladenja, tj. sve.do urednog
vratanja Predmeta zakupa, platiti Zakupodavcu za svaki zapo&eti mjesec naknadu za koridtenje u visini
dvostrukog iznosa Mjesecne zakupnine iz €lanka IV. ovog Ugovora.

XVIL.
Opée odredbe

(1) Eventualna niStavost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjefe na postojanje 1 valjanost ovog
Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijeniti ¢e niStavu odredbu novom | valjanom odredbom koja Je
najbliza gospodarskoj svrsi niStave odredbe.

(2) Zakupnik prima na znanje da zaposlenici Zakupodavca i upravitelj zgrade 1 njegovi zaposlenici nisu
ovladteni odobravati Zakupniku dodatna prava, oslobadati ga obveza ili ugovarati druge izmjene ovog
Ugovora.

(3) Obje ugovorne strane, i Zakupnik i Zakupodavac, suglasne su da su adrese navedene na potetku ovog
Ugovora ispravne adrese za dostavljanje svih obavijest! koje se zahtijevaju na temelju uvjeta ovog Ugovora.

(4) Obje ugovorne strane obvezuju se bez odgode pismeno dostaviti drugoj ugovornoj strani svaku
promjenu vlastite adrese za primitak pismena. Sve dok se ne moZe dokazati da je takva obavijest predana,
pismena se dostavljaju na ranije poznatu adresu i smatra se da je takva dostava dopustena i valjana i u
slucaju, da pismeno nije stiglo doti¢noj ugovornoj strani zbog promjene adrese.

(5) Ugovorne strane su lzri¢ito suglasne, da ovaj Ugovor o zakupu stupa na snagu nakon to ga potpidu
Zakupnik i Zakupodavac. Zakupodavac i Zakupnik se odri¢u prava na pobijanje ovog Ugovora zbog zablude
ili prikrate za polovicu vrijednosti.

(6) OvajUgovor je protitan i protumacen prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne obzirom
na sve odredbe Ugovora.

{7)  Ovaj Ugovor sastavljen je u ¢etirl istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
dva primjerka.
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(8) Prilozi 1., 2. i 3. koji se u vi$e navrata spominju u tekstu Ugovora su priloZeni svim primjercima ovog
Ugovora i éine sastavni dio ovog Ugovora.

(9) Pravaiobveze iz ovog Ugovora prelaze na pravne sljednike ugovornih strana.

(10) U sluéaju spora iz ili u svezi s ovim Ugovorom nadleZan je stvarno nadleini sud u Zagrebu, ~——-—-
Xvii.
Prilozi

Prilog 1. PoloZajni nacrt Poslovnog prostora

Prilog 2. PoloZajni nacrt Parkirnog mjesta

Prilog 3. Standard opremanja Poslovnog prostora

Ovi prilozi éine sastavni dio ovog Ugovora.

U Zagrebu, dana 26.01.2021.

3% Za Zakupodavca:', ,
.0.0. Y* OFFICIUM PARTNER d.0.0
\ Py (/t‘; OFFICIUM HARTNER d.o.0.
I ;; ——Za-posiovan ama-tnsuge
irg8T Femzmseerarc: D"Q_htﬁ(surn. Minanovica 9
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PRILOG.3 Standard opremanja

a)

b)

UREDI

d)

e)

g

POD

Dupli izdignuti kompjuterski pod sa integriranim sustavom slabe i jake
struje te ventilacijskih kanala

Podna obloga: tapison u kockama 50 x 50 cm, klasa COBRA, proizvoda¢
PeVanHa Tapijttegels B.V.

Integintegrirane aluminijske redetke za dobavu svjeZeg zraka

U leéama te u sklopu spjnog mosta podni ventiloknvektori za dodatni
kapacitet grijanj/hladenja

Podne kutije: jedna za dva radna mjesta sa 6 strujnih prikljuaka (3 mreZna
napajanja i 3 agregatska) i 6 komunikacijskih prikljuéaka Cat. 7

STROP

Spusteni gipskartonski strop sa integriranim sustavom grijanja/hladenja
(Aquatherm climasystem), potpuno zavrien u bijeloj boji

Rasvjeta: visilice Tobias Grau GO XT (direktna i indirektna rasvjeta)
BETONSKI STUPOVI :

Armirno-bentonski stupovi zavrieni u klasi vidljivog betona
PREGRADNI ZIDOVI {ured-hodnik i ured-ured)

Gipskartonski zidovi u klasi Knauf W112, potpuno zavrieni u bijelo boji
VRATA

Sobna vrata, bijela, MDF okvir sa HDF oblogom

RASVJETA | UPRAVLIANJE ZALUZINAMA

ABB KNX tipkala programibilna za svaki ured zasebno

KLIMATIZACUA

Stropno grijanje/hladenje sa 8 klimatizacijkih zona po katu

a)

b)

HODNIK

c)

POD

Dupli izdignuti kompjuterski pod sa integriranim sustavom slabe i jake
struje te ventilacijskih kanala

Podna obloga: tapison u kockama 50 x 50 cm, klasa COBRA, proizvodat
PeVanHa Tapijttegels B.V.

STROP

Spusteni gipskartonski strop

Rasvjeta: standardna nadrgradna

ZIDOVI

Hodnik-ured: gipskartoniski zid klase KNAUF w112

Zid Jezgre: gipskartonska obloga sa integriranim sustavom
grijanja/hladenja (Aquatherm climasystem), potpuno zavrien u bijeloj boji
VRATA

Vatrootporna &elina vrata




SANITARIE

a)

b)

c)

POD

Monolitni izdignuti pod

Podna obloga: plodice

STROP

Spusteni gipskartonski strop sa integriranim sustavom grijanja/hladenja
(Aquatherm climasystem), potpuno zavrien u bijeloj boji

Rasvjeta: integrirani downlighteri

ZIDOVI

Gipskartonski zidovi klase KNAUF W112, potpuno zavrien u bijeloj boji
VRATA

Staklo aluminijska vrata, staklo satinirano

PREGRADE U SANITARUAMA

MDF plo¢e sa integriranim vratima

SANITARNA OPREMA

GROHE mje3alice, DURAVIT umivaonici, wc Skoljke i pisoari

A KUHINJA

CAIN

b)

<)

d)

POD

Monolitni izdignuti pod

Podna obloga: linoleum

STROP

Spusteni gipskartonski strop sa integriranim sustavom grijanja/hladenja
{Aquatherm climasystem), potpuno zavren u bijeloj boji

Rasvjeta: visilice Tobias Grau GO XT (direktna i indirektna rasvjeta)
ZIDOVI

Gipskartonski zidovi klase KNAUF W112, potpuno zavrien u bijeloj boji
KUHINJSKA OPREMA

Perilica posuda, friZider | mikrovalna petnica

DIZALA

PREDPROSOTR

b)

c)

d)

POD

Cementna glaszura sa oblogom od prirodnog kamena

STROP

Spusteni gipskartonski strop sa integriranim sustavom grijanja/hladenja
{Aquatherm climasystem), potpuno zavrien u bijeloj boji

Rasvjeta: integrirani downlighteri

ZIDOVI

Staklena obloga, bijelo lakirana sa integriranim DCS modulom za pozivanje
dizala

VRATA

Aluminisjko staklena vrata, dvokrilna sa integriranom kontrolom prolaza




DODATAK BR. 1 UGOVORU O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
(u nastavku i: ,Dodatak”)

sklopijen izmedu:
OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Roberta Frange3a Mihanovi¢a 9, HR 10 000 Zagreb
OIB: 20640736321
zastupano po direktoru Ognjen Tolja
u nastavku: ,Zakupodavac”,
i
PLAYBOX d.0.0.
OiB: 15991704958
Vrap€anska Draga 37, HR 10 000 Zagreb
Zastupano po direktoru Vito Gagulié¢
u nastavku: ,Zakupnik”

1.
Uvodne odredbe

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju:
e da su dana 26.01.2021.god. zakljuili Ugovor o zakupu poslovnog prostora, kojim su regulirale
medusobne odnose po osnovi zakupa Poslovnog prostora koji se nalazi na 6. katu tornja A
Poslovnog centra SKY OFFICE na adresi u Zagrebu, Ulica Roberta Frange3a Mihanovi¢a 9, ukupne
povriine 31,00 m?, oznake SKY HUB 6.11, te po osnovi zakupa 1 ( parkirnog mjesta (dalje u tekstu:

Ugovor o zakupu);

e da Ugovor o zakupu istite protekom roka na koji je sklopljen, dana 28.02.2022.god., te da je
Zakupnik Iskazao interes produljenja zakupnog odnosa u narednom razdoblju od godine dana, koje

potinje 01.03.2022.god. i zavriava 28.02.203.god.;
slijedom €ega Zakupodavac i Zakupnik pristupaju sklapanju ovog Dodatka, kojim reguliraju medusobne
odnose po osnovi produljenja trajanja zakupnog odnosa.

1
Produljenje trajanja zakupnog odnosa

(1) Sklapanjem ovog Dodatka, Zakupodavac i Zakupnik suglasno produljuju trajanje zakupnog odnosa koji je
predmetom Ugovora o zakupu, i to za naredno jednogodiénje razdoblje koje pocinje 01.03.2022.god. i
zavriava 28.02.2023.god.

(2) Potpisom ovog Dodatka, Zakupodavac odobrava Zakupniku, ukupno 2 (dva) mjeseca gratis prava
koriStenja Poslovnog prostora i Parkirnog mjesta (od 01.03.2022.-30.04.2022.), uz uvjet da zakupni odnos
ostane na snazi do 28.02.2023.god.. Opisano gratis pravo koridtenja Poslovnog prostora | Parkirnog mjesta
podrazumijeva da Zakupnik za mjesec oZujak i travanj 2022. god., nije u obvezi plaéati Zakupodavcu
Mjesenu zakupninu za Poslovni prostor i Parkirno mjesto.

n.
Primjena odredbi Ugovora o zakupu

(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e se na zakupni odnos u preostalom dijelu, koji nije drugaéije reguliran
odredbama ovog Dodatka, u razdoblju koje potinje 01.03.2022.god. i zavriava 28.02.2023.god., na




odgovarajuéi nadin primjenjivati sve odredbe iz Ugovora o zakupu

.
Tro3kovi | pristojbe

(1) Eventualne troskove sastava ovog Dodatka i pravnog savjetovanja snosi svaka ugovorna strana za sebe.

V.
Zavrine odredbe

(1) Ugovorne strane su izri€ito suglasne, da ovaj Dodatak stupa na snagu nakon §to ga potpisu Zakupnik |
Zakupodavac.

(2) Ovaj Dodatak je protitan i protumacden prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
obzirom na sve odredbe istoga.

{3) Ovaj Dodatak sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih je po jedan primjerak predviden za
svaku ugovornu stranu.

U Zagrebu, dana 15.02.2022.god.

Zakupnik: Zakupodavac:
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2 0




DODATAK BR. 2 UGOVORU O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
{u nastavku i: ,,Dodatak”)

sklopljen izmedu:
OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Roberta Frange$a Mihanovita 9, HR 10 000 Zagreb
OIB: 20640736321
zastupano po direktoru Ognjen Tolja
u nastavku: ,,Zakupodavac”,
i
PLAYBOX d.o.0.
OIB: 15991704958
Vrap&anska Draga 37, HR 10 000 Zagreb
Zastupano po direktoru Vito Gaguli¢
u nastavku: ,,Zakupnik”

i
Uvodne odredbe

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju:
¢ da su dana 26.01.2021.god. zakljucili Ugovor o zakupu posiovnog prostora, kojim su regulirale
medusobne odnose po osnovi zakupa Poslovnog prostora koji se nalazi na 6. katu tornja A
Poslovnog centra SKY OFFICE na adresi u Zagrebu, Ulica Roberta Frange$a Mihanovita 9, ukupne
povriine 31,00 m?, oznake SKY HUB 6.11, te po osnovi zakupa 1 ( parkirnog mjesta (dalje u tekstu:
Ugovor o zakupu);
e da su dana 15.02.2022. god. Zaklju¢ili Dodatak br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora, kojim

su regulirale medusobne odnose po osnovi zakupa Poslovnog prostora i parkirnog mjesta
e da Ugovor o zakupu isti¢e protekom roka na koji je sklopljen, dana 28.02.2023.god., te da je
Zakupnik iskazao interes produljenja zakupnog odnosa u narednom razdoblju od 3 (tri) godine, koje
pocinje 01.03.2023.god. i zavriava 28.02.2026.god.;
slijedom ¢ega Zakupodavac i Zakupnik pristupaju sklapanju ovog Dodatka br. 2, kajim reguliraju medusobne
odnose po osnovi produljenja trajanja zakupnog odnosa.

.
Produljenje trajanja zakupnog odnosa

| (1) Sklapanjem ovog Dodatka, Zakupodavac i Zakupnik suglasno produljuju trajanje zakupnog odnosa koji je
predmetom Ugovora o zakupu, i to za naredno trogodlsnje razdoblje koje pocmje 01. 03 2023.god. i zavrsava
28.02.2026.god.

(2) Potpisom ovog Dodatka, Zakupodavac odobrava Zakupniku, ukupno 3 (tri) mjeseca gratis prava koristenja
Poslovnog prostora i Parkirnog mjesta u svakoj godini trajanja Ugovora, uz uvjet da zakupni cdnos ostane
na snazi do 28.02.2026.god.. Opisano gratis pravo koriStenja Poslovnog prostora i Parkirnog mjesta
podrazumijeva da Zakupnik za mjesec oZujak, travanji listopad 2023, 2024 i 2025. god., nije u obvezi plaéati
Zakupodavcu Mjesecnu zakupninu za Poslovni prostor i Parkirno mjesto.

1M,
Primjena odredbi Ugovora o zakupu




(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e se na zakupni odnos u preostalom dijelu, koji nije drugatije reguliran
odredbama ovog Dodatka, u razdoblju koje polinje 01.03.2022.god. i zavriava 28.02.2023.god., na
odgovarajuél nadin primjenjivati sve odredbe iz Ugovora o zakupu

v,
Trodkovi i pristojbe

(1) Eventualne tro3kove sastava ovog Dodatka | pravnog savjetovanja snosi svaka ugovorna strana za sebe.

V.
Zavrine odredbe

(1) Ugovorne strane su izrifito suglasne, da ovaj Dodatak stupa na snagu nakon $to ga potpidu Zakupnik i
Zakupodavac.

(2} Ovaj Dodatak je prolitan i protumacen prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
obzirom na sve odredbe istoga.

(3) Ovaj Dodatak sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih je po jedan primjerak predviden za
svaku ugovornu stranu.

U Zagrebu, dana 15.02.2022.god.

Zakupnik: Zakupodavac:
PLAYBOX d.c.0. OFFICIUM PARTNE
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Vito Gaguli¢ Ognjen Tolj
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ortettyM PARTNER d.o.o.

za poslovanje nekretninama i usluge /
Roberta Frange3a Mihanovi¢a 9,HR — 10000 Zagreb ///
e-mail: info@skyoffice.hr /

Officium Partner/

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI

POSLOVNOG PROSTORA | PARKIRNIH MJESTA

sastavijen dana 01.03.2021. godine u Zagrebu, Ulica R. Mihanovi¢a Frange$a 9, u 09,30 sati, radi predaje i preuzimanja
poslovnog prostora na istoj lokaciji, ukupne povrine 31,00 m?, smjeStenog na 6. katu tornja A, oznake SKY HUB 6.11 poslovne
gradevine ,SKY OFFICE", ukljutujuéi i zajednitke povriine, zajedno s 1 parkirnim mjestom smjestena na etaZi -3 tornja A
poslovne gradevine ,SKY OFFICE", sve sukladno ,Ugovoru o zakupu poslovnog prostora” zakljuéenog dana 26.01.2021.god.
izmedu OFFICUM PARTNERA d.0.0., kao Zakupodavca, | PLAYBOX d.o.0., kao Zakupnika (dalje u tekstu: Ugovor o zakupu).

Prisutni:

za OFFICIUM PARTNER d.o.0.: za PLAYBOX d.o.0

1. DraZzen Horvat 1.Marijan Gagulié

L Potpisnici ovog Zapisnika suglasno utvrduju da su poslovni prostor i parkirna mjesta Koji su predmet primopredaje,

izgradeni i opremijeni sukladno Ugovoru o zakupu, kao i preuzetim obvezama od strane OFFICIUM PARTNERA d.o.0., a
uotene nedostatke koji ne onemoguduju ugovoreno koristenje predmeta zakupa i koji se navode u togki Il. ovog Zapisnika,
Zakupodavac se obvezuje otkloniti u roku od 15 dana od dana ove primopredaje.

L. O postojanju eventualnih skrivenih nedostataka, Zakupnik se obvezuje pismenim putem bez odiaganja izvijestiti
Zakupodavca kako bi ovaj mogao izvrsiti otklanjanje istih. ’

1. Pored predaje postovnog prostora, Zakupodavac predaje Zakupniku i slijede¢u opremu (opisatf svis opremu koja se predaje
uz poslovni prostor — npr. kijucevi, daljinski upravljaéi....... i sl. te navesti broj komads, posebne upute za rukovanje i sl.... )

a) Kljucevi uredskih prostorija i to:
Vrata oznake SKY HUB 6.11............1 kom

b) Kartice za pristup poslovnim prostorima, sukladno popisu u prilogu, ukupno 6 komada

c) Kartica za pristup podzemnoj garazi broj 4595-1, ukupno 1 komad

iv. U znak suglasnosti s navodima ovog Zapisnika, ovaj Zapisnik u dva istovjetna jednako vazecéa primjeraka, po jedan
za svaku stranu, potpisuju oviasteni predstavnici svake strane.
Za OFFICIUM PARTNER d.o.0.: ' za PLAYBOX d.o /
Drazen Horvat Marijan Gaguli
WCUM ESRATRER doo.on
u.uumna | usiuge .
Poslovna banka: Zagrebatka banka d.d. Broj u registru kod Trgovatkog suda u Zagrebu:
IBAN: HR7823600001101994044 MBS080635408; OIB 20640736321
Porezni bro}: 02308924 Temeljni kapital: 34.259.400 kn uplaten u cijelost]

Uprava: Ognjen Tolja, direktor
Mario Hojan, direktor




PREGLED HITAG KARTICA ZA NAJMOPRIMCA

NAJMOPRIMAC IME PREZIME TORANJ KAT HITAG NAPOMENA
PLAY BOX d.o.0. MARIJAN GAGULIC A 6 00000869
PLAY BOX d.o.0. MARTINA GAGULIC A 6 00000814
PLAY BOX d.o.0. VITO GAGULIC A 6 00000815
PLAY BOX d.o.0. IVAN VODOPIJA A 6 00000816
PLAY BOX d.o.0. MARIO HORVATIC A 6 00000817
PLAY BOX d.o.0. DAMIR LOVRIC A 6 00000818




ANALITICKI IZVOD KONTA

Firma: OFF-OFFICIUM PARTNER d.0.0. Analitika: 15991704958-PLAYBOX d.o.o.
OIB: 20640736321 ' OIB: 15991704958
Godina: Pos.Jed:
Konto: 120000-Kupci Pozicija: -<?>
OPP(nal) | Dat.nal | OPP(dok) | Vrsta dok. Opis stavke Dat.dok. | Dat.dos. | Val Dug.val Pot.val Otv.dug.val Otv.pot.val
2454069 | 31.08.2024|2449298  |IFA 1602/0FF/1 - ZAKUP 08/2024 01.08.2024] 16.08.2024| EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2457341 | 30.09.2024(2454923  |IFA 1783/OFF/1 - ZAKUP 09/2024 02.09.2024] 17.09.2024| EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2464832 | 30.11.2024(2464184  |IFA 2190/OFF/1 - ZAKUP 11/2024 01.11.2024] 18.11.2024| EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2469202 | 31.12.2024(2468099  |IFA 2424/0FF/1 - ZAKUP 12/2024 02.12.2024| 17.12.2024|EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
Total dohvacenih zapisa (Otv.dug/Otv.pot), val.
Ukupno: 5.000,00 0,00
Saldo: 5.000,00 0,00
Total dohvacéenih zapisa (Dug/Pot), knj.val.
Ukupno: 5.000,00 0,00
Saldo: 5.000,00 0,00

FRKNTO010, 12.9.2025
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ANALITICKI IZVOD KONTA

Firma: OFF-OFFICIUM PARTNER d.0.0. Analitika: 15991704958-PLAYBOX d.0.0.

OIB: 20640736321 OIB: 15991704958

Godina: Pos.Jed:

Konto: 120000-Kupci Pozicija: -<?>

OPP(nal) { Dat.nal | OPP(dok) | Vrsta dok. Opis stavke Dat.dok. | Dat.dos. | Val Dug.val Pot.val Otv.dug.val Otv.pot.val
2277040 31.01.2023 (2277043 IFA 93/0FF/1 - ZAKUP 01/2023 02.01.2023| 17.01.2023{EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2291170 28.02.2023 2290396 IFA 245/OFF/1 - ZAKUP 02/2023 01.02.2023} 16.02.2023| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2307155 16.03.2023 UpPL naplata rn.93 16.03.2023 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2307155 16.03.2023 uUpPL naplata rn.245 16.03.2023 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2300484 31.03.2023{2300993 IFA 460/OFF/1 - ZAKUP 03/2023 01.03.2023| 16.03.2023| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2319641 18.04.2023 UPL naplata 18.04.2023 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2335431 30.06.2023 | 2335147 IFA 1086/0OFF/1 - ZAKUP 06/2023 01.06.2023| 16.06.2023| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2343950 31.07.2023 | 2344320 IFA 1300/0FF/1 - ZAKUP 07/2023 03.07.2023| 18.07.2023) EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2357514 08.08.2023 UPL naplata 08.08.2023 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2355259 31.08.2023 | 2354552 IFA 1465/0FF/1 - ZAKUP 08/2023 01.08.2023| 16.08.2023| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2374384 28.09.2023 upPL naplata 28.09.2023 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2364035 30.09.202312363565 IFA 1684/0FF/1 - ZAKUP 09/2023 01.09.2023| 18.09.2023| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2388296 30.11.2023] 2386505 IFA 2100/OFF/1 - ZAKUP 11/2023 02.11.2023] 17.11.2023| EUR - 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2401752 17.12.2023 UPL naplata 17.12.2023 EUR - 0,00 2.500,00 0,00 0,00
2398005 31.12.2023 (2396296 IFA 2278/0OFF/1 - ZAKUP 12/2023 01.12.2023| 18.12.2023{EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2406286 31.01.2024 | 2404652 IFA 65/0OFF/1 - ZAKUP 01/2024 02.01.2024] 17.01.2024{EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2415657 29.02.2024 2412711 IFA 200/OFF/1 - ZAKUP 02/2024 01.02.2024{ 16.02.2024}EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2426877 28.03.2024 upPL naplata 28.03.2024 EUR 0,00 5.000,00 0,00 0,00
2422547 31.03.2024{ 2420826 IFA 435/0FF/1 - ZAKUP 03/2024 01.03.2024| 18.03.2024|EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2441470 30.06.2024 2438973 IFA 1109/0FF/1 - ZAKUP 06/2024 03.06.2024| 18.06.2024| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2450230 24.07.2024 UPL naplata 24.07.2024 EUR 0,00 1.250,00 0,00 0,00
2447567 31.07.2024 2445507 IFA 1359/OFF/1 - ZAKUP 07/2024 01.07.2024| 16.07.2024| EUR 1.250,00 0,00 0,00 0,00
2454069 31.08.2024 | 2449298 IFA 1602/OFF/1 - ZAKUP 08/2024 01.08.2024| 16.08.2024| EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2457341 30.09.2024 | 2454923 IFA 1783/OFF/1 - ZAKUP 09/2024 02.09.2024| 17.09.2024{ EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2464832 30.11.2024 | 2464184 IFA 2190/0FF/1 - ZAKUP 11/2024 01.11.2024| 18.11.2024}EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2469202 31.12.2024 2468099 IFA 2424/0FF/1 - ZAKUP 12/2024 02.12.2024] 17.12.2024}EUR 1.250,00 0,00 1.250,00 0,00
2483951 06.03.2025 upL naplata 06.03.2025 EUR 0,00 2.500,00 0,00 0,00

FRKNTO010, 12.9.2025
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Total dohvacenih zapisa (Otv.dug/Otv.pot), val.

Ukupno: 5.000,00 0,00
Saldo: 5.000,00 0,00

Total dohvaéenih zapisa (Dug/Pot), knj.val.

Ukupno: 22.500,00 17.500,00
Saldo: 5.000,00 0,00

GFFICILE PAR

za posiovanie nek

ZAGREB,R/F

i usluge
Mihanovita 8

FRKNTO010, 12.9.2025
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PLAYBOX d.o.0. OfficiumPartner 2~

Vrapganska Draga 37 OFFICIUM PARTNER d.o.0.

10000 Zagreb Robe.rta. Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 15991704958

OIB: 20640736321
MB: 15991704958 MB: 02308924

RACUN br: 1602/0FF/1
OP - 2449298 - 2024
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAJMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 1.8.2024

Izvrsenje: 1.8.2024
Dospijece: 16.8.2024
| RB| Opis usluge Iznosl PDV % | i} }znos PDV-a 7 Ukupno

i1 lsukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 26.01.2022. godine 1.000,00; 25 250,00 1.250,00
fakturiramo vam zakup poslovnog prostora u poslovnom centru Sky |
iOfﬂce Zagreb oznaka prostora SKY HUB 6.11 (1 kom x 1000 €) za ‘
imjesec KOLOVOZ 2024. godine.

R-1

Svi iznosi su istaknuti u EUR ‘Ukupno: 1.000,00
Rabat: 0,00
Porezna oshovica: 1.000,00
Iznos PDV-a: 250,00
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 1.250,00

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 1602

;

Kod za placanje internet bankarstvom

oy

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravoljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 830, Vrijeme kreiranja: 1.8.2024 8:21:10 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.o. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.

Vrapcanska Draga 37 . .
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

10000 Zagreb .
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 15991704958 OIB: 20640736321
MB: 15991704958 MB: 02308924
RACUN br: 1783/0OFF/1 R-1
OP - 2454923 - 2024
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAIMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 2.9.2024
Izvrsenje: 2.9.2024
Dospijece: 17.9.2024
_I}_B N Opis usluge | Iznos| PDV % | Iznos PDV-aI Ukupno
i1 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 26.01.2022. godine 1.000,00‘ 25 | 250,00| 1.250,00

fakturiramo vam zakup poslovnog prostora u poslovnom centru Sky ! i
‘ Office Zagreb oznaka prostora SKY HUB 6.11 (1 kom x 1000 €) za | |
! mjesec RUJAN 2024. godine. i | i

Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: ‘ 1.000,00
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 1.000,00
Iznos PDV-a: 250,00
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 1.250,00

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model | poziv na broj : HR02 1783

e‘?- i

. Kod za placanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravoljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 830, Vrijeme kreiranja: 2.9.2024 14:15:28 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.o. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.

Vrapcanska Draga 37 . .
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

10000 Zagreb o
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 15991704958 OIB: 20640736321
MB: 15991704958 MB: 02308924
RACUN br: 2190/0OFF/1 R-1
OP - 2464184 - 2024
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAJMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 1.11.2024
Izvrsenje: 1.11.2024
Dospijece: 18.11.2024
| RB| Opis usluge | Iznosl PDV % l Iznos PDV-a| Ukupno
‘1 |Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 26.01.2022. godine | 1.000,000 25 | 250,00 1.250,00!
ifakturiramo vam zakup poslovnog prostora u poslovnom centru Sky ] ! | |
{Office Zagreb oznaka prostora SKY HUB 6.11 (1 kom x 1000 €) za ; ! ;
Imjesec STUDENI 2024. godine. | B i ; |
Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: 1.000,00
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 1.000,00
Iznos PDV-a: 250,00
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 1.250,00

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2190

P

Kod za placanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravoljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 830, Vrijeme kreiranja: 4.11.2024 10:27:21 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.o. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.



PLAYBOX d.o.o0.

Vrapcanska Draga 37
10000 Zagreb

OIB: 15991704958

MB: 15991704958

RACUN br: 2424 /0FF/1
OP - 2468099 - 2024
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAJMA SKY OFFICE ZAGREB

Z

OfﬁciumPartner//

OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 20640736321
MB: 02308924

R-1

ZAGREB, 2.12.2024

Izvrsenje: 2.12.2024
Dospijece: 17.12.2024

|

| RB| Opis usluge Iznosl PDV % | Iznos PDV-a Ukupno

i1 [Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 26.01.2022, godine 1.000,00! 25 250,00 1.250,00
fakturiramo vam zakup poslovnog prostora u poslovnom centru Sky l
Office Zagreb oznaka prostora SKY HUB 6.11 (1 kom x 1000 €) za i
mjesec PROSINAC 2024. godine. ’

Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: 1.000,00

Rabat: 0,00

Porezna osnovica: 1.000,00

Iznos PDV-a: 250,00

Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 1.250,00

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2424

Kod za pladanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu radunala, te kao takav pravoljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 830, Vrijeme kreiranja: 2.12.2024 13:27:23

Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.0. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.




