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NCHSKA AGENCUA
E‘DhsllléK ZA PRUEM, EVIDENTIRANJE
| POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE

ZAGREB 1
Obrazac 3. ‘ 9 _09_ 2025
FINANCIJSKA AGENCHJA . NAGODEE
OIB: 85821130368 PEIFIK\EIRIS\ITJEClAOJ%’\JPEREMA POSTE
Regionalni centar Zagreb KLASA:
URIBROIT -
Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb
(adresa nadlezne jedinice)
Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa _ St-149/2025
PRIJAVA TRAZBINE VIJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv _MESIC COM d.o.0.

OIB _16308837296
Adresa / sjediste

_Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska cesta 22

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv _ ADRIA EUROPE BORIK d.o.0.
OIB 70169992278

Adresa / sjediste

KriZovljan Radovecki (Opéina Cestica), Ulica Stjepana Radica 59

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Predugovor o kupoprodaji od 14.08.2024. sa aneksima od 25.10.2025., 06.02.2025. i od
26.05.2025., OV- 5986/2025; Ugovor o zajmu od 25.10.2024., potvrde o uplatama

Iznos dospjele trazbine 1.322.446,37 EUR
Glavnica 1.300,000,00 EUR
Kamate ugovorne kamate 9.660,95 EUR zatezne kamate na iznos

zajma od 500.000,00 EUR od 01.06.2025. do 28.8.2025. 12.785,42 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Predugovor o knpoprodaji od 14 08 2024, sa aneksima:; Ugovor o zajmu ad 25 10.2024
Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom@/ NE za iznos EUR




Naziv ovr$ne isprave ZaduZnica i a od st duznia Adria Europe Borik d.0.0. na iznos
od 500.000,00 EUR ovjerena kod javnog biljeZznika Tamare Horvat dana 25.10.2024. pod
posl.brojem OV-7826/2024

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava _Sporazum radi osiguranja novéane traZzbine zasnivanjem

zaloZnog prava na nekretninama ovjeren kod javnog biljeZnika Marije Glibote dana

26.05.2025. pod posl. brojem Ov-5988/2025

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

w . s

pnerine

zk E nr 1708/6 u naravi VITRENTAK ORANICA pavrsine 4369 m? nknpne
4369m2, upisana u zk.ul 10719 k.o. Zadar ,zemljisne knjige Opéinskog suda u Zadru, u 4/5
dijela;

Iznos traZbine 1.322.446.37 EUR. od &ega se iznos od 1.300.000.00 EUR odnosi na
glavnicu, ostatak na kamate

Razlu¢ni vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O 1ZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Predugovor o kupoprodaji od 14.08.2024. sa ancksima od 25.10.2025., 06.02.2025. i od
26.05.2025., OV- 5986/2025
Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

- razmjerni suvlasnicki dio nekretnine koji u naravi predstavlja stan oznake ,,S31” na drugom
katu ukupne neto prodajne povrsine 194,68 m2, 4 garazna parkima (oznake 030, 031, 032,
033) mjesta ukupne neto prodajne povrsine 36,88 m2 i podrumskog spremi$ta neto prodajne
povrsine 2,60 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi u izgradnji na Sesti. Zem
1708/6 k.o. Zadar, upisane u zk.ul. 10719 kod Opéinskog suda u Zadru

IzIuéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

—Zagreb, 12.092025
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U prilogu:

Punomoé;

Ugovor o zajmu od 25.10.2024;

Zaduznica OV-7826/2024;

Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 14.8.2024., OV-10173/2024;

Aneks predugovora o kupoprodaji nekretnine od 25.10.2025.;

Aneks predugovora o kupoprodaji nekretnine od 06.02.2025.;

1I Aneks predugovora o kupoprodaji nekretnine od 26.05.2025., OV-5986/2025;

Sporazum radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama od
26.05.2025., OV-5988/2025;

ZK izvadak za zk.¢.br. 1708/6 k.o. Zadar, zkul. 10719;
Potvrde o uplatama;



Odvjetnica Anita Filipovi¢
Zagreb, Marti¢eva 67

PUNOMOZC

Ovlad¢ujem da me zastupa ANITA FILIPOVIC, odvjetnica u Zagrebu, Marti¢eva 67, u postupcima pred sudom, izvan
suda i kod svih drzavnih i ostalih tijela, koji se vodi kod

FII\//A(/, Tfr?)ovaéki saud v NovoZdonn

radi

Dredete loynoq  POSkuPKO
| U N l \

pod poslovnim brojem

Sk~ 149 /2035

Opunomocdena je ovladtena u moje ime:

pruzati mi pravnu pomoc¢ u skladu s propisima o odvjetnidtvu i pravnoj pomodi, radi zastite i ostvarenja mojih prava i
na zakonu osnovanih interesa. Imenovanu opunomodenicu ovla3éujem da u moje ime poduzima sve potrebne pravne
radnje u svrhu ostvarenja gore navedene pravne stvari pred navedenim tijelima.

Opunomodenici dajem ovu punomoé prema vaZe¢im propisima, posebno za primanje tuzbi, optuZnica, presuda,
rjedenja i zemlji¥noknjiznih rjefenja kao i svih drugih odluka te za podno3enje prijedloga, zahtjeva, molbi ili drugih
podnesaka, tuzbi i zalbi ili drugih pravnih redovnih i izvanrednih lijekova, prigovora, odnosno za poduzimanje ostalih

pravnih radnji.

Pristajem da Opunomocenicu zamjenjuju drugi odvjetnici po izboru Opunomocene, te odvjetnicki vjeZbenici zaposleni
u odvjetnitkom uredu Filipovi¢ ili u drugim odvjetni¢kim uredima po izboru Opunomocene.

Za sluzaj spora glede odvjetni¢ke nagrade i tro¥kova ili éega drugoga u vezi navedenih obveza i prava iz ove punomocdi
pristajem na nadleZnost suda u Zagrebu.

U igge’l‘(,!&dana 10. OR. 2025-

Odvjetnica: Opunomocitelj:
ODVIETWNICH
ANITAEIIPOVIC Y.
i oh - v
A ;lryg;va 67 /”\'\ woolf AGRE f
: I N f - 7 -
Anita Filigb%€, odvijetnica AﬁML—.\ \:élC, dl!‘ﬁk“(,O(‘

0 +385 (0)98 933 6841 e filipovic@odvjetnica-filipovic.hr
® OIB: 11439067776 ® MB: 80567347 ® IBAN:HR1223600001102584507
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MESIC COM d.o.0., OIB: 16308837296, Zagreb (Grad Zagreb), Stojarska cesta 22,
zastupan po direktoru Ahmetu Me3i¢, Ribnjak 26, 10 000 Zagreb, OIB: 36707529232 u
svojstvu Vjerovnika (u daljnjem tekstu: Vijerovnik)

ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., OIB: 70169992278, Kri¥ovljan Radovecki
(Optina Cestica), Ulica Stjepana Radiéa 59, zastupan po direktoru Kralj Robertu,
Ulica Stjepana Radiéa 59, 42208 Babinec, OIB: 60491413550 u svojstvu DuZnika (u

daljnjem tekstu: DuZnik 1) te

ADRIA EUROPE OBALA d.o.0., OIB: 52672405573, Krizovljan Radovecki
(Opéina Cestica), Ulica Stjepana Radiéa 59, zastupan po direktoru Kralj Robertu,
Ulica Stjepana Radi¢a 59, 42208 Babinec, OIB: 60491413550 u svojstvu DuZnika (u
daljnjem tekstu: DuZnik 2)
(Du2nik 1 i DuZnik 2 zajedno u daljnem tekstu: DuZnici)

sklopili su u Zagrebu, dana 26. (dvadeset Sesti) svibnja 2025. (dvije tisuée
dvadeset pete) godine

SPORAZUM .
---------- RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE -----o-o-o
-..ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA-—-

Clanak 1.

1.1. Stranke iz ovog sporazuma suglasno utvrduju da su Vjerovnik kao kupac i
Dunici kao prodavatelji 14. (Cetrnaesti) kolovoza 2024. (dvije tisuée dvadeset
etvrte) ‘godine zakljugili Predugovor o kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu:
Predugovor), ovjeren od Emila Brkiéa, javnog biljeZnika u Zadru, broj ovjere: Ov-
10173/2024, Aneks predugovora o kupoprodaji nekretnine od 06. (Sesti) veljate 2025.
(dvije tisuée dvadeset pete) godine, te II Aneks predugovora o kupoprodaji
nekretnine od 26. (dvadeset Sesti) svibnja 2025. (dvije tisude dvadeset pete) godine,
sukladno kojem postoji nov&ana traZbina Vjerovnika prema DuZnicima u visini od
1.300.000,00 eur (slovima: milijonitristotisuéaeura).

1.2. Stranke ovog sporazuma suglasno utvrduju da je Predugovorom iz &l 1.1
Vjerovnik kao kupac sa DuZnicima kao prodavateljima ugovorio zaklju€enje glavnog
ugovora o kupoprodaji sljedeée nekretnine: -

- razmjerni suvlasnicki dio nekretnine koji u naravi predstavlja stan oznake ,,S 31%“na
drugom katu, ukupne povriine 194,68 m2, 4 garazna parkima mjesta (oznake 030,
031, 033) ukupne povrSine 36,88 m?2 i podrumskog smjestaja, povrSine 2,60 m2, a
koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi izgradenoj na Cest. zem. 1708/6 k.o.
Zadar, ukupne povrSine 4369, u naravi oranica, upisane u zk. ul. 10719 kod
Opéinskog suda u Zadru., u vlasnidtva Dunika 1 ADRIA EUROPE BORIK d.0.0. za
4/5 dijela i Duznika 2 ADRIA EUROPE OBALA d.o.o. za 1/5 dijela.----=-e-e-ermr—-
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-1.3. Sporazume stranke su Predugovorom ugovorile kupoprodajnu cijenu u iznosu od
1.350.000,00 (slovima: milijonitristopedesettisuéa) Eura te je Vjerovnik do dana
zakljudenja ovog sporazuma DuZnicima isplatio dio kupoprodajne cijene u iznosu
citiranom u &l. 1.1. ovog Sporazuma.

1.4. Stranke ovog sporazuma suglasno utvrduju da su Predugovor te njegovi aneksi
sastavni dio ovog sporazuma.

Clanak 2.

2.1. Sporazumne stranke su suglasne da traZbina Vjerovnika u iznosu od 1.300.000,00
eur (slovima: milijonitristotisuéaeura) dospijeva dana 15. (petnaesti) lipnja 2026.
(dvije tisuée dvadeset Seste) godine od kojeg dana teku i zakonske zatezne kamate.-—-

2.2. U svrhu osiguranja novéane trazbine Vjerovnika prema DuZnicima iz &l. 1.1.
Sporazuma Vjerovnik i DuZnici sporazumno zasnivaju zaloZno pravo (hipoteku) na
nekretnini DuZnika opisanoj u &l. 3. ovog Sporazuma u korist Vjerovnika, na iznos od
1.300.000,00 cur (slovima: milijonitristotisuéaeura) sa pripadajuéom zakonskom
zateznom kamatom tekuéom od dana dospijeéa Vjerovnikovog potraZivanja.-----------

Clanak 3.

3.1. Stranke iz ovog sporazuma izraZavaju svoju suglasnost da se, radi osiguranja
cjelokupne trazbine koju Vjerovnik ima prema DuZnicima, a koja je navedena u &l.
1.1. ovog Sporazuma zasnuje zaloZno pravo na sljedeéoj nekretnini:

- Sest. zem. 1708/6 k.o. Zadar, ukupne povriine 4369, u naravi oranica, upisane u zk.
ul. 10719 kod Opéinskog suda u Zadru., u vlasni§tvu DuZnika 1 ADRIA EUROPE
BORIK d.o.o. za 4/5 dijela i Duznika 2 ADRIA EUROPE OBALA d.o.o0. za 1/5

dijela.--:

3.2. DuZnici izraZavaju svoju suglasnost da radi osiguranja cjelokupne traZbine
Vjerovnika prema DuZnicima navedene u &lanku 1.1. ovog Sporazuma sa svim
sporednim potraZivanjima, Vjerovnik prema DuZnicima upiie zaloZno pravo -
hipoteku, na nekretnini opisanoj u &1. u 3.1. Sporazuma.

3.3. DuzZnici izriito izjavljuju da je stanje koje proizlazi iz z.k. izvatka od dana 26.
(dvadeset Sesti) svibnja 2025. (dvije tisuée dvadeset pete) godine stvarno stanje, da

nema hikakvih izmjena zemlji$noknjiznog stanja te da nema upisanih ili neupisanih- - -

tereta na nekretninama, osim onih koje su navedene u zk izvatku.

Clanak 4. ( clausula intabulandi )

4.1. Duznici ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., OIB: 70169992278, KriZovljan
Radovecki (Opéina Cestica), Ulica Stjepana Radica 59 i ADRIA EUROPE OBALA
d.o.o., OIB: 52672405573, KriZovljan Radove&ki (Opéina Cestica), Ulica Stjepana
Radi€a 59, u svojstvu zaloZnih duZnika neopozivo i bezuvjetno ovla$éuju Vjerovnika
MESIC COM d.o.0., OIB: 16308837296, Stojarska cesta 22, Zagreb, (Grad Zagreb) u
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svojstvu zaloZnog vjerovnika da na temelju ovog Sporazuma, neposredno, bez ikakve
njihove daljnje suglasnosti i/ili dozvole, izvrsi upis uknjizbe zaloZnog prava
(hipoteke) na sljedeéoj nekretnini:
-Yest. zem. 1708/6 k.o. Zadar, ukupne povr§ine 4369, u naravi oranica, upisane u zk.
ul. 10719 kod Opéinskog suda u Zadru., u vlasniStvu DuZnika 1 ADRIA EUROPE
BORIK d.o.0. za 4/5 dijela i DuZnika 2 ADRIA EUROPE OBALA d.0.0. za 1/5

dijela.

uz zabilje?bu da se zalo¥no pravo zasniva radi osiguranja traZbine Vj erovnika MESIC
COM d.o.0., OIB: 16308837296, Zagreb (Grad Zagreb), Stojarska cesta 22, u iznosu
od 1.300.000,00 eur (slovima: milijonitristotisuéacura) sa zakonskim zateznim

kamatama tekuéim od dana dospijeca pa do isplate.

4.2. Ukoliko nakon potpisa ovog sporazuma’ glavni ugovor o kupoprodaji ne bude
realiziran, odnosno dode do raskida Predugovora, a po dospijeéu DuZnici ne izvrie
isplatu dugovanog iznosa od 1.300.000,00 eur (slovima: milijonitristotisu¢acura)
Vjerovniku, DuZnici su suglasni da se Vjerovnik ima pravo naplatiti iz vrijednosti
zaloZene nekretnine do cjelokupnog namirenja duga zajedno sa zakonskim zateznim
kamatama i svih tro§kova koji su nastali.

Clanak 5. Ovr¥na klauzula

Ovaj Sporazum je ovr¥na isprava u smislu odredbe &l 54. st. 6. Zakona o javnom
biljeZni¥tvu odnosno odredbe €l. 25. Ovrinog zakona.

Ugovorne strane su suglasne da je Vjerovnik po dospijeéu temeljem ovog Sporazuma
ovladten zatraZiti i provesti ovrhu na predmetu osiguranja zaloZnog duZnika -
nekretnini opisanoj u ¢€l. 3. ovog Sporazuma radi isplate traZbine, a jedini uvjet na
temelju kojeg je javni biljeznik duZan staviti potvrdu ovrinosti na ovaj Sporazum je
zahtjev Vjerovnika za izdavanje potvrde ovrinosti u kojem izjavljuje da mu DuZnici
nisu podmirili dospjelu traZbinu iz €. 1.1. ovog Sporazuma po dospijefu.-----m--mm- -

Clanak 6.

Vjerovnik se obvezuje da ée ukoliko dode do raskida Predugovora te podmirenja
cjelokupne tra¥bine iz &l. 1.1. predmetnog Sporazuma, bez odgode izdati DuZnicima
brisovno oditovanje radi brisanja zaloZnog prava.

Clanak 7.

Dunici se obvezuju ovaj sporazum potvrditi kod javnog biljeZnika, a potvrdeni
sporazum ima snagu ovrine javnobiljeznitke isprave.

Stranke suglasno utvrduju da je cjelokupne tro¥kove potvrde kod javnog biljeznika,
tro§kove sastava ovog sporazuma, prijedloga radi upisa u zemljiSne knjige zaloZnog
prava i trotkove zemlji$noknjiZnih pristojbi, te druge troikove koji nastanu iz ovog
ugovora, duzni podmiriti DuZnici.
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Clanak 8.
Ovaj sporazum je cjelovit i potpun te predstavlja pravu volju stranaka, a odredbe ovog
sporazuma mogu se izmijeniti samo u obliku u kojem je sastavljen uz suglasnost svih
ugovornih stranaka.

Ako se u bilo kojem trenutku utvrdi da je bilo koja odredba ovog Sporazuma iz bilo
kojeg razloga niStetna, nevaljana ili neprovediva, to nefe utjecati na valjanost i
provedivost ostalih odredaba ovog Sporazuma. U tom sluaju strane ovog Sporazuma
suglasne su da ¢e se ni¥tetna, nevaljana ili neprovediva odredba zamijeniti valjanom i
provedivom odredbom koja je po svojem gospodarskom sadrZaju najbliza takvoj
nitetnoj, nevaljanoj odnosno neprovedivoj odredbi.

U sludaju se iz bilo kojeg razloga ne izvrsi upis zaloZnog prava sukladno odredbama
ovoga sporazuma ugovorne srane se obvezuju pristupiti sklapanju aneks ovoga
sporazuma te poduzeti sve potrebne radnje kako bi se zaloZno pravo upisalo, -=-=-=-=—=

Clanak 9.

Ovaj Sporazum sastavljen je u &etiri istovjetna primjerka od kojih svaka sporazumna
strana zadrZava po 1 (jedan) primjerak i jedan za arhivu javnog biljeZnika,«sssmese

Clanak 10.

U sluéaju spora iz ovog Sporazuma, sudit ée stvarno nadleZni sud prema mjestu gdje
se nekretnina nalazi.

Clanak 11. -

Stranke iz ovog Sporazuma suglasno utvrduju da Sporazum stupa na snagu danom
potvrde od strane javnog biljeznika.

Clanak 12.

Stranke iz ovog Sporazuma svojim vlastoruénim potpisom potvrduju da su isti
proditale i razumjele te da s obzirom da njegove odredbe predstavljaju njihovu pravu-
volju, prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njega proizlaze, kao i pravne posljedice, s
obzirom da mu strane suglasno, a putem javnobiljeZnitke potvrde, daju snagu ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

ADRIA EUROPE BORIK d.o.0. po direktoru ADRIA EUROPE OBALA d.o.o.

po direktoru
v . < _
MESIC COMAED.0. po direktoru

<




]

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Marija Glibota

Zagreb, Strojarska cesta 20

Poslovni broj: OV-5988/2025

Ja, javni biljeZnik Marija Glibota, Zagreb, Strojarska cesta 20, potvrdujem da su stranke:

MESIC COM d.o.0., MBS 080184584, OIB 16308837296, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska
cesta 22, zastupano po direktoru AHMET MESIC, roden 20.04.1960. godine, OIB 36707529232,
ZAGREB, RIBNJAK 26, meni osobno poznat, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski

registar elektroni¢kim putem na dananji dan, Vjerovnik,
ADRIA EUROPE BORIK d.o0.0., MBS 070178850, OIB 70169992278, Krizovljan Radovecki

(Opéina Cestica), Ulica Stjepana Radiéa 59, zastupano po direktoru ROBERT KRALJ, roden
26.04.1971. godine, OIB 60491413550, KRIZOVLJAN RADOVECKI, CESTICA, Ulica Stjepana
Radi¢a 59, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 119079063 PU VaraZdinska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,
DuZnik 1, .

ADRIA EUROPE OBALA d.c.0., MBS 070184516, OIB 52672405573, Krizovljan Radovecki
(Opcina Cestica), Ulica Stjepana Radiéa 59, zastupano po direktoru ROBERT KRALJ, roden
26.04.1971. godine, OIB 60491413550, KRIZOVLJAN RADOVECKTI, CESTICA, Ulica Stjepana
Radi¢a 59, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 119079063 PU VaraZdinska,
ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem na dana3nji dan,

DuZnik 2

podnijele prednju privatnu ispravu: SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu isprava ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditala te th upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZniZkog akta, Sudionici izjavljuju da prihvaaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Stranke upozorene na injenicu da su u zk ul br. 10719, k.o. Zadar, k&.br. 1708/6 evidentirane aktivne
plombe 1 to: Z-11157/2025, zabiljeZba spora, Z-11777/2025, zabiljeZba prvenstvenog reda radi
namjeravanog osnivanja zaloZnog prava za osiguranje traZbine do najv3eg iznosa 18.000.000,00 eura i
Z-16654/2025, radi predbiljeZbe prava vjasniStva, na $to isti izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice
koje iz navedenog upozorenja proizlazé/te traZe nastavak postupka unato€ upozorenju.

Stranke: s M .
7

Javnobiljeznika pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 132,72 eur. JavnobiljeZniZka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezis %l 12. PPJT-a u iznosu od 1.195,00 eur uvefana za PDV u iznosu

od 298,75 eur.

Zagreb, 26.05.2025.
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U Zadru, 14. kolovoza 2024. godine

ADRIA EUROPE BORIK D.0.0., OiB: 7016992278, Ulica Stjepana Radi¢a 59, 42208 KriZovljan
Radove&kl — Opéina Cestica, zastupan po direktoru Kralj Robertu, Ulica Stjepana Radiéa 59, 42208

Babinec, OIB: 60491413550
i

ADRIA EUROPE OBALA D.0.0., O1B: 52672405573, Stjepana Radica 59, 42208 KriZovijan Radovelki-
Opéina Cestica, zastupan po direktoru Kralj Robertu, Ulica Stjepana Radi¢a 59, 42208 Babinec, OIB: -

60491413550 (u daljnjem tekstu: Prodavatelji), s jedne strane
te

MEZIC COM d.0.0., OIB: 16308837296, Strojarska cesta 22, 10 000 Zagreb, zastupan po prokuristu
Ahmetu Mesi¢, Ribnjak 26, 10 000 Zagreb, OIB: 36707529232 kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)

zakljudili su sifedec]

PREDUGOVOR
O KUPOPRODAII NEKRETNINE »

Clanak 1.

1.1. Predugovorne stranke suglasno utvrduju da su Prodavatelji stvarni viasnici i posjednici i to Adria
Europe Borik d.0.0.za4/5 dljela, a Adria Europe Obala d.0.0. za svakiza 1/5 dijela sliede¢e nekretnine:

- razmjerni suvlasniZki dio nekretnine koji u naravi predstavlija stan oznake “S 31" na drugom katu
ukupne neto prodajne povrsine 194,68 m?, 4 garaina parkirna (oznake 030, 031, 032, 033) mjesta
ukupne neto prodajne povriine 36,88 m? [ podrumskog spremista neto prodajne povriine 2,60 m?a
koja nekretnina se nalazl u stambeno] zgradi u izgradn]i na Zest. zem. 1708/6 k.o. Zadar, upisane u

zk. ul. 10719 kod Op¢inskog suda u Zadru.

1.2. Predugovorne stranke suglasno utvrduju da u trenutku zakljuZenja ovog Predugovora hije
proveden postupak etatiranja predmetne stambene zgrade te ¢e konatan opls predmeta kupoprodaje
biti definiran Glavnim ugovorom o kupoprodaji (dalje u tekstu: Glavni ugovor) nakon potvrde etainog
elaborata od strane nadle¥nog upravnog tijela kojim ¢e se definirati posebni dijelovi stambene 2grade,

Clanak 2. -

2.1. Predugovorne stranke suglasno utvrduju da je od Zadarske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno
uredenje, zadtitu okoli%a I komunalne poslove, 08. oZujka 2023. godine izdana Gradevinska dozvola,
Klasa: UP/I-361-03/22-01/000180, pravomo¢na 03. travnja 2023. godine, to sukladno Glavnom
projektu. Stambena zgrada u trenutku zaklju¥enja Predugovora izgradena do faze “roh-bau.”

a povriina predmeta kupoprodaje iz odredbe &I 1.1.

2.2. Predugovorne stranke suglasno utvrduju d
r¥ine iz razloga navedenih u &. 1.2. Predugovora te ¢e

predugovora moie odstupati od ugovorene pov




,e u sluéaju odstupanja nakon provedbe etainog elaborata tona kvadratura nekretnine koja je
predmet kupoprodaje precizirati i uskladiti u Glavnom ugovoru.

2.3. Ukoliko dode do odstupanja u ukupnoj povriini predmeta kupoprodaje isto moZe utjecati na
* kupoprodajnu cijenu koja ¢e se uskladiti s kona&nom povriinom predmeta kupoprodaje.

Clanak 3.

3.1. Predugovorne stranke potpisom ovog predugovora izraZavaju namjeru i volju zakljutiti glavni
ugovor o kupoprodaji kojim Prodavatelji prodaju, a Kupac kupuje nekretninu opisanu u odredbi ¢l. 1.1.

predugovora. .

3.2. Predugovorne strane suglasno utvrduju rok za zakljulenje Glavnog ugovora najkasnije do dana 02.
lipnja 2025. godine. ‘

3.3, Predugovorne strane suglasno utvrduju da se uvjeti za zakljuenje Glavnog ugovora stjecu kada
- prodavatelji o svom tro3ku od nadleZnog upravnog tijela ishode potvrdu etaZnog elaborata te isti bude
" proveden u zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Zadru.

3.4. Ugovoreni rok iz €. 3.2, ovog Predugovora modi ¢e se dodatno produljiti u slucaju nastupa
objektivnih okolnosti na koje Prodavatelji nisu imali utjecaja niti su ih mogli sprijeciti, kao 3to su npr.
vifa sila, Covid-19, ka3njenje upravnih tijela i sl. Prodavatelji se obvezuju o nastupu okolnosti radi kojih
Je doslo do ka3njenja obavljestiti Kupca pisanim putem.

3.5. Po Ispunjenju uvjeta za zakljuéenje Glavnog ugovora ugovorne stranke se obvezuju zakljutiti Glavni
ugovor u roku od 8 (osam) dana od dana kad Kupac primi pisani poziv Prodavatelja na zakljufenje
Glavnog ugovora. Prodavatelji se obvezuju Kupca pozvati na zakljuZenje Glavnog ugovora
preporugenom postanskom po3iljkom uz povratnicu na adresu Kupca koja je naznacena u zaglavlju ovog
Predugovora ili na email adresu Kupca: mesic@mesic-com.hr.

Clanak 4.

4.1, Predugovorne strane suglasno utvrduju kako kupoprodajna cijena za nekretninu opisanu u glanku
1.1. ovoga Predugavora iznosi:

1.600.000,00 € {slovima: milijun i $esto tisuéa eura).
4.2, Kupac se obvezuje Prodavateljima {znos kupoprodajne cijene uplatiti na slijedeéi natin:

- Iznos prve rate od 500.000,00 € (slovima: petsto tisu¢a eura), Kupac ¢e uplatiti do u roku od 8
dana od dana potpisa ovog Predugovora,

iznos druge rate od 300.000,00 € (slovima: tristo tisuca eura), Kupac ¢e uplatiti do 13.09.2024.
godine.

iznos trece rate od 300.000,00 € (slovima: tristo tisu¢a eura) Kupac ¢e uplatiti na bankovni
ralun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od postavijene vanjske stolarije, a kada ce
Prodavatelji Kupca pozvati na uplaty, )

- iznos tetvrte rate od 200.000,00 € {slovima: dvjesto tisu¢a eura) Kupac ée uplatiti na bankovni
rafun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od zavrienih fasaderskih radova, a kada ¢e
Prodavatelji Kupca pozvati na uplatu,

- iznos pete rate od 200.000,00 € (slovima: dvjesto tisuca eura) Kupac ¢e uplatiti na bankovni
ratun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od zavrienih radove Zbuke i glazure, a kada ¢e
Prodavatelji Kupca pozvati na uplatu,

N
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- -iznos Zeste rate od 100.000,00 € {slovima: sto tisu¢a eura) Kupac e uplatiti na bankovni radun
Prodavatelja na dan zaklju¢enja Glavnog ugovora.

4.3. Danom uplate smatra se dan kad je Prodavatelj o Kupca na bankovni ratun primio ugovoreni
noviani iznos sukladno odredbi €. 4.2, Predugovora,

4.4. Ukoliko je Kupac zakasni s placanjem iznosa u rokovima odredenim ovim Predugovorom,
prodavatelj ima pravo zaratunati zakonsku zateznu kamatu na dugovani iznos.

4.5. Kupoprodajna cijena sadrii ugovorenu prodajnu vrijednost predmetne nekretnine u kojoj je
obratunat odgovarajuéi porez na dodanu vrijednost, a duine uplate Kupac ¢e vriiti na bankovni ratun
Prodavatelja Adria Europe Borik d.0.0., broj ratuna: HR4924020061100996094 otvoren kod
Erste&Steiermirkische Bank d.d.

4.6. Predugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena fiksna i nepromjenjiva, osim u
slufaju sporazumne promjene materijala i opreme sukladno odredbi ¢l. 5.3. Predugovora odnosno u
sluZaju odstupanja u povrini predmeta kupoprodaje reguliranih u €. 2.2, 1¢l. 2.3,

Clanak 5.

5.1. Predugovorne stranke suglasno utvrduju da ce se stambena zgrada odnosno predmet
kupoporodaje graditi prema odobrenom Glavnom projektu te se prodaje po sistemu ,kljuf u ruke.”

5.2. Gradevinski radovi Iz &. 4.1. predugovora ukljutuju slijedece radove i opremu:

- kompletne funkcionalne instalacije vodovoda, kanalizacije I struje

- ostakljena vanjska ALU stolarija (Schiico), komarnici i unutarnja sjenila

- unutarnja drvena stolarija

- oblaganje sanitarnog &vora i prostorija ,kuhinja, blagovaona i dnevni boravak” te terase
kerami¢kim plogicama (Florim ili Casalgrande Padana, Italija, 1. klasa) | parketom (hrast)

-opremanje sanitarnog &vora svim sanitarnim elementima (s!avine, we Skoljke, umivaonicl)

~ HansGrohe Axor, Villeroy & Boch

- gletanje i bojanje cijelog stana poludisperzivnim bojama u bijeloj boji

- thermo fasada, vuna

5.3. Ugovorne stranke su suglasne da Prodavatelji koriste materijale { opremu po svom izboru.
Eventualna promjena materijala | opreme moguca je iskiju¢ivo ukoliko se predugovorne stranke o tome
pisano sporazume na natin da ¢e satiniti aneks ovom Predugovoru u kojemu ée predugovorne stranke
precizirati eventualne sve promjene | odstupanja.

5.4. Stranke su suglasne da ukoliko dode do promjena navedenih u odredbi ¢l. 1.4. Predugovora Isto
mofe utjecati na poviSenje ugovorene kupoprodajne cijene iz ¢l. 4, ovog Predugovora,

€lanak 6.

6.1. Prodavatelji se obvezuju predmet kupoprodaje izgraditi sukladno Glavnom projektu i odobreno)
tehnitko] dokumentaciji te odmah po zakljuZenju Glavnog ugovora, a sukladno rokovima iz Zl. 3. ovog
Predugovora, predmet kupoprodaje obvezuju predati u nesmetani posjed Kupcu.




6.2. Predugovorne stranke su suglasne kako se krajnji rok za predaju predmeta kupoprodaje u posjed
Kupcu moZe produljiti u slugaju kadnjenja kako je to regulirano €l. 3.4. ovog Predugovora | to 23
vrijeme koliko e trajalo ka3njenje.

6.3. Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se obveza predaje u posjed smatra izvr3enom s danom
predaje Kupcu predmeta kupoprodaje kojl je potpuno doviden za useljenje bez na mjestaja.

6.4. S danom predaje predmetne nekretnine Kupcu, rizik sluajne propasti ili o3tecenja objekta, prefazi
na Kupca kao | svi refijski i drugi troikovi koji terete nekretninu, osim tro3kova koji su nastall prije
stupanja Kupca u posjed, koje trokove su duZni snositi Prodavatelji.

Clanak 7.

7.1. Ugovorne strane su suglasne da ¢e na dan stupanja Kupca u posjed nekretnine sastavitl
primopredajnl zapisnik uz prisutnost ugovornih stranaka ili njihovih ovlastenih predstavnika.

7.2. Prilikom primopredaje Kupac je abavezan odmah Istaknuti Prodavateljima sve primjedbe na vidljive
nedostatke predmeta kupoprodaje. Eventualni manji nedostatcl ne mogu biti razlogom za odgodu
preuzimanja nekretnine od strane Kupca.

7.3. Nedostatke uogene prilikom primopredaje objekta oko kojih se predugovorne stranke usuglase i
zapisnitki ik konstatiraju, Prodavatelji se obvezuju otkloniti o svom tro3ku u primjerenom roku.

7.4. Ako se ugovorne strane ne usuglase oko nedostataka na nekretnini i potrebi otklanjanja istih,
odnosno ukoliko Prodavatelji ne prihvate primjedbe Kupca, sporno pitanje rijediti ce Komisija od tri
&lana od kojih jednog ¢lana biraju Prodavatelji, jednog &lana bira Kupac, a treceg ¢lana ¢e odabrati
zajednicki predugovorne stranke sa liste gradevinskih vjestaka.

7.5. Ako je nedostatak na koji se odnosi primjedbe Kupca neotidonjiv, a ne predstavlja smetnju koja bi
onemogucila normainu uporabu objekta, vrijednost nedostatka ¢e se zajednicki procijeniti | odbiti od
ukupne kupoprodajne cijene prilikom isplate zadnje kupoprodajne rate.

Clanak 8.

8.1. Ako Prodavatelji ne predaju u posjed Kupcu nekretninu koja je predmet pravnog posla u
ugovorenom roku, cbvezan Je na ime ugovorne kazne platiti Kupcu 0,01% od kupoprodajne cijene za
svaki dan zaka&njenja, ali maksimalno do 5% {pet posto) od ukupnog Iznosa kupoprodajne cijene.

8.2, Zahtjev za obraéun i isplatu ugovorne kazne Kupac je duZan podnijeti odmah, a najkasnije u roku
od 5 {pet) dana od kada su prodavatelji pali u zaka3njenje te ¢e se prilikom zakljuZenja Glavnog ugovora
napraviti obracun ukupne ugovorne kazne, a kojim ukupnim iznosom (e se umanjiti posljednja rata
kupoprodajne cijene.

8.3. Kupac nema pravo na naknadu s osnova ugovorne kazne iz ¢l. 8.1. ovog Predugovora, ukoliko nije
viiio placanje kupoprodajne cijene na nadin i u rokovima previdenim odredbom &l. 4.2. ovog
Predugovora.

8.4. Prodavatelji se oslobadaju obveze pladanja ugovorne kazne i bilo kakvih drugih tro3kova zbog
zakainjenja ako je do toga doslo iz razloga na koji prodavatelji nisu mogli utjecati, a posebno u slutaju
vise sile (pozar, poplava, potres i st} ili kadnjenja nadleinih tijela, a kako su to predugovorne stranke
ugovorile u &l. 3. ovog Predugovora.

</




Clanak 9.

9.1, Predugovorne strane su suglasne da ukoliko dode do jednostranog raskida ovog Predugovora od
strane Prodavatelja, Prodavatel] ima obvezu vratiti Kupcu upla¢ena novéana sredstva.

9.2, Prodavatelji ¢e na pisani prijedlog Kupca u slutaju zakadnjenja Kupcu odrediti primjereni rok u
kojemu je Kupac duZan izvrSiti duino plaéanje.

Clanak 10. .

10.1. Na sve odnose koji nisu regulirani ovim Predugovorom, primjenjivati ¢e se odgovarajue odredbe
Zakona o obveznim odnosima i drugi mjerodavni propisi u Republici Hrvatskoj.

10.2. Sve eventualne sporove koji bi mogli prolzaéi iz ovog pravnog posla predugovorne stranke ce
pokugati rijediti sporazumno mirnim putem, a ukoliko u tome ne uspiju ugovara se nadleZnost stvarno

nadleZnog suda u Varaidinu.
Clanak 11,

11.1. Ovaj Predugovor sadinjen u pisanom obliku te su svi njegovi eventuaini dodaci i izmjene valjani
isklju€ivo ukoliko ih stranke sacine u pisanom obliku.

11.2. Predugovorne strane suglasno izjavljuju kako predmetni Predugovor predstavlja njihovu stvarnu
volju te im je protumaten od stru¢ne osobe stoga se ne nalaze ni u kakvim zabludama u pogledu naravi,
forme, sadrfaja ili predmeta predugovora niti eventualnih posljedica, a niti su na sklapanje ovog

Predugovora od koga prisiljavane.

11.3. Ovaj predugovor stupa na snagu i proizvodi pravne ucinke kada ga vlastoru€no potpidu | ovjere
sve predugovorne stranke te kada Kupac isplati kaparu Prodavateljima,

Clanak 12.
Ovaj je Predugovor satinjen u 3 (tri) istovjetna primjerka za potrebe predugovornih stranaka od kojih

Prodavatelj zadr¥ava 2 {dva) primjerka, a Kupac 1 (jedan) primjerak te ga predugovorne stranke u znak
prihvaéanja | razumijevanja vlastoru¢no potpisuju. .

S

. - N 1 N - g .
.- y /'/
A{;IA% OPE BORIK d.0.o0. Kupac MESICCOM d.o.0.
zastupano po direktoru Robertu Kralju zastupano po prokuristu Ahmetu Mesi¢

~r G
ADRIA EUROPE OBALA d.o.0.

zastupano po direktoru Robertu Kralju




Ia, javni biljeznik Emil Brki¢, Zadar, Nikole Tesle 12/B,
potvrdujem da je stranka:

ROBERT KRALYJ, OIB 60491413550, KRIZOVLJAN RADOVECKI, STJIEPANA RADICA 58,
kao &lan uprave ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., MBS 070178850, OI1B 70169992278,
Kriiovljan Radovecki, ULICA STIEPANA RADICA 59, u mojoj nazocnosti priznala potpls na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno
poznat, ovla¥tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elcktronickim putem na
danaSnji dan.

ROBERT KRALJ, OIB 60491413550, BABINEC, CESTICA, STJEPANA RADICA 1A, kao
&lan uprave ADRIA EUROPE OBALA d.o.0., MBS 070184516, OIB 52672405573, KriZovljan
Radovetki, ULICA STJEPANA RADICA 59, u mojoj nazoZnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu fe istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlastenje
23 zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1, PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvedana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-10173/2024
Zadar, 14.08.2024.

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
JAVNOBILIGZHEG-RIISIEDNIK
TNA PERIN CRNOSIA ™\
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U Zadru, 25. listopada 2024. godine

ADRIA EUROPE BORIK d.0.0., OIB: 70169992278, Ulica Stjepana Radica 59, 42208 Krizovljan Radovecki
— Opdéina Cestica, zastupan po direktoru Kralj Robertu

ADRIA EUROPE OBALA d.0.0., OIB: 52672405573, Stjepana Radita 59,'42208 KriZovljan Radoveki ~

Opéina Cestica, zastupan po direktoru Kralj Robertu (u daljnjem tekstu: Prodavatelji), s jedne strane

g
w
te N

MESIC COM d.o.0., OIB: 16308837296, Strojarska cesta 22, 10 000 Zagreb, zastupan po prokuristu
Ahmetu Meti¢, Ribnjak 26, 10 000 Zagreb, OIB: 36707529232 kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)

zakljugili su sljededi
ANEKS PREDUGOVORA O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 14. kolovoza 2024. godine zakljuile Predugovor o
kupoprodaji nekretnine na kojem je ovjeren potpis Prodavatelja kod javnog biljeznika pod poslovnim

brojem OV-10173/2024 (nastavno u tekstu: Predugovor).

Clanak 2.

Clanak 4. Predugovora se mijenja na sljededi nacin i glasi:
4.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju kako kupoprodajna' cijena za nekretninu opisanu u clanku
1.1. ovoga Predugovora iznosi:
L
1.550.000,00 € (slovima: milijun i petstopedeset tisuca eura)

4.2. Kupac se obvezuje Prodavateljima iznos kupoprodajne cijene uplatiti na sljede(i nacin:

- iznos prve rate od SOQ.OO0,00 € (slovima: petsto tisuéa eura), Kupac ¢e uplatiti u roku od 8
dana od dana potpisa ovog Predugovora,

-iznos druge rate od 300.000,00 € (slovima: tristo tisuca eura), Kupac ée uplatitido 13.09.2024.
godine,

- iznos treée rate od 300.000,00 € (slovima: tristo tisu¢a eura), Kupac ¢e uplatiti na bankovni
racun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od dana postavljene vanjske stolarije, a kada ¢e Prodavatelj

Kupca pozvati na uplatu,

- iznos Zetvrte rate od 200.000,00 € (slovima: dvjesto tisuéa eura) Kupac ¢e uplatiti na bankovni
raun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od zavrienih fasaderskih radova, -a kada ée Prodavatelj

Kupca pozvati na uplatu,




- iznos pete rate od 200.000,00 € (slovima: dvjesto tisuca eura) Kupac e uplatiti na bankovni
ratun Prodavatelja u roku od 8 (osam) dana od zavrienih radova Zbuke i glazure, a kada ¢e Prodavatelj
Kupca pozvati na uplaty, y

- iznos este rate od 50.000,00 € (slovima: pedeset tisuca eura) Kupac ¢e uplatiti na bankovni
ratun Prodavatelja na dan zakljugenja Glavnog ugovora.

4.3. Danom uplate smatra se dan kad je Prodavatelj od Kupca na bankovni raéun primio ugovoreni
novéani iznos sukladno odredbi &l. 4.2. Predugovora.

"

4.4. Ukoliko Kupac zakasni's pladanjem iznosa u rokovima odredenim ovim Predugovorom, Prodavatelj
ima pravo zaracunati zakonsku zateznu kamatu na dugovaniiznos.,

4.5. Kupoprodajna cijena sadrii ugovorenu prodajnu vrijednost predmetne nekretnine u kojoj je
obratunat odgovarajui porez na dodanu vrijednost, a duine uplate Kupac ¢e vriiti na bankovni ratun
Prodavatelja Adria Europe Borik d.0.o0., broj ratuna: HR4924020061100996094 otvoren kod

Erste&Steiermérkische Bank d.d.

4.6. Predugovorne stranke suglasno utvrd ujuda je kupoprodajna cijena fiksna i nepromjenjiva, osim u
slu€aju sporazumne promjene materijala i opreme sukladno odredbi £lanka 5.3. Predugovora odnosno
usluaju odstupanja u povrsini predmeta kupoprodaje reguliranih u &l. 2.2. icl.2.3.

Clanak 3.
U preostalom dijelu, Predugovor ostaje neizmijenjen.

Ovaj Aneks stupa na snagu kada ga potpiSu sve ugovorme strane.

% ; %__
ADRIA EUROPE BORIK d.o.0. " MESIC cOM 0.

zastupano po direktoru Ropertu Kralj zastupana po prokuristu Ahmetu Mesi¢

LA

~DRIA EUROPE OBALA d.0.0.
zastupano po direktoru Robertu Kralj

s

~
i d._.__,_.,.,.w.
Z




Ja, javni biljeZnik Tamara Horvat, VaraZdin, Pavlinska 5,
potvrdujem da je stranka:

ROBERT KRALJ, OIB 60491413550, BABINEC, ULICA STJEPANA RADICA 1 A, kao
direktor ADRIA EUROPE BORIK d.c.0., MBS 070178850, OIB 70169992278, KRIZOVLJAN
RADOVECKI, ULICA STJEPANA RADICA 59, u mojoj niézoi':nosti priznala potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno poznat,
istovjetnost druitva i ovlaStenje za zastupanje utvrdila sam uvidom u sudski registar elektronic¢kim
putem na danasnji dan. .
ROBERT KRALJ, OIB 60491413550, BABINEC, STJEPANA RADICA 1A, kao ¢lan uprave
ADRIA EUROPE OBALA .0.0.,, MBS 070184516, OIB 52672405573, KRIZOVLJAN
RADOVECKI, ULICA STJEPANA RADICA 59, u mojoj-nazoZnosti priznala potpis na pismenu
“kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljezniku je osobno poznat,
istovjetnost drustva | uvladLenje za zastupanje utvrdila sam uvidomn u sudski registar elektronickim
putem na danadnjl dan, '

Stranka Robert Kralj je u sudskom registru Trgovackog suda u Varazdinu upisan kao direktor drustva
ADRIA EUROPE BORIK d.o.0. i kao €lan uprave druStva ADRIA EUROPE OBALA d.o.0. sa
osobnum adresom Krizovljan Radovecki, Ulica Stjepana Radica 59.

= JavnobiljeZnika pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP néplaéena u iznosu 2,66 eur.
JavnoblijeZalCki nugrada po €1. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
fznosu od 2,00 cur.

Broj: OV-7825/2024
VaraZdin, 25.10.2024.
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U Zadru, 06. veljate 2025, godine,

ADRIA EUROPE BORIK d.0.0., O1B: 70169992278, Ulica Stjepana Radica 59, 42208 KriZovljan Radovetki,
Optina Cestica, zastupan po direktoru Robert Kralj, Ulica Stjepana Radita 1A, 42208 Babinec, OIB:

60491413550
i

ADRIA EUROPE OBALA d.0.0., OIB: 52672405573, Ulica Stjepana Radiéa 59, 42208 KriZovljan
Radovecki, Opéina Cestica, zastupan po direktoru Robert Kralj, Ulica Stjepana Radita 1A, 42208
Babinec, OIB: 60491413550 (u daljnjem tekstu Prodavatelfi) s jedne strane

te

MEZIE COM d.o.0., OIB: 16308837296, Strojarska cesta 22, 10 000 Zagreb, zastupan po prokuristu
Ahmetu Megi¢u, Ribnjak 26, 10 000 Zagreb, OIB: 36707529232 kao kupac {u daljenjem tekstu: Kupac)

a's obzirom na kadnjenje radova na objektu koji je predmet Predugovora, suglasno ugovaraju sljedeti

ANEKS PREDUGOVORA O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 14. kolovoza 2024, godine zakljudile Predugovor o
kupoprodaji nekretnine na koJem su ovjereni potpisi Prodavatelja i Kupca kod javnog biljeZnika pod
poslovnim poslovnim brojem OV-10173/2024 {nastavno u tekstu: Predugovor),

€lanak 2.
Tlanak 3., stavak 2. se mijenja na sljedeéi natin | glasi:

Predugovorne strane suglasno utvrduju rok za zakljuZenje Glavnog ugovora najkasnije do 31. oZujka
2026. godine.

Clanak 3.

&lanak 4. se mijenja na sljededi nagini glash:

4.1. predugovorne strane suglasno utvrduju kako kupoprodajna cijena za nekretninu opisanu u lanku
1.1. ovog Predugovora iznosi:

1.350.000,00 € {slovima: milijun | tristopedeset tisuta eura)
4.2, Kupac je na bankovni racun Prodavatelja do dana potpisa ovog aneksa uplatio 800.000,00 €
{osamsto tisuéa eura).

4.3. Kupac se obvezuje Prodavateljima ostall iznos kupoprodajne cijene uplatiti na sljededl nacin:




- iznos trece rate od 300.000,00 € (tristo tisuéa eura) Kupac ée uplatiti na bankovnl raéun
Prodavatelja u roku od 8 {osam) dana od postavljene vanjske stolarije, a kada ¢e Prodavatelji Kupca

pozvati na plaéanje.

- iznos Cetvrte rate od 200.000,00 € (dvjesto tisuca eura) Kupac e uplatiti na bankovni radun
Prodavatelja u roku od 8 {osam) dana od zavrienih fasaderskih radova, a kada ¢e Prodavatelji Kupca
pozvati na uplatuy,

- iznos pete rate od 50.000,00 € (pedeset tisuéa eura) Kupac ée uplatiti na bankovni ratun
Prodavatelja na dan zaklju€enja Glavnog ugovora.

4.4. Danom uplate smatra se dan kad je Prodavatel] od Kupca na bankovni ratun primio ugovoreni
nov¢ani iznos sukladno odredbl €l. 4.3. Predugovora.

4.5. Ukoltko Kupac zakasnl s pla¢anjem iznosa u rokovima odredenim ovim Preedugovarom, Prodavatelj
ima pravo zaraunati zakonsku zateznu kamatu na dugovani iznos.

4.6. Kupoprodajna cifena sadrii ugovorenu prodajnu vrijednost predmetne nekretnine u kojoj je
obralunat porez na dodanu vrijednost, a dufne uplate Kupac ¢e vréiti na bankovni ratun Prodavatelja
Adria Europe Borik d.0.0, otvoren kod Zagrebatka Banka d.d., na broj ratuna
HR4923600001503558852.

4.7. Predugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena fiksna | nepromjenjiva, osim u
slu€aju sporazumne promjene materijala I opreme sukladno odredbit &l. 5.3. Predugovora odnosno u
sluéaju odstupanja u povr3ini predmeta kupoprodajne reguliranih u &l 2.2. 1 &. 2.3.

€lanak 4.
U preostalom dijelu Predugovor ostaje neizmijenjen.

Ovaj Aneks stupa na snagu kada ga potpifu sve ugovorne strane.

ADRIA EUROPE BORIK d.0.0, MESI€ cOM d.o.0.
Robert Kralj, direktor Ahmet MeSié. prokurist
PR L ,1/;.7
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(Prodavatel)) {bac)

ADRIA EUROPE OBALA d.0.0.

Robert Kralj, direktor
‘ /;/: -+ ADRIX EUROPE OBALA d.o.o.
s..::.—-""’/‘ - 7

(Prodavatelj)




Dana 26. svibnja 2025. godine

ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., OIB: 70169992278, Krizovljan Radovetki (Opéina Cestica)
‘Ulica Stjepana Radica 59, zastupan po direktoru Kralj Roberty, Ulica Stjepana Radi¢a 59, 42208
“Babinec, OIB: 60491413550 kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

B te

ADRIA EUROPE OBALA d.o.0., OIB: 52672405573, KriZovljan Radovetki (Opéina Cestica)

¢1 Ulica Stjepana Radia 59, zastupan po direktoru Kralj Robertu, Ulica Stjepana Radiéa 59, 42208
-, Babinec, OIB: 60491413550 kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

MESIC COM d.o.0., OIB: 16308837296, Stojarska cesta 22, 10 000 Zagreb, zastupan po direktoru
Ahmetu Mesié, Ribnjak 26, 10 000 Zagreb, OIB: 36707529232 kao Kupac (u daljnjem tekstu:

i Kupac)

zakljucili su u Zagrebu sljedeti

II ANEKS
PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

1.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da su dana 14. kolovoza 2024. godine zakljugili Predugovor
o kupoprodaji nekretnine (dalje u tekstu: Predugovor), ovjeren od Emila Brkiéa, javnog biljeZnika u
Zadru, posl. broj ovjere: Ov-10173/2024, te Aneks predugovora o kupoprodaji nekretnine od 06.
veljate 2025. godine.

1.2. Predmetnim predugovorom o kupoprodaji medu strankama je dogovorena kupoprodaja sljedece
nekretnine:

- razmjerni suvlasnicki dio nekretnine koji u naravi predstavlja stan oznake ,,S 31¢ na drugom katu,

ukupne povrsine 194,68 m2, 4 garaZna parkirna mjesta (oznake 030, 031, 033) ukupne povrsine
36,88 m2 i podrumskog smjestaja, povrsine 2,60 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj
zgradi izgradenoj na Cest. zem. 1708/6 k.o. Zadar, ukupne povriine 4369, u naravi oranica,
upisane u zK. ul. 10719 kod Opéinskog suda u Zadru., u vlasni$tvu Adria Europe Borik d.o.0. za
4/5 dijela i Adria Europe Obala d.o.o. za 1/5 dijela.

Clanak 2.

2.1. Ugovorne stranke suglasno utvrduju da predmetnim aneksom suglasno mijenjaju odredbu &L 3.
st. 2. glavnog Predugovora o kupoprodaji na nagin da isti sada glasi: :

“Clanak 3.

(2) Predugovorne strane suglasno utvrduj'u rok za zakljuulenje Glavnog ugovora najkasnije do 16.
lipnja 2026. godine. »
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Clanak 3.
Predugovor o kupoprodaji zakljuGen izmedu ugovornih strana dana 14. kolovoza 2024. godine,
ovjcren od Emila Brkiéa, javnog biljeznika u Zadru, posl. broj ovjere: Ov-10173/2024 - u

preostalom dijelu ostaje neizmjenjen.

Clanak 4.

Predmetni Aneks osnovnog ugovora o kupoprodaji sa¢injen je u.dva (2) istovjetna primjerka od kojih
svaka ugovorna strana zadrzava po jedan (1) primjerak.

Clanak 5.

U mmak obostranog sporazuma glede istinitosti i to¥nosti navoda sadrZanih u ovom Aneksu
Predugovora, ugovorne sirane ga vlastoruéno potpisuju.

ADRIA EUROPE BORIK d.o.o. po direktoru ADRIAE UROPE BORIK d.o.o. po direktoru

MESIC d.o.o. po direktoru




Ja, javni biljeZnik Marija Glibota, Zagreb, Strojarska cesta 20,
potvrdujem da je stranka:

ROBERT KRALYJ, OIB 60491413550, KRIZOVLJAN RADOVECKI, Ulica Stjepana Radi¢a 59
, kao direktor ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., MBS 070178850, OIB 70169992278, KriZovljan
Radovecki, Ulica Stjepana Radi¢a 59, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 119079063 PU VaraZdinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan.

ROBERT KRALJ, OIB 60491413550, KRIZOVLJAN RADOVECKI, Ulica Stjepana Radiéa 59
» kao direktor ADRIA EUROPE OBALA d.0.0., MBS 070184516, OIB 52672405573, KriZovljan
Radovecki, Ulica Stjepana Radica 59, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice
br. 119079063 PU Varazdinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana3nji dan.

MESIC COM d.o.0., MBS 080184584, OIB 16308837296, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska
cesta 22, zastupano po direktoru AHMET MESIC, OIB 36707529232, ZAGREB, RIBNJAK 26, u
mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj
pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 18,00 eur uvecana za PDV u

iznosu od 4,50 eur.

Broj: OV-5986/2025

Zagreb, 26.05.2025. 78 JAVNOG SILIZZHIKA

JAVNOBILJEZNICKI PRI JEDNIK
Jeljka Belic
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 12.09.2025. 09:54

Katastarska opéina: 335193, ZADAR

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 10719

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21340/2025
Aktivne plombe: Z-24935/2025, Z-27058/2025

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 1708/6 |VITRENJAK 4369
ORANICA 4369
UKUPNO: 4369
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

5. Suvlasni&ki dio: 4/5

ADRIA EUROPE BORIK D.0.0., OIB: 70169992278, ULICA STJEPANA RADICA 1A, BABINEC 42208
CESTICA

5.2

Zaprimljeno 06.03.2025.g. pod brojem Z-7837/2025 56.1)
na .

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG OVJEREN

POD POSL. BR. OV-1556/2025 SASTAVLJEN U VARAZDINU DANA 06.03.2025, koja

Zabiljezbe gubi uginak istekom roka od godine dana od provedbe upisa u zemlji¥noj knjizi

(provedeno dana 12. oZujka 2025.).

5.3 Zaprimijeno 01.04.2025.g. pod brojem Z-11157/2025
na5 (5.1), 6 (6.1)
ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju &l. 86 ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24), zailjeZuje se
spor koji se vodi pred Trgovackim sudom u Zadru pod posl. br. P-70/2025.
5.4 Zaprimljeno 16.05.2025.g. pod brojem Z-16654/2025

na5 (5.1),6(6.1)

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
SASTAVLJENOG U ZADRU, 25. RUJNA 2024., OVJERENOG KOD JAVNOG BILJEZNIKA
EMILA BRKICA 1Z ZADRA POD BR. OV-12307/24 25.09.2024, pod uvjetom da ovu predbiljezbu
opravda na nadin da se ispune pretpostavke za uknjizbu u vidu provedbe od strane
protustranaka upis diobe vlasnistva - etaZiranja i do uplate kupoprodajne cijene od strane
predlagatelja u cijelosti, 3to ¢e ugovome strane opravdati sklapanjem Glavnog ugovora nakon
ispunjenja navedenih pretpostavki potrebnih za uknjizbu prava viasnistva, za korist:

VRHOCI DUBRAVKA, OIB: 16047341547, ANTE RASTOVCA 4, 22240 TISNO
VRHOCI SVEN, OIB: 13874664851, ANTE RASTOVCA 4, 22240 TISNO

6. Suvlasni&ki dio: 1/5

ADRIA EUROPE OBALA D.0.0., OIB: 52672405573, ULICA STJEPANA RADICA 1/A, 42208
BABINEC

Zemljidnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.09.2025. 09:54:13 Stranica: 1




Katastarska opéina: 335193, ZADAR

Y
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo3ka: 10719

B
Vlastovnica
Rbr. I Sadriaj upisa IPrimjedba
6.2 Zaprimljeno 06.03.2025.g. pod brojem Z-7837/2025
na 6 (6.1)
ZABILJEZBA, PRVENSTVEN! RED RADI OTUPENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG OVJEREN
POD POSL. BR. OV-1556/2025 SASTAVLJEN U VARAZDINU DANA 06.03.2025, koja
zabiljeZbe gubi uinak istekom roka od godine dana od provedbe upisa u zemljiinoj knjizi.
6.3 Zaprimijeno 01.04.2025.9g. pod brojem Z-11157/2025
na5(5.1), 6 (6.1)
ZABILJEZBA, SPOR, Na temelju &I. 86 ZZK (NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24), zailje2uje se
spor koji se vodi pred Trgova&kim sudom u Zadru pod pos!. br. P-70/2025.
6.4 Zaprimijeno 16.05.2025.9. pod brojem Z-16654/2025
na 5(5.1), 6 (6.1)
PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE
SASTAVLJENOG U ZADRU, 25. RUJNA 2024., OVJERENOG KOD JAVNOG BILJEZNIKA
EMILA BRKICA IZ ZADRA POD BR. OV-12307/24 25.09.2024, pod uvjetom da ovu predbiljezbu
opravda na nacin da se ispune pretpostavke za uknji2bu u vidu provedbe od strane
protustranaka upis diobe viasniStva - etaZiranja i do uplate kupoprodajne cijene od strane
predlagatelja u cijelosti, 3to ¢e ugovome strane opravdati sklapanjem Glavnog ugovora nakon
ispunjenja navedenih pretpostavki potrebnih za uknjizbu prava vlasnitva, za korist:
VRHOCI DUBRAVKA, OIB: 16047341547, ANTE RASTOVCA 4, 22240 TISNO
VRHOCI SVEN, OIB: 13874664851, ANTE RASTOVCA 4, 22240 TISNO
C
Teretovnica
Rbr. Sadr2aj upisa I Iznos IPrimjedba
1. :
1.1 Zaprimljeno 26.05.2025.g. pod brojem Z-17592/2025 1.300.000,00
EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA OD
26.05.2025. SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU MARIJI GLIBOTA U
ZAGREBU POD POSL. BR. OV-5988/2025 26.05.2025, radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu od 1.300.000,00 EUR (slovima: milijontristotisu¢aeura) sa
zakonskim zateznim kamatama tekuéim od dana dospijeéa pa do isplate, za
korist:
MESIC COM D.0.0., OIB: 16308837296, STROJARSKA CESTA 22, 10000
ZAGREB
2.
2.1 Zaprimljeno 26.05.2025.g. pod brojem Z-17731/2025 500.000,00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA,
SOLEMNIZIRAM POD POSL. BROJ OV-4112/2025 KOD JAVNOG BILJEZNIKA
SUZANE HRABRE U ZADRU 22.05.2025, pravo radi osiguranja nov&ane
traZbine u iznosu od 500.000,00 Eura sa pripadaju¢om zakonskom zateznom
kamatom od dana dospijeéa pa do isplate, za korist:

IVANOVIC IVAN, OIB: 58202625381, CRNO 5, CRNO 23000 ZADAR

IVANOVIC KRISTINA, OIB: 23273366809, PUT UGRINICA 24, UGRINIC 23212
TKON

3. Na suvlasni¢ki dio: 5 (4/5)

ZemijisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.09.2025. 09:64:13 Stranica: 2




- - IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK ulo$ka: 10718
~C
Teretovnica
Rbr. I Sadr2aj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 27.06.2025.g9. pod brojem Z-21340/2025 900.000,00 EUR vezano uzB5(5.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI, OV-5366/2025 04.06.2025, radi osiguranja novéane
trazbine u znosu od 900.000,00 EUR (devestotisu¢a eura) zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom, za korist:

KOTVAI_.O\_/A TAMARA, OIB: 29986672752, POVLTAVSKA 298/3, 17000
PRAG, CESKA REPUBLIKA

4. Na suvlasnicki dio: 6 (1/5)
4.1 Zaprimljeno 27.06.2025.g. pod brojem Z-21340/2025 900.000,00 EUR vezano uzB6(6.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINI, OV-5366/2025 04.06.2025, radi osiguranja novéane
traZzbine u iznosu od 900.000,00 EUR (devestotisuéa eura) zajedno sa
zakonskom zateznom kamatom, za korist:

KOTVAI:OYA TAMARA, OIB: 29986672752, POVLTAVSKA 298/3, 17000
PRAG, CESKA REPUBLIKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2025.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 721004/2025

Kontrolni broj: 33787557414d859

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronic¢kom zapisu moZete provieriti totnost podataka. Isto mozete uginiti i na internet adresi
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. ¢¢Lagrebacka banka

UniCredit Group

Zagrebatka banka d.d.

10000 Zagreb, Trg bana Josipa Jelatiéa 10
OIlB: 92963223473

IBAN: HR8823600001000000013

SWIFT: ZABAHR2X

PLATITELJ PRIMATELJ
IBAN HR3023600001101351701 IBAN/Ragun
Poziv na broj HR99 Poziv na broj
Naziv MESIC COM d.o.0. Naziv
Sjediste ZAGREB Sjediste
Adresa STROJARSKA CESTA 22 Adresa

PODACI O PLAGANJU

1znos i valuta 500.000,00 EUR Referenca

Sifra namjene Broj transakcije

Nacin izvrSenja  Redovno UETR reference

Datum izvr8enja  25.10.2024 Datur_’n zadnje
promjene

Opis placanja UPLATA ZAJMA PO UGOVORU O
ZAJMU OD 25.10.2024.

HR4924020061100996094
HR99

ADRIA EUROPE BORIK d.o.o.
KRIZOVLJAN RADOVECKI
ULICA STJEPANA RADICA 59

1180242990044878
11B0324102588668081

25.10.2024




" ¢4 Zagrebacka banka

Zagrebacka banka d.d.

10000 Zagreb, Trg bana Josipa Jelag&i¢a 10
OIB: 92963223473

IBAN: HR8823600001000000013

SWIFT: ZABAHR2X

PLATITELJ PRIMATELJ
IBAN HR3023600001101351701 IBAN/Ragun
Poziv ha broj HR99 Poziv na broj
Naziv MESIC COM d.o.0. Naziv
Sjediste ZAGREB Sjediste
Adresa STROJARSKA CESTA 22 Adresa

PODACI O PLAGANJU

lznos i valuta 300.000,00 EUR Referenca

Sifra namjene Broj transakcije

Nagin izvrSenja  Redovno UETR reference

Datum izvr8enja  10.09.2024 Datur_’n zadnje
promjene

Opis pladanja UPLATA 2. RATE temeljem ¢€1.4.2.
PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI od
14.8.2024.

HR4924020061100996094
HR99

ADRIA EUROPE BORIK d.o.o0.
KRIZOVLJAN RADOVECKI
ULICA STJEPANA RADICA 59

1180242540009301
11B0324091078462915

10.09.2024




- 4 Zagrebacka banka
UniCredit Group

Zagrebacka banka d.d.

10000 Zagreb, Trg bana Josipa Jeladi¢a 10
OIB: 92963223473

IBAN: HR8823600001000000013

SWIFT: ZABAHR2X

PLATITELJ

IBAN HR3023600001101351701
Poziv na broj HR9S

Naziv MESIC COM d.o.o.
Sjediste ZAGREB

Adresa STROJARSKA CESTA 22

PODACI O PLAGANJU
Iznos i valuta 500.000,00 EUR

Sifra namjene

Nacin izvrSenja Redovno

Datum izvrenja 16.08.2024

Opis pla¢anja UPLATA 1. RATE temeljem ¢1.4.2.

PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI od
14.8.2024.

PRIMATELJ
IBAN/Racun

Poziv na broj
Naziv
Sjedidte

Adresa

Referenca
Broj transakcije
UETR reference

Datum zadnje
promjene

HR4924020061100996094
HR99

ADRIA EUROPE BORIK d.0.0.
KRIZOVLJAN RADOVECKI
ULICA STJEPANA RADICA 59

1180242290013710
11B0324081673678120

16.08.2024




UGOVOR O ZAIMU

1. UGOVORNE STRANE

3.

1.1, MESIC COM d.0.0., , OIB: 16308837296, Strojarska cesta 22, Zagreb, zastupano po
prokuristu Ahmetu MeSi¢, (dalje: Zajmodavac)

1.2, ADRIA EUROPE BORIK d.0.0., OIB: 70169992278, Ulica Stjepana Radi¢a 59, KriZovljan
Radovecki, zastupano po direktoru Robertu Kralj (dalje: Zajmoprimac) i

1.3. ADRIA EUROPE VARAZDIN d.o.0., OIB: 17196900146, Ulica Stjepana Radi¢a 59,
Krizovljan Radovetki, zastupano po direktoru Suzana Krpina {dalje: ZaloZni duznik).

PREDMET UGOVORA:

2.1.  Ovim ugovorom obvezuje se Zajmodavac predati Zajmoprimcu 500.000,00 € (slovima:
petsto tisuéa eura)

2.2. Ugovoreni iznos zajma Zajmodavac ¢e uplatii na rafun Zajmoprimca IBAN
HR4924020061100996094 kod Erste&Steiermdrkische bank d.d. najkasnije do 25.
listopada 2024, godine.

2.3, Ugovoreni iznos zajma iz €lanka 2.1. ovog Ugovora, uvedan za kamatu u visini od 3,25%
godi3nje, Zajmoprimac se obvezuje vratiti u obrocima ili jednokratno najkasnije do 01.
lipnja 2025. godine, a moguce je i ranije vratanje.

2.4.  Zajmoprimac se obvezuje Zajmodavcu, u smislu ¢&l. 29 Zakona o obveznim odnosima,
isplatiti i zakonsku zateznu kamatu za svaki dan zakadnjenja pa do isplate, kao i
zakonsku zateznu kamatu na svaki tro3ak koji bi Zajmodavac imao u vezi naplate
traibine u eventualnom ovr3nom postupku, a koja te¢e od dana kad su troskovi
ucinjeni pa do dana naplate istih.

JAMSTVA

3.1. U svrhu osiguranja svih potraZivanja Zajmodavca iz ovog Ugovora ZaloZni duZnik

dozvoljava bez daljnjih pitanja i suglasnosti unodenje zaloZnog prava u visini od

500.000,00 € (slovima: petsto tisuca eura) plus ugovorene kamate te eventualne

troskove sudskih i izvansudskih postupaka u korist Zajmodavcu na sljedeéu nekretninu:

- k.& 2904/2, k.0. Varaidin, upisana u z.k. ulofak br. 10163 i to Suviasnitki dio
191/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), Etaa E10 - stan 10. na uvutenom katu —
posebni dio, koji se povrsinski sastoji od: ulazni prostor od 7.89 m2, predsoblje od
10.94 m2, we od 5.52 m2, spavata soba 2 od 12.39 m2, kupaonica 1 od 5.93 m2,
spavada soba 1 od 13.91 m2, spavaca soba 3 od 17.85 m2, terasa 2 od 11.33 m2,
garderoba 3 od 2.67 m2, wc od 1.94 m2, garderoba 2 od 4.64 m2, garderoba 1 od
5.46 m2, kupaonica od 12.15 m2, predprostor od 3.37 m2, glavna soba od 20.25
m2, garderoba 4 od 9.97 m2, dnevni boravak/kuhinja/blagovaonica/wine bar od
84.00 m2, terasa 1 od 19.17 m2 i pripadajuti sporedni dio etaZi E10 je unutarnje
podrumsko garaino parkirno mjesto P2 od 6.85 m2, unutarnje podrumsko garaZno
parkirno mjesto P1 od 6.85 m2 i spremiste SP10 od 11.38 m2, sveukupno E10 sa
pripadajucim sparednim dijelom 274,47 m2, te &ini samostalnu uporabnu cjelinu,
uneseno kao vlasnistvo ZaloZnog duinika.



3.2.

U svrhu osiguranja svih potraZivanja Zajmodavca iz ovog Ugovora Zajmoprimac se
obvezuje predati Zajmodavcu ZaduZnicu na iznos tratbine iz ovog Ugovora, a koju se
Zajmodavac obvezuje vratiti Zajmoprimcu odmah po prestanku osigurane traZbine.

4. OSTALE ODREDBE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.
4.8,

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su ovlastene za sklapanje ovog
Ugovora, da njihovo pravo zastupanja nije ni u kojem pogledu ograni¢eno, odnosno da
ne postoje ogranifenja u vezi preuzimanja obveza koje su Ugovorne strane preuzele
ovim Ugovorom.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora trebaju biti u pisanom obliku, a u suprotnom neée
imati pravnog ucinka.

Za sve odnose koji nisu regulirani Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatsko pravo i Zakon
o obveznim odnosima.

Stranke su suglasne da ¢e sve eventualne nesporazume pokus3ati rijesiti mirnim putem,
a u slucaju svih i bilo kakvih sporova koji proizlaze iz ugovora i u vezi s njim, ukljugujuéi
i sporove koji se odnose na pitanja njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka,
kao i na sve pravne ulinke i posljedice koji iz toga proistjelu, ili mogu proistedi stranke
ugovaraju nadleZnost Opéinskog suda u Varaidinu,

Ukoliko nadleZni sud utvrdi da je pojedina odredba ovog Ugovora nezakonita, nevaljana
ili neodriiva, ostale odredbe ovog Ugovora ostaju na snazi.

U znak suglasnosti s pravima | obvezima koje proistjetu iz ovog Ugovor, ugovorne
strane, nakon $to su Ugovor protitale i protumatile, isti vlastoruéno potpisuju.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegovog potpisivanja.

Ovaj Ugovor sastavaljen je u 3 (slovima: tri) primjerka, po jedan za svaku ugovornu
stranu.

U Varaidinu, 25. listopada 2024, godine

Lz

Zajm

avac Ea]moprima\c loZni duZnik

MESIE COM d.o.0. Adria Europe Borik d.o.o. Adria Europe Varazdin d.o.o.
Ahmet Me3i¢, prokurist Robert Kralj, direktor Suzana Krpina, direktor



Obrazac zaduznive - stronica 1

ZADUZNICA

Duinik:

Twrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: ADRIA EUROPE BORIK d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: KRIZOVLJAN RADOVECKI, ULICA STJEPANA RADICA 59
OIB: 70169992278

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine Vjerovnika: .
Twrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: MESIC COM d.o.o.

Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Strojarska cesta 22

QIB: 16308837296 -

u iznosu glavnice od :1 500.000,00 EUR (slovima: petstotisuéa eura)
uveéanom za :2 3,25 % godignje, nepromjenjiva, te pripadajuée tro¥kove i ostale sporedne trazbine

te sa zateznom kamatom po stopi 0d:® 12,25 % godinje promjenjiva

a koja tete od dana dospijeta odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
ratuni koje ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovaj zaduznici, ispladuje vjerovniku.
Vjerovnik je ovlaiten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trafbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku { ima uZinak rjeZenja o ovrsi kofim se zapljenjuje traZbina po rafunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk&iju odluku suda:
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz avu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vijerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvomiku s uZincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja '

postanskih usluga preporutenom po3tanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeZnika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom sluaju stjetu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz Slanka 214. stavak 1. i 2. OviSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na natin propisan
OvrEnim zakonom od Agencije naplatu svoje tra¥bine od du¥nika fli jamaca plataca, ili 1 od duZnika i jamaca plataca.

Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e sluéaju
Agendija naznatiti na ovoj zaduZnici iznos tro¥kova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
traZbinu prema ispravi iz Clanka 214. stavak 1. i 2. Ovrnog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika {li jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz danka 214. stavak 1. i 2. Ovr¥nog zakena imaju svojstvo ovr3nih Isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
du¥nika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. -
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom &lanka S0, stavak 2. Zakona o javnom biljeZniStvu.

Mijesto i datum jzdavanja: Potpis duZnika;
VaraZdin ’
25.10.2024.

Napomena: Jznos trazbine upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostale brojke i dacum! upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

1 Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutru klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom { rijefima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trasbine ako ih Ima, ili upisctl rijeti “bez uvecanja™.

3 Upisati stopu zatezne kamate.




Ghrazac zaduinive - stranics 2

Jamac platac:

Tvrika ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjedite/mjesto i adresa: -

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplatuje vjerovniku.

Mijeste i datum izdavanja: v Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
ratuma, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj zaduZnici, isplatuje vjerovniku.

* Mjesto i datum izdavanja: Patpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa: :

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrfanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

v

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeznik
: Tamara Horvat
‘ Varazdin, Pavlinska 5

Poslovni broj: OV-7826/2024

Ja, javni biljeZnik Tamara Horvat, VaraZdin, Pavlinska 5, potvrdujem da je stranka:

SO SIS L

ADRIA EUROPE BORIK d.o.0., MBS 070178850, OIB 70169992278, KRIZOVLJAN
RADOVECKI, ULICA STJEPANA RADICA 59, kao duZnik, zastupano po direktoru ROBERT
KRALJ, OIB 60491413550, BABINEC, ULICA STJEPANA RADICA 1 A, meni osobno poznat,

1 istovjetnost dru%tva i avlaStenje za zastupanje utvrdila sam uvidom u sudski registar elektronickim
: putem na dana3nji dan,

podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA od 25.10.2024. na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovrSnog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
oviinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

e D A TS

Direktor Robert Kralj je u sudskom registru upisan s adresom KriZovljan Radovecki, Ulica Stjepana
Radica 59.

Stranka: W

JavnobiljéZnitka nagrada zaratunata po &. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih bilje?nika u
ovr¥nom postupku u iznosu od 66,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 16,50 eur.

L A

e g e § A e 5 S,

Yo

RS

Varazdin, 25.10.2024.
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