KAPITAL d.o.0. za promet nekretninama, izdavacku djelatnost i trgovinu Zagreb,
Medimurska 17 zastupan po direktoru Ivo Boromisa (u daljnjem tekstu
podzakupodavac)

I

STOMA MEDICAL d.o.0. Zagreb, Savska cesta 41/IX koje zastupa direktor Radovan
Begovic (u daljnjem tekstu podzakupnik)

Sklapaju dana 29.09.2003. godine

UGOVOR O PODZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1

Podzakupodavac KAPITAL d.o.0. daje, a podzakupnik STOMA MEDICAL d.0.0. prima
u podzakup uredski prostor ukupne bruto povrsine 175,10 metara kvadratnih u
Zagrebu, Ozaljska 148 u prizemlju.

Clanak 2

Podzakupnik se obvezuje placati podzakupodavcu zakupninu u iznosu od 15 EUR
(petnaesteura) po kvadratnom metru poslovnog prostora mjeseéno za razdoblje od
01.10.2003. do 31.12.2003. godine, a nakon toga roka podzakupninu u iznosu od
17 EUR (sedamnaesteura) po kvadratnom metru poslovnog prostora mjesecno.
Iznos podzakupnine podzakupnik ¢e placati unaprijed mjese¢no. Podakupnina
poinje s placanjem 01.10.2003. u korist Ziro ratuna 2360000 - 1101219076 kod
ZagrebaCke banke d.d. Zagreb i to u protuvrijednosti EUR u kunama po srednjem
teCaju Zagrebalke banke za efektivu na dan izdavanja rac¢una. Ugovorne strane su
suglasne da nema povecanja cijene podzakupa dok god je podzakupnik u
navedenom prostoru.

Clanak 3

Podzakupnik ¢e poslovni prostor koristititi za poslovanje u okviru odobrene mu
djelatnosti.

Clanak 4

Ugovorne strane zakljuCuju ovaj Ugovor na odredeno vrijeme od 01.10.2003. do
01.10.2008. godine. Ugovor se automatski produZuje na daljnje dvije godine, tj. do
01.10.2010. ako nijedna strana ne otkaZe njegovo daljnje vaZenje najkasnije do
01.07.2008. godine.



Clanak 5

Podzakupnik je osim podzakupnine duZan placati troSkove odrzavanja zajednickih
dijelova zgrade ( grijanje, hladenje, vode i ostale troskove), te troSkove utro$ene
elektricne energije u prostoru kojeg koristi (troskove komunalija i troskove
zajednicke priCuve), te troSkove komunalne i vodoprivredne naknade. Ove troskove
podzakupnik je duzan placati od dana kada plaéa podzakupninu.

Clanak 6

TroSkove iz prethodnog ¢lanka podzakupnik se obvezuje placati prema rokovima
dospijeca iz fakture davaoca usluga.

Clanak 7

TroSkove utroSene elektri¢ne energije podzakupnik ¢e plaéati mjeseéno po obracunu
potrosnje, odnosno proporcionalno s obzirom na dio zgrade koji koristi i to u roku iz
originalnih faktura HEP-a.

Clanak 8
Podakupodavac je duzan predati podzakupniku poslovne prostorije iz ¢lanka 1 ovog
Ugovora na dan potpisivanja zapisnika o primopredaji poslovnog prostora. Prije
nego se poslovni prostor preda podzakupniku na koristenje zapisnic¢ki ¢e se obaviti

primopredaja te utvrditi specifikacija i stanje poslovnog prostora. Zapisnik o
primopredaji iz prethodnog stavka cini sastavni dio Ugovora.

Clanak 9

U slucaju zakasnjenja placanja po ovome Ugovoru podzakupnik se obvezuje platiti
zakonske zatezne kamate.

Clanak 10

Podzakupnik se obvezuje platiti sve porezne obveze iz ovog Ugovora na dan
nastanka porezne obveze.

Clanak 11

Podzakupnik je duzan omoguciti podzakupodavcu ulazak u poslovni prostor radi
kontrole poslovnog prostora i instalacija.



Clanak 12

Podzakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor samo u sljedeé¢im slu¢ajevima :
1.Ako podzakupnik ne plati dospjele obveze u skladu s ovim Ugovorom
2.Ako podzakupnik ne vodi brigu o odrzavanju poslovnog prostora.

Podzakupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor bez navodenja razloga za otkaz,
pisanim otkazom danim podzakupodavcu uz otkazni rok od tri mjeseca racunajuéi
od priopéenja otkaza podzakupodavcu.

Clanak 13

Podzakupnik ¢e poslovni prostor odrzavati u ispravnom stanju i prilikom iseljenja isti
u takvom predati podzakupodavcu uzimajuci u obzir promjene koje su nastale
redovnom upotrebom, kao i promjene nastale temeljem ¢lanka 17 ovog Ugovora. U
slu¢aju da podzakupnik postupi protivno ¢lanku 2 ovog Ugovora i protivno
ograni¢enju iz prethodnog stavka podzakupodavac ima pravo zahtijevati vraéanje u
prvobitno stanje i naknadu Stete koja je iz toga proizasla za podzakupodavca.

Clanak 14

Eventualne sporove iz ovog Ugovora strane ¢e nastojati rijeSiti sporazumno, a u
protivhom ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 15

Ovaj Ugovor je sastavljen u Cetiri istovjetna primjerka, od ¢ega za svaku ugovornu
stranu po dva primjerka.

Clanak 16

Potpisom ovoga Ugovora podzakupnik izriCito izjavljuje da je suglasan da
zakupodavac na temelju ovog Ugovora kao izvrSne isprave provede na svoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini podzakupnika, neposredno izvrSenje radi naplate
svih obroka podzakupnine i ostalih nepladenih troskova koji su obracunati ili su se
morali placati temeljem ovog Ugovora. Ugovorne strane suglasno odreduju da je
podzakupodavac ovlasten pokrenuti postupak neposrednog izvrsenja na temelju
ovog Ugovora petnaesti dan nakon dospijeca za koji se trazi izvrSenje.

Clanak 17
Primopredaja poslovnog prostora obavit ¢e se 01.10.2003. godine. Podzakupodavac

ovime ovlas¢uje podzakupnika da bez odobrenja sa strane podzakupodavca moze u
poslovnom prostoru koji je predmet ovog Ugovora postaviti i instalirati elektriénu i



racunalnu mrezu, telefonske linije, instalacije i ostale komunikacijske kapacitete, te
izvrSiti pregradnju i uredenje prostora prema svojim potrebama.

Podzakupnik ne moze od podzakupodavca traZiti nikakva sredstva za naprijed
izvrSena ulaganja.

Clanak 18

Stranke su ovaj Ugovor procitale pa u znak pristanka na prava i obveze iz ovog
Ugovora isti vlastoru¢no potpisuju, te se odri¢u prava njegova pobijana.

ZA PODZAKUPODAVCA ZA PODZAKUPNIKA

Ivo Boromisa Radovan Begovic
7 KA A o0t

za promet

diglatnne
ZAGREDB




