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1. UVOD 
 
 Na zahtjev Naručiteljice, Višnje Ožanić iz Zagreba, Boškovićeva 18, potrebno je: 

utvrditi kvalitetu planiranih radova na zamjeni uličnog krovnog pokrova zgrade u 
Zagrebu, Boškovićeva 18, prema projektu „Sanacije krovnog pokrova“ iz svibnja 
2025., oznake projekta: 51-25, koji je izradio dr.sc. Dean Čizmar, mag.ing.aedif. iz 
trgovačkog društva Deskon studio d.o.o. 

 Pri tome napominjem kako predmetni Projekt nisam dobio na uvid jer – kako navodi 
Naručiteljica – Projekt je samo uspjela dobiti na uvid u Gradskom zavodu za zaštitu 
spomenika, dok je uspjela doći i do Ponudbenog troškovnika u kojem su opisani svi radovi 
na sanaciji krovnog pokrova. 

 Napominjem kako je predmet ovog vještačenja samo osvrt, odnosno utvrđivanje 
kvalitete planiranih radova na zamjeni uličnog krovnog pokrova uz Boškovićevu i 
Palmotićevu ulicu – za što mi je sasvim dovoljan Ponudbeni troškovnik. 

 U skladu s navedenim:  

• obavio sam pregled uličnog krova 20.04.2026., 

• fotografirao postojeće stanje, 

• izradio ovaj nalaz i mišljenje – na osnovi stručnog znanja i iskustva, u skladu sa zakonima 
i podzakonskim aktima. 

 

Elaborat je izrađen u elektroničkom obliku, potpisan e-potpisom, te u dva primjerka u 
papirnatom obliku.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2. NALAZ I MIŠLJENJE 
 

2.1.  Postojeće stanje 

Prema dostupnim podacima i uvidu u slojeve krovnog sklopa, postojeći krov s 
rogovima 16/18cm, na osnom razmaku 100cm, izveden je (od unutra prema van) približno 
kako slijedi: 
• gipskartonska obloga (knauf) 
• parna brana  (PE folija) 
• toplinska izolacija (mineralna vuna, oko 10cm) 
• daščana podloga 
• sekundarni pokrov (pretpostavljeno paropropusna-vodonepropusna folija) 
• završni pokrov: ravne azbestne vlakno-cementne ploče (salonit, eternit), 40/40cm 

Takav krovni sklop je u funkciji i, prema navodima, trenutno ne pokazuje znakove 
štetne kondenzacije. 



 Goran Rukavina, stalni sudski vještak za područja arhitekture, građevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina 

 Utvrđivanje kvalitete planiranih radova na zamjeni uličnog krovnog pokrova zgrade u Zagrebu, Boškovićeva 18 
 Zagreb, travanj 2026.                                                                                                                                          15-04-2026 

 

 
stranica 3 

 
2.2.  Predloženi zahvat 

Predloženo je uklanjanje postojećeg pokrova od salonit ploča (st.2.4), te postava 
nove paropropusne-vodonepropusne folije (st.3.4) i limene šindre tipa PREFA (st.3.5)! 

 
2.3.  Stručna ocjena predloženog rješenja 

Zamjena postojećeg pokrova od salonit ploča s novim limenim pokrovom ne 
predstavlja samo zamjenu završnog materijala, već promjenu krovnog sustava u cjelini, s 
obzirom na bitno različita fizikalna i higrotermijska svojstva materijala. Dok su salonit ploče 
difuzijski otvorenije i termički stabilnije u smislu ponašanja vlage, limeni pokrovi su 
paronepropusni i izrazito osjetljivi na pojavu kondenzacije na svojoj donjoj strani. 

Slijedom navedenog, ugradnja limenog pokrova zahtijeva prilagodbu slojeva krovnog 
sklopa, osobito uvođenje ventiliranog sloja, kako bi se osiguralo sigurno odvođenje vlage, 
spriječila oštećenja toplinske izolacije i drvene konstrukcije te posljedično prouzročila 
opasnost za higijenu i zdravlje korisnika, sve u skladu sa Zakonom o gradnji (NN 153/13, 
20/17, 39/19, 125/19, 145/24) i Tehničkim propisom o racionalnoj uporabi energije i 
toplinskoj zaštiti u zgradama (NN 128/15, 70/18, 73/18, 86/18, 102/20). 

Predložena zamjena krovnog pokrova nije tehnički dovoljno razrađena niti dokazana 
te se kao takva ne može smatrati ispravnim rješenjem. 
 
2.4.  Potrebno je 

Za predmetni zahvat potrebno je izraditi cjelovito tehničko rješenje krovnog sklopa 
koje će uključivati: 
• definiranje nosive podloge u skladu sa sustavom odabranog pokrova 
• uvođenje ventiliranog sloja radi odvođenja vlage 
• detaljnu razradu kritičnih mjesta (streha, sljeme) 
• provjeru građevinske fizike (toplinska izolacija, kondenzacija i difuzija vodene pare) 

Bez navedenog, nije moguće potvrditi trajnost i tehničku ispravnost predloženog 
rješenja. 
 
2.5.  Zaključak 

Predloženi zahvat u sadašnjem obliku dovodi do pojave kondenzacije, degradacije 
krovnog sklopa i opasnosti po zdravlje korisnika, te zahtijeva dodatnu projektnu razradu prije 
izvedbe. 

 
 
 
Zagreb, 23.04.2026.                                                             sudski vještak: 
 

________________ 
Goran Rukavina,dia 
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3.  Fotografije 

 
Pogled prema jugu, sivi krov zgrade Boškovićeve 18 (izvor: https://www.google.hr/maps) 

 

   
Početak radova: postavljanje fasadne skele.               Stan naručiteljice u sjevernom potkrovlju zgrade. 

   
Pogledi na eternit na uličnoj, sjevernoj strani. Pogledi prema istoku i zapadu, iz krovnog prozora stana. 

     
Tavanski prostor potkrovlja, na kojem se vide rogovi i daščana oplata. 

https://www.google.hr/maps
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Ovlaštenje 
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