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1.UvVCD

Od strane steajnog upravitelja Marinka Pai¢a, dipl. ing., VI PoZarinje 6, Zagreb, u
stedajnom postupku nad Steajnom masom iza duznika STIB NEKRETNINE d.o.o.
poviereno mi je utvrditi trzigny vijednost nekretnina § garazno parkirnih mjesta (GPM)
U stambeno-poslovnaj zgradi br. 5J,5K,5L,5M,5N | DVORISTE PAVLENSK! PUT.
Svrha utwrdivanja tridne vrijednosti je pradaja nekretnine u stegajnom postupkuy.
Vjedtacki nalaz sacinjen je u skladu sa vaZecim pravilnicima i uredbama, na temelju

nekretnina +eNekretnine*,, a nalazom iskazana trisna vrijednost nekretnine utvrdena je
kao mjerodavng za vrijeme izrade nalaza, 0Zujku 2022,

Sve jediniéne i zbirne vrijednosti u nalazy Iskazane su u eurima dok je rekapitulacija
Procjenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan 01 03. 2022.- 1EUR=7,547904 kn.

TrZi&na vrijednost predmetne nekretnine utvrdena je na temelju :

-Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina / 201 5.

-Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina 12015

-Pravilnik o stalnim sudskim vieStacima /2014

-Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

-Zakona o zemljignim knjigama

-Zakona o prostornom uredenju i gradnji

-Osobnog $aznanja vjestaka o {rZi8noj vrijednosti gradevinskin objekata i zemljista
-Priopéenja zavoda 23 statistiku

-Gradevinske regulative i ostalih pravila struke

® OP 2%e e cmme -



2.PREDMET UTVRBPIVANJA TRZ] SNE VRIJEDNOSTI
2.1 Dokumenti

Za izradu elaborata Pracjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine koristiia sam
prilazem sljedece dostupne dokumente:

- lzvadak iz zemljizne knjige
-izvod iz katastarskog plana
- indeks cijena nekretnina

2.2 Opis nekretnine

. Nekretnina — u naravi predstavlja 6 garazno parkimih mjesta u stambeno-poslovngj
zgradi koja ima 8 nadzemnih i 2 podzemne etaze.

2.2.1.Paolozaj nekretnine

Adresa ( ulica i kucni braj): Stambeno poslovna zgrada na adresi Pavlenski put br.
5J,5K.5L,5M,5N 10000 Zagreb

Gradska Getvrt : Stenjevec

2.2.2. Zamljidno Knjizne stanje
Broj uloska destice : 8169

Broj z.k.¢. : 4978/1

Katastarska opéina: Vrapée Novo

. 3.2.3. Katastarsko stanje

Broj katastarske Sestice: 4978/1
Katastarska opéina; Vrapte




2.2.4. Qdevig

Dana 1.3.2022 pregledala sam predmetne nekretning nak.g. 497871,
k.o. Vrap&e

a) Zemljiste

Koje se prema GUP-u Grada Zagreba nalazi y Zoni M1 - mjedovita pretezito stambena
Namjena, urbana pravila 3.1. ifo podrazumijeva pripadajuéa obilieZja definirana y
tekstualnom dijely GUP-4 .

b} infrastruktura

Stambeno-posiovna zgrada se nalazi na komunalne opremljenom podrudju i
prikliucena je na sliedete komunalne sustave :

- elektriénu mrezy

- gradski vodovod | kanalizaciju

- telefonski vod

- plinskv instalaciju

¢) Godina izgradnje zgrade
Zgrada je sagradena 2008.
d) Stanje odrZavanja

U naravi je vidljivo da je zgrada u dobrom stanju, te da je odravana u smisly tekudeg
odnosno redovnog odrzavanja .

2.2.5. Opis nekretnine

Stambeno-poslovna Zgrada u kojoj se nalaze predmetne nekretnine - 6 garazno
parkimih mjesta izgradena je 2008 godine, pa je za isty dobivena

Uporabna dozvola Klasa: UP/I-381 -05/2008-001/00165, Urbroj:251-13-22/103-08-9
od 5. studenog 2008, to je vjedno dokaz legainosti.

Osnovna konstrukcija zgrade: temelji, nosivi zidavi i medukatne konstrukcije su
amiranobetonski. Zidovi su sa unutragnje strane i na proceljima Zbukani i farbani.
Proéelja stubista su staklene stijene u al. okvirima , kao f ograde na balkonima |
francuskim prozorima, L otvore je ugradena PVC stofarija, a ulazna vrata su
kombinacija al.i PYC-a. Krovna konstrukcija zavr§ava prohodnom terasom. Garazno
parkirna mjesta koji su predmet ove Procjene na etazi -1 i-2. Etgse Su opremljene
protupozarnim sprinkler sistemom), ventilacijom instalacijom struje. U garazu se sa
ulice spusta rampom.

Okuénica je uredena asfaltnim povr§inama, zelenilom i poploGenim piesackim stazama i
prolazima,




3. NACELA | POSTUPCI zA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOST]

3.1.0p¢i vrijednosni odnosi na trzigty

Zaizradun vrijednosti nekretnina, u prvom koraku, Primijenjeno je nagelo opéih
vrijednosnih odnosa ng trziStu nekretnina: koristeni su podaci dobiveni iz geo-
informati¢ke baze eNekretnine", a u obzir sy uzete nekretnine prodane u prethodnom
peniodu od detii godine. Budu i kap usporedive cijene iz baze odredene one postignute
iz prethodnog perioda, biti ¢e korigirane koeficijentima za korekciju izradunatih iz
Indeksa cijena stambenih nekretnina Hrvatske Narodne Banke za podrudie Grada

3.2 Postupak utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine

Nekretnine {stambenj prostori) koje su predmet ove procjene, imaju karakteristike koje
Su usporedive sa odabranim realiziranim transakeijama.

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trzisne vrijednosti
stambenih prostora , dobiven; Su iz geo-informaticke baze ~eNekretnine, a odnose se na
lokacije koje su slinih obiljezja.

Obzirom da podaci iz kupoprodajnih ugovora v geo-informatickoj bazi -eNekretnine* ne
izraZavaju jasno kolika j& podna povrgina garazno parkimih mjesta, jersuseu
vlasnitke listove mogude upisivale podne povrsine iii neto korisne povriine izradunate
raziicitim koeficijentima ovisno © tome koji su se pravilnici tj. norme kroz vrljeme
primjenjivali. iz tog razioga jediniéna cijena garazno parkirnog mjesta biti ¢e izvedena iz
jedinine cijene stambenog prostora, a Prema Pravilniku 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj 78/2015) Prilog1 A), koji odreduje
koeficijente za obradun karishih vrijednosti povrsina abzirom na namjenu nekretnine.
Uvidom u elaborat etaziranja, a iz tablica etazne podjele posebnih dijelova, uzete su
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Poredbene nekretning - stampeni prostor; :
vrsta | povr.” T ukupn, mﬂml—éj??“
nekr/ ‘m2 Cijena bez PDV skiug | blok
namij, |
g I
stamb. 61,83 | 983 160,97 15.981,9C 127.08. | Oranice |
prost/Mi | m2 kn kn/m2 | 2021, Tep
'~ ___—_‘_
stamb. 6,62 62299277 17.489.87 | 27.05. | Oranice
prost./M1 | m2 kn kn/m2 | 2021, Tep
oko | stamb, 1 45.10° | 81667700 [1a905.93 1 10.05. | Oranice |
2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 2021. | Tep
|
oko | stamb. 63,80 [ 957.353 83 15.003,97 | 30.03. | Cranice |
2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 |2021. Tep
|
oko | stamb. 34,54 | 50629333 14.658,17 11311, Oranice |
2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 2020. | Tep
4 |
oko stamb, 3345 489.797 55 14.642 67 | 21.07. | Oranice
2008 | prost/M1t | m2 kn kn/m2 |2020. Tep
4978/1 | Vrapée | oko | stamb. 60,31 | 87853940 14.567,06 | 26.06. | Oranice
| Nove | 2008 prast/M1 | m2 kn knfm2 | 2020 | Tep
4991/4 | Vrap&e | oko stamb. 70,54 | 105558880 | 14.843 21 |os.o1. Oranice
| Novo | 2008 prost./M1 | m2 kn kn/m2 || 2021. | Tep
B |KF’ 4891/4 | Vrapge | oko | stamb. 5536 | 712.407,76 | 12.668.63 ' 28.05. | Oranice
| Novo | 2008 prost.iM1 [ m2 kn kn/m2 2020. | Tep
|
10. |KP 4991/1 | Vrapee [ oko | stamb. 47,42 (79335329 | 16.730.35 1'30.08. | Oranice
Novo {2008 | prostiM1 | mo kn kn/m2 |zoz1, Tep
M. 'KP 1493171 [ Vrapee [ oko stamb. 57,82 | 83048142 | 14.363.30 | 0212 Qranice
Novo | 2008 | prost./M1 m2 kn kn/m2 Z020. | Tep
12. [KP  1499%/7 [ Vrapée | '%_'EmT_'@aa_’s_m.eos.m 13.750,28 T 03.01. | Oranice
Novo | 2008 prost./M1 [ m2 Kn kn/m2 2020. | Tep
B. 'KP (497211 | Vrapée | oko stamb, 99,50 | 1.534.171,18 | 15.418.80 | 03.01. Oranice
Novo 2008 | prost/M1 | mz kn kn/m2 2J22. Tep
14. | KP 1497271 | Vrapse | oko stamb, 63,54 [ 1.030.000,00 | 16.210.26 ' 12.07. Oranice
Nova 2008 | prost/M1 [ m2 kn kn/m2 2021. Tep
15. KPP 4972/1 | Vrapée | oko stamb. 84,47 | 92513600 14.349,86 | 25.08. Oranice
Novo 2008 | prost/M1 | mg kn Kn/m2 2020. | Tep
I_ I |
-6-



4. IZRACUN

Obzirom na godista obavljenih kupoprodajnih transakcija cijene prodanih nekretnina,
izraZene na bazi m2, iz zbirke kupoprodajnih cijena potrebno je korigirati pomoéu
indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiky za podrudje Grada
Zagreba , te ih svesti na dan vrednovania.

Iz €ega slijedi da je nekretnina - stambeni prostor pod rednim brojem:

1. Nak.$.4993/1 k.o. Vrapge Novo, stambeni prostor povriine 61,83 m2, iz
cjenovrog bioka Oranice Tep, u zoni mjeZovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 27.08.2021 -+ Ukupne cijene 988.160,97 kn (U ¢ijenu nije
ukijugen PDV) ili 15.981,90 kn/m2

korekaija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

-korigirana cijena = cijena iz ugovora - 15.981,90 kn/m?2

AT P o sam oo -

2. Nak.& 4893/1 k.o, Vrap&e Novo, stambeni Prastor povrsine 35,62 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 27.05.2021 -» UKUpne cijene 622.992.77 kn {u cijenu nije
ukljuZen POV ili 17.489,97 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za trete tromjesedje 2021, - 154,60
-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55
(posljednii podatak)

-Cijena iz ugovora — 17.489 97 kn/m?2

154,60/152,55 x 17.489,97 kn /m2 = 17.725,00 knim2
-korigirara cijena ~ 17.725,00 kn/m2

3. Na k.¢. 4993/1 k.o. Vrapge Novo, stambeni prostor povriine 45,10 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 10.05.2021 - UKupne cijene 816.677,00 kn (u cijenu nije
ukljuden PDV) ili 18.108,13 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za drugo tromjesedje 2021. - 152,55
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posijednii podatak)

-Gijena iz ugovora ~ 18.108,13 kn/m?2

134.60/152,55 x 18.108,13 kn /m2 = 18.351,47 kn/m2
-korigirana cijena — 18.351,47 kn/m?2

-7-




4. Nak.& 4978/1 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrSine 63,80 m2, iz

cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mje3ovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 30. 03.2021., ukupne cijene 957.253,83 kn (U cijenu nije
ukliu€en PDV} ili 15.003,97 kn/m2

karekcija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za prvo tfromjesedje 2021. - 145,43
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 15.003,97 kn/m2

154,60/145,43 x 15.003,97 kn /m2 = 15.950,03 kn/m2
-korigirana cijena — 15.950,03 kn/m2

. Nak.g. 4978/ k.o, Vrapée Novo, stambeni prostor povr§ine 34,54 m2, iz
cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjegovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 13.11 -2020., ukupne cijene 506.293,33 kn {u cijenu nije
ukljuZen PDV) ili 14.658,17 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podruje Zagreba za éetvrio tromjesedje 2020. - 145,45
-bazni index za podrudje Zagreba za trege tromjesedje 2021. - 15460
(posljednii podatak)

-cijena iz ugovora — 14.658,17 kn/m2

154,60/145,45 x 14.658,17 kn /m2 = 15.580,28 kn/m2
-korigirana cijena - 15.580,28 kn/m2

. Nak.& 4378/1 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povrSine 33,45 m2, iz
cienovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 21 -07.2020., ukupne cijene 489, 797,55 kn (u cijenu nije
uklju¢en PDV) ili 14.642,67 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2020. - 141.09
-bazni index za podrugie Zagreba za trece tromjesetje 2021, - 154,60
(posljednji podatak)

-Gljena iz ugovora — 14.642,67 kn/m2

154,60/141,09 x 14.642,67 kn /m2 = 16.044.77 kn/m2
-korigirana cijena ~ 16.044,77 kn/m2

- [



7. Nak.& 4978/1 k.o. Vrapée Novo, stambeni prostor povr$ine 60,31 m2, iz
cjenovneg bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 26.06.2020., ukupne ciiene 878.539,80 kn (u cijenu nije
ukljucen PDV) ili 14.567,06 kn/m2

korekceija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. - 1 42,54
-bazni index za podrucje Zagreba za tfrece tromjesedje 2021. - 154,80
(posijednji podatak)

-Cijena iz ugovora — 14.567,06 kn/m2

154,60/142,54 x 14,567,068 kn /m?2 = 15.799,54 kn/m2
-korigirana cijena — 15.799,54 kn/m2

8. Nak.g. 49%1/4 k.o, Vrap&e Novo, stambeni prostor povriine 70,64 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom

sklapanja ugovora 05.01.2021 -» ukupne cijene 1.055.588,80 kn (u cijenu nije
uklju¢en PDV) ili 14.943 21 kn/m?2

korekeifa cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za prvo fromjesedgje 2021. - 145 45
-bazni index za podrugje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 15460
(posliedniji podatak)

-Cijena iz ugovora — 14.943,21 knvm?2

154,60/145,45 x 14.943,21 kn /m2 = 15.883,26 knim2
-korigirana cijena - 15.883,26 kn/m?

‘ 9. Nak.&. 4491/4 ko, Vrapce Novo, stambeni prostor povrSine 55,36 m2, iz
cjenovneg bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 28.05.2020., ukupne cijene 712.407,76 kn (u cijenu nije
ukijuen PDV) ili 12.868,63 knim?2

korekcija cijena :

-bazni index za podrucje Zagreba za drugo tromjesedje 2020. — 142,54
-baznj index za podru&je Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

-Gijena iz ugovora — 12.868,63 kn/m2

154,60/142,54 x 12.868,63 kn /m2 = 1 3.957,41 kn/m2
~kerigirana cijena — 13.957,41 kn/m2




10.Na k.& 499111 k.0. Vrapge Novo, stambeni prostor povrsine 47,42 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 30.08.2021., ukupne cijene 793.353,29 kn (u cijenu nije
ukijuten PDV) ili 16.730,35 kn/m2

korekdija cijena :

-bazni index za podruéje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
{(posliednji podatak)

-cljena iz ugovara ~ 16.730,35 kn/m2

-korigirana cijena — cijena iz ugovora = 16.730,35 kn/m2

11.Na k.. 4991/1 k.o. Vrap&e Novo, stambeni prostor povr3ine 57,82 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni rmjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 02.12.2020., ukupne cijene 830.491,42 kn {u cijenu nije
ukljuen PDV) ili 14.363,39 kn/m2

korekeja cijena :

-bazni index za podrugje Zagreba za detvrto tromjesedje 2020. - 145,45
-bazni index za podrugje Zagreba za treée tromjesecje 2021, - 154,60
(posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 14.363,39 kn/m?2

154,60/145,45 x 14.363,39 kn /m2 =15.266,96 kn/m2
-korigirana cijena — 15.266.96 kn/m2

12.Na k.¢. 4991/1 k.0. Vrap&e Novo, stambeni prostor povriine 63,33 m2, iz
cjenovrog bioka Oranice Tep, u zoni mjesovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 03.01.2020., ukupne cijene 870.805,61 kn (u cijenu nije
ukliuéen PDV) ili 13.750,28 kn/m2

korekeija cijana :

-bazni index za pedrudje Zagreba za prvo tromjesedje 2020. - 140,79
-bazni index za podrutje Zagreba za trece tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

-Cijena iz ugovora — 13.750,28 kn/fm2

154,60/140,79 x 13.750,28 kn /m2 = 15.099.03 kn/m2
-korigirana cljena — 15.099,03 kn/m2

-10-

.y e = ne e m e



13.Na k.£. 4972/1 k.c. Vrapge Novo, stambeni prostor povrdine 99,50 m2, iz
cjenovneg bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 03.01.2022., ukupne cijene 1.534.171,18 kn {u cijenu nije
ukljucen PDV) ili 15.418,80 kn/m2

korekcija cijena :

-bazni index za podrutje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
(posliednji podatak)

-cijenaiz ugovora — 15.418,80 kn/m2

-korigi-ana cijena = cijena iz ugovora - 15.418,80 kn/m2

. 14.Na k.C. 4972/1 k.o. Vrapte Novo, stambeni prostor povr§ine 63,54 m2, iz
cienovrog bloka Oranice Tep, u zoni mjeSovite namjene M1, sa datumom
sklapanja ugovora 12.07.2021., ukupne cijene 1.030.000,00 kn (u cijenu nije
ukljuden PDV) ili 16.210,26 knfm2

korekgija cijena :

-bazni index za podrudje Zagreba za treée tromjesedje 2021. - 154,60
{posliedniji podatak)

-cijena iz ugovora — 16.210,26 kn/m2

-korigirana cijena = cijena iz ugovora — 16.210,26 kn/m2

15.Na k.€. 4972/1 k.0. Vrapde Novo, stambeni prostor povrsine 84,47 m2, iz
cjenovnog bloka Oranice Tep, u zoni mjedovite namjene M1, sa datumom
skiapanja vgovora 25.08.2020., ukupne cijene 925.136,00 kn (u cijenu nije
. ukijuéen PDV) ili 14.349,86 knfm2

korekcija cijena :

-bazni index za podruéje Zagreba za trece tromjesedje 2020. — 141,09
-bazni index za podrucje Zagreba za trete tromjesedje 2021. - 154,60
{posljednji podatak)

-cijena iz ugovora — 14,349,86 kn/m2

154,60/141,09 x 14.349,86 kn /m2 = 15.723,92 kn/ym2
-korigirana cijena — 15.723,92 kn/m?2

-11-
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k.&. Datum | yrstz povr. Cijen. . Korigirana Odstupanje
0. skl.ug | nakrf im2 blok | cilena/m?2 od prosjetne
nam;. | bez PDV ciiena %
27.08. stamb. 61,83 Oranice | 15.981,90 0.00%
2021, prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
27.05, stamb. 36,62 Oranice | 17.725,00 +10,90 %
2021, prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
10.05. stamb, 45,10 Oranlice | 18.351 47 +14.82 %
2021, prost./M1 | m2 Tep | knim2
|
| k&.4978/1 | 36.03. stamb, 63,80 Oranice 11595003 4,19 %
ko. Vrapde | 2021 prost/M1 [ m2 Tep | kn/m2
Novo l
K.€.4978/1 13.11. stamb, 34,54 Oranice | 15.580,28 -2,51%
k.0. Vrapge 2020, prost./M1 | m2 Tep | kn/m?2
Novo |
k.¢.4978/1 [ 2107, stamb, 33,45 Oranice [ 16.044,77 +0,39 %
k.o. Vrapge 2020, prost./M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo | ] _
k.£.4978/1 | 26.08. stamb, 60,31 Oranice | 15.799.54 -1.13 %
k.o, Vrapée 2020 prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo et | ] _%4‘
K& 4981/4 [ 0507 stamb., 70,64 Oranice | 15.883,26 +099 %
k.0. Vrapée 2021, prost/M1 | m2 Tep kn/m?2
_ﬂo*g____________ __J______ ______
k.£.4991/4 28.05, stamb. 55,36 Oranice | 13.957.41 -12.66 %
k.0. Vrapée 2020, prost/M1 | m2 Tep | kn/m?2
L Novo
k< 499111 [ 3p.(8. stamb. 47,42 Oranice | 16.730.35 +4.38 %
k.0 Vrapée | 2021, prost/M1 | m2 Tep | kn/m2
Novo
k.&. 498171 02.12. stamb. 57,82 Oranice " 15266 06 -4,47 %
k.o. Vrapge 2020. prost./M1 | m2 Tep kn/m?2
Novo
K.€. 4991/1 03.01. stamb. 63,23 Oranice 15.099,03 -5,52 %
k.o, Vrapge 202¢. prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k.&. 4972/1 03.01. stamb. 99,50 Cranica T 15 418 80 -3,62 9%
k.c. Vrap&e 2022, prost./M1 | m2 Tep Kn/m2
Novo
k.¢ 4972/ 12.07, stamb. 63,54 Oranice 16_210,26 +1.43 %
K.0. Vrapée 2021, prost/M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
k.& 9721 25.08. stamb. 64,47 Qranice 15.723,92 -1.87 %
k.o. Vrapta 2020, prost./M1 | m2 Tep kn/m2
Novo
15.981,53
Prosjedna korigirana kupoprodajna cijena kn/m2

-12.




Na temelju dobivenih
Stambenog prostora (

Jedini¢na cijera garazno parkirnog mjesta
stambenog prostora, a prema Praviiniku o
28.rujna 2015 (n.n, broj 78/201 5), za obra
namjenu i visiru prostorija uzimaju se u o

Garazno parkirna mjesta (GPM):

podataka , poredbenom meto
za 1 m2) procjenjuje se s iz

dom prosjeéna jedinitna cijena

nosom od 15.981,53 kn/m?2.

predmetnoj lokaciji u cjenovnom blokuy

-GPM biti ée izvedena iz jedinitne cijene
metodama procjene vrijednosti nekretnina
Cun korisne vrijednosti povrdina, a obzirom na
bzir koeficijenti iz priloga 1.A):

[ nekratnina pad. povis | koef, [korisn. | jed. ukupna Ukupno o
k.&.4393/1 pov, uzk. |korisn. | vrijed. cijena cijena EUR zaokruzeno
k.o.Vrapta N | /m2 vrijied. | povidine | EUR/M?2 cijena EUR
{sta:m.vl.} povrs

1. 2.GPM.7 19,07 | 572 J05 9,53 2.117,34 [ 20.178,25 20.180,00
{E-7} m2 m2 m2 E/m2 EUR-g EUR-a
2. -2GPM.81 12,33 | 3,70 |05 6,16 211734 | 13.042.81 13.040,00
(E-61) m2 m2 m2 E/mz2 EUR-a EUR-a
3. -2.GPM.71 16,20 (489 |05 8,15 2.117,34 | 17.256,32 17.280,00
[ (E-71) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a
4. -2GPM. 107 1417 14,25 |05 7.08 2117,34 [ 14.990,76 14.890,00
(E-107) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a
5. -1.GPM.69 1563 (469 |05 7,81 2.117.24 | 16.5368,42 16.540,00
{E-181) m2 m2 m2 E/m2 EUR-a EUR-a
6. -1.GPM.106 14,60 438 |0Q,5 7,30 2.117.34 | 15.456,58 15.460,00
L [(E-218) m2 m2 m2 Eim2 EUR-a EUR-a a

5.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Prema relevantrim podacima, te na temelju podataka i pregleda stanja u naravi ,
utvrduje se trzi¥na vrijednost predmetnih nekretnina u poslovno stambenoj zgradi na
adresi Pavlenski put br. 5J,5K,5L,5M.5N na x.¢. 497871 k.o.Vrapée Novo, sz iznosom:

-14-
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1. Suvlasnicki dio: 48/100000 Etazno viasnistvo (E-7)

GaraZno parkimo mjesto oznake -2. GPM.7,u padrumskoj etai -2 ukupne neto
korisne povréine 5,72 m2, sadrZaja: garaZno parkima povrdina, u nacrtu
ozna&eno viastitom oznakom pasebnog dijela

20.180,00 EURA
slovima :dvadesettisucastoosamdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01.03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

152.316,70 kn
slovima: sto;aedesetdvijetisuéetristoéesnaestkunasedamdesetlipa

. Suvlasnicki dio: 317100000 Etazno viasnistvo (E-61)

GaraZno parkirno mjesto oznake -2. GPM.81 U podrumskoj etaZi -2 ukupne neto
Korisne povréine 3,70 m2, sadrZaja: garazno parkima povréina, u nacrtu
oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

13.040,00 EURA
slovima :trinaesttisucadetrdesetdeseteura

Sto prema srednjem te&aju HNB-e dana 01 03.2022 - 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

98.424,66 kn
slovima: devedesetosamtisuéaéetristodvadesetéetrikuneéezdesetéestripa

. Suvlasnicki dio: 41/100000 Eta3no viasnistvo (E-71)

Garazno parkirno mjesto aznake -2.GPM.71,u podrumskoj etazi -2 ukupne neto
korisne povrsine 4,89 m2, sadrzaja: garazno parkirna povrsina, u nacrtu
oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

17.260,00 EURA
slovima :sedamnaesttisucadvjestodezdeseteura

Sto prema srednjem teaju HNB-e dana 01 .03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

130.276,82 kn
sfovima: stotridesettisuf:advjestosedamdesetéestkunaosamdese:dvijelipe




4. Suvlasnigkj dio: 36/100000 Etazno vigsnistvo ( E-107)

GaraZno parkirno mjesto oznake -2, GPM.107,u podrumskoj etazi -2 ukupne
neto korisne povrgine 4,25 m2, sadrzzja: garazno parkima povrsina, u nacrty
oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

14.990,00 EURA
slovima :éetrnaesnfsuf;adevetstodevedeseteura

Sto Prema srednjem teaju HNB-e dara 01.03.2022.- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara vrijednosti od:

113.143,08 kn
slovima: stotrinaesttisuéastoéetrdesettrikuneosamlipa

. Suviasni&ki dio: 39/100000 Etano viasnistvo (E-181)

Garazno parkirno mjesto oznake -1 .GPM.B89 u podrumskoj etai -1 ukupne neto
korisne pavrsine 4,69 m2, sadrZaja: garadno parkima povrsina, u nacrty
oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela

16.540,00 EURA
slovima :éesnaesttisuéapetstoéetrdeseteura

Sto prema Srednjem te€aju HNB-e dana 01 -03.2022.- 1EUR= 7547904 kn
odgovara vrijednosti od:

124.842 33 kn
siovima; stodvadesetéetritisuc’:eosamstoéetrdesetdvijekunetridesettrilipe

' GaraZno parkimo mjesto oznake -1. GPM.106,u podrumskoj etazi -1 ukupne
neto korisne povrsine 4,38 M2, sadrzaja: garazno parkima povrsina, . nacrtu
oznaceno vastitom oznakom posebnog dijela

15.460,00 EURA
slovima : petnaesttisucadetinistodezdeseteura

Sto prema srednjem te¢aju HNB-e dana 01.03.2022 .- 1EUR= 7,547904 kn
odgovara viijednosti od:

116.690,59 kn '
slovima: stoéesnaesttisu(:aéestodevedesetkunapedesetdevethpa
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IZJAVA VIESTAKA

Elaborat izradila:
Matkovi¢ Rajka dipi.ing.arh.
U Zagrebu, ozujak 2022
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Zapisnik

OCEVID POVOD
NEKRETNINU

Datum:
Predmet uvidaja:

Adresa:

Zemijisno knjizni uicZak, z k.& :
1. Broj i vrsta etaza:
2. Brutto tocrt 2grade:
3. Ukupna kotisng povrsina p.p.:
4. Svijetla vising etaze:
5. Godina izgradnje:
6. Temelji ~Mmatenijali:
Dubina ispod kote terena ili podruma:
7. Nosivi zidovi:
Debljina sa 2bukom:
8. Pregradni zidovi:
Debljina sa zbukom:
9. Stropna konstrukcija:
10. Krovna konstrukcija:
11. Krovni pokroy:
12. Vanjska limarija;
13. Bravarski radovi:

14. Obrada vanjskih zidova:
15.Instalacije vodovoda:
16.Elektrigne instala cije:
17.Instalacija plina:
18.Telefonske instaiacije:
19.Zagrijavanje prostora:
20, Vrata:

21. Prozori;

22, ViaZnost zgrade:

23. Namjena prostorija:
24. Odrzavanje:

2

5. Uredenost okusnice:

26. Ostali znacajni elementi tehnitkog opis

tilacija i Sprinkle

mehanidka i prirodna ven
fino Zbukani i farbani
27. Napomene:

18-

OM PREGLEDA | PRIKUPLJANJA TEHNICKIH PODATAKA ZA

10.03.2023.
6 GPM

Pavienski
Zagreb
ZK.ul.B189, z. k.&. 4978/1

8 nadzemnih i 2 podzemne etade

put br SJ,5K,5L,5M 5N, i dvoriste

prema izmjeri

2008.god.
AB

A3

AB
Revna neprohodna terasa

-~

staklena stijena stubista ; ograde na
franc. prozorima i balkenima
Zbuka, fasadna boja

ima

ima

ima

ima

etazno centralno grijanje
al.+pve

pvc

nije primijecena

Zgrada je adrZavana u
gradnje

asfaitne vanjske
zelene povrine
a- U garazi postoji instalacija struje,

skiadu sa godinom

povrsine | poplogenia,

I protupoZarni sustay . AB Zidovi su zhukani,
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2 REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUBA 1 UPRAVE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Profiet “Rarvey Dne stop shop' podsus ave o 215 apdikoging u
Fernijiinaknpdnorm sustavi usk idnonje podataka admiEnih knfige”
srfinoncia Eyropska uniia

Postovani korisnici!

Obavjestavamo Vas da OSS susfav nece biti dostupan u subotu 29. sijeénja 2022. godine od 6 do 22 sata zbog radova na
odrZavanju sustava.

Zahvalfufemo Vam na razumievaniu,

.i ’ Preuzmi PDF |

NESLUZBENA KOPIIA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 26.01.2022. 23:30

Verificiran| ZK uloZak

Katastarska opéina: 599901, VRAPCE NOVD Broj ZK ulofka: 8169

Broj zadnjeg dnevnika: Z-55138/2019 (IrServices.jsp?
action=

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
publicLrFleStatusfinstiutionid= 2858 fMeNumbar=Z-

55136962F2019)
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 7, 61, 71, 107, 109, 181, 218 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLIENO)
A
. Pasjedovnica
PRVI ODJELJAK
:“rr:l Povriina
zemljista o st Primjedba
Rbr | (kat. - jutro | Ehv m2
cestice)
— == — — ==
1.  4978/1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR 5J, 5K, 5L, 5M, 5N, I 4357
DVORISTE PAVLENSKI PUT
| |ukuPNO: | | | a3s7]
DRUGI ODJELIAK
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba

5.1

Zaprimijeno 20.03.2012. broj Z-15670/12

Zabiljeiuje se da je koed uplsa stambeno poslovne zgrade br 5, SK, SL, 5M, 5N, Pavienski put, sagradene na ZABILIESBA
kb, 4978/1, prilofeno Uvjerenja za uporabu Grada Zagreba Gradskog ureda za prostorno uredenje, zaltitu

okolifa, izgradnju Grada, graditelistvo, komuralne poslove | promet od 02, sljefnja 2008. godine, klasa:
361-05/07-004/370, urbroj: 251-13-22/103-07-3, uickeno u ovosudnoj zbird isprava pod Z-1830/08.

E.1

Zaprimijena 10.04.2012, braj Z-19392/12

Temeljem &.116. Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o prostormom uredenju | gradnji {(Narodne

novine broj 90/11), zabiljefuje se da je za Stambeno poslovnu zgradu br.5, 5K, 5L, 5M, 5N, Pavlenski put ZABILIE?BA
sagradenu na &k.br.4978/1 u A prilozena Uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje, zaltitu

okolifa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove | promet, Odjel za graditeljstvo Klasa; UP/T-361-
05,/2008-001/00165; Urbroj:251-13-22/103-08-9 od 05. studenog 2008.godine | Zakljudak od 07, studenog

2008.godine.




B
Vlastovnica
Rbr, | Sadrzaj upisa | Primjedba
7. Suvlasnigki dio: 48/ 100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Garaino parkirno mjesto oznake -2,GPM. 7 u podrumsko]j etaZi -2 ukupne neto korisne povrsine 5,72
mZ, sadriaja: garaZno parkirna povriina, u nacrtu oznaéeno viastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS $PANSKO D.0,0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

61, Suviasnidki dio: 31/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-61)
Garaino parkimo mjesto oznake -2.GPM. 61 u podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povréine 3,70
m2, sadrZaja: garazno parkirna povrSina, u nacrtu oznadeno vlastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB
71. Suvlasniki dio: 41/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-71)
GaraZno parkiro mjesto oznake -2.GPM. 71 u podrumsko]j etaZl -2 ukupne neto korisne povrsine 4,89
m2, sadrZaja: garaZno parkirna povriina, u nacrtu oznadeno vlastitom oznakom posebnog dijela
STIB NEKRETNINE D.0.0., OIB: 32786151659, ZAGREE, LANISTE BR.24
2.1 Zaprimljeno 09.06.2009. broj Z-31087/09 ZABILIEZBA

Zabiljeiuje se odbijeni prijediog Profectus Spansko d.o.o, radi uknjizbe prava viasnistva.
107. Suvilasniki dio: 36/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-107)
Garaino parkirno mjesto oznake -2.GPM, 107 u podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povréine
4,25 m2, sadriaja: garaZno parkirna povriina, u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela -
STIB NEKRETNINE D.0.0., OIB: 32786151659, ZAGRER, LANISTE BR.24
109. SuvlasniZki dio: 37/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-109)
Garazne parkirno mjesto oznake -2.GPM, 109 u podrumskoj etaZi -2 ukupne neto korisne povriine
4,36 m2, sadriaja: garaZno parkirna povriina, u nacrtu oznaceno vlastitom oznakom posebnog dijela
PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

181, Suvlasnicki dio: 39/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-181)
Garazno parkirno mjesto oznake - LGPM. 69 u podrumskej etaZi -1 ukupne neto korisne povrEine 4,69
m2, sadriaja: garaino parkima povrSina, u nacrtu oznaeno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

218, Suvlasniki dio: 37/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-218)

GaraZno parkirno mjesto aznake -1.6PM. 106 u podrumskoj etaZi -1 ukupne neto korisne povriine
4,38 m2, sadrZaja: garaZno parkirna povriina, u nacrtu oznageno viastitom oznakom posebnog dijela

PROFECTUS SPANSKO D.0.0., REMETINECKA BR. 112, ZAGREB

C
Teretovnica
o : - @
Rbr. | Sadriaj uplsa Iznos  |Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 109 (37/100000)
1.1 Zaprimijeno 06.06.2007. bro) Z-38825/07 70.000,00 EUR  ISTI KAO NA E-

343
Temeljem ugovora o kreditu sa sporazumom o csiguranju zasnivanjem zalonog prava
od 01. lipnja 2007., solemniz.po javnim biljef.Dubravki Griadinovié i Marini Dabedic pod
br.Ov-5652/2007, uknjiZuje se zaloino prave za kredit u iznosu od -70.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednost], s rokom otplate od 300 mjesed, te sa uvjetima navedenim u
ugovory, za korist:
SOCIETE GENERALE SPLITSKA BANKA D.D., RUDERA BOSKOVICA BR. 16,
SPLIT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 26.01.2022.

©2014-2022 - Ministarstvo pravosuda i uprave te Driavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana. |zjava o
pristupacnosti (stalement.jsp).
Sadrigf aplikacije iskijuéiva je odgovomost Ministarsiva pravosuda | uprave fe Driavne geodeiske uprave i ne odraZava nulno gledigta Euvropske unije.
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05, 04. 2022, 15:03 Zajednicki informaciski sustav zamljisnih knjiga i kataslra - jana aplikacija
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| ]
ﬁ.:r: NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DR7ZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VRAPCE, 135606
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k.&. hr. 4993/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa £; 1000
Izvomo mijerilo plana 1:1060

497212 4970/1

Datuen ispisa: (05.04.2022

https:!foss.uredjenazemlja,hr!pubrbfcadSarvicas.jsp?adionmkaIawerPubuc 11



REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1436/2020
Zagreb, 15. prosinca 2020.

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlufujuéi povodom zahtjeva Rajke
Matkovié, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/161 61/19),

rijesio je
Rajka Matkovié (O1B 34939157271), dipLing.arh. iz Zagreba, Barutanski brijeg 27,

ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, ratunajuci od 16. prosinca 2020.

Obrazlozenje
Rajka Matkovi¢, podnijela je zahtiev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vijestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZila dokumente

propisane &l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon ¥to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢&l. 2. Pravilnika, rijedeno je kao u
izreci.

N
- pREDSIRDNIK SUDA

/i L : .
.7 Ivan Turudtcﬁgmv.spec,mm.
1\

O tome obavijest:

1. Rajka Matkovié
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis






