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1ZVJESCE STECAJINOGA UPRAVITELIA O TUEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAINE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa: St-158/2017

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste): ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.0. u
stecaju iz Kastel Gomilice, Brune Busic¢a 8, OIB: 79101924317

l. TIJEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU od 27. travnja 2022.g do 01. rujna 2022.g.

Kako je veé izloZzeno u prethodnom izvjes¢u, sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 13.
listopada 2020.g., stecajni upravitelj dostavio je dana 05. studenog 2020.g. ste¢ajni plan na uvid
sudu i vjerovnicima, a koji je objavljen dana 06. studenog 2020.g. na mreznim stranicama e-
Oglasne ploce suda. Nakon Sto je sud ispitao dopustivost podnesenog stecajnog plana, dana 29.
sije€nja 2021. godine odrzano je rociste na kojem se raspravljalo i na kojem je skupstina
vjerovnika izglasala stecajni plan. Stoga je naslovni sud dana 15. veljace 2021.g. donio rjeSenje
kojim se potvrduje stecajni plan u stecajnom postupku nad duznikom ARAPOVAC NEKRETNINE
d.o.o. u stecaju, Brune Busic¢a 8, Kastel Gomilica, OIB: 79101924317.

Protiv navedenog rjeSenja, BKS BANK AG, Austria, Klagenfurt. St. Veiter Ring 43, izjavila je
Zalbu na koju su se ocitovali ste¢ajni upravitelj i razluéni vjerovnik. Dana 30. ozujka 2021.g. Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske donio je rjesenje pod posl.br. PZ-1489/2021 kojim je uvazio
Zalbu BKS BANK AG i predmet vratio na ponovni postupak. U skladu sa utvrdenjima iz navedenog
rieSenja Visokog trgovackog suda RH, naslovni sud je pozvao stecajnog upravitelja da dostavi
ispravak, odnosno dopunu stecajnog plana. Dana 14. lipnja 2021.g. ste¢ajni upravitelj dostavio je
sudu ispravak stecajnog plana, te se ocekuje objava ste¢ajnog plana na e-oglasnoj ploci suda i
zakazivanje skupstine na kojoj bi se glasalo o predmetnom stec¢ajnom planu.

Nadalje, stecajni upravitelj takoder navodi da je u prethodnim izvjes¢ima izvjestio sud da
je radi zastite imovine stecajnog duznika, kao zakonski zastupnik dostavio Opéinskom drzavnom
odvjetnistvu u Splitu dana 24.09.2021.g. kaznenu prijavu protiv Nediljka Stanié, direktora drustva
SAN-GRA d.o.0. Split, Matea Stanic¢, zaposlenika drustva SAN-GRA d.o.o. Split, Josipa Barun
zaposlenika drudtva SAN-GRA d.o.0. Split i lvana Miljak direktora dru$tva ZAVRSNI RADOVI d.o.0.
Split, radi pocinjenja kaznenih dijela ,,Opasno izvodenje gradevinskih radova” iz ¢l. 221 st.1
Kaznenog zakona ”Osteéenja tude stvari” iz ¢l. 235 st.1 i 3 KZ-a i ,,Prijevare” iz ¢l. 236 st.1i 2
Kaznenog zakona. U sklopu kaznene prijave steéajni upravitelj je dostavio cjelokupnu
dokumentacije pa cak i fotografije iz kojih je nesporno ostvarenje kaznenih djela naznacenih
kaznenom prijavom, kao i dao iskaz u fazi izvida. UnatoC tome Opdinsko drzavno odvjetnistvo u
Splitu donijelo je dana 08. travnja 2022.g. rjeSenje kojim se temeljem ¢l. 206 st.1 to¢.1 Zakona o
kaznenom postupku odbacuje predmetna kaznena prijava. Ukratko, u obrazloZenju navedenog
rieSenja Opcinsko drzavno odvjetniStvo u Splitu navodi kako se kompleksnost poslovnih odnosa i
u svezi s time pravnih pitanja koja se pojavljuju izmedu navedenih prijavljenika i podnositelja
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kaznene prijave treba promatrati kao gradanskopravni prijepor, a ne kao ostvarivanje modusa
pocinjenja bilo kojeg od prijavljenih kaznenih dijela ili nekog drugog kaznenog djela za koja se
progon poduzima po sluzbenoj duznosti, a koje bi prijavljenici pocinili na Stetu podnositelja
kaznene prijave.

Isto tako stecajni upravitelj je po nalogu naslovnog suda od 16.02.2022.g. dostavio dana
21. veljaCe 2022.g. ocitovanje na , Zahtjev za smjenu steCajnog upravitelja” od 18.07.2021.g. i na
,OCitovanje na izvjesce stecajnog upravitelja” od 02.02.2022.g., sve podneseno od strane drustva
PROJEKTIRANJE | PROSTORNO PLANIRANJE d.o.o0. Split, kojim je u cijelosti osporio navedene iz
predmetnog zahtjeva. U navedenom ocitovanju, stecajni upravitelj je joS jednom ukazao da nije
dao nikakvo odobrenje za izvodenje radova na nekretnini koja Cini ste¢ajnu masu duznika, da nije
sklopio nikakve ugovore sa treéim osobama, da nema saznanje o bilo kakvim ugovornim
odnosima izmedu vjerovnika i tre¢ih osoba, da nema saznanja o tome da su ,prodani” stanovi u
zgradi jer nije ni jasno tko bi osim stec¢ajnog upravitelja mogao zakljuciti kupoprodajni ugovor,
kao i da sve radnje koje poduzima i koje je poduzeo navodi u 3-mjesecnim izvjeséima koje uredno
dostavlja naslovnhom sudu. Posebno se osvrnuo na cinjenicu da jedina nekretnina u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika jo$ uvijek nije unovéena i da svakim danom sve viSe propada i gubi na
vrijednosti.

Bududi da je Opdinski sud u Splitu u predmetu Ovr-3224/2021 u ovrSnom postupku koji
se vodio radi unovcenja jedine imovine/nekretnine stecajnog duznika, a zbog novih izmjena
Stecajnog zakona (NN 36/22) dana 06. svibnja 2022.g. donio rjeSenje kojim se taj sud oglasio
nenadleznim za postupanje u ovom predmetu, a po pravomocnosti navedenog rjeSenja predmet
¢e se ustupiti na daljnje nadlezno postupanje Trgovackom sudu u Split na predmet broj St-
158/2017, stecajni upravitelj dostavio je dana 24. svibnja 2022.g. ste¢ajnom sudu prijedlog da
donese rjeSenje o prodaji imovine stecajnog duznika, nekretnine upisane u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Solin, oznake k.¢.br. k.C.br. 5268/1 upisane u
zk.ul.br. 895 k.o. Solin, sukladno odredbi ¢l. 247 SZ-a. Stecajni upravitelj obavjestava sud da je
uvodno naznaceno rjeSenje o nenadleznosti postalo pravomocno, ali zbog trenutnih tehnickih
potesSkoca na sudovima, ne moze dobiti informaciju je li predmet i dostavljen ovom sudu.

Nastavno na navedeni prijedlog za unovCenje imovine ste¢ajnog duznika, Elena Piplovic¢
kao izlu¢ni vjerovnik, dostavila je naslovhom sudu dana 24.06.2022.g. prijedlog za sazivanje
skupstine vjerovnika sa prijedlogom da se skupstina vjerovnika izjasni o navedenom prijedlogu
steCajnog upravitelja.

Prethodno je dana 04. srpnja 2022.g. sud je zaklju¢kom nalozZio steCajnom upravitelju da
dopuni stecajni plan sukladno ¢l. 310 SZ-a tako da u istom navede nacin osiguranja stecajnih
vjerovnika.

Postupajuéi po navedenom zakljuéku, stecajni upravitelj je dostavio sudu podnesak od
dana 18. svibnja 2022.g. sa prijedlogom da se zastane sa radnjama na dopuni stecajnog plana,
bududi da je stecajni vjerovnik Kristijan Budisa kao vjerovnik sa vec¢inskim pravom glasa u ovom
ste¢ajnom postupku kontaktirao stecajnog upravitelja te mu ukazao kako namjerava svoje
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potraZivanje realizirati kroz ovrsni postupak koji se vodi pred Opéinskim sudom u Splitu pod
brojem Ovr-3224/2021 (a koji je sada ustupjen Trgovackom sudu u Splitu na broj St-158/2017).

Takoder se izvjeStava sud da je stecajni upravitelj dana 31. kolovoza 2022.g. zaprimio od
strane odvjetnika Zeljka Bartuloviéa, punomoc¢nika Marina Fréka, zahtjev za izluéenjem
suvlasnickog dijela nekretnine iz stecajne mase, te obavijest o jednostranom raskidu Sporazuma
o reguliranju medusobnih odnosa sklopljenog dana 29.10.2020.g. ovjeren kod javnog biljeznika
Zrinke Mili¢-Strkalj pod br. OV-8871/2020, te opoziv izjave o odricanju od izlu¢nog prava od
29.10.2020.g. ovjeren pod br.0V-8869/2020. Vjerovnik navodi da su navedeni dokumenti dani
samo u svrhu provedbe stecajnog plana, medutim s obzirom na podnesak razluénog vjerovnika
Kristijana Budise od 24.05.2022.g., koji u istom navodi kako namjerava svoje potrazZivanje
realizirati kroz ovrsni postupak koji se vodi pred Opcinskim sudom u Splitu pod brojem Ovr-
3224/2021, smatra da se stecajni plan nece realizirati.

U navedenom zahtjevu vjerovnik Marin Frcko poziva ste¢ajnog upravitelja da mu u roku
od 8 dana izda odgovarajuéu ispravu za izluenje iz stecajne mase kao i ispravu za uknjizbu prava
suvlasnistva na 1407/1919 dijela nekretnine k.C.br. 5268/1, upisane u zk.ul.br. 895 k.o. Solin, a
sve temeljem presude Opcinskog suda u Splitu pos.br. P-10178/2015. Predmetni zahtjev stecajni
upravitelj prilaze ovom izvjescu.

l. STANJE STECAINE MASE

Stecajnu masu stecajnog duznika Cini nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Splitu, zemljisSnoknjizni odjel Solin, oznake k.¢.br. 5268/1, upisana u zk.ul.br. 895, k.o. Solin,
koja nije unovéena.

Navedena imovina opterecena je razlu¢nim pravom upisanim pod posl.br. Z-2872/08 za
iznos od 1.859.000,00 EUR-a i pod posl.br. Z-913/12 za iznos od 2.275.000,00 EUR-a, za korist

razluénog vjerovnika Kristijana BudisSe iz Splita.

U odnosu na navedenu imovinu u tijeku su slijedeci postupci:

1. Sud: Opdinski sud u Splitu

Broj predmeta: Ovr-3224/2021 (ranije: Ovr-1132/19, Ovr-4498/14)
Ovrhovoditelj: Kristijan Budisa

Ovrsenik: Arapovac nekretnine d.o.o. u stecaju

Radi: naplate potraZivanja

Raniji ovrhovoditelj BKS BANK AG je na temelju ovrSne isprave, Sporazuma o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na nekretninama ovrsenika, podnio prijedlog za
ovrhu radi naplate nov€ane trazbine u iznosu od 2.647.629,36 EUR-a. Sud je dana 10.02.2015.g.
donio rjesenje o ovrsi. U tijeku postupka izvrSena je procjena trziSne vrijednosti predmetne



nekretnine, te prema nalazu sudskog vjesStaka, vrijednost nekretnine procijenjena je na iznos od
12.045.000,00 kn.

Podneskom zaprimljenim dana 12. ozujka 2020.g. novi ovrhovoditelj Kristijan Budisa
izvijestio je sud kako je doslo do promjene vjerovnika temeljem Ugovora o naplatnom ustupanju-
prodaji potraZivanja, a koji je ugovor ovjeren kod javnog biljeznika pod posl.br. OV-11399/2020
od dana 11.02.2020.g. Zaklju¢kom suda od dana 15. rujna 2020.g. pozvani su ovrsenici da se
oCituju da li pristaju na subjektivnu preinaku. Prvoovrsenik ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o0. u
stecaju podneskom od 28. rujna 2020.g. dostavio je sudu olitovanje da pristaje na subjektivnu
preinaku na strani ovrhovoditelja, dok se tadasnji drugoovrsenik Elena Pilipovi¢ nije izjasnila o
subjektivnoj preinaci, pa se ima smatrati da se ista nije suglasila s navedenom preinakom. Stoga
je sud dana 19. listopada 2020.g. pod posl.br. Ovr-1132/2019 donio rjesenje kojim se:

1. Dopusta subjektivna preinaka u odnosu na ovrsenika ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.o. u
stecaju, tako da umjesto prvobitnog ovrhovoditelja BKS BANK AG, u ovrsni postupak stupi novi
ovrhovoditelj Kristijan Budisa iz Splita, Setaliste lvana Mestrovi¢a 84 C, OIB: 81620567383.

2. Obustavlja se ovrsni postupak u odnosu na ovrsenika Elenu Pilipovi¢, voden po rjeSenju
o ovrsi posl.br. Ovr-4498/14 od dana 10.02.2015.g., uz ukidanje svih provedenih radnji.

3. Odreduje se zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Splitu, posebni zemljiSnoknjiZni
odjel Solin, brisanje zabiljeZbe ovrhe pod posl.br. Z-1992/14 i to na cest.zem. 5147/1 i 5147/2
upisane u ZU 4929 k.o. Solin.

Dana 01. travnja 2021.g. rjeSenjem suda odreden je zastoj postupka do 01.07.2021.g.
Ovrhovoditelj je podneskom od dana 30.06.2021.g. predloZio sudu nastavak postupka, s tim da
se nakon donosenja odluke o nastavku postupka ne poduzimaju radnje do 01.10.2021.g. zbog
pokusaja mirnog rjeSenja spora. Dana 19. listopada 2021.g. i dana 09. studenog 2021.g. stecajni
upravitelj duznika ARAPOVAC NEKRETNINE d.o.0. u stecaju dostavio je sudu podneske kojim
predlaZze Zurni nastavak ovrhe u ovom predmetu.

Dana 30.12.2021.g. sud je u ovom predmetu zaprimio podnesak treée osobe drustva
PROJEKTIRANJE | PROSTORNO PLANIRANJE d.o.o. Split, A. Mihanoviéa 31. Navedenim
podneskom isti predlazu sudu da ovaj ovrSni postupak obustavi, buduc¢i da ovrhovoditelj
nezakonito provodi ovrhu jer je svoje potrazivanje u cijelosti naplatio prodajom stanova u zgradi
koja ¢ini imovinu stecajnog duznika. Nastavno na Zaklju¢ak suda od dana 15.02.2022.g. sudski
vjestak dostavio je sudu dana 07. oZujka 2022.g. ocitovanje u kojem je naveo da je od travnja
2017.g. doslo do rasta vrijednosti nekretnina za oko 30%. Nekretnina koja je predmet ovog
postupka sada bi vrijedila 12.045.000,00 x 1,30 = 15.658.500,00 kn, zaokruzeno 15.650.000,00
kn. Dana 11. travnja 2022.g. pred Opcinskim sudom u Splitu odrzano je rociste radi utvrdenja
vrijednosti nekretnine. Ovrhovoditelj i ovrsenik nisu imali primjedbe na procjenu vjestaka. Sud je
zaklju¢kom utvrdio vrijednost nekretnine na iznos od 15.650.000,00 kn.



Opcinski sud u Splitu donio je dana 06.05.2022.g. rjeSenje o prekidu postupka i
nenadleznosti, te ustup sudu koji vodi stecajni postupak. Stecajni upravitelj obavjestava sud da
je naznaceno rjeSenje o nenadleznosti postalo pravomocno, ali zbog trenutnih tehnickih
potesSkoca na sudovima, ne moze dobiti informaciju je li predmet i dostavljen ovom sudu.

2.  Sud: Opdinski sud u Splitu
Broj predmeta: P-1150/2019

Tuzitelj: Marin Fréko iz Zagreba
TuZenici: BKS Bank AG

Arapovac nekretnine d.o.o.
Elena Piplovi¢

Radi: proglasenja ovrhe nedopustenom

Tuzitelj je dana 14.03.2019.g. podnio tuzbu radi proglasenja ovrhe Ovr-3224/2021
1132/2019 (ranije: Ovr-1132/19) nedopustenom. Uvidom na mreZne stranice e-predmeta vidljivo
je daje sud dana 25.10.2019.g. donio rjeSenje o prekidu postupka, a dana 05.11.2020.g. rjeSenje
o nastavku postupka. Nakon odrzanog pripremnog rocista od dana 17.05.2022.g., na kojem je
stecajni upravitelj izjavio da nije zaprimio tuzbu, sud je odgodio rociste i zakazao novo pripremno
roCiSte za dan 08. rujna 2022. g. Stecajni upravitelj dostavio je dana 01.06.2022.g. odgovor na
tuzbu sa prijedlogom da se tuzbeni zahtjev odbije u cijelosti kao neosnovan kao i prijedlog
tuzitelja za odredivanje zabiljezbe spora i zabrane otudenja i optereéenja.

3. Sud: Opdinski sud u Splitu
Broj predmeta: P-1098/2022 (prije: P-11503/2015)
Tuzitelji: 1. Josip Poljak iz Solina
2. Arapovac nekretnine d.o.o.
Tuzenik: BKS BANG AG
Radi: niStetnosti ugovora i uspostave ranijeg zk stanja

U ovom predmetu sud je dana 13.04.2017.g. donio rjeSenje kojim se tuzba odbacuje zbog
apsolutne nenadleznosti Opcinskog suda u Splitu, odnosno medunarodne nenadleznosti suda.
Na predmetno rjesenje tuZitelji su uloZili Zalbu te se Zalbeni postupak vodio pred Zupanijskim
sudom u Zadru pod posl.br. GZ-926/17. Dana 27. svibnja 2019.g. sud je donio rjesenje kojim se
postupak prekida zbog cinjenice otvaranja stecajnog postupka nad drustvom ARAPOVAC
NEKRETNINE d.o.o0., a dana 03. listopada 2019.g. rjeSenje kojim se nastavlja prekinuti postupak.
Op¢inski sud u Splitu dopisom od 11. prosinca 2019.g. obavijestio je Zupanijski sud u Zadru o
¢injenici nastavka postupka. Zupanijski sud u Zadru pod posl.br. G2-926/17 donio je rjedenje od
dana 15.03.2022.g. kojim se prihvaca zalba tuzitelja i ukida prvostupanjsko rjeSenje. Do dana
izrade ovog izvje$ca stecajni upravitelj nije zaprimio rje$enje Zupanijskog suda u Zadru. Predmetni
postupak vodi se pod novim posl.br. P-1098/2022 kod Opcinskog suda u Splitu.



Prihodi i troSkovi od dana otvaranja ste€ajnog postupka
a) Prihodi

Od dana donosenja rjeSenja o nastavljanju postupka radi naknadne diobe do pisanja ovog izvjeséa
stecajni duznik nije ostvario prihode.

b) Placdeni troskovi (iz osobnih sredstava stecajnog upravitelja)
- naknada za platni promet.......cccoveveviiiieiceciece e, 270,00 kn
- troskovi izrade petata.....ccceviveiceie e 79,00 kn
ukupno: 349,00 kn
c) Troskovi koji su dospjeli, a nisu plaéeni
- troskovi knjigovodstvenih Uusluga..........ccocovevereneevnicnccce s 46.250,00 kn

- stvarni troSkovi ste¢ajnog upravitelja-putni racun za:

a) pristup na ispitno rociste dana 29.01.2020.g,
Zagreb-Split-Zagreb=818 kmx2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn,
ukupno neto 2.036,00 kn, bruto 3.392,70 kn.......ccecvevecveveriennen. 3.392,70 kn

b) pristup na sjednicu skupstine vjerovnika dana 09.07.2020.g,
Zagreb-Split-Zagreb=818 kmx2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn,
ukupno neto 2.036,00 kn, bruto 3.392,70 kn......cccvevecveveeeeecnee, 3.392,70 kn

c) pristup na sjednicu skupstine vjerovnika dana 13.10.2020.g.,
Zagreb-Split-Zagreb=818 kmx2,00 kn/km=1636,00 kn, cestarina 400,00 kn,
ukupno neto 2.036,00 kn, bruto 3.392,70 kNn......coovvvreceecenecneenen, 3.392,70 kn

ukupno: 56.428,10 kn
Stanje na racunu duznika - 0,00 kn
1. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju se oéekuje da naslovni sud donese rjeSenje o prodaji imovine
steCajnog duznika, nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Splitu,
zemljisnoknjizni odjel Solin, oznake k.¢.br. 5268/1, upisane u zk.ul.br. 895, k.o. Solin. Takoder ¢e
se poduzimati i sve ostale radnje u prethodno navedenim sudskim postupcima koje su nuzne radi
o€uvanja i zastite steCajne mase, pa samim tim i radi zastite vjerovnika u ovom stecajnom
postupku.

Stecajni upravitelj
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