Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Poslovni broj spisa:St-413/2016

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) :

MRKI-GRADNJA d.o.0. u ste¢aju, OIB 25029020073 , Slavonski Brod, Matije Gupca 16

. RACUN PRIHODA I RASHODA

Prihodi od dana otvaranja stecajnog postupka do 12.12.2022.

R..| Vrsta 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022.
br. | priljeva

1. |Najamnina 64.805,67 | 94.463,40 | 82.852,60 | 41.414,55 | 56.422,91 9.300,00 -

2. |Unovcenje
parkiraliSnih 397.547,50 | 15.186,00 | 33.122,58 -
mjesta i dijela
kupoprodajne
cijene

3. | Unovcenje 224.300,00 | 549.622,37 | 249.676,59
stanova

4. | Unovcenje

poslovnog 64.660,54 | 41.994,26
prostora

5. |Pasivna 53,68 194,11 180,14 113,90 7,73
kamata

6. |Tecajne razlike| 574,99 111,68

SVEUKUPNO: 65.434,34 94.769,19 83.032,74  439.075,95 295.908,91 656.705,49 | 291.678,58

Rashodi od dana otvaranja stecajnog postupka do dana 12.12. 2022.

R.. Vrsta odljeva 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022.

br.
Naknada banke i 1.501,09 1.114,68 1.191,00 1.147,50 2.180,05 4.413,20 8.521,11
FINA

2. |ReZijski 927,37 10.408,29 | 3.796,20 | 13.565,72 36.967,63 233.352,03 4.085,68
troskovi/IIDOH

3. |Usluge 1.750,00 | 13.000,00 | 8.750,00 | 10.500,00 12.250,00 9.625,00 11.375,00
knjigovodstva




4. |Porez na dodanu 902,93 73794,25 24.110,95 161.222,60 103.515,00
vrijed.
5. |Porez na promet 8.703,92
nekretnina
6. |Namirenje
razlu¢nog 234.712,81 277.263,59
vjerovnika H-
Abduco d.o.o.
7. | TroSkovi etaZiranja 13.300,00 2.625,00
Biro Ulic¢ni d.o.o.
8. | Ovrhe/pov.jam¢ 10.508,48 33.300,00
9. |Kamate 264,69
10. | Geo usluge 3.125,00 4.000,00
11. |JB,Sud.prist 4.307,50 599,50 12.380,00 1.390,00
SVEUKUPNO: 18.979,56 42.130,47 14.336,70 111.387,47 344.911,44  697.205,34 131.496,79

Stanje poslovnog racuna na dan 09.12.2022.g. = 566.157,43 kn

Sveukupno priljev: 1.926.605,20 kn
Sveukupno odljev: 1.360.447,77 kn
Stanje poslovnog racuna na dan 12.12.2022.g. = 566.157,43 kn / 75.142,00 eur

REZERVACIJA SREDSTAVA

U razdoblju do zaklju€enja steajnog postupka nuzno je osigurati nov€ana sredstva za
pokrice predvidivih troSkova 1 to:

R.br. | Rezervacija sredstava za predvidive troSkove do zaklju¢enja steCaja I1znos

1. Razlika bruto nagrade za rad steCajne upraviteljice 145.217,47 kn /
19.273,67  eur
bruto

2. Sudska pristojba Thr. 25 ZOSP 2.000,00 kn
/265,45 eur

3. Naknada banci za vodenje ra¢una i zatvaranje ra¢una 1.000,00 kn /
132,72 eur

4. Knjigovodstvene usluge do brisanja iz sudskog registra 3.500,00 kn /
464,53 eur

5. Predvidivi parni¢ni i ovrsni troSkovi postupka P-272/2022, 50.000,00 kn /

OVr-1586/2011, Ovr-421/2022 6.636,14 eur

6. UKUPNO: 201.717,47 kn /

26.772,51 eur




1. ZAVRSNA BILANCA (Fakultativno)

I1.1. Struktura ostvarene ste¢ajne mase :

Masa

Knjigovodstvena vrijednost

Ostvareno

Nekretnina upisana u zk.ul.br. 6558
k.o. Slavonski Brod

10.065.466,00 kn

1.926.605,20 kn

11.2. Struktura ukupno ostvarenih primitaka u Kkorist ste¢ajne mase:

Ukupno primici u korist steCajne mase

Primici od zateCene imovine

Primici iz poslovnih aktivnosti

1.926.605,20 kn

1.577.346,07 kn

349.259,13 kn

I1.3. Struktura realiziranih razlu¢nih prava:

Razluéni vjerovnik Predmet razlu¢nog prava

Iznos namirenja razlu¢nog
prava u stecajnom postupku

H-ABDUCO d.o.o. Nekretnina upisana u zk.ul.br.
Zagreb 6558 k.o. Slavonski Brod

3.179.154,90 kn

I1.4 Struktura realiziranih/ nerealiziranih izlu¢nih prava: Realizirana su izlu¢na prava

poblize oznacena u tocki I11.1. Zavrsno izvjes¢e pod rednim brojevima od 1 do 17 . na nacin

da su zakljucene izvansudske ili sudske nagodbe nakon uplate kupoprodajnih cijena za

parkiraliSna mjesta 1/ili dijela kupoprodajnih cijena koje nisu placene prilikom predaje

nekretnina u posjed, a za izlu¢na prava od kojih su odustali nositelji izlu¢nih prava realizirana

su na nacin unovéenja imovine u stecajnom postupku . Izluéno pravo nekretnine pod

red.br. 18 . realizirano je prema pravomo¢noj sudskoj presudi o utvrdenju prava vlasnistva na

predmetnom stanu.




. 5. Pregled neunovéene imovine

Sva imovina ste¢ajnog duZnika unovcena je.

I1.6. Tijek novca na posl. racunu drustva:

- prema izvadcima sa poslovnog ra¢una prilozenim uz Zavr$ni racun

III. ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu poslovni broj St-
413/2016-6 od 07.0zujka 2016.g. otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu poslovni broj St-
413/2016-34 od 23.svibnja 2016.g. utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika:

-drugi visi isplatni red; u iznosu od 10.232.955,61 kn

U predmetnom ste¢ajnom postupku bio je predan Zavr$ni racun dana 08.09.2021. g. ,
medutim zbog nastupa novih okolnosti (odricanje izlu¢nog vjerovnika Stecajna masa iza
SKELA-MONT d.o.o. u stecaju od izlu¢nog prava i suglasnost za unovcenje stana u
steCajnom postupku , predaja u posjed ste¢ajne upraviteljice klju¢eva od stana od posjednika
Zorana Matkovi¢ radi unovcenja u steCajnom postupku, predaja u posjed klju¢eva poslovnog
prostora posjednika Stipe Sokié¢ radi unovéenja u ste¢ajnom postupku ) prethodni Zavrini
racun povucen je i nastavljeno je unovcenje nekretnina.

I1.1.IMOVINA

Imovinu ste¢ajnog duznika cCinila je nekretnina upisana u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod,
ké.br. 4350/4 — GRADILISTE U ULICI A. STAMPARA povrsine 804 ma , u naravi
stambeno-poslovna zgrada upisana u zk.ul.br. 6558 k.o. Slavonski Brod, k¢.br. 4350/4 —
ULICA dr. ANDRIJE STAMPARA DVORISTE ZGRADA MJESOVITE UPORABE s3 804
m2 koja je zateCena useljena sa osobama koje su sa ste¢ajnim duznikom sacinile
Predugovore o kupoprodaji nekretnina, stanovi i poslovni prostori predani su kupcima u
posjed prije otvaranja stecajnog postupka, a kupoprodajna cijena je od strane pojedinih
kupaca plac¢ena u cijelosti ili djelomi¢no prije otvaranja stecajnog postupka.

Sa korisnicima stanova sklopljeni su ugovori o najmu stana po kojima su pla¢ene najamnine
do dana zakljucenja izvansudskih nagodbi ili sudskih nagodbi , a tako prikupljena novcana
sredstva iskoriStena su za pla¢anje neophodne dokumentacije za legalizaciju zgrade, pla¢anje
usluga arhitekte za izradu etaznog elaborata , placanje nuZznih upravnih pristojbi 1 sudskih
pristojbi za uknjizbu zgrade u zemljiSne knjige 1 potom uknjizbu vlasniStva.

Veci dio predugovora nije sadrzavao parkiralisno mjesto kao sporedni dio stanova odnosno
poslovnog prostora, a parkiraliSna mjesta su nakon etaziranja Cinila sporedni dio stana i1 kao
takvi uknjizeni u zemlji$noj knjizi , stoga su kupci pozivani na uplatu trzisne vrijednosti
parkiraliSsnog mjesta, kao i djelomi¢ne kupoprodajne cijene za one stanove za koje
kupoprodajna cijena nije placena u cijelosti.



Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka ishoden je ispravak rjeSenja o legalizaciji stambeno-
poslovne zgrade , saCinjen elaborat etaziranja, ishodena potvrda Grada Slavonskog Broda
prema kojoj stanovi i poslovni prostori u zgradi ¢ine samostalne uporabne cjeline , izvrSeno
etaziranje u zemljiSnoj knjizi i time su se stekli uvjeti za ispunjenje dvostranoobveznih
ugovora.

RjeSenjima steCajnog suca, a nakon placanja parkiraliSnih mjesta i/ili dijela kupoprodajne
cijene dozvoljeno je steajnoj upraviteljici zakljucenje Izvansudskih nagodbi sa slijedec¢im
kupcima:

1. Josip Zviroti¢, Gornje Bebrine, za stan 18.suvlasni¢ki udio:72/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-16)

2. Natasa Obradovi¢ , za stan 11.suvlasni¢ki udio:34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
9)

3. Duro Dakovi¢ Termoenergetska postrojenja d.o.o. Slavonski Brod , za stan
15.suvlasni¢ki udio:372/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

4. Kata Bozi¢, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12, za stan 16.suvlasnicki
udio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

5. Nenad Pandak, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12, za stan 13.suvlasnicki
udio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

6. StaniS$i¢ Dubravka, iz Slavonskog Broda, A. gtampara 12, za stan 20.suvlasnicki
udio:49/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

7. Dinka Kutli¢, iz Slavonskog Broda, A. gtampara 12, za stan 19.suvlasnicki
udio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

8. Mara Daidzi¢, Slavonski Brod i Ivan Daidzi¢, Zagreb za stan 14.suvlasnicki dio
ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

9. Jadranka Pastuovié¢ Cuk, Slavonski Brod, A. gtampara 12 za stan 17.suvlasnicki dio
ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

10. Valentina Mitrovié, Bukovlje. Stjepana Radi¢a 49 za stan 7.suvlasni¢ki dio ETAZNO
VLASNISTVO (E-5)

kao 1 sudskih nagodbi sa slijede¢im kupcima:
11. Marina Plazani¢, Slavonski Brod, A. Stampara 10 i Filip Plazani¢, A. Stampara 10
Slavonski Brod za stan 9.suvlasnicki dio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

12. RADOS d.o.0. Slavonski Brod, Pere Pirkera 8, zastupan po dirgktoru Peri Radvoé,
Slavonski Brod, Pere Pirkera 8 za stan 8.suvlasnicki dio:37/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-6)

Putem javne drazbe pred FINA unovcen je:

13. stan: 5.suvlasni¢ki dio: 51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) kupac Antun Tominovi¢

14. stan: 10.suvlasni¢ki dio: 57/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) Kupac Mario Gusak

15. poslovni prostor: 4.suvlasni¢ki dio:90/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) kupac:
H-ABDUCO d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 41

16. stan: 13.suvlasni¢ki dio: 36/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) kupac: Irfan
Omerbasic¢



17. poslovni prostor: 3.suvlasni¢ki dio: 35/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) kupac:
DOM INTERIERI d.o.0. Slavonski Brod

Pravomoénom sudskom presudom pravo vlasnistva ste¢eno je na:

18.stan 21. Suvlasni¢ki dio: 61/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) vlasnik: Ratkovié
Stana , Slavonski Brod

Kao dio kupoprodajne cijene za stan 20.suvlasnicki dio, a sukladno odredbama
Predugovora o kupoprodaji nekrentine, kupac Stani$i¢ Dubravka prenijela je vlasniStvo stana
zk.ul.br. 5815 k.o. Slavonski Brod, ké.br. 4595/2- STAMBENA ZGRADA U NAS KRALJA
TOMISLAVA sa 590 m2,35.suvlasni¢ki dio:1/43 ETAZNO VLASNISTVO (E-35) Stan na IV
katu u Naselju Kralja Tomislava 2 (2/3), koji se sastoji od 1 sobe, kuhinje, ostave, kupaonice i
hodnika ukupne povrsine 34,33 m2 na ste¢ajnog duznika. Stan je, kao imovina na kojoj nema
upisanih tereta, unovéen na javnoj drazbi pred Javnim biljeznikom za cijenu od 191.000,00 kn
, a koji iznos €ini prihod ste¢ajne mase u cijelosti.

111.2. SUDSKI POSTUPCI

3.2.1.  Pred Trgovackim sudom u Osijeku pod poslovnim brojem Ovr-1586/2011 u
tijeku je ovrSni postupak protiv ovrSenika MRKI-GRADNIJA d.o.0. u ste¢aju radi unovcenja
imovine ovrSenika. Nadlezni sud donio je rjeSenje dana kojom odbacuje prijedlog ovrSenika
za obustavom ovrs$nog postupka , ulozena je zalba na rjeSenje od strane ovrSenika — stecajnog
duznika 1 do danas nije odluceno po zalbi. Istovremeno sud je donio rjeSenje po prijedlogu
ovhovoditelja Perkovi¢ Ivice i rjeSenjem nastavio postupak ovrhe na nekretninama sada u
vlasni$tvu novih vlasnika. Na rjeSenje o nastavljanju postupka stecajni duznik ulozio je
zahtjev za umjeSanjem na strani novih ovrsenika 1 zalbu na rjeSenje o kojima joS$ nije
odluceno.

3.2.2.  Pred Op¢inskim sudom u Slavonskom Brodu pod poslovnim brojem Ovr-
421/2022 u tijeku je ovrsni postupak po prijedlogu razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0.
Zagreb protiv novih vlasnika stanova Valentina Mitrovi¢ i dr. , u koji postupak je istaknut
prijedlog za umjesanje stecajnog duznika na strani ovrSenika i istovremeno podnesena zalba
na RjesSenje o ovrsi. Do danas nije odlu¢no po prijedlogu i Zalbi ste¢ajnog duznika.

3.3.3. Pred Trgovackim sudom u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu pod
poslovnim brojem P-272/2022 pokrenut je parni¢ni postupak protiv ste¢ajnog duznika po
tuzbi pojedinih vlasnika stanova Valentina Mitrovi¢ i dr. radi naknade Stete zbog neispunjenja
ugovorne obveze. Tuzbeni zahtjev postavljen je kao stupnjevita tuzba na neodredeni iznos
novca koji se potrazuje od ste€ajnog duznika radi neispunjenja (pred)ugovorne obveze
brisanja tereta i predaje u posjed nekretnina slobodnih od tereta. U slu¢aju uspjeha u sporu
tuzitelja obveza steCajne mase je naknada Stete tuziteljima, stoga se predlaze rezervirati
novcani iznos koji ¢e preostati na raCunu stecajnog duznika nakon namirenja troSkova
steCajnog postupka ( razlika nagrade, sudska pristojba) i obveza steCajne mase (
knjigovodstvene usluge, naknada za vodenje i zatvaranje racuna i dr. ) prijenosom na
depozitni racun Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu — kartica

predmeta, do pravomoénog okoncanja parni¢nog postupka pod poslovnim brojem P-
272/2022 .



111.3. NAGRADA ZA RAD STECAJNE UPRAVITELJICE

3.3.1.0vosudnim pravomoc¢nim rjeSenjem, broj gornji, od 28.svibnja 2021, stecajnoj
upraviteljici odredena je nagrada za rad u iznosu od 203.170,16. kn bruto, a koja je u cijelosti
isplac¢ena po pravomocnosti rjesenja, a iz razloga prethodne predaje Zavr$nog racuna od
08.09.2021.g. koji je naknadno povucen.

3.3.2. Prijedlogom od 21.11.2022. zatrazena je razlika nagrade za rad steCajne upraviteljice u
odnosu na ukupno unovcéenu ste¢ajnu masu u iznosu od 145.217,47 kn / 19.273,67 eur bruto ,
o prijedlogu stec¢ajna sudkinja nije odlucila, stoga se predlaze izvrSiti rezervaciju zatraZzene
razlike nagrade do pravomoc¢nosti rjeSenja.

111.3.1. NAGRADA ZA RAD i NAKNADA STVARNIH TROSKOVA CLANOVA
ODBORA VJEROVNIKA

Ovosudnim rjeSenjem, broj gornji, od 10.kolovoza i 12.kolovoza 2021.g. odredena je nagrada
za rad 1 naknada stvarnih troskova ¢lanovima Odbora vjerovnika, koja su isplacena po
pravomocnosti rjeSenja. Nakon isplata po oznacenim rjeSenjima Odbor vjerovnika nije
odrzavao sjednice, stoga je naknada za rad ¢lanova Odbora vjerovnika u cijelosti namirena.

I1.4. ARHIVA

Otvaranjem stecajnog postupka ste¢ajnoj upraviteljici predana su 2 registratora kao
dokumentacija drustva do dana otvaranja stecajnog postupka, a naknadno tijekom postupka
pronadena su jo$ ukupno 7 registratora sa dokumentacijom , stoga ¢e predmetnih 9
registratora kao 1 sva poslovna i financijska dokumentacija nastala za vrijeme ste¢ajnog
postupka biti pohranjena kod stecajne upraviteljice do izlu¢enja u skladu sa odredbama
Zakona o ra¢unovodstvu, odnosno do predaje Hrvatskoj gospodarskoj komori kada se za to
steknu uvijeti.

IV.ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Zbog rezervacije nov€anih sredstava , a u vezi sa parnicnim postupkom i ovrSnim
postupcima koji su u tijeku i opisani u tocki III.2 Zavr$nog racuna, ne predlaze se zavrSna
dioba stecajnih vjerovnika nego prijenos preostalih novcanih sredstava po namirenju
troSkova steajnog postupka i obveza ste¢ajne mase na depozitni ratun Trgovackog suda u
Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu-kartica predmeta sve do pravomoénih
okoncanja sudskih postupaka u tijeku.

V. PredlaZe se steajnoj sudkinji sukladno odredbi ¢l. 31.st.3., a sada ¢l. 95.st.3.
Ste¢ajnog zakona dostaviti ZavrSni raCun Odboru vjerovnika i odrediti rok za
ocitovanje , a po pribavi ocitovanja ispitati zavrSni racun i na njemu potvrditi da je
ispitan, te potom zakazati zavrsno roc¢iste Skupstine vjerovnika uz slijedeéi

Dnevni red:

1./ Rasprava o zavrSnom racunu i zavr$nom izvjeSéu stecajne upraviteljice

Slavonski Brod, 12. prosinac 2022. Alma Opacak, ste¢ajna upraviteljica
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