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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Kennedyjev trg 11

Poslovni broj: 21. St-1422/19-121

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji lvani Manestar, u ste€ajnom postupku nad
duznikom Q. DOM d.o.o. u stecCaju, Markusbrijeg, Markusbrijeg 136, OIB:
52927534822, dana 24. listopada 2023.

rijesio je

I. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu
DETONO d.o.0., Zagreb, JuriSiceva 19/1., OIB: 42999214584, dosuduju nekretnine
ste€ajnog duznika Q. DOM d.o.o. u ste€aju, MarkuSbrijeg, Markusbrijeg 136, OIB:
52927534822, upisane u zemljiSnim knjigama upisane u zemljiSnim knjigama
Opcinskom sudu u Zlataru, i to u:

1) zk ul. 1333 k.0. Purga — nekretnina oznake zk. €. 1561/1 Oranica Ciglana i zk. €.
1561/31 Oranica Ciglana,

2) zk. ul. 1343 k.o. Purga — nekretnina oznake zk. ¢. 1558/2 Hala tunelske peci i
neplodno i zk. €. 1561/30 Neplodno i u

3) zk ul. 1597 k.o. Purga — nekretnina oznake zk. €. 1558/1 Hala tunelske peci i
neplodno.

[I. Kupac DETONO d.o.0. je kao prvi razluéni vjerovnik osloboden plac¢anja
kupovnine.

lll. Kupac DETONO d.o.0. je, kao razluéni vjerovnik, duzan uplatiti iznos
troSkova iz Clanka 254. st. 3. SteCajnog zakona (Narodne novine, broj: 71/2015.,
104/2017., 36/2022., dalje u tekstu: SZz)/¢l. 107. st. 3. Ovrdnog zakona (Narodne
novine, broj: 112/2012., 25/2013., 93/2014., 55/2016., 73/2017., 131/2020., 114/2022.,
dalje u tekstu: OZ), koji ¢e biti odreden posebnim rjeSenjem.

IV. Odreduje se upis prava vilasnistva u korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon $to kupac uplati iznos troSkova sukladno
¢l. 254. st. 3. SZ-a.

V. Odreduje se, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja, nakon Sto kupac plati
troSkove sukladno €l. 254. st. 3. SZ-a, brisanje prava i tereta, koji prestaju prodajom,
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upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Zlataru, u zk ul. 1333 k.0. Purga,
zk. ul. 1343 k.o. Purga i zk. ul. 1597 k.o. Purga i to:
- brisanje zabiljezbe o otvaranju ste€ajnog postupka, upisane pod Z-2643/2020,
- brisanje uknijizbe zaloznog prava, upisane pod Z-12002/2017,
- brisanje zabiljeZbe o postojanju sporednog uloska, upisane pod Z-12002/2017,
- brisanje zabiljezbe o obvezi brisanja hipoteke, upisane pod Z-12002/2017,
- brisanje uknijizbe o ustupaju zaloZnog prava, upisane pod Z-9785/2022,
- brisanje uknijizbe zaloznog prava, upisane pod Z-624/2018,
- brisanje zabiljezbe o postojanju sporednog uloska, upisane pod Z-624/2018,
- brisanje zabiljezbe o obvezi brisanja hipoteke, upisane pod Z-624/2018,
- brisanje uknijizbe o ustupanju zaloZnog prava, upisane pod Z-9785/2022.

VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Zlataru, nakon pravomocnosti ovog rjesenja i
potvrde ovog suda da je kupac platio troSkove iz €l. 254. st. 3. SZ-a, upisati pravo
vlasnistva u korist kupaca iz stavka |. ovog rjeSenja te brisati prava i terete na nekretnini
koji prestaju prodajom.

VII. Nekretnine opisane u stavku I. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu,
zakljuCkom o predaji, nakon $to ovo rieSenje postane pravomocno te nakon sto kupac
plati trosSkove iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

VIII. Ovo rjeSenje objaviti Ce se na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Zagrebu
te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju¢ak o
prodaji, istekom treCeg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX. Nalaze se Opcinskom sudu u Zlataru zabiljeziti dosudu nekretnina
navedenih u stavku I. izreke ovog rieSenja.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda, poslovni broj St-1422/19-13 od 28. veljace 2020. nad
duznikom je otvoren ste€ajni postupak. Ste€ajnu masu sacinjavaju izmedu ostalog i
nekretnine opisane u stavku |. izreke ovog rieSenja. Na predmetnim nekretninama
upisano je zalozno pravo u korist vjerovnika DETONO d.o.0., Zagreb, Vrbik XIII. 17,
OIB: 42999214584.

2. Pravomocénim rjeSenjem ovog suda od 28. studenog 2022. odredena je prodaja
predmetnih nekretnina ste€ajnog duznika, sukladno odredbi &l. 247. SZ-a.

3. ZakljuCkom o prodaji od 21. travnja 2013. odreden je predmet prodaje te uvjeti
i nacin prodaje (Cl. 247. SZ-ai ¢l. 97. st. 1. - 5. OZ-a).

4. Jedini razlucni vjerovnik DETONO d.o.0. je pravovremeno, u podnesku od 24.
travnja 2023. te ponovno u podnesku od 18. listopada 2023., izjavio da kupuje
predmetne nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog
duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti tih nekretnina, sve sukladno
odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a.
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5. Valja napomenuti da je u ovom postupku provedena prva elektronicka javna
drazba te su na istoj za predmetne nekretnine dane valjane ponude, koje su
premasivale procijenjenu vrijednost predmetnih nekretnina izradenu po vjeStaku u
okviru ovog postupka.

6. Prema izvjeS¢éu Financijske agencije (identifikator nadmetanja 43531) proizlazi
da je prva elektroniCka javna drazba zapocCeta 5. lipnja 2023. u 15:00:00 sati, a
dovrSena je 30. kolovoza 2023. u 10:59:59 sati, s time da je nadmetanje zapocelo 16.
kolovoza 2023. u 11:00:00 ati, a zavrsilo je 30. kolovoza 2023. u 13:36:35 sati. Nadalje
da su jamcevine za sudjelovanje na toj drazbi u iznosima od po 4.073,00 EUR uplatili
MIAZ-IVANCIC d.o.0., Zlatar, Cetinovec 31, OIB: 88925409201 i lvan Cavéié, Zagreb,
Hrvatskog sokola 79, OIB: 09045360912, da su oba ponuditelja dali valjane ponude i
to drustvo MIAZ-IVANCIC d.o.o0. ponudu u iznosu od 60.797,50 EUR, a Ivan Cavéi¢
ponudu u iznosu od 58.297,50 EUR.

7. lako su oba ponuditelja dali valjane ponude, s time da je ona ponuditelja MIAZ
— IVANCIC d.o.0. vida, i to vise od procjene vrijednosti predmetnih nekretnina, koja
prema nalazu i misljenju gradevinskog vjestaka izradenog za potrebe ovog postupka
iznosi 40.730,00 EUR, nekretnine u ovom slu€aju valja dosuditi razlu¢nom vjerovniku.

8. Naime, prema odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom
redu moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju traZzbinu s
protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine.

9. Radi se o svojevrsnom zakonskom pravu prvokupa prvog razluénog vjerovnika,
u smislu odredbe ¢&l. 96. st. 1. OZ-a, koje tom razlu¢nom vjerovniku daje prednost pred
najpovoljnijim ponuditeljem ako taj razlu¢ni vjerovnik pravovremeno izjavi da kupuje te
nekretnine pod istim uvjetima kao i najpovoljniji ponuditelj (tako i Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske, PZ-2784/19 od 25. lipnja 2020.).

10. Izjavu da kupuje nekretnine optereéene razlu¢nim pravom te da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu prema steCajnom duzniku s protutrazbinom koju steCajni duznik ima
prema njemu po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, prvi razlucni
vjerovnik moze dati do onog trenutka do kojeg ta izjava moze imati pravni ucinak, sto
znaci do zavrSetka elektroniCke javne drazbe, a ista se dovrS8ava donosenjem, od
strane suda, rjeSenja o dosudi nekretnine najpovoljnijem kupcu (tako i prema pravnom
shvacanju Visokog trgovac¢kog suda Republike Hrvatske na 30. sjednici Odjela
trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017. te prema Vrhovnom sudu Republike
Hrvatske u odluci Rev 1481/19 od 9. travnja 2019.).

11. S obzirom da je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi za predmetne nekretnine
postignuta veca cijena nego $to je njihova prethodno procijenjena vrijednost, uzima se
da ste€ajni duznik ima prema prvom (jedinom) razlu¢nom vjerovniku Detono d.o.o.
trazbinu po osnovi cijene u visini najvece vrijednosti koja je postignuta na javnoj drazbi,
dakle, u iznosu od 60.797,50 EUR.

12. Medutim, utvrdena trazbina razlucnog vjerovnika Detono d.o.0. prema
ste€ajnom duzniku iznosi 423.458,81 EUR/3.190.550,37 kn (pravomocéno utvrdena
trazbina nekadasnjeg steCajnog vjerovnika, cedenta, Sberbank d.d., koja je osigurana
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predmetnim razlu¢nim pravom), dakle, ista viSestruko premasuje duznikovu trazbinu
po osnovi kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine.

13. Prema odredbi Cl. 107. st. 1. OZ-a ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik
koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloZziti kupovninu ako ona iznosi koliko i
njegova ovrsna trazbina ili manje. Isto pravilo primjenjuje se i kad je kupac osoba koja
se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji
odgovara iznosu troSkova postupka na ¢iju naknadu, u smislu odredbe ¢l. 113. OZ-a,
imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (€l. 107. st. 3. OZ-
a).

14. Nadalje, odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a odredeno je da sud moze odluciti da
kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine, ne polozi dio kupovnine
za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti
prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog €lanka propisano je da o
oslobadanju kupca polaganja kupovnine odlucuje sud na temelju zahtjeva kupca
najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.

15. S obzirom na navedeno te Cinjenicu da je razluéni vjerovnik Detono d.o.o. do
zakljuCenja elektronicke javne drazbe podnio izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu u ukupnom iznosu od 428.871,51 EUR/3.231.332,38 kn s
protutrazbinom stecCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine od 40.730,00 EUR/306.880,19 kn prema procjeni vjeStaka u steCajnom
postupku (izjava o kupnji i prijeboju razluénog vjerovnika od 24. travnja 2023.),
odnosno 60.797,50 EUR/458.078,76 kn prema najviSoj valjanoj ponudi danoj na
elektroniCkoj javnoj drazbi (izjava o kupniji i prijeboju razlu¢nog vjerovnika od 18.
listopada 2023.), predmetna nekretnina dosudena je razlucnom vjerovniku Detono
d.o.o.

16. Slijedom navedenog, temeljem odredbe ¢l. 247. SZ-a, ¢l. 103. - 108. OZ-a i ¢l.
96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine, broj: 63/2019., 128/2022.),
odluceno je kao u izreci.

U Zagrebu 24. listopada 2023.

Sutkinja:
Ivana Manestar
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na drazbi
kao ponuditelji (¢l. 103. st. 5. OZ-a). Smatrat ¢e se da je rijeSenje o dosudi dostavljeno
svim osobama kojima se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u draZzbi
istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj plo¢i suda (¢l. 103. st. 5.
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OZ-a). Zalba se podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o
Zalbi odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

1. steCajni upravitelj

2. razlucni vjerovnik Detono d.o.o.

3. Opc¢inskom sudu u Zlataru, odmah i po pravomocnosti
4 e-oglasna plo¢a suda
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