Biserka Smit-Saboli¢, stecajni upravitelj Posl.broj St-800/2020
44320 Kutina, Crkvena 26

OIB 63081779137

mob 098 1985 105

e-mail: btbbiba@gmail.com

Kutina, 26.04.2021. godine
TRINDUS EKSPERT d.o.o.

Zagreb, Ivana Trnskog 19
OIB 77583789735

Predmet: Zahtjev za pristup u halu ,A“

Postovani,

S obzirom da ste bespravno u posjedu hale ,A“ steajnog duznika UNIJAMETEOR - EKO d.0.0 u
ste¢aju, a u navedenoj hali nalazi se oprema i strojevi stecajnog duznika namijenjenih prodaji, molim Vas da
po potrebi omogudite ulazak u halu, pregled strojeva i opreme potencijalnim kupcima u nazoé¢nosti
steCajne upraviteljice.

Molim da se otitujete na ovaj podnesak te mi dostavite osobu za kontakt u vezi ulaska u halu.

S poStovanjem

Stecajna upraviteljica




UNIJAMETEOR - EKO d.o.0. u stecaju
KANALSKI PUT 12/1
10 000 ZAGREB

n/r ste¢ajna upraviteljica Biserka Smit-Saboli¢, Crkvena 26, Kutina

ZAINTERESIRANA STRANA: TRINDUS EKSPERT d.0.0. sa sjedistem u Zagrebu, lvana Trnskoga 19,
OIB: 77583789735, koje zastupa direktor Vid Buljan-Sokoli¢

PREDMET: Obavijest o pogresno sastavijenom popisu stecajne mase te zahtjev
za oéitovanje o poduzetim radnjama za otklanjanje opasnosti stete s
lokacije u Zagrebu na adresi Kanalski put 12/1

Postovana gdo. Smit-Saboli¢,

ovim putem Vam se opetovano obraéamo kao ste¢ajnoj upraviteljici drustva UNIJAMETEOR -
EKO d.o.o. u stegaju sa sjediStem u Zagrebu, Kanalski put 12/1, OIB: 28484971797 (u daljnjem
tekstu ste€ajni duznik).

Naime, uvidom u dokumentaciju objavlienu na e-Oglasnoj ploci sudova, a koja se odnosi na
predmetni stedajni postupak koji se kod Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
vodi pod brojem St-800/20 uvidjeli smo da popis steéajne mase nije sastavljen u skladu s
odredbama Stedajnog zakona (Narodne novine br. 71/2015, 104/2017 — u daljnjem tekstu
Steéajni zakon) i to osobito u dijelu koji se odnosi na dugotrajnu imovinu steajnog duznika tocnije
nekretnine, pa se u toéki 5.1. Izvje$éa o financijsko-gospodarskom stanju ste¢ajnog duznika od
dana 29.12.2020.g. navodi, cit.:

,Prema Uvjerenju Drzavne geodetske uprave Klasa: 935-08/20-04/11643, Ur. broj: 541-05-02-
02/10-20-2 od 02.10.2020. duznik nije upisan u katastarski operat.

Medutim, na lokaciji, Zagreb, Kanalski put 12/1 duZnik je izgradio tri poslovne zgrade. Prema
Rjesenju o izvedenom stanju Gradskog ureda za prostorno uredenje Grada Zagreba Klasa UF/I-
350-05/13-007/445 Ur. broj 251-13-22/306-14-15 od 03. sijecnja 2014. godine utvrdeno je da su
tn poslovne zgrade nezakonito izgradene na k.€.br. 1596/1 k.o. Zitnjak:

- Zgrada A — zgrada za reciklaZzu, povrsine 501,58 m2, volumena 3081,85 m3
- Zgrada B — bravarska radionica , povrsine 126,32 m2, volumena 562,75 m3 .

na k.G.br. 1596/1i 4361 k.o. Zitnjak.

- Zgrada C — spremiste obradenih metala, povrsine 131,64 m2, volumena 436,93 m3

Prema Procjembenom elaboratu Gorana Korice, oviastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina od 02. prosinca 2020. utvrdene su trzi$ne vrijednosti poslovnih zgrada A, B i
C u iznosu ukupno 1.820.000,00 kn

Vrijednost dugotrajne materijalne imovine - nekretnine iznosi 1.820.000,00 kn.*




Buduéi da veé u nekoliko navrata tokom dosadasnje komunikacije, kao i u izvjeS¢ima koja
podnosite u funkciji ste€ajnog upravitelja spominjete prodaju prethodno navedenih objekata, ovim
putem Vam ukazujemo na to da prethodno navedeni objekii ne predstavljaju imovinu stecajnog
duznika, a u prilog ¢emu dostavljamo i izvadak iz zemljiSne knjige za nekretninu na kojoj se nalaze
sporni objekti.

Sukladno prethodno navedenom, objekii koje u popisu stecajne mase navodite kao dugotrajnu
imovinu stecajnog duznika ne mogu biti predmetom prodaje, a sukladno opéem pravnom nacelu
prema kojemu nitko na drugoga ne moze prenijeti viSe prava nego sto sam ima, odnosno ne moze
prenijeti vlasnistvo na drugu osobu ako sam nije vlasnik odredene stvari. Prethodno navedeno
jasno je i iz odredbe €lanka 119. Zakona o viasnistvu kojom je odredeno, cit.:

»(1) VlasniStvo nekretnine stjeCe se zakonom predvidenim upisom stjecateljeva vlasnistva u
zemljiSnoj knjizi na temelju valjano o€itovane volje dotadasSnjega viasnika usmjerene na to
da njegovo vlasnistvo prijede na stjecatelja, ako zakonom nije odredeno drukdije.”

Medutim, €ak i kada bi predmetni objekti predstavljali imovinu stec¢ajnog duznika, a $to u cijelosti
osporavamo, isti€emo da je odredbom clanka 135. Stecajnog zakona odredeno, cit.:

.Imovina duznika pojedinca na kojoj se ovrha protiv njega ne bi mogla provesti prema opéim
pravilima ovrSnoga postupka ne ulazi u ste¢ajnu masu.”

Bududi da:

— je odredbom ¢lanka 81. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/2012, 25/2013,
93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020 — u daljnjem tekstu Ovrsni zakon) odredeno da
predmet ovrhe moze biti samo nekretnina kao cjelina odredena pravilima koja ureduju
vlasnistvo i druga stvarna prava;

— je odredbom ¢lanka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim pravima (Narodne novine
br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006,
146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014 — u daljnjem tekstu Zakon o
vlasnistvu) odredeno da je nekretnina cestica zemljine povrsine, zajedno sa svime $to je
za zemljiStem trajno spojeno na povrsini ili ispod nje, ako zakonom nije drugadije
odredeno, a isto proizlazi i iz ¢lanka 9. Zakona o vlasnistvu;

— ste€ajni duznik nesporno nije vlasnik zemljine estice na kojoj se predmetni objekti nalaze
niti polaze bilo koje drugo stvarmo pravo na iste, dok Rjesenje o izvedenom stanju na koje
se pozivate ne dokazuje niti posjed niti vlasni$tvo odredenog objekta, $to jasno proizlazi i
iz Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama iz kojeg je jasno da podnositelj
zahtjeva moze biti bilo koja osoba;

— je odredbom ¢lanka 82. Ovrdnog zakona odredeno da je ovrhovoditelj duzan podnijeti i
izvadak iz zemljiSne knjige kao dokaz o tome da je nekretnina upisana kao vilasnistvo
ovrsenika;

— je odredbom ¢Elanka 80. Ovrénog zakona odredeno da se ovrha provodi zabiljezbom ovrhe
u zemljiSnoj knjizi, utvrdivanjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom, dok u danom sluc¢aju ne bi bilo moguce
provesti ve¢ prvu radnju odnosno zabiljezbu u zemlji$noj knijizi;

jasno je da se na predmetnim objektima koje ste popisali kao ste¢ajnu masu ste¢ajnog duznika
ne bi mogla provesti ovrha prema opéim pravilima ovr§nog postupka, a slijedom ¢ega isti niti ne
mogu predstavljati ste€ajnu masu stecajnog duznika.




lako je odredbom &lanka 90. stavka 1. Stecajnog zakona odredeno da rad stecajnog upravitelja
nadzire sud, odbor vjerovnika i skupstina vjerovnika, ovom prilikom se obraéamo izravno Vama
buduéi da nam je cilj da u sporazumnom tonu rijedimo nesporazume koji su se ocigledno pojavili
u dosadasnjoj komunikaciji, a koji su i rezultirali trenutnom situacijom u kojoj se u sudskim
postupcima nepotrebno troe sredstva potrebna za namirenje stecajnih vjerovnika.

Slijedom navedenog, ovim putem trazimo da uzmete u razmatranje prethodno iznesene navode
te da popis steajne mase stecajnog duznika uskladite sa odredbama StecCajnog zakona, Ovrsnog
zakona te Zakona o vlasnistvu, a budué éemo u protivnom obavijest o prethodno navedenom
uputiti nadleznom sudu radi poduzimanja odgovarajucih radnji.

Uz sve navedeno, dana 29.03.2021.g. uputili smo Vam dopis kojim smo zatraZili hitno otklanjanje
opasnosti Stete koja prijeti na nekretnini koja se nalazi na adresi Kanalski put 12 u Zagrebu, a na
koji dopis smo zaprimili odgovor dana 15.4.2021.g. u kojemu u bitnome potvrdujete nase navode,
ali usprkos navedenom do danas nije poduzeta niti jedna radnja usmjerena na otklanjanje
navedene opasnosti.

Buduéi da dolazi sve toplije vrijeme, te da sukladno navedenom od otpada koji se nalazi na
navedenoj lokaciji iz dana u dan prijeti sve veca opasnost trazimo da nas u $to skorijem roku
obavijestite o radnjama koje ste poduzeli u cilju otklanjanja iste?

S postovanjem,

TRINDUS EKSPERT d.o.0.
i koje zastupa direktor Vid Buljan-Sokoli¢
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O Hrvatska posta ©

Na Vasu pisanu obavijest o pogresno sastavljenom popisu steajne mase oCitujem se kako
slijedi:

Kao prvo Vi niste ovlaSteni sudjelovati u postupku utvrdivanja imovine koja ulazi u ste¢ajnu
masu. Vi niste ste¢ajni vjerovnik jer niste podnijeli prijavu potrazivanja u ste¢ajnu masu.
Niste niti izlu¢ni vierovnik jer ne tvrdite da na nekom predmetu imovine iz ste¢ajne mase
imate pravo vlasnistvu. Ukoliko smatrate da na nekom predmetu iz ste¢ajne mase imate pravo
vlasnistva, molim Vas da me o istome obavijestite te da o tome dostavite dokaze, kako bih
mogla razmotriti Va$ zahtjev.

Smatram neumjesnim Vase citiranje odabranih zakonskih odredbi koje se odnose na Ste€ajni
zakon, Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima i Ovr$ni zakon. Ovo iz razloga:

- Citiranje odredbe ¢lanka 119. Zakona o vlasnistvu je promaseno. Naime, citirana
zakonska odredba propisuje stjecanje vlasnistva na nekretninama zakonom
predvidenim upisom stjecateljeva vlasnistva, s time da se na kraju odredbe navodi,
_.ako zakonom nije odredeno drukéije.” Sam zakon poznaje vide nadina stjecanja prava
vlasnistva i to: odlukom suda ili druge vlasti (upravnih tijela), nasljedivanjem,
temeljem samog zakona kao $to je stjecanje dosjelosc¢u, gradenjem na tudem zemljiStu
i na mnogo drugih na¢ina. Ovdje samo mogu citirati zakonsku odredu iz ¢lanka 153.
7akona o vlasnistvu: ,,Ako je vlasnik zemljiSta znao za gradenje, a nije bez odgode
zabranio daljnju gradnju postenom graditelju , zemljidna Cestica sa zgradom koja je na
njoj izgradena pripada graditelju. a prijasnji vlasnik zemljista ima samo pravo
zahtijevati naknadu trzisne vrij ednosti zemljista.”™

- Citiranje odredbe ¢lanka 135. Stecajnog zakona je promaseno jer se ista odredba
odnosi na ste¢aj duznika pojedinca.

- Citiranje odredbi Ovrsnog zakona je takoder promaseno jer se u stecaju prodaja
predmeta ste¢ajne mase vrsi iskljugivo prema odredbama Ste¢ajnog zakona, gdje se
imovina ste¢ajnog duznika moze prodati kao cjelina, neposrednom pogodbom,
prodajom putem FINA itd.



(

Interesantno je da pokusavate voditi brigu o ste¢ajnom duzniku, ali na nac¢in da $titite interese
Vaseg trgovackog drustva, dok u isto vrijeme grubo krsite zakonske odredbe te vrsite
smetanje posjeda ste¢ajnog duznika, neovlasteno koristite skladigni prostor ste¢ajnog duznika
bez pla¢anja naknade za isto, ali i druge nedopustene radnje.

Stoga Vam predlazem da prestanete s uznemiravanjem ste¢ajnog duZnika, te priznate tuzbeni
zahtjev zbog smetanja posjeda te da postupite po svim nasim traZenjima, jer Cete time smanjiti
vlastitu Stetu.

Stoga opetovano trazim da maknete sve Vase stvari iz hale ,,A* steCajnog duznika te
prestanete koristiti isto bez naknade te da nas prestanete smetati u koristenju istoga.

Vezano za Vas podnesak od 29.03.2021.godine a kojim traZite hitno otklanjane opasnosti
Stete koja prijeti nekretnini . ponovno isticem kako ste¢ajni duznik nema sredstava za

uklanjanje otpada, a u nemoguénosti sam unov¢iti opremu i strojeve jer se nalaze u hali u
kojoj ste Vi u posjedu od prosinca 2020. godine.

S postovanjem
U Kutini, 28. svibnja 2021. godine Za Unijameteor — eko d.o.0. u steCaju

Stecajni gpravitelj
Biserka Smit-Saboli¢



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.
Zagreb, Savska cesta 1
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