SALONIT d.d. u stedaju Vranjic, Kregimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stecajnom
upravitelju mr. sc. Dradko Lambasa (u dalinjem tekstu zakupodavac), te po punomocdniku
odvjetniku Draganu Mijoéu iz Splita, Velebitska 75,1
FACETA, d.o.o0., KaStel Suéurac, Put kave 11, OIB 08116399694, (u daljnjem tekstu zakupnik),
zastupano po direktoru Anton Vuko,
sklopili su 23. {dvadesettredi) prosinca 2020. {dvijetisu¢edvadesete) -

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet Ovog ugovora je zakup zatvorenog skladinog poslovnog prostora povrsine
50 (pedeset) m2, lokacija 22 (dvadesetdva), u prizemlju, te otvorenog skladiSnog poslovnog
prostora povrsine 100 (sto) m2 ispred prostora na lokaciji 22 (dvadesetdva), sve na k& 4406/3
ZKU 7737 KO Solin prema skici koja je sastavni dio ovog ugovora, unutar tvornickog kruga na
adresi zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi} sijeCnja do 30. (trideseti) lipnja 2021,
(dvijetisucedvadesetprve). Zakupodavac moie otkazati ovaj“ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri éemu zakupnik od dana primitka (pri Cemu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mijesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku veé
ugovor istice bez otkaznog roka zaklju¢no sa zadnjim danom roka trajanja ugovora. -
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zakljucenja ugovora, ili poslova ugovorenih ovim
ugovorom. Zakupnik jaméi zakupodavcu da nece koristiti navedeni prostor izvan ugovorene
djelatnosti. Prastor se koristi za skladiZte | dostavu. Zakupnik ne moze zakupljeni prostor dati u
podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvréi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povriina, namjena ili vanjski
izgled prostora, istc mofe ufiniti samo uz izricitu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
troSak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se ohvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce {redovite) popravke koji spadaju u redovno odrzavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva oStecenja nastala uslijed koristenja prostora ili koja
proiziaze iz njegovog koristenja obvezuje se o svom trotku sanirati zakupnik. Zakupnik se
obvezuje ostalim zakupcima u tvornitkom krugu omoguciti prolaz preko zakupljenog prostora
ukoliko se za to ukaZe potreba.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da Ce zakupnik placati zakupninu od 3 (tri) EUR-a po m2
zatvorenog skladiSnog prostora, zatim 1 (jedan) EUR-o pc m2 otvorenog skiadiSnog prostora,
Sto sveukupno mjesetno iznosi 250 (dvjestopedeset) EUR-a, sve u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja, uvecano za PDV, najkasnije do petnaestog dana
u mjesecu za tekudi mjesec, za $to ée mu zakupodavac Ispostavljati racune. Ukoliko zakupnik
svu zakupninu po ovom ugovoru uplati unaprijed, ne mora solemnizirati ugovor. Prije sklapanja




ovog ugovora zakupnik je predao zakupodavcu bjanko zaduZnicu na iznos do 10.000,00
(desettisuca) Kn, kao sredstvo osiguranja pladanja.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve troskove vezane uz prostor kao Sto su: grijanje,
struja, voda, zajednitka pricuva, telefon, trodkovi odriavanja zajedni¢kih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koridtenje navedenog
prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom trosku osigurati prikljutke za vodu i elektri®nu energiju sa
odgovarajudim mijerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup. —-
Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi postovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristedi ga bez duzne paZnje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane cpomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovOog ugovora moze isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrzava odnosno krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju OVOg ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispranjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavea, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u &anku 8 {osam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moze provesti prisilna ovrha na svim njegovim
ratunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih traibina s osnova zakupa iz clanka 6 (Sest) ovog ugovora i trogkova iz &lanka 7
(sedam) ovog ugovora te eventualnih trotkova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovara rieSavati
mirnim putem. U slu¢aju spora nadleZan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve trogkove izrade i sastavljanja ovog ugovora prema prema javnom biljeZniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor sacinjen Je u tri (3) primjerka, od kojih svaka strana zadriava po jedan (1)
primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

::}:; @M -

—~ T T T T
o 7 .rji’"‘y? H

‘ FptE':E.TA 8.0:2. ﬂf’j‘"“ T
o Kastel buduiae 1 |




SALONIT d.d. u stecaju Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stelajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
CULT, d.o.o., OIB 39349023464, Domovinskog rata 104/a, Split (u daljnjem tekstu zakupnik},
zastupano po direktoru Damir Tadin,
sklopili su 23. (dvadesetiredi) prosinca 2020. (dvijetisuéedvadesete)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup otvorenog skladiénog poslovnog prostora povriine
200 (dvjesto) m2, na lokaciji A, k€ broj 4652/5 ZKU 6531 KO Solin, unutar tvornickog kruga na
adresi zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se skiapa za razdoblje od 01. (prvi) sijecnja do 30. (trideseti) lipnja 2021.
(dvijetisucedvadesetprve). Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
{trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku ved
ugovor istice bez otkaznog roka zakljuéno sa zadnjim danom roka trajanja ugovora.-——---————-—--
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zakljucenjz ugovora. Zakupnik ne moZe zakupljeni
prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrdi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe udiniti samo uz izricitu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trosak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce (redoviie) popravke koji spadaju u redovno odrzavanje prostora ili
koji su nastali iskoristavanjem prostora. Sva ostecenja nastala uslijed koriStenja prostora ili koja
proizlaze iz njegovog koridtenja obvezuje se o svom trosku sanirati zakupnik. Zakupnik se
obvezuje ostalim zakupcima u tvornickom krugu omoguditi prolaz preko zakupljenog prostora
ukoliko se za to ukaze potreba,
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od oscba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik placati zakupninu od 1 (jedan) EUR-a po m2
otvorenog skladiSnog prostora, $to mjeseéno iznosi 200 {dvjesto) EUR-a, sve u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan pladanja, uvecano za PDV, najkasnije do
petnaestog dana u mjesecu za tekudi mjesec, za Sto ée mu zakupodavac ispostavijati racune.
Ukoliko zakupnik cjelokupnu zakupninu po ovom ugovoru plati unaprijed, ugovor ne mora
solemnizirati. Zakupnik je obvezan prije potpisa ovog ugovora, zakupodavecu predati 1 (jednu)
bjanko zaduznicu na iznos do 10.000,00 {desettisuéa) Kn. —
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve trotkove vezane uz prostor kao $to su: grijanje,
struja, voda, zajednicka pricuva, telefon, troSkovi odriavanja zajednickih dijelova zgrade,
kemunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koristenje navedenog
prostora. Zakupnik ¢e o viastitom troSku osigurati prikljucke za vodu i elektri¢nu energiju sa
odgovarajucim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.




Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopijen. Zakupodavac moze u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi posiovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristedi ga bez dufne painje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 {petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moZe isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrZava odnosno krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u &lanku 8. (osam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisiina ovrha na svim njegovim
raCunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih traZbina s osnova zakupa iz Elanka 6. ($est) ovog ugovora i troékova iz &lanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih troskova ovrhe. aa
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da Ce sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjesavati
mirnim putem. U slucaju spora nadlezan je sud u Splitu. -—

Clanak 11. Sve trotkove ovog ugovora prema javnom biljezniku snosi zakupnik. Ovaj ugovor
sacinjen je u tri (3) primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po jedan (1) primjerak, dok je 1
{jedan) primjerak za javnog bilje#nika.
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SALONIT d.d. u ste€aju Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po stecajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
IZOPOR d.o.0., Solin, Nincevi¢i 10, OIB 50694000692, zastupano po direktoru Robertu
Bradari¢u, (u daljnjem tekstu zakupnik), sklopili su 31. (tridesetprvi) sijecnja 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog poslovnog prostora povriine 20
(dvadeset) m2 na lokaciji 7 (sedam), k.¢. 4652/5 ZKU 6531 KO Solin, koji ¢e se koristiti kao
skladiste, sve unutar tvornickog kruga na adresi zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) veljace do 31. (tridesetprvi) srpnja 2021.
(dvijetisuc¢edvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku ve¢
ugovor isti¢e bez otkaznog roka zaklju¢no sa zadnjim danom roka trajanja ugovora.---—--—--—-—--—--—
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zaklju¢enja ugovora. Zakupnik ne moze zakupljeni
prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrsi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moze uciniti samo uz izri¢itu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
trogak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odriavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva oSteéenja nastala uslijed koriStenja prostora ili koja
proizlaze iz njegovog koristenja obvezuje se o svom trosku sanirati zakupnik.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik unaprijed platiti zakupninu od 2,5 (dva i pol)
EUR-a po m2 zatvorenog poslovnog prostora iz ovog ugovora mjesecno, $to iznosi 50 (pedeset)
EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB—a na dan placanja, odnosno za 6
(3est) mjeseci 300 (tristo) EUR-a, uvecano za PDV, za $to ¢e mu zakupodavac ispostaviti racun.
Ukoliko zakupnik ne plati zakupninu unaprijed, obvezan je ovaj ugovor solemnizirati kod javnog
biljeZenika i dostaviti zakupodavcu bjanko zaduznicu na iznos do 5.000,00 (pettisuca) Kn.-———--
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje plaéati i sve troskove vezane uz prostor kao 3to su: grijanje,
struja, voda, zajednitka priCuva, telefon, troSkovi odrzavanja zajednickih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troskove vezane za koriStenje navedenog
prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom tro3ku osigurati prikljucke za vodu i elektriCnu energiju sa
odgovarajuéim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.
Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni




prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste¢i ga bez duZne pazZnje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moze isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrzava odnosno krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupodavac se obvezuje podmiriti sve troSkove vezane za prostor, navedene u
¢lanku 7. ugovora do stupanja zakupnika u prostor.
Clanak 10. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moze neposredno provesti prisilna
ovrha radi ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko
isti ne bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa,
odnosno ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u ¢lanku 8. (osam)
ovog ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim
njegovim raunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate
dospjelih a neplaéenih trazbina s osnova zakupa iz €lanka 6. (3est) ovog ugovora i troskova iz
¢lanka 7. (sedam) ovog ugovora te eventualnih troskova ovrhe.
Clanak 11. Strane sporazumno utvrduju da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjeSavati
mirnim putem. U slu¢aju spora nadlezan je sud u Splitu.
Clanak 12. Sve troskove u svezi ovog ugovora, prema javnom biljezniku snosi zakupnik. Ovaj
ugovor satinjen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrzava po 1 (jedan)
primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.
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SALONIT d.d. u stecaju, Vranjic, KreSimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po ste¢ajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
FIXUS d.o.0., Lovre¢ 21257, OIB 99380330103, zastupano po direktoru Tomo Nikoli¢, (u
daljnjem tekstu zakupnik),

sklopili su 29. (dvadesetdeveti) travnja 2021. (dvijetisuéedvadesetprve)

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog skladiSnog poslovnog prostora povrsine
75 (sedamdesetpet) m2, unutar tvorni¢kog kruga na adresi zakupodavea, na ké 4652/5, ZKU
6531, KO Solin, lokacija 26 (dvadeset3est), u prizemiju, prema skici koja je sastavni dio ovog
ugovora.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) svibnja do 30. (trideseti) listopada 2021.
(dvijetisuedvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri cemu zakupnik od dana primitka (pri ¢emu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoha. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku vec
ugovor istice bez otkaznog roka zaklju¢no s zadnjim danom roka trajanja ugovora.-——————-—
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moZe koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
registrirane djelatnosti, te je odgovoran za zastitu okolisa. Zakupnik ne moze zakupljeni prostor
dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrii preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored povriina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZe uciniti samo uz izricitu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
troSak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odriavanje prostora ili
koji su nastali iskoriStavanjem prostora. Sva ostecenja nastala uslijed koristenja prostora ili koja
proizlaze iz njegovog koristenja obvezuje se o svom trodku sanirati zakupnik.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora predati zakupodavcu prostor u urednom stanju s tim da ima pravo
odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ée zakupnik plaéati zakupninu od 2 (dva) EUR-a po m2
zatvorenog skladi$nog prostora iz ovog ugovora mjesecno, sto iznosi 150 (stopedeset) EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB—a na dan plaéanja, uve¢ano za PDV,
najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za tekuéi mjesec, za 5to ¢e mu zakupodavac
ispostavljati racune. Zakupnik moZe zakupninu platiti unaprijed za 6 (Sest) mjeseci, u kojem
sluaju nije obvezan solemnizirati ugovor kod javnog biljeznika. Zakupnik je predao
zakupodavcu 2 (dvije} bjanko zaduZnice svaku na iznos do 10.000 (desettisuca) Kn, kao sredstvo
osiguranja placanja.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve troskove vezane uz prostor kao 3to su: grijanje,
struja, voda, zajednicka pri¢uva, telefon, troSkovi odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge troSkove vezane za koriStenje navedenog
prostora. Zakupnik ée o vlastitom trosku osigurati prikljucke za vodu i elektricnu energiju sa
odgovarajuéim mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.




Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moZe u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristedi ga bez dune paZnje ili protivno
ugovoru, te ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 {petnaest) dana od dana
primitka pisane opomene zakupodavca, i ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava
koristiti prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moze isti otkazati ukoliko se
druga strana ne pridrZava odnosno kr3i obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u &anku 8. (osam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim njegovima
racunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih trabina s osnova zakupa iz ¢lanka 6. (Sest) ovog ugovora i trodkova iz ¢lanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih tro3kova ovrhe. ~
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da Ce sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjedavati
mirnim putem. U slu¢aju spora nadlezan je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve troskove u svezi izrade i salinjenja ovog ugovora prema javnom biljeZniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor saéinjen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeznika.
Clanak 12. Ukoliko se ne otkaje ovaj ugovor o zakupu, isti se obnavlja za sljedeéa ugovorna
razdoblja, svako za po 6 (Sest) mjeseci. Obnavljanje ugovora ne primjenjuje se ako zakupodavac
otkaze ugovor o zakupu ili odluéi povecati zakupninu, u kojem slugaju se sklapa novi ugovor.
Ako zakupnik ne pristane na poveanje zakupnine, ugovor o zakupu smatra se
otkazanim.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
Saf Y .
LU UAS e, .‘
oy | FIXUS
b LA Nikoliéi 22

e 91 257 Lovret




A7

i

]

SALONIT d.d. u stecaju Vranjic, Kredimirova bb, OIB 14755697651, zastupano po ste¢ajnom
upravitelju mr. sc. Drasko Lambasa (u daljnjem tekstu zakupodavac), i
Perica Prizmi¢ vlasnik obrta Prizma, Split, A B Simic¢a 29, OIB 30132857621, (u daljnjem tekstu
zakupnik), sklopili su 29. (dvadesetdeveti) oZujka 2021. {dvijetisuc¢edvadesetprve)-—----=---mm-mm--

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1. Predmet ovog ugovora je zakup zatvorenog skladiSnog poslovnog prostora ukupne
povriine 60 (3ezdeset) m2, na lokaciji 21 ¢ (dvadesetjedan c), u prizemlju, na k¢ 4684/3 ZKU
2636 KO Solin, prema skici koja je sastavni dio ovog ugovora, unutar tvornickog kruga na adresi
zakupodavca.
Clanak 2. Ugovor se sklapa za razdoblje od 01. (prvi) travnja do 30. (trideseti) rujna 2021.
(dvijetisu¢edvadesetprve). Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od 30
(trideset) dana, pri ¢emu zakupnik od dana primitka (pri cemu se i odbijanje primitka smatra
dostavom) pisane obavijesti o otkazu ugovora mora u tom roku osloboditi prostor od stvari i
osoba. U zadnjem mjesecu trajanja ugovora ne primjenjuje se odredba o otkaznom roku vec
ugovor isti¢e bez otkaznog roka zaklju¢no sa zadnjim danom roka trajanja ugovora.-----------------
Clanak 3. Ugovorne strane utvrduju da zakupnik moze koristiti zakupljeni prostor samo u okviru
obavljanja registrirane djelatnosti u trenutku zakljucenja ugovora. Zakupnik ne moze zakupljeni
prostor dati u podzakup.
Clanak 4. Ukoliko se zakupniku ukaZe potreba da radi obavljanja djelatnosti izvrSi preinake
zakupljenog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski
izgled prostora, isto moZze u€initi samo uz izri¢itu pisanu suglasnost zakupodavca te na svoj
tro%ak bez prava na priznavanje ulaganja. Za vrijeme trajanja zakupa zakupnik se obvezuje na
svoj trosak obavljati tekuce (redovite) popravke koji spadaju u redovno odrZavanje prostora ili
ostecenja nastala iskoristavanjem prostora. Zakupnik se obvezuje ostalim zakupcima u
tvornickom krugu omogudéiti prolaz preko zakuplienog prostora ukoliko se za to ukaie
potreba.
Clanak 5. Zakupljeni prostor daje se u zakup slobodan od osoba i stvari. Zakupnik se obvezuje
nakon isteka ugovora, predati zakupodavcu prostor u urednom stanju kako ga je i preuzeo s
time da ima pravo odnijeti pokretne uredaje koje je ugradio u poslovni prostor.
Clanak 6. Ugovorne strane utvrduju da ¢e zakupnik placati zakupninu od 2 (dva) EUR-a po m2
zatvorenog skladiSnog prostora, $to sveukupno mjesecno iznosi 120 (stodvadeset) EUR-a, sve u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB—a na dan placanja, uvecano za PDV,
najkasnije do petnaestog dana u mjesecu za tekudi mjesec, za 3to ¢e mu zakupodavac
ispostavljati raune. Ukoliko zakupnik cjelokupnu zakupninu po ovom ugovoru plati unaprijed, u
tom slutaju nije potrebna solemnizacija ugovora kod javnog biljeznika. Ugovorne strane
utvrduju da je zakupnik prije potpisa ovog ugovora, zakupodavcu predao bjanko zaduznicu na
iznos do 10.000,00 (desettisuca) Kn, kao sredstvo osiguranja placanja.
Clanak 7. Zakupnik se obvezuje placati i sve troskove vezane uz prostor kao 5to su: grijanje,
struja, voda, zajedni¢ka pricuva, telefon, trodkovi odrZavanja zajednickih dijelova zgrade,
komunalne, vodne i sve druge naknade te druge tro3kove vezane za koristenje navedenog
prostora. Zakupnik ¢e o vlastitom trosku osigurati prikljucke za vodu i elektricnu energiju sa
odgovarajué¢im mjerilima, najkasnije prilikom stupanja u zakup.




Clanak 8. Strane sporazumno utvrduju da ovaj ugovor prestaje istekom vremena za koji je
sklopljen. Zakupodavac moze u svako doba otkazati ugovor bez obzira na ugovorne ili zakonske
odredbe o trajanju zakupa ako zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni
prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristedi ga bez duzne painje ili protivno
ugovoru, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka
pisane opomene zakupodavca te ako zakupodavac iz poslovnih razloga namjerava koristiti
prostor u kojem je zakupnik. Svaka od strana ovog ugovora moze isti otkazati ukoliko se druga
strana ne pridrZzava odnosno krsi obveze iz ovog ugovora i zakona.
Clanak 9. Zakupnik pristaje da se na temelju ovog ugovora moZe provesti prisilna ovrha radi
ispraznjenja i predaje navedenog poslovnog prostora u posjed zakupodavca, ukoliko isti ne
bude predan zakupodavcu slobodan od osoba i stvari po isteku ugovorenog zakupa, odnosno
ukoliko dode do otkaza ugovora o zakupu i to iz razloga navedenih u ¢lanku 8. (osam) ovog
ugovora. Nadalje, zakupnik je suglasan da se moZe provesti prisilna ovrha na svim njegovim
racunima i njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini, a radi isplate dospjelih a
neplacenih trazbina s osnova zakupa iz ¢lanka 6. (Sest) ovog-ugovora i troskova iz €lanka 7.
(sedam) ovog ugovora te eventualnih trokova ovrhe.
Clanak 10. Strane sporazumno utvrduju da Ce sve eventualne sporove iz ovog ugovora rjesavati
mirnim putem. U slucaju spora nadleian je sud u Splitu.
Clanak 11. Sve troskove u svezi izrade i sastavljanja ovog ugovora prema javnom biljezniku snosi
zakupnik. Ovaj ugovor sacinjen je u tri (3) primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po jedan (1)
primjerak, dok je 1 (jedan) primjerak za javnog biljeZnika.
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