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Stedajni duZnik: TVORNICA STOLACA LEPOGLAVA d.o.0. u stetaju, Zagreb, Radnidka cesta 80,
OIB: 19903487976

Razhuéni vierovnik: EOS MATRIX d.o.0. Horvatova 82, 10 000 Zagreb, OIB: 76674680107

PODNESAK RAZLUCNOG VIEROVNIKA

U pnivitku dostavljamo procjenu vrijednosti nekretnine te predlaZzeno da se vrijednost nekretnine
upisane kod Opcinskog suda u Varazdinu, Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, K.O. Lepoglava, ZKUL 2111
utvrdi na temelju dostavljene procjene.
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EOS MtTRIX d.o.o.
Majna Raji¢, po punomodi Su-135/2018
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Sprengnetter d.o.o.
Ulica grada Vukovara 284

1
10000 Zagreb SPRENGNETTER

Hrvatska L |
+3851 3010 474

Procjembeni elaborat

Nekretnina:

Poslovni kompleks u Ulici hrvatskih pavlina 44, 42250 |.epoglava
Zk ulozak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4, 2922/5, 2922/6,0pcinski sud u
Varazdinu, :
Zemljisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina Lepoglava
Trzisna vrijednost na dan 8.8.2019. {(zaokruzeno) EUR. 480.000,00
IFRS 13 Level: 3

lzrada procjembenog elaborata; Ovjera procjembencg elaborata:

Darko Sabolovic i.g. Iva Borovié Miladinovit d.i.g.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i progjenu nekretnina

Zagreb, 8.8.2019..



Poslovni kompleks

Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.€. 29221, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2622/8,0ncinski sud u Varazdinu,

SPRENGNETTER
“d

Zemljidnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Opéenito

Klijent

Klijent

EOS MATRIX d.o.o.

Adresa Klijenta

Horvatova 82, Zagreb

Nekretnina

Adresa

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

- Tip nekretnine

Poslovni kompleks

Datum ofevid /
Datum vrednovanja

Izrada

7.8.2018
8.8.2019.

Darke Sabolovic i.g.

Pravni pregled

Vlasnik LTS d.o.0., Lepoglava, Hrvatskih pavlina 44
ZK ulozak, 2111 .
PoduloZak br. -

Katastarska opéina Lepoglava

SaZetak procjembencg

elaborata

Metcda Prihodovna

TRZISNA VRIJEDNOST

Jedinigna cijena

PDV

480.000,00 €

~65 €/m*

Nekretnina je u koridtenju vide od dvije godine

Klijent: EOS MATRIX d.0.0.

GoValue ID: bmeee

Page 2 of 65



Poslovni kompleks
Hrvatskih pavtina 44, 42250 Lepoglava

1
Zk ulozak 2111, .k 6. 292211, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2622/5, 2922/6,0péinski sud u Varazdinu, ' |}
Zemljisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina

Lepoglava
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Yoo - = = TS O PP 11
LEGAINTE STAIUS <. coeees ittt s e RS 19
OPis NEKIEININE ...t b s s e eme e et e s eme e s mr e s e e e e eee—————— 20
(o) aTs Fo 4 W Tu 1= 51 =T = T OO P PSP 25
ISKAZ POVIBING ... .ot ieeie s i e e e e e s e e e srabeestaesaes e s eaas seshmeebsrmsahee es e m e bR aama e s 33
Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina..............coei e 38
Metoda procienjivan]a... ..o ciecieei e e et etateareaeesemeeaseae e resaseeeaeenenne e eeae e 40
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Poredbene nekretning ... s rereeemneeeen eerreranans 43
Izradun tr2isne vnjednostl49
Zakljugak.... . SO DAY UUOUURRRRSRSROO - 14
Posebne pretpostavke ................................................................................................................... 57
Povjerljivost, uvjeti 1 opseg praqembenog SlADOMALE ..o e 58
DOKUMEITEACHA ... ... seveeee oo et rci ot es et b e 1o as e s b e e eeeh b eme s ebmem e b e b S p R S E £ e bbb 59
Kliient: EOS MATRIX d.c.o. Page 3 of 65

GoValue ID: bmeee



Poslovni kompleks 1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava : _ : '

Zk uloZak 2111, 2.k &. 292211, 2922/3, 292214, SPRENGNETTER
2022/5, 292218 Optinski sud u Varazdiny, ' A
ZemljignoknjiZzni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANTISKY SUD I ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDJIEDNIK, SLDA

Bro:: 4 Su- 1082019
Zagreb, 15, sijedne 01D,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskeg suda w Zagrebu, odfuujuds o zabbjevu pravibe  osobe
Sprengnetter oo, temeljem &l 126 st 3,1 4. Zakona o sudovima ( MW be, 28713, 3315, §2/15,
B2/ 16 i 6T uwveri s £ 4. Pravilnika o stalnim sudsking viestackma (Narodee Novire be, 38714,
12351 2018,

rijesio je

284 ispunjava ujete iz &L 4. Pravileika o stalnim sudskim vjeStacima za obavijanje poslovs
sudskog viedtalenja iz podrudja graditeljstva i procjeme nekredning, 1© s¢ isiof odobrava
ohavlianie posiova sudskog viesiadenia iz navedenpg podrudia na vidjerme od Setini goding,

Viedtalenje e obavljati stalni sudski vieStaci zaposlent u navedenoj praviad osobi.
Obrazlofenje

Pravna osoba Sprenguetier d.o.o.. podaifels je zahtiee za uviSiavagie pa popis praviih
osoha ovladten(h 2z obavljanie pestova sudskop vieStenda i podradja graditeljssva | procjenss
nekretning.

U prilog wahtjcvy pravna osoba Sprengneser dooo priledila jo kvadak iz Sudskog
registr iz kojeg je vidljive da jo registrirana za diclatnost viettalenja, tesenje Zupanijskog suila
g Zaprebu o imenovanja Ive Borovid Milatisovid, stalnim sadgkim vieltkom 2 graditedjsive i
procjen: nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljive da je
navedeni vjestak zaposlen u tvrtci Sprengnetter d.4.0., kao i ugevor ¢ osiguranjy od edgevornosti
7a obayljanje postova sudskog viestadenia za navedenog vjeMaka,

Klijent: EOS MATRIX d.0.0. Page 4 of 65
-GoValue ID: bmeee



Poslovni kompleks 1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . .

Zk ulozak 2111, 2.k.& 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
202275, 202218 Opéinski sud u VaraZdinu, ’ w '

ZemljiSnoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opéina
Lepoglava

[

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su wieti ix &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, e je disteno kao u fzree,

PREDSIJEDNIK Stiba:
bvan Turudid, amid spec.crim,

) tome ohavijest

1. SPRENGNETTER d.o.
. -Ministarstvo pravosoada
U spis

[
v

Klijent: EOS MATRIX d.0.0. Page b of 65
GaValue ID: bmeee



Poslovni kompleks ~
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava ~ — s

Zk ulozak 2111, 2k & 282211, 202213, 2922/4, SPRENGNETTER
292215, 292216 Opémskl sud u Varazdinu, ' L |
ZemljiSnoknjiZzni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava '

Reference

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik a metodama procjene vrijednosti nekretriina (NN 105/15)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Zakon o prostornom uredenju {153/13, 65/17, 114118, 39/19)
- Zakon postupanju s nezakonita izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevirama i radovima (NN 112/2017, 34/2018, 36/2019)
- Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta gradevinarstva Hrvatske
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podruéje
Uredba o visini vodnog doprinasa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprlnosa (NN 76/11, 19/12, 15113, 8315, 49/19)

Klijent. EOS MATRIX d.o.c. Page 6 of 65
GoValue ID: bmeee



Poslovni kompleks
Hrvatskif pavlina 44, 42250 Lepoglava

1
Zk ulozak 2111, Z.k.&. 2022/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
“J

292215, 2922/6,0pcéinski sud u Varazdinu,
ZemljiSnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Zadatak
Procjembeni elaborat je EQS MATRIX d.o.0.
izradena za potrebe Horvatova 82, Zagreb
Sifra klijenta California 321
Datum narudzbe __ 26.7.2018.
IRFS 13 Hierarchy Level 3

Pozivamo se na detaljne upute definirane u Uvjetima angaZmana 2a procjenu gare navedene
nekretnine. :

Uslugu procjene vrijednosti nekretnine vr§imo u svajstvu VANJSKOG PROCJENITELJA.
Potvrdujemo da imamo dovoljna znanja potrebna za procjenu ove vrste nekretnine kaoc i znanja o
lokalnom trzistu te viestine i razumijevanje za kompetentnu progjenu vrijednosti nekretnine, a sve u
skladu sa zakonskim propisima koji ureduju podrutje procjene nekretnina.

U moguénosti smo pruziti nepristranu i objektivnu procjenu nekretnine. Potvrdujeme da nemameo
konflikt interesa koji bi mogao sprijediti izradu procjene u ime Klijenta. Nemamo materijainih interesa,
sadasnijih ili buduéih, vezanih uz predmetnu nekretninu koji bi mogli dovesti do sukoba interesa te
nhasa naknada ne ovisi 0 procijenjenoj vrijednosti.

Upuceni smo da je procjena vrijednosti nekretnine zatraZena kao PODRSKA INTERNE PRQCEDURE
DONEOSENJA ODLUKA. '

Procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15). Potrebno ga je promatrati kao cjelinu, ukljutujuéi pretpostavke, uvjete i
odredbe koji su dio cvog elaborata.

Vrijednost nekretnine odredena u ovom elaboratu predstavlja trzidnu vrijednost, ija je definicija prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ,iznos za koji bi nekretnina mogla kiti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i valjnog prodavatelja, u transakeiji pe trZi$nim uvjetima nakon
prikladnoeg ogladavanja, pri éemu je svaka strarka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.”

Potvrdujemo da je ovaj elaborat dan na povierenje stranci kojoj je upucen, sa odredenom svrhom za
koju je izraden i da ne postoji nikakva odgovornost trecih osoba.

QOvaj elaborat, kao i njegovi pojedini dijelovi ili reference ne smiju biti objavljeni kac dio bilo kojeg
dokumenta, kao niti u komunikaciji sa trecim stranama bez prethodne pisane suglasnosti Procjenitelja.

Klijent: EOS MATRIX d.0.0. Page 7 of 65
GoValue ID: bmeee



Poslovni kompleks

Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava
Zk uloZak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2922/8,0pdinski sud u Varazdinu,

Zemljisnoknjizni cdjel Ivanec, Katastarska opdina

Lepoglava

SPRENGNETTER

Osnovne informacije i dokumentacija

X | 2k izvadak

" | 1skaz povrina

Nenadoknadivi tro&kovi

X | Kopija katastarskeg plana

Nacrti

Interni procjembeni elaborat

X [ Prostorni plan

Kupoprodajni ugovor

Prociembeni elaborat
eksternog procjenitelja

Gradevinska dozvola

Ugovor o zakupu

Racun dobiti i gubitka

Uporabna dozvola

Lista zakupaca

Fotografije

X | Tehniéki opis

Analiza triiénih cijena

TroZkovi odr'Zavanjé

Podaci o cijenama pribavljeni su iz informacijskog sustava trZista nekretnina - eNekretnine.

Opti uvjeti-su priloZeni na kraju elaborate. Procjembeni elaborat treba promatrati zajedno sa ovim

poglavljem.

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks

- Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava | S P R E NG N E g E R

Zk uloZak 2111, z.k &, 2922/1, 2922/3, 2922/4,
292215, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu,
Zemljisnokniji2ni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Nalaz

Lokacija

goodle.maps

oogle.maps

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 9 of 65

GaValue ID: bmeee



Poslovni kompleks

Hrvatskib pavlina 44, 42250 L.epoglava

Zk ulozak 2111, Zk.&. 2022/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/6,0p¢inski sud u VaraZdinu, ) i
ZemljiSnoknjizni odjet lvanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Drzava: Hrvatiska

Povrsina 56.542 km?

Qblik vladanja Republika

Populacija 4.284.889 stanovhika
Glavni grad / stanovnidtvo: Zagreb / 790.017

Valuta

Grad/Opéina: Lepoglava

Povrsina

Kuna (100 lipa)

65,89 km2

Populacija

8.283

Gustoéa naseljienosti

125,71 stan./km2

Udaljenost od regionalnih
centara

Zagreb 72 km
Varazdin 30 km
Split 464 km
Rijeka 219 km
Osijek 261 km

- Mikrolokacija

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi u Ulici hrvatskih pavlina u Lepeglavi u
neposrednoj blizini centra grada. Grad Lepoglava je smjedten u
Varazdinskoj 2upaniji jugozapadno od Varazdina cca 30 km. Od
centra mjesta udaljena je oko 500 m. Nekretnina je smjestena uz
dvosmjernu prometnicu preke koje je omogudéen pristup nekretnini.
Na predmetnoj lokaciji prevladavaju obiteljske kuée i neizgradena
gradevinska zemljista.

Pristupatnost

- Pristup nekretnini omoguéen je osobnim automobilom putem javne

prometne povriine

infrastruktura

Vedina potrebnih sadrZaja dostupna ie u neposrednoj blizini

Parking

.U dvori$tu predmetnog poslovnog kompleksa

Komunalna mfrastruktura

Vodovod, kanalizacija, struja, telefon

Emitiranje |1 nasljedno
oneti§éenje

Procienitelj nije utvrdio elemente oneti$cenja, te se vrednovanje '
obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.

Pristup

Putem javne povréine

Konkurencija na predmetnol
lokaciji

Slaba

Klijent: EOS MATRIX d.o.c.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava - - i

Zx ulozak 2111, z.k.&, 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/6,0péinski sud u Varazdiny, ' L
ZemljiZnoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Prostorno uredenije i gradevinski propisi

Prema vaZecdem UPU dijela naselja za predmetnu gesticu vrijede slijedece odredbe :

lzvod iz UPU-a

I MIESOVITA NAMJENA

- '|M1 - pretedito stambena

_ ~ M2 - preteZito posiovna

L @ I:] GOSPODARSKA NAMJENA - posiovna
sides [ usiyina, trgovatka, komunaino servisna

PJESACKI TRG

br zk uboka |k.o. zk{. povtSing {mZ3 [k.o. kE. povriina {m2) | namjena
: 2700 gcspodarshka mnK1' a -
b poskovna
29224 - 14929 2a224¢ 10505 gradevinoka M1 M2
1700 piesacki kg PT
. 2923213 9330 202273 9330 uradevinska k1
111 Eepoglava 29224 62 Lepogiava 29224 362 gradevinska W
. 290 gospodarska namiena -
2422/5 618 292216 ) pasievna K1
326 gradevinska M1
1979 gospodarska namjena -
29226 3453 2922 postovna Kt
2183 gradevinska M1
Ukupno 31486 31490

*obzirom da je procjenitelju bio dostupan Urbanisticki plan uredenja Grada Lepoglave na sluzbenim
stranicama Grada Lepoglave bez moguénosti toéne izmjere dijelova zemljista po zonama manjene,
procjenitelje je do podatak doao pomocu dostupnih alata na stranicama Driavne geadetske uprave
https://gegportal.dqu.hr/. Iskaz povréina zemlji§ta po zonama je priblizan,

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.

Page 11 of 65
GoValue ID: bmeee



Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

ZK ulozak 2111, z.k.&. 2922/1, 292213, 2922/4,

2922/5, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu,

1
SPRENGNETTER
o

Zemljignoknjizni odjel lvanee, Katastarska opgina

Lepoglava

Eroy 32516

LR E L RN

N ERE Py Pl A5

7. UVJETE SMJIESTANA GRADEVINA GOSP0-

DARSKIH DJELATRGSTI

2.1. Yvjeti smjokiajs gradeving gospodarskih

tiwiatnosti - pratedno industrijskin

Gimmak B

UrDArsntkira AR om of S SUrede e SiE poi e
za gradriy sagrlaia gospadarske samjene - pioizvad.
anr Mielalnosl ko 66 moge
FIaMA S5 nezagaduuca tina
ntfusiad, vede Zanalske Fasorm, servisi dkladis |

ae, pretEdng indusly
ab vt nE e ao ey

Sraatge Fjelabnozh.

rarene.

Na pavthitams JOsposrEke namiens - PRy -
B, pATRINE PALSIEke mode Se obavel Sandciis
i epervay. QA |E i oGuseosh P e ol U lje, poska -
ljanje dudatng seometng meads LkijS2w Gl ; 2eedtg

imdnstrijekin Koinsiaka : ozeiemavanie.

Silavirriain. e reb b e ik 28 GraEingl b minimaln
Opesey korrinaltog aeddenka St pod ra vl jeva vodoee
£ opdartaigen b yiahran ke
T8 om ek 6ot

afektraspskrbae, voddvada
prestupn pascell einimalkng Sl
P@8atki trak £5 ik,

Lizrmaits 6.
Gradeung et postofes
W B OV IEE e Sdmiene Tadriava

prndiriali Ta e adie i va gradeyine

M gradenbn Basticans posiciedit im:lustr'zjékim
ORANG arular fow it drug e e Ko piansirana
e 3OS powrsine

mzgradn)e | uredenis TToma SE NEN
gl precivld et kad p&;:,'u'.trm i zadtitng reiends.

N Peizgeadanin diskima Jradeyre Bashte i
eRguta k] T prometndk | grema medara oba-
Saghd drvtratdy obveing &
i na parks a3 sadnom AsasEe 1 Stabia i2emedu

VHEME i uredity deygred.

AT sl

Dataie sdredhe a gradnie i sedonye denbing sy
R e il 20 youpad arske saere - gozvedne

pedtetan industnyske.

Clanak 7.

Nl g powising gradeytid Leglce PECiZyidhl

pratedan itasbrijbke camjerne e 3 B0 m®,
hibmraing kitng gradevre dushcs @ 20 M,
rraina dubma radevne Seskice @ 50 m

fts el oot 2B

BEaksienadt prveSia gradaune Aestice ogredans

b gy T S ERRT 20Y Y

L asaoay dletabnogt Mogute (8 fd oyii B
mAma Al | pelatno st ol sy prabece g u unkei
5RO e di@iBINGsL kao B0 & fiksiong gradeving,
witebguving . frametng gradaana b 3r s sadin de ae
aeaetaiy Sroes odllovoe diglatrosh Unuiar powrking
Qv SAMENE. e srije g8 2vodel prastar stambane

stpatis| b ki pogona
L EE U gA-
dadrgeny obls, Gradevia testica mole 38 Drepar-
CElirad 22 potrbe nove gradnig uz wiet de paveding
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Zk ulosak 2111, 2.k & 292211, 2922/3, 2922/4. SPRENGNETTER
292215, 2922/6,0pcinski sud u Varazdinu, ' W '
ZemljiSnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Leqalni status

Prilikom izrade procjembenog elaborata procjenitelju nije dostavljena nikakva dokumentacija vezana
2a legalnast nekretnine. Prema navadu korisnika nekretnine istu ne posjeduje.

Nekretnina je u naravi u skladu sa upisom u zemljisne knjige i katastra.

U zemljisnim knjigama nema zabiljeZbe vezane za legalnost nekretnine.

U procjembenom elaboratu vrijednost nekretnine je umanjena za trogkave uklanjanja i odvoza
otpadnog gradevinskog materija dotrajalib i tehnologki zastarjelih objekata. '

Pracjena je izradena pod pretpostavkom pozitivnog legalneg statusa predmetnih objekata. Ukoliko se
naknadno utvrdi drugacije, preporugamo izradu revizije procjene.
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava
Zk uloZzak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,

292215, 2922/6,0p¢inski sud
ZemljiSncknjizni odjel Ivanec
Lepoglava

u Varazdinu,
. Katastarska opcina

SPRENGNETTER
Sd

Opis nekretnine

Generalni opis objekta:

1. UPRAVNA ZGRADA

Tloerti / koncepcija:

Upravna zgrada katnosti prizemlje+ kat sa uredskim prostorom

Katovi: Prizemlje + kat

Godina izgradnje: Gradnja: 1968.
Konstrukcija: Od opeke

Temelji Armiranobetonski trakasti

Nosivi zidovi i stropovi

Zidovi od opeke sa armirancbetonskom stropnom plodom

Krovna konstrukcija i pokrov:

Dvostresna drvena pokrivena salonit plotama

Procelje

OZbukane i obojan, dijelom neozbukano

| Unutarnji zidovi:

_|Od blok opeke

| Prozori:

Metalna bravarija se izo ostakljehjem {ostakijenje veéinom devastirano)ﬁ

Vrata:

Drvena

Podne obloge:

Keramiéke ploice
Laminat

| Stubiste:

Armiranobetonsko

| Grijanje./ ventilacija:

Centralno grijanje na kruta goriva preko centralne kotlovnice

Sanitarije / kupaonica:

Srednjeg standarda

Rasvjeta / elektri¢na oprema:

Srednjeqg standarda

'Vanjski sadrzaiji:

i Zatravljen

lzgradnja i odrzavanje

;devastiranom i zapustenom stanju dok je vedi dio objekta obnovljen i

Raspon uvida: Unutamiji i vanjski uvid
Procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta: Dio prizemlja je u

pogoda za koristenje

Nedostaci gradnje/gradevine

Dio prizemlja je devastiran i zapugten

Osobno dizalo: Ne postoiji

| Sustav za dojavu poZara: Ne postoji
Certifikat energetske Nedostupan
ucinkovitosti :

Klijent: EGS MATRIX d.o.0.
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Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . _
Zk ulozak 2111, zk.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRE NG NE [ ER
292275, 2922/6,0pcinski sud u Varazdinu, ' . u"
Zemljignoknijizni odjet lvanec, Katastarska opcina '

Lepoglava
(Generalni opis ohjekta: 2. PROIZVODNA ZGRADA
Tlocrti / koncepcija: Prizemna proizvodna zgrada
Katovi: Prizemlje
Godina izgradnje: Gradnja: 1960-ih.
Dogradnja: 1970-ihi1980<h
Konstrukcija: Zidana betonskim blokovima
Armiranobetonska
Temelji Armirano-betonski trakasti
Nosivi zidovi i stropovi Zidani betonskim blokovima sa armiranobetenskim serklaZima i
amirancbetonskim stupovima . _
Krovna konstrukcija | pokrov: |Dvostredno metaino redetkasto i shed krovite pokriven profiliranim
limom
Procelie QOZbukano fasada m ]
Unutarnji zidovi: 0Od opeke i betonskih blokova
| Prozori: Betonski okviri sa jednostrukim ostakljenjem
Vrata; iDrvena i metalna '
Podne obloge: ;Keramiéke plotice
. iBetonska podloga
Stubiste: e e
Grijanje / ventilacija: ~_iCentralno grijanje na kruta goriva preko centralne kotlovnice
Sanitarije / kupaonica: INizi standard
Rasvieta / elektricna oprema: Nizi standard
lzgradnja i cdr2avanje : Raspon uvida: Unutarnji i vanjski uvid

| Procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je ispodprosjena te
ij@ pogodne za adaptaciju

Nedostaci gradnje/gradevine |Zastarjelost objekia

Osobno dizala: 'Ne postoji
Sustav za dojavu poZara: 'Ne postaji
Certifikat energetske Nedostupan
ucinkovitosti .
Klijent: EOS MATRIX d.c.o. Page 21 of 65
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.&. 2922/1, 282213, 2922/4, SPRENGNETTER
292245, 292216,0péinski sud u Varazdinu, ' L | )
Zemijisncknjizni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava
Generalni opis objekta: |3. SKLADISNA ZGRADA
Tlocrti / koncepcija: |Prizemna skladigna zgrada
Katovi: | Prizemlje
Godina izgradnje: ' (Gradnja: 1980-ih
Konstrukcija: | Armirancbetonska
Temelji ;Armirano-betonski trakasti
Nosivi zidavi i stropovi ‘Armirancbetonski polumontaZni stupovi sa ispunom od betonskih
biokova
Krovna konstrukciia i pokrov: |Dvostresni armiranobetonski profili pokriveni trapeznim limom
Procelie OZbukano fasada - '
Unutarnji zidovi: -
Prozori: Kopilit ostaklignje e |
Vrata: Metalna bravarpg . ]
Podne obloge: Betonska podlcga
Stubiste: -

Griianje / ventilacija: -

Sanitarije / kupaonica: -

Rasvijeta / elektri¢na oprema: |NiZi standard

Izgradnja i odrZzavanje Raspon uvida: Unutarnji i vanjski uvid
Procjena stanja: stanje u cdnosu na starost objekta je dobro
Nedostaci gradnje/gradevine |Nema vidljivih nedostataka

QOsobno dizalo: Ne postoji
Sustav za dojavu poZara: Ne postoji
Certifikat energetske Nedostupan

uéinkovitosti

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 22 of 85
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava
Zk ulozak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,

2922/5, 292216, 0pdinski sud
Zemljisnoknjizni odjel Ivanec
Lepoglava

u Varazdinu,
. Katastarska opcina

Generalni opis objekta:

8. SKLADISNA ZGRADA

Tlocrti / koncepcija:

Prizemna skladisna zgrada

Katovi: Prizemlje o .
Gadina izgradnje: Gradnja: 1980-th
obnavljanje: -
Konstrukcija: Armiranobetonska
Temelji Armirano-betonski trakasti

Nosivi zidovi i stropovi ]
Krovna konstrukcija i pokrov:

Armiranobetonski serklazi sa ispunom od opeke i betonskim biokovima

Drveno dvostredno i metalno reSetkasto jednostregnc pokrivent
profiliranim limom

Prodelie Neobradeno

Unutarnji zidovi: Od opeke

Prozori: Drveni sa dvostrukim ostakijenjem o
Vrata: Vanjska nisu postavljena, unutarnja drvena
Podne obloge: Beton, keramiéke plodice

Stubiste: -

Grijanje / ventilacia, ____

| Sanitarije / kupaonica:

Rasvjeta / elektrina oprema:

iNiZi standard

Vanjski sadrzaji:

| Zatravljen

lzgradnja i odrzavanje

;Raspon uvida: Unutarnji i vanjski uvid
.Prociena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je ispodprosjeéno

Nedostaci gragnje/gradevine

-Zapustenost objekta

uginkovitosti

Osobno dizalo: .Ne postoji
Sustav za dojavu poZara: :Ne postoji -
Certifikat energetske .Nedostupan

Klijent: EOS MATRIX d.0.0.
GoValue |ID: bmeee
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
292215, 2922/6,0pcinski sud u Varazdinu,

| 1
SPRENGNETTER
-

ZemljignoknjiZni odjel lvanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Generalni opis objekta:

10, RADIONA

Tlocrti / kencepcija:

|Prizemna radionica

Katovi: Prizemlje
Godina izgradnje: Gradnja: 1970-ih
obnavljanje: - a
Konstrukciia: Armiranobetonska
Temelji Armirano-betonski trakasti

Nosivi zidovi i stropovi

Armiranobetonski serklaZi sa ispunom od betonskim hlokovima

Krovna konstrukcija i pokrov:

Drveno dvostredno i metalne resetkasto jednostredno pokriveni
profiliranim limom

Proéelje O2bukano

Unutarniji zidovi: Odopeke

Prozori: _.|Betonski okviri sa jednostrukim ostakljenjem

Vrata: e Metalna bravarija

Padne oblage: Beton B
Stubiste: -

Sanitarije / kupaonica:

Rasvjeta / elektrina oprema:

Ni2i standard

Vanjski sadrzaji:

Zatravljen

lzgradnja i odrzavanje

Raspen uvida: Unutarnji | vanjski uvid
Procjena stanja: stanje u odnosu na starost objekta je ispodprosjeéno

Zapustenost objekta

Osokno dizalo: Ne postoji
Sustav za dojavu poZara: Ne postoji
Certifikat energetske Nedostupan

utinkovitosti

Ostali phiektt u navedeni u iskazu povriine su u zastarjeli | dotrajali, te nisu vide pogodni za koristenie.

Kiijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue |ID: bmeee
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . :
Zk ulozak 2111, z.k & 2922/1, 2022/3, 2822/4, SPRENGNETTER
292215, 2822/6,0pcinski sud u Varazdinu, ’ wJ
Zemljidnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Fotodokumentaciia

1. UPRAVNA ZGRADA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 25 of 5
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Poslovni kompleks ~
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava - . _ -

Zk ulozak 2111, zk.E. 29221, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
292215, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu, ' g '
ZemljiSnoknjiZni odjel lvanec, Katastarska opcina )
Lepoglava

2. PROIZVODNA ZGRADA
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava _ ——

Zk ulozak 2111, zk.&. 20221, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
292215, 2922/6,0p¢inski sud u Varazdinu, ' S d '
Zemljignoknijizni odjel Ivanec, Katastarska op€ina

Lepoglava

3. SKLADISTE

Klijent: ECS MATRIX d.c.0. Page 27 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava : ;
Zk ulozak 2111, Zk & 292211, 2922/3, 292214, SPRENGNETTER
292215, 2922/6,0p¢inski sud u Varazdinu, ‘ " LW |
ZemljisnoknijiZzni odjef lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

4. SUSARA

5. URED

Klijent: EOS MATRIX d.0.0. Page 28 of 65
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Poslovni kompleks ~
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava R R

Zk ulozak 2111, zk & 292211, 292213, 2022/4, SPRENGNETTER
12922/5, 2922/6,0pcinski sud u Varazdinu, ’ . W
Zemlji§ncknjizni odjel lvanec, Katastarska opcéina

Lepoglava

6. SUSARA

7. ZGRADA KOTLOVNICE

Klijent: EOS MATRIX d.0.0. Page 29 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . _
Zk ulozak 2111, zk & 202211, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
20225 2922/5,0pcinski sud u Varazdinu, ’ LN | '
Zemlijisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

8. SKLADISNA ZGRADA

§. MAZUTNA STANICA

Klijent: EOS MATRIX d.c.o. Page 30 of 65
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskin pavlina 44, 42250 Lepoglava . . '
Zk uloZak 2111, z.K.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4, S P R E N G H E E I E R
2022/5, 2922/6,0péinski sud u Varazdinu, ' i

Zemljisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina
Lepoglava

10. RADIONA

Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 31 of 65
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava : _ : — g |
Zk ulozak 2411, .k &. 292211, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
29225, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu, ‘ Sk
Zemljisnoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

12. PORTA

OSTALO OBJEKTI

Klijent: EOS MATRIX d.c.0. Page 32 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2927/8,0pdinski sud u VaraZdinu, -
ZemljiSnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina
Lepoglava

» 1
SPRENGNETTER
~

Iskaz povrsina

% ' : %
e
PREZEMLJE :
ulazni prostor 11,79 1,00 11,79 3,16
ured 19,12 1,00 19,12 3,16
spremiste 3,17 1,00 317 3,16
ured 23,04 1,00 23,04 3,16
ured 6,54 1,00 6,54 3,16
ured 15,77] 1,00 15,77 3,16
ured 27,36 1,00 27,36 3,18
ured 10,56 1,00 10,56 3,16
ured 34,14 1,00 34,14 3,16
stubiste 13,05 1,00 13,05 3,16
UKUPNO: 164,54 164,54
KAT
hodnik 18,63 1,00 18,63 2,80
sanitarni Svor M 4,38 1,00 4,36 2,80
| sanitarni &vor 2 3,20 1,00| 3,20 2,80
ured 12,57 1,00 12,57 280
ured ' 12,28 1,00 12,28 2,80
ured _ _ 14,35 1,00 14,35 2,80
ured ' 13,79 1,00 13,79 2,80
ured 29,66 1,00 29,66 2,80
kuhinja ' 6,93 1,00 6,93 2,80
ured 28,43 1,00 28,43 2,80
ured 13,85 1,00 13,95 2,80
UKUPNO: 158,15 158,15 . 2,80
SVEUKUPNO 322,69 322,69

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.&. 2922/1, 2822/3, 2922/4,

2922/5, 2922/6,0pcinski sud u Varazdinu,

Zemiljisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opc¢ina

Lepoglava

i

SPRENGNE

predprostor 490 0,35 1,72 2,25
ured 10,93 0,75 §20 2,25
spremiste 188,15 0,35 65,85 2,25
UKUPNO: 203,98 75,77
PRIZEMLJE
proizvodnja 607,59 0,50 303,79 2,86
| garderoba 24,11 0,50 12,06 2,86
spremiste 17,81 0,50 8,91 2,86
proizvodrija 80,19 0,50 40,10 4,01
radionica 118,06 0,50 59,03 2,86
ey ot omp 160,18 0,50 80,09| 4,68-5,00
skiadiste i izloZbeni salon 555,63 0.75  416.72| 5,00-6,11
proizvodnja 573,21 0,50 286,61 3,90
proizvodnja 2.223,87 0,50{ 1.111,84 3,00
sanitarni évorov 84,00 1,00 84,00 3,00
ulazni prostor 11,94 0,50 5,97 3,56
skladidte 15,06 . 0,50 7.53 3,66
sanitarni &vor M 3,19 1,00 3,19 2,67
sanitarni &vor 2 3,20 1,00 3,20 2,67
hodnik 4,79 1,00 479 3,56
radionica 2477 0,50 12,38 3,56
radionica 9,95 0,50 498 3,56
radichica 129,68 0,50 64,84 3,56
gardercha _ 19,63 0,50 9,82 3,56
spremiste 6,93 0,50 3.47 3,56
instalacije 28,43 0,50 14,22 3,56
UKUPNO: 4,702,23 2.537,61
SVEUKUPNO 4,906,21 2.613 38
Klijent: EOS MATRIX d.o.c. Page 34 of 65
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZzak 2111, z.k.€. 292211, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2922/8,0péinski sud u Varazdinu,
Zemlii$noknjizni odjet Ivanec, Katastarska opcina

| epoglava

SPRENGNETTER
| S

4 SUSARA 2k -2@2?& =

| ponsina e ;F’_B.ef' .

T
lkprisna ®- [ Misina m -
povrSina mi®| .

PRIZEMLJE

sykara

44,13

050

27 17 366

susara

4413

.50

2207 356

UKUPNO:

44,13

4413

5 UREDzké 2211

ool tioena |
| powsina m?| T

Koris

| visina m

__|powriam®| "

PRIZEMLIE

drad

3.03[

6,102 255

YKLUPND:

8,03

6,02

visina m’

PRIZEMLJE L e

su&ara

{150

358

sugara

0.5

A i

URUPNG:

PRIZEMLIE

suSara

39.36

Q.35

13,78

2.34|

slSara

33,73

9,35

13,82 234

radionica

a8 7?

0.50

29,89 3,56

suSara

12,98

435

4,54 2.

subsra

12.98

035

4.54 221

kuhinja

51.71]

1,00

5171 3,80

ieotlovnica

173.440

4.75

130,04 550

kotlevnica

10,84

0,75

8,13 b 5D

(UKLIPNGO:

400,82

256,56

Klijent: EQS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.£. 292211, 2922/3, 2922/4,

2922/5, 292246,0pcinski sud u Varazdinu,

Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

SPRENGNETTER

- korsns

[ posing m*i

I D

dsnam

PRIZEMLIE

| garderaba

1.08

31,26

28

samitami Cvor

140

2,36

2.8

sanitarni Evor

1.00

1,85

28

radiona

0.50

16,82

27

radiona

& 50

206,333,724 30

skladsts

.50

51.09[3.724.30

skiadite

.54

28,96

372430

skiadSte

8,50

5% 66;

372430

sidadtte

850

51,85

372430

LKUPNO:

$42 57

PRIZEMLIE

marutna stanica

0,38

UKUPND:

45 68

0,50

325378

6162

0.75

5,00-5.91

53,13

0.75

5.00-5.91

165,83

T pioviSina

PRIZEMLIE

skladiste

453 44

22672

3.55

4563 45

22672

HKUPNQ:

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
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Poslovni kompleks ~
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . e —

Zk UloZak 2111, 2.k & 2922/1, 292213, 2922/4, SPRENGNETTER
29225, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu, ' w

Zemljignoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opcina
Lepoglava

T ) neto .
koef | kotfisma | sasina mr
C o | powrSitia ML o

| Mocrtna |

12 P@RTA zk (': ZHE.'«'_'I& _— : :'PFJ_VI"EH'_!H m2l

PRIZEMLJE
_— 5116 100 7416|266
UKUPRD: 24.16 7416

[SVEUKUPNG: [ 8.39264] [ 473803 |

PRECMETME CBJEKTI 7 35410 ~ 4.430.20|
OBJEKTT PREDVIEEN A UKLANJAMNE 1.038.54 £08, 83
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Poslovni kompleks ~
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava _ P - '

Zk ulozak 2111, 2k & 2922/1, 2922/3, 29224, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu, ' N ’
Zemljisnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, « prvom tromjesedju 2019.
u odnosu na &etvrio tromjesedje 2018. u prosjeku su vise za 3,5%, a u odnosu na prvo tromjesedje
2018. (na gedisnjoj razini) u prosjeku su vide za 7,4%.

Cijene novih stambenib objekata u odnosu na Eetvrto tromjeseéje 2018. u prosjeku su vise za 7,4%, a
u odnosu na prvo tromjesecje 2018, u prosjeku su vise za 10,1%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na &etvrto tromjesetje 2018, u prosjeku su vise za 3,0%, a u odnosu na prvo
tromjesecje 2018. u prosjeku su vise za 7,1%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesedju 2019. u odnosu na cetvrto tromjesedje 2018. u
prosjeku su za Grad Zagreb vise za 4,3% i za Jadran za 4,6%, dok su za Ostalo u prosjeku nize za
1,4%. Cijene stambenih cbjekata u ednosu na prvo tromjesecje 2018. (na godisnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb viSe za 11,4%, za Jadran za 7,4% i za Ostalo za 1,0%.

13.1.3.
INDEKSi CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Malime korisnike da pri koridtenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source
8 indeksi (@ 2015 = 100'11'
Indices (@ 2015 = 100}
now postojed
wkupno slambeni  |stambeni ) Jadran Ostalo
Tromjesedie pitjekti ohjekt :
Naw Existing iyof - |Adriatic

Tatal

fzvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice hitps://www.dzs.hr

Klijent EOS MATRIX d.0.0. ' Page 38 of 65
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Poslovni kompieks ~1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava : ,

Zk uloZak 2111, K& 200911, 292273, 2622/4, SPRENGNETTER
292275, 2922/5,0pdéinski sud u Varazdinu, ' ’ (N ;
ZemljiSnoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opdina

Lepoglava

TrzZiste nekretnina

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za vise od 4%, a od podetka godine
Cak 2,66%.

Cijene nekretninama evidentne i dalje rastu, ali ponavljamo da se to ne odnosi na sve nekretnine i na
sve lokacije. Kad bi pomnije analizirali primijetili bi je da taj rast prisutan u manjem braju Zupanija dok
u vec¢em broju Zupanija tr2iste stagnira.

Jo$ uvijek je velika raziika izmedu trazene cijene i one cijene koja se realizira na trzistu.

Smatramo da su trenutne traZene cijene na svom vrhu, a u realizaciji jo§ ima prostera za maniji rast.
U tom smislu predvidamo da ¢e i BN indeks rasti u naredna 3 mjeseca, ali ne intenzitetom s potetka
godine.

Dugorocno gledano dodi ée do stabilizacije cijena i priblizavanja traZenih i realiziranih vrijednosti.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina

BN index

Izvor: www.burza-nekretnina

Klijent: EOS MATRIX d.c.0. Page 39 of 65
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Poslovni kompleks ~1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava g e —

Zk ulozak 2111, 2.k & 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/8,0pcinski sud u Varazdinu, ’ .
Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Metoda procjenjivanija

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obitaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedineg slu&aja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz postivanje znadaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi vide propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluZe za potporu i provijeru rezultata

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu prlmjerena za utvrdivanje trZi&ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemlji$ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizy, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkimih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZisna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (Yransakcije) poredbenih nekretnina,

Za izvodenje poredbenih cijena keriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljezja

Podaci o cijenama gradevinskih zemilji§ta za adekvatnu lokaciju pribavljeni st iz informacijskog
sustava trZifta nekretnina - eNekretnine.

ObrazloZenje odabira metode i pretpostavke izraguna

Za odredivanje trzisne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U blizini predmetnog zemijista
zabilieZeno je vise kupoprodaja za gradevinska zemljista. Ove transakcije bit ée koridtene u izradunu
trzisne vrijednosti. Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ée pokazati najrealniju vrijednost
predmetne nekretnine.

Poredkene nekretnine

TrZi3na vrijednost predmetnog zemljista odredena je usporedbom sa
po fri transakcije za gradevinska zemljiSta u mjesovitoj i poslovnoj
Zoni

Sva zemljista imaju sli¢he uviete izgradnje kao promatrano zemljiste.

Prilagodba vrijednosti

Prilikkom izraduna vrijednosti nekretnine nije izvriena prilagodba
vrijednosti poredibenih nekretnine

Kategorija zemljista

Prva kategorija — obzirom da predmetno zemiljiste ispunjava uvjete za
izdavanje gradevinske dozvole, predmetno zemljifte je u
prociembenom elaborat tretirano kao zemljidte prve kategorije.

Pretpostavke

Namjena zemlji§ta i uvjeti izgradnje odredeni su temeljem
URBANISTICKOG PLANA UREBDENJA GRAD LEPOGLAVA na
sluZbenim stranicama Grada Lepoglave

Klijent: EQS MATRIX d.o.0,

GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava
Zk uloZ2ak 2111, z k.¢. 2922/1, 2922/3, 2522/4,
292275, 292216 Opcinski sud u Varazdinu,

1
SPRENGNETTER
-

ZemljiSncknjiZni odjel ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Prihodovna metoda

Prihodovna metada u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha

kojih je stvaranje prihoda,

U prihcdovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prinoda koji se postiZu na trzistu
{odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znadajnim odstupanjima ili
znacajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na rzistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na

temelju periodi¢ki razli¢itih prihoda.

ObrazioZenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Obzirom da je predmet procjene poslovna nekretnina za koju se o&ekuje da generira prihode od
zakupa, za odredivanje trZisne vrijednosti nekretnine cdabrana je prinodovna metoda. Slijedom gore
navedenoga, prihodovna metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost predmetne nekretnine.

Koristenje nekretnine

Predmetna nekretnina namijenjena ja za koritenje kao proizvodno-
skladigni kompleks.

OOVK - ostatak cdrZivog vijek
karistenja (prilog 10 Pravilnika)

Ostatak odrZivog vijeka trajanja odreden je na temelju (prosjedéne)
starosti gradevine (G), odrziveg vijeka korigtenja {OVK), te FK
matrice (FK), a sve prema prilogu 9 i 10 Pravilnika o0 metodama
procjene vrijednosti nekretnina,

Za predmetnu nekretninu odabrani su slijedeée parametri

G — 49 godinu — prosjecna starost izgradnje i dogradnje

OVK -- 60 godina

FK=5
: OOVK - 12 godinu

Popunjenost Nekretnina se koristi

Prihodi Za potrebe izratuna prihoda od zakupa predmetnog poslovnog
kompleksa odabrana su tri ostvarena ugovora o vrijednosti zakupa
sa Internet stranice Ministarstva graditeljstva i prostorog uredenja
https://nekretnine.mgipu.hr.

Pretpostavke Obzirom da su pojedini objekti (4, 5, 6, 7,9, 11, 12) zapusteni i

tehnoloski zastarjeli u procjembeno elaboratu su pretpostavijeni
troSkovi uklanjanja istih objekata od 30 €/m2 + paugalni trofak
uklanjanja mazutne stanice i objekata Cija izmjera nije bila moguéa
od 20.000 €..

' Stopa kapitalizacije

Odredene prema prilogu 13 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine
Pocetna polozaj kvaliteta gospodarska r%::(r]\];!al Kammatna
kamatna | nekretnine (- | gradevine (- | situacja(- | PS03 stopa
stopa 0,5% do 0,5% do 0,5% do ?00/ i e
+1,0%) +1,0%) +1,0%) 5 03/0 )
B 1.0% 1,0% 0,0% 00% B A80%7

Klijent. EOS MATRIX d.o.0,
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava .
Zk uloZak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
292215, 2922/8,0pcinski sud u Varazdinu,
Zemijisnoknjizni odjet vanec, Katastarska opéina
Lepoglava '

SPRENGNE

Wi

FK MATRICA A LOKACIMA /| TRZISTE | B: ZGRADE OPCENITO| C: STANJE ZGRADE
- ophimalng potraznja, . - nema oflecenja,
Upnlreblivost U poatpunosti |- valks parafng za - vrlo dabra infrastruidura, - plhg stabinosl
. M X - dobra prostoma i
1. i dugorocno vrsiom objekia L - puna uperabivast,
danaiosigurana - skoro namansms organzacea, - daljnje koridtenje nis
- visoha fleksikilost . ’
ponude Sranjenc
i |- dotra okacia, - vria dobra |nlrasltrul-a.ura, - rrala oét\le:ama,
Uporablivost davolnai | redovita potraZnja za - dolro ohbovanje, puia siabinast,
2. dugaroéne yretarn obiita - dobra prastorma - jo& dobrra uporabivasl,
danalosigurana - el nl:da ) O GANZ ATHE, - ealinje keridtenje nje
Fa - dovoljna fleksibdnost smanjans
- dovoljna infrasirukiura, |- jesna gitecenja.
Uporabljivast smaniena a 4. prosjeéno oblikovanje, |- smanjena siahinast,
3 sraghjrosng - prosjeéna proslorns - prosjeéna uporabnost.
danalnsigurana arganizacia, - dafjnja karistanjs
,/ urjerena fleksibinost sMmEnjene
jasna oitetenja,
. " % {- smenjena stabinost,
4. Upor:::;:l. o:rr::::ena 7 - smanjena. uparabivast,
4 7 24- dalinie kariftenge jasno
14 /{.? o smanjena
//14/ e / 7
i
{lokacia, infrastruktura,
5 Uporablfvost kratkorocno {jedva postojine postoji = umereno coovanis,
) dena/osigurana potraznja za vrstom - nedovolina prestoma
pbjekta, organizacia,
- vahia ponuda - bez fleksibikost
CDARIE KLASIFIKACIE
ODABRANI FK

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee

Page 42 of 65



Poslovni kompleks , 1

Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava :

Zk uloZak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4, S P R E N G N _E I I E R
i |

2922/5, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu,
Zemijidnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Poredbene nekretnine

Zemijiste u zoni mjesovite namjene

Gradevinske ramijiite -zhirjﬁ_i- ing)opmdajnm Lijena o
Nagiv atributa ] Vrijednost atributa

32 - GRADEVINSHO ZEMLTSTE
ALEw24E
H WP - KUPDEROTAZS

Poyrsing o gromets 1R

Wrijeennst nzkeatning KM 135, 00,00

Datum oovors . ¥ 0225

st atus pedatka PTEUZETO QO P

Cjenaovat olak TYANED - GRABEVINEKD

JEN—— VINEKD 15
Pretedita natana cienavwnon bioka EZGEu:_f?ﬁ;gg;T:ﬁEE;—FCP:E

: Gragdéyinsho zeml)te - Zhirka kupoprotiaimih dilenz. .

Naziv atributy vrijedrast atributa

10 2=
TR G i [ERERE R
E Jrea nekretming GZ - GREDEVINGKD 2EM IETE
G PN TP EN e
FIrEta Lgovors KE - WEFOPRODAIS
*zrInA 1 promaTe
[ sreciost nakretnire W
N catum LGGor3 170582018
Satus podatka PREUGZETC $0F PU
senovri bick CVAMED - GRAEEVINSRO

P - SRAREYINSK] DR
Hreieilta naMmens ©encvicyg Hoka P - SRAREY ‘q“’_} Fo P“E“

Klijent: EOS MATRIX d.o.o. Page 43 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 292216,0pcinski sud u Varazdinu,

Zemljidnoknji2ni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava

P il
SPRENGNETTER
|

Vst ugavem

F1:riinz u o orate
VHleCs 1t nekreening (Rt
Qataier: igoven g

| Gostas podatha

Clers 13 3l

| Pratat:ts nampena cencingg sk

GZ - GRADEVINGK ZEM: ETE

F841489

HE - {LPOFRODAIA

218140

330.906,00

3L IE

PREUZETD 0 Pu

LEPOSE A0S - SRABEVINEKD

PO, CIE

GF - PGRABENL * NEZSRADEN:
SEEVINSKIG POLRUCHS

- BRADESTNEKD TEMUISTE
#1190
KP - KUPSPRODHIA

[LE=R Qe 4 CRTY
dnost naireEming (RN}

PRELZETC 30 FU

TANED - GRASEVINGHD

GP - SRASEYIHSHD POSRLSE
HASETA MIESOVITE NAKIERE

Zemljiste u zoni gospodarske namjene

Klijent: EOS MATRIX d.o.o.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.&, 2922/1, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2922/6,0pcinski sud u Vara3dinu,
ZemijiSnoknjizni cdjel lvanec, Katastarska opcina

SPRENGNETTER
J

Lepoglava

Pk’ 7 tiekretnkin

Haziv atributa

- ZEC
b -

Yrets nekraming

N P

¥rEtz wgovorz

Feeriinng 4 Droriek
dfednast nekresning {3}

- Detum ugovera

Status podatie

L Cjenev: b ok

Brarei=s nar:ana o2novieg Diava

[ GradEwinako damifiste - 2EREL Yipib

Maziv atributa

o -

VFESa nekratning

D BN (R

YRtE UG

Fauréiaa u aromant
Sjedrost neketsing (e

DETEN dgevR T

Sianus podatke

“geneun! blak

: Pratedita namiend ;

Gr_adar_insko zanﬁis‘ite; - Zhirka kupaprodajnin Ciena.

Vrijednast adributa
1003928
57 - GRABEVINGHS JEMUTETE
3634322
KF - KUROPRI0A

LEPBELAYA - GEEPODARSKA
NARUERA |

T - GGSPCDARTHA NAMIENA -
FROLZVODNA

PRELZETD O Fir

TVAMES - GOSPIDARTRD I
1. SRAPEVINGKS PODRULE
GLEFOCARSKE NakIEME

Klijent: EOS MATRIX d.c.o.

GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.&. 2822/1, 2922/3, 2922/4,

292275, 2922/6,0pdéinski sud u Varazdinu,
ZemljignoknjiZni odjel lvanec, Katastarska
Lepoglava

opcina

1
SPRENGNETTER
~

| Povrsina i premetu
VHERGNDSE rehi gtming TN
[an)m ugovera

Status sodatka

Clengvmi Jiek

Frojgiita nanjena cenavneg biok

3da
Wrsta nekretame
G AN PUj
Vista LOavDeE
Fovrsing o poomens

U sgovera
Lhatus podathe

Pratezits namiena syenavneg Sloks

1 - SRABEVINGKT PODRUCIE

Vrijednost atributa
HETE: S

RADE S NSKC ZEMLISTE
/L1Tze

KP - KUPSEROLEIA

1.683.00

18263345

13IMACLE

PREUZETC O Pu

TFAMEL - GOSFODARSHS 2

Vrijednost atributa
GRRG62
Aty
3 - SRADEVINSKO ZEMLTETE
2833474
KF - KUPOPRODAIA

172 700,80

13.47.202

PREUZET 20 PU

[VANES - GOSPOLARSKS 2
1. GRADEVINGED PODRUEE
GLSPODARSKE HAMIENE

Klijent: EOS MATRIX d.c.0.
GoValue ID: bmeee

Page 46 of 65



Poslovni kompleks ~
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . . R :
Zk ulozak 2111, 2k & 2922/1, 2022/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/8,0péinski sud u Varazdinu, .

Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opdina
Lepoglava

Zakup poslovnih objekata

: i*ns_lqvm.wusmr--_zhtrlulami)rudajrﬁ cijens S
Maziv atributa Vrilednost atributa
25023 )
; = 1
rita nakratring PE.- POSLOWHE ~ROSTOR
“I0PN LR
stz ugavaea Z-Zakif
B Povrsing u sromaty A0
pavneana miaseing 2ajamning zakpning (KH; 3.200.00
Eransm sgovia 0L0Lanis
Status noostis PROVEDENA EVALUACES
Cjenayn: Bl SEALINIVED - GISPEDARSKD 1

X . . P 11 - CESPT0ARSKA NAMIENS -
Pretafity nammjena o mavnng bicka . Y o) MDA TRIISHA

i Podaci o nehretnini
- Postowne zgrade - i:lu!ha impnprnnainda ugena

1ihZ0

PEG - #05L7VHE JGRACE
2 - ZAKLP
136102
1110,
20,12 2355
ITVCRND UNESER
o IHDUSTREERE SETVET -
Genini blgh, CTAHBEND T
T oredi na Gennvesg Blake 3 - STAMEEM S NAMIENS

Klijent. EOS MATRIX d.o.0. Page 47 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava :
Zk ulo2ak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 292216 ,Cpdinski sud u VaraZdinu,

M
SPRENGNETTER
“J

ZemljiSnoknijizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Podaci ¢ nekretami

Naziv abibuta

5t
Lo
YeSI3 Ugovera
Paurdng u proTed
b @ev D 2ng AREEINS Malammnazakupnina Tk

- Catur ugavirs

Status podaths

Bl : Cisnovni olek

Pretefita namiena Genovrog Boha

Viijednost aributa

I ZaKgE
BRI H

IZVORMT PHESEN

VUKOVAR - PRCEIVODNHG |
I+ GASPODARSRA NAMIEND -
PRCITVCDNG

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeeg
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Poslovni kompleks —
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . . ———

Zk ulozak 2111, ZK.& 20221, 2022/3, 202214, SPRENGNETTER
2922/5 2922/6 Opcinski sud u Varazdinu, ' wd ’
ZemljisnoknjiZni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

Izracun trziSne vrijednosti

Izratun vrijednosti zemljista

Katastarska cestica Catum vrednovanja | Povréina () iskoristivast (Kis) Narrjena Kategorija zemiista
k£ div 2332/1, 202343 292374,
dio 2922/5, dia 2922/ 4.0, B.E2019 _ 25,530,00 150 gradevinska Mi, M2
Lapoglava
Redni broy 1 ’ 2 3 4 5
Catum transakcijg 822017 17.5.2018 31.5.2016 26.3.2019 -
Adresa nekretnine Nanec Wane: Lepoglave hanec
IDZKC 1039612 1126360 241710 1083808 -
Namiena gradevinska 5 gradevinska 5 gradevinska M1/M2 gradayingka K1
lzvor podataka o prodaing cijeni eMalratnine eflelratnine eNelretnng ehakretrtine
Fovrding o 1.776.00 e 718,00 m? 361,000 636,00 P
Erute prodana ciena - HRK 185.000.00 80.000.00 310.000.00 55.000,00 -
Bruto prodajna cigna - € 22.141,31 10,704,94 44.403,28 8,754,508
Meduvremenska izjednatavanje
Bazr indeks na dan vrednovanja (A) 100,59 100 59 100,58 100,59 .-
Bazniindeks na dan skapanja ugovora (B} 95,53 100,59 100,62 - 100.59 -
fkorekeijski faktor (meduvrem izjednaéavanie) (B 530% 0,00% 0,07% .00

I NI ARG ) N A R B %

Kategorija zem ljista

Kategonja pradmetnog zemijsta . . |

Kateganja poredbenog zemljista | | | : I -
Udjel vrijednosti u postotcima 100, 00% 100, 00% 100,00% 100,00% -

Odstupanje zbog razlitite mjere gradevinskog korl$ten)a
Kis predmetnog zemijista 1,60 _
Kis poredienog zemijista 1.80 ) 1.60 1.60 -
Koeficijent za preratunavanje [KP 1,00 1.00 1.00 -

Interkvalitativno zjednaéavanje

vefiina zemigsta 0% 0% 0% 0% 0%
infrastrkdura 0% 0% 0% ’ [ 0%
lokacija 0% 0% 0% 0% 0%
zona 0% 0% % 0% 0%
povezanost &estica ' 0% 0% ’ 0% D% 0%
pristup ) 0% 0% 0% 0% 0%
ukupna korekcija 0,00% 0,00% 0.00% 0,004% : | Q,00%
MR e s P s R e s A T s, s P pis
|Ukupna prosjeina cijena (€1 m® § | 13.76)
Povrsina (rrF) odabrana vrijednost (€/me) tr¢iEna wrildnost nekretnine - €
Tr¥i¢na vrijednogt nekratnine 28,530.00 13.80 352314 00€
2.600.000,00 kn 352.000.00 €
srednji taCaj HNE-a na dan B.8.2019. {kn/€l 774113
Klijent: EO3 MATRIX d.0.0. Page 49 of 65
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk utoZak 2111, z.k.C. 2922/1, 292213, 2922/4,

292215, 2922/6,0pdinski sud u Varazdinu,
Zemljisnoknjizni odjel ivanec, Katastarska opéina

Lepaglava

| .
SPRENGNETTER
.

T

e
B A

Re Apsoiutng .  bApsoiuing vrijednest ) Pajedinacno
i, yIRERA N . . Fravil
d. Izjpdnadena oyjena cdstupanis ag Ri!ai_{;?sg:;?ﬁ::}; EosoruinGg Kvadrat anstuana P r‘aw.o qastupar)es ad
by prosjedne cipene | © PO < odstuoana ~gigima prosjecne cliere
a 13,12 -0.64 -5 . .64 040 DAlArYG CreALG
1 13.03 127 Q9% 47 1,52 il R
H 7377 .66 5% 0,58 .43 L AT
3 1378 G.a2 094 2,02 2.0 ormvariyn R AL
4 - 0,90 0% 0,00 0,06
Frgiedna kupapredains cijena 13,78
Sfandesrdna devijacia 0,34
Dvostws slaltdaiitag dewianiia 151
Frosfesno apsalutng alstuoanis Q.65
Klijent: EOS MATRIX d.o.0. Page 50 of 65
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4,

292215, 292216,0pcinski sud

u Varazdinu,

Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

.
SPRENGNETTER
-

Lepoglava

Redri broj 1 2 3 4 5
Datumn transakche 10.10.2018 25.7.2M7 2312018 3.7.2018 -
Adresa nekrethine Lepoglava Nanec heanac tranec -
D ZKC 1003828 T43687 1063840 2063 -
Marrena gospodarska | gaspodarsha |l gospcdarska | gospodarska | -
Irvor podataka o prodajmoj cijer efiekretnine ehekratnine alNakratrine eMNekretnine -
Fovréina m? 2.762,00 11 ) 3.8958.00 n? 1.683,00 nt 1.717.00 m? -
Eruto prodajna ciena - HRK 247.776,00 380.000,00 182.833.865 171.700,00

Brute prodgjna cijena - £ 29,352,985 51.318,73 24 558,33 23.267 92

(A S
dﬁ'}f}&)};‘fﬁlﬂﬂﬁ

Meduvremensko izjednatavanje

TS L RPN
St i R o i S B A

Bazni indeks na dan vrednovanja (&) 100.59 100,58 100,59 100,59 -
Bazni indsks na dan sktapanja ugavora (B) 102,00 . 100,53 99,57 100,51 -
korekcijsii faktor (maduvrem, izjpdnatavane) (BIA) -1,28% -0,34% 1,02% 0.00% -

A R s ) e il

Vilth s

Karegorlja zemljista
Kategorija predmetnog z emijidta ]
Kategorija poredbenog zemijita | | | | -
Udjel vrijednosli u postotcima 100,00% 100,00% 100.00% -100,00% -
SRR A AP WS T 2 s ; Ty ¥ T
e A e il T - R s BRI s, i,

-Odstupanje zbag razlitite mjere gradevinskog korltenja

A AT

e

e M

i

kis predmetnog zemijisia 1.50
Kis poredbencg Zemiista 150 2,00 2.00 2,00 -
Koeficijent za preracunavarge (KPP 1,00 085 G -

Interkvalitativno IzJednatavanje

valitna zemijista % 0% 0% 0% 0%
infrastruktura 130 0% 0% 0% 0%
lokacija ¥ T 0% 0% 0%
2ona D% 04 0% 0% %
povezanost gestica 0% 0% 0% 0% 0%
prnstup . 0% 0% 0% 0% 0%
Ukupna korekeija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00%
: e T s hi s R Y e
|Wkupna prosjeéna cilena (€/m? ) | 11,38
Povrgina (i) odabrana vrijpdnost (Eim?) trzi&na vrijednost nekretnine - €
Tridna vrijadnost nekretnine 4.260,00 11,40 48.564,00 €
360.000.00 kn 49.000.00 €
737413

srednji teca) HNB-a na dan 8.9.2019. (knf€):

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZzak 2111, z.k.&, 2922/1, 2922/3, 2922/4,

2922/5 292218 Opéinski sud u Varazdinu,
Zemljignoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

L
SPRENGNETTER
“d

Lepoglava
T T AL e e e
MJ{/MJJ)‘;MM://:M/MM o
R Apsofut . SEHUERE viTjedn D ;
; e pSoiutng Relativha adsiupanie Austiotos vnjedrast X ) . Praviia Fajacinaine
. izignnadena ciiana ocoslupane od od prosjstte ciena Fassiutnag Fadrat custipania . adstopane oo
e, prosiedne cijene PrOSJSLne Gien ocdstupania -Sigma prosiecne cliene
0 10,37 BTN 5% 101 57 EEre
T 11,02 036 -3% 2,26 0,13 primeartineg
i 1347 EEE] 10% 1,19 1,42 E
3 1135 G137 2% 3.13 0,03 priklaline
4 - 2,08 0% o og 200
Prosjedng kupoarodaing cljans 14,36
Standarana devijacifa &o83
Diastroka standardng devijacia 171
Frogjedio soswutne sdsiupane 58
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZak 2111, z.k.€. 2922/1, 2922/3, 2922/4,
292215, 2922/6,0p¢inski sud u Varazdinu,
ZemljiSnoknfizni cdjel Ivanec, Katastarska opdina
Lepaglava

1
SPRENGNETTER

LI

Katastarska £estca Catum vrednovanja |Fovrina (nf] i}::::lti’i:sﬁ (Ks) MNamiena Kategorija zemmiista

k. dio 262211 ko, tepoglava  |5.8.2019 1.700,00 7 1560 pieackiirg '-:::::Eff;;’d"m Heiku I
Redni broj 1 2 3 4 5
Datumtransakcije B.2.2017 17.5.2018 31.5.2016 25.3.2019 -
Adresa nedremnine wanec kanec Lepoglava hanec -
IDZKC 10398149 1126380 S41710 1083s08
Mamjena gradevinska 5 gradevinska S gradevinska M1/M2 gradevinska M1
L=vor podataka o prodajmoj cijeni eMekretnine ehekretnine eMekratning ehlekretnine
Povréinz m¥ 1.776,00 ¥ 718,00 3.961.00 436,00 m -
Bruto prodana ciiena - HRK 165.000,00 £0.000,00 310.000,00 €56.000,00 -
Ernuic prodajna ciena - £ 2214131 10.784,94 41.402.23 B.754.58 -

Meduvrem ensko izlednadavanje
Baznt indeks na dan vrednovanja (A} 100,59 100,58 100,59 100,569
Bazni indeks na dan skkpanja ugovora (B) 85,53 100,53 100,52 10052
korekeijski faktor (meduvrem izjednacavanje) (B/A} 530% 0.00% 0,07% 0,00% -
; A leh o G DD o s Tt R T,
Kategorlja zem||i3ta
Kategoria predmetnog zemljista 1
Kateqorija poredbenog zemljista 1. : | o | -
{djel vridrosti u postoteima 50,00% 50,00% 50G,00% 50,00%
R L UL S R o T R N Z

. Odstupanje zbog razliéte mjere gradevinskog koriétenja
Kis predmelnog zemijista 1580
Kis poradoencg zemista 1,60 1,60 1,80 -
Koeficient za preratunavanjs (KR 1,00 1.00

T A 7 ; ;
e
i s e G )

Interkvalitatlvno izjednadavanje
velitina zemijista oY% 0% 0% 0% 0%
infragtrukiura 0% 0% Q% % 0%
lokacia 0% 0% 0% 0% 0%
zong 0% 0% 0% 0% 0%
povezanost Cestica 0% 0% 0% 0% 0%
pristup 0% 0% e 0% 4%
ukupna kerekcijz 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00%
; st s ) SRR e, A PR B 7
{Ukupna prosje&na cilena (€/m*) - | 6,38
Povréing () odabrana vrijednast {€r) trzisna vrijednost nekretning - €
Triléna vrilednast nekretnine 1.700.00 6,80 11.730,00<
88.000,00 kn 12.000,00 €
srednji tedap HNB-a na dan 8.8,2019. (kn/e): 7374113

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4,

292215, 2922/8,0pdinski sud u Varazdinu,
Zemlfisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

1
SPRENGNETTER
LN |

Frasfedng acsoiutng aastuganis

Lepoglava
e Apsoiutha viljednos! iedinarn:
= . . .. A{:sofur:ﬂo Relahvna odsiupanie st 5. _r‘l 0% o Prawin Pojedinarra
Ilzjedracena cieng adstupane od o arosiedne cliens apsoiuingg Hvagral odsipadna o odsiupanje og
br. orosjedng cijsng | (0 ATOSIGRIS SIERE sosfUpania wsgme arogjeine cliene
v 556 0,32 5% 032 o0 et FrEore
i 752 064 5% 0,64 040 AL Attt
2 5,55 4,53 -5% 0,25 [Pk
k) q,88 Q.67 0% 2,01 [} crnvat g
El - .00 J% 0.4 .00
Prosiacna Kupoprooeiia siiens 588
Standardna devijacija 045
Zuastruka standardna devjagiia 0,34
Q.52

Klijent: EOS MATRIX d.o.0.
GoValue ID: bmeee
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Poslovni kompleks ~1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava . .

Zk ulozak 2111, z.k.E. 2922/1, 2922/3, 2922/4, S P R E N G N E E I E R
292275, 2922/6,0ptinski sud u Varazdinu, ' Wi .
Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

l.epoglava

Izraéun vrijednosti zakupa

Fiedni broj . 1 2 3 4 5
Detum transakcije 1.1.218 29.12.2016 1.12.2018 - -
Adresa nekretine Svalkover Csijek Vukovar - -
D ZKC 10255929 817741 &38842 - -
levor podataka o prodajna cijeni eNekratrire eNekretnine elekratnine :
Favriina nF 300.00 m? 1.181,00m¢ 5,960,827 - -
Godina izgradnje " novia gradnia starija gradnja starija gradrja - -
vrijednost zakupa - HRK - 3.000.00 11.000.00 35,764,972 - -
vrijednost zakupa - £ 404,88 1,457 34 4.746.23 - -
e T S LA o S y 4 T, - Al b - 2 7
CNINA IR oy s P ) 3 G S
Meduvwremensko izjednatavan]e
Bazni indeks na dan vrednovanja (A) 100,58 100,59 100,59 0,00 Q.00
Bazni indeks na dan sklapanjz ugovora (8) 100,53 08,26 99,26 0,00 0,00
kargkeiski faidor (meduvrem, izjednatavanie) (/A ) . 0,00% 2,370 2.37% 0,00% 0,00%
T T T SRS A T - R r T e O x F- Ty
etk e dnatina Slena k1 Gl Sy B ’- Y
interkvalitativno izledna&avanje
povréina nekrstnina 0% 0% 0% 0% %
infrastruktura 0% ’ a% 0% 0% 0%
lokacija D% -15% 5% 0% 0%
zona (pogled, ostan.. ) . 0% 0% Q% Q% 0%
ostali pararetri (kvafteta uredenja, starost, kat) o 0% 0% Q% Q%
ukupna korekcijz 0,00% -15,00% -5.00% 0.00% 0.00%
o G L B e B S A, o el s, ey
lUkupna prosje&na wijeunost zakupa (€/m*) | 1,07
Fowréina odabrana vriedinst zakupa (7] trZigna vrgdnost zakupa - €
Vrijednest zakupa 7.364,10 1.0 Tr2181¢€
i i s : _ %
Ra o ) Agsciutnn | Reiativno adsispane Assoiuing yritednes! . N Sraiia Pajadinaina
o Izjedmadend cijena cosiipane od a0 prosiedns oiien apsalutncg Fvadral ogsiuoama 2 simma adshigame od
ar prozjetns ciigng Jd prosjeLnE clene adshipan/a -HETa rogieine cigne
1 1,338 G 28 25% . 328 4,48 sinariva
2 1,99 adz 2% 6402 a.00 prineatliva
3 0,77 .30 .28% - . 0,30 0,05 rinvalineg
4 0,90 .06 0% 0,00 2,00
5 0,90 oo 3% R Caae 1,30
Prosjednia kuzcprodana cijels 17
Standardng gevijaciia 0,24
Dvostruka stardardng devijaci= 5,.4¥
Brosfednn apsofuling odsiuoane _ 7,20
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepaoglava : —_—

Zk ulozak 2111, z.k.&. 2922/1, 292213, 2922/4, S P R E N G N E T E R
20225, 2922/6,0péinski sud u Varazdinu, ' wWd
Zemljignoknijizni odjel Ivanec, Katastarska opéina )
Lepoglava

zracun trzisne vrijednosti - Prihodovna metoda

preostak vjek trajanja 11 god., stopa kapitalizacije 10,00%

G - starost gradevine : 43
OVK - odrZivi vijek koristenja: 55
FK - faktor koristenja: 5,00
relativia starost (G/OVK %) : _ 8%
OOVK - ostatak odr2ivog vijek koriStenja (prilog 10 Pravilnika) 20% 1"
zamjenska starost {OVK-OOVK) : : 44
Namijena prostara Powriina (m2}  Vtijednost zakupa (€/m2)

poslowni prostor 7354,10 m2 1,05 €/m2 772181 €
|godisnii bruto prihod | 7354,10 m2 ' 92.661,71 €
Trodkovi

upravjanie 2,00% 1.853,23 €
odriavanje 200€ 14,708,211 €
rizik gubitka zakupa 10,00% - 9.266,17 €
pogonski troSkow 1,00 € 7.354,10 €
TROSKOVI UKUPND: 35,81% _ ' 33.181,72 €
oportunitetni trogak zerrﬂjigta 41 3.000,00 € 10,00%\ 41 300,00 £
[godignii neto prihod 18.180,00 €|

Trzi$na vrijednost {prihodovnom metodom)
godignji neto prihod 18.180,00 €
stopa kapitalizacije 10,00% , Multiplikator 6,495061005

Trzigna vrijednost

Vrijednost objekia : 118.080,18 €
TroSak uklanjania objekata 1.038,54 -30,00 -31.156,19 €
_ pausal ~20.000,00 €
Vrijednost zemliista 413.000,00 €
| TrziSna vrijednost _ 479.923,99 €/
|Trii§na vrijednost na dan 25.8.2019 zaokru_ieno . 480.000,00 €|
zaokruzeno kn 3.540.000,00 kn
srednji teéja HNB-a na dan 8.8.2019. 7.374113 kn/€
TrZisna vrijednost
Trzi$na vrijednost na dan 8.8.2019. (zaokruZzeno) 480.000,00,00
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Poslovni kompleks 1
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava _ : o g mp—
Zk uloZak 2111, Z.k.&. 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
29225, 2922/5,0pdinski sud u Varazdinu, ' S d '
Zemljisncknjizni odjel lvanec, Katastarska opcina

Lepoglava
Zakljucak
Alternativna namjena Uklanjanie objekata, te izgradnja stambenog naselja
Iznajmljivost Losa
Utrzivost Losa

Pozitivha svojstva - _
Poslovni kompleks je zastario i neredovito odr2zavan

Negativha svojstva

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno dostavijenoj i dostupnoj dokumentaciji. U razmatranje su
uzete usporedne nekretnine kao i eventualne posebne okolnosti. Posebna paznja posvecena je lokaciji
predmetne nekretnine, razvojnom potencijalu, altemativnoj namjeni, postojedim teretima kao i stanju na
trzistu. _

Na temelju prethodno opisane | odabrane metode, pretpostavki ifili posebnih okolnosti opisanih u ovom
elaboratu, misljenja sme da je na dan 8.8.2019,

TRZISNA VRIJEDNOST 480.000, 00
Jedini&na vrijednost ' ~65 €/m?
PDV Nekretnina je u koritenju viSe od dvije godine
Trzisna vrijednost ne ukljuéuje porez na promet nekretnina

Izrada procjembenog elaborata: | Darko Sabolovic i.g.

Qvjera Iva Borovi¢ Milaginovi¢ d.i.g.

Stalni sudski viestak za graditelfjstvo i procjenu nekretnina

r

-~
H "‘.-_i..}"a-. 5-.‘__ _I.JI{{! :

.r{:-"-«;'.) e

i

Zagreb 8.8.2019.

Posebne pretpostavke

Na temelju zahtjeva klijenta procjembeni elaborat je izradena temelfjem vanjskog i unutarnjeg uvida, te
podataka i dokumentacije dobivene od strane narutitelja procjembenog elaborata.

Obzirom da procienitelju nije dostavljena sluZbena dokumentacija kejom bi se potvrdila namjena
zemijidta, podaci o uvjetima izgradnje preuzeti su sa sluzbenih stranica Grada Lepoglave.

Kako je procjenitelju bio dostupan Urbanisticki plan uredenja Grada Lepoglave na sluzbenim
stranicama Grada Lepoglave bez mogucénosti todne izmjere dijelova zemljiSta po zonama manjene,
procjenitelje je do podatak doao pomoéu dostupnih alata na stranicama DrZavhe geodetske uprave
https://geoportal.dgu.hr/. Iskaz povréina zemljista po zonama je priblizan.
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Poslovni kompleks ~1
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava -~k _ ) _'

Zk uiozak 2111, .k & 292211, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 292216 Opcinski sud u Varazdinu, ’ ) wd
ZemljisnoknjiZni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Povjerljivost, uvjeti i opseq prociembenog elaborata

Ovaj prociembeni elaborat je izradena za intemu upotrebu naruéitelja te progjenitel] nije edgovoran trecim stranama, ¢ak ako je
ovaj elaborat proslijeden trecoj osobni od strane samog Procjenitelja. Sve tre¢e osobe oslanjaju se na podatke iz elaborata na
viastitu odgovemost te Procgjenitedj ne snhosi nikakvu odgévernost. Ovaj elaborat, kao i njegowvi pajedini dijelovi ili reference ne
smiju biti chjavijeni kao dio bile kojeg dokumenta bez prethodne pisane suglasnesti Procienitelja.

Ne pregledavamo dakumnentaciju o zakupu ili dokumente ¢ viasnistvu te ne preuzimamo odgovarnaost za njihovo tumadenje. Kad
je to moguce, wlasnitka dokumentacija se dostavlja u elektronskom obliku. Preporuéamo da dobivena dekumentacija bude
pregledana, potvrdena i pratumacena od strane pravnika. Pretpostavijamo, osim ukoliko nije drugatije navedeno da svaka
nekretnina ima valjan vlasnicki list te da je utrZiva, da je sva dokumentacija valjana te da ne postoje tereti, ograniGenja, sluZnosti
il drugi bitni faktori koji bi imali znadajan utjecaj na vrijednost. Nekretnina se smatra slobodnom i bez tereta te pretpostavijamo
da nisu u procesy sudski sporovi. :

Procjena je subjektivne prircde i predstavlja nase misljenje o vrjednosti nekretnine. Zaklju€ci navedeni u ovom elaboratu vazedi
st na dan vrednovanja, a ne uzimaju u obzir buduée dogadaje. Ne pretpostavijaju se nikakve promjene u nacicnalnim ili
lgkalnim zakonima, propisima ili kodeksima. Podadi, procjene i misljenja sadrzani u ovom elaborate, a koji su dobiveni iz
vanjskih izvora pretpestavijaju se kao pouzdani i neovisno potvrdeni. Sve procjene prihoda i rashoda sadrzane u ovom
elaboratu koriste se samo u svrhu pracjene vrijednosti i ne predstavijaju predvidanja buducih rezultata poslovanja. Analize
sadrZane u ovom elaboratu ukljuéuju brojne procjene | pretpostavke vezane uz nekretnine, opée i lokalne gospodarske i
gospodarske uvjete, kao i druga pitanja. Neke od prociena Hi pretpostavke se nede ostvarti i moze doci do nepredvidenih
dogadaja i okolnosti. Dakle, stvami dogadaji mogu se razlikovati od naih procjena, a takve varijacije mogu biti materijalno
znacajne.

Vrednovanje viestaka ukdjuéuje samo abjekt, dijelove objekta kac i elemente vanjskog uredenja. Tehnicka cprema i namjestaj
nisu predmet pracjene, osim ako ne Cine sastavni dio gradevine.

U tom smislu tehnicka oprema i namjestaj su uzeti u obzir u onom cbimu U kejem su sastavne komponente objekta.

U nasem procjembenom glaboratu nastojimo ukazati na sve lako uodjive nedostatke ili odtecenja koje smo uocili tijekom
odevida kao i na nuZna ulaganja ili popravke na koje smo bili upozoreni. Ne provodimo nikakva ispitivanja na nekretninama kao
niti ispitivanje kvalitete nosive konstrukcije.

Za potrebe procjene se pretpostaviia da nije doslo do kontaminacije nekretnine {npr. kontaminacije tta), osim u slu¢aju da smao
bili drugaéije informirani. Medutim, ukoliko se ovakva pretpostavka pokaze neto&nom, vrijednost procjene se moZe umaniiti.

Ocevid na nekretnini (ukoiiko je naruten) je izvrSen od strane Procjenitelja, a podaci dostavljeni od strane Klijenta su uzeti u
obzir za potrebe procjene. Nisma proveli nikakva detaljina istraZivanja na nosivoj konstrukciji obzirom da isto nije pito predmetom
narudzbe. Troskovi ogiglednih ostedenja i potrebnih chnavjanja uzeti su u obzir. Nismo detalino istraZivali dozvole i legalni
status zgrade, obzirom da isto nije bilo predmetom narudZbe.

Informacije vezane uz prostame planove, kad je to maguce, prikupliene su u eiektronskom obliku ili usmeno od strane gviaétene
oscbe iz Ureda prostornog uredenja, a ukoliko je potrebna sluZbena potwrda, preporucamo da se oviera pribavi od strane
odvjetnika.

Ako je to relevantna i ukolike nije drugadije navedeno, pretpostavijamo da nekretnina posjeduje potrebne dozvole odredene
Zakonom i da nema edluka ili prijedloga Zakona kaji bi mogli utjecati negativno ili pozitivno na predmetnu nekretninu

MNeto korisna pavrsina preuzeta je iz dokumentacije dostavijene od strane klijenta. Nije 'pro\.rjeravano jesu li ti dokumenti jod
uvijek aZzumi. lzmjera nekretnine nije predmet narudZbe i nije izvriena od strang Procjeniteija, dakle, ne moZemao dati jamstvo
na ispravnost povrsina. )

U sluéaju novonastalih Einjenica ili okolnasti, procjenitelj zadrZzava prave izmijeniti ili nadopuniti procjenu te je potrebno revidirati
i ponova izraditi procjembeni elaborat. Postojeci procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama
navedenim u elaboratu. Ul tom smislu obavezno je u slucaju postojanja novih inforrmacija ili dokumenata, nadopuniti procjenu.
Kako bi uzeli u obzir nepredvidene buduce dogadaje, kao to je promjena ekeonomske situacije, visina zakupa ili stopa
popunjenosti, preporuéa se redovna revizija prociembenog elaborata.

Svjesni smo svoje duZnosti da informacije o klijentu tretiramo kao povjerdjive obzirom da su te informacije dobivene kao rezultat
poslovnog adnosa i nisu U javno dostupne. Takve infarmacije mogu se kenstiti u onoj mjen u kajoj je to razumno potrebno za
pruZanje usluga, te biti otkrivene ukoliko se klijent slaZe ili zahtijeva da se to utini zbog zakona, propisa ili zahtjeva drugih
nadleznih tijela,

Nisma odgovomi za proizvode ili usluge za kaje je opravdano potrebno da budu dobivene od drugih u swrhu pruZanja usluga.
MoZemo delegirati treéim stranama pruzanje bilo kojeg dijela usluge. Ukoliko to ucinimo bez suglasnosti Klijenta, odgovorni smo
za sadrzaj koji su isporudile trece strane, odnasno, ukolike smo to uinili uz suglasnost klijenta iti na njegov zahtjev, nismo
odgavarni za sadrzaj usluge koje su isporuéile trece strane.
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Poslovni kompleks ~

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava _ _ i

Zk ulozak 2111, z.k & 292211, 292213, 2922/4, SPRENGNETTER
©2922/5, 2922/6,0p¢éinski sud u Varazdinu, ' o

Zemijinoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina

Lepoglava

Dokumentacija

- Zemljignoknjizni izvadak
- lzvadak iz katastra
- Posjedovni list
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.€. 292211, 2922/3, 2922/4,
2922/5 7922/6,Opdinski sud u VaraZdinu,
Zemljisnoknjizni odjel Ivanec, Katastarska opcina
Lepoglava

SPRENGNETTER
w

Zemiljisnoknjizni izvadak

REFUBLIE A HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opdieski sud u Varsiding
ZEMLIEXORNITZNI ODJEL [V ANEC
Stanje na dan; 0303, 2019, 15:61
Katastarsia opima: 312215, LEFOGLAVA

Broj zadnjeg dnevnika Z-¥20%7019

Verificirani ZK wedak
Broj 2B wloika: 2111

IZVORNIK PRAV A GRADENTA

Aknvne plombe:
1ZVADAK I1Z ZEMLITSNE KNJTGE
A
Posjedovuica
PRNVT ODNELTAK
Bro) Puvyiimn
Rpy, | XK Cznska’ zemi] it : Primjedbn
(kar, jatre | Eey [C: ¥
feshice)
L. 292r1  INDUSTRIJSKA ZGRADA PQGON, INDUSTRESKA ZGRADA 14929
SKLADISTE, INDUSTREJSK A ZGRADA POGON,
INDUSTRIISKA ZGRADA POGON, POMOCKA TGRADA
RADION A, POMOCN A ZGRADA RADIONA. FOMOCNA
ZGRADA SLSARA, POMOENA ZGRADA SUSARA I
DVORISTE ULICA HRVATSKIE PAVEINA
INDLUSTRIFSK S ZGRADA PRG0N 2840
INDUSTRISSES ZGRADA SKLADHSTE 1140
INDUSTRISKA ZGRATI POGON 1380
INDUSTRIISKA ZGRADA POGEN 478
BOMOCNA ZGRADA RADIONA 189
POMOENA ZORADK RADIONA i
PONEOCNA ZGRADA SUSARA HEY
POMOENA ZGRADA SUSARA @3
DYORISTE ULICA HRVATSKIH PAVLENG _ : i 60
2. 10323 |INDUSTRHSK.A ZGRADA SKLADISTE. INBUSTRISKA 939
ZGRADA PILANA, POMOCNA ZGRADA NADSTRSNICAT
DVORISTE ULKCA HRVATSKIR PAVLINA i
INDUSTRISKA ZGRADA SELADISTE ! 403
INDL'STREFSKA ZORADA FILAKA 521
POMOCNA ZGRADA NADSTRENIC A E LT
IDVORISTE ULICA HRVATSKIH PAVEENA : 3034
3 119214 POMOCKA ZGRADA SKLADISTE, POMOCNA ZGRADA 3162
"CISTERNA, POMOUNA ZGRABA SKLADISTE, [ZGRADENO
ZEMLASTE SKLADISTE [ DVORIATE ULICA HRVATSKIH
PAVLENA
; POMEK NA, ZGRADYA SKLADISTE 2%
POMOCNA ZORADA CISTERNA B2
POMOCNA ZGRADA SKLADISTE 2
1ZGRADENO ZEMLISTE SKLADISTE 1z
DVORISTE ULECA HRVATSKIN PAVLINA 1941
4. 29215 |PUT ULICA HRVATSREYH PAVLINA 616
Zeslisinokniize wiwkak (dmiann 1 vTipene o adel AR 20T0, E2:01:08 Seaaiea 1

Klijent: EOS MATRIX d.o.c.
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Poslovni kompleks ~1
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava _ . '

Zk uloZak 2111, z.k & 2922/1, 2922/3, 2922/4, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/6,0péinski sud u Varazdinu, ’ ’ wJ
Zemljigroknjizni odjel Ivanec, Katastarska opéina

Lepoglava
[ZVADAK IZ ZEMLJTSNE KNJIGE Venificorani ZX wlodak
Kaeastavska opoima: 351208 LEPOGLAVA Broj ZK olofke: 2110
IZVORNIK PRAVA GRABENIA
A
Fosjedovnics
PRVIODIELJAK
Braj Povriing
Rbr. zenbjista Crzuaka zembjiita _ y Primjedba
(kat, jutea | ébv m2
&sq_Lre}
5, 191254 POSLOVNA ZGRADA CLICA HRVATSKIH PAVLINA 54, i MR
INBUSTRIFSEKA ZGRADA SKLADISTE, POMNOCUNA ZGRADA i
PORTA IDVORIATE ULICA HRVATSKIH PAVLINA i )
POSLIOVNA ZGRADA ULICA HEVATSKIH PAVEINA 44 i)
(INDUSTRIFSE A ZGRADA SKLADISTE 0%
1
TPOMINTA ZURADA PORTA xS
! .
[DVORISTE ULIC A HRVATSKIH PAVIINA ! L
............. e S i B
B
Yiastoveica
Rhr. o Sudrisi upiss Primjedba
3. Viasnidki dio: 11 ’
LTS D00, OTB: 62930267187, EEPOGLAVA, HREVATSKIH PAVEINA H
3.1 Zapmmbeso 250020062 pod brojen: Z-1 17572014 L\?EL-J;EZM
o3 FiLE}
ZABILTEZBA. RIESENTE TRGOVACKI SUR U VARAZDTN, BR. $T-11817{5-d 2.1 2K16,
onvaams predstecainog pespka ua uekreminama v A, viasniteeo LTS daoa, OTB. 5195392
Lepephyie. Hivarskih pavling 44 .
3.2 Zapriwmfeso 2203 2018 & pod iojen Z-4208/2049 ' - zAl:rﬁEm
neE FilE
ZABILIEZBA, OTVARANTE STECATNOG POSTUPKA. RIESENJE TRGOVACKT 1D U OSIIERL
BRE. ST-T725018 19032039 tabiljefuje se ofvnange sreanog posnpka
C
. Terefovnica
Rbr. Sadria)j episa ) { Ireas Primjedba
T '
271 Zapranbeno 12082011 brop Z-T0420 T . LGRS EUR
Temeliels sCIRIUNEZTARNGE SPOTZ L o SSikau tovdane [rdbing zasmivanjens
ziloinog prava na nekeensni od 1E0E 201 godine, kaji je solemnizras kod jasnog
Bijeimika Biserke Cunlec-Rifd iz Varadda, Antma Milnewila 2 ped brojem Oy'-
330101 dana 1168 2011 godine, vknjidupe se prave zaloga as nekretnine w A za izmos
et 1 8B 508,89 EUR 1 peotave] edniasa knna o prodajnon ecafm Saba, Ed. banke
araglin e den pRacanja. gz godisn Kaatm stopt od 800 %, prompenyine zatezne
kaene, naknade | za ostabe noskove po Kradity o trogy nastan iz ugevora o kredim. 23
korest,
271 Zwpeiieno 270220080 pod brotem Z-161KE 2 E L
UKNMZB A DSTUPANEE ZALOZROGO PRAVA, IGOVOR O PRUIENCS!
ENVFTEREN PO FB ILINEA LISONER 12 ZACGREBA BR, OV 1149525008 2% LE 01 E
EOS MATRIN D.O.G, O 766746801407, HORVATOVA ULIC & 32 10000
ZAGREB
8.
Zeindpinoing wzvadak fdarei ¢ vn)eme wande 0BG 2010 130308 Stramica 1
Klijent: EOS MATRIX d.o.c. _ Page 61 of 65
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Poslovni kompleks
Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava

1
ZK ulozak 2111, ZK.6. 2922/1, 2922/3, 292214, SPRENGNETTER
J

292215, 2922/6,0péinski sud u Varazdinu,
Zemljidncknjizni odjel Ivanec, Katastarska opdgina
Lepoglava

1ZVADAK IZ ZEMENSNE KNJIGE
Katasrarska opélns: 312215, LEPOGLAVA

'
TFeretovaica

Verificwam ZK lodak

Broj ZK nioska; 211}
[ZVORNIK PRAVA GRADENJA

Rbr. l Sadriag upisa

Lrtres

Primjedba

38,1 Zoprimljene LI eh.2001, brol Z-23TE
Temelpem Ugovorn o jamnsivis i Spomzans o cROiny ki zasnivayen zaloiucg
prava 00 tekrsmenaza broy (65277 od LE07 200 godine, koji s solenunzivan kod
jovmoR biffezniky Nikole Tadic iz Zaareta. Prilaz Giowe Deelica 23 podd Lrojenn O
S155/4 1 dana 1907 011 godme. uknjiztje se pravo zaloga na pekretndne b A, 1 drugom
wprsnoan veddu [ iza upisagog Zalotneg prava v Korist Yaba dlid bapke Varazdi. oz iznes
d £ IO 5N ELUR edataniliiuestode settsnd sosamsfosedanencanedanse steatii. o
Kmpshoy promsnjediesii pretus srednjem relapn Hrvarske navodne Banke na dan 1splate po
Vsnov jamsiva, nvedano za zakonske zatezne kamate, troskove osignrama i sve osfale
prenialoe froskove Kofi mivgu mastat za HAMAG po nplari patraZinadfa iz Ugovora o
jAMAsh § spiaziinia o osugtranju radwe zasnhanjen zalofncg prava ‘ria pekreinimima.
broj 16/5271, od 15.07 201 L zodme. 1 Korist:
HRVATSKA AGENCIIA ZA MALO GOSPODARSTYO, OIB: I3609559342,
ZAGRES, PRI AZ GJURE DEZELICA T ' _

L1 &GT. 1 EVR

2%

291 Zapranbjene 15622002, broj Z-215571%
W bepelin Tlgovors @ oswivangu prava gradaita of 10 09, 2012 godine ov)jeren po
Jrviom biljeiiikn Biserki Cumlec-KER 2 Varatding. Kemna Mibanodica 2 b 05
S5G5:12. podine uknfizme s praveo gradheniy i pabrentine u A it kors
E-SOLAR DO,  OFB: $5384587456, EEFOGEAVA, HRVATSKIH PAVEING H

BRAVO GRADENTA
U PLOSKLE BRGS
692 KO
LEMLAY S

11 Zaprimljeno t5 04 2012 braj Z-2155710
Na ramelju Vigovera o ssnivanjie prava gradenga ol 170 9% 2002 sxdine ovjaren po
javnedm biljeike Biserki Cmrkec-Kii 7 Varazdiva. Agtuna Mibannvida 2 b O
S802/1 2, godine zabilirnie se rok Tajaia prave aradenjn LE zoding.

ZABILIEZBA

S0 Zaptimbews 01 L2.200% .2, psd brgjem Z-017/2608 S

ZABH TEZBA, OVRHA RIESENTE O UVRST OFCINSKL SULFU VARAZDENT BR.
OVE-13 .3 37 LL20LE 3 sve radi novimpe wazbine vichovoditels VABA dd.
banka Varazdin, OFB: 35152037268, iz VARAZOIN, ALEIA KRALES ZVONIMIRA |
arvedeniem vajedhest navedenih nekreming, tElkovens pradajom + sATiTenem

ZABILIEZBA

ovritovedditelja 17 novaénog izeosa dobivenog prodajom

Potvrduje v da ovaj iZvaduk edgovara stamjn cemkjiive Enjhge ua darum 05.08.2019.

Zemaljsincin) i irvadek (davun i viipene ioade) 9,08 N E9. 12:03:08

Strafpea; ¥

Klijent: EOS MATRIX d.c.o.
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Postovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava .
Zk ulozak 2111, zk.&. 29221, 2922/3, 292214, SPRENGNETTER
2922/5, 2922/6,0pcinski sud u VaraZdinu, wd
Zemljidnoknjizni odjel lvanec, Katastarska opéina

Lepoglava

lzvadak iz katastra

AR

E NESLUZBENA VERZIIA

REPUBLIKA HRVATSK A
DRIAVNA GEODETSEA TPRAVA

LZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA

Frallimus el ipisa 1 2000

D asqisa: R 2619
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Poslovni kompleks

Hrvatskih pavlina 44, 42250 Lepoglava

Zk uloZzak 2111, z.K.€. 2922/1, 292213, 2922/4,
292215, 2922/6, Opcinski sud u Vara2dinu,
Zemljisnoknjizni odjet Ivanec, Katastarska opdina
Lepoglava

SPRENGNETTER
<

Posjedovni list

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRU{NI URED ZA KATASTAR VARAZDIN
OBJEL 74 KATASTAR NEKRETNINA IVANEC

Stugje ua Jan. USO8 2D, 230k

NESLUZBENA KOPLJA

PRIJEPIS POSJEDOVNGG LISTA

Katastarska opina: EEPOGLAVA (Mbr. 312215)

Prezime | T ilnesae GEfka 1 naziv, prebivalidte odaosao sjediite upisane osobe

Udio OIB
E-$01 AR D:0.0., VLICA HRVATSKIH PAVLINA 44, LEPOGLAV A, HRVATSKA SEIG4SETSE
INOSITELI FRAY & GRADENIA) o : .

il LTS D.0.0,. ULICA HRVATSKIH PAVLING 11, TEPOGLAVA. HRYATSKS, (VL ASNIK;

Podaci o katastarskie esticama

5| 2 Broj .:_\dl"t-sa. If,al:l%mrskr cesrice Nadin uporabe katastardke Peovelina, Broj Posebuni
B katastarske |éestice Nalim pparabe ggrade. naz grade, kafol brag im? DL pm_\:nll Primjedira:
destice | rgrae . refimi
9211 KIH PAVLINA 14919 4 Pravo grodenia
POMOCNA ZGRADA. RADIONA 180 upisaper
5 5 e posjedovni K
PORIOCML ZGRADA, YUSARA 139 biot 3432
INDUSTRIFSEA FGRADA, POGON 2840 ; ’
i INDUSTRIFSE A ZGRADA, POGON Lagn
POMOCNA ZGRADA, RADIONA 3z i
INDUSTRISKA ZORADS, SKLADIATE 1140
TNDUSTRIREA ZGRADA. POGON 476 :
- POMOCNA ZGRADA. SUSARA @3
DVORISTE 6T
20223 ULICA HRVATSKEH PAVEFNA 9330 14
INDUSTRUSKA 2GRADA, PILANA sz
: INDUSTRITSKA ZGRADA, SKLADISTE 405
i POMUCNA ZGRADA. NADSTRESNICA 365
‘ PVORISTE 0350
: #0114 |SKLADISTE 36z 14
: : POMOCNA ZGRADA. SKLADISTE a2
POMECNA ZGRADA CISTEBNA 162
POMENNA ZGRADA. SKLADISTE 15
PVORIATE o4l
[ZGRABRENO ZEMELATE L2
29225 |ULECA HREVATSKEE PAVLINA 616 14
PLT GiG

Klijent: EOS MATRIX d.o.o.
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Poslovni kompleks
“Hrvatskih paviina 44, 42250 Lepoglava

Zk ulozak 2111, z.k.&. 2022/1, 29223, 2822/4,
2022/5, 292216, 0Opéinski sud u Varazdinu,
Zemljisnoknijizni odjel lvanec, Katastarska opcina

SPRENGNETTER
.

Lepoglava
- I 2 Broj Advess katastarske festice Nacin aporabe Lafastarske él’m—r'sa‘u= B Pasehi
i 2 | kamstarske  destice:Nalin uporabe zgrage, saziv zgrade, kainibrej ., o D l.’ pravd Primjedhiu
festice  zgrade - | redimi
19236 ULIC & HRVATSKIH PAVLINA 453 I
POSLOWNA ZORADA. Lepogima LRICA I
HRVATSAIH PAVLINA 44 )
| POMOCNA ZGRADA, PORTA Rt
INDESTRIISKEA ZGRADA, SKLADISTE a1 {
DVORISTE 688 i
Ukupus povriing Ravastarski éestica 31480

HAPCRMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nipe dokar o vlasisnu na katasinsking Sestiama TSI 1 posiadavnom list.
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