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RJESENJE O IMENOVANJU
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLJE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/76
URBROJ:  514-03-04-02/04-25-11

Zagreb, 12. lipnja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24), povodom zahtjeva Marine MatoSevic,
magistre inZenjerke gradevinarstva iz Brezja, Malogoritka cesta 64, OIB: 23018566898, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjeStaka, donosi

RIESENIE

I Marina MatoSevié, magistra inZenjerka gradevinarstva iz Brezja, Malogorika cesta
64, OIB: 23018566898, imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom za podrugja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvr§nosti ovog ricienja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Marina Matodevi¢, magistra inZenjerka gradevinarstva iz Brezja, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana, elektroni¢ki zapis iz matice vijendanih, ovjerenu presliku diplome Gradevinskog
fakulteta Sveuéilidta u Zagrebu o zavrienom studiju gradevinarstva, smjer konstrukcije, dokaz
o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u matitnoj evidenciji Hrvatskog zaveda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo
za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti.

~ Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjetaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjedtaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru keja ima zavren
preddiplomski i diplomski sveu&ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveutilisni
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studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podrudju vjettacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutilidnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveutili$nog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjedtaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vijestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Imenovana je polozila ispit provjere znanja iz ustrojstva sudbene viasti. drzavne
uprave i pravnog nazivija pred Povjerenstvom ovog Ministarstva te obavila struénu obuku u
Hrvatskoj strukovnoj udruzi eksperata i sudskih vjestaka.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomoéno osudivana za kazneno %clo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te
je zatrazeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Imenovana je u skladu s ¢lankom 31. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(yNarodne novine™ br. 38/14., 123/15., 25/16., 61/19.) duzma o viastitom twosku pribaviti
kvalificirani elektronicki potpis i pecat stalnog sudskog vjestaka. a otisak svog pecata u skladu
s podru¢jem imenovanja iz tocke I izreke ovog rjesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom
Ministarstvu te obavijestiti ovo Ministarstvo o svakoj promijeni osobnih podataka.

Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva, a na temelju
¢lanka 9. Pravilnika o elektronickoj komunikaciji (.,Narodne novine®, broj 139/21., 27/23. i
39/24.) imenovanoj ¢e se dodijeliti pravo pristupa informacijskom sustavu elektronitke
komunikacije sa sudovima (e-Komunikacija).

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITL:
1. Marina Matosevi¢, Malogoricka cesta 64, Brezje
2. Pismohrana-ovdje.
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisana, ovim izjavljujem kako sam izvrSila svoje duzZnosti struéno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vaze¢im standardima i pozitivnhim
zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema €injenica niti okolnosti, u proslosti ili
sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, a koje mogu dovesti u
pitanje moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc.

Zagreb, travanj 2026. god.

Stalna sudska vjestakinja za podrucje
gradevinarstva i procjenu vrijednosti
nekretnina

Marina MatoSevi¢, mag.ing.aedif.

alogoniéka cesta 64
Brezje




1. UVOD

lzvréena je procjena TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine:

Stan na 2. katu

Ulica Kampac 19, Porec¢

k.C. 2062/2 k.0. Porec¢

z.k.C. 2062/2 k.o. Pore¢, z.k.ul.br. 10195
Etazno vlasnistvo E-5

ZK odjel Pore€ - Parenzo

te iznosim svoje misljenje u ovom izvjescu.

Predmet ovog Elaborata je procjena trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine. Pri
izradi ove procjene je predoCena cjelokupna originalna dokumentacija te su se za
izradu procjene Kkoristili i nesluzbeni internetski podaci (e-posjedovni list, e-izvod iz
katastarskog plana, grafi¢ki izvod iz PPU-a, Geoportal DGU, UPU, ISPU, e-
nekretnine...). Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni
primijenjenih dokumenata i podataka. Iskazana trziSna vrijednost ne ukljuuje porez
na promet nekretnina. Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je
trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je promjenama. Procjenjuje se
vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja.

Popis primjenjenih propisa
1. Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 155/25)
Zakon o gradnji (NN 155/25)

2. Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 114/15,
122/15 i 68/20)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (38/14, 123/15, 29/16 i 61/19)
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d.,
bilten XII. - 2022.

Bilten, Hrvatska narodna banka

Upute o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom
uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Klasa: 364-04/21-01/2,
Urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08.05.2023. g.


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html

3. Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknada (NN 74/14, 69/17, 98/19)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni  glasnik  Grada
Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - prociscéeni
tekst, 25/151i5/18)

4. Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir, MajCica, Zagreb, 2016.
godine

5. GUP Grada Poreca (Sl. gl.Grada Poreca
11/01. 9/07. 7/10. 9/10. 13/25. i 14/25.)


https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=6a456f9e-1cb3-4891-b12f-6daee912440b
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=12ed2ce1-8200-4d22-9c67-2d1fe3b337b4
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=455fa70d-9369-4cd8-a2ca-ca46c2606cde
https://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=ebb653da-e68a-428b-851f-e317f984f952
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=050&akt=E75F1672543E6A9CC1257E19002A7BDE
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=050&akt=E75F1672543E6A9CC1257E19002A7BDE
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2015&broj=250&akt=AE9A2F07A410B8CCC1257F110025893A
http://www1.zagreb.hr/slglasnik/index.html#/akt?godina=2018&broj=050&akt=9E47B6DF995288E1C1258240003AD80A
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2001/Sluzbeni%20glasnik%20Grada%20Poreca%20broj%2011-2001.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2007/Sluzbeni%20glasnik%20Grada%20Poreca%20broj%2009-2007.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2010/Slu%c5%bebeni%20glasnik%20Grada%20Pore%c4%8da%20%e2%80%93%20Parenzo%20broj%2007_10.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2010/Slu%c5%bebeni%20glasnik%20Grada%20Pore%c4%8da%20%e2%80%93%20Parenzo%20broj%2009_10.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2025/SLU%C5%BDBENI%20GLASNIK%20GRADA%20PORE%C4%8CA-PARENZO%2013%202025.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2025/SLU%C5%BDBENI%20GLASNIK%20GRADA%20PORE%C4%8CA-PARENZO%2014%202025.pdf

2. ZADATAK | SVRHA PROCJENE

Temeljem pismenog naloga odredena sam od strane Naruditelia za
vjeStaCenje radi procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine. U tu svrhu
izradena je procjena vrijednosti nekretnine: stan na drugom katu zgrade na adresi
ulica Kampac 19 na k.€.br. 2062/2 k.o. Pore€ uz pretpostavku da se isto trazi u svrhu
prodaje predmetne nekretnine radi ste€ajnog postupka.

Koridtena dokumentacija:
e lzvadak zemljiSne knjige
e lzvod iz katastarskog plana
e Tlocrt nekretnine

Na obavljenom ocevidu izvrSen je pregled, fotografiranje i premjera te su
uzeti potrebni podaci za izradu ovog nalaza i misljenja. Nakon prikupljanja podataka
daje se vjestacki nalaz i procjena, kako slijedi u daljnjem tekstu. Uvidaj je izvrSen
dana 06.04.2026. godine, u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama
koje reguliraju podrucje izraCuna procjene vrijednosti nekretnina.

DAN OCEVIDA : 06.04.2026.

DAN KAKVOCE : 06.04.2026.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje
je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Dan kakvoce odraduje se na dan
ocevida, odnosno 06.04.2026. godine.

DAN VREDNOVANJA : 06.04.2026.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti
nekretnine. Dan vrednovanja odraduje se na dan olevida, odnosno 06.04.2026.
godine.

Navedeni datumi su datumi na koje se odnosi izvjeS¢e odnosno zakljucci i
miSljenja. Iskazana trZiSna vrijednost ne ukljuCuje porez na promet nekretnina.
Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od
strane procjenitelja. Svrha ove procjene je utvrdivanje vrijednosti nekretnine na dan
vrednovanja.



3. OPIS LOKACIJE, IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE | OPCENITI PODATCI

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmet ove procjene je stan na 2. katu zgrade na adresi ulica Kampac 19 na
k.C.br. 2062/2 k.o. Pore€. U zemljiSnim knjigama z.k.€.br. 2062/2 k.o. Poreg, br. zk
uloSka 10195, Zk odjel u Porecu:

Redni broj 5 : Suvlasnicki dio: 170/652 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

s kojim suvlasnickim dijelom je povezano vlasnistvo posebnog dijela
nekretnine, STANOM na dijelu 2. kata stambene zgrade u Planu posebnih
dijelova oznake "E" neto povrsine 170,20 m?, kojemu pripada parking prostor
oznake "E" (oznalen naranCastom bojom) i parking prostor oznake "F"
(oznaden naranéastom bojom). Sulasnistvo 1/2 TISA D.0.0. POREC,
PODUPCI 6 i 1/2 CORAZZA EMANUELA KAMPAC 19, POREC -
PARENZO.

LOKACIJA

Predmetni stan se nalazi na dobroj lokaciji u sjevernom dijelu Grada Poreca,
na drugom katu zgrade na adresi ulica Kampac 19. Okruzenje samog objekta su
gradevinska zemljista sa stambenim i stambeno — poslovnim objektima. Teren je u
blagom naginbu. Sama Cestica ima pjesacki i kolni pristup na javnoprometnu kolnu
povrsinu u ulici Kampac. Parkiranje je omoguceno na parkirnim mjestima ispred
zgrade sa sjeverne strane. U zgradu se ulazi sa isto€ne strane iz ulice Kampac.

h064/280 f

2438} (2439

Prikaz lokacije predmetne nekretnine; izvor: geoportal.dgu.hr

Predmetni stan se nalazi na dobroj lokaciji u sjevernom dijelu Grada Poreca,
na drugom katu zgrade na adresi ulica Kampac 19. Cijela okolina je dobro prometno
povezana sa ostalim dijelovima grada preko ulice Kampac. Na maloj udaljenosti
nalaze se svi potrebni sadrzaji za zivot: Skola, vrti¢, dom zdravlja, posta, trgovine.



Pristup javhom prijevozu je dobar. Na maloj udaljenosti nalaze se autobusne
stanice.

PROSTORNO — PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju vidljivo je da je trenutno na lokaciji
na snazi Generalni urbanisti¢ki plan Pore€a - Parenzo, objavljene u SluZzbenom

glasniku Grada Porec¢a br. 11/01. 9/07. 7/10. 9/10. 13/25. i 14/25. Prema istome
predmetna nekretnina nalazi se unutar granica stambene namjene S.

Namjena povrsina S

—_—

1
i
\
\
\
\
1
\
\
\
1
1
\
|

Izvor: https:.//www.porec.hr/hr-hr/prostorni-planovi_1, Kartografski prikaz za koristenje i
namjenu prostora prema GUP-u Grada Poreca

4. ISKAZ POVRSINA

Sveukupna povrsina koja se koristi u proraCunske svrhe, prema predmetnom
zadatku — ZK izvatku i premijeri na licu mjesta:
Stan na drugm katu, etazno vlasnistvo E-5 sveukupno — 170,20 m?

Suvlasnicki dio Y2 u vlasnistvu Tisa d.0.0. — 85,10 m?

Predmetnom stanu pripadaju parkirna mjesta koja nisu evidentirana kao
zasebni etazni dijelovi te su vrednovana kao pripadak predmetnog stana.
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https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2001/Sluzbeni%20glasnik%20Grada%20Poreca%20broj%2011-2001.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2007/Sluzbeni%20glasnik%20Grada%20Poreca%20broj%2009-2007.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2010/Slu%c5%bebeni%20glasnik%20Grada%20Pore%c4%8da%20%e2%80%93%20Parenzo%20broj%2007_10.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2010/Slu%c5%bebeni%20glasnik%20Grada%20Pore%c4%8da%20%e2%80%93%20Parenzo%20broj%2009_10.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2025/SLU%C5%BDBENI%20GLASNIK%20GRADA%20PORE%C4%8CA-PARENZO%2013%202025.pdf
https://www.porec.hr/cmsmedia/sadrzaj/glasnik/2025/SLU%C5%BDBENI%20GLASNIK%20GRADA%20PORE%C4%8CA-PARENZO%2014%202025.pdf

5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

OPCENITO
- namjena: stambena
- vertikalna komunikacija: stubiste

- opremljenost gradevinskog zemljista komunalnim objektima i napravama
individualne potrosnje: | kategorija

- opremljenost gradevinskog zemljista komunalnim objektima i napravama
kolektivne potrosnje: | kategorija

- godina izgradnje: 1922. godine

KONSTRUKCIJA
- temelji: AB trake

- nosivi zidovi: AB konstrukcija

- stropna, medukatna konstrukcija: AB plo¢a
- pregradni zidovi: zidani

- stubiste: AB

- kroviste i pokrov: kosi krov, pokriven crijepom

ZAVRSNI RADOVI | OBLOGE
- procelje: zbukana fasada

- limarija: pocinc¢ani lim

-obrada podova: parket, keramicke ploCice u hodniku, kuhinji i sanitarijama
-obrada zidova: bojano, keramicke plocice u kuhinji i sanitarijama

- obrada stropova: bojano

- unutarnja stolarija: drvena

- vanjska stolarija: PVC, dvostruko 1ZO staklo

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
- vodovod: gradski, instalacije izvedene u cijelosti

- kanalizacija: gradski, instalacije izvedene u cijelosti

- elektroinstalacije: gradski, instalacije izvedene u cijelosti
- telefon: instalacije izvedene u cijelosti

- TV i UKV antena: instalacije izvedene u cijelosti

- visina prostorija: 260 cm

- vrsta grijanja: plinski bojler

STANJE — ODRZAVANJE
- odrzavano, dobro
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6. TRZISNA ANALIZA

Pore¢€ (tal. Parenzo) je grad na zapadu Hrvatske smjesten na zapadnoj obali
poluotoka Istre. Gradu PoreCu pripada 53 naselja. Nakon Pule, Pore¢ je najveci
istarski grad prema broju stanovnika. Vecina stanovnika su Hrvati, ali postoje
znacajne manjine Talijana, Slovenaca, Albanaca i Srba.

Prema popisu iz 2021. godine Grad Pore€ ima 16.607 stanovnika. U samom
gradu obitava 8841 stanovnika. Kroz cijelu povijest ovog podrugja, sve do dolaska
turizma, stanovnici su Zivjeli gotovo iskljuivo od zemljoradnje i ribarstva. Zato
Pore¢ nema nikakve znatnije industrije osim prehrambene. Danas je glavni izvor
prihoda turizam. U porastu su sektori trgovine, bankarstva i komunikacija. Ceste su
glavni prometni putovi. Pore€ je dobro povezan s ostatkom Istre i svim veéim
gradovima u okolici, kao §to su Trst, Rijeka, Ljubljana i Zagreb. Najbliza
komercijalna zra¢na luka nalazi se u Puli.

Cijene nekretnina su vrlo visoke zbog prestiznog polozaja.

6.1. Trziste nekretninama

U smislu opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina sagledano je kretanje
cijena na trzistu nekretnina.

»1rend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj
transakcija stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.
Cijene nekretninama pa tako i stambenih rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s
obzirom na slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u
zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i
2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. lako se oCekivao porast
potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine
pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i
poprili€no visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se
uocCava stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se
rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim oCekivanjima. Strani drzavljani su stjecali
za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616
stjecanja u 2024. To je joS uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u
Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako
sada vec dvije godine zaredom najvedi broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi
iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i
dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu
se bitno postrozili. TrziSte je u iS€ekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizaSao iz donesene stambene politike. OCekuje se povecéanje ponude,
posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje
ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene
nekim rabljenim nekretninama u 2025.“
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Prema portalu Burza nekretnina, indeks postignutih cijena nekretnina (BN
04/2025) povecao se u odnosu na godinu dana za 9,60 % te se povecao za 0,64 %
u odnosu na prosli mjesec.

BN Index o ndek

BN indeks 04/2025 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

29,7 0,66% | 5,607 | (s.07

Izvor: www.burza-nekretnina.com/statistike
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6.2. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se preko baznih indeksa.
Obzirom da isti jo$ nisu izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenistva, koristiti ce
se Indeksi cijena nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku, a za podrucje Jadran.

Bazni indeks cijena DZS sa prikazanim baznim indeksima prema tromjesjecjima za
razdoblja od 4. godine prije datuma vrednovanja u skladu sa ¢1.57 st.7. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina:

250 ]
SRR ukupno  |stambeni |stambeni | Jadran Ostalo
Godina Tromjesecje objekdi objekt
L S Newly built | Existing Adriatic
dwellings |dwellings coast
2021. 1.1r. 1342 1134 1382 1454 1328 1157
2.1 138,0 1188 143,0 152,68 1343 1222
3.1 1414 120,23 1456 154,56 1382 1226
4.1r. 1450 125,0 1490 1583 1425 1244
2022, 1.1 152,3 136,4 185,58 168,65 1473 1323
2.1, 157.9 1377 162,0 1751 151,58 1408
31 1624 1412 166,7 1823 155,8 1397
4.1r. 1701 1457 175,0 1939 1609 146,2
2023 1.1r. 1736 146,9 1788 1933 166,7 1542
2.1 179,68 1847 184,56 199,65 1709 1658
3.1 1801 158,56 1844 2044 168,5 162,7
4.1r. 1862 151,1 1931 2066 179,0 1672
2024, 1.1 1804 156,0 1958 2103 1815 1708
2.1 1975 163,1 2041 2184 189,0 181,0
31 2022 165,56 2093 2201 195,4 190,0
41r. 2050 1677 2123 2264 1955 1898
2025. 1.1r. 2142 1784 2207 2374 2019 2025
2.1 2237 181,0 2322 2451 2123 2139
3.1 2301 1858 2390 2570 2134 2224

Tablica Indeksi cijena stambenih nekretnina

Trenutni bazni indeks je za Jadran za lll tromjesjecje, Q3, 2025. godine i iznosi
213,4.

7. PROCJENA NEKRETNINE
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7.1. OPIS METODA PROCJENJIVANJA

Danas koristene metodologije za procjenu vrijednosti nekretnine su:
e POREDBENA METODA
e PRIHODOVNA METODA
e TROSKOVNA METODA

Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U slu€aju izgradenih &estica, poredbena
metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod troSkovne i prihodovne
metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem
stvarno postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To
zahtijeva detaljnu analizu trZiSta. Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se
nude na trziStu uz odgovarajuéu korekciju te se usporeduju njihova svojstva i
svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe
nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. Koristene poredbene
cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti. Pri
tome se uzima u obzir Cinjenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u
cijelosti poznata.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je
cijenu poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih
svojstava. Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala
poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Procjena trziSne vrijednosti prihodovhom metodom

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u
buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u
sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje
se sadaSnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u
buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.
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IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji
se na Cistom ostvarivom godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti
ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljidta obuhvaéa vrijednost zemljista,
vrijednost gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme.
Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina
odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju
vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista
i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

Procjena trziSne vrijednosti troSkovnhom metodom

Primjerena je za utvrdivanje trZzine vrijednosti izgradenih gradevnih €estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Za odredivanje
trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina,
a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

TrziSna vrijednost troSkovnhom metodom je vrijednost dobivena zbrojem
sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljiSta, komunalnog i
vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih trod8kova nastalih pri ishodenju
dozvola temeljem kojih se gradi gradevina.

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se
visina reprodukcijskih troskova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove
nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu
se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima slicnih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod
pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja, €ija se jedini¢na cijena uzima po
izgradnji 1 m? NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih
podataka o prometu nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom
zemljiSta na istoj ili slicnim lokacijama,
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2. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim
odlukama jedinica lokalne samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m?3
sagradene gradevine,

3. Tro$kovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog
doprinosa

4. Troskovi izrade tehni¢ke dokumentacije i troSkovi nadzora,
5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i
instalaterskih radova i opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura),
odreduju se temeljem podataka o troSkovima gradenja na podruju RH koji se
tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u
izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenitelju
dostupnih podataka.

7. TroSkovi prikljuCaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture —
odreduju se temeljem odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa
koja isporucuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje
umanjenjem u odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine
utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka
koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri
¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja
gradevinom gospodarski vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom
kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine
sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

Zakljucak

PRIHODOVNA METODA nije odabrana obzirom da nekretnina nije
namjenjena stvaranju prihoda. Obzirom na vrstu nekretnine (neizgradeno zemljiste)
i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine neée se utvrditi ni
TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost predmetnog stana odrediti ce se POREDBENOM METODOM iz
dostupnih podataka. U izraCunu vrijednosti koristiti ¢e se podaci dostupni iz
dostavljenog lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena na podru€ju Grada Poreca,
katastarske opcine Porec.
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Poredbenom metodom trZiSna vrijednost zemljiSta odreduje se iz najmanje
tri ostvarene transakcije nekretnine, a da je isto ostvareno u zadnijih Cetiri godine, a
za ovu procjenu Kkoristiti cemo 12 ostvarenih transakcije za stanove na viSim
etaZzama zgrada. Podaci koji se upotrebljavaju su oni koji su evidentirani u bazi
podataka o kupoprodajnim ugovorima na usporedivom podru€uju, a preuzimaju se
od Porezne uprave sa stranice nekretnine.mgipu.hr. Kod usporedbe uvijek moramo
odbaciti najviSu i najnizu vrijednost kako nam to nebi utjecalo na pravednu
usporedbu te su iste odbacene odmah kod prikupljanja podataka.

Sukladno ¢l.4. Pravilnika za procjenu vrijednosti nekretnina koriste se
kupoprodajne cijene koje nisu pod utjecajen neuobiCajnih okolnosti. Utjecaj
neuobi¢ajnih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znacajno odstupaju
od ostalih usporedivih kupoprodajnih cijena. Prije meduvremenskog izjadna¢avanja
grubo ce se eliminirati traksakcije koje odskacu svojim neuobi¢ajnim okolnostima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajno odstupanje
odnose se na pojedinatno odstupanje kupoprodajnih cijena od +/- 30 % od
prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitetnog izjednacenja.

Dobivene transakcije sklopljene su u razdoblju od travnja 2022. god do
travnja 2026. god. te je potrebno sukladno &l. 7. Pravilnika provesti meduvremensko
izjednadivanje pomocu indeksnih nizova (baznih indeksa) danih u poglaviju 6.2.
ovog elaborata, koji odraZavaju opce vrijednosne odnose na lokalnom trziStu na
podrucju Jadrana.
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7.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM
METODOM

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

1D ZKC ID PN Zupanija K.0. K.C. Virsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovera | Vrijednost nekretnine (| PovrSina u pror
2368426 5599940  ISTARSKA POREC 2322{14 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 10.06.2025. 350.000,00 EUR 128,94 M2
2265061 5487745  ISTARSKA POREC 22093 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 23.01.2025. 300.000,00 EUR 124,24 M2
2249645 5472097  ISTARSKA POREC 3596/1 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 13.01.2025. 290.000,00 EUR 129,70 M2
2434540  551B037  ISTARSKA POREC 3320/4 STAN/APARTMANM (5... KP - KUPOPRODAJA 30.12.2024. 349.000,00 EUR 123,14 M2
2415176 5508613  ISTARSKA POREC 3320/4 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 06.12.2024. 315.000,00 EUR 155,24 M2
2257296 5481769  ISTARSKA POREC 1B68/8 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 04.12.2024. 402.000,00 EUR 165,33 M2
2262652 5480538  ISTARSKA POREC 3099 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 19.11.2024. 370.000,00 EUR 147,54 M2
2265020 5419776  ISTARSKA POREC 2401 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 25.10.2024. 300.000,00 EUR 135,58 M2
2223519 5320453  ISTARSKA POREC 2552/11 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 13.05.2024. 325.000,00 EUR 122,91 M2
1896768 5015813  ISTARSKA POREC 4475 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 11.04.2023. 251.000,00 EUR 121,11 M2
1797424 4892318  ISTARSKA POREC 19123 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 29.11.2022, 360.000,00 EUR 177,05 M2
1794988 4889670 ISTARSKA POREC 20595 STAN/APARTMAN (5... KP - KUPOPRODAJA 10.11.2022. 310.121,00 EUR 133,37 M2

Za procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom pribavljeni su
dostupni podaci provedenih transakcija kupoprodaja na podrucju cjenovnog bloka,
sukladno ¢lanku 57., 58. i 59. Zakona o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina, koji
nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine.

Za svih 12 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar Cetiri godine.
Nekretnine su medusobno priblizno sli¢ne, sli¢nih povrSina, iz istog usporedivog
cjenovnog podrudja, $to se i primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
(prema ZPVN i Pravilniku).

Prikaz lokacija poredbenih nekretnina:

Predmetna nekretnina oznacena je Zutom bojom, a poredbene crvenom bojom po
redoslijedu iz dostavljenog lzvatka.
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Meduvremensko izjedna€avanje cijena ( €/m?) — 1. iteracija

. Bazni* indeks Bazni
Povrsina . .. .. | Meduvremen .
. . na dan indeks na |Korekcijski X Odstupanje
.. Kupoprodajna Datum nekretnine ski .
R.br. Lokacija .. . oglasa / dan faktor (Kf | . . L od prosjeka
cijena (€/m? ugovora koja se . . . izjednacena
rodaje (m2) sklapanja |vrednovanj ) cijena (€/m?) (%)
P ) ugovora (A) a (B) 1
1 k.o. Pore¢ 350.000,00 10.06.2025. 128,94 212,3 213,4 1,01 2.728,51 2,18
2 k.o. Pore¢ 300.000,00 23.01.2025. 124,24 201,9 213,4 1,06 2.552,22 -4,42
3 k.o. Pore¢ 290.000,00 13.01.2025. 129,70 201,9 213,4 1,06 2.363,29 -11,50
4 k.o. Pore¢ 349.000,00 30.12.2024. 123,14 195,5 213,4 1,09 3.093,67 15,85
5 k.o. Pore¢ 315.000,00 06.12.2024. 155,24 195,5 213,4 1,09 2.214,90 -17,06
6 k.o. Pore¢ 402.000,00 04.12.2024. 165,33 195,5 213,4 1,09 2.654,13 -0,61
7 k.o. Pore¢ 370.000,00 19.11.2024. 147,54 195,5 213,4 1,09 2.737,41 2,51
8 k.o. Pore¢ 300.000,00 25.10.2024. 139,58 195,5 213,4 1,09 2.346,10 -12,14
9 k.o. Pore¢ 325.000,00 13.05.2024. 122,91 189,0 213,4 1,13 2.985,58 11,80
10 k.o. Pore¢ 251.000,00 11.04.2023. 121,11 170,9 213,4 1,25 2.587,89 -3,09
11 k.o. Pore¢ 360.000,00 29.11.2022. 177,05 160,9 213,4 1,33 2.696,78 0,99
12 k.o. Pore¢ 310.121,00 10.11.2022. 133,37 160,9 213,4 1,33 3.083,98 15,49
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 2.670,37

Napomena: Za wrijednost baznog indeksa na dan wednovanja (B) uzet je najblizi trenutno dostupni podatak, odnosno podatak za 2025.

Sve transakcije su u granicama dozvoljenog odstupanja od +/- 30 % od prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja te time zadovoljavaju pravilo odstupanja prema
Clanku 4, stavak 1 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
105/15.

Sve transakcije su u granicama dozvoljenog odstupanja od +/- dvostrukog
standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja te time zadovoljavaju
pravilo 2-sigma prema ¢lanku 4, stavak 2 Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/15.

Utvrdena prosjeéna meduvremenski i interkvalitativno izjedna€ena prosje¢na
vrijednost predmetnog stana iznosi 2.670,37 €/m?.
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8. UTVRDBIVANJE IZNOSA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost je: Procjenjeni iznos koji bi nekretnina trebala postici na dan
vrednovanja, pogodbom prodavatelja i kupca u postupku nagodbe nakon cjelovitog

sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upuceno, razborito i bez prisile.

Iz primijenjenih metoda procjene vrijednosti nekretnina te nakon obrade i izraCuna
proizlazi da je procijenjena trziSna vrijednost predmetnog stana u vlasnistvu TISA
d.o0.0. na drugom katu zgrade na adresi Ulica Kampac 19, na k.€.br. 2062/2 k.o.

Pore¢ u Poredu:

- Jedini¢na vix .
. Povrsina, o Trzisna vrijednost
Nekretnina 2 vrijednost, .
m €/m? nekretnine €

Suvlasnicki dio 'z stana
na 2. katu, Etazno 85,10 2.670,37 227.248,49
vlasnistvo E-5

Procijenjena trziSna vrijednost ne ukljuCuje porez koji se primjenjuje prilikom
prometa nekretninom.

Prema cClanku 68. st.5. Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruzivanjem u skladu s Uputom o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti
povodom uvodenja Eura kao sluzbene valute u RH, do donosSenja izmjene
Pravilnika, izdane od strane Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, 8. svibnja 2023. g. pa procijenjena trziSna vrijednost nekretnina

ukupno iznosi :

TrziSna vrijednost

Nekretnina nekretnine €

Suvlasnicki dio 72 stana na 2.
katu, Etazno vlasnistvo E-5

227.000,00

U Zagrebu, 17.04.2026.
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Potvrduje:

Stalna sudska vjestakinja za podrucje gradevinarstva i procjenu vrijednosti
nekretnina

Marina MatoSevi¢, mag.ing.aedif.
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9.1. Lokacijska karta

estaurantiMe:
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 Kukei, Holiday Home Sergo Visnjana
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Camping "
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500 Vrznaveri
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Filipini

Plava Laguna Musalez

Beach Galjot 3 . ) - Villa Castello Radsch

7 > Top rated
Makrolokacija
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9.2. Katastarski plan

SLUFBENA KOPLIA

ﬁ:;
REPUBLIKA HRVATSKA NEZLUZRE
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo POREC
FODRUCNI URED ZA KATASTAR FULA-FOLA k.t br.: 20622
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA FOREC-FARENZD
Stanje na dan: 17.04.2026.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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i | ||
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205375
i 0586 | 0561

06201

20633 Pl
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Lo D 060/ L

205 '

0651

20602
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9.3. lzvadak iz zemljine knjige

o | NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUELIKA HRVATSKA

Op-:':insk_i sud u Pazinu .
ZEMLJISNOKNJIEZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 24.02.2026. 11:43

Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK ulogka: 10195
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riegenja: Z-927/2026 ETAZNO VLASNISTVO § ODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREEBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Ror. | katastarske | B010- | atastarske SesticeiNatin uporabe zgrade, naziv | POVTSina PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
1. 206212 40 VELI MA. 984
DVORISTE 760
KUCA, VELI MAJ 224
UKUPNO: 984

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimijeno 04.11.2011. broj 2-3551/11
MNa temelju ovjersnog preslika uvjerenja za uporabu gradevine Upravnog odjela za prostomo
uredenje i gradnju, Poreé od 06.05.2009, klasa: 361-05/08-06/36, Ur. broj: 2167-01-10-01/09-3,
(koje se nalazi u ovos. zbirci isprava pod posl. brojem Z - 2409/09) i ovjerenog preslika ofitovanja
Upravnog odjela za prostorne uredenje | gradnju Grada Poreta od 03.11.2011, klasa: 350-01/11-
3.1 021235, Urbroj: 2167/01-10/01-11-2, zabiljeZuje se da je za viseobiteljsku stambenu gradevinu sa
pet stanova i pet spremista u potkroviju zgrade na €. kat. br. 2062/2, upisane u A, izdano uvjerenja
za uporabu gradevine Upravnog odjela za prostomo uredenje i gradnju, Poreé od 06.05.2009,
klasa: 261-05/08-06/36, Ur. broj: 2167-01-10-01/09-3, i ofitovanje Upravnog odjela za prostomo
uredenje i gradnju Grada Poreta od 03.11.2011, klasa: 350-01/11-02/235, Urbrej: 2167/01-10¢01-
11-2.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
5. Suvlasnicki dio: 170/652 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

= kojim suvlasnicékim dijelom je povezano vlasnitvo posebnog dijela nekretnine, STANOM na
dijelu 2. kata stambene zgrade u Planu posebnih dijelova oznake "E" neto povriine 170,20 m2,
kojemu pripada parking prostor oznake "E™ (oznaten narancastom bojom) i parking prostor
oznake "F" (oznacen narancastom bojom).

1/2 TISA D.0.0. POREC, PODUPCI 6.

5.1. Suvlasniéki dio etaZe: 1/2

CORAZZA EMAMUELA, OIB: 30279104746, KAMPAC 19, POREC - PARENZO 52440 POREC
(PARENZO)

52  Zaprimlieno 21.01.2026.q. pod brojem Z-927/2026

nas(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU ST-395/2025-7 21.01.2026, na nekretninama TISA d.o.o. Poret

spis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 2402 2026. 11:44:28 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 323748, POREC . . Broj ZK ulogka: 10195
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

3. Na suvlasnicki dio: 5 (170/652)

341

Zaprimljeno 10.07.2013. broj Z-3250013

Na temelju ovos. Rje$enja o osiguranju posl. broj Ovr-477/13 od D8. 07. 2013.
godine uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnini u viasnidtvu protivnika osiguranja
TISA d.o.o., Poret, OIB:ST327778064, upisane u A- 5. etaZa u 1/2 dijela, radi
osiguranja novéanog potraZivanja u iznosu od =2.000.000,00 kuna zajedno sa
ugovomom kamatom u visini od 4 5% godinje, koja kamata na navedeni iznos
glavnice tefe od dana 29. rujna 2004. godine pa do 29. rujna 2008. godine, a
cbratunava se fromjesefno i pripisuje iznosu glavnice, te zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom u visini eskenine stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila na zadnji dan polugodigta koje je prethodilo tekuéem polugodistu
uvecane za pet (5) postotnih poena, a tekucom od dana 30. rujna 2008 godine
pa do isplate, radi osiguranja novéane traZbine predlagateljice osiguranja u
iznosu od 25.000,00 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom u visini
eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila za zadnji dan
polugodista koje prethodilo tekucem polugodittu uvecane sa pet (S)postotnih
poena, a tekutom od dana 15. travnja 2013. godine pa do isplate, te radi
osiguranja troékova postupka sa zakonskom zateznom kamatom po eskoninoj
stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiéta koje je prethodilo tekudem
polugodistu uvecanoj za 5 (pet) postotnih poena tekucom od donogenja rjesenja
o osiguranju pa do isplate, u korist predlagateljice osiguranja:

HERAK SNJEZAMNA, O1B: 01870096969, DURE SPORERA 2A, 51000 RIJEKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 24.02.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vigeme izrade)} 24022026, 11:44:28 Stranica: 2
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9.4. Fotodokumentacija

Stan na 2. katu, Etazno vlasniStvo E-5
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Dnevni boravak

| Kuhnja |
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Balkon

Vanjska procelja
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9.5. Tlocrt
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