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Klasa: UP/1-410-20/16-01/4910
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED SPLIT
ISPOSTAVA SPLIT

za
MINISTARSTVO FINANCIJA

SAMOSTALNI SEKTOR ZA DRUGOSTUPANIJSKI
UPRAVNI POSTUPAK

Stranka: KONSTRUKTOR PLAN d.o.0., OIB: 39834308560, Svaciceva 4, Split,
zastupan po stecajnom upravitelju Nikoli BoZikovicu

radi: poreza na promet nekretnina

ZALBA

protiv poreznog rjeSenja naslovljenog tijela Klasa: UP/1-410-20/16-01/4910
Ur. broj: 513-07-17-01-2022-26 od 26. kolovoza 2022.god.

u 2 primjerka

1/ U zakonskom roku, stranka podnosi ovu Zalbu iz razloga pogre$ne primjene
materijalnog prava, podredno radi pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja, te svih
ostalih zakonskih razloga, uz prijedlog drugostupanjskom tijelu da uvazi Zalbene navode te
stavi van snage uvodno citirano pobijano rjeSenje.

Pobijanim poreznim rje$enjem poreznom obvezniku KONSTRUKTOR PLAN d.o.o., OIB:
39834308560, Svaci¢eva 4, Split utvrdena je razlika osnovice poreza na promet nekretnina,
sve to u ponovljenom postupku - nakon uspjeha stranke u upravnom sporu tj. nakon presude
Upravnog suda u Splitu 8 Us[-2862/21-6 od 24.01.2022.god.



2/ Medutim, prvostupanjsko tijelo nije uopée odgovorilo na postavljeno pravno pitanje
koje je stranka izrazila u svom o&itovanju poslanom postom preporuéeno dana
15.06.2022.god. (o€itovanju na Procjembeni elaborat), gdje je re¢eno da RH kao i svaki drugi
vijerovnik treba prijaviti svoje potraZivanje unutar zakonskog roka na propisanom obrascu u
steajni_postupak. Stoga nema osnova da se upravni postupak radi utvrdivanija poreza na
promet nekretnina vodi usporedno s trajanjem stefajnog postupka i stoga se predlaZe
obustaviti istog.

Moli se drugostupanjsko tijelo zauzeti stav u pogledu gornjeg, posto je prvostupanjsko tijelo
ovaj navod ,,preskocilo®.

3/ U ostalom dijelu, podredno i opreza radi, u cilju zastite ste¢ajne mase, isti¢e se kako
usporedni podaci nisu mjerodavni jer nisu uzeti od sli¢nih nekretnina (neurednog zk stanja,
posebnog pravnog reZima..) odnosno neosnovan je navod prvostupanjskog tijela da su
koriStene druge nekretnine iz tog podrudja koje nemaju veze s predmetnom, zato jer nema
slicnih nekretnina. U tom slufaju Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuje u ¢l. 35. st.2. sljedece: .

(2) Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene

iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna
obiljeZia

NekoriStenjem nekretnina iz drugih poredbenih podrugja pogresno je primijenjen materijalni
propis, te posljedi¢no tome pogre$no utvrdeno ¢injeniéno stanje.

4/ Nadalje, prvostupanjsko tijelo u pobijanom rjeSenju nije dalo valjane razloge zbog
kojih je odbilo primjenu troskovne metode. Uostalom, ukoliko nema sli¢nih nekretnina na
istom podrucju, upravo Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje u ¢l.
53. st.4. da se procjene troskovnom metodom mogu_koristiti za utvrdivanje vrijednosti gradevina
ako su drugi pouzdani podatci nedostupni.

U svakom slu¢aju, Cinjeni¢no stanje nije utvrdeno pravilno jer nisu koriStene cijene sli¢nih
nekretnina iz drugih poredbenih podrugja. Podredno, nije koristena ni trokovna metoda jer su
‘po navodima prvostupanjskog tijela podaci o sli¢nim nekretninama nedostupni — a upravo to
je razlog predviden Pravilnikom u kojem se treba koristiti troskovna metoda.

Stoga pobijano rjeSenje nije razumljivo niti se moZe ispitati, obrazloZenje ne sadrzi razloge
koji opravdavaju njegovu izreku, pa se predlaZe drugostupanjskom tijelu uvaziti navode ove
Zalbe, prvenstveno odgovoriti na uvodno postavljeno pravno pitanje, te odgovoriti i na ostale
navedene Zalbene razloge, te staviti van snage pobijano rjeSenje, podredno ukinuti isto i vratiti
predmet na ponovan postupak.
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