Obrazac 19.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 10.12.2021. do 10.03.2022

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

Poslovni broj spisa: 14 ST 663/2020

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

STECAJNA MASA iza MIREA d.o.0 u steCaju, Ul. Hrvatskih Velikana 9,
OIB: 43060891795, MBS:030076725

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

I.1. Nekretnine
Imovinu ste¢ajnog duznika ¢ini nekretnina upisana u Zemljisne knjige Opéinskog suda u
Pakovu;

ZK. ulozak brij 8081, k&.br.711/1 u naravi stambeno poslovna gradevina
bakovu, povrsine 1841 m2, povezano s 7. suvlasnicki dio:

1066/100000, etazno vlasnistvo (E-7) POSLOVNI PROSTOR L7 u prizemlju,
ukupne povrsine 33,10 m2 upisan u PU 21.

Na nekretnini je uknjizeno zalozno pravo u korist:

-  PROJECT MARKET d.o.o0. Zagreb, Hektorovi¢eva ulica 2, OIB 33155390758
Temeljem Ugovora o ustupanju zaloZznog prava, odnosno Ugovora o cesiji od
27.12.2019.

- UNIVERZAL d.o.0. za komunalne djelatnosti
Temeljem rjesenja ovrsi Ovr-250/15-2 od 13. veljace 2015.g

Podneskom od 23. svibnja 2021.g dostavila sam sudu Elaborat o procijenjenoj vrijednosti, te
predlozila steGajnom sucu da donese ZAKLJUCAK o prodaji i utvrdi vrijednost nekretnine
steCajnog duznika, sukladno Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnina broj 2021/26081,
Osijek, 21. svibnja 2021, ovlastenog vjestaka R2 Obrt za vjestacenje u graditeljstvu i ispitivanje
konstrukcija, vl. Zvonimir Rogac, dipl.ing.grad.
Op¢inski sud u Bakovu
ZemljiSnoknjiZzni odjel Pakovo
Katastarska op¢ina : 308803, Dakovo

R.br. | Broj zk | Kat.ces | PovrSina | Namjena Procij. Procijenjena
Uloska M2 Vrijednost vrijednost
EUR KN
1. 8081 711/1 33,10 Poslovni  prostor u | 19.297,41 145.000,00
prizemlju
L7 (E-7)
Upisan u PU 21

Srdnji teCaj HNB na dan 21.05.2021. 1 EUR=7,52 KN
Prodaju sam predlozila sukladno ¢l. 247 SZ, unovcenje nekretnina na kojima postoji razlucno
pravao.



RocdiSte za utvrdenje vrijednosti nekretnina odrzano je 7. srpnja 2021.

Sukladno Zapisniku poslovni broj: 14 ST-663/2020-17 od 7. srpnja 2021.godine utvrdena
je vrijednost nekretnina sukladno Elaboratu o procijenjenoj vrijednosti nekretnina broj
2021/26081, Osijek, 21. svibnja 2021, ovlastenog vjeStaka R2 Obrt za vjestaCenje u
graditeljstvu i ispitivanje konstrukcija, vl. Zvonimir Rogaé, dipl.ing.grad. u iznosu od
145.000,00 kn.

Podneskom od 18.srpnja 2021, dostavila sam sudu izvadak iz zemljisnih knjiga i predlozila
prodaju sukladno ¢l. 247 SZ, unovcenje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravao, te
predlozila azem ste¢ajnom sucu da donese rjesenje o prodaji.

ZAKLJUCKOM poslovni broj 14 ST-663/2020-29 od 20. srpnja 2021. odredena je
prodaja u steCajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu odredaba o ovrsi na
nekretninama, temeljem odredbe ¢1.247 st.1 i st. 3 Ste¢ajnog zakona (NN71/201, NN
104/17). U istom zakljucku odredeni su i uvjeti prodaje, odnosno nekretnina se ne moZze
prodati ispod utvrdene vrijednosti koja je pocetna cijena na drazbi;

-utvrdenja vrijednost 145.000,00 kn

-na prvoj drazbi ispod 108.750,00 kn odnosno ¥ utvrdene vrijednosti
- na drugoj drazbi ispod 72.500,00 kn odnosno 7> utvrdene vrijednosti
- na trec¢oj drazbi ispod 36.250,00 kn odnosno % utvrdene vrijednosti
Na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn

FINA je Poziv na sudjelovanje na PRVOJ ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI;
Klasa O/110-10/21-01/1435, Ur.br: 07-01-21-8 objavila dana 30.08.2021.

Nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika upisana u ZK. ulozak brij 8081, k¢.br.711/1 u

naravi stambeno poslovna gradevina Pakovu, povrSine 1841 m2, povezano s 7. suvlasnicki
dio:

1066/100000, etazno vlasnistvo (E-7) POSLOVNI PROSTOR L7 u prizemlju,
ukupne povrsine 33,10 m2 upisan u PU 21.

Prva elektronicka javna drazba je pocinje 30.08.2021. u 15:00:00 sati
Prva elektronicka javna drazba zavrsava 24.11.2021. u 08:59:59 sati

Ponude po prvoj elektronickoj javnoj drazbi prikupljaju se elektronickim putem od
09.11.2021.g s pocetkom u 09:00:00 sati do 24.11.2021 u 08:59:59 sati

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje :
145.000,00 kn

Pocetna cijena za nadmetanje:

108.750,00 kn

Iznos drazbenog koraka:

2.000,00 kn

Jamcevina i rok uplate:

14.500,00 kn uplata najkasnije do 29.10.2021.

Plac¢anje pokri¢a troSkova provedene prodaje elektricnom javnom drazbom Financijskoj
agenciji naplatiti ¢e se iz kupovnine kada se nekretnina unov¢i.



Nekretnina je prodana na Prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi.

RJESENJEM od dosudi, poslovni broj 14 ST-663/2020-38 od 26. studenog 2021. godine,
dosudena je nekretnina najpovoljnijem ponuditelju Goran Soldo, Pakovo, Petra Svacica 54,
OIB 60899750856 i to nekretnina upisana u ZK. ulozak brij 8081, k&.br.711/1 u naravi
stambeno poslovna gradevina U Pakovu, povrSine 1841 m2, povezano s 7. suvlasnicki dio:

1066/100000, etazno vlasnistvo (E-7) POSLOVNI PROSTOR L7 u prizemlju,
ukupne povrsine 33,10 m2 upisan u PU 21,

Zaiznos od 108.750,00 kn

ZAKLJUCKOM o predaji u posjed, poslovni broj 14 ST-663/2020-52 od 27. prosninca
2021. godine, predaje se u posjed nekretnina upisana u ZK. ulozak brij 8081, ké.br.711/1 u
naravi stambeno poslovna gradevina u Pakovu, povrSine 1841 m2, povezano s 7. suvlasnicki
dio: 1066/100000, etazno vlasnistvo (E-7) POSLOVNI PROSTOR L7 u prizemlju, ukupne
povrsine 33,10 m2 upisan u PU 21, kupcu Goran Soldo, Pakovo, Petra Svaci¢a 54, OIB
60899750856

RJESENJEM od dosudi, poslovni broj 14 ST-663/2020-54 od 27. prosinca 2021. godine,
Odredeno j erociste za diobu kupovnine za dan 20. sijecnja 2022.
II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Sudu je dostavljen prijedlog podjele kupovnine, podneskom od 10. prosinca 2021. o ¢emu
¢e se raspraviti na ro¢istu koje ¢e zakazati stec¢ajni sudac.

Procijenjena vrijednost ukupne imovine 145.000,00 kn

Opis Iznos KN
UTVRDENA VRIJEDNOST IMOVINE 145.000,00
) 5 Pocetna cijena
FINA-ELEKTRONICKA JAVNA DRAZBA za
nadmetanje

l. ELEKTRONICKA DRAZNA % UTVRDENE
VRIJEDNOSTI 108.750,00
30.08.2021-24.11.2021.
Rjesenje o dosudi br: 14 St-633/2020-38 od
26. studenog 2021. nekretnina je prodana najpovoljnijem
Ponuditelju GORAN SOLDO, Petra Svaci¢a 54 Dakovo 108.750,00
OIB 60899750856

Iznos kupovnine ukupno: 108.750,00 kn

Ukupno imovina 108.750,00
Nekretnina - predmet diobe 108.750,00
Udio u ukupnoj imovini % 100,00
Rber(lj. Opis Iznos

I. | Stvarni tro§kovi sukladno ¢&l. 254. st. 3. SZ et




Procjena nekretnina — Obrt za vjeStaenje u graditeljstvu i
ispitivanje konstrukcija

V1. Zvonimir Roga¢ dipl.ing.grad.
OIB 62402223153
RACUN -BR: 21022/VP/1 od 11.06. 2021.9

2.200,00

Nagrada stecajnoj upraviteljici:

¢l. 94. SZ, NN br. 71/15, €l. 7,15,16,

Uredba NN br. 105/15 kako slijedi:

-do 100.000,00 kn 16% 1ili.........ccooevvinine.e. 16.000,00 kn
-razliku od 100.000,00 do 108.750,00 kn 12% ili 1.050.00 kn
iznos bruto nagrade ..., 17.050,00 kn
-doprinos na bruto nagradu 7,5% ...................... 1.278,75 kn
UKUPNO BRUTO NAGRADA .......cccccvvneeneee 18.328,75 kn

18.328,75

FINA-provedba elektronicke javne drazbe
R-1 Radunbr: .........
Fiskalni broj: ..........

3.000,00

Troskovi ste¢ajne upraviteljice:
- preporucena i obi¢na posta, biljezi 20,45, papir, koverte, toner,

- dolazak na rocista -

1. ispitno i izvjeStajno —zapisnik-14St-663/2020-19

od 08.04.2021.

102 km x2,00 kn/km =.........cooooiiiiiiii 204,00 kn
2. rodiSte za utvrdenje vrijednosti nekretnina —zapisnik-

14 St-663/2020-27. od 07.07.2021. ispricala izostanak

3. Obilazak sjediSta steCajnog duznika Dakovo
03.03.2021.9

Vinkovci-Dakovo- 45 km x2=90 km x 2,00 kn /km=
............................................................... 180,00kn

RociSte-prijedlog podjele kupovnine .................. 204,00 kn
V£:1% £ 1 11 {1 I8 1 (- PP 204,00 kn
UKUPNO...ooitiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiitiieieintecmnnns 1.292,00kn

1.292,00

- Troskovi knjigovodstva-bruto
625,00 kn x12mj=7.500,00 kn

SPERATIO d.o.o0.
P. Miskine 1
32100 Vinkovci

7.500,00

FINA javna objava GFI

300,00




Otvaranje, vodenje i zatvaranje poslovnog racuna HPB

1.000,0

REHNSIBER NEKRETNINE

VI. Marija Andri¢ Soldo

Stjepana Radica 5, 31400 bAKOVO
OIB 24408158694

1.Racun 1089-2-1 ......coooiiiiiiiiiiiinneen,
od 02.01.2021 —pricuva za sijeanj 2021.
2.Racun 1090-2-1 .....coooiiiiiiiiiiiiiie,

od 01.02.2021 —pric¢uva za veljacu 2021.

3 RACUN 5-2-1 e

od 09.03.2021 —pricuva za ozujak 2021.

4.RaCUN 186-2-1 ..o

od 06.04.2021 —pricuva za travanj 2021.

5. RaCun 270-2-1 ...

od 06.05.2021 —pri¢uva za svibanj 2021.

6. RaCun 371-2-1 .o

od 02.06.2021 —pri¢uva za lipanj 2021.

TRaCun 463-2-1 ...,

od 01.07.2021 —pricuva za srpanj 2021.

8.Racun 548-2-1 ...
od 02.08.2021 —pricuva za kolovoz 2021.
9.Rafun 628-2-1 .......c.ccoviiiiiiiiiii,

od 01.09.2021 —pric¢uva za rujan 2021.

10.Racun 852-2-1 .....ooiiiiiiiiiiiiiiee
od 01.10.2021 —pricuva za listopad 2021.
11.RaCun 932-2-1 ....cooiiiiiiiiiiiie

od 03.11.2021 —pric¢uva za studeni 2021.

12.RaCun 1018-2-1 .. ...

od 02.12.2021 —pricuva za prosina 2021.
UKUPNO 239,29 X 12 =2.871,48

........ 239,29 kn

........ 239,29 kn

.......... 239,29kn

2.871,48

Arhiviranje grade

500,00

10

Ostali troSkovi

1.000,00

Ukupno troskovi unovcéenja (I+1I)

37.992,23

Namirenje razlu¢nog vjerovnika
PROJEKT MARKET d.o.o0.

70.757,77




OI1B 33155390758
Petra Hektoroviéa 2, Zagreb u iznosu od 78.000 CHF

1.1 Z-2368/06 od 30.svibnja 2006. Ugovor o kreditu od
55.000,00 CHF
1.2 Z-605/2020 od 29.01.2020. ustupanje zaloznog prava —
Ugovor o cesji
2.1 Z-276/07 od 18. sije¢nja 2007 30.svibnja 2006.
Ugovor o kreditu od 23.000,00 CHF
2.2 7-605/2020 od 29.01.2020. ustupanje zaloznog
prava —Ugovor o cesji
UNIVERZAL d.o.0. Dakovo

OIB 34319609112
V. Nazora 68, Dakovo

3.1 Z-745/15 od 17.02.2015
Rjesenje o ovrsi broj; OVR-50/15-2 od
13.11.2012.za trazbinu od 945,85 kn i 200,00 kn
troskova ovr$nog postupka, sa kamatama do isplate

Rjesenjem suda poslovni broj: 14 St-663/2020-53 od 27. prosinca 2021.g odredena je nagrada
steCajnoj upraviteljici.

Sukladno Zapisniku poslovni broj: 14 St -663/2020-60 od 20. sije¢nja 2022, s rocista za
diobu kupovnine, vjerovnici su suglasno izjavili da nemaju primjedbi na prijedlog diobe kako
je to predloZila ste¢ajna upraviteljica.

Rjesenjem suda poslovni broj: 14 St-663/2020-61 od 20. sije¢nja 2022. rijeSeno je da se iz
kupovnine u iznosu od 108.750,00 kn postignute prodajom nekretnine u vlasnistvu stecajnog
duZnika 1 to nekretnine upisane u zk.ul.br. 8081, ké.br. 711/1 u naravi STAMBENO
POSLOVNA GRADEVINA U bakovu, povrSine 1841 m2, povezano s 7. suvlasnicki dio:
1066/100000 etazno vlasnistvo (E-7) POSLOVNI PROSTOR L7 u prizemlju, ukupne povrsine
33,10 m2 upisan u PU 21.

Nakon pravomocnosti rjeSenja, racunovodstvo suda je s predmeta broj 14 St-663/2020, DANA
18.02.2022 isplatilo iznose kako slijedi:

- iznos od 37.992,23 kn -stvarni tro$kovi sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ u steajnu masu iza
MIREA d.o.o. trgovina i usluge u ste¢aju, Vinkovci, Sv. Antuna Padovanskog 5A, MBS
030241341, OIB 73521614909, na ziro-racun broj

IBAN HR45 23900011101313781

- iznos od 70.757,77 kn za razlu¢nom vjerovniku PROJECT MARKET d.o.0. Zagreb, Petra
Hektorovica 2, OIB: 33155390758 doznaciti na ziro-racun IBAN HR 7825000091101498355

Nekretnina u vlasni§tvu steajnog duznika iz izreke ovoga rjeSenja prodana je na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi, a na istoj je upisano razlu¢no pravo razlu¢nog vjerovnika
PROJECT MARKET d.o.0. Zagreb, u iznosu od 261.386,46 kn i UNIVERZAL d.o.o. Bakovo
u iznosu od 15.338,62 kn.

Sukladno diobnom popisu, ste¢ajna upraviteljica je isplate izvrSila sa danom 28.02.2022. u
ukupnom iznosu od 33.002,32 kn. Saldo na ra¢unu na dan 10.03.2022. iznosi 4.989,91 kn.



Naknadno pronadena imovina - STAN

Kupac poslovnog prostora, u vlasniStvu Ste¢ajna masa iza MIREA d.o.o. je javio da u istoj
zgradi postoji i stan u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Naknadno pronadenu imovinu steajnog duZnika c¢ini nekretnina upisana u
Zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Pakovu;

ZK. ulozak broj 8081, ké.br.711/1, u naravi STAN B3-na drugom katu
stambeno poslovna gradevina Dakovu, povrSine 1841 m2,

povezano s 7. suvlasnicki dio:

34. suvlasni¢ki dio :1732/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)
Tereta nama:

Stan sam obisla 12.01.2022. i na licu mjesta se uvjerila da u stanu ve¢ dugo nitko ne zivi, na
ulaznim vratima je plocica Pribil-Antunovi¢

Stan samo prisilno otvorili 1 vidjeli da nema nikoga. U stanu je iskljucena struja i voda.

Predlozila sam da sud zatrazi od MUP Osjecko baranjske Zupanije, ispostava Dakovo
informaciju gdje se nalazi osoba koja je Zivjela u tom stanu MIRJANA PRIBIL ANTUNOVIC,
Ulica pape Ivana Pavla I1/9 Bakovo, buduéi je stan pun namjestaja i drugih pokretnina.

RjeSenjem suda poslovni broj: 14 St-663/2020-62 od 20. sije¢nja 2022.g od Policijske
uprave Osjecko —baranjske, Policijske postaje Pakovo zatrazio podatak gdje se nalazi osoba
Mirjana Pribl Antunovi¢ OIB 99024798240.

RH MUP PUOB Policijska postaja Pakovo je dopisom broj;511-07-07-03-307/2020, od
29.01.2022. izvijestila sud da je uvidom u informacijski sustav MUP-a RH utvrdeno da da je
Mirjana Pribil Antunovié¢ dana 31.01.2020. prijavila privremeni odlazak u Beograd, Sarajevska
20, radi zasnivanja radnog odnosa.

Stecajna upraviteljica je preporu¢enom posStom obratila Mirjani Pribil Antunovié, Sarajevska
20, Beograd, dana 05.02.2022. i zatrazila da ista isprazni sve pokretnine iz stana.

Mirjana Pribil Antunovi¢ pisano je odgovorila dana 17. 02.2022, i navela da ¢e organizirati
uklanjanje stvari iz stana. Dostavila je i broj mobitela, da smo u kontaktu oko otklju¢avanja
stana kad organizira odvoz stvari.

Zatrazila sam od ovlastenih procjenitelja ponude za procjenu stana, i stigla je samo ponuda od

Broj 2022/27020 od 20.01.2022. od ovlastenog vjestaka R2 Obrt za vjestacenje u graditeljstvu
1 ispitivanje konstrukcija, vl. Zvonimir Rogac, dipl.ing.grad.

Ovlasteni vjeStak R2 Obrt za vjeStaCenje u graditeljstvu i ispitivanje konstrukcija, vl. Zvonimir
Rogac, dipl.ing.grad dostavio je Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina broj
2022/27020, Osijek, 10. veljace 2022, za nekretnine ;

Op¢inski sud u Dakovu
ZemljiSnoknjizni odjel Pakovo
Katastarska op¢ina : 308803, Pakovo

R.br. | Broj Kat.ces | Povrsina | Vlastovnica Procij. Procijenjena
zK M2 Vrijednost vrijednost
Uloska EUR KN

1. 8081 711/1 53,78 34. Suvlasnicki | 48.648,56 366.000,00

dio:




1732/100000

ETAZNO
VLASNISTVO

(E-34)
Upisan u PU 48
Srdnji te¢aj HNB na dan 10.02.2022. 1 EUR=7,52 KN

Vjestak je dostavio RACUN RI1-BR 22005/VP/1 od 11.02.2022 na iznos od 2.450,00 kn,
ukljuc¢ujuci pdv.

Stecajna upraviteljica je podneskom od 15. veljace 2022.g dostavila Elaborat o procijeni
stana sudu i predlozila da sud odredi rociSte za utvrdivanje vrijednosti nekretnine, te donese
zaklju€ak o prodaji.

Rjesenjem suda poslovni broj: 14 St-663/2020-68 od 16. velja¢e 2022.g odredena je
prodaja u ste¢ajnom postupku nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, uz odgovarajucu
primjenu pravila o ovrsi na nekretninama upisanim u zk.ul. br. 8081, k&.br. ké.br.711/1

u naravi STAN B3-na drugom katu povezano s 7. suvlasnicki dio:

34. suvlasnicki dio :1732/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

Na posebnoj skupstini vjerovnika utvrditi ¢e se vrijednost, na¢in i uvjeti prodaje, te je
odreden upis zabiljeZbe prodaje u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Dakovu.

Rjesenjem suda poslovni broj: 14 St-663/2020-74 od 10. ozujka 2022. dodan je tekst na
rjeSenje suda 14 St-663/2020-68 od 16. veljace 2022.

,,34. suvlasnic¢ki dio :1732/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

koji se sastoji od: ulaznog prostora sa 7,86 m2, dnevnog boravka sa 16,38 m2, sobe sa 11,87
m2, kuhinje sa 7,44 m2, kupaonice sa 6,12 m2, izbe sa 2,44 m2, balkona sa 1,67 m2
ukupne povrsine 53,78 m2 upisan u PU 48

I1l. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA

Nakon pravomoénosti rjeSenja, raCunovodstvo suda je s predmeta broj 14 St-663/2020, DANA
18.02.2022 isplatilo iznose kako slijedi:

- iznos od 37.992,23 kn -stvarni tro$kovi sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ u steajnu masu iza
MIREA d.o.o. trgovina i usluge u stecaju, Vinkovci, Sv. Antuna Padovanskog 5A, MBS
030241341, OIB 73521614909, na ziro-ra¢un broj

IBAN HR45 23900011101313781

- iznos od 70.757,77 kn za razlu¢nom vjerovniku PROJECT MARKET d.o.0. Zagreb, Petra
Hektorovica 2, OIB: 33155390758 doznaciti na ziro-rac¢un IBAN HR 7825000091101498355

Sukladno diobnom popisu, ste¢ajna upraviteljica je isplate izvrSila sa danom 28.02.2022.
u ukupnom iznosu od 33.002,32 kn. Saldo na ra¢unu na dan 10.03.2022. iznosi 4.989,91
kn.



Mijesto i datum Stecajni upravitelj
U Vinkovcima, 11.03.2022.9. Vinka Ivankovié, dipl.oec.

Digitalno potpisao:
VI N KA VINKA IVANKOVIC
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