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Na poslovni broj: St-1571/2023

FINANCIJSKAAGENCIJA 

RCZAGREB

Pisarnica - predstefiajni postupak

Ulica grada Vukovara 70 

10000 Zagreb

PredsteSajni vjerovnik: MANTA d.o.o., Jankomir 33, Zagreb (Grad Zagreb), OIB: 44426143196,

zastupano po Jasni BelCic, odvjetnici iz Divjak, Topic, Bahtijarevid & Krka 00 

d.o.ov Zagreb, Ivana Ludida 2A/18

Predstefiajni duznik: STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., Slavonska avenija 6, Zagreb (Grad 

Zagreb), 016:97587356297

Ix-

PODNESAK PREDSTECAJNOG VJEROVNIKA

kojim dostavlja prijavu tra乏bine

Predstecajni vjerovnik ovim putem obavjeStava povjerenika kako de ga u ovom predsteiajnom 

postupku zastupati odvjetnica Jasna Belcid te po potrebi ostali odvjetnici iz Divjak, Topic, 

Bahtijarevid & Krka odvjetniとko drustvo d.o.o., Ivana Lu^ica 2A/18, Zagreb. Slijedom navedenog, 

Predstecajni vjerovnik moli sva pismena dostavljati na adresu odvjetnickog dru§tva naznaSenu 

u zaglavlju ovog podneska.

Dokaz: - punomoc za zastupanje

2. Nad Predstecajnim duznikom je 18. srpnja 2023. otvoren predstecajni postupak objavom 

rje§enja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj St-1571/2023-6, na mreznoj stranici e- 

Oglasna ploda suda. Predmetnim rjeSenjem su pozvani vjerovnici Predsteとajnog duznika da u 

roku od 21 dana od dana dostave rje§en]a, prijave svoje trazbine nadleznoj jedinici Financijske 

agencije na propisanom obrascu.

Predsteiajni vjerovnik ovim putem unutar ostavljenog roka prijavljuje svoju trazbinu prema 

PredsteCajnom duzniku, koja na dan otvaranja predstedajnog postupka iznosi ukupno EUR 

48.022,53.

Dokaz: - prijava trazbine vjerovnika u predstedajnom postupku

3. Utvrdena trazbina Predstedajnog vjerovnika proizlazi iz:

DlVJAK TOPIC BAHTIJAREVlC & KRKA

Upisan g RegistarTrgova£kog suda u Zagrebu * MBS： OSOS44609 
OIB： 58^86870694 - Tefndjni kapital 360000.00 kn 
Drrektori： Oamir Topul Emir Bahiijarev^
2iro-raCun： Erste&Steiermafkische Bank dd, HR9224020061100614692
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Ugovora o zakupu poslovnog prostora u trgovaikom centru pod nazivom City Center one 

(Zagreb - Istok) sklopljenog izmedu Predsteiajnog vjerovnika i Predsteiajnog du^nika 22. 

veljade 2012., solemniziranog kod javnog bilje乏nika Marijana Jurida iz Zagreba,10. svibnja 

2012. pod brojem OV-5059/2012 (dalje u tekstu: „Ugovor o zakupu Istok");

Aneksa br.1 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predsteるajnog vjerovnika i

PredsteCajnog duznika 5. svibnja 2020., solemniziranog kod javnog biljeznika Maje Peris iz

Zagreba, 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i kod vr§itelja duznosti javnog 

biljeznika Ivana Jurida iz Zagreba, 24. lipnja 2020. pod brojem OV-4162/2020 (dalje u tekstu: 

„Aneks br.1 Istok");

Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predsteごajnog vjerovnika i

Predste^ajnog duznika 30. 〇乏ujka 2022., solemniziranog kod vrlitelja duznosti javnog 

biljeznika Ivana Jurica iz Zagreba, 23. svibnja 2022. pod brojem OV-2607/2022 (dalje u 

tekstu: „Aneks br. 2 Istok’*);

Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu PredsteCajnog vjerovnika i

Predstecajnog duznika 30. prosinca 2022., solemniziranog kod vrsitelja duznosti javnog 

biljeznika Ivana Jurica iz Zagreba, 2. veljaie 2023. pod brojem OV-436/2023 (dalje u tekstu: 

,,Aneks br. 3 Istok");

Ugovora o zakupu poslovnog prostora u trgovaCkom centru pod nazivom City Center one 

(Zagreb-Zapad) sklopljenog Izmedu dru§tva GRADSKI CENTAR d.o.o., Jankomir 33, Zagreb, 

OIB: 02668142666 (koje je 1. ozujka 2016, pripojeno PredsteCajnom vjerovniku temeljem 

rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu od 1. ozujka 2016., poslovni broj Tt-16/5820-2) i 

Predstecajnog duznika 30. travnja 2011.,solemniziranog kod javnog biljeznika Marijana 

Jurica iz Zagreba,17. lipnja 2011. pod brojem OV-8120/2011 (dalje u tekstu: „Ugovor o 

zakupu Zapad");

Aneksa br.1 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu druStva GRADSKI CENTAR d.o.o., 

Jankomir 33, Zagreb, OIB: 02668142666 (koje je 1. ozujka 2016. pripojeno Predstecajnom 

vjerovniku temeljem rjesenja Trgovaikog suda u Zagrebu od 1. ozujka 2016., poslovni broj 

Tt-16/5820-2) i PredsteCajnog duznika 15. travnja 2015., solemniziranog kod javnog 

biljeznika Marijana Jurica iz Zagreba, 27. travnja 2015. pod brojem OV-4071/2015 (dalje u 

tekstu: „Aneks br.1 Zapad");

Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i

Predstecajnog duznika 5. svibnja 2020., solemniziranog kod javnog biljeznika Maje Peris iz 

zagreba, 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i kod vrsitelja duznosti javnog 

biljeznika Ivana Jurica izZagreba, 24. lipnja 2020. pod brojem OV-4161/2020 (dalje u tekstu: 

"Aneks br. 2 Zapad");

Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstecajnog vjerovnika i

Predstecajnog duznika 2. ozujka 2022., solemniziranog kod vrsitelja dulnosti javnog 

biljeznika Ivana Jurica iz Zagreba,17. ozujka 2022. pod brojem OV-1313/2022 (dalje u 

tekstu: "Aneks br. 3 Zapad"):

Ugovora o zakupu skladilnog prostora u trgovackom centru pod nazivom City Center one 

(Zagreb-Zapad) sklopljenog izmedu PredsteCajnog vjerovnika i Predstecajnog duznika 10. 

srpnja 2017. (dalje u tekstu: „Ugovor o zakupu skladiSta ZapacT);

DIVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC& Krka

Upisan u Registaf Trgovackog suda u Zagrebu • MBS 080544609 
0旧. 58〗86870694 - Temeljni kapital 560.000.00 kn 
Oirektofi； Damtf Topit Emir Bahtijarevid

Erste&SteiermaiiOsche Bank dd. HR9224020061100614692
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- Aneksa br.1 Ugovora o zakupu skladisnog prostora sklopljenog izmedu Predsteiajnog 

vjerovnika i PredsteCajnog duznika 16. studenog 2017. {dalje u tekstu: „Aneks br.1 skladilte 

Zapad");

- Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu sklaaisnog prostora sklopljenog izmedu PredsteCajnog 

vjerovnika i Predstecajnog duznika 5. travnja 2018. (dalje u tekstu: ^Aneks br. 2 skladi§te 

Zapad").

Dokaz: - preslika Ugovora o zakupu Istok od 22. veljaie 2012.,

-preslika Aneksa br.1 Istok od 5. svibnja 2020.,

• preslika Aneksa br. 2 Istok od 30. ozujka 2022.,

-preslika Aneksa br. 3 Istok od 30. prosinca 2022.,

-preslika Ugovora o zakupu Zapad od 30. travnja 2011.,

-preslika Aneksa br.1 Zapad od 15. travnja 2015.,

-preslika Aneksa br. 2 Zapad od 5. svibnja 2020.,

-preslika Aneksa br. 3 Zapad od 2. ozujka 2022.,

-preslika Ugovora o zakupu sklodista Zapad od 10. srpnja 2017.,

• preslika Aneksa br.1 skladiste Zapad od 16. studenog 2017.,

-preslika Aneksa br. 2 skladiste Zapad od 5. travnja 2018.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu Istok, Aneksom br.1 Istok, Aneksom br. 2 Istok i Aneksom 

br. 3 Istok, PredsteCajni duznik je kao zakupnik od Predstecajnog vjerovnika kao zakupodavca 

uzeo u zakup poslovni prostor u trgovaCkom centru City Center one (Zagreb - Istok) oznaSen 

kao A055, ukupne povrsine koja se dala u zakup od 444,60 m2, a koji poslovni prostor je 

temeljem Aneksa br. 3 Istok radovima podijeljen na dva poslovna prostora: (i) poslovni prostor 

povrsine 263,70 m2 i dalje oznacen kao A055 i (ii) poslovni prostor povrsine 180,90 m2 ozna^en 

kao A057, koji je prestao biti predmetom zakupa Predstecajnog duznika. Ugovoro zakupu Istok, 

Aneks br.1 Istok, Aneks br. 2 Istok i Aneks br. 3 Istok su akti solemnizirani po javnom bilje乏niku, 

s ovrsnom klauzulom te imaju snagu ovrsnih isprava temeljem kojih se Predstecajni duznik 

obvezao ispunjavati sve svoje financijske i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, 

Predstecajni vjerovnik je Predstecajnom duzniku ispostavio lest ra£una od kojih je iznos 

trazbinestri raiuna dospio prije otvaranja ovog predsteiajnog postupka, dok je iznos trazbine 

s preostala tri racuna dospio nakon otvaranja predsteこajnog postupka, kako slijedi ni乏e.

Racuni s datumom dospijeca prije otvaranja predstecajnog postupka:

-raCunbr. 06544-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.334,20;

-raCunbr. 07171-ZGE-01 u iznosu od EUR 550,03:

-radun br. 07615-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.963,06.

Racuni s datumom dospijeca poslije otvaranja predsteCajnog postupka:

-radun br. 07895-ZGE-01 u iznosu od EUR 715,80;

-raiun br. 08133-ZGE-01 u iznosu od EUR 19,78;

• radun br. 08693-ZGE-01 u iznosu od EUR 7.289,19.

Dokaz: - raiun br. 06544-ZGE-01 od 2. lipnja 2023.,

-raiun br. 07171-ZGE-01 od 30. lipnja 2023.,

Divjak Topic BahtijareviC & Krka

Upi^an u Peg^tar Trgovafkog suda u Z^grebu • MBS 08OS44609 
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-racun br. 07615-ZGE-01od 14. srpnja 2023.,

-racun br. 07895-ZGE-01 od23. srpnja 2023.,

• racun br. 08133-ZGE-01 od 3. kolovoza 2023.,

-racun br. 08693-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.

Predstefiajni duznik nije podmirio gore navedene racune, §to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih 

knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 14. kolovoza 2023.

Dokaz: • izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obraiunom zakonskih zateznih 

kamata

Gore navedenim Ugovorom o zakupu Zapad, Aneksom br.1 Zapad, Aneksom br. 2 Zapad i 

Aneksom br. 3 Zapad, PredsteCajni duznik je kao zakupnik od Predsteこajnog vjerovnika kao 

zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor u trgovackom centra City Center one (Zagreb - 

Zapad) oznacen kao B06, ukupne povrSine koja se dala u zakup od 185,19 m2, a koji poslovni 

prostor je Aneksom br.1 Zapad zamijenjen novim poslovnim prostorom oznadenim kao E17 

ukupne povrsine koja se dala u zakup od 300,17 m2. Ugovoro zakupu Zapad, Aneks br.1 Zapad, 

Aneks br. 2 Zapad i Aneks br. 3 Zapad su akti solemnizirani po javnom biljezniku, s ovr§nom 

klauzulom te imaju snagu ovrsnih isprava temeljem kojih se Predsteとajni duznik obvezao 

ispunjavati sve svoje financijske i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, PredsteCajni 

vjerovnik je PredsteCajnom duiniku ispostavio dva raiuna, Ciji je iznos trazbine dospio nakon 

otvaranja predstefiajnog postupka, kako slijedi nize:

-ra£un br. 07958-ZGE-01 u iznosu od EUR 701,76,

• raSun br. 08691-ZGE-01 u iznosu od EUR 8.785,51

Predstedajni du乏nik navedene rafiune nije podmirio, sto je vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga • 

izvoda otvorenih stavaka izradenih 14. kolovoza 2023.

Dokaz: - racun br. 07958-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,

-racun br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

• izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu skladilta Zapad, Aneksom br.1 sktadiste Zapad i Aneksom 

br. 2 sk!adi§te Zapad, Predstecajni duznik je kao zakupnik od Predstecajnog vjerovnika kao 

zakupodavca uzeo u zakup skladisni prostor u trgovackom centra City Center one (Zagreb - 

Zapad) oznacen kao C12b, ukupne povrsine koja se dala u zakup oa 21,70 m2, a koji skladi§ni 

prostor je Aneksom br. 2 Zapad zamijenjen novim skladisnim prostorom oznacenim kao L04 

ukupne povrsine koja se dala u zakup od 32,42 m2, Ugovor o zakupu skladista Zapad, Aneks br. 

1 skladi§te Zapad i Aneks br. 2 skladiste Zapad nisu ovrsne isprave. U skladu s navedenim, 

Predstefiajni vjerovnik je PredsteCajnom duzniku ispostavio dva ra^una, ciji je iznos trazbine 

dospio nakon otvaranja predstecajnog postupka, kako slijedi ni乏e:

-raiun br. 07974-ZGE-01 u iznosu od EUR 50,66,

-racun br. 08692-ZGE-01 u iznosu od EUR 430,56

Divjak Topic BahtijareviC & Krka
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Predsteとajni duznik navedene racune nije podmirio, §to ]e vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga - 

izvoda otvorenih stavaka izradenih 14. kolovoza 2023.

Dokaz: - ra6un br. 07974-ZGE-01od 28. srpnja 2023.,

-radun br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

• izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023.

4. Nadalje, osim dospjele, a neispladene glavnice od EUR 47.840,55, PredsteCajni vjerovnik ima 

pravo potra乏ivati i zakonske zatezne kamate tekude od dana dospijeda pojedine trazbine pa do 

dana otvaranja predsteCajnog postupka 18. srpnja 2023. Dakle, trazbina Predsteiajnog 

vjerovnika prema Predstecajnom duzniku na dan otvaranja predsteiajnog postupka,18. srpnja 

2023., u iznosu od EUR 48.022,53 sastoji se od：

- glavnice dospjele prije otvaranja predstecajnog postupka u iznosu od EUR 29.847,29, 

zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekudim na pojedine iznose kako slijedi:

i.

ii.

in.

za racun br. 06544-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.334,20 od 13. lipnja 2023. do 

dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno18. srpnja 2023., Ito iznosi 

EUR 159,05;

za radun br. 07171-ZGE-01 u iznosu od EUR 550,03 od 1.srpnja 2023. do dana 

otvaranja predsteCajnog postupka, odnosno18. srpnja 2023., §to iznosi EUR 

3,25;

za raeun br. 07615-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.963,06 od 15. srpnja 2023. do 

dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno18. srpnja 2023., sto iznosi 

EUR 19.68.

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obraiunom zakonskih zateznih 

kamata

te

- glavnice dospjele nakon otvaranja predstecajnog postupka u iznosu od EUR 17.993,26.

5. Slijedom svega navedenog, PredsteCajni vjerovnik prijavljuje svoju trazbinu u ukupnom iznosu 

od EUR 48.022,53 te predlaze istu u cijelosti priznati i namiriti sa svim pripadajudim 

potrazivanjima na broj racuna IBAN: HR1224840081104735267, kojise vodi kod Raiffeisenbank 

Austria d.d. Zagreb.

DIVJAK,TOPIC.
BAHTiaAREviC& Krka

odvjetniSko druStvo do.o,
Ivana Lufi^a 2A/18, Zagreb

Odvjetnica 
OASNA BELClC

MANTA d.o.o., zastupano po:

初bo

DlVJAK TOPIC BAHTIJAREVKi & KRKA

Upisan u Regular Trgova^kog suda u Zagrebu • MBS 080544609 
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Prifozi:

-punomod za zastupanje,

-prijava traibine vjerovnika u predsteiajnom postupku,

-preslika Ugovora o zakupu Istok od 22. veljaie 2012.,

-preslika Aneksa br.1 Istok od 5. svibnja 2020.,

-preslika Aneksa br. 2 Istok od 30. oiujka 2022.,

-preslika Aneksa br. 3 Istok od 30. prosinca 2022.,

-preslika Ugovora o zakupu Zapad od 30. travnja 2011.,

-preslika Aneksa br.1 Zapad od 15. travnja 2015.,

-preslika Aneksa br. 2 Zapad od 5. svibnja 2020.,

-preslika Aneksa br. 3 Zapad od 2. ozujka 2022.,

• preslika Ugovora o zakupu skladiSta Zapad od 10. srpnja 2017.,

-preslika Aneksa br.1 skladiSte Zapad od 16. studenog 2017.,

-preslika Aneksa br. 2 skladiSte Zapad od 5. travnja 2018.,

-radun br. 06544-ZGE-01 od 2. lipnja 2023.,

-raiun br. 07171-ZGE-01 od30. lipnja 2023.,

-raiun br. 07615-ZGE-01 od 14. srpnja 2023.,

-ra^un br. 07895-ZGE-01 od 23. srpnja 2023.,

-raCun br. 08133-ZGE-01 od3. kolovoza 2023.,

-raiun br. 07958-ZGE-01 od28. srpnja 2023.,

-raiun br. 07974-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,

-raiun br. 08693-ZCE-Ol od 14. kolovoza 2023.,

-raiun br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

-raiun br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

-izvod otvorenih stavoka od 14. kolovoza 2023. s obraiunom zakonskih zateznih kamata

Poois troika:
-sastav prijave tra乏Dine 
-PDV 25%

tbr.14.11 EUR 995,43/kn 7.500,00 
EUR 248,86/kn 1.875.00

-Ukupno EUR 1.244,28/kn 9.375,00

Divjak Topic Bahtijarevk； & Krka

Upisan u Registar Trgovafkog suda u Zagrebu - MBS 080544609 
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POWER OF ATTORNEY No 1/2023 PUNOMOd br.1/2023

Authorisation is hereby granted to legally represent Ovlasdujem(o) da me (nas) pravno zastupaju

odvjetnici Iz odvjetnickog drustvamyself/us to the attorneys from

Divjak, Topid, Bahtijarevid & Krka Law Firm 

Ivana Lu£ida 2a,10000 Zagreb

DiVJAK, TOPIC, 
BahtijareviC&Krka
odvjecniJko druStvo d.o.o.
Ivana Luiida 2A/18, Zagreb

in the TgE-•ちAN匕びFTCY

procedure which is conducted by the

QomefiukL tooer (k

OdvjetniCko druStvo Divjak, Topid, Bahtijarevid & Krka 

Ivana Lu£ida 2a,10000 Zagreb

'CTdvjetnica
JASNA BElClC

postupku, koji se vodi predvodi or

under reference number レ似 pod brojem s丁 -气

between: na tuzbu (prijedlog)

as plaintiff, and protiv

«S*T0^o H

抓••濟

- TV ん〇.久 ATO^O - TV；

Ol E> '
as defendant

in order to: radi:

T«_A 狂，マC<A£ov)^K7A I

IK Pn^ 作oCcOOgg 石 ^

Furthermore, 1/We authorize the above named 
lawyers to represent myself/us in all my/our legal 
affairs before courts and

governmental/administrative bodies and, in order to 
protect and realize my/our rights and interests, to take 
in my/our name all legal acts and use all legal means, 
and in particularly to give all necessary statements as 
well as lodge all relevant legal briefs, motions and/or 
objections, pay corresponding fees and taxes during

Nadalje ovlasdujem(o) odvjetnike iz imenovanog 
odvjetniとkog druStva, da me (nas) zastupa u svim 
mojim {na§im) pravnim poslovima pred sudom i izvan 
suda kao i kod svih drugih driavnih tijela te da radi 
zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu 
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i 
upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito 
da podnosi tu2be, prijedloge i ostale podneske, plati 
odgovarajude pristojbe i troskove postupka te da za



DTB
the procedure and receive money and monetary 
means and issue corresponding receipts, as well as 
take all other legal actions which are necessary in 

order to gain corresponding rights in accordance with 
my/our instructions.

mene (nas) prima novae i noveane vrijednosti i da o 
tome izdaje potvrde, kao i da poduzima sve druge 
radnje nuzne za ostvarenje odgovarajudh pravnih 
interesa u skladu s mojoj/nasom uputom.

I/We accept that in case of absence of the lawyer, Pristajem(o) da ga za slucaj sprijeとenosti zamijene: 
I/We shall be legally represented by:

Attorneys-at-law:. 〜ハ• M Odvjetnici: へ

ANceEi ^n(ui<t づ (に^】
.^d<H( iL v ^ f 物Njxn/匕(w^i.C>

3A.K

JEb HA^cjUI心
AK^U.-A Ji)j

n Odvjetnicki vj^ibenici: «
Lハ，a_ _ 分歐卿e

和獻 n-K^-Ub K桃T^I|<D ^ —)

In case of any disputes concerning the mandate 

pursuant to this Power of Attorney, we agree to 
submit to jurisdiction of the court in Zagreb, Croatia.

Za slucaj spora u vezi mandata po ovom punomoci 
pristajem(o) na nadle乏nost suda u Zagrebu, Hrvatska.

In
之^^^5> . on I ( 2023 u

,dana
<0. O^.

2023.

MANTA d.o.o., Jankomir 33,2agreb, OIB: 444261

zastupano po：

142196
MANTA d.o.o.

Rabia Shihatv*1 lirector/direktor

Dubravkolv^imec, director/direktor



FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB:85821130368

RC ZAGREB, Ulica grada Vukovara 70 

(adresa nadleine jedinice)

Nadle^ni trgovaCki sud: Trgovaiki sud u Zagrebu, Stalna sluiba u Karlovcu 

Poslovni broj spisa: St-1571/2023

PRIJAVA TRA^BINE VJEROVNIKA U PREDSTECaJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVN夏KU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

MANTA d.o.o.

OIB: 44426143196 

Adresa / sjedi§te:

Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33

PODACI O DU^NIKU：

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

STUDIO MODERNA- TV PRODAJA d.o.o.

OIB:97587356297 

Adresa / sjediSte:

Zagreb (Grad Zagreb), Slavonska avenija 6

PODACI O TRA^BINI:

Pravna osnova traioine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. veljaるe 2012., solemniziran 10. svibnja 

2012. pod brojem OV-5059/2012, Aneks br.1 Ugovora o zakupu od 5. svibnja 2020” 

solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i 24.lipnja 2020. pod brojem OV- 

4162/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu od 30. ozujka 2022” solemniziran 23. svibnja 

2022. pod brojem OV-2607/2022, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 30. prosinca 2022., 

solemniziran 2. veljaiEe 2023. pod brojem OV-436/2023;

2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30. travnja2011., solemniziran 17.lipnja 2011. 

pod brojem OV-8120/2011, Aneks br.1 Ugovora o zakupu od 15. travnja 2015., 

solemniziran 27. travnja 2015. pod brojem OV-407I/2015, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu 

od 5. svibnja 2020., solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i 24.lipnja 

2020. pod brojem OV-4161/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 2. ozujka 2022., 

solemniziran 17. oiujka 2022. pod brojem OV-1313/2022;

3. Ugovor o zakupu skladiSnog prostora od 10. srpnja 2017.，Aneks br.1 Ugovora o 

zakupu skladiSnog prostora od 16. studenog 2017.，Aneks br. 2 Ugovora o zakupu 

skladiSnog prostora od 5. travnja 2018.



Iznos dospjele trazbine: 30.02947 eura 

Glavnica: 29.847^9 eura 

Kamate:181，98 eura

Iznos traibine koja dospijeva nakon otvaranja predste^ajnog postupka:17.993^6 eura 

Dokaz o postojanju traibine (npr. raCun, izvadak iz poslovnih knjiga):

1. ra«un br. 06544-ZGE-01od 2. Upnja 2023.,

2. ra£un br. 07171-ZGE-01 od 30. Upnja 2023.,

3. ra£un br. 07615-ZGE-01 od 14. srpnja 2023.,

4. ra£un br. 07895-ZGE-01 od 23. srpnja 2023.,

5. ra£un br. 08133-ZGE-01 od 3. kolovoza 2023”

6. rafun br. 07958-ZGE-01 od 28. srpnja 2023”

7. ra£un br. 07974-ZGE-01 od 28. srpnja 2023”

8. ra£un br. 08693-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023”

9. ra£un br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023”

10. ra£un br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023”

11.Izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obra る unom zakonskih zateznih 

kamata

Vjerovnik raspolaie ovr§nom ispravom DA/ NEza Iznos 47.541^31 eura 

Naziv ovr§ne isprave:

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. velja^e 2012., solemnlziran 10. svibnja 

2012. pod brojem OV-5059/2012, Aneks br.1 Ugovora o zakupu od 5. svibnja 2020., 

solemnlziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i 24. Upnja 2020. pod brojem OV- 

4162/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu od 30. oiujka 2022” solemnlziran 23. svibnja 

2022. pod brojem OV-2607/2022, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 30. prosinca 2022” 

solemniziran 2. velja^e 2023. pod brojem OV-436/2023;

2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30. travnja 2011” solemnlziran 17. Upnja 

2011.pod brojem OV-8120/2011, Aneks br.1 Ugovora o zakupu od 15. travnja 2015” 

solemniziran 27. travnja 2015. pod brojem OV-4071/2015, Aneks br. 2 Ugovora o 

zakupu od 5. svibnja 2020” solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i 
24. lipnja 2020. pod brojem OV-4161/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 2. oiujka 

2022., solemniziran 17. oiujka 2022. pod brojem OV-1313/2022.

PODACIO razluCnom PRAVU:
Pravna osnova razluCnog prava: -/-

Dio imovine na koji se odnosi razlu£no pravo: -/-

Iznos traibine: -/- (kn)

Razludni vjerovnik odriCe se prava na odvojeno namirenje ODRlCEM / NE ODRI^EM

RazluCni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 

razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PR1STAJEM



PODACI 〇夏ZIAJtNOM PRAVU:

Pravna osnova izludnog prava: -/-

Dio imovine na koji se odnosi izluCno pravo: -/-

Izlucm yjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu£no pravo radi 

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ■/ NE PRISTAJEM

Mjesto i datum 

Zagreb,16. kolovoza 2023.

Divjak. Topic,
BAHTIJAREVlC & KRKA

odvjetniCko drultvo d.o.o.
Ivana LuCiia 2A/18. Zagreb

Potpis yjerovnik

Odvjebiica
JASNA BELClC



BESTANDVERTRAG 

UGOVOR OZAKUPU

CITY
OLNID^

Zagreb -之 itnjak

Bestandnehmerin / ZaKupnik: 

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.

UGOVOR O ZAKUPU 

Dio A

AO.

A1.

A1.1

A1.2

A2.

A2.1

A055 Dormeo

Satt»vni dljelovl Ugovof 
Ovaj Ugovor o zakupu sastoj! od
sljededh dfjelova:——一*- - - - - -

DtoA: Preambufa- - - - - - - - - -

Dio B: Bltn« pcjedinaCne pdredbe^ 
Dio C: Opd uvjeU "…

Ugovom# ttrana: - 
Mmli d.o.o*. 
44426143196,10000 
Jankomlr 33, Hrvatska; —

OIB:

Zagreb,

U nastavku kralko: ^akupodavac^—

Studio Moderna - TV Procfaja 
d.o.0., Stefanovecka cesta 10, 
10040 Zagreb, OIB 97587356297;- 
u nastavku kralko ^ZaKupnik•: 一

Preambula:. . . . . . . . . . . .

Manta d.o.o.)eIskfueMvtasntk 
zemljiSta oznak« zenv 3082_ sa 
75.465 m,, k.o. Resnfk, upisanog u 
z«ml]iina knjlge kao AC br.1796, 
ik\A. 298, k.o. ResnEk sa povriinom 
od 75.465m2 (uz mo^udnost 
profn)eo» oznake zem.甜a nakon 
provedtM pafctfacijskog plana), u 
Zagrebu I na navedenom zem^iitu 
grad IrgovaM centar koji oWorill 
• nazKrom .City Center one* Zagreb- 
Istok (u nastavku Kratko: ,TC") 
懲ukladno pfiMenim ptanovima- - -

BESTANDVERTRAG 

Tell A

A1.2

A2.

A2.1

A2.2

Wesentl

V«rtrag9ba«tandt6lle:

Dieser B^^landvertrag bestehl aus
folgenden TeH的:—- - - -

ToiA: Prdambel •

T«K B:

Eiruelregel ungen. . . . . . . . .

Tefl C: Algefnelne Bedjngungen- -

V^nragMchlleStnde T.ll 
Manta d.o.o., persOollchd 
Identiflkatlonsnummef 44426143196, 
10000 Zagreb. Jankomlr 33»

Kroatf 的；. . . . . . . . 一- - -

im Folgeoddn kurz .Bestandgeberln* 
genannt;- - - - - - - - - - - - -

Studio Modsrnft - TV Prodajt 
d.o.o», Stefaoovecka cesta 10, 
10040 Zagreb. • perscnllcher 
Identiflkationsnummer

97567356297；- - - - - - - - - - -

lm Folgenden kurz

.Bestandnehmerin* genannt 一一*^ 
Prl«mb«l:一一. . . . . . . . .

Di9 Manta d.o.o 1st aWr^ger 
Elgentomer des OrundstOcks Nr 
3082, mR 75.405 m1, KG Resnlk, 
elngelragen lm Grundbui^ als Nr. 
1796 EZ 2d8, KG Resnlk (wobdl die 
Bezeichnung d" Grundstockes 
InMge 4»r DurchfQhrMng des 
Teihjngsplans noch geandert werden 
kann), in Zagreb und erriohtet darauf 
eln Elnkaufszentrun% das unter dem 
Namen .City Center one- Zagreb Ost 
ercffnet wird (nactifolgend kurz 
•EKT genann() H beflegenden

Ptanea 一—. . . . . . . . 一一

1m Folgenden werden for die



A2.2

A2.3

A2.4

A2.6

U nasiavku ta za sudionlke kodete
•1|edeな kraUce:. . . . . . . 一
Zakupodavac: 2龕M• nt扇 d.Q.P. * 
Zakupnik za zakupnkka: vklf opit u 
A1.2- - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodav 
zakup povi

avae daja zakupolcima u 
zakup povrilne u TC radi obav|anja 
Irgovine na malo i votfenja uski2nih 
<gelatno>ti"_. . . . . . . . .

trgovina

djelatnosti,

Ql) TC Je afifomdraclfom razifiltih 
na male, uskJinih 
restorana i C8f« barova 

•ukladno utkMenoj nV^iavini brand 
I vnta posiova^a IscrpW Irtlirri 
poCandjal I optimalno opsk/b|ivati

tterwvnifttvo.. . . . . . .

Zakupodavac Je na66100 2dda2en za 
oblikovaojo kao I eventualne 
prom|en6 mj^ftavine rezll£Uih 

grana I vrsla obrta,
, 2aku|>odavac ne prduzlma 

l za usp^ehlih nastojan^a. 
Zakupnik m mo2e b ove toCke

bvodU nfcakve zahyeva. . . . .
U okviru ove mjeftavine rukititih 
gospodarskih grana I vrsla 
poslova^a doti ¢6 I do toga da u 
TC pofttojaU Irgovm Isto 
gospodarsk^ grane ednoano ^ednak^ 
vrste poslovanja. . ，•一…. . .

Postid vlaoku alraktivnost tvakog 
pojedlnog zakupnha u TC )e«l sloga 
u Nerew tvlh sudioofka^ bltan 
prlodp 叫｝>ovog por>a&an)a kao

A2.3

A2.4

A2.5

Bestondri

6«fttandr

8etdUgtdn nachstohend#

Kurzbezetchnungen wwondat*^~ 
pa8tondqebef|n; for die Mania
d.o.o.——一 . . .

dnehmerln for

dnehmerio: shehe

Bezeichnung In A1.2 . . . . . . . .

Die Beslandgeberln glU Im EKZ 
Fifteen for Elnz^lhandebgeschdfte* 
DidnftlMstungsbelriebt* RMtaurants 
und Cafes an Destandnehmer in

BesUnd.- - - - - - - - - - - - - -

Die ZMMtzung de$ EKZ W es, 
durch Agglomeration diverter 
Elnze^aocMsunternehmungen, 
DlensUelslunos- und

Gdslronomiebetrieben naclt eioem 
abQesUmmton Braochen- und 
BelHebstypenmlx da$ vo^andm 
Marktpotential ftusziiscMpton und 
die Bevolcening optimal 211 
versorgert 一——評——

Die G^staltuog t(waig«

Anderungen de« Braocheiv und 
Belriebstypenmix iteht gomdsdUllch 
dar Beslaodgebarin zua •• karm 
jedoch 6ln« Verantwortung for den 
Erf(相 dieser GemOhungen nlchl 
Obemommen werden. Die 
Bdstdndnehmerin kann sut dlesem 
Punkt keinen Anspruch ableiten._， 
Im Rahmen dieaet Bfancherw ur>d 

srvnlx wlrd at auch 4azu 
Untemehmungen 6er 

bzw. der glelchen 
EKZ betrMen 

vwden, ■一 ■■■一一一—
Di» Er2jelung einer hohen 
AHraktlviUU Jedai ^Inz^lnen 
BasUndnahmert Im EKZ itell Im 
Intereftse after Beteligtan am 
wesentRchM Prtnzkp for tein 
kaulmannl$che$ Verhalten dar. Die

A2.6

A2.7

A2.S

trgovaca Atraktivnoet TC ieU se 
podIKi, • Jedne 8trane, pdsutnoMu 
potebooodabranlh zakupnlka ko|M 
madutoboo nadopur^iiul cljelomiflno 
konkuriraju* . • druge Strang 
ograni6avanj«m 
nadaQe bogatom 
ponudom robe tyekom

konkurtoc^, 
kvalitetnom 

\ za)edni£lu)g 
radnog vremena dogevorenog 
suUadnoku^nomre 

pro^e£n« 
votenfe

u skladu $ gospod 
te trgovfnd Iteto 
fM TC te kao

redu tz 024.6.1.— 
uskige kao I 

pojedind Ugovine
ispod 
nestrudno 
_申u 
granom te trgovfnd Iteto svim 
audiorVclma TC te kao tskve 
pcedslavlaju po$tupanJe suprotno 
zaj^dnld

Ugovome etrane bu 
ovlm sporazumom 
basprljekomo hmkcionii 
opllmalni nastup na ( 
Jedinstvena reklama TC.—

suglasne da m 
treba otiguraU

(diilu le

8ve odluke u slu^aju ra2jla2«fljft u 
prilikom tuma£9^a evog 
kao i sv)h ostaKh 

sporasuma i ugovora ko^ te odnoia 
na TC, trabaju uzett u cteir ovu 
preamMa •••■■■■• . . .

miSJjenju
Ugovore

jmet zaki 
>q roh-baupreddjeu ttan)u .visokog roh-bau" u 

skladu $ pfitoianim oplsom gradnje I 
opramanja (PrtlogS). . . . . . .

Zakupnik )s duian 0 vUslHom troiku 
tevesU zavrino urede^e tukladno 
tfnjemicama Iz PriruMka za 
zakupnkte, pravovremeno na nafiln

AUraktivUt des 9e$amlen EKZ wird 
Mfildr anderem eln«r»ait$ durch 
Satellgung ergflnzender und 
tetfMiM Jconkurrierender besooders 
ausoawflhtter Beelandoehmer, 
•ndererMts 4urch

Konkurreruvarbote^ (emer durch 
reichhalige und hochweftlge 
Warenangebole wdhreod der gemflft 
Tel C24.8.1 In der Hausocdnung 
vereinbarten gemeinMmen

GeschflftttdUen angestrebl —■—■— 
UnWfdurctodmiUllcho LMungen 
•owia nkht fachg^rechto und 
branchengerechto FOhrung ‘⑽. 
einzelnon Betrtebos ichaden aUefl 
Beleilkgten des EKZ und Melleo ein 
gemelnschaltswkirlods VerhaKen

Verelnbarung

•IdfunQsIra

A2.® Die VMragsleio konvnen 
dm durth didM 
mftgRchst 
Funktionleren und ekn opUmaler 
MarklauftriH sowie eir>9 eMeiUlcha 
WertHjng des gesmton EKZ

gewShMstet tein sofl.- - - - - -

A2.7 AM EnltcMdungen Ober 
Meimin08vefschiedef>hei(6ri bei tfer 
Austogung dmes Vertraget iowl* 
aller sonsti^en, da$ EKZ 
betreffenddn Verein6anjng6n und 
Vertrd9« haben die Zlelsetzung, 
dteM PrAamMsu berOcksWitig^n. • 

A2.6 Fettgahalten wird, daw dm 
6«itaodob)ekl Im •EMrohbau* 
OemM Bau- und

Ausstattungsbedchrdlbung (8a»laga 
3)zu Obergebdii 1st ♦———™* 
Die B^ftlaodnehmertn W verpfllchlet, 
mil eigefw Koston die 
Enddusstallung enlsprechend den 
Richtttnien det Mietechaodbuchet 
dergestalt r«ditzei(jg vorzunehmen,



da M mote odr2ati zajedniCkl termki
otvaranja. ————- - -

Zakupodavac Je du2an Ishodia %y% 
doxvole ko^d su vezant za tamu 
zgradu. U ispur^enju ove obvezt 
Zakupodavac }• Ishodto ve6 ove 
dozvote: . . . . .

Lokae|ftka dozvola, Uaw UP/l-350* 
05/0941/1024, urbrof. 251-13- 
21M03-09-23O(M 5.12.2009 - - -

potvrda gtevnog profekta Masa: 361- 
03^010-001/331, wtro].: 251-13-

22/107-2010.12, od 0111.2010- -

U pogfedu obveza Zakupnlka 
vezani) za lshoden|f dozvote 
upu^ujesena (oCku C10.61 C13.2.—

A2.9 Zakupodavac ¢9 itaviS na 
raspotagan^ poeebna parlcima 
injestaza radnM Z^upnlka, ukoBco 
•u raspolofM. ZaKup ovlh parklrnlh 
mjesta ugovara sa potebnim 
ugovorom i n 一 predmet ovog

A2.10 suglasno da te 
venim vodeNotn 
i imstl atrakttvnu

Ugovome straoe 
TC M pod Jedinstvei 
Zakupodavca» da 6¢
^efokupnu ponudu odnosno ds t9 
z^dnlSkom reWamom odgovarajuti 
fedlnstvaoo nsstupatl premavm —

A2.11 Utvrduje te je Manta d.o.o.

A2.9

A2.10

A2.11

dast dec 
ErOffnungstermin 
werden 
Dio

gemeinsame

elngehalten

i Be»ta 
ntlichel

1st verpflicMet, 
BawilRgung^n, die mR dem 

Oebdude telbsl Mammon hflogeiu 
zu erwirkea tn ErMHing dteser 
Varpffichtuns wurden Insbesondere 
bereta folgenM Bewfllgungen

•Sngehoft: ■ . . .

LokaOonsgeoehmIgu  dq, Klasse: 
UP/I«350«05A)0-01/1024I Reg.-Nr. 
25M3-21/10M9-23 vom

15.12.2009 - - - - - - - - - - - - -

BestWgung tfet Hauptprojektes 
Kta$$a： M1«03/201(K)01/331_
Nr.: 25M 3-22/107-2010-12, vom

03.11.2010- - - - - - - - - - - -

Hinsichtllch der dfa Bestandnehmerln 
trefl^nden Verpflichtungefi zur 
Elnhotung von BewiBIgungen wM 
auf Punkt C10.6 und C13.2

verwlewn.. . . . . . . . . . . .

Dto Sestandgeberki wird fQr dte 
Bestandnehmedn 

elgsM 
Verngung 

itelen. Ole Bestaodnafime dfe«6r 
MltarbeltorparfcpWze M h ekmf) 
getonddrten Vertrag zu verehtaren 
und W rkti Gegmtorxl <Hem
Vvtragti.. . . . . . . . . . . .

Die PaMen slnd dauber efnlg, <fass 
tfas EKZ untor ehheftffcher FUhrung 
tfer Bettandgetorln stehen wlrd, 
Inagdeamt dn atlrakt^es 
Gesamtangebol anbMen wird bzw. 
Airch eln# GemelnschaftfMrbirg 

l nach auden einheWch

»lter der 
vedOg 

»Kttrpar1(pMt2

nt$prech«od i 
LifUeten wM.<

FattgehaKen vM, da$s dte Man(« 
d.o.o. Rechta an der Bezetchnung 
(Or dat EKZ in Form elner

A2.12

A3

A3.1

•tekao prava kortSten^aza opis TC u 
obiku verbalnogl flgurattynog 2lga 
Z^cupodavac )e ovlaiton kortetitl 
ovaj 1090tip (ii vile nfh)••■■■•"一— 
Zakupnlc $e ovime obvtzuje kod 
reMamkdr^a vezaoog za tamTC po 
mogu^nosB kcrldWl togoUpkofl korl$tl 
Zakupodavac I ttfcve cefclanit u 
kojlma $e Korlsti logotip prathodno 
dad Zak沖odavcu na odobrenje. 
Zakupodavac I nosftel 2iga suglasni 
su da m za vrijeme trajan|a odnosa 
zakupa korisll 2lg bez naknade.——

Preitnetna m^enja ugovorena mi u 
tremitku kada pfoj«ktfiran)d ob)ekta 
TC Jo§ nl)e u potpunosB zavrtono. 
tzvan tog pkvlra mo2« kod darjnjeg 
davanja u zakup poslovnlh prostor« 
kao I u okvfru postupaka prbavljanja 
dozvola &M do polrebe m 
tor^enama. Neovlvio o lorn* 
Zafcupnkk ostaje vezan tvo)om 
pooudom za sKtapanje Ugovora 
odnosoo Zakupnk na mote raMnull 
ov^ Ugovor nakon .to Mi potpl“ 
Zakupodavac. •一 ■■■一. . . . . .

Pravo na raskld
Zakupodavae 
ovajUjovor af

Ima rasklnutl

do 31.12<2013 (slovlma:

tridesetpfvog prosinca

trinaesl godlne) 75% 
(sedamdesetpel posto) povrdha 
TC m butfe zakuplfeno It

A2.12

AS

A3.1

rt berechti
WortbHdmar1(» eiwort 
Ola Bestandgeberin <st 
cfieset Logo (Oder mehrere) su

notzen,. . . . . . . . . . . . . .

Die Bestandnehmerin wM hlerml 
verpfBchtet, bd standodbezogener 
Werbung das von der 
BMtandgeberin verw«ndete Logo 
soweK als mOgRch zu veiwenden 
ui>d dlesa WefbemaGnahmen In 
denan das Logo vefwendet wlrd, von 
der Bestandgeb&rin frelgeben zu 
taswv Die Bestandgeberbi und 
MarXonlnhaberfn tot auf Oauer 
dleset 8estar>dverhaBnlsso$ mlt 
tfleser unentgetIKchen Nutzung der 
Marke elnverstanden. ■
Oto gegenstdndBchM Resetungon 
werdonzu ahem Zeltpunkl getroffen, 
in dem die Planung for die 
NeutaumaSnahmen nodi nlchl 
vollstdndlg abgeschlossdn W. 
DarQber hinaus kOnnen sfcft bei der 
weft併en Vermletung de« Objektet 
als euch im Rahmen tfar 
behordilctm Genehmfgungsv^r- 
fahren noch Anderungen trgebeii.

^eachtet WHM die 
erin an tv 

VertragsanQebot gebuoden bzw. 
kann $to nach GegenzelctuHing <tos 
Vertragee durch did B^slandseberln 
nlcht vom Vertrag zurOcktreten.
ROcktrltttrMht. . . . . . .

Die 6«star>dgeberln 1st bmcMlgt, 
diesem Vertrag zurOdczutreten,VOO I 

worni

M 31.12.2013 (h Worten 
elmnddreffilgeten Dez^mber 
zweltausBiKldreizehn) ntehtTS% 
(fQnfundtfebzfg Prozent) der 
Fiachen des EKZ vermletot 
wurden Oder*

/



A3.2

ako •izgra_ TC no bud« 
mfizkraoa najkatnije do 
313.2013 (Irideselprvog tredeg 
dv|etisud0 frladest 0OdiM). —

Zafuipric kna 
Ugovor.ako: —

ki^a u 
buda

primoprodaja predmelasa 
ugovorenom $lan)u ne 
bvrteoa najkasni|ado 31.32013 
(Irktesetprvog treteQ dvieUsu6a 
Irinaest godine)a M 一. . . . .

konafina povrtirtt predmeUi 
zakupa odstupa od ugovoren^ 
povrtine za vifte od 6% (pal 
posto)» a Zakupnik I 
Zakupodavae nisu posUgll 
dogovor u eUadu • Mkotn
cm- - - - - - - -

A3.3 nemaju u 
tki6a)u raskida Ugovora Iz razloga Iz 
bike A3 nikakvih medusoMh 
potrd2ivar^a( tzuzev potra2ivan)a 
Zakupnio za priprame preuziman^a 
Predmeta zak明 u poe^ed, za 
ureder^e. \ (roikova platenih po 
osnovi 2akupa (zakupnlna i drug! 
Irottovi), l» se zaMjevI takva vrste 
ovime izri&lo isk|ufii4a . . .  一

Ml tpAMen 
nunddreifiJgsle

o d6f Bau ctet EKZ nlcht Us 
•patealena 313.2013

(ekHinddrdUUgslen Mdrz

ZMUauseoddreizehn) reaJWart

wlrd- - - - - - - - - - -

A12 M BMtaodnehmerin W berechtlot,
von desem Vertrag zurOckzutrelen,
wmv —. . . . . _■■■. . . . . —

o dto Obergabe des 
Bestandobjektes im bedungenen 
Zustand nlcM 
313.2013 (c 
Ma iweltausenddralzehn) 
erfolgCoder ■ __

o dte

bedungenenl 
S % (Anf Prozenl)
<fla ParWan treffen Mm 
Verelnbarung gerndfi C1.2.3.*~ 

A3.3 Dto Bestaod^eberin und did

Beslandnehmerin hab«n Im Falld 
社)et ROcktrttM kelne wia fcnmer 
•earMen AnaprOdM und dteM 
warden hterml cinvemehmlch 
ausgMChl06M«v mil Aimahma der 
Fordmmg der BMtancInehmerin aitf 
Vorberettung der Obemahma des 
BMlandobjekte# und Ausbau towto 
der gstelttelen Kosten auforund des 
Sdstaodverhdltnlsm (Bestandzfns 
und $otMQ9 Kosten).. . . . . . .

UGOVOR O ZAKUPU 

Dio B

B1.

81.1

B1.2

B2.1

B2.2 

82.2.1

Prtdmtt zaluipa: —~ 
Pmlmel zakupa se 
pMlovnog proetora —

〇6

Oznake prodajnog pmlora 
A066- - - - - - - - - - -

u tkMu • 
ostalom <MoimeAlae|om te 
gratevlnskim optoom i opteom 
oprnnanja, sve navedano u To£ki 
C27. (Frtlozl 1 do 3).- - - - - - - -

(u nastavku zaiedno kratko ^Predmet 
zafaya") —•■■一—. . . . . . 一.…

S: 443,60 mt miklaAio
Pilogu2- - - - - - - - - - - - - -

ZakupnK bna pravo odyo(il predmet 
zakupa na 2 dfela i.napravli 2 ulaza 
u predmet zakupa kako U oslgurao 
2adovofavaju6« pozicionirBnte 
vlastiUh roboih marid (breodova).——

Zakupnln•: ^ 
Zakupnlna za 
•ukladnoBI 
Zakupnina 
zakupnlna;

zakupa

.Itasloiisekstot^adt^ 
po pron)ekiAnMnahna

Ra21146nw zakupr 
Sporednl trodkovt 
Doprlno$ troftkovimar 
Odgovaraludi pores

zamal;-

reMama* 
na

vr|jednost—

7Almnrtlfui r^ nmm^fi t/MinimAlrvi

ZBkupninB po piometu u 
predmetnl predmet zat 
7,6% (slovUn：

rta za 
zakupa Iznosl 

•0dam zaraz pet

BESTANDVERTRAG 

Tell B

B1_

B1.1

BU

B2.

62.1

B2.2

B2.2.1

Oss BMttndob^kl tetteht tut der 
G^schAfUflichd 一

A055- - - - - - - - - - - - - - - -

baliegentfen Pttnen untf 
wMem UntortaQea wie Bm- und 
Auu(8ttunos5e«crireibun0, a8» zMert
untor C27. (Balagefl 1M 3).- - -

(zutammefi Im Folgenden kurz

kf genaiwt) . . . . . .

443,80 gemflfi

.eettandob^fcr 
FUcha A056: 
Mtogd2- -

W berMhllgl, du

ekMbi TeMAchen mft 2
hManen Elnsdnoan abzuMlen, 
M rtchtiea PoeWoolerung der

verschledenen Marken su

QevrthrieWeit—————一一• 
BMttncUInt; ―•一 
Dar talandzint fUr

Be^andobJeU gamAa B1.1
kr da» 
Mtzt 地

UmsatobastendriM/Mintfestbeaiandz

喊- - - - - - - - - -
AiHeHlg« Mallmtete; —■> 一. . . 一

Nebenkoston; 一". . . . . . 一一

Werbekostonbailrsg 一一--—- - -

darauf enttalende 
Itohiwepttteuof-—————

Urp••け
ttend^Jnt:. . . . . . . . . . . . . .

Der Um$9Ub$si$nd2in$ k> HRK Wr 
如 g^gentldndllche BtslandobjeM 
Mrdgt 7,¢% (In Worten: tieben

〆



82.2^

82.2.3

62.3

posto) od godHn|e0 neto 
(vkfl tottu Ugovm C2.).一ltottcuUgovm< 

ma pravBma

zakupniM pp promttu m pMa 
uko»o]e Wat|»kom9odlMvtt«od 
mMmalrw tafcupnlna ko)a }• 
ugovorana ntt#u lakifa.••.一"•—

jwflnlcu

r?i r«tapmbi 
zakupi toml

z« prMnwvHJ 
do 31.12.2013.

4vy0(lsu66trlMMte)165,00 ki> 
kna)(tkNkm: tlo

m|dsaCno I po metvu kvad 
poatovnog protlort j^Nnlct 
(prflog 2) tukMno ugovomo 
61.1, no na)m«n|« EUR 
(slovfma: dvdewMva #ura).«-

ToCM

22,00

MMnaMa zakupnln% t% pceAnelnu
]9dk)lcu akupt bnoilptf 01.01^014. 
(prvo9 «9»fin)a
187,60 kn (tkMm tto oMmdetel 
s«l«mzar«zp«l kum) rnfMeCno I po 
matni • kvadralmni

» sukMno ugovomof To<M 
no EUR 25,00

»: dvadMt pet dura).—-—

B1.1, 
(slovlma:

Ram^emt MtaanhiM mat 
PmUm. miM, dakte nfadnUIdh 
tf|elova TC, bnoal premt frenulnom 
-uvrfemeMspanfaov091190vora- 
pro|6ktu cci. 6.603 m1.，■■••一一— 
Od to povrilrie )• cc«.1.687 m*

o<t>o«noza^Mtfttpolrebc ：： 
Za preostaVi 7.026 m9 povrttM mal- 
a zafcupnU pla6a(u prlm|oranu 
zakupnfnu. .. . . . . . . .

B2.2^

8X2.3

B2.3

Komma (Qnf ProsenQ vom 
Nettoumealz (Mht V«r

JAhrlchM

CU- - - - - - - - - - - - - -

Der UmsatabMtandzktt W nach den 
Regeln dtowt V«rtr«99t towti xu 
tezahlen, «l« er Otar dat Jahr 
je>eheft Mhar M, «!• dar Mar 
rtehende varalnbaM

Mhdestbettandzlni.. . . . . . .

Oer MMMttMtoodzftM (Or 4m 
gegmtflndlcht BMtandobieM 
beMgl Nt 31.112013 HRK 165,00 
(h WMsn: Kuna

ehhundertftofUndMcMo) pro Monal 
und Ouadratmatv OeteMftsMch* 
det Bestandot^aklM (Mage 2> laut 

61.1,umincM 
Elffi 22,- (In Wortm: Euro

mAmdmtnzig).
Dar IQf dat 

BMtsndotfoM 
ab 01.012014 HRK 187,60 

Kuna

tom pro und QuMrMnMr

•ho

dM EKZ,

(Bellage 2) laul VertragspunMo 81' 
zumMest Jedoch EUR 29,00 (h 
Worten: Euro ftMuodswandg). •

Antoitog MaOmtote. . . 一一—

Dto Fttcte d«r IM, 
algaiTMlrwn Flichwi 
Mflull dch nach dam • Im ZMpunM 
4es VMr»0«^ehlu»m 
vortumdenen PlanMnd auf ca 
9.693 m9, wovonca 1,667 m1 (Or dto 
Bestand^wrln zur DrlttvwmWung 
bzw. mm BganMarfmefvlertf 
FQr dte

Ftttofw tfer Man, zahltn Me 
Bestandnahnw

IM,

• dne

fM. 
» m»

B2.4

B2.4.1

B2.4^

8vl nkupnld pMaju po melru 
kvadretnom ukupno 19.50 kn 
(slovtma: Irinoet zaraz pet) 
mieteCno, no m manfeod EUR 1,90 
(slovlma: )0dan zaroz osam wra).— 
Podjeta ov# obvue ptateifa vrtt m 
prams oo^eru povriine postovnog 
proelora Pradmeta zakupa (bex 
sktadUrw povriine} na印ram zbrofu 
•vli povrilna poslovnlh prostora (bez 
skladttnli povrUna). U shiCa|ti 
promidne povrilno mala-a k|ue«vl 
pod)9ltM odgowQjuCi mten^a 一

gpofe()n( .

Sporednl trolkovl 
vrtta prema C3.1 
$140*- - - - - -

J9M troiko^ svlh 
onl m d^elf kako

<vldl

C3.3):- -

Jmi (FOttG
Zakupnku

korllten|«

kef mogu pi^ltatl 
vezano za 

PreAneta zakupa, pfl 
ftemu m izraCun mote tevriM kako 
na lema^u m^emli ur»d«Ja ko^ £t 

ic postsvH gd|e godje to
Ira tomeQu stvamog

Ai2an pteSN InWk# 
rotcu 10 (de$eQ dana od 
ra6iM po rafiunkra 

pni2at«qa otfsovarajuM utkiga ——

QptffrDltoWposfovar^ (vM C$.4):- 
Jetu triad 2a oekretninu I porui I 
Javna davanja fcqp te odnosa m 
ZQTBdii zaledno s i

opremom (npr. portdme, pramelrw I

B2.4

B2.4.

BL42

Bestandnehmer 
13,60 In WOrten; Kuna 

AM) monatllcti zu

ml HRK 
1 ^eizehn

zurrtndMt )edoch EUR 1.80 (In 
Worten: Eurp 9km Komma 
M Auftalki>g dies«r ZahlungcpdcM 

dem Vefhttnis der

»{ohne iagerfiachan) 
sur Summe tier Oeschaftsfldchen 
aflar testaodobjekto (ohn# 
ItgmHdm) kn Fade elner 
VMnderun0 der MaRttche tM dto 

anlat^eaogen

•rfolgl nach 
GescMftsflActw 
Be9toi>clobj«kte«j

Auwandungen 
.und alMom •Ich

f Be&Mskosien (siehe C3.3):« 
$M AuNm>dungenp die <tor 
Bestednehmartn dteM au^nmtf dor

ndi dlt

<to aubustelen tM 
M, alt auchwo mmer e« mogftch 

aus d«r SpMre tfer tatslchlehen 
Veruruchung ergeben kana —■■■-•

J «M kmrhal) 
Tagan nach

B«ftondn#limartn 
Rechnung qmWI und 
von 10 (zehn) 
Rectwungttogung gemaft ' 
Rechoungen dar Jewel! 
Vtorsorsungturrtemehmen

dan

(aiehe

Mzahtea—

Atgemln^ 
03.4):- - -

sM

nmt ElnrkMunsm imd Anlagm 
(Z.B. Parte-, Verkahrs% und

パ



z^kent 
poslovar^

(Mkiavanja, 
upravlai^a (managenml

Irottovl

oduvanla,

povriine), to 
ia, tarvlsiranja, 
ja, poprsvka, U6en)a, 
|a (managenml centra) I 

property i fadity managemonl-a~- 
Zakupnik je dutan na Ime sksvke 
•opti IroSkovI poslovanja" pl«^aU 
mjesefinu ^onladju troSkovt 
poslovar^a g tenosu od 
(alovima: Kuna Cetrddsat

49,00 kn 
t-devel) po

m2 Predmela zakupa. •

B2.4.3 i opdih 
S 03.4)skiadu s 03.4) vrii M prema odnodu 

takup^n& povr^ine predmeUv>s 
内edmeta zakupa <uk 於uvti 
•venlu^ne sMadiin# povrUw) 
naspram zbrcju tvih zakupljenih 
povriina (ukljufilvil skladiftnt 
povriiM) umanjeno za dljelove 
velkih zakupoika kp)l M ftd

Pri tomd m utvrduia da ja 
zakupnldma veBkii povr： 
ugovoreno odnosno mo2e 
ugovortti da njihov^ povrline zakui 

leloftti (roftkovni u⑽k i 
ra poslovanja. •♦術-—_

ta

Una

B2.4.4

nftmaju u c|eloftti ire 
opdetroikove posla 
Nd»fddd6e$tavke:< 
Odvozsmeda,—«

T«relna diiala-
6tilvrd6n i 
Bla IrebaBZ4.3, ved se podfela Ireba tzvrild 

prema odnosu korisne povr_ 
nog prostora uve^ano za 
> povriine p_a zbroju tvih 

korisnih povrdina i Madiinlh povrftlna

predmetno

•kladttnei

lere(na d2ala» 
odnosno nalazt

kivnlca.**^*** 
kao 

)esu 
•e u

prln^aoce

dodljdienl

Predmetu

G2.4.3

B2.4.4

OrUnAdchan) 
uod MenUiche Aboab^n, sowkd 
Koeteo de« BeMbes, <ter Wartung, 
ErhaHung. InstandhaJtung. R^aratur, 
fte^igung, Verwattung (Center 
Management) und Property- und

Fadlilymanagefnei^. . . . . . . . .

Dl6 Bestandnohmerin M vefpflichlek, 
for die Position •algemeM 
Belriebskosten* dn monarches 
BetrlebsKoelenakonlo von HRK 49,00 
(in Wdrten: Kuna neumtfxMerzJs) pro 
rrf 6%% Gestandobjektes zu beiahlert 
M Aufteiung d^r allgemeinen 
BeUlobskoeten (gemM C3.4) erfolgt 
nach dem VerhdHnis der Mietfldche 
dM gegensldndichen

B«$(andob)ektes (InkiusKre etwaigef 
Lag«rflAchen) zur 8umme allor 
vermletoten BestandoUdktfldchen

(Intel

abzi

Bestando^dktfldchen 
Lagortlflchen) 
lenbarer Telte

Iu6tv« •Her 
Qgllch nichl anrechi

von Gfo&mtetem,——.

DaM wM jadoch fesIgftstelR. dass 
mK OroAfiachenrntetefn vereinbaft W 
bzw. vereinbart werden kann^ dasa 
der«n MieMIdchen nicht 2ur Gdnzottr 
die allgemetnen BelrMskosten 
•kostenwirksam" sind. ■ ' ■•_-

FUr folgende Positionw—. . . .

MUUabluhr,- - - - - - - - - - —

UstenautzOge — 
gilt _t oben 
SchMMMl, sondei 
VerhdUnlt der

82.4.3 festgelegl. 
W nach dem 

fldcha

gagenttdndlichen Objektos zuz& 
der Lagerfldchen zur Summe 
NutzAdch抑 und Ugerfldcheit
GrofimMef aufzuteBen.. . .

SomN lechntoche Elorichtu)gon. \ 
z. B. LastenaubO的，ausschJMii 
einer Bestaodn 
$iod

<te$

igllch

aller

ohne

wto

in zuoeordnel 
tich im Bestandobjekt

825

B2.5.1

zakupaHh pre(e2tto korlstl isk|u6ivo 
Jadan zafcupnft doti^ni zakupnik |t 
duian snositf «vt troikove k申

vreto kp)i nastaou vezano za pogon, 
odrlavanjd 
takvihuredi

stavfanje u funkeiju

62.4.S God㈣obraeun opdh

izvriiti na^kasnle

do 30.06.

i tro&kovima rektame:-Doofii

Skifl pokri6u jediostvei 
marketkidkog nastupa, markottndi 
pratenja 
marketintth 
TC u obfiku 
reMama 
jedanaei

TC I provod«nja 
priradU unular I Izvan

od 11,25 kn (alcMma: Kuna
i zarez ctvadesc 

poslovnog

mjeM&io袖 na)mdi^d EUR 1,50 
(slovlma: Jddan zarez pet eura). Ova 
•tavka nye ta»tavnl dk> obra6un4 
opdh (roikova poslovanja.—— 
Pauilanl doprinos trottovvna 
reklame mo2d m m^enfali leme| 
odukai ski^iUM partiwa u 

o C4.3. ovog Ugovora.

i leme^em 
u skiadu •

B2 6.2 Na Ime potetnog reklanyrar^a TC 
Zakupnik ¢6 ptotW po$dban doprlnos 
Irolkoviina reklame u lzr>o$u ko| 
odgovara 1(jednoi) mjesoCooj

dnimalnoj 2 
^e$eca prlj

zakupnini oajkasnljc

TC.-

Ov^ poseban doprioos Iroikovima 
reklame sla21 pokrft6u troSkova koie Je 
ZakupodMC knao u ved s poMnim 
r«Mamiranjem TC. Poteino

B2.4.6

62.5

B2.6.1

62.S.2

beRraM od«r Obecwlegend teitens 
nur rtMf BtsUndnehmerin bemitzl 
werd^fv tlnd umtlictM dtssbezOglich 
anfalenddn AuUw40aler Art 
for Betdeb, Instaodhallung Mod 
InstandeaUung von dec

8«ft(ar>doehmerln xm tragdn. . . . .

Did JahreMbrKhnung der 
allgemelodn Btlriebtkosten hat bis 
tpdldslms 30.09. (drtUUgtten Juni)
det Fdgejahretzu erfolBea. . . .

hekostenbeUrafl： . . . . . . .Wflrfae

Dlentnt zur AMeckung elnes 
細 MtBchen W^rbeaufiriUM, cfe 
markdtingmdlUga 8抑euung des 
EK2 und zur DurchfQhrung von 
hterketingveranstaltunoen Innerhatt) 
und des EKZ in Form
61064 Wefb0to$lMbeftrage» von 
HRK 11.25 (In Worten: Kuna elf 
Komma (Onfuodzwaiuio) pro m1 
Oeichflftsfldche und Mona( 
zumlndest Jodoch EUR 1,50 On 
Worten: Euro •int Komma funf). 
Ome Position W nkht Bestantftel 
ddr Allgemelnef)

Der pauschato W^rtotostenbeKrag 
kann tich «uf Orund eines 
Beschlussoi der

Partnerversammlung (emaa Punkl 
C4.3dto9e«V6rtragei 
Zur Startwerbung det 
BMlandnehnwIn

iverandem. 
l EKZ wtrd die 

elnen

Kbekotlenbailrag In der 
in 1(einam) monatlcton 
»8(and2in8 tpAteMens rwef•pflteMens 
vor der geptantw ErOffnung

Mindeslbi 
Monato %

EKZbezahlen.… 
Sooderwerbekoil0«r Sooderwerbekoitdnbeftrag dmt 

der Ko6(mr»la(tung for cfle von <ler 
geldti 

hinslchlllch

B^landg.

AuNMndui

_en

der

12 (H



B2.5.3

B2.S

rekldmlranfe centra ko)e provod 
Zakupodavtfo Qarantira )ednstven 
vmjskl nastup TC. Tatoder I 
nattomo. navwteni doprtnot 
Mkovlna reUame 坤 na

pl^an)e ooAm tfana nakoi) Murna 
doapjeda prvog doprinoea I

go^podaralai a 
du2an ukupnf

Ima Mu 
svrtHL ZaMcupodavacfa

v Ito uk|u6ufetv« 
B2.5srtdtlva primldna pp otnovl l& 

ovog ugovorat, utroUza reklami 
TC. PoMbnl doprtnoel troDu 
reklame Me Je Zakupok pMto al 
ZAupodavao jol n|e bkorMto

bez prfobola odmN 
rafiun bnon kojl

pWM u idutej podH tortste m za 
raMamiranje TC u Mi6cj godM. 
Oodlnu f tMj% godlne dana nalm 
<lotp#eea prvog posebnog doprinoea 
pMfv )• na Wf naOn poMbtn

doprinot Mkovlma tMvm u Mom 
lzno«u kof tlufl Inancirtfiju potebnft 
uMamniin^fa 一. 一 —

te 9od_9 do 90.00. 
(trldesetog lpn)a) sfededa godlne 
IzradM obra^ dopffnoea trolkcMma 
reMama 坤 tu ttav|aol na 
mpotoganfe i«4ue4u«i naemnakoD 
tu M WcoriMni. Of^wilrin prama 
(rgavaCMm naCeima to Wi ctovM na

Ha tv« gore rwvodaM stavte 
zarafiurava $« zakonom proptoanl 
porez na dodanu vr|e4no«l 一■•■一

B2.8.9

82.6

dMEKZ. m 
BasttndQdbertn 
SMwarbung

von dar 
ifohrwxte 

garvntlert dm 
inMfWtt dM EKZ.

dor eh 
FMgMte«ftpunki zur ZaNung IMg 
M» vwMgl<ta gMcht wirttchafttcht

d«n getanmn

enMtrag, m$ 
die oemU dtesem
ngen

dH

MKtel 
Punkt B2.8 empfai 
<M tewwbung

BMtandgetarin 
v»iwandcl» 
teM0« tiod ohiw Anroctmung taw. 
KQmmg tul die im Folg^ahr su 
bezahlMdan Betray ouf dat 
Polg^Jahf zu obwlragan und Im 
FoMahr (Or die Bewerbung dM EKZ 
zuvmendea 
Ein Mtr und:

wi

rdieBewerbungdi

wx. . . . . . .

1naeh i
FWgMszMpunkt M ein

tfer wMorum 
Ktonmbwr

d«rin gWdMr HOhe, tfer 
FbmienDQ von Sor 
nahmen dton(» untor 
ModaKMn zurZMung 
M BMandgeiMrln wM a^tthrlch 
M 30.06. (drafil0ston Junf) <fes 
Pdg^ahfM ah# nach den

•ontl g 
V味•

der

gettoMan Wybtteitwibei* 
Mml Var<>»ndunjwwl>i 
und nr BnslcM aultogen. ”•rsMen und nr BnsIcM Mitogen. •• 

Zu •AmttehM oben •ngefOhrten 
PoeWonao komml woRen die 
Umeatnteuer in der JeweNgan

13

B2.7

63.1

的.2

$B2.1 
vr^edo 
kc| Zakupnk

i plaeanfa zakupnlna ir iHtocKi 
uv^Canoza pores na dodanu 
»s( zapoanle $ datumom ni

tlman:.

Zakin

8vrtiazakupavi 
Zakupodavao伸 ZakuprAu u 
ztkup potlovnl TOP A055 tuktodno 
O^elu B1.C1.1 u tvrhu vodenja 
tTgovIneM oprmomn dom 
Zakupnlk $6 obven^a da za 
vr|ema 'cfetog razdobfa odnosa 
takupa odrZavafl potpuni «aorllman, 
koji )9 uoMeafan » prodafu I usluge 
Shidto mod«mft» ><6deteg (shop) 
bnndm Studio modemt. ——. . .

Uvrtovaヤ drugli grupa prolzvoda 
zahtt^va prethodnu plaami 
•udlaenotl Zakupodavca, 
onti grupa pfotevoda, _ 

ikupnlcuTC.一

prlMvWI 
Zakupnl^ j$

•uglMnott Zakupodavea* ukoko 2«M 
pomidM ■ prodavad robu pod tvrtkom 
■ oznatam nAoo dnigog poduzed% 
kofe pod tom Mom Ivrtkom, odnomo 
ccnakom Ima vtntRu proda)u to 
ukolko m na ta| na£in proiiruje 
atortlman. Prethodno navedane 
odredbe prirr^eniulu •• I m ovu vrstu

Za enau shop brands i robnli 
ilrthrm lakote pbana 

•ugKMAottZakupodtvca. •••••-■■一

B2.7

BL

B3.1

B3.2

gesettidwi Whe.. . . . . . . 一

Ole ZahlungspfRcht for den 
B«sland2ln$ gomtt B2.1 taml 
MehrwortBtouor beglnnt ml dem 
Datum der Obamahm dM 
Mandso^aKtet Arch

. . . . . .  ■

BMtamlvzMckt Sortlmtnl: _■■•_■ 
Oto Bestandgeborln vermMM tfatlm 
EKZ 061606n« OetchaMokal TOP 
A065 gmaft Ttl B1f C1.1 an dto 
Bettandn^hnwln zur FOhrung «inei 
horn equlpnw»thop•.一…••一一 
CM Bestendnehmerin 
tfch, wdhrand da

OMchaftstaUgM dar Studto 
modema brancheAQMchet Sorflmant 
unter der Shopmrfct Studio

modema m fOtwwi. . . . . . . .

Dto Aulnahrm inderar 
Vftrengruppen In da« 8011Ir 
bedarf der vorher 
Zusflmmung der

Hmenl 
■chen 

BMtandgebiln. 
Ur toteto 

Wafangruppen,<Ht bereltsvone^nem 
det EKZ

gefQtatwonk

Ote Zustbnmung <tor Beetandgaberln 
W auch vor <tor OurchfUming von
/Mtonen* rtuqhotoa 謂■-…り_______
Die BMtaodvwhmerin der

ZusHmmung 4er Bestand^ebertn, 
wenn tie u_ Vtorwendung der 
Rrma odor det Kannzelchant e4ne« 

unterUnlemehnxn^ tfai

dimer Fkma 
:elchen Elr 

CMam 
ladurdt 
b| wenten 
ibM auchf

Warn antMan Oder vertrelben wl» 
sowed dadureh das Sortmant 

kdnnte. Obige 
i Mr dim Ait 加

f



B4.

B4.1

64.2

B4.3

64.4

Itid utinak ovog Ugovora 
sa potplsom Ugovora - pod 
,vfl|anoBH u tmtehi loSfce

024.6.，

ueintfc m ovW od 
frenutnog ttenja redbic|e pfo^da-

Zalcupodavae Ae ptomenkn putem 
na|avU lermln otvorenfa uz 
moguteosl odatupar^a od mfesae 
dana, tot prQd najraniidg
tormina u okviru M()tv|»oo9 (• 
odfttupanjem).

ra|av«ui«

konkretni datum otvorei^a.. . . . .

Pred^a predmeta zakupa od slnm 
Zakupodavca radl lzvodenj« lavrlna 
8daptac|e Rradmett zakupa moratedmeti zakupa i 

n|e 2 (dva) i

p^eoMrenja^

ns^ranfe za trpanl 2011. 
{dyfaUtudedeteQ godha • na^asnle 
zm ctuak 2013. (dvljetisute Wnaest)

Pravo korWei^a prolazf na Zakupnlka 
sa datumom prod6|e Predmeta 
zakiva rad zavrlne tdaptocije. SBm 
daiwm Zakupiifl()0 obveun zapoM 
pMati xAupninu b lo£l(# B2„. . .

Ugovor m 
vri|6md od 10

tfclapi r 
(deMt) QOdha od

B4J

B4.2

B4.3

84.4

IS

V«rtrieb6t«ufredht« 
Elna Anderung der und

6er PioduUnwIwn todwf •tarAkb 
d«r tchfafchan Zutlmmuno der 
tolandgelwlv-

Btlmdflt: . . . . . . . .

BMtandsbeginn/Bastandzlns*

M andungmtrkung 4m 
(•gantOndBchdn VariraQftatechhit- 
sat Ml mH Untarfartlgung - dim 

Im Stm dM PgnMH 
yW • eh.
MvMcung M unabMnglg

C24.6 vorausgeMtzt 
Dto BMungswMcung

6ladU«n der

dM

dto
Oto schrlMche AnkOndlgung 
ErOffnungstormins durd) 
Bestedoeberin hat fnl efewn 
SpMraum von einom Monal techs 
Monafta vor dm froheslM Tamin hn 
Rahmeo dos Spietoumet zu 
erf&lQen,

Der konkrete ObergabelarmAn M vtor
vorher i 

l«a Olelchzettig 
tot auch der

mH der•nzukOndigea 
Otergc

&Mnuno$termin anzukondlpen.^— 
Die Oberoabe durqh (to

Oartandgoborin zur 
det BestandofajeUM 
2 Mcrate vor der

halmlndMlm 
ErMAung zu

erfolya . . 一. . . .
DtosaObergabeMfWMlmtUrJul 
2011 tpttMtons tur WArz 2013

Ote NuUungsrecMe 
Oterg如 des

•in,

ml dar

Oar Vdrtras

tung zur Bttahlur 
snsdft g^rnfla PunUI 
[rag wird bafrtstet

BS*

B&1

BS.2

otmw^a TC. U tom 
mogu6r9dovniotkazUj

中

Kfguran)ft t^h polra2 
ca b li u twl • 
■ njegovlm pmtanl 
r>« tem0|u teo 
PrwlmM zakupa i

teostalog 
,upa nakon 
M k<# je

odredano Mkom B4.4» odnow 
produ2«noo r«2dob|fl u Madu • 
loekom B4.S, uk|ufiMI emlualM 
Irattln# u ratMda UgoMm if 
Mo ko^eg raztoga, Zakupnlc preda|e 
u roku od dva yedna ed ttupen^ m 
•nagu ovog Ugovora kauc|uu obHku 
bankareke 9ar«nc|e na tenos 
saranda kQjl )• tmCural kako

HftK 246.909,00- - - - - - - - - -

3 x ugovoreni ahontacpi tporadnli 
IroAkM： HAK6&238,60- - - - - -

KHRKm203,6S-

u kauciju
sadrtana mi u C9.

B&1

B&2

tfet

y von 10 Mvti> MCh ErMftwns 
EKZ abgaschlonfln. In dtewn 

ZMraum W «ina ordenttcht 
KOndgung nicM moglch■一，••一—

KMtton:.
SiGhsrsMung aNr Ansprocto 
Baitaodg^btrin aut Oder (m 

mg mK dteem V^rtrag 
Beendgung otter auch
unlertassener RAumung 

B4.4 
B4.6

dsr gem, 
taw, gam.

•iracMtofillch Iffill9«r AntprOche fe> 
FolO» VertragsauMtung aut 
welchem Rechlsgrund tuch Immar, 
Obergbt dto BMtandnehmarin 
Irnsrhato von 2w»l Wochen Mch 

m V«rlraoet

Mgl su 
berechneAdm Giranttotetreg:
3 x

KRK 244.309.00 
3 x vareinbi4nbarM Atonlo for 

i： KRKeS.:238,60 •一— 
MahrwBftotoiiftr

NRKTIftfiS.OS

GM«nt HRX 383^03,66- 
Did

h C9
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U60V0R 0 ZAKUPU 

Dio C

ci,

ci.i

01.2

C1.2.1

C1.2.2

C1.2.3

Pr«dm«(2akupi：

Zakupodavae _ ZakupnDui u 
zakup,aMiuzjm8odZakupodaveau 
zakup powtt^e auktodoo k/M B1 u 
TC. Prloteni ptanovll Mamntad)a 
(Priozl 1 do 3) ant Mtavnl dlo ovog

Povrdine' ko)e m predmel OM09 
Ugovora oznaCena su u navedenhn
prMazIma naranteslom bo)om.- - -

Prefhodno nawdm povriim 
zakupa protzlazt b povrtJna temedu 
spojnog brida fllavrtog ulaza prema 
rralHi, unutamjag rube vaojskt) 
zidova 2gradel»ori osMh grarridnlh

uHIiAiJm 
stupovt 晒 uoradnit id Okra

bolu

potett 
1 loM

Poddd 0 povrttnama pifa 
gradn)e objotta moMa nlsu loM to 
stoga mote Mi do odstupanja u 
sUafu stvaminh povrllna —— 

jrfava pravo

n«va2n>i kao I

tzmjena na leme|u zakonskh irv]e(a. 
U slue#! nevainl 
♦A S % • pel 1 
povrline) nH |edna 
ne mo2a odbn

h odstupanja (do 
posto - vefidne 
ugovoma ttrana 
n pretfAi ■

BESTANDVERTRAG 

Tell C

BMtandtobjeM: 
M gin an 

dies# n
von tfer Bestandgeberin Im EKZ dto 
Fttchen oemftt B1.in BMtand Dto

C1.2

C1.2.1 Dta vertragsgegen 
Flflchen sM h den 
Beiagen orange dargtitollt—— 

C12.2 Die vorgenannton B«$tandn«chen

ergeben slch «l$ FMchan swischen 
(tor Portaiaufienkanto nir Mai 咐 
d«r hnenkante von

Gebducteauftanmauem don

Achsen dar Obrtgen

eeorenzungswdnde lnkhi»lv« afler 
ZwischanwftfKte, Sfluton und 
Elnbauten etc*. Ua hder Baftoga ^2 
won dargesMton SchdcMa tM
nlchl mteubyachnen,. . . . .

C1.2.3 Die Flflchenangabm tind vor

Errlchtimg dtt Bauwerto

mOglcherwelM ung^nau und kann 
ddthafe die taMchlcho Fiflchd

hlovon abwstehen, ______. . .

IMwmntfche Anderungen sowld 
Amtorungen su^rund beMrdlchw1

(bis zu ♦/• FttchengreGd)

メ

U skifiaju odstupan)a od S% 
(pet po$to), Zakupodavae )• duicn 
na sahtjev Zakupnfka poAiseti 
gradevlrake fn)ert kako bl topravto 
stanje. Ukollco Zakupodavae odb押 
provodenje ispravaka, Zakupnlk Ima
pravo ra«klnutiova| Ugovor.- - - U

slufialu pove^anja pqvrflne 
pr«maluie5% (pM potlo), Zakupnh 
u ivakom sMaju n|e <tu2sn ptodad 
doMnu aKupnlnu, a Zakupodavae I 
Zakupnk ¢6 sNamu povrSInu 
predmeta zalcupi utvrdW npMkom 
0 prlmopfodd)l Prodmeta rakupa. 
Ukoliko Zakupnlk M mklna ova| 
Ugovor,

ZakupnAc m odrM prava
nt btto kaKva potra£fvar^a naknada 
Steta u «v6zl t odstupanjem stvan>9 
povrtlneod povrtlne plana u (ranuUm 
tklapanja Ugovora, I (0 neovlsno 0 
Mupnju odstupanja

C1】.4 NAon Maudadjt 
objekla, Zakui 
netom prl)« prfmopreda)er utvrdlU 
stvamu povrllnu sukledno MM C1.2 
to 0 letoj obavQM冊 drugu ugovomu 
ttrana 
kofu

l Ovato irtvrdmi povrilna, 
Zakupnik I Zakupodavae 

Dtl u primopreda^om zaplsnfcu, 
Jest temef za cbradunavan)6 
zakMpnin^ odoosno obrs6unavan)e 
ostaSi pozlc^a _ ovfee 0 povrilnL 
Do utvr4on)a MntMlnog odstupanja 
po^Um od potfataka k Bl

toiner

Oder Obi

irtrw dla 
lemahme

mg um mehrals S 
landgeberin Qber 
BMtandnehmarln 

Korrektur

elne Qber 
Mehrflache 1 

«rfn fod^nb 
Bettandzins

hat私

M einar Abwelduing 1 
% hat dia BMan 
Veflangen 4er 
bauRcha Maftnahmen zur 
vorvin^hmen^ soweK elne KomMur 
tellens dar Bestandgebedn 

de

B«standr>ehmorfn 
bereditlsi FOr 
tiinausgehaode I 
BMtandoehmerfn 
2U$dt2fichen 
und dit Betlandgeterln und

BMtaodMhmerin werden dto

tatsAchHchft Rdche bn 
Obemahmeprotokol festhaKwi. 
Insowell Beetandnehmarin dlesen 

nlcht kOndlgt verzIchM «ie 
i heult auf ale wto 

Imnw SMrtaton Schadeo- 
•rsatzansprOcha km Zutanvrwnhang 
mK elner Abwetehung dor

IMdchilctm Fiach« von dar 
Ptonfttche zum ZeKpunM dt$ 
VertrtpMbtchiuwet, diet

imabMngM von 6m KteQ tfer 
Abweichung. ■■■ ■ . . . . . . .

Vertrag 
)edpch 
•uch b

C1.2.4 Nach Kotaudbrung / FwtlgsteVung 
des Bestdndob)oktot unmmelbar vor 
Obergabe tot Ae taUchRch^ Fttche 
nach Mafioabe C1.2 von der 
BMtMdgeberin und

dam Vertragspartn^r bekannt zu 
Qebert Dteselm Obemahmeprolokolt 
fetlgeateiNd FKcha 1st In d«r Folga 
der Bestandzinsberechming bxw. 
Berechnuns an<tow

flachenabhflngiger PotHionen ai 
Omndezu togeaSItzur FttWeVung 
•her etwaigen 晰 tfen Angaben bi

IS



cu

CM

mjerodavna Je 
dolKoo) loCkl.<

povrfiina naveddna

如）®rik t^avlju^ 
i specificiran

i (Prilog 2) kao 
iradevlne I oorer

dmelZdKuprrik 
ztfcupa 
pulem plar 
spectfikacle 
s^edno » PrirufiiHkom za zakupnike 
(Prilog 3) to •toga po ovoj otnovl 
mote fenatl 
fttete I zah^e 
Prihvd^aju

opsega, u 
organizadj

» ttoga po ovoj otnovi ne 
i potrdiivanja za osknadu 
^eve prema Zakupodavcu.

•a manjeg

koliko $u Iste tetvii£ki i

akupa smlja 
zakooskl,i

ftvom trofiku 
i lehnl&ke

sa kortsUti

aamo u zakooski, slu2ber>o i 
ogwomo dozvotene svrha. Zakupnik 
je dulan IspuniU o 
zakonskd, skjiberw 
propiftd u sved • vta$UUm 
postovanjem )e du2an csloboditf 
Zakupodavca svih obveza I Iro&kova 
i Om u vezi U2 to, Zakupnik Je 
odgovoran za sve §teto koje su 
proiuroSm ostalim zakupnicima B 

neispunjavanja ■ 
topunjavanja 

obveza Zakupnlka Zakupnik jd 
<ki2an na 2ahyev ZaKupodavca 
pnOoCdt odgovaraju^e potvrde o 
bpliva^u oviafttenih $Uu£njaka 

eieKWnim Instaladjama, 
o tehnl&ka eksperCza, Kd.). 
ac te 29 ispun^d 

> navedenih obveza odobrU 
prlmjerenl rok. Nakon isteka ovakvog 
roka» Zakupodavac mofe poduzefl 
polrebn# mjerena troidk Zakupnlka..

akupodavcu zbog 
epravovremenog

C1.3

ventjlac|sko la 
Zakupodavac 
prelhodno nav

01.4

B1 abwelctenden Ftdchd 
angegebene Fldche 2u 
togen,. . . 一一

l$tdla dort 
Gmndd zu

Bau*

saml

Sefttaodoehmerin eridArt, dast 
dia Plane (Baikagen 2) $owle

Dte 
durch

und AuiStatlungabeftchmlHins 
Mieterhandbueh (Bailagen 3) 

das Bestandobjekt htom«ch«nd 
ftpddfkzidrt fet, und daher aus dlesem 
TiM gegenQber der B^standg#b«rin 
keine wie immer geadeten 
Schadenersatz- und

O^wdhrleisUjngsanspftlchd gettond 
gemacht warden kOnoen. 
Geringfogige Anderungen, twelt 
dte$6 tedinl$ch Oder organlsatortsch 
erforderUch tlnd, warden akiapUert** 
Das Bestandsobjekl darf mir (Qr 
gesetzlich, behdrdlich und vertragllch 
zulAssige Zwecka genulzl werden. 
Die Bdslandnehmftrin hat 
geseUflche, behordlicha und 
lechnlsche Vorschrlften, die hren 
6e(rM> Mreffen, auf efgena Kotton 
zu erfORen ur»d die Bettandgeberin 
von Auflagea» gegen tte ^rgehen 
«oltan# fraizuhdlen. DarUter hinaus 
haM die Bestandnahmerin for 龜lie 
Schddeo, die aus der Nlcht- Oder 
nicht fechtz 副 gen Erfullung 
geMtzlidier, behOrdlicher Oder 

/orschrlften den Qbrigen 
nern od«r dar 

Beslandgebertn entstehea Die 
Bestandnehmerin hal auf Verlaogdn 
der BdftUndgMMrin •Ln$cMdgloa 
PrQfbeechelnigunoen aoerkanntor 
Sachvmtflodlger (EleKIrobefund, 
Uftungstechnischft Gutachlen etc.) 
vorzubgen. Did Bestandgetertn wfrd 
for did Erfolking vorilehender 
Verpfllchtungei) eina angemesMne 
FrM setzen. Nach Abiauf diesar Frist

tochnbche

Bestaodne

19

(DP

CIS

C1.6

Parkima m]Ma za kupc« I prometne 
pcvrftine Zakupodavac ttaviti na 
raapolaganja bez posabna naknado i 
ooa nlau predmet ovog Ugovora, prt 
terms se terKKo utvrdute tfa •veto 
tfrugo kofttlenje o«im u prometne 
svrhe zahUJeva posebno ur*4enje•… 
To£an polo2aj parkknih mjesta 
proizlazi iz prio2«nti planova, pri 
6emu |e ugovoren minimalnl breij 
paricimih mjesta pwna Rjeier^u u 
S^adenje na cca 2.200 
(d^jetisudedv|e$to) parkimh mjesta.

Zaki^odavac so obveziije, u okviru 
r^egovog ovialtenja, osfgurad prttaz 
partcimlm n^dstkna kao I PradnMtu 
zakupa ke osiQurad nesmelarai 
dostavu robe. Za radnje Ire6h osoba 
Zakupodavac ne sno$i odgovocnott • 
Emlualna powflna za Mdvar robe I 
manlpulac|u kojd prlpadalu Predmetu 
zakupa (ufcolko $u u Prlogu 2 
prikazane naran£a«lom bojom I 
uzimaju se u obair pd izraCunu 
povrilne zakupa) Zakupodavac moia 
u poirtb^ m^enjaU Iz

organizac^sMh razb
an ove prikazaM zona za 
sm^etd vrW irtovar robe Un»

manipulac|e.

utovar 
il druge

C1.S

C16

C1.7

kann die

•rlortertcha MaOnahmen i 
der fiMlandoehmerln di

B«$tando«b5rin 
auf Ko$ton 
lurchfUhren

Dto SlenpUUe fDr Kuoden und 
Verkehr»nach«n Mrden ohne 
0«$ood«rto9 EntQeR von tfer 
Bestandg^berln b«r^e$teK wd 
iM nicht Oegen.lar>d dieses 
VertragM, woM 9u$drQcklich 
testgehalten wlrd, dan )«de andera 
NuUung alt zu Vorkehrtweck^n
•iiw Sondemgehms Mart- - -

Dte genauo Lage der KFZ- 
AbstdflpiAUa 供gJbt tich aus deo 
PlaoM lagan, woM elne 
MndntstelpiaUanzaN tout

Baubetcheid von ca. 2.200 
{2weilausend2weihund< 
piaiza verelnbart Isl •
Die B«slandgebdr)n 
im Rahmen Ihror 
Zufahrt zu den ParkplAlzen 
Zugang zum Bestaodob}ekl, 
dto Stoharung der tldningsh 

enlettruos zu g^wflhrteMen. For 
Ptrtooen wird

AbeteK

verpflichtet ilch 
Befugni^ die 
Mzm und den

•o^e
freien

Wmoleftruot 
Handlungan ( 
keine Kaftuog i 
AlfafliM zum

n.. . .
geMrigenzum Metob)eU 

(sof«m k> der Belago 2 orange 
und auch M Me 

img tfer MMHAche zu 
chU^ndtn} Lade- und

dargMiellt 
Barechnung 
terOckskhUj 
Ma nlpulatbnsMchan, konoen kn 
Bddarf^tal von dar Bostandgeberin 
•ut orgarMatorkichan OrOnden

abgdAndert werden.- - - - - - - -

Au&afhalb daroestettldn

Lactam dorfen kekteiM Lade- Oder 
•onsUge Man,

vorgenommen wtrdtn.一
lipulatiooen

M GMtaltung und dka NuUung der 
nlcht in Betland gegebenen
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C1.7 Zaki^odavae zaMava

CL

C2.1

02.2

C2.3

• pravo 
kortttonja prostofQi i 

:<^t ntou dm u zakup.* 
da )e bez poseboog 

samo Irgovins 2We2nlm 
:ama ovMtm 4r2aV kudin 
naudogovor«nq|koUnL 一 
kudicv za kotfca zauzhnafu 

» partMWa M kupc8»
pevrUne broj

kupc«.

Zakupnlna^ otlguranl# vrq^dnoitl:* 
Zakuprkm m tastojl Is d^ebva 
sAupoiM kojl su navadenl u MM 
82.1. Obra6un ta vrU kako $l|64 
ukolco nfa nlftta drugo navedeno 
podMkom B2.一 ' '

Zakupnin# pq orenwhi pMKa J«, 
ukdko羚 Kita u ooMnfom pro^eku 
vita od mHmalne zakupnlna ——

yinlnialM zakiionlna^. . ________

Mhimilrti zakupnlni ivaeunava m 
•ukladno 62.13, aMase izrafiunava 
•ukMno

•ukladno B1» odnotno 
utvrtfenol povrllnl tuMadno OM.一 
Mnlmalni ukupnta ko)a m pMau 
kunam^M tm^aM manjaodiznosa 
u rwetfaftog u BL2.3. pri 
temu w preraCun vahrto vrtt ns 

proda^u tfeytza 
vpdl gl«vnl rafim 

)t gbjavfen na d«n 
(trenutno 

Austria d.d).. . . .

tomfu zt

bank# tod _ _ 
Zafcupodavca 
bdmnfi ra6u

RaMtdAtenkAusl

f^padno ptedan—
Obraeun nkupnlnt po promelu u 
odhotg na mMmalw zakupnlnu vrftf 
$d analagno zi $kre6«nu godlmi

Cl

C2.1

02.2

C2.i

IFUchmdesEKZ

berinvorbehaleru

RdumlchMton und I 
aind der Beslandoeberini 
Feetg^aton wird, dm otm 
9Monderto Geoehmigung nur der 

berocMgl 1st, 
mR handgefOhrton 
Im verelnbartm

In

wwten, 
itfMeFtflchendtoZaNctor

dtzIns.WiBMtW 
Oer Basil

dns, W^ftalcfimno： 
idzlns setzt $lehau$denin 
gelQhrtan BeslarKlteilen 
u Die Berechnung erfolgt, 

aowoK nicM berelti unto B2.

anpefQhrt wto folgt geregelt. . ，一

Der Umartzbttaiyfzlnt M hsowelK 
zu bezahlen, er im Jahrmctmltt 
hOh«r WalsderMMestbMtandzkis.
Mkidc 惠. .  1

Der MMMttmtandzIns «9M tich 
gamflft 62^.3, tfl9$ nad) MaOgato 
cter Flftchenaiwwhme ymfft B1 taw. 
der spdteren FttchenfNtstelung

Eurobetag 
•ntsprechen, 
mR dem am Tag der 
Rechnungstogung woffentichten 
Kur$ for den Verfcauf von Devtoen der 

tfer

,rin (dorz^l

ink Austria d.d)RaVMsonbankj LJerMgt*

Eh. VamchrKing

UmsalzbMtanddnt bn VerhMnis 
zum MMesItettarahlns wfolpt

21

C2.4

C3.4.1

C2.4.2

tzmedu otvoren|a I sfedeteg 31.12. 
{trtdesetprvoo prosinca) z« razn^aml 
<fiokal«f>dmk«9odlno.

UkoBto $a po proteku kalandankt 
gocHnt na temel|u utvrden|a promote 
koH pfovod Zakupodavsc na dan 
31.12. (trldMetprvog proshca) u 
kunamt u tktodu $ C2.4.8, topostavt 
da zaki^nkia po promeki u 
godUnfem proteku Ja Iznad ooMn)a 
mMmalrw zakupnlrM, razIM u 
bnotu $• faMurlrt do 25.01 
(dvadMetpatog tfeCnJa)! pMfva jeu 
rokulO (dmq dana_

oromete. orifava

TC

Zakupnk jt dufan doetovM 
presfiku prfave poreza na doclanu

duxete Zabipf 
wmosWnl 

kupnl 
fiku prfave 

vrfodnott, ko)s m pr»da)« tuMadno 
hrvalsklm propWma, u twhu 
r«gisMran|a otnove zi 
obrafiunavan)參 zakupolna po 
promM, teje dufan ovu prfavu tool 
oststo knjfgovodstveoe l$pr«v» 
pohranM tm vrfema zakonsH 
proplsanog mMmalnog roka. 
Zakgpnk Je ditfan omogudO 

ai uvM u cv« term n«
fzahQev

poslovnffi 
u prfavl 

dmt, 
daka

jedNca obratenl safedno 
poreza m tfodanu 
Zakupok )e duian dotUvfH podal 
ra kojknate teme^l pr^ava pomana 
dodanu vrlfedmtza obraSunstd krug 

primfenfujuei.Poducete u TC * 
fomuter kofeg

Zakupodavao ■ ;oM(0 Ista

C2A

C2.4.1

C2.4.2

analog Mr 4as RumpQahr zwlsctw 
lung uod darauf tolgenden 
• (elnunddreMUgston Dtztmber；31.12.

i 明tong# Kalandaijehr. 
•tch rmch Ablauff firm 

tfar von

fQrdati 
ErgM

Kalend«f}ahre« auf 
dar Battondgeberh zum Stlchlas 
31.12. (einunddreifiigslan Oezamber) 

UmsatzfMtoMung 
h HRK gemaa 02.4表 datt der 

Jahrwichnlt 
JahmnMesfbtitanddnt 

dkMtezOglche 
•IRK zum 28.01. 

Jamiai) sur 
Mmen 7 (steben) Tagen

gemaA C2A 
Mtanddnt hi 

Ober dem Jahr 
legt, «o M

renzbelrag In HF 
jndzwanzlgstan

MMuna und

4999 d«r MrM der 
Im EKZ eln 

Sleuersub^M darfM, W 
dm Bestan 

Eftes«ung tftr B«mi 
Mr deo

Battandzlnt dto nach der I 
RechHordnung 
Uimatzsteoervofaivneldung in Kopla 
vonutoseo und dlese wla auch de 
•onedgen BuchhaNungsuntoilagon 
auf dto gMeUche MlndMUauar 
aububewahren und dar

8a$tand0ebeHi> Ober dem

Auffordenmg EMcMzugtwthmt^ 
FQr den Fal, dMt UmsfttM mehrerar 
BeWebsstflNen mA (tor

UmsatzsteuervoranmeMung 
yemelnMm erfatsl sM, M dli 
Be»tandr>ehmarin vecpflcMe^ for den 
RectmungticrM .MrM im EK7 
unter V^nrandimg ainet von dar 
Beatandgeberin zur VerfDgung zu 
sMendm Formblattei Jena Angaben
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predaja lsk|u^vo za predmetno

C2.4.3 Zdkupnik $e obvezu)e dnevno 
obuhvatKI sljdddde brojto poslovanja 
te da te tote dostavfll Zakupodavcu 
do 1S. (petnaddtog) naredoog 
rr^eseca, ukoikko n|e chigafiye 
dogovortno:. . . . . . . . . . . .

Heio prometi: '

U svrt>u topunjenja obveze bi|e2dnja. 
Zakupnlkje du2anu svom poslovanju 
primJenjlvaH $ljedete minimaine

preduvjete:- - - - - - - - - - -

registarske kase • konlrolnim 
Irakama, kop Mcazuju m 
golovinske poslove odvojeno po 
danlma te feskazufu frekvenloost 
kupaca;- - - - - - - ■■■■■■■一——

rafiune III numerirane blokova raCuna; 
biljeSke o mogutim obroinim 
kupovinama, vratenoj I stomkanoj 
fobi; - - - - - - - -

biyelkeo vanjskim poslovima;-

biyefike o vlaslitim postovima, 
odnosoo preuzimaf^e robe za vlaslilu 
uporabu . . . . ■■■—_

C2.4.3.2

C2.4.3.3

C2.4.4

broj radnika na punom I pola radnog
imdAa- - - - - - - - - - 一.. . . . . . .

ij kupaca koji pladdju- - - - - - -brpj

Svl 鹹 koji su pokrenuU unukar 
TC tmalraju sa sastavnim d|ekom 
promeU, tek i «ko )e r«dflzac|a 
us^edila izvan TC i preko Iredh 
osoba (vanjskl poslovi).-'. . . . .

Zakupoik je suglasan da se ovl 
podacl uvrsle u Informatiticu obradu

C2.4.S

C2.4.3.1

zu macherv da einar 
Um^tzsteuervoranmeMung - tottA 
供 auischlMich for d«n 
gegensUMKchen Betrieb abzuseben 
tein-zu Grund^xu legenwAren.一 
Dift Beslandnehmerin verpflichtet 
slch der eastandgebain, folgende 
Betriabsztffem tflgllch tu erfdtsen 
und der Bestandgeberln, sofern nlcht 

andere Vereinbarung gelroften 
wir^ Jemili bit zum 15. 
(fOntzehnten) de$ Folg^monate霧 ter 
den gesamlen Vormonat gesammell
zu QbefmiUeln:. . . . . . . . .

Nettoumsfltte:.. . . . . . . . . .

Die 6«8landnehmer1o hat In Ihrem 
Betrleb zur ErfQUung der 
Aufzeichnuog spfiicM alt

MindestvorauttdUung 2u

wwanden:. . . . . . . . . . . .

RdgMriMkassen mK Kootralstrei 
die samtlche Barge$cUHe» fietn 
nach Tagea und

eieen;— 
numnr

itmml

C2.4.3.2

C24.33 
C2.4.4

Tagea

Kurvlenfrequonz «u<w6i 
Kassabons Oder nummerlerta

RechnungsblOckd；. . . . . .   一
Aufz^lchnungdn Oter allUUIge 
Ratenkdute, Relourwaran und Storol; 
Aufzeichmiogen Qber

Au&engMChdfte; '

Aufzetehmjngen Qber Elodngeschdflt 
bzw. EJilr>ahm«n von Warn for

Eigen verbrauch. . . . . . . . . .

Anzahl der voll- und 
helMdgsbMchafllgltfn Per$onen 
AnzaN der zahlenden Kunden—— 

Innerhal) de8 
\ gellen

des Umsat2ei» auch 
w«nn dio Ab^cklung aulterhalb des 
EKZ cder Qber Orilte «rfo(gen eollle
{AuOengeschdfte).. . . . . . —

Die Beslandnehnwln erkldrt slch

Sdmtlichd

angebahnti

B^andtel

EKZ 
! ait
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C2.4.5

C2.4.e

C2.4.7

uz pridr2avan|e mogudii 
zaftdtl podaWca Mkladno 
zafttltl osobnh podataka.,-

Ukol&o klasinkac^i prometa Iz 
organlzac^ tp«ciMi>» za poduzdd« 

prema radium tlopama 
dodanu vrIdAKMt nlje 

»davao mote posttd 
dogovor o naOnu

utvrdrvanja neto prometa UkoUko 
takav dogovor A6 potUgne, Kao 
o«iova» obfafiunavaoja uzlmaju $e 
brulo izoosl promo成 umanjani 
odgovdr^u ndpnanjii v^ledu

zakonsku stopu poreza na dodanu 
vnjednosl. . . . . . .

Da|n|m m Ispravama 
posebice sva knj!2«f48 o 
utrftdma tvake vrtte, UagafniAe 
kn|g»# pr|8V» poreza na dodanu 
vrijednosl, pravomoena rjetonia o 
porezu na

,pravomotina rjetonja o 
i dodanu vrljddnosll $ll£no.«

na prlhvati 
lave poreza 
urr^esto r^ih

UkoUko porwia uprava 
portt2n« prjjavt (poputprf 
oa dodanu vrfedf)ott) 
dote do procjena, obrft6un xakupnine 
po prometu usrfedK it na temelju 
prometa koji tu Iskazani u 
pro^enama poceznt uprave. ： ■ ■ 
Zakupnlk Je <tu2an predoditl takvg

C2.4.6 Zakupodavae obavj^tava o 
godiinjem prometu bra260om g

24

SoWa eina 
UmsaUM n 
Mehrwertsteu

lliohen

加

damft einvefttaoden. da" dm# 
Oaten •Irw EDV-mdIUgeo 
Bearbettung, untec Wahrung etwaigef 
OatmehuUtMUmmunQdn det 
OdtenschulZBeMtzes, tugefUhrt

werdan.. . . .  •

C2.4.S SoWa eina AufschlOssefung des 
nach unterechiedlk 

tftsteuersdtzen am 
untemahmeosspezifechen 
Organisatton der Beslandnehmerin 
nlchl moglldi s«n, W der 
BeMandgeberin eine geaondarta 
Vrainbarung Qber did Ermfldung <ter 
NettoumsflUe 2u treffen. Komml elno 
tolcha nlcM zu Stande, tlod die 
BruUoumsdt^ vermlndert um den 
Jewells nMrigslen gQIbgen 
geseUichen MehrwertsleiMrsaU, ais 
Bmessuogsgmndlage fur dia 
6«rechnung hefanmzieften.—一— 

C2.4.6 Ms weKere Untertagen oaJl^n 
insbesond^re “n^Jlch^

bezugnehmenden euchungen Qber 
T«9e8losungen jedwe<ler Art, 
KassabOcher, UmsaLutoueivoran* 
mMungen, rechtskraftigd

UimatuteuertescMde und

decgtetehen mehf. —. . .

C2.4.7 Warm die von der Bestaodnehmerti 
vorg^tegten SleuererlOdnjnQen (z.6. 
UmsatzsteuervoranmMunoen) von 
dar FlnanzbehM^ nteht anerkannl 
und «n Vvec Stoto SchdUungen 
vorgenommen werden» erfoigt dl. 
Berechnung des UmeaU* 
toslandzmes anhand 相r In dlesen 
B«sch6iddfi ausgewteMrwfl

Umsatze.. . . . . . . . .

Die Deatandnehmertn ist zur Vorlage
•olcher Unteriagon ver^lchtet- - -

C2.4.8 Did Jahmum$aUb6kannlgabe durch 
Bestandgeberki hat In HRK zu

分



C2.S

C2.6.1

C25.2

C2S.3

C2.S.4

Provtera:. . . . . .

Zakupodavae Ima pravo bvrtM 
r«v^u podataka Zakupnflca za 
u(yr^an(e prometa putem neovisnog 
revtora kojeg ]• Zakupodavae 
odmdiou ovu $vrtiu.~^——

Zakupnk Je du2an Mom datt na 
respolaganld «ve toprave ko)e su 
vafneza revlz^u.棒-一- - - - - -

UkoNkp zatraim Isprave nlsu u 
potpimostf >sporu6«net revtzor ima
pravo Izvr&lti proc^eng.. . . . .  ■

Revlzlja se mogu odnotftt I na 
prolekfa otraeur«ka raztfoNja..- - -

U »lu6aju opravtfanog prlgoyora, 
cdnosoo utvrdlvanja msnjka ve^eg 
od 0.5% od mfesadoog prometa pri 
pwafunavanju u m)e$ac» kao I u 
thiCaju nepmtotenja dovtatndt 
isprava, Zakupnik tnosi troikov« kq|l 
•u nastalu き拿 rovtzlom. UkoAcp 
revblja no poM^a Nkakva ve^ 
nedostatke, Iroftkove toto snosl 
Zakupodavae

Mogude dodatn# zaKupnir>e 
izrafiunata tomel|«m utvrtenih 
marjkova hiaju $e platH) nco<Ho2lvo
nakon propi9lven)a.——- - - - -

Uz manjak kofl to utvrdl prethodno 
uretfeoom pfov^erom, Zakupnik )• 

W Zakupodavcu penalもduian platfU

C2.5

C2.6.1

C2.5.2

C2.5.3

C2.5.4
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effolgea ' - - - - -
kt In 

Vetoa Qber die 
Fe«l$(elung <le« Jahmumsatzet n

ObcforOfunQ： •

Dto Bestaodgebertn 1st bwe^tlgt, (fle 
Angaben der Bestandnehmerln zur 
UmsatzfMtsteflung durch elnen von 
hr hiezu be$WRer> unabhaoglgen 
Wlrtschaftslreuhdnder, DberprOfen zu
tossen.. . . . . . . . . . .
Die Be$UMKlr»6hmerin hal dtosamafle 
bemghabenden Untertagen zur 
PrOfung zurVerfOgimg zu stolton.— 
Werden die geforderien Unterlagen 
nlchl vollstandlg au^geMgt, M der 
Wfrtachafldtreuhdnder ermAchtlgt, 
elne Schfltzung vorzunehmen.—~ 
Dto OberprOfungen kcmn 9ich auch 
auf vergang^na

V^rrochnungsperloden beztohert-一 
Im F_K» efner bmchtigten 
Beaostandung bzw. FeststeBung 
•inat FehlMrdges grOOar al» 0,6 % 
det Monatsumaatzet bd 
Umrechnung auf Monat, wto auch M 
Nfchtvoriay susfalchefHter

UnteHagen gehen tfto mtt der 
ObefprOhmg bn Zutammenhang 
stehenden Kostef> su Laston der 
Bestsodnehmarfev «rglb( die 
ObarprOfung kalna hOhert 
Beanstandung* gehen desa zu

Lasten der Bestandgeb 
Auf Orund
etwalg errechrwte

r Fdhrbetrdge 
zii»aizBcta 

MietzInsMtungM slnd unverzOglkch 
nach VorschreRMing auizugtolchea- 
Neben dom auf Orund der oben 
Uengettw Oberprofung

festgost611ten Fehlb«trag hat die 
B^standnehnwfn eine dam

0

C2e.2.1

koP

umanh

na podlfeiu sodadkom 
中，u t^nosu Jednskom 

manjku» I to odmah nakon njhovog 
propWwTja. . . . . . . . . . . .

C2.6

C2.6.1

C2.6.1.1

C2.6.12

C2.e.1.3

C2.6.2

Orioufante

zakuonlna IM.‘: . . . . . . . . . . .

S|edeti iznosi, ko| se pladatu 
suUa^>o predmelnom Ugovoru, 
vri)ednosr>o su oslgurant (pod科u

lndekMC|1) suldadoo nl2« i 
pravlllma: —

Miolmalna 
B2.2.9 —

denim

zakupnlna 黎 ukladno

Razmjema zakupnina 
SuKMno 82,3

za

Doprlnos \ 
doprinoea:

r,3- -
i reklamij2a reklamu J tfva posebna 

iza reklamu tuMadno 82.$ 
Oslguranje vrijednoett gora 
navedenih stavM C2.6.1.f do 
C2.9.1.3 vril se us vukanje na 
hrvatskl Met(黎 potroftaCkRi c^ena 
200S •100, koji mjeieino obfavl|u^ 
(Mavnl tavod za statfstlku.- - - - -

Izrafiun oslguraofa vrfedmO i b toga 
probriaze^ u«Maden}9 vrii $e na 
mfeseino) bazi, prl 6emu )a 
mferodavna poslotna prom|ena ko|8 

b

pretproftlog mjesoca 
m)esecu. Ovo pod p< 
•u ov« vii)edno$ti

lb« Meksa 
prema proUc

pretpoftavkom da 
raspololfve. U 

suprotnom m uzimaju vrfednosti 
•u pcs奪ed咐 raspoloiiyt. Ukofko sa 
u s_e6nju tvake g<xfcie poka2e 
razlka te usporedbe mje$ein« 
lndek«ac|6 prema godttnjlm 
brofevlma hdeksa, uskfadlU t% to na 
aktualnu godiSnju brojku M^csa 
(tlje^anjdoproslnca). ■•り一一

C2.C.2.1
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C2.«

C2.&1

C2.6.11

C2.6.12

C2.6.13

C2.6.2

rfchtericheo MdUgungsrecht nicM 
tmtertidgende POoale In glefeher 
HOha wleder feslgestellta Fehlbetrag 
an die Bestandg^berin sofort nach 
deron VortchreibunQ zu enlrlchten. - 
WertsfchenjnQ. M indestbestondztns
從.：. . . . . . . . . . .
Fol^eode BdtrAge, welcha nach dem 
QegenstarKffchen Vedrag m 
bezahlen slnd, $M nach den tfefer 
$teh6r>den Regeh wertgeslch9ft 一—* 
Mr>ddttbe$tand2fris gemdfi B2.2.3—

AnMHga MaJImiete gemaA B2.3一—

aucherpretolndex 
weloher vom 

ilamt monatlch

Werb^kostenbeitrag sowle die 2wel 
Sonderwerbdkostenbeitrdge gemM
82.5- - - - - - - - - - - - - - - -

Die Wertsfcherung der oben 
angefQhrten Posttionen C2.6.1.1 bis 
02.6.1.3 «rfolgt untor Bindungan d«n 
kroatiscben Veitrau 
2005 •100,

Stattetisdien Zentrala

verOfTenUlcht vM. . .

Oto Berechmjng der Weftsichefung 
und die daraus resiittorenda 
Anpassung erfolgt monarch, woM 
cM prozentuelte Verandemng aus 
dem durch Verglelch d#« 
vorvergangenen Monats zwn Index 
des v^rgao^enen Monatt 
herengezogen wM. Diet in der 
Armahme, tfass diese Werte 2ur 
VerfOgung stehea Andemfalls 
werden dto letzten verfogbaren Werta 
her»>ge20oen. Sofern slchlm Jdnner 
jeden Jahres aus dem Vorgleich der 
monalfchen Indexlerung zu den 
Jahresindexzahlen elne nfferenc 
erglbt, wlrd auf die aktuelto 
Jahrtslndexzahl (Jdnner bis 
Dezember) angepasst 一，"—

/；/



C2.6.2J Poto2M omovfca |e bro) Mekta 
ofajavlen 3 mfetact prfe otvowifa

C2.8.3

C2.9.4

C3.
C3.1

C3.2

TC.—

UdM

nastupa^u ta odgovarajuttn 
pron^enamaiamepotebl, beztfaja 
poMma* poteboa odgovanjutepoteboa 
i^ava Zakupodavca.* 
NizanAmvi

ocMcai^i od slrm 2aku| 
prMutno) od povetanji 
riMduvremeoa Propusl 
obra&ma zakupnhe

M dolazl do 
:akupodavca (nIB

I potvrdom 
u ctair

Man^s bez 
otigur«n|a 

wfodnoitlAalama|upomtalndeksa 
do Hojihi» dollo, 2«kupedavae m m 
odrfte svog prava, te Je ovMten 

pove6an|a 
ila Indeksa 

u otcviru zakonskog rofca zastar象一

Ukollco m prethodno navedenl 
Mek$ _ vito nete ob^avIjMI, 
primJenMftM onaj MAt ko^ s^«dl 
<iMom Msksu fl kofl mu |a na^aienll 
Ukdkd m tekav Meks neda mod 
utvrdW, Icao pomoA m prhnjmjuta 
Indeks monetama unfa za 
potroiftCke c^ene (Monetary Union 
Index lot Consumer Prices (hMCP)) 
kojeg ob^Me 
8por«dnl (roll 
Oskn takupnlnd I 
qvo0 Ugovora Zai

B2 I C2 
tnosi

Sporednlm tmafniu

C2*6之2

C2.6.3

C2.6.4

C3.

C3.1

C3>2

27

Erdfhung det 
In^^xzBhL ■■■•

MdK 
EKZ i

von
ilnwM

ErkUnmg dar

tedeuM kainan VeizfcM i 
BMlandgeterln, wak 
Ertidhungen

IndttcftMgerung 4m Rahmen b«r

izfcM mum* d«r 
Icho tmcMigtM 
der Jtwtttoen

varreehim*

For den Fal. daw dar oben 
Index nlcht rmhr 

werdon •ol^ flK Jmw 
OderIndex, dar cBetam nachfolgt Oder 

<Besdm am matotan enUprichL Kann 
nicM fnlBMMt wardea 

Ise der vom EUROSTAT 
veriaulbarte Monetary Union Max 
for Consumer Pric«t (MUICP).——

ein aolcher nic 
gtt M—wetea

N«b«nkotton:

Neben <tom Bestmdzint laul B2 und 
C2 dieMS V^rtragM 秦M von der 
B^standnehmerln alte Nabenkoatan
2ulm9an.~~^ 
Unler Nebentostt 
AuNmdungon ve 
OMcto Betriebi

i fcrigmJ^

Of

C3.3

C33<1

03.3ぷ

C3.3.3

013.4

pr_MB2.4.t.

QpH MkcrA poeiovanja pcema

B2.4^- - - - - - - - - - - - - - -

livtviAmW kr*^A poilovania: ■■■■■ 
tzdad l(of m bravno mogu prlpltali 
Zakupnku uifijed r^egova koriitefila 
Predmeta ukupa, pil temu ie takvo 
pripWvinie mo2« izra&inatl kalco m 
osnovi postavfenti miemBi uredafa
kato I m osnori $tvamoe

prouaoetnjio^h Matofca

bdad kao i 
vodu, utvrAval 勿叫 uko0(O to

• upogMu voikovs 
i, vmlilocflu» podjela

vrftl sa
medMobnom odno«i waam 
powiina zakupa Mkog pojedinog 
zakupANca. Ova podMa pdn^enkie

akupa Mkos | 
Ova pod}ala pi 

I u pogMuonk 
uzro6wm naMulu^prema

nlegova povrttw
ztfcupa U lo tpa* 
piouzrokowy KroikoM mal*

a listed pre^^dr^ Prodmeta 
zakups kao I Javnopravne pritlolbe, 
davanja I pomd ve^aooim Pradmat 
zakupa, ukollco Je to •tvamo, 
organizae|tidl lehnlfiklopravdana •

UkoUko Is razlooa svralthodii 
»do^ kop se.mogu pripdad izra

614,1

034

C3.11

C3.3.2

C3.3.3

C3.S.4

2S

B2A2
BtUtobikotlan kn

Batftehikoteft：

dto dar

BMtondrwhmarin dMU au^rund der 
NuUung des BMindobjektes 
zuodenbar find, wobd tlcA die

Zureohnung «owohl aufgnmd voo . 
MelUyitemM ah auch au« der 
8phlr« d«r WsAcMchen 
Vtruruchung •rgtbtn k«na — 
Au^wodungen 2.B. Eiwgto uod 
Wktser wrdtn, •omN tachntoch 
und wlrttchaMch mOQlch, Oter 
eiafloe ~

8cmH <>• AnMngung von 
MMttystenan Ischntah unmoglch 
Oder ^MdtmWUh wlurffeh W wto 
Z.B. for Kotlan d«r Haizung, Kllma» 
LMung Artdlol dto AufMung der 
dietbttOgllchan 
Mdualw alttligef 
nach dem V«rhttnl$ <tor Jewelll 
BMlandMchM d«r 6#$tantfn6h

AuKvendungen

OmndgebOhm

zMirundar. OteM AuftoHung (Met 
auch Anwandung (Or)m Kotlsn. <Ne 
Mdtdem V«nmch«rpriiulpvoiitf6r 
BMtendnehmorM tew. 
BMtendMctet vtfurtacM 
Daruntor fatal Z.B. aiAen 
mrachto RtinlgunstiMlan (tor 
Mai ton Zuge Mm UmbMM dM 

genmito wia

die

und

itandi

J In Bttug
dflftcha, toweit 
organliatofltdi <

Ml

(let

technitch s^^chtfertlsl W.，一一南
Sowed «ui OrOnden dar 
ZwacfcmdOiokeH dec

Bestandnehmorin xittuordnendt 
Arbeton (z.6. Fensterrehlgung btm.



zakupf*u (npr. dMer# P««o» 
odootoo Wtenfi tiaMenlh povrUna 
prem maini, o«<w» sustava 
hM»^a u umitra§n)osl Predmata 
nkupt I iL) budu za^MM naniM 
od ttrane Zskupodavca IcvrtM ¢6 m 
hravnl obraeun tdekvalan takvim

mMBemenl， 
Zikupnika一

C3.3.6 Ovt vrttt
toortni 
uvsdano

uobKaftnos u bran& 
za to uraemMt 
ni mlmeno) bad odr 
• obnbmUm 
ItporueMs pram« 2 
PWMmu raku ntvedsnorau B2.4.1.

cue Ato Zilnjprrik mtmM opomeni rm 
kpunl ove obma pManja, 
Zakupodme bna 
ZakupnlCM pndanid 
ttn^ gr|an)9, Uma)*

pravo utkraW 
th usluga (npr. 

»). Ako Zakuprfk 
gnaM oponwii M tevril ivo^ 
obvm ptofianfi, nevovfmo p tomt 

k^odavae utkrat 
to pndtttv|a r 
ImUdUgovori 
18.1.- - - - -

da I |t Zah^odMG iMkratto ittlug* 
Zakupnlcu, to

• totkom 018.1

CM QdAIfroitotfipotlovinli:. .  …

C3.4.1 UNtAj)•鱗勿 c|dl TC zajedno
pripad^judm Mm,

C3.3.6

C3.9.6

C3.4

034.1

29

ReMgung (to OMMm vs 
MaBMcK Mriung der KDMsystofm 
im BMtanMfskfinneren ele.) ¥on 
dar

auNvandaaddquate 
DMdvemchmmg 
Fadfty

dmbezoglcran 
warden dor

MafigalM der 
Vmchnunsu^lpunkto det

Lteforantan gagenQber 4ar 
B—tandgebertn In Radmung gestelt 
und Innerhalb der In B2.4.1 

i FrMzul 
Bestanc »

genawm 
Wem dt

W tfto

(z.B. Strom,
Sofem do

8.1 dar. •

dass das 
<ton dazugehcrlgen 
gnd Magm 

Objokt darMK
•k>

und

〆

obfeM. U ovu cjelnu i 
ukfuCeni I mogu6a

bM

C3.4.2 Op«m 論;ovfma poelovanja 
unotr^u $• svi porezl, favna davanfa, 
trolkovi pogona, $mykkmi^ 
obivmla, odriavmjt, popnvaka, 

upnvyafi|a i pfopcrty 
managmenl-a kef 
Mmpftto too

povrtlna), t 
IzmnoZaki

隊 m oanoM m
objeM iMIueuM 
(popul ra prlmisr

upnika

CIO PrUorn 神• valno radl I m o 
prMojtem«, troikovlma ■ ostalm 
trdadma. -_■■■■■■■_. . . . . . . .

C3.4.4 Utvrtfuja m da u oMrg 
lnvMttc|8tog odftdvan)^ (vhS C17.) 
Zakupodavao pmmo obv^tu 
provo4*n)« radova o4r2«vtn|a g 
opMgu top }• Mvetfan u pwftocfcw
tpomenulo) teCkl. . . . . . . .

U okvfru Iroftko^ poetovanfi mogu 
m Moga obre&unatf tamo Irolkovl 
odrfivanja (trolkovi •6vyWran)a, 
WuifiVi poprtvifci I hn^eni polioMh 
dfelova), top nitu uvrttoni u Gbm%dfelova), I

u pfothodno) loekL Ovd nM 
u kofm $hiCa|uM obuhv^te Matk^ 
kojl posttu vrfetfnott do(ra|a10811 i 
obztrom m preosM tohnlfiM v|ek 
uporebt. M m gbraMu takoder u 
obvazu • ospo8014avanja
Zataipodaw,. . . . . . . . .

C3.4.2

C3.4.3

CUA

C3.4.8

/一 30

aucti aiwaige zukOnfOgt 
EiweRerungen In tfeM Elnhel

• V«OMNung

i nlcM von Bed« 
QMfwm, Kosl 

•onstlgeAuN^entfungan handed—* 
Pe$ige$Mt dm Im Rahmen 
<tor ErhaNung de» BMtandtt (flehe 
C17.) dto Bettandgeberfn dto 

Obamommen 
im

angorphrten Umfang tfurchzufQhrwt- 
Im Rahmen tfer

(WartungtaulMndgnQtn.

dort

Vpfbmu^slaMwi) vefTBChnat warden, 
dkt nlcM von dar dort oMCMdwten 
Verp(lch(ung erfatsl Mnd. On trffll 
kdnesMt AiAvtnAmgen, die <ton 
ZoftMct In AnbetredU d«r mOkhm
techntochen NutzungtdaMr

errefchen. Dtose zMm Jadanfalh zur 
In^tandsetzungspneM der

Bestandgaberlrt <
Zu den 
zflhton I

m aHpemeintn 
ihabMondm-

/〆



C3.4.6

C3.4.5.1

U opda IroAkove poslovanja gbrajaju 
M posebice: . . . . . .

ivl mogud jsvni izdadl pordzi» porezi 
I Javnl Izdad kpfi $6 odnosa na 
2emlji&td, odnosno objekt u 
odgovarajutem propisanom tenosu, 
kaoi ostale pdsiojbe, koja opter«6u)u 
ofafekt, odnosno zemfii&te, odnosno 
toji ^6 $a u bududnoeti uvestl, 
odnosno propi$atJ od tUane 
mjdrodavnli iavnh tijeia. '…

C3.4.6.2 za vodu i 
dimr^aka

Ikanale*pnstojbt 
6松中
irodkovi provjere tdhnMWh sustava 
(grljaoia. kllmatizatije, opreme za 
zalUtu od po2ara I tli6no) kao I •
n|ma povezani troikovi. ■■■■■_-.•

fiA^wylcanala . . . .

prometa

suzbifaryd

osiguran^e

ti^enjesnyega* 
ti^enje ulica 一
ocfvoz

smedi

o(pada I tustav za odlaganje 
ida, pretozastari papiriotpad —

C3.4.6.3 Osigurar^a:

Irolko^ prin^erentf) oslguranja poput 
o$iouran)a obj^da, odgovomosti za 
Uetu, Uetftod potresa, po^ara, otufe, 
pukmida vodovodnfti djevi (do m^esta 

odnosno i za 
obieMe), ftteto 

I kMn riakla,- - -

pred^e Zakupnku, 
prlvremeno prazne 
itazvane ttn^oft) I Ion

C3.4.M 8ki2b«ni nalozi:*
trodkovi za nove n^ere i adaptacljd 

$e priiD)ena more izvrftiti na

C3.4.6.3

C3.4.5.2

zur Vort 
AffenUichel 
Wdsser-un

Sdmllche allfdlUg* eflenUchw) 
Abgaben und 8(6u#rn did 
UdOenechaft, bzw. die Oebdude 
betreffenden Sleu«m und 
MfanUichen Abgaban In der JeweBs 
vorgeschrlebonen H0h6» •owie 
•onstige GebUhren, did <tas Ob)ekt 
b2w. dd» GrundsUicK belastdn bzw. 
h Hlnkunft ehngeftihrt warden b2w. 

»r«chrelbung durch dla

r Hand gelangm. . . . . .

«• und Kanal^oMhfwi——

Rauchfangkahrunfl . . . . . . .

Kosten der PrQfung technbchar 
Antagen {Helmng, Klmatoiefung, 
BrandschoUelortchtung^n und 
dersleichen), welter damR 1m 
Zusammenhang itehende

Vorhalekoslen . . . . . . . .

Kanakturmmg . . . . . . . . . . .

SchMingsbekdmpfung- - - - - -

Vericehfsslchefuna. . . . . . . . .

Schneefftumunfl . . . . . . .

SfraftenreinigunQ . . . . . . . . .

MoBabfuhr und

Mg Itrannungsanlag en, Altpapler* und 
MtiHpressen - - - - - - - - - - - -

Verskchemngen:——. . . .

Koston angamessener

Versicherunsen wie

Gebdudewsicherung, Haftpflicht, 
Erdbebeo% Feuer% Stumv, 
Wasserleitung- (Jeweikt bis zu den 
OborgabesteBen an Bestandnehmdf 
bzw. such tor vorobefgehend leer 
tt^henda OtjekteX SUomchdden 
und Glasbruch.- - - - - - - - - - -

C3.4.5.4 BahOrdenauflrdge:

Kosten (Oc die Umselzung auf Gmnd 
von geMtdichen Oder b«h6rdlich»n 
Voredi riften vorzunehmenden 
Neueinlohrungen ode『

AdapUerungen, die mit dem Besiu

31
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C3.4.6.6

teme^u zakonskl) I sJu^benl) naloga, 
• koje m povft2i4u • ^asniitvom B 
poslovanjem, odnosno odr20v<
TC.

C3.4.6.6 potroin^ u lemeljnu

stnijo. . .

pin- - - -

>d•義odvodoja. 
iloplevode*

hMenj

prozrativar^ < odzrefiivar^e* 
my^dla^ 一一* 一- - - - -

Ux troikova potroSnjeu mislu C3.3I 
C3.4.6.5 «vl o»(ali Izdad u svez) « 
Isporukom, nada|e pristojbe, tro&kcM 
pogona, • pwkige, servisiranja, 
odr2avan|8

I 6i<«nJ« sostava, 
ijenskih tustava, vodova

brojila polroftr^a, uk|u^u)^ 
Iroikove osoUja ko| su povezani
teUnft» . . . . . . . . .

Cd.4.$7 Troftkovtobjekla:<

IroSko^ odriavanlai, popravaka, 
isirvija, Pomona, njeeom^a i 
•var^a obfekta, zdm|i&ta i 

na prlmjer za zajednidka 
•u«tave I opremu, vacate zidove, 
van)«ke prazore. var^eKu I unutarnlu 
ra«vjetuv poetavijanje slgnaUzac^e, 
krovova, ttubiita I dvoriftoog 
podru£ja, ulaznih sustava, dizala, 
sustava rampl I zb zatvaranje, 
interfonsklh ured^a, prijema, 
lelekomunikaci|skJh ustava,

vatrpdoiavnlh tustava I sustava za

C3.4.6.6

C3.4.S7

ober Betrleb tew. dar EihalUmg de9
EKZ tich verblnden. ■•■，一.一- -
Verbrauchskosten for

Orundvertorguno AfloemtfnteUe:一 
Stfom—. . . . . . . . . . 一…

tfassarw- und «entsorgung- 
^arniwsssaraufbareitung 一-

Helzung- 
KQhlung> 
B^imdEnUQRung* 
Beleuchlung

C3.4.5.6 Net的KMten bet VerbrauchM 
hn Sim C3.3 und C3.4.6.6事Be 
ftonftt mit der Uefarunfl im 
Zusammenheng stohentfen

AuNvendungen, _er. OebOhren, 
Koston det eelrkebet, der 
Bedmung, Pflegt, Wartung,

Instandhaltung und ln$laod$eUur>g,
PrOfung und Reinkgung der Ani^gao, 
aUfdige Ersatzanlagen, d«r 
Uitungen und

Verbrauchtzahiarelnrlc^tuogen InkL 
cM)«zQglich«r Personakotlen. —
GebAudakoslen: •一 - - - - - - - -

Kosten for InstandhaRung, 
Instandsatzung, Wartung, B^lrieb, 
Pflega und B^treuung dea 
GeUudes» der UeDonschafl urtd dec 
Einrichhmgan, z. B. for 
Gdmhschaflsanlaoen und • 
tinrichhmgen, AulUnwAndt,

Autenfenstec, Auton* und

Innenteleuchtung, BeschHderung, 
Ddcher. SUegenhduser und

Hofrflun^ Elnoan^eanlaoeo, URき， 
Schranken- und Schlie&anlagen, 
Oeoensprechan  lagen, Empfang, 
TelekomriHinikattonssystdm, 
Pauermekla- und

Itocheinrichlungen, sonstige
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galenje pofara, ostali

C3.4.S.8

i sigumosnlh 
i trotkovlma

provlerv ovtfi lustava, kao I mogu6# 
trolkove za prlvremeno mpolagan|も 
prDazne I Izlazna pulove. podzemnu 
gara^u, partOma mjesta, zonu 

,sustava ta povrtlna I 
tlgumosna sustavt I 

za nadzlrar^e, tustave za 
otvarar^ I zalvar8n|e» Id, uKfu^ud 
It Bme pcMzane troftfcow osotQa, to 
nada一 trD§kove detortcfa kao npr. 
bo2i6ne rasvjete 1 utkri^lh ukrasa 
kao I pos(avQan)«l puMnje g pogon 
razgfasoog uredafa 2. slazbenu 
pratnja*. - - - - - -

TroSkovI odrtavar^al ——

tro§kovl oMamfa 1 Mtenfa opA 
dfetova z^mptal obfekla, ukQuCufuti 
I protefa, piozore, fahizint, znakove, 
prometnkce, partcMVM, zelene 
povrtlne, kd Ut(|uei4u6l I trolfcove 
osobQa povezanei bflnt，. . . .

C3.4.6.9 Nadtiranjdi zaldta ot^okta:*
tfoSkovl primanja, kontrole, 
naddrenfa I zadtlto objM(a ukrfu£u}ud 
I troftkove osobfa pov«zan« . bHm. _

C3.4.5.10 TroUcovi 
opreme>

estate

Irolko^ 〇$〇6私功 infofmaQvni Mnlar 
Iroiko^osobfazaskrbo^ed*^*^-*

opremasa skrbo d)od (n« Imlng 卜

C3.4.6.11 UpravaQan]^ I Pioperty Management 
Trofikovi. gospodarekog, lehnICkog I

zwar 
I d6T

Sfcherhellsetnrlchhingdn, uod 
ouch Mnslchtllch der Koeten 
Prolog der di«6bez0gMchon 
Anlagan, wfe auch •twafger 
Vortianekoeton, Zugangs* und 
Zufahrtsmge, Tkefgarag^,

PatkfMz^ LadezDnen, OrOn« und 
Gartenanlag^n, ZAund, SldwMts* 
und Obec«achung9$y$t0m«, 
Offnuog$- und Schl^systame etc., 
Inklutive dtetezOgllcher

Pefsonafcott^ft, wetort Kostin for 
themenbezogone DekoraBon wte 
MspMswete

Welwachtsbeleuchfung und

Osterschimick $owie dar Errlchtung 
und de$ Betriebet elner MusJkanlase
for Unlefmalungsmuslk. . . . . . .

C3.4.5.9 PReg か und Relnlgungskosten: 一■• 
Ole Koeton d«r Pffeg« und Relnigung 
der adgemeCnen T着 M dsr 
Uegwschaft und 勿. OebAudes 
hiklus^ve Passaden, Feneter und 
Jalouslen, BedchMenmgan,

Vertcehrfwege, Parlcplfltzd,

OrOnantoQen etc., Inklus^ 
dleabezDgllcher Personatkoston.—— 

C9.4.S.9 Bewachung uod ObjektschuU:*-^— 
Koelen for Empfang, 
BeauWchtlgung, Bewachung und 
Ob(eKtschulz elnschleCUIch Kosten 
dn hltfOr •rforderflctm P^rtonato.- 

C3.4.S.10 Ko$ten det Betrietet von tonsHgefi
Al9err>«irt6inrtehhN>9«n;. . . . . .

Per«onal(0$tefi for Infocanler— 
PmonaJkoslen fur Kindecbetreuung • 
Bnrlchtung 
(Leasing 卜 

C3.4.5.11 V^rwaltuno uod Property

Management:*

tectobchen

VerwaKung

der kaufmAoniie 
und Infrastruktur 

und Organlsallon »
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Infrastruktimog upravl|anja 
organlzacQe te brlge p naicrMnM 
zgradl, zakupnicfma I podovsnju 
ukl)u(ivl( troltove osoblja 
koordinacfje van|8tdh pru2atol]a 
using..一一.—. . . . . .

lo ga nt ostobada 
razmjemh Iroikova.*

$ooi«nja

C3.4.7 Akontecfa troikova poslovan|fl；

C3.47.1 Zakupodavae Ima pravo uskladfvati
bnot akon(acl)e naveden u toCkl 
62.4.2 prema mjedlii stvamlh 
Izdalaka - ovo u opravdanim 
•MajeWna t u t^eku godlna. NaCelno 
•d treba 162111 tome da akontac^a 
ostaoe fsta t^ekom godlne, metfutlm 
prforttal )e pokrie# bdataka 12 
skontacQa troikova poslovan)a•㈣一一一

Cl<7«2 Zakupodavae Ima pravo uzeti kredlt, 
u sKiCaJu da m Izdod nastali Uaznlm 
akontac|ama rodovKo ne pMafu do 

prilagodbe If obrafiuna,. Svl 
prlmjerenl Izdad ko| $u povezanl • 
htim, a poMMca kamato, 
predstavfaju IroSkove potiovanja to 
sa g oMru obraeuna troikova 
poclovanja dljele suWadr 
onh zakupnM kcjl tu 
potrebuia »du2tvanjem.

0 uc^elma 
uzrokoval

C3.4.8 U slufiaju ppv^anja ■ smanjen]a

C3.46

C3.4.7

C3.4.7.1

C34.6

伽8fttr«uung def Llegenscftaft «am( 
GebAude, der Bastandnehmerlnnen 
und des 8e(ffebea okoschlMHch 
Pereonarkoeton 6owle die 
KoordlnaHon von extemen

DrtttanUetem.. . . . . . . . . .

Macht Bestandnehnwin kekm 
Oebrauch von Aigemeinanlagen, $0 
befreR M dat nkcN von dar 
Verpflchtung z\m antellkgen 
Ko^enlragung. . . . . . . . . . . .

Betriebakostenakonto:一 
Dto BMandgeberin isl berachtigt, 

球tgetegtonden h B2.4.2 
Akontobetrag nach Margate der 
tats^Hchen Aufwendungen - diet 
h begrondeten Ffllen auch wahreM 
des Jahrei 一 anzupesseit 
Grundsdtzllch 1st anzustroban, dass 
das Akoolo wflhrend dat Jahres 
gtekch blelbt, Jedoch vorranglg W 
Deckung der Auhmdunpen aus den
Betrfebskostenakontt.. . . . . . .

M Bdslandgebertn Ist 1m Fale, dass 
durch tflft elnoehervlen Akontl <M 
Aufwenduogen M zur nachsten 
Anpastung Oder Abrechnung okM 
regtlmaaig gedeckt erscMnen, 
berechtlgt, Kradlt Kr> Anspruch zu 
oehmen. Afle damn Im 
Zusammenhaog 供ehenden

ar>9emet8en6n Auhvandungen, 
Insbeiondere die Zlnser^ stelon 
Mriftbstosten dar und werden im 
Rahmen der

Betriebskostertabrechnung 
anteffsmafUg auf tf^enlg«n 
Bestandnehmer, die den Bedarf for 
KredRaufnahm« wursacht h^an,
aufgeMt 一. . . . . . . . 一 ■
Im F«ll« .hec Vergrofterung od^r 
Vwklelnefung •Imt Bestandfldche 
slntf die Auftelungs$chl0$$6( (B2.4.3)
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C4.

04.1

Mkova iB2.4.9) odgow^utetei 
Izn^anlL-- - - - - - - - - - -

C3.5 Dodtoto 
C3.8.1 m 9ksm tMkn 

okvim upfavgar^a I 
Property Managem«iU-a. __

C3.6.2 2akupoctavae Ima takoder pravo 
zapotfU prhnjermo oeob^ Svf • 

povuani Mkovi Jew Mstavnl 
doopdhtrotkovaposiovai^a (03.4). 
Zakupodavac te poduzefl lakve 
mfaraondaakotemoteprofpostavM 
4a m Km* dugorofino pov»£a
MkgumM da lo nfe

CZA
C3.5.1

C3.6.2

Ooprlnot troikovlnii rtkfaimt 一• 
Kao dio zBkvfrim Zakupolc 
piadatl doprinot (roltovima rektem 
«tvrtwu 62.5. Ooprinot feottovimi 
reUammote m mtenjaM tem6|m 
odMie ikupitm partnera wktodno 
bCM C4.3ovog Ugovora . . . . .

C4.2 12 kove rel 
編 cQelog

svrtM pra 
maniak pri

C4.1

04.2

$• bas

priraeunavsnla odnosno odbf^a na
hw doprinota
9<>dM.- - - -

Zakupnlk ovkm IZakupnlk ovkm t^avfu^daje IzMto 
•uglMan da m koncepc|a 
promidite, anga^iranje reklamne 

tMapan^ ugovora oagencife

35

der Vwwattung

Dm Bestandgtberirt kt

Ale

i «lnd indtehder 
n(C3.4). *AUoamMtan Belrtebtkottofi 

Die Betlandgobertn 
Mafinahman insta 
Wfen, mon aogar 
tonn, datt damn langftMg dto 
BeMebMicharheK «MM uid 
zumMest Mne wesmSche 
Ko«tanileioeruo0 dmH verbunden

W*fbtkofttMb#ttr«s •
Alt Tel de« Batlandztom wM dla

Oer WertekoHanteArag 
h auf Qnmd 
• der

Pirtnmnammlung gemaa punkt 
04.3 dtoMt V#rtragM v«rAnd«rrt — 
IdemMU oem WerbakoMfltattrig wlrd 

Wtrbung von der Beslandgaberln 
das gmmto EKZ durchgeWvt I 
Beitandgeberin vwpfitohM «ich

die
for

Dto

dka

Pehtetras M der Jahretabrechmmo 
U ohne Anrechnuna bzw. KOrzung

iFdo^ahr: 
Mf tfM Folg^ahr

Die Bestan«>^m«rin «MArt ilch 
unwUdrrufllch damft #inver«tandea

〆

CO

C4.3J

I diuglh ugovora odradufe 
od ttrane

韆odrtte bto kofVi

moguftiort prigwor^ ■

Zbrof tvh 2«kupnka pmMi 
promktttenu PromkttbMi

ii|eMc« fena tkupUnu partnera _ 
cQdMe kao organ kofi doooil odUca

Saziw^ltianovl: 
Jednom oodttnM

promhtitono 
zakupnld

P«ltnM Jmi ^ ¢1 
no 24116dnic^ dakh 

i Zakupodavae.

MMzvai

in
promkttbeoezflMnle*.. . . . . .

PozNm tkuplttmi partner. doit8v|a 
mu plsanom obttcu na potlovnu 
•dmu tvlh Partnera u TC prl temu 
dostavt mora bW Itvrtena na|k««nl|a 
osam dans 坤 ikupUne uz 
navodenjo tofiaka mprava i 
odr2avan)a tkuplUM. ■_ . . .

04.3

C4.3.1

d«M dto KoosepUon der Werbung, 
dto Baftuflraoung dor Warbeaganhir 
untf der Atedtlm von Warbe-tmd 
•ontBg«n VtrMgtn m 
von d«r Btftandgobeiln 
wM und akli die Be«tandnehn> 

Bnspruchsn^glchkflttenthfltt.

UilQleder dar Partrwversammlung 
•M «l# Wtrbegemeintchaftt* 
mlgiadar, also ate

BMtedntfmierinnnan und dte 
In der

dto AkMMn 
dM •bgetaufmn und det

und dto
tessert Aufiarorden 
immlungen Unnan

AuNorderung durch did 
BMlandgeberln Oder voi> 2Q der 
WarbegaralnschanmloMQr

Mbarufen wanton.. . . . . . .

Ote Ek^mduno <ler

PartneivmammlunQen hat schriNkh 
ml der Obartendung <tor 
Tag««ordmino »owie to

Bekanfitgabe d«t

VmammlungtortM und dor 
Veranstaltunoszett an die

GeschMsadressa aOer Partner bn 
EKZ zu erfolgeit wobei dto
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CA.9.2 Skupiths 
odUcekad 
(pedeMt) pi 
Svakl partner tfoWvapg jedan glaspo 
sapotetih 100 m* njegove zakupfene 
jedlnlca u »kMu • povrilnoni na 
kojol m temeQt doprlnos Irolkovkna 
feklameb Mke B.2.6..
Pravo gtasa pretposlsvM 
aocfletovanje u promMbenoj 
zajednlcl pla6an|em 
tro§kov(ma reMama» kap 義 stvamo 
pla6dn|6 dopfinosa. 0 pravu glasa 
u vvakom tlueafu odhffiuje 
^akupodavaa. . . . .

Praftmi

jedr>09lavn«

gteovanja

jedr>09lavn« voana danh glssoya. U 
sMaluda na potetku skupiOne ni)e 
priwtno 60 % (pedeset po$to) 
Batova, ikup«tlna partners mo2e 
tfonotiB odhike r>akon 15 {petnaesto) 
mlnulnog Cekanja, neovteno o brofu 
Partnara kofl su doii odnosno 
glasovlma kojaool ima)a 一. .

C4.3.3 Zadact

Zadsd skupKIrM partnarai 
odfuko o0000sftl ( 

tfoprtooBa troikovhna reUame 
kofe prelaw u$kMivan)6 
premaMi 
preraCuna za 
(dodatno uz 
powbne trottovt promld2be 
ugovomne u ovom Ugovoru), 
odnosno utvrdfH doprfnos 
troikovlma feldame kop $# 
razflkiije od prvobltnlh fefad(a 
tog doprfnoM... . . . . . .

odobrenja koncepte

C4.3.2

C4.3.3

37

Zusteflung Idn9$tens acht Tage vor 
der Versammlung orfolgeft muss. ~ 
Dte Partnerversammlung U 
teschkissf肋Ig, «venn mlndestens 50 
Prctttnt Sttmmen anwe$end find — 
Jede Bestandrwhnwfn repraa 
pro angefangener 100 m* 
BestandoblekM nach MaOgabe der 
dem Wertoko$tonbeltra9 gemQS 
Punkt 62.5 2U Gruod« gelegten

tsenMrt 
n* Ihres

« eine SUmm••— 
5Unimr8d4 setzt eta

v%Maw«.

Sttmmrectit •ntscheWet In
Mdte B^standgeberin.- -

i>8(immung entsch^Mel dto

an dec Werbegemelnachaft dutch 
Zahkmg von Wertekostanbettrflgan, 
wte auchdfe tatsdchltehe Entrtchlung 
der W^rbekostenbettrdge, vocaua. 
Ober das 
JedemraNdh 
Be) der AbsHmmung 
einfache MehrheR der abgegebenen 
SUmman. Sind zu Beglnn der 
Vefsammhmg nlcht 60 H (tar 
SOmmen anwotend, so hi die 
Partnervarsammlunfl nach Zuwarten 
von 15 Mlnulen unabhdnglg von der 
ZaM der erediiantnen MHglMer der 
WeAegemelnachaft tew. tflesan 
zustehenden SOmmen dennoch

beschkAsfahiQ^ . . .

Aufgaben: •… _ _ _

Ote Au^aben der

Partnerversammlung find. . . .

+ die .Qb«r 
奪he M Indexanpassung

Obm^rafteoda ErMhungdar 
Warbelcostanbeflrflge towte 
elnet Sooderwerbebudgett 
(zusdtzRch 2u dan In dle«em 
Vertrag verelnbarton
Sonderw^rbekoatonbel- 
Mgen), bzw. von den 
ur^rongtlchen RelaOonen des 
WerbekottenbeltraQS

prornkt^b# sa predstojefu 
promlcttbenu godlnu na 
temefu koncapta pcomldlbe 
kpjl )6 rwvte Zticupodavac 
odnosr>o tre^e osoba po 
nfegovom nafogu, 
utvrdenlh doprlnosa 
troflkovo reMame u 
pr»dstoie4o| Qodlnl,一. . .

okvlru

dono$U odluke oimMatfenju 
naknadnih potralivgnfa 
tfoprfr>o$a troikovima reklama 
pr90009om nakoadnlh 
po(ra2ivanfa u •Qeddd 
procadun I odredlvanjem 
naknadnog ptaianja ■•••_•■

C4.4 Zdkupodavac N trods o$oba ko^j 
ovla幼 Zakupodavac vodl u Inlerasu 
kuea I ukupnp$1I promldSbena 
zafednica svb poslov» vezane za 
promW2bu (osobito snga^lranje 
rekfarnnh agencifa, organizac^a 
promld2ben»i phredM I elKno) 
ckvlru provedba ovog ur«den|a 
pocKaimaHte osoMo iledotemk

C4.4.1 pripfemrt te za skupIQnu partnera 
wWrw prq«dlog# vezaoo za 
pwnkttbene mfor» I planirstt 
proraeun H davad tevjefttaje o 
pwe<tenlm promU2benim rr^erama.-

C4.4.2 tazlvat^t ikupltlne partnera.-

C4.4.3 propisival 6e, napla6lval I 
obraCunavatl doprlnoM troSkovima

C4.4

C4.4.1

C4.4.2

C4.4.3
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?e8t86tzung 
r)Mtr«g6$. <

abweieftenda 
des Wefbeko$tonb 

•> die Oenehmlgung det

Werbekonzeptas fur das 
bevorstehendd Werb^ahr auf 
der Brnlt det von cfer 
Bestandgebarln bzw. In deren 
AuHrag vor> Orltton 
tnfwlcketten Waftekonzepts 
Im Rahman der 
beschlossenM

Wertekostenbenrdge for das
Folgajahf,一. . . . . . .

■> Fassung von BeschlOssen

Ober dm Ausglefch von 
Wefbefcostonnachferdenmoen 
Airch Obertrag dor 
Nachfordewg In das ndehste 
Budgee od^r

Nacbzahtungsregelung- - -

Ote Bestandgeberln odar «ln von Ihr 
besuRragtor Critter fOhrt im Interesf^ 
dw Hauses und der OesamtheH der 
Wert«9eme(n$chaft sAmlHcha 
Werbeangeleoenheiten 
(ln$b«8orKlere zur Seauftragung von 
Werbeegenlufen, Organlaadon von 
Werbeveran$taNur>g«n uod

tfergteichen) tfurch und wlrd dah«r Im 
VWIzwg dtosar Regehmg 
ln«be$ondefe Mgenda MaGnahmen 
cetzerr .… ' ….

Vorbereitung von omrMMUIcfm

VofscWftjeft hlmichtnch

WerbemaGnahman IQr die 
Partnersaminfung wnt deren 
Budge加rung »8m( Berlchter$tatHmg 
auf dor Partnerver9ammhjng uber Im 
teuton Werbejahr durchgefohrtd
WertoemaQnahrrwn,^- - - - •一一

Elnbecufung yon

partnwversamrnlunaen. . . . . . . .

Vorschrelbung, Inkasso und

〆



C4.4.4

C4.4.5

C4.4.6

C4.4.7

C4.4.8

C4.4.9

04.6

uprav|at U proradunom I koristltl 
•redstva ttvamlh I naplalhrih 
doprinosa 
obrafiunaval h

kovima 
h.- -

sklapat 6e ugovore • agencijama W 
dJraktne * uopvor* 2a obUkovan)e( 
produkc^ 幽 ukiu^enje promMlbenlh 
poruka.. . . . . . . . . . . . .

organtelrat U promld&erw dogad^e 
:a ko^e stojl na raspolagar^u £Jtava 

mal^a I davatf za to

naruCivaH dakorira^e TC 
{dekordd|9k« mjere, prtn^erfea za 
bo2l6nu rasyjeUi, tamo obttkovan^a 
m trottovl ■ to su Iroftkovf 
posJovar^a prema C3.4.6.7).. . . .

podmlnvat d« ra^uoe za tevrdene 
usKige tredii osoba koje j«u gon^em 
•mtolu anga£irdo Zakupodavac. 一•

C4A.4

C4.4.S

C4.4.6

C4.4.7

Zakupodavac Je 
medufinanclratt (odr

ovta 泰 ten 
prfvremenomeourinanciratt (odoosno priyremeno 

AnandralQ dl^elove godiinjeg 
proraiuna, _iko tu u ok\rtru 
budfeta potrebna tred»Wa kcja m 
poHriv^u lek pla^anjlma doprlnota 
(roftkovfcna reklame 。sJjedeeim

mjesacima,. . . . . . . . ■■画

C4.4.8

C4.4.9

Op6enito 6e Zakupodavac pravestf 
sve promid2benolehnieke \ 
(rgovaeke mlero kpje *u 
ovog Ugovora potrebne 2« 
mogueu promkllbu TC i loldnp

u okvlru 
n^bol^u

C4.9

39

Abrechnung

Werboko9(enbel(rfl9».

BudfldtvarwaJiung

der

und

MtMvefWdndung def tatsflchMcten 
uod 參 Inbringllch gemachton

Werbekottonba Hrdge taml

Abrechnung. —■•…一—— 
Abschluu von Aganlur- Oder 
CNrektvartragen 2ur OMaltung, 
Produktion und Schdftung von

Werbebotschafton. ■一. . . . ■一

Organisation von

WerbevMnstallungen, fur did M 
gewmte MaflfUcht zur VerfOgung 
tteN uod (tor dazu notw<ond如0

Beauftragungen. . . . . .  . .

Beauflragung dar Defcoration det 
EK2 (DeJcorattonsmaOnahm^n wto 
beispMswelse Wettviachtsbe- 
leuchtung, MigDch GestaKung, rachl 
Jedoch Koslen _ dies# sM
Mrietokosten K C3,4.5_7)•—- - -

<tem Rechnungsautgleich for 
•rbrachle LoWungan der von der 
B^slandgeberln In oUgsm Sinn

beauPUagten Drltlen.. . . . . . .

Die 6«s(andgeberln tot zur 
ZwlscheoRnanzIerung (bzw.

Vorfinanzlerung) von TaHen del 
Jahresbudgeu berechtigt, •omit im 
Rahmen 似 Budgets MilK die 
durch Zahlungen von 
Werbekottenbeilrdgen h den 
Folgemonalon Qedeekt werdea

ln$ge$am( wird dka BMand^eberm 
aUe werbetechnischen und 
kaurmAnntochen MaOnahmn selzM, 
die Im Rahmen dieses Vdrtra06s for 
die beslmogicha B«#6rt>ung det 
EK2 und e^oe AoTide kaufm如nische 
Geberung der Wefbegem^inschaft

04.6

C5.1

C5.2

tTBovaCko poslovan^ promkttbene 
zajednlce.. —. . . .

ZakupnAc da^e Zakupodaveu nak>g I 
ovteMu« ga sa WcyuCtvim 
zas^ipanjem r^egove osotM u dcvlru 
zadataka promkUbene zajednica 
premavanl— ■ ■. . .

C4.fi

iki^odavac j 
postupakaod postupaka za koje te 6nl da U 

mogK Imati negalivan ufilnakiM uglad 
TC, kao i na orgaitedclskl tfek, 
poduzeW sv« pram korakt protiv 
tratih II protiv Partoera

Xikupnlntl o«UNh

Zaki^xiina i MJcovi kao i m estate
obwe piaearya koje nzuftir^u Cz 
ovog Ugovora i odroAjju $e 
Zakupn虹! t»2eni suu oeto bnosui 
pMaju m Zakupodavcu uvedanl za 
odgov^ua zakonskl pores 
dodanu vri^ednost. . . . . . 一.

Zdkjjuenl obraCunlza zakupninu vrto 
u (renutku navedenom u 05.3. Za 

IftAkove poslovanja I doprinos 
troftkovlma reklame obraCun ee vrV 
«vake naredM godm naikasnlje do 
30.06. (trlde$etog leslog). Ukottko 
posted saido u korM Zakupnka, Ui 
ta mora naknadlU Zaki^^u 
ndjkaanijeurokuod7(sedam)radnih 

od objavv. Satdo na teret 
•• _li 

od 10 (d6Mk) 
radnih danaod izdawijd ra^una._ _

C».

C5.1

05.2

40

erfordertchstnd•用. . . ■

We Bestandoehmerin beauftragt und 
bevolkmachtigi die B^standgeberin 
mtt dep aiMchllelUchen V«rtre(ung 
••Inar Peraon lm Rarunen der 
Aufgaben dor WtebegemeinachaK

nachauften. . .  ■■■■■一__一一

Dto BMtandgeberin wird •rmAcMgt, 
2ur Abwehr von Vorgaogan, dka 
Oeelgnet erscheinen, ctes Antehen 
dM EKZ, towia an#

OrganlsalionsabLdure 2g

teftWrdchllgen, tamttcha

rechttichen SchrUe gegen MM Oder 
•w* geQ«n BesUndn^hmerlnnM zu
Mzea. .  . .

ZahKing dM BMlindtzinM 参 und 
dwtontilgtn Kotltn:-
Ov Besiandzlns und dta Koslm
acMte ale anderen sus 物Mm
Vartraja mukiertodea 4er 
Beslandnahmerin zur VorschrMung 
gelangondan Zahlfaiten vmMen 
•Wi «Lt rMlobetrdge imtf $ind 
luzosllch dar Jeweittg朗 0e$6(zllche(i 
MehrMrtsIduer an dte

Baataodgeberin 2ii enUtolUen.. . .

Die Schlussabfechnungon for den 
Sestand加s orfot^an zu den in 06.3 
Oanannlen Zeitpunkton. For 加 
fietrlebskosten und den

Warbekostonbetrag erfolgt die 
Abfachnung Jewtft lm Folgojahr 
spttestAM bit zum 30.06.

(drettlostM Junl). ErgIM tlch «ln

SaWo zugunsten der 
Bestandnehmerin, wird dteMr

«P«estene7 (sleb^n) WorUage oach 
Bekamtgate an 
Bestondn®hm«rin refundiert; ein 
Sakto zu Lasteo 
6d$ltf)dnehmdfin M tpatestm 10 
(whn} Werfctage nach

0



C$.3

05.4

C5.5

koje

rok

Zs obvezt pManJa 
prolzlaza te ovog Ugovora 
pMan)a bnoal - ikofto n|e nelto 
drugo odredm u ovom Ugovoru - 
opCentto* 10 (da$9() dana od 
Izdavanja rafiuna. Proplsani tzno$ 
morase posfednjeg dana roka 
pla6anfa be< Mk^z odblaka 義 
troftkova

U sluesju 
zakupniM, 
suMadnoovc -

)ove2ani $ ovtm 
davae Ima pravo 

waiunatl odgovarajute zatonsk會 
itozne kamato, no najmanje 9% 
et poslo) go(ttnf« teoad Iznosa 

stopo Hrvotska narodne 
ftKove opomene

:ainfetog pladanja 
ko^a S€ tna IsplaW 

^ovomUgovoru, kapio$taNh 
tro^kova kojl m 
Ugovorom, Zakupodavae Ima 
obraiunatl

(pet

Hkootna 
banke, kao 
(400,00 HRK • Catfri 8to0r>t kuna po 

kao I tvt nastate 
troikove, bn obdra na 
naknadu ftteto 

>bnog».. . . .

opomenl).
odvjetniCka

koj«

premaMutel

UkolSco nb 
d]eiomi6rta |

ICKo nam^erjonl, 
pMar^a zaostataka tvli 

vrsta obra6mava)u m m po$(o)e^a 
potraflvdnja sQededm redosljadom: • 
trottovl naplate. .  . . .

za tporedoe svli

vrsta*

ii(ro§kovli 
nazaostai 
I rakupnln

CS.S

sporedni 
kamate 
zaostadri 
Zakupodavac rw

itkezaKupnln•- 
ine. . . . —

i zaraeunava to

C5.3

CS.4

C$.5

Rechnungstogung an dla 
BMtandg^berin zu bdztfilen. ■•…_… 
For ale au$ dto$«m Vwtrag 
ergebenden Zahlungswpfltehtungen 
betrflgt df« Zahluogsfrlst« sofefn In 
dlesem Vertrag kelntt abwelch«nde 
spezMtort ZahhingsMst s^regeRM- 
generel 10 Taga ab 
R«chnuD9»togung, Oar

vorgetchriebene Betrag must am 
letzten Tag cter Zahhmgsfrlst spe$«n- 
und abzugsM auf den von der 
Bestaodgeberin bekannt geoebeoen 
Kontongut gebucht win•■■•，■一"•_ 
M verepdtetor Zahlung dtt gemdd 
dtem VMragM zu entricMvotfen 
Bestandzlnset und aler mH dtosem 

zusammenhAn

soostigen zu zahtendM B< 
die Bestaod9db«in benchOgt, c 
jmeingen gesetzlchi

Mngenden 
etrdgen W 

dto

VenugtzJnsen, mlndM_ )etfoch 
6% {fQnf Prozent) p.a Qber dem 
^ewellgen NotanbankeckzInMaU dar 
kroallschen Natlonalbank, sowf« dla 
Ko$ten Mdhnung (HRK 400,00 • 
vtortwodert Kuna pro Mahmiog), 
•owto ale anfallenden 
RecManwaRfoebOhren 2u

verrechnan, unbeschaM darober 
hlnausoehendec

SchadenefsatzarrsprOcha. . . . .

auf Rocksttmto arier 
t cle nlchl ausdrOcMch 
•uf dte batteheoden 

Fortarungen h founder 
Reheni

Koat^ndar ElnMbung^—- 
Zktsen aur Nabenkosten after 
Nebenkoslen alter Art ——•

2)nB«i> auf MletrQcksttnde一 
MletrOckstflnde^- - - - - -

Tetzahhmgan 0 
Mslnd,$oweti 
gewklmei sM,: 

rungen 
nfotg^anzi 
idar Elnlre

C5.6 Oterzahlunoeo
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Cl

ce.i

C9.2

ce.3

C7.

C7.1

na pretplata, odnosno na saMo, 
prtctujmovf, M” kaonftlna kaudju，

Svrht ziktipa, •lortrman; •一••_ 
Zakupnik m obvezuje za vrfei 
cfelog trajanja odnosa zakupa 
svo]em poslovanju midiu potpi 
atorttman kojl Je uobK㈣u 
tort<ur«nlnlm, 參 pecfallzlranim 
Irgovlnama fete branto (sukladno 
63), odnosno vodU tvoju uelujnu 
d|6Wnos( kakoblna opOvnaldn nafln
l$punk) c!| TC._ 
Ukolko Zakupo 
optoanl potpunl

1 Zakupoi( m midi stalno ovaj 
potpunl asortlman, odnosno 

r>e 也21odQovarajutf aeortlman 
martc®{?), Zalcupodavae Ima pravo u 
•mislu ugovom loCke C 18.14 
tzvanredno ctkazatf Uyovor. 一一_

Ugovoroe strane »ugfam $u, da 
Zakupnik za vrljeme trejanja odnota 
zakiipa nema pravp m zallitu od 
konkurenclje H za&Mu asoitlmaoa u 
Mo ko|em obfku. —. . . . . .

Zakupodavac ukanjj•肋 ekskluzlvno 
Interti

na imwt
»rtp«r-om

tivelnlmobzirom n 
namlmieam«

Zakupodavac n|o odgovoran u 
wlupl|eno$t odradenlh zakupoha u 
TC, odnosno z» m9«njan)9 mjeiavfoe

Obvm po9lov«nJi： . . . . . . .

Zakupnik m obvezuja 2a vr^eme 
c?oto9 trajanja sskupa vodttk 
potlovanja poduzeea kp)t Je 
相Hnlrano u toCU B3 i Wo odrlavatf 
to da povrJIn# «u navedeoe ：l

C«.

ce.i

06.2

ce.3

C7.1

VorautzahKmgen, e4c. sowto 伽 
Kautlon tfnd von dor Beslandgeberio

uogen,漱 
I von dor Bests 

nlcht 2u verzlndeo. .•… ■■■■■

Betlandizw«cl(t Sortlmtnt: 一—_ 
Dla Bestandnehmerln verpAlchM 
slch, for die gesamte Oauer des 
Bestandverhdltninet In Ihrem 
Belrleb eln In WslunQftfdhIgen 
Gtschdftori mK <fer entsprechenden 
FachrichKmfl obllch㈣ VolteorUment 
(gemflft B3) anzuUeten bzw. Ihwi 
Dlendtteistungsbetrleb so zu fQhr«n» 
da»t w tfer Zlelsetzung des EKZ

lentsprlcht^

stAndlg
dto Bestandnehmerin nlcht 

dieset beschrieben# 
Voltoortiment««, bzw, (Ohrt sl« nlcht 
ein entsprecheodes Sortlment, to W 
die Bestandgebertn borechtigt, Im 
Shwe des Vertragspunktos C10.1.4 
die auBerordenWche KOodgung

auszusprechen. 一. . . . 一一_

Dte Vertragsparteien sind slch 
darober elolg, dast di»

8e$taodr>ehmerln In Ansthung 
;tese« kelnenies eestandsverMKntei 

kurwiz- Oder SortlmentsKtwtz in 
ndwelchor Aft Mr $Jch in

Anspruch nehmen fcarw,._. . . . .

Dto Bestandoi we(sl auf das
dem htsrspar dnoerflumte Exkhsiv- 
recht hhsfehMch LebensmfttelmarM

Oft Bestandgeberfn h 
dafor, dau Im EKZ 
BMandnehmer verlreten 
slchder Mletermbc dndert^ 
BitrltbtpflleM:. . .

itot nlcht 
be$ttmmto 
tlnd. bzw.

Dl» BestandneNnerin verpfHchlet 
尊Ich, fOr dfa ge$amte Beatanddauer 
den 8e(rleb dm in B3 definleften 
Untemehmant zti fohren und 
aufr«ch(zu erhallen und dieh 61/C1
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C7.2

81/Cl konstitt u nicakvt druge 
•vrh«. Nada^ Zakupnlk te obve; 
da 紅 nakon otvarai^a TC svoje 
poslovan)e dr2ati otvoren^n za 
vrijame radnog vr^meoa bez preki 
Radoo vryame TC odr^duje 
•ijMadno mjerodavnlm propisima 
mogutej bm^ni radnog vremena 
Zakupodavae 知 obaviestitt

Zakupnika 15 (petnaest) dana 
unaprie成 ukoliko Ja to mog 
otairom r>a roK prirrjene no 
radnog vremena sukladno

fnt併加avnim propisima. Z^cupmk 
duian vodU svoje poslovaij^ take da 
na zadovodavajud na6ln mo2e 
po«lu2ivati tve^e kupce (dostalan broj 
radnlka) to 4a optimalno ispunjava cl| 
TC tukladno pcedmbul A2"- - -

UsKiea^up 
poalow^a 
ko)a U Ma

a obvaze odr2avar^a 
rabe obtekta zakupa

koja U bia suprotna planiranoj 
uporab^ Zakupodavae ima pravo, bez 
obzira m svoje pravo na ndknadu 
•tote, bvanredno raskinutf zakupnieki
odno，nakon prethodna pisane 
opomana kojom ee odobrava dodalni 
prtmjefenl rokod 14 (66trnaest) dana 
2B uspofttavu ttanja kofe)d suMadno 
Uflovoai. Zakupodavae nfe tfu2an 
odobritt dodatnJ rok ako se b 
ponaUnJa Zakupnika moie razumno 

l<ia netoU uspodtavW stanje

C7.2

zakJjueki<

sukladnol

C*. Trijtnje 2ikupa I otkiz:一-一
06.1 Odoot zakuoa ?akijuten ]euaoot zakupa ?akijuten j 

odredeno vrijdmd i zaviiava i 
navedenom u to6kl &4.4, b^z

i roku 
da je
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angefOhiten FUchen 
anderen Zwacto zu

fQr kelne 
nuizea Dia 

Beelandnehiwin verpffichtel ateh 
wdter^ ab EroKnung EKZ Ihren 
OeschfifUbetrleb unelngeschfAnM 
wahranrf der OffoungazeKen das EKZ 
_ zu baton Die OrrnungszdteA 
des EKZ warden gemfla den 

•igetogL 
ung der 

die 
die

Bestandnehmerin 15 (fonbehn) Taga 
hi voraus in Kannlnis ttUtn, 

dat aurgrund der 
Anwenduogsfrisl (Ur di. neue 
Vorschrift Ober Offnungszeiten

mOgllch bt Sie hat das GmcMR so 
zu beUeibeiv dass «ia !>， 
Kundschaft 2ufried«ostoAeod 
bedtert^n km (ausreicheode Aiushl 
von Mitarbeitem) und <tor EKZ * 
aeteaUung tout FrAamM A2 optimal

Mndbaren 
idf 6ioe rr

•ntsprochen wkd 一. .

M V.r_ng diew Betrto! 
Oder 嫌 in«r wktmungv

ibsplttcht

- - - - •»•««« ivmi lyovt i^qii

Venveodungdes “standobiektos W 
dio Bestandgeberin barecht 机 
unbeschaM ihrei
Schadti

Bestandv^rhattnis 
vorangegaogener

dat 
Aach 

•chriMchor 
Mahnuog mtt S«tzung einer Ndchfrtst 
von M (vlooehn) Ta^en zur 
Herstelung <tot vertragsgemdfiM 
Zustandes Irisiloi auCzul6$en. Die 
Bestandgeberin 1st nichl verpfflchM 
_ne NachfrW zu aet26n tnsotarn 
dem Verhallon der Bestandnehmedn 
2U enlnehmen f$L ddM ala den 

IragsgemaOen Zustand Nch(vertra

hersU»Aan mdd 
mdmttBo$tondtx«tt und KUndlgung:*

Df

potroban cikaz zakupa*

C8.2

C8.3

C«.4

C9.

C8.1

UkoUko usprfco* oMivar^lma 
Irenutku ugomenog potelka ttkupa 
• Iz razloga kojeg nija tkrivio 
Zakupodavae ■ vaお!！ dijalovl 
Predmeta zakupa nl$u zavrtenl H 
prethodnl zakupnk ntfe lapm 
proslor 'poMalc zakupa se pomKa 

objekta odnoeno 
bijenja predmeta 

zakupa, no n« na tfMlji rok od 14 
(Cetmaedt} dana _

do z«vrlell 
zavrlatka

Zakupnik ne mo2e imati nlkafcva 
potra2ivanla pwna Zakapodavcu po 
osnovu doddlnog roka od 14 
(^etrnaest)dana.

Sa zakfuienjem 
Ugovora rm odredtnc 
ZakupoOc I Zakupodavae 
prava na otkaz ■ prijevremeiil raskld 
*a vrijemo opisanog (ralan)a 
Ugovora. o»lm 9ko ovlm Ugovorom 
n)d druga6扣 <lo9ovoreno.. . . . .

C3.1

08.2

08.3

U ski&aju prestanka odnou ukupg 
usl|ed okolnosti, kc^e su naatato na 
ttranl Zakupnik^ bti j« odgovoranza 

*>u I tve ostale 
(r>a printer razn^ame 

trolkovejXMlovanja, Iroitove agents 
za nekrelnlna zj (raienja tDede^ag 
zakupnika, Id.) do pre<Mdenoo 
trajar^a odnosa zakupa.  . . —_

Kauc^a;. . . .  . . . .

Vldlna kaudje proizlazi iz B5. Kaodja

C6.4

Dai Bas(and«verUAnls wrd auf 
beslimmM ZtUt abg#$chlo$sen und 
•ncM 2u dem in B4.4 genamuen 
Termin, ohne dass 68 elner 
AufkUndiguno Ig bedarf.— 

r Eiwarten.

TeUd

nkht

standgeberin

wesenOiche

fartig

2um ZeilpunM 
dM verelnbarton Bestaodsbeflinns • 
.us GfOnden, die dto B^stand 
nicht vmchulM M 

des

gesteR odor von der 
Beetandnehmerin noch 

nlcht0drAum(Min, »o verscNeU eich 
<ter BMlandsbeglnn bis zur 
FertigsNIuna bzw. Rdumung, 
maximal (edoch um 14 (vieoehn)
Tage.術 . .

Au« dem Titel dor Versdi 
14 Tage des BMtaod： 
di« Be»tandnehmerin geg柳ber der 
6Mtend06berin keine w» .u^

hiebung um 
alnneskann

n<f06berin keine « 
rgearteUn An$prOch< 

Abschlw

Ct.

des

gegmiandHcton Vertreges auf

beeUvnmto 2elt verzichtan efta

Bestondnehmaiin und die

Bastandg0b«rln auf dia KQndlgung 
Oder vorzeRiga AuAOsung wdhrend 
der iMschrlebenen Veftragedauer, es 
Mi dem% m wurde In diesem Vertrag

Iretan hat, 
fOr enlgeheode 
und (onsttgen

ゴ ungen (2.B. anteirg^

Belriebskosten, Maktorkosten for 
Nachmietersuch^, etc.) alter Art bis 
mm vorgdseheoen Ablauf de»

6e«tai>dv6rhflKni$8e$. . . . . . . .

KauHon:"…i . . . .  一

ガ



$e pofa2e u obWku samostal 
apstraktna I neopozfve bankarska 
garanc|eJD gotovinskog tfeposlta.

C9.2 扣 a pravo na eHkvotno 
pov^danje kauc9« (dopunska 
garanc^a), utoBco sa pri novom 
Izraauou vlslne kaucfe nov« kaudie 
(vrf«dno«no o^lguranl mMmaM 

za

postovanjd I 
porez n« dodanu 

w^ednost) pmnaiuje izvoml bnot 
fcaodje zavIMotf 6%(potpoeto).—

09.3 Kaucfa se mora odrSaU na potrebnof 
vtelnl za vrljeme tra)an]a cQelog

razdob§a zakupa.. . —■

Kaudfa te mora vratiQ po zavrMku 
zakupnKkog odnosa, uKolico m 
utvrd 4a Zakupodavac nema 
nflcakvih pqtraflvanja prema

Ima pravo, no nl)e 
napfaUO oslguraoa

potrsj^anjali kaucfe, . . .

U sluCafu korBtenja kaucije, Zakupn* 
n|e • time o^oden svojlh obveza 
te noma pravo prfeboja vlastlth

potra^ivanja kauc|gra. . . . . .

U elu£^u kortfttenla kauc^a Zakupnk 
)6 du2an ponovno naknadftl kauc|u 
neodloflvo u roku od 7 (sedam)

09.1

C9.2

CS.3

C9.4 Utofflio )e predana bankareks
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Dh Hdh« da» Kautloosbetfagtt 
ergM slch aus B5. Die Kaution wlrd 
entweder In der Form ehdr 
sefbdtandlgm, abstrakten und 
iimMernifllchen Bankgarantla Oder
elner BarfcauUon ectogt. 一. . . . .

(M 8e«(andgeberin M berechUgt, 
相 adqtiots ErhOhung 6ot Kautfon 
ru b^sehren (ErgdnzungsgannOe), 
$ofem M elner NeubarBchnung dec 
KautlonshOho dar rwue 
Kautloostofrag (wert068lch«l6r 
Mnd99tba«tandzin8 pliw

8etHeb$kosteoakonto plus Jeweta 
Mehrwertsteuer) cten ureprOngndien 
Ksulbnsbetrag um mek ait S %
{ttnf Prozent) Qberstelgt. ■■一. . . .

Die Kdutton tot wdhreod der 
getamten 8«8tand9dauer in der 
•rforderichen Hche aufrecht zu

erhalteft 一. . . .  .1

Oto Kautkon M nach Beentfiguno det

tandgeberln

tandnehmerln

mehr hat. . . . . . . .  _ . . .

Dka Bestandg^terln M ber^chHgt, 
Jedoch nlcht verpfljtfitot, baticherto 
Fordanittgen aus der Kautfon zu

Im F09 der Inanspruchnahme dor 
KauUon «vM dl« Bestandnehmerln 
dami nicM aut hren Vecprichtungen 
befreH, tie M auch Nchl berechOgt, 
elgena ForderunQen gegM dto 
Kautton aufzureehnen. ''

Im Fata der Inanspruchnahme W die 
BMtaodrahmrin mpflchlet, tfie 
Kautton unverzOgHch $pa(M9ns 
Wnnen 7 (siebea) Tagen wleder 
sufzufQlten  •一—

〆

C9.5

09.6

C0.7

09.6

CIO.

C10.1

aranclft

granltena, ista sa mora imfenfU 
搴Ijddedom garanclfom R zamjenskom 
jarancljom na]ka80119 mjeseo dana 

dka val|ano80.. . . . . . . .prljelstek

Utollko us1|edl zamjena. 
ZAupodavae ima pravo ndplatM 
bankarsku garanc^uu punom opsegu 
gnutarra]

U 9Maju da Je vremenski 
oaosranlteni bankarska garancfa 
otkazana od stran« banke koja Je 
bdala garaodju, Zakupodavae Ima 
pravo unutar otkaznog roka bkorfstW 
garaociju u punom opsegu, ukoflko 
M otkazom nl)e pobrinulo za 
zamjensku flarancDa. . . . . . . .

U cba tKiAaja, kop tu navedeN u 
Mkama C9.4 I C9.S» ndstaje 
^olovlnska kauc^ft, koja se mora 
vratKI u zan^enu za bankarsku

garaocqu.. . . . . . . . . . . . .

Ukofiko Zakupnik katnl t poiaganjem 
kauc^e^ Zakupodavae uskralitl 
pr»da(u predmeU zakupa ■ odstupW 
od Ugovora^ odnosno isto predstavfa 

razbg za otkaz Ugovora 
toCklC18.1.3.- - - - - -

Izvanredol 
sukledno h

Obveza dostavt bankarska garanc^a 
mote m 2am|enKi uplativanjem 
Qolovlnskog pologa Sve 9e ost^e 
odredba aralogno primfenjuju I oa 
upMivan)« gotovinske garancle. —

Prlmopradftja I otvftranft 
pMlova'nJa 
U pogledu na prlmopredefu

09.4

C9.S

C96

09.7

C9J

C10.

FOr den Fal, dsss eine zettlch 
begmzte Bankgarantie vorgelegt 
wlrd, M dtese epatestens elnan 
Monat vor dem Ablaufdatiim ckirch 
ein« Nachlolgegarantie Oder 
ErsaUgaranlle zu erseben.-— 
ErMg( kein rechtzettfger Ersatz, 1st 
did Bettandgebertn berechtigt, 

der GOWgkeRsdauer dla 
voOon Umfdnga m

Inoerhab der G 
Bankgarantla bn 
zieheft. . . .

FOr den Fal, dass elnd zeftfldi 
unbegrenzto Bankgaranlfe von der 
garanllmnden BarA ^ekondgt wM, 
tot did Bestandgeberln berechttgt, 
Inrwrhdlb der KOndlgungsfrist dlt 
Garantlo Im volten Umfange zu 
ziehen, $olmn nlcht mR dec 
KOndgung fOr ein« ErsaUgaranlie 
gmorgf wurde. - - - - - - - - - - -

In den bakton Pfllen 09.4 und 09.5 
•ntstoht Jeweib efne Barkautlon, die 
im Auttautch gegen eine 
Bankgaranto wtederum

zurOckzust^ften |»t»-—. . . . .

G«fAI did B^standnehmerln ml der 
Mbringung der Kautkm fti Venug. 
•o kam die Bestandgetertn die 
Obergabe dM Bestandgegenstandet 
vwaig^rn Oder vom Vortrag 
zurOcktret«n, tew. stelt dfet in der 
Folge einen «iQerordentlkch«n 
KOndl0ung$gnmd gemU C1S.13

Die Verpfkhtung zum Blag eloer 
Bankgarantle karai tfurch den Erlag 
•irws entsprechenden BarbeUaget 
ab9elO»t werden, ate oUgen Regeln 
tiod sfnogemAft auch auf dl«

Ob«rgab« und 
Oetc hlftt erfifTnung:-
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otvorenja poslovai^a upudujd $0 m 
BO.- - - - - - - - - - - - - -

C102 U pogledu na ovlsnoftt otvorenja od 
bgradnje cesle od slrana Grada 
Zagreba Zakupodavac Ima pravo 
bkljuilvo \z log mloga od^oditi 
tennlrt otvorenja •lAladno slanju 
radova na dovrleUcu phUiueica na 
cftstu. I2 log nasiova Zakupnik ne 
mote ostvarivati nikakve zahtjevd xa 
naknadu prema Zakupodavcu 2bog 
odgode lermina otvorenja.. . . . .

C10.3 Pravo Zakupnka na predaiu 
Predmeta zakupa uyfetovano Je 
urttdnkn polagar^em kaucyo I 
dokazom 0 doslalnom pokrKu 
osiguranja sukladno to£klC 22.4. Za 
aamu phmopredaju Zakupnl(位 
dosta^ti Zakupodavcu, Iz razloga 
kontrole pctelupa gradifi^tu, popis svlh 
anga^kanih UvodaCa radova. -

C10.4 Nedodtalke ustanovljene prlicom 
prknoprddaje gklonUCa Zakupodavac 
ft Ireda osoba koju on angalka. 
Primopredaja te potvrduj« 
zapitnikom. Nebitni nedoatad U onl 
kojl na ugrofavaju neprihvaUjivo 
(unkc^u I posjovan)a predmdta 
zakupa, ne predstavljaiu preprekuza
pcimopreda|u.. . . . . . . . . . .

Utvrdenl nedostad bit d« u fvakoni 
uklonjenl u roku ugovomtom 

u zapbnlcu 0 prtmopredail,aH po 
mogudnosll otvordnja, ukoliko ]e to 
tehnidki I ekonomski mo^uia I eko

C10.1

C10.2

C10.3

C10.4
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HlnsichUld)

GeschdftaerOfl

tfar Obergabe uod 
wtrd auf

84.2 wwlesafi——. . . .

Im HlnbHck 8g( dto AbhdngigkeU der 
ErOffnung von der Errichtung der 
Slratto durch di« Sladl Zagrdb W die 
Beslandgeberin berachtlgt,

ausschlie&fich tut dtetm Orund den 
&dffAungsternW> nach Maftgabe dar 
F6rtl0Stelijns der Strafi^nantlndung 
2u verschteben. Er$aUan8pr0ch6 der 
Besiandnehmerln wogen

Verschiabung

ErdFToungstermlnt aut die 
Qrunde kdnnen ge^dno 
Bestandgeberin nicM

gemachl werden.- - - - - - - - - -

Bn AAspruch der eestaodnehmerin 
auf Obergabe dM B^standsobieMes 
tetzt den ordnungsgamafien Erlag 
der Kaution towto den Kachweit dar 
ausreichonden

Varsicheningadeckuna oem. PunM

liesem 
• dar 
getond

GrQnden 4er 
Bauttedo eioe 
mi Fachfiimm

sningadeckung 
C22.4 voraus. Zur Obergabe tefcst, 
wfrd die Bestandnehmerin der 
8eslv>dgebork) au黎 
ZutriUskontrole zur Sauttell 
Usto alier kMauftragton 
Obergeben. ———
Die Obergdbe wlrd durch Protokol 
testatlgt Unwe$dntlch« Mangel Oder 
sotch6, welch« die FunkUon und den 
Betrieb der Beslandtacha nicht 
unzumulbar be^ln IrdchUgen,
behindera nicht <Ne Obergaba."—一 
Fedlgesteilte Mdnga) warden in elner 
im Obergabeprotokol zu 
verelnbarenden FrM • in )edem Fal, 
aber mOglchst bis zut ErOAoung, 
soweX diet technlsch und 
wirtschaftlch machbar tot uod dta 
sofoilig* fidMiligung von der 
Beslandnehmarin flewOnscht wlrd _

0f

C10.6

C10.6

Zakupnl

odmaK*

zatraii da uklone

U alueatu da Zakupnik 
opomenl I davar^u roka od 
daoa Movlafttooo odbfa 
Predmel zakupa, 
odredbaloekeCId

(mkkt 
itefo卜

usprkos 
6 (pet) 
prauz^U 

primjanjuje m 
I.SovogUgovora 
naknadu naslM

Zakupnik •• obvexujd da 6a u 
potrebno zavrino ureder^e u 
odnosno na pr^dmetu zakupa r>a 
vlastiti troftak i po moguteoett tez 
Uokakvoougro2avanja TC, poMtm 
n^ovih poslovn9i sfUivnosti, 
odnosno ostaUh zakupnika tngalirati 
ovlailene igvodafte,»__. . . . . . .

ZakupniK 6a mjeseo dana nakon 
slupanja na snagu ovog Ugovora 
dostavU Zakupodavcu $vu potrebnu 
pro)ekKnu dokumantacyu 
ureder^ 
potyrda

dozvoto. Zakupodavac provierMf 
roku mjesec dana I doMvW 6e •vq)o 
prlir^edbe Zakupnlcu ko| Je du2dn u 
roku 14 (Mmaest) dana u^radill 
tamjono I predaU konafinu pral^ktnu 
dokumdnladju ZakupodMU u 
tvakom tlu£aju prijd primopreda^e

1 uradenju 
tevode fek^uttvo ovtafitenl struCnJad. 
Kod svih mjara adap(acye koristeM 
proizvodl dopuiteniu HrvaUkof•—^
Vezano 2a Insb 
postrojenja" za

laciju tsi 
dojavu

igumosnih

pOiBTB,

C10.S

C10.6

Beatandge 
beauftragti 
Wlrd d

besaitigL M Obergabe festgestelt* 
Mlngel werden durch die 

9eberin Oder von Jhr 
3(e Drilte behoben,—- 
die Obemahm« de_ 

Besktftdo^ektM von dar 
B#$Undn6hmerlo troU Mahnung und 
Fristseiair^ von 5 (fOnf) Tagen 
unberachtigt abgeMml, to find抑 die 
BMtinvTHinodn au$ C18.19 dieses 
VertragM Anwandung{ Kondlgung 
und Schadenersatz). 一 
Dla Sestandnehmerin verpflidHet 
lich, dto im bzw. am Beetandobj^kt 
•rfordeflichan Endarbelen auf Ihra 
Kosten wd untor mdglctolar 
V^rrMkiung Jedweder

B#«MrdchUgiM)g dM EKZ 
Insbesoodere de«

GescMRsbetriebM bxw. der Dbrlgen 
Bestaodnehmer durch Fachflrmen

jrduufohre 

n Mortal

PUne batraffe 
•owie zur 
Baugenehn^gung 
BenQUungsbevrillK

Bn Mortal nach Bkndunsswirkung 
die$«a VertragM wfrd die 
Bestandnehmarin ate erfordeflichen 

daa Shopdedtgn 
Ertangung der 

und der 
, der

Beslaodsebertn ObermUeln. Oiese 
prQft Unr>en 袖)er «inmonatisen 
PrOffrW uod wkd die 寒• dm 
Besiaodoehmerin (kMrmmetn, 
wdche wiederum Unoeo14 Tagen 
did Anderun0en einarbeften wlrd und 
d(d abschttefienden Ptant und 
Unteriagen jedenfals aber vor der 
Obergabe des Bestandot^ektet an 
d[a B^stendgeberin ObefmJUeR.^— 
SdmtUchd AdapQerungdarbeKen
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sprinkler, sigumosno osvje^ef^
2ak叩nk }e du2an o worn trottu 
povjeriU prejektiranje I Izvodenja 
odnosoo ugradn^u ovfti po8tro^n|a u
doWnom 
profektanttma I $tmCi 
odredlo Zakupodavae. 
Svi dokumenfi v«2arwzm\ uz

postrotenla predaju se

dni90 lokac|sk« 
dozvoto pouebna

lehniM pregted za pofetf na tr 
uzimajud u ob汰 vrstu fvog 
poelova^a td potom tako tevtsU 
zavrlne radove da se mo2« provesS 

(ehnifikl prtgM rad 
Ishodenja uporabnt docvol* , u 
tvakom 
slufbeM

za poalovanje) Wo U omogudlo 
otvor<

i I sam prfbavU 
i (kao npr. odobren|e

»J' pfenje〆

UkollKo bude potrabno «ud]elovanj# 
Zakupodavca u ovim mjerama, on 
poduzeU odgovarajude radnjo. U to 
spadaju osobltosvl •fgumosni uredajl 
kao Ito )a 2. (drugs) razlna 
sprinklera, dolavfvse poSara, 
rasyjeta nu2Nh blau I svu(nl ure4a|
za slgumom poruke . . . . . .

Sve ove mjerv provoke $t metfutlm 
m troUc Zakupnlkt, tsk I onda lead 
formslno Zakupodavao nastupa kao 
podnosRef zah^eva Mo sa 
anga2ira)u vl8$WI IzvodaO, onl $u 
duSni stalno Mil u vezl • vodteQecn 
gradnje odmno usugMU tv« m)m 
tako da osigura o$tvareo)e cqa
zajedniacog otvorenja . . . . .

ZakupnBc snosl 触2«

haben ausschlefiBch <9urch befugte 
Fdchtouto zu erMgen M alen 
AusbaumaQnahnwi sfnd in Kroatlen 
2ug6la$Mne Produktezu wwmdea 
Hfnsichtllch dot 0wt9tk$ 
•Sicharteilsanlag^ mit d«n 
Untorgewefken Brantfmelduno, 
Sprinkler, Slchertiaftsbeleuchtung slnd 
von der Bestandnthmarln zwlngend 
die von dar Bestandgebertn 
voroesdwfebmn Projeklanlen ur>d 
Professionistoo ml tfar Planung untf 
den TeOgewerton for dat jewefflQe 
BesUndobjekt auf Kosten der 
Bestandnehmerln m Mrauea _

lagen (PldM un4 
Gawerke sM zur 

nigung Nn$lcht!lch

KompatftHlitdt und Standardolnhaltung

Ale Auftragsunlerla 
Auflrdge) for dteM 彳 
Gmhmigiing 
Koo^atMitM

vorzulegm•絹

Die Bestandr verpnchtei 
technlschen 

-und 
»Inen

alle wetteren bft ztir 
Abnahme notwencflgen location••翁 
Baubewttlgtmgen (Or d#
Shops abgesttlK «uf die 
6eg«bdnheltei> ihr«t 
rachlMitig zu erwlrken 
AutlMu In der Folga so Fertlg zu 
stelfen, das« eh# gemelnsamt 
Kollaudleruno vorgenommon werden 
ksnn, iedwfaH auch •rt>sUr>dlg 
•onttige bfh9rdBd>e Oen«hm^un9«n

Batrtebei 
untf den

(wto z.B. de

Betrieteanlagengenehmlgung) zu 
erwlrlien, urn eine pemelnsame 
ErOffnung xu gewahrtolsten.
Sowett elr>« MHwfrkung tfer 
BMlandgeberin an desen 
MaOnahmen notwendlg 1st, wlrd die 
B^itandoebertn entoprechenden 
Handlungen setzen. Oazu zflhlen 
^sbesoodere sflmUiche Oefahren- 
bzw. SIchefMtselnrlchtUAgen w)« 2.

U $tuiajg propucta Zakupnlka eta 
izvril zavrinu adaptac^u i pribevl 
potreboe dozvoto, ne 伽•• u pravnl 
uemak ovog Udovora, 
pla6an)a ZakupnM.**

oeobfto obveze

C10.7 U sludaju da iz b9o kofeg r»log磨 
Zakupoik ne mol.m cvc^om 
troovinom tudjelovatl u za^ednKkom 
otvorer^u, najkatn^o dan 的•

otvortr^a polrebno fe u$postavfti 
opUCU bnpr^dcorno ftan|e trgovln嫌 
pfwrm rnadm i izmilra prrt)epKi 
黎Mtenu povrllnu prama mal*u.—- 
Ove mjerd smlju bW otkloofeoe tek 

e otvorenja, a na dan pri]« 
Ira dan otvorenja ne 叫e 

tved

dan poeif 
ptvofeii]8 
•• obav1|dtj nfKakva cQetatnott 
$ obfektom zakupa.

)rlnMefeber>e

uchtwegebeb

BraodmMaantsge, 
»touchtung sowfo

Beschallungsanlage for

ARe diese Mafinahmw erfolgen 
i, sefbtt dano, wenn formel did 

il$ Anlragstellef 
•uflritt, auf Kosten cter 
Bestandnehmerfn. Sowel efgene 
Fachtoute tierangezogen w&rdon. 
haben dtot# )edenfaRs mft der 
Bwlelung parmanenten Kootak! zu 
haKen bzw. sdmtflche Ma&nahmen 
dergestal abzvisllmmen, um das ZM 
der gemeinsamM ErorTrHir>g m
gewflhrWsten. . . . . . . . . . . . .

Dm RlsBco for at dleM Maftnahmen
•agl die BMtantfnohmerin.. . . . .

SolUe dl« Bestaodnetimerln den 
Endambau oder dl« Elnholung 
notwendlger Bewiffloungen

versdumen, wfrd tfadurch die 
Rechtsv^rksamkeR cKe«es Vertrages, 

Oekticht auf die 
lungen

Brntandnehmerln, nlchtl 
Sod

mK besooderer

Zahkingtverpflkchtungen dor

Btandnehmerln, nlcht betroffen. — 
Ct07 Sollto • auf welchen OrOnden auch 

Immer • tfer B^trfeb der

BetUrndnahmerln an der

gemelnsanwn Erdflming nicht

Mlnehmen kOnnon, M spdtestens am 
Tag vor <ler ErOffnimg efri opUsch 
einwaodfrtter Zustand des

9t zur MaA hln

und Olasfl

Imn vofffldchlfi

verldeb

B«$tarKlobjek 
herzuslellen, 
Mai von

sfttche

Idchlg

tiebeo. 一 - - - - - - - - -

Dies今 Mafinahmen dQifen dan 
am Tag der Eroffming 
Bastandc 
wellerts 
und ar

•r$t 
des

Ba9tandob|eMM entfoml werden, 
；sind am Tag vor der ErOflnung 

ErOffnungstag jedMde 
nahmen zuAdapHerungsmadnah
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C11.

cm

C11.2

C11.3

Potlov«ni«;. . . . . . . . . . .

Obje Ugovome strane l2ri£Ko 
tak|u6uju odgovornost Zakupodavca 
zb parUrana vozila zajadno »a

一一…"……"

Zakupnik polvrdu)d da tu parfclma 
mia$ta nam^ei^ena TC, marvirana 
u TC te da 
povriina 
sakupa.

TC te da nl$u «a$tavnl dk> 
ko^e pripadaju predmelu 

Sloga mu n# dozvoyeno
navebena

promelnk^

partdrna rnjesta I

korteUti za utovar I

»kladi^enj» kao ni u ostaia tvrha.一 
Zakupnik $a lakotfer mora pobrinuU, 
da njegovi radnki nd $vpja

vozila na parkkaftfttu za kupce.

Zakupodavao te u TC rezArvirati 
povrtine koja 6e «e Iznajmyivdti

povriina 
veitdureduje 
zakupu〆

u ova tvrhe. Zakup ovih 
predmot ovog U^ovora 

^duje posebolm ugovoroma

Zakupnik duian driati pulove u 
slu^aju nu2dd, ko)l voda kroz objakt, 
slobodnlma u tKi2b6r>o proplsano| 
VrM. Za kto Zakupnik nema pravo 
na naknadu, odnotno pravo na 
tmar^enje IznoM iakupnin®.-^~~

Cl 1.4. Zakupnik j6 tfu2an u vodenju svog
poslovanja posebtod pofttivati

$4ede^obwe:—. . . . . .
du2an )• unulrainjott predmeta 
zakupa redovno odrlavall urednom I 
6ftlomna vtaslili trolak;. .

poyrftioe ivog predmela

C11

cut

C1U

C1t.3

C11.4.

51

unteriassen. 一___ 
OMehlfUb«lrM>:

Elne Haftung d^r Bestandgeberln (Or 
abgestellte Kranfahrzeuge $aml 
InhaK wlrd ausdrOckUch von bekton
Part^ton ausgesch los ten.. . . .

Die Bestandnehme/lo anerkennt, 
KFZ- 
der

9$ervleft und nlch(

dau die EKZ gewtdmeton 
AbftfellpUtu for FahntMige

Tel der

i E$ M hr

KZ res 
zum Best 

gehOrigdo FIAchen •M. E 
daher rkH geslaUet, die genannton 
Parkpldt2ft und VerkchrsweQa fUr 
Lade- und LagertA119116N Oder

sonsliQa Zweckezu benutzen.- - -

Die Bestandnehmerb 
zu sorgen,
BetriebM

•uf dem ¥ 
iDidBasU

Vertra9•••唾

iddften

in hdl auch dafor 
<las$ die MKarMter ihrM 
dat Abslelon tiw 

Fitvzduge auf dem Kundenparkplatz 
untertamn. Die Baslandgeberin wlrd 
dafur Mm EKZ efgm dafOr 
vorgeMheoe Rdchen zur Varmietung 
beretthalterv M VdrmMmg dl«Mr 
Fldchen M nlchl Gegensland djeset 

•oodem bt In olnem 
Mletvtrtrag 2U

vereinbaren.. . . . . . .

Durch das Bestandobjdkt fuhrende 
Fkichtwdge slnd durch di« 
BaelarKlnehmerlo h der von der 

vorgeschriebenen Brei(e 
DafQr ftieht der 

•erin keloe VergOtung, 
Anspruch suf

izu.——- 
Die Beslandnehmarln hat bd der 
Ftihmng Ihres Geschdftstolriebt

BehCrda vo

freizuhalten.

Be^landnehn

ilandzinsreduzidfung: 
i Beslandnehmarln I

I Geschdftsl 
>ll)6nd« Pflichli 

sie hat d«« BesUndaobJeKt In 
Innecen regelmaQig «uf がgene 
Kosten in ordenllchen,

ftauberen Zustaodzu erhalten;. . .

C11.6

C11

zakupa na tm私 kortstitt tuprotno 
•vral, poput na prlm]dr za prodajnd 
akdjo u sktopu akc|a, postevQan^e 
otpada, ltd. odlaganjd praznlh 
•premnka li promidilMiih ital^ca, 
nadalje za)ednk6k6 prometnlce, poput 
parklmth povriina, koristtti u swhu
utovara; - - - - - - - - - - - - - - -

pooaSaU neobazrlvo 
im zakupnidma li

na ftmljd m 
prema osMi 
kl|«ntimaTC;

duian je poitovaU kuM red koji kao 
Piflog 1 predstav^a sastavni dio

du2an |a ove 
«voja radnik象.

•voje

kudnl

>nlk prlma ns znanje 2a sebe, 
kupc%

red kpji 奴 
donijetl u tvrtw 
poslovanja TC le odredbe o 
penalima.- - - - - - - - - - - - -

Zakupodavao

besprlj^komog

Prittup Pr«dm9(u Mkupa 
Zakupodavao,

Zakupodavac 
svskom (r^nutku 
vremena stupittu prostore i 
ko)d pilpadaiu predm^u 
Zakupnik je du2an pobrinuU te da te 
u We mo2o u thiCaju prijeto^e 

• opasoo^ti i u njegoMoj

, odnosno osoba kpjeje 
cvlasUo Imaju pravo u 

itku za vr|em« radoog 
I povriine 
zakupd.

nepomdne opa： 
odsutnostt. U tvrhu Zakx^joh )e 
duian pohranM kod Zakupodavca 
Jedan kompM k|u6eva u predmet 
zakupa. Ukofito Zakupnik ispuni 
ovu obvtzu, on Je odgovoran za sve

M hat die Fldchen

C11.5

C12.

52

atandoblektes nlcht z 
nuUen, wia z.

telb Vvm 
eckwUrlg

2U nuUen, wia z. B. Mr 
VerkauUfltigkeit im Zuge von 
Aktlonen, Aufstelung von SchDUen, 
usw. durch AbsteBen von 
LcergeUnde Oder Werbesidndern 

weHertsowte sonsOger Materia, 
kelne aflgem. Verkehrvwege scwto 

Zweck derParkflAchen 
LadetAtigkell 
$l» hat gegenOber anderen 
Bestsr>dr>ehmem ote Kundoo det 
EKZ keln rOckaichUloftes Verhalten
andenTagzu tegen;- - - -

ele hat die Hausordnung, weteM 
Belage 1 elnen Integrterenden 
VerlragsbestandM darstelN,

emzuhatten; ■

auf Vve

Die Beslandnehmerin nimmt die 
jMeilt von der Bestandgeberln zum 

des rebungsiosen 
iofes im EKZ eriamne 

•owia die 
POoalregelung fur slch, ihre 
Mltarbellef» Udferanten und Kunden
2ur Kanntnls.- - - - - - - - —

Ballon 4%9 Bt$tcndobJ«ktM — 
Did BMandgebeHn bzw. die von ihr 
beauftrafllen Personen slnd 
berechtlgt, JederzeH wdhrend 似 

Men die zum 
M geMrl9«n

RfluroBchkelten Oder Flachen zu 
telrelen. Die Beslandoehmerln 1st 
verpffichtet Vorsorgezu tr^Ten, dass 
cfiese M G^ahr In Verzug auch In 
•ver AtiwesenheH belreten worden 
kdnnen. Zu diesem Zwecto W die 
Bestaodnehmerin verpKchlet, M der

ZMCfcd

Betriebsablai

HausofdnurH

Ges^idftszi

B«6taodob|<

i verpnc 
I Gamlti



IMe Me

nernoguteosd

rawtanu uiHod 
pfMupa pradmthi

CIS.

C13.1

Optkrba mrgDofn (ttruji, vo<ia» 
grftnj^t hMtn(•卜 
Provodrw mr»j 
cjevovod t$ 
olptdM vod»» cpetolx grfanlem, 
rtsMsdni oredap I op«krti octalom 
mrg|om m cvbn za to potrebrim 
tusMma bvodt it MKMno 
tptcHitocfaw gradtvtnt I opmM 
(Prlog 3). Troftov* pottovanji 
(eneiytefce potreto), tarvUran^ I 
odr2avan)e ov« pro^odnt nrate i

prettodno

lo»«D2.4

sooea zakupnk 
》navedonim

C13.2 Zakupnku potrvbna 
crba «rMrg9omi to )• 
B na trolak Zakupnka

proMOdno mrele, tfovodi I • ukdto 
)0 pioelomo lo mogute - o«Mh 
ur«dafa ZAupnlu {• za Mo 
poMoi piuna •oglMnotl 

mm mote 
uakratM, uMko m tevodeofe mote 
tevriH tez pritfi^anta ob)eMa 

ometan]« Malh zakuprte 
pogona (tnergetste 

wvtslran^ f odrbmnj# 
Mm pcovodot mrete i 

lustava , sneal ZakupiA kojl

duSan IthodM pototea

Troftkcv*

potrebeX

takotfar

itevotei

Ukolto te usfed 
kofs vrtl

pWM prislo^ 
UhtnoriZakup

optkrbu mora|u 
naknadt, trolak

C11

C13.1

C13.2

S3

fQrtfaiBMtandob|Mzuhintarteg«ft. 
Komml dto Bttendnehmerin dteser 
V0rpAcMingnieMnaeh,MhafMsi9 
(Dr ale SchMen, dta dadurch 
entstehen, dm ein Betreten nlcM
megBchist. . . . . . . . . . . .

llmnorgung {8troin»
»r, Wirmt, KflhRirfD：. . . .

M LeihingtoetM K)r tfe 
StrofiMTforgunQ, Zth 
AbwarWtofl. Warma* KOI 
und «ml06 Eiwgleversorgung ml 
«lan teu noiweodigen Antogen 
wanton g«maft der Bau- untf

Bn«rg1i

Wmtr,

und 
^ilung•-

3) autgefahit M 
Mriab (EnorgW>ed«r^ 
tnstandhaKung dtesc 
und Anlagm 
Bestandnehmer n« 
BMknmungen 62.4. 
B«neUg( d 
Otor cN

t Wartungund 
Lrtungsnetze 

cM 
obtgen

die SMtandnehmerln eino 
h 相 Bau* und

Enargtomaorgung, to 
dim auf lira Km

»• rftuniBeh mdglch M • der 
i Anlagen, entehten latsait

8le bedarf tfaru 
ZusOmmung <ler B<

der schrMchan 
,DMlondgabarin. <n> 

ntehl vtoMlgert warden kann, wenn 
tfto AMfQhrungtn ohne 
BenacMaMgung fDr tfat 

und StOrung der

B9$

(Energlebodan)*

InstandhaRung

1 Anlagen Ugt dto 
<9e such die dafOr

C13.3

C114

C14.

Zakupnk du2an u «luea|u 
IMa ra worn etekWCnom Mstavu 
p^rlnua ta » Wd|u6enf$ Wog t8 o 
torn# obtv^wWI Zakupodayca

u tvofom 
uMBcoto

KratfcocoM ispadl WmkCkM tustava 
us^ed vltonHt prom^naiprMdsu 
opftkrbl energlom (npr. Mb^r^ 
napooa iman)en|e flaka vocto, 
IWb ra poclroler^u gr^anja^ oatcudfca 
期org|9 U.) za ko^ Zakupodcvae 
n|» odgovoran, m 
Zakupnfca m poMMrt* naknadt
Mate I 
vrfed 2« m ottalt prMdt u 
po«tovanfu, bio kqfo vrtto, prl temu 
f« Zakupoctavac dutan 
poduzed uklar^anja 
poeiovanja. . . . . .

kupnlnt. h 
• pr»Mdt 
•, pci ter 
neotflofivo 

prakkta

C13.3

C134

014.
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ffocdfichen

elnziMenhaL*

Bawfllgungm

SomK durch solche Mafinahman 
OebQhren Oder EntgeRa an dai 
Versorgungcuntormhmn zti leMtn 
霧 M, sM <fte$e von (tor

Bestandoehmerin zu Irageit. . . .

M Dettendnehmerin W verpfficMel, 
M Sttfimjen und SchMen in 

IPr

zu torgm und 
dto Bestandgabtrln 

In KmihMs

dto

Ivor

elm

r^cht von t 
VergroOenmg 4Itfot

i Ausbrelung der 
SUmng bi> Letungsnelz durch (hr 
Elngrelfen und MHwIrtcen, sowed diet

i tedinischen 
Gewat, 

und

Untofbrechunoan h der 
Energiewtorgung (Z.B.

Wasserdruckvemindoriing, Schaden 
an dar Helzanlage, Energieknapphell 
ale.) <fe der Bestandgeberin nlcM 
zurechenbar befecMoon dto 
B0Mr>dn0hmorln weder zu ahwn 

noch zu 
iriMerung. Das 

gWche gRK tuch for aM notwendlqan

gMchgQMgwelcherArtwobolJedodi 
die Bestandgeberin verpffchtel M» 
imverzoglch die Behebung dor 
BMrietounterbrtchung zu

••一. . . . . . . . . ■一. . . . .

BairilelM ErwiltenifigM uixl 
BM tfurchcito

〆



C14.2

C14.1Zakupodavac ima pravo u 
tvakom trenulku bez •uglaanotti 
Zakupn8ca lzv«$li gratevinak^ 

u »vrhu odriavanja TC ■ 
predmeta zakupa. Ovo m poaeblM 
prlmjeniuje u slu6aju prletnje 
neposredne opaeoosU I prl 
neophodnom olklanjan^u itete. 
Zakupnlk m mora pravovremeno 
obavijeebtl I po moguinotti ne 
omelaU u njegovom poslovanju—

Zakupodavfi 
svakom b

)e uz lo ovlaftton u 
Irenulku prov«sU bez 

suglssnostt Zakupnfca gradevinska 
pro&ire^a, odnosno gratevlnsto 
preinakd, koj6 su svrsishodne, toko 
nbu potrebne. Hada|e» Zakupodavac 
tadriava pravo gradnje dogradnjl I 
pro^renfa svli vrsta, prmjellanja 
po$toje£(h gradnl, poCpooog 
uklanjanja l»Uh li prom]ene (unkc^ 
IsMh tool ispu^tanja zekenih povriind 
i Izgradrye novih to provesti bmjane u 
oblaganju povriina zakupa, ukoliko 
Ume nlsu ugro2ena Ul timanjena 
prava Zakupnika.. . . . . . . . .

C14.3 Zakupnlk )e du2an 2a odr2avanje, 
gradevinske preinakd I gradevinska 
proUrenja, dr2atl doti£ne prostore 
prohodnlma, odnosno m smlje 
ometaU iH Udporavati neophodM 
radove.- - - - - - - - - - - - - 一

C14.4 Zakupodavac )a du2an izvr&itlove 
radove «a ilo vetim ob2kom prema

berachUgk

8es(andneh

EiwaiteniKi

C14.1 Oto BMtandgeberin W berechUgl, 
JederzaH ohne ZusOmmung der 
Gestandnehmerin zum 2mckB dw 
EihaRunj) des EKZ Oder dec 
Beslandobjekte bauUchd

Veranderungen durchzufQhren. Diet 
gilt Im S^sooderen bei Gefahr bn 
Veaug und bei der notwendigen 
BoMiUgung von Schddeit 
Baslandnehmerin tot rechlzeitiQ zu 
Informieren und In hrem 
BelnebsASauf tunlch&t nlchl zu

behlndem,. . . . . . . . . . . .

014.2 Die Beslandgeberin W autodem 
ohne ZusUmmung 

•hmerin jedeneit 
ilterwgen bzw. 

Vefdnderun^en durchzufQhm, 
nicht notwendlg, ab^r

BMlandgeberia behfll tich auch das 
Rechl vor, Zu* und 
EAV^itonindsbauten aler Art zu 
errlehten, be$leheode Einrlchtungen 
zg verlegen, Qberhaupl zu entfemen 

diw anderen Nutzung 
$owie OrQnlUcheA 

Oder neu anzulegen, 
tCNvle Aodenmgen in der B^legung 
der B«standfldchen durchzufohr 
towett tfadurch die Rechte 
Sestandnehmedn rtcht betroffen 
Oder beeinlrdchUgt werdeti" _ 

C14.3 FOr die Instandhallung^ bauliche

V«rftnderunge(i und for die bautkchen 
Erwdterungen tet die 
Bestandnehmerin verpUchtel, die 
belroffenen Rdu巾6 zugdngllch su 
haHen bzw. tet sie nicht befechUgl, 
die dabel notwendlgen Arbeiten zu 
behindem Oder zu wz^flenv 

C14.4 Die Bestandgeberin bt verpfBchtet,
diM0 Arbeten mil grdGtmdglichdr

Oder

zuzufuhren,

•ufzUassen

hren,

Oef

S5

zakupnidma ko)l tu

CIS.

C15.1

C15^

C1S.3

odnotno pwn« njhovkn 
} prostorima» toko da po 

redovno 
Zakupnlk 
zahl|evat] 
umanjenj^

zakupfentn 
mogudnosll n|lhovo 
poslovanja n 一 ometeoo. 
ne mo2a u ovom «ki€a|u 
naknadu* tote II 
zakupnlne.

Glavnl ulaxl tUkl«nl pragradnl 
zidovi pr*mi malkii raklamnl 
urtd 哄 一. .

Zakupnlk Je dulan bvestl 0 tvom 
tro§ku oU8covar\)« glavnog ulaza kao 
1 $taUenih pregradcih 2idova II 
o$taiih prvgrada preAneta zakupa 
prema unutraSnjo$U TC (u mtavku: 
mal) i u ekladu ta tnijefnlcama b
PriruCnikaza gakupnfca.—一- -

DotiCne m n^efd moraju tfogovorltl 
u Zakupodavcanv odoosoo • 
angaiJranim «hlteMom to te ne 
im|u podu2»U t€Z pfsane 
suglasnodli. 1 …  
Za Ksvcxlenla radova m u svakom 
$kieaju moraju angaiirati ovlatord I 
tposobnl. bvod86l.-~~~——

Osigurante glovnog ulaza I ttaklenlh 
povriina, koja sa morafu Izgradltl 
sukladno ovoj ugovorno) toCkl,Jq 
slvar Zakupnika.- -

Povriina iznad glavnog 11102$, 
odnosno ttaMenlh povrtina stojf na 
raftpolaganju ZatcupNku zb 
postavljanje oznake Mtke, odnotno 
reklamno opr«me. 8ve • Ume 
povezaoe trodkove I Izdalka moil 
ZakupolC- - - - - - - - - - - - -

Cl5.4 Svako ratpdagarijd van^sUm C1S.4

CIS.

C15.1

C16.2

C1&3

win auf hr» •fgaMn 
cechend 4en RichHinien 

MMerhandbuchat

ROcfcslchtanahmt auf die betroffmo 
eestandnahmer tew. deren 
B^ateodobjeMe durchzgrphroru «o 
tfasft nach MOgUchkett <laf 
ordankBche GeschAftibelrleb nicht 
geslOrt wird Dto Bestandnthmarln 
kann jodoch hi dimm Fal kalnen 
Schadenersalz Oder 
B^slandzknsmlndeniog verlangea 一 
Portal und Gli«tr«nnwAnd9 zut 
Mill# WtrtMtlnrlchtuno： ■—…"_•

M Ge$taHung det Porlalt towieder 
GlasUennwanda Oder Mnstigafi 
Abtrenoungen des OoschflAstokals 
zum Imnraum dM EKZ, Im 
Folpeoden kicz Jutar, hat die 
Beslandndhmerin 
Koden entspre 
det

durdizufQhren.. . . . . . . . . .

Die diesbezQgUdton Mafinahmen 
tind mX Bestaodgeberln bzw, mK 
tfem beauRrdgten Archttekten 
ftbzustlmmen uod dQrfen nicht ohn« 
ichrifttche ZusUmmung

vorgenommen werdeit. . . . . .

FOr die AMfQhrung tind ledenfaDs 
befugla und leistungsfahlge

Fachfirmen heraiwatehea—. . .

Die Vef^ichening von nach tfletem 
VerlragspunM zu erdchtenden Podal- 
und Qlasfldch«n W AngetegenheH
der Bestandnehmerin. . . . . .   一
Die Fiache Otef dam Portal bzw. den 
GtesflAchen ileht der 
Bestdndnehmerin fur angem68$dr>6 
Flrmdnbezdlchnuogen, bzw.

Werbeelnrichluogen 2tir Verfogung. 
Sdmtlkcha damK verbundenen Ko$ton 
uod Aufwendun^en Udgt die

Bd^taodnehmerin. . . . . . . . 一

SAmtlicha VedOguogen Qber die

S6 〆



CH.

C16.1

Cl6.2

povriinacnt predmeta zakupa 
dozvoljdno Je tamo uz izrt6)tu 
prethodnu suglasoost Zakupodavca.

Ugradn]# I pr*urt^n九 
grad«vln.k. pr*lnftk« o<l •tr»n« 
Zikupnlka:. . . . . . . . . . .

Upu6ujud na spedfflcadju gratevlnd I 
oprema utyrdu|e m，d8 •• predmet 
zafcupa tuMadno ovom Ugovom 
preda]«u bv. tvtookomroh bau»•— 
Slledete m odredbt »loga odnoso 

oproman)na zvvrlno njer odnosno na

Oradevlnske preinake ZakupnBta,

utolko inhere zahti|ova)u graflevlnsku 
dozvofcj, im|u m provestt tamo u2 
prethodnu pisanu tuglamfl

Zakgpodavci(n. prtmjer preure6en]a 
l ugradn卜 birtalac|»t pren4eltan)e ■ 
novo postav^an)« vodova, 
ugretffvanje tfgumosnlt ograda,

po$t8v9an|« tlpkl na promt,

postavfanjnjeognjttta,

Ukolko ie tuglainoit Izda, ZakupnBc 
)« du2an pffbavill m pr^tfvidone 
slu2ben6. dozvoto I enosW sve 
Irobove zt bmjene, odnosno za 
uvfeto ko| $u odr»4«nl od strao« 
upravnog t|ola to toto dokazalf 
Zakupodovcu, potebfce predoCenjem 
odgovM)udli dozvote $a

upnK w 0000Moran za 
I rmosradmi itetu.poerednu

nastana usned

C16.3 Posebne gratevlnska preinaka, kpje C16.3

C16.

C16.1

C16.2

57

auf die

AuCenfldchan des BestandobfektM 
slnd nur mK ausdrQcWIchw vorberlger 
schrtfUcher ZusUmmung dar

Bestandgeberln zuiassig,. . . . . .

Bin- und Umbauton, biulicht 
Vtrlnderungtn durch dl« 
B*«tan<fn#hm«rln:- 
Umer HI 
Ausstattui

festgasleK, dm das

Dto Mg^nden Regelungen betreffen 
tfahdf die Endausstattung tew. 
zukOnfHgeMattnahmea一 ■■ ■ 
BauHch# Verantferungen durdi tfe 
BMtandntfimerin dQrfen, $ofem die 
MaOnahmen bau b«wOngungspfRchfIg 
tlnd, nur mil vorhedger, tchrfftScher 
ZutHmmung der Bestandgeberln 
vocgttnommen wecdan (rB. Um- tnd 
Elnbauten, Instalationon, Umlegen 
Oder Newerlegen von LeRung«nt 
Abechrankimgen, VergHerung von 
Fenetem, Harstelfon von 

erMitton —■■■■■. . .Feuer 
Wlrd <

Hnzuholen und ala 
irflndaningon taw.

die Zusttriwnung erteil^ so hat 
die BeetandndhmaHn alia dazu 
behordilctt yorge$ahenen

Oenehmlgungen elr 
Koetwi fQr die 
durch die BehOnte Mfertogten 
AuflagaA ru tragen imd diet (tor 
CMandg^berin nacttfuweisen, 
Insbesondere durch dl» Vortage <ler 
entsprechentfen OenehmigungeA mK 
dem amtBchen Vermerk bm 
RochM

amtBchen 
(rafl一

Die Bestandnohmerln haftet 
auAerdem (Or an# mfttelbaren und 
unmRtebaren Schfiden, tfla durch 
baukcha VerAndarungon enlstehen.- 
Ertorderlche bauSche

C16.4

C1S.6

C16.6

prems§u|u tarvedbu sukladno 
spedfikacf gradevlna I opreme I 
gradevlnske ptanove, smatraju sa 
posebnom opramom to IroSkove Istlh 
9no9l ZakupnIK.- - - - - - - - - -

2ahQM ZakupnRca, Mf ⑽ 
zahlifevafu grade他ska prdnake i 
slu2« isld|ueivo po)edlnom ZakupnAcu, 
mora)u $a pravovrwnano prioptitl 
Zdfcupodavcu u svrhu koordfnddje 
tekutih oradevlnskl) radova, kako m 
bi dollo do kaftnfen]a u gradnjL 
Zakupofk snosi troikova 
ko|i su povezani $ 
pogona, ukoJlko Istf 
«pedflkad)u gratfevlna 
(Mog3).- - - - - - -

UrMenJe tipovlna i po90oa kao I 
ugradn(aod stran# Zakupnlka mora^j 
99 izv«stl na ta| ndfttn, da uvfeH 
od^ovaralu ttsodardu I karaktom TC; 
ted zahtijavalu $ obzirom na njlhov 
naCIn I m)68to p09lavl|an|a izr^itu 
«uglasnost Zdkupodavca^ odnosno 
afl^Wda' angaflranog od strane

Zakupnk )• du^an uz pdttvanjo 9vh 
protupo^amft I gradovlnsko - 
potc|9Uh proptoa pcfe pufttan^a u 
pogon svog predmeto zakupa 
umo^talno pribavlH sv» potrebna 
如zvoft za pogomke uretfaje I 
obav^an)e djelatnostl. NadaQe, 
Zakupnik Je dufan samostalno 
topunftl zakonsto odredbt I uvjete 
favnih 埒eta na vlastHI Mak kofl %u

C16.4

C16.6

C16.6

58

htie&fioh der 
ieHn dianen,

Vtrflnderungen, die Ober die 
AusfQhrung E Bau* uod 
AuMtattungsbesch  relbung und 
Baupldoa hlnausgehen, slnd 
Sooderausstattungen und von der 
8e$tandn^hm«rln auf elgene Kosten
gulragen,. . .  ：： ■

Erfordemistt der Bestandnehmerin, 
dlt bauffche Verandenmgm 
verlaogm und ausschtl 
efinzehen BestandnehmeHn 
slnd zum Zwecke der Koordfnatlon 
mR den laaf«nden Bauarbelen (tor 
Bestandgeberin so f»chtzelti9 zur 
Kenntnlt zu bringen, dast bn 
Daufertschritt kein Verzug errtstehl 
Die mtt den Betriebs olnrichhing«n, 
soweH dlese Ober dto 6au* und 
AuMtattung$b«8Chr«lbui>g (Belage 
3) hinau«9«hen, verbundenen 
An$chiu«$kQ$ten Mgt dto

B^fttoodo^hrnytn. . . __________

Dio GescMftv md

6e(rlet$einrlchtung«n und Elnbauten 
durch die Bestandnehmerfei m0$9en 
to ausoefOhrt werden,(1明專 sla 
Iew«ls dem Standard und Chvakltr 

尊 EKZ entspr^ch^n; sle slnd In 
hrer Art und Im Hnbfick auf hmn 
Autetoaur>gsoft an dto ausdrQcUche 
Zustfmmuog der Bestaodgebef^ 
bzw. de« von hr beauflragten

ArcMekten gebunden.. . . . . .

M BMtandnehmerln hat tinier 
VWirung tfler feuer* bzw. 
baupodzelHchen Vorschriften noch 
vor rnbetriebnahm hre$ 
Be9tandobJakM allenMs

noN^digt

Belrlebsanlagegenehmlsungen und 
dto Belrtebsgenehmigung for das 
6e$tandob)eM i^bst zu evwirkm, 
welterWn Aa for lire TMgkett Im

〆



C10.7

C17.

C17.1

propisani 2a r^egovu djelalnDat u 
objektu z^kupa, I to baz prava ns 
naknaduod slrarM 2ak

Zakupnfc m obvezuje dadeu sluiaju 
o$te£6nja prozonkog stakla, a 
poseblce Izloga, vrata Irgovind, itd., 
ko^a 8U ugrafSena u objekt sakupa 
kojog korWI. IsU neodk>2ivo 
zami|eniU Jednakovrfednlm

prozorsUm slakllma na vtatlW troUc. 
Ukoliko Zekupnik to ne utini, 
Zakupodavao ima prftvo naloilll 
OBtak4ivan)e na tro&ak Zakupnika 一

OdriAvanj# I odgovomoal 
Ztkupnlkt:. . . . .

Zakuprik )e du2an vriiU na vlastiti 
Iroiak sva popravka, poprsvke koji 
ilu29 po^ep&anju kao I radove na
popcavdma u pr^dmetu xakupa. Ovo 
obuhvada I popravke I odrlavanjo 
dovodnih i odvodnih djevl, ukoliko m 
tele koiisle zb 叫 u£Mi opskrbu 
predmeta zakupa. 8vi zakupnid 
zajedno snosa troftkove odriavanja, 
servlslrania I pogona, a dijeld se 
sukladno kl)u(u pod)ele (B2.4.3).™- 
Zakupodavac )e づuian izvrlili radovt 
odr2avanja I radove n« popravcima 
vezano uz $v« 9fadevin$ke

konstrukdje (lake na printer vanjskt 
zidove, krovnu konstrukcjju).- - - 一

C16.7

C17,

017.1

59

Betlando^ekl vorgeBchriftbendn 
fldsetziiche Basiimmur^en und 
behdrdttche Auflagen au( Ihra eigena 
Kotton ohne

ROckarstaltunosanspruch gegenQber 
der Bestandgebertn telbst zu

erfyildn. . . . . . . . . . . .

CMe Bestandnehnwln verpfUchM 
slch, die am Bestar>dob|eU 

n ScheJlMn,einoebduldfi ScheJlMn, in^tesomfere 
fQr Schaufenstor, GeftchdftslOrM 
etc, bei Beschddiguns auf eigena 
Kos4en unverzOgikch gteichwertig zu 
erMtzdn. 801116 die Bestaodnehmerin 
dies unldrfassdn, so lat die 
Bostandgeberln zur Verglasung Biif 
Kosten der Bestaodnehmeiln 

•_
lnsUndhallun0 und Hftftung durch
dl* B^tUndn^himrin:. . . . .

Did Bestandndhnmin M verpflichtet, 
die Auabd$9drung$arMt机 似 
Vefschdnerung dtonende

R^paraturtn sowle die 
lnetand8eUuog$arbeit«n Jm

BesUndobjekl mjl ihr^ Koston 
durchzufOhren. Dies umlasst au^i 
die Reparatur und Instandhaftung 
von Ver- und EnteorgungsleHungeA, 
$owett M der au$schUaaifch«n 
Versorgung des 8«6(andcb)Atei 
dienen. Die Kosten for 
InstoodhalUmg, Wartung und B«lridb 
laut diesem Vertroget tind von alien 
6dAtandnehmem Qemlnftam zu 
Iragen und word朗 nach dem 
AuHdllungsschlUssel (B2.4.3)

aufgeteilt. . . ，••一

Die Btstand^oberin W veipfUchlet, 
die ErhaRunQs* und

InstandsaUuogsarbeKen bezOglich 
aBdf Baukoostruktionselemeote (do 
z.B. AuOenwande und DachhauQ

of

C17.3

CMA

C17.5

feuzknanja 
g Ugoyora)

C17.2 Zakupr* anoai odgovomost prem« 
Zakupodavcu ta tvu Itetu, koja 
nastane nakon Irenulka pri 
predmela zakupa (B4 ovog 
od sUane r^dga Mmog, iS od Tirana 
radnika» kupaca, dobavtla&al Ulanova 
obileljlil tre6h osobakoji^ radiUai 
Zakupnica i za navedend osote. 
Odgovomost Zakupnlka, Izuzev za 
kupce, ofe IsIdJuQvo ograni6ena na 
predmet zakupa, vei m, bez 
099nifienja, odhosi na 
oftte^enja na tvim 
povriinamaTC.^***^^

Igovomotl p 
fvu UeCu,

Zakupok prema 
koja

r>a$(m prl kspomcl I preuzimanju 
robe pomoiu vlasttih V tretih vozlla, 
ukofiko l&ta 
troftenje.—

premaluje

Zakupnik ]• <)u2an m itol# I 
oite£en]a koja tu nav«d«nl u 
bfikama C17.1, C17.2 i C174 ovog 

neodlo2ivo pr^svitt 
u skiCaju zaka&njela 

pefave Zabipnic odgovara za da|nju
nattafu itelu.. . . 謂一. . . .

odlolivo ukk>f 
odgovoran. 

jena i 
dlhodi

Zakupnik je <iu2an n 
Itetu za lu^u Ja 
protivnom 6e tote Utl uMonj' 
troiak Zakupofca U2 prei 
pcsttiu opomeou u roku ko^eg Je 
odredio Zakupodavac. U tlu6aju 
prietrya Mposrednt opMno.ti njj« 
potrebna piftana opomena I 
odredivanjeroka. ■■国■■■■■- - - - -

Cl7.2

C17.3

C17.4

C175

60

Ober for 
ZeKpunM

ala

der 
aUa

tder

Oberrtahra d«9 Bestando^oktoi (64 
dieses Vertrages) durch $i€t durch 
AngMtdlte. Kunden» Ueferanten und 
FamiHenan^ehOrtge, odef durch (Or 
ild Oder <Sd vorgenannlen Parsonan 
tttig werdeode drilla Persooen 
entstehen. Die Haftuog der 
Bestandnehmervi, awoeoommen for 
Kundarv hi au$drOcklch nlcMnurmif 
das 8e$tandot4okt alleine 
bMChr&nkt, $ondam gW auch o^od 
ROckdldit auf ein VarschiMen det 
Beechadlgers IQr aid Anlagen imd
Flddien des EKZ.- - - - - - - - -

Ote Gdstandnehm^rh haM dar 
Bdsta^dgdberin geg^nObtr auch IQr 

i Schdden, <Na bel der AnUefeiuns 
der Waren durch 

ritte FahrzeuQe 
dieM ober 袖 

i AbnOtzung hlnautgehen.一 
dnehmerin tet v«rpflichtat, 

•fteinden Punkton C17.1, CM2 und 
C17.3 dlMM Vertraget «r>g«fOhrten 
8chAdon und BMChddiguogen 
unv^rzOgUch der Bestandi^ebarln 
•nmeioen; bel einar vtrspMlen 
Anzeige haftet die BetUndoehmerin 
for den <ladurch entotaodeMn 
weiteren Schaden. .

Did Bdstandnehmerin 1st verpflichlet, 
den Schaden, for den sto einstehen 
muss, unverzOgllch zu beMHIgen, 
ansonsten wird der Schaden nach 
vorheriger schrifUich^r Mahnung 
inr>erhaft> einer von der 
B«standg«befin gesatzlen Frttl auf 
Kosteo der Gestaodnehmerln 
beseWgt. Bel Gdfahr in Vetzug

und Abl>olung der 
dgend Oder dritl 
enlstehdn, soweit di 
normato Abnotzung hi 
Did Bestandnehmerin



CIS.

C18.1

C16.1.2

Pr^evr^mtnl mkld Ugovore:—• 
Zakupodavae mofe otkazaB Ugovor 
pfsmeoo I (o preporutenim plsmom u 
tqodedm stuCafevtma . . . . . . .

»d Imovlnom 
tto6a)nl po：

ako J» nad
poshipak n 

Ikvldac^skl postupak： ■ su v)»rovn)cl 
pokrenul otvaranjo taKvog postupka：

ako fd Zakupok tvo|t podgzete u 
c^elosti ■ ^eloml&no prodao, ubfio, 
dao u podzakup iH ga tfjelomKno 
prepustb ire^lma M prava iz ovog 
Ugovora prenio tre6lma. . . . . .

ato Zakupok kasni • pManJem 
zakupnine I cwtafih otmza plaeanja 
uk^uCufuti kaudfu, impdcos opomeni 
po$tano| preporutenta p4smom I 
edraAvanju <todatnoo primjertoog

rokaod 14 (Cetmae$0 dana;一. .

u slu^u pooov^eoog kalnfenja 
Zafcupnfca, Zakupodavae sm|e 
ogranKtti tvofe usKige;

C18.1.4

C16.1.5

ako Zakupok poduzm# radnjo, 
odnosno rw poduzme proplsane 
radnfe, kofe M odnoM nt vaioe 
obvez•義 prava u poslovanfu TC, a 
posdbkcd postupke, zs ko)9 tu 
ugovornom to^ton C24.7 odredenl

****•**•*♦*»♦«_".*"" "■"•，".け

ato ZskupnfK na IMan natin kortstl 
predmet zakupa;. . . . . . . . .

C18.1.6 ako M obv«M i^ravnlh (fete

C18.

cm

C19.1.1

C18.1.2

Cia.1.3

C18.1.4
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C16.1.5

C10.1.6

•ntfflllt die tchriffllche Matmung uod
<H FristMtzung.. . . . . . . . .

VocztWot V«rtrtfiiiuflOtung:*^** 
Die Bestandgeberfn ks( bereditlgt, 
da» Bastandsverhflltnls schrfftR$h 
durch eiogetchrlebenen Brief 
nachstoheoden GrOnden zu

kOndtgen, ww>r> .. . . . . .

Ob«f dat VermOgen der 
Beftlandoehmerln ein Konlcur^ und 
LkTuMtorungsverfahren tingeMM 
wurde, Oder die Gldublgor die 
Etnkeftung ^rm tolchen Verfahrm
veranlastt haben; . . . .  "…

dto Bestondnehmerln Iv 
Untemehmen ganzich Oder MwIm 
vertuftert, ve^>achM, in 
Unterbestand gM Oder WNvdlsa 
DiMn bloe Qberiasst Oder Rechta 
au$ dfesem V^rtragan (Mte abUItt • 
die B«ftandn«hmerin ml d«r 
Bazahlung d" BMtaodszInset Oder 
ml der ErfOfluog somtlg«r 
Zahlungsverpn 汰 tungen 
elnschlle&Hch dor KagflonsbeMiv 
9ung au« dioiem Vertrag IroU 
elr>ge$chrfebener Mahnung und 
SeUtmg oliw NachfrW von 14

Tagenin ROcksi 
M 
dar

Bestaodoebertn 
betchrflnken;

Kandbog^n $etzt tew. get 
Handlungen unlerldsst,

m und RecMe im 
EKZ betrefton, 

Jen. Vorgdnge, dto 1m 
0247 pOnaR$M 

werden;. . . . . . . . . . . . . .

vom Be$Uv>dob|eU einen erhebflch

nachtoligen 0«brauch macht;- - -

behMIlchd Oder

tand

ttm

8MS0rM9ft

»rtrdMpunM

dbctene

C18.1.7

C16.1.6

C18.19

of

C18.2

ugovomo osiguravafu^a obveze 
v6zar>6 uz objekt z^ajpa m ispun# 
usprkot vttastrukim napomena, na 
prim)er sWaMtenJe opasnlh tvarin；- 
aKo Zakupnlk 8amovo|no b 抑 plsane 
tugta«nostl Zakupodavca poduzme 
mjece koje zah^evafu plsami 
•uglasoost Zdcupodavca, _"•••一…

ako Zakupnfc uakrati revteow ko|M|o 
Zakupodavae opunomo^o 2a 
fcootroki obra&ina zakupnlne po 
pcomtu, uvtd u polrebnt itprav* M 
Zakupodavcu bkato pogreftno t(an)e 
prometa. ■一•■，•"■■一^^

odredbama 
C16.1.1 do Cl8.14 mo2«$e provesli 
baz oftaznog rok. • Irenulaenlm 
udnKom. Prije rasklda sukladno 
odredbama C19.1.4 do C18.1B moca 
s# preporu(«nlm pismom zatraiilf 
usposta^ stanza $uKMno Ugovoru 
uz odr^lva中 dodaloog prln^orenog 
roka od 14 (tetmaest) dana, u 
BluCafu povredo odredbe C10.5 
dodatnog primjerenog roka od 5 (pet) 
dana. Opomena ima snagu 

kojl ihjpa na

primjerenog roka, ukoflko Zdkupolk 
ne postupl $ukladr>o opomenl» Izuzev 
ako prethodno navedene odrodba m 
proplsufu dfugaC^-.-••…一■■■…■

upnik mofti 
voc samo l

olkazaB predmetni 
tevanrednlm otkazom 

uz pridr2avan)« rokaod 30 ((rldeset) 
dana zbog n\t^ navedenh rasloga:^

C19.2.1 ako Zakirpodavae n§6 pribavto

C18.1.7

C18.1.8

C18.1.9

C18.2

C18.2.1
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tragltche Auftogen Mz mehnntfigen 
Hinweb bezOglch dn

BestandobfeMes nlcht erfon, t.B. die 
I gefahrOcher Siofft cden一 

ohne

ZusSmmung der B«st8 
Haodking^n hM, di« 9kmr

schriftKchen ZusUmrming bedorfen; - 
rder

Lagerungg

^genmdch schrtnnche 
：80d9eberln 
M 柚 
wdOrfen;

Oforgan, datzur Kontrole<
:beslaotfzln$ber»ch mm^en

Wrkur

KOndlg mmungen 
M die

<fer Bestandgebedn 
bevollmdchtfgl wurdo, die Ehalchl In 
die notwendlfjen Unterlagsn vefwehrt 
Oder der Beslandgeberin fabcte 
Umsatctahlen misw^W.
Ene Kondgung nach den 
Bestimmungen C18.1.1 bis C16.1.4 
kann ohoe ElnhaRung eNw 
KOndlgungsfrist mR tofortlger 

Vor elner

dlgung nach den Bestlnirmin 
C18.1.4 M Ct6.18 
HersleRung de9 vartragsgemtten 
Zustantfet unter Setzung eher 
Nachfrfst von 14 (vlerzehn) Tagenk 
bel Verletzung dar Bedllmmung 
C10.5 €ln»r Nachfrist von 6 {(Onf) 
Tagen, ^ng^scfirieben

M Mahnur>9 hat dto 
elner autorordontflchen 

die mN Abfauf <tor 
Nachfrlst In Kraft IrW, Insowett die 
Bestandn的merfn nlcht gemdfl dar 
Mahnung handeK, aufiar die oblgen 
Bestimmungen baton e^oe andere 
Regehmg vorgesehen.，一一一" 
Die Bestdo^ehmerin karai den 
voiilef^nden Verlrdg nur mR 
au&erordenfflcher KUndlgung unter 
EinhaRung elnar FrM von 30 (draHlIg) 
Tagen wegen d«n unten angefohrten 
GrOnden1 
falls die

elnzumahoea 
Yfkkitng eim 
Kondlgung, d



C16.2.2

C19.2.3

C18.2.4

C19.

C19.1

iiibena dozvok 
nte PredmMza poslovanje PredmM zakupa K 

ako \b dozvola budu nsknadno 
povutene bez krivn^ Zakupnlka;一一

•ko j. tcorifttenje predmeta zakupa 
<4«k)miCno I u df^lostt ogrant£«no, 
odnosno onemogudeno sbog 
okolAosU te sftiro Zakupodavca, ft Je 
poslovanje Zakupnlka onemogutend, 
a Zakupodavao r>e ukioni 
ograni6av^u6i Hi tprefiavajud 
okolnost usprkos prethodnoj plsanoj 
opomeniod strane ZakupnJka.—~

^ovtma

posto) ukupne povrtoe u TC nije 
pradano u zakup I pu&t«no u pogon 
od strand Zakupodavca u 
vramenskom razdob取！ duljem od 3
(tri) n^eseca.- - - - - - - - - - - -

ako Grad Zagreb odustane od 
gradnje cesie do TCI ceeta ne bude 
Izgradena u vrijeme otvorenja TC. —

PrMtaMk zakupt I povrat 
pre4met« akupas -…一…，

pr^slanka 
upodavac tZakupodavac mole zahtijevatl da 

Zakupnik osta^ ugradnje, pregradnja, 
po$ebnu opremu I lnslalac|d IB 
d^elove Mh, kojl su Izvrieni na 
n)egov (ro&ak, uz naknadu uzlmajud 
u obzk lehnl&lai zastarlelost Mstava,
odnosno kstrotonost- - - - - - - -

U ^uC^u da m ne postavl takav 
zahtjev, Zakupnik Je u tvakom 
tkiCaju duian na zah^^v odslranitf 
eve one dijdlove tvojd

C18.2.2

C18.2.3

C18.2.4

C19.

C19.1

63

zur Belrelbuig dき泰 B^tlando^ektos 
ben6tigto behMttche

Gmtvnigungon nlchl afhalten Kal 
od«r dim spdtdr zurQckgezogen 
werden, und de$ nicht von dar 
BestaryJnehmerln verursacM wurda; • 
w«ilers wenn dia Bemitzung del 
Bestandg egenttandaf m%
UmsUrKten In der 8phdre der 
B^taodgeberin lelKvetod Oder 
ganziich 6hnge$chrdnkl bzw. 
verhloclert wfrdr Oder did Be(re8)ung 
durch di. 6«8tandnehmerin 
unmOgich w4rd, und die 
Defttaodgeberin trots vortwloer 
ichriniichdf Mahnung <ter 
Bestaodnehmerin die Beschrflnlajng 
bzw. VerhMerung nicht todeiUgl— 
taH mehr alt 40 % (In Worten: 
vierzig Prozoni) der

OeftamttmlandnAcha Im EKZ mehr 
al» drai Monale 
fiestandgdbenn 
gegdbenoderi 
faBs von der E^fchtung <tor SUaGa 
zum EKZ durch did Stadt 
abgesehen wird und dio Stra 
ZeMpunkt der ErOffnung

effichtetirt, - - - - -  ' I

BeemligunQ und R0ck«tollung:~

Bel Seendlgung des

Besta ndverhfl Kni$8M karat die 
Destandgeberin verlangen, da金.dte

male bng durch db 
in ntehl in Bestand 
• nicht betrieben wird - 

r SUaGa 
Zagreb 

[raQa im 
I nichl

vorg^nonvnenen Eiiv und Umbauten, 
8ond«rau$sla(lun9dn und

InetalidOonen Oder Telia htervon 
gegen Zahlung tlner Enlechadlguno 
untar BerOcksichligung der 
technischen VoraAerung der Anlage 
bzw. AbnuUung zurOck td$sL — 
FOr den Fall. da$s ein tolche$

〆

C19.3

opreme, 6^6)6 iMan㈣• povezano • 
2na£ajnim troftkovimfl (na printer 
rashtodnhlurod琳，

i odnosa, 
vostorfe I

C19.2 Zakupnik Je du2«i u tluCaju 
pr«slanka zakupni£kog 
Zakupodavcu vrattl p 
povriine kcje pripadafu pcedmaUi 
zakupa tepralnjeoe i u 石•tom I 
urednom stanju. Zakupodavac kna 
pravo tamoslalno prov^sli lakvo 

I na Irolak
Zakupnika, ukofiko Zakupnik m u6M 
Mo unaioC zahyevu. Ukolko )0 

1 zakupa uzrokovan 
Zakupnlka,

2akupoku )e zabrar^dno izr>olan)e 
robe l ttvart koje iu njegovo 
vlasnlltvo I2 Prodmeta ukupa 
cteirom da Zakupodavac kna 
zalo^no pravo na ukupnosU stvari 
Zakupolca u Pradmatu zakupa 
»ukladno odredbl Mkd C23.1 ovog 
Ugovora. . . . . . . . . . . . . .

restanak odnosa : 
»pla£an)eni obs

U »Ki£aju preslanka Ugovora ako 
Zakupnk na ispunl tvoju obvezu 
prtdaje Predmeta zakupa, 
Zakupodavac ima, pored mogudoosQ 
pokratan^a cvrinog postupka u svrtHJ 
I$prd2n)ivan|a SiMadoo ToCHI C23.2, 
pravo otvoriU predmM zakupa, 
uklonHi na rieik I troiak ZakupnM 
•vu pokretnu Imovinu Zakupnha oa 
ko|Q) postoil pravo

Zakupodavca na prikladoo mje$io 0 
C«rmi otav^estW Zakupnika 112

Begehren nichl gestelt wird, tot 
Jedonfalte tfla Gdslandnehmerln 
vdrpfllchM, Qter Aufforderung al 
jm T»i9 Bvar GMcMtUausstattung 
zu enllemen, tfer«n Entoorgung mil 
erhebbchen Aufwendungen

verbunden ilnd (z.B. KOhlanlagen). - 
Cl9.2 M Bestandnehnwfn W wpftchtet, 

bel Beendlgung tfes

8estan<lverMHnl$da$ die zum 
BestandobjeM gehOrioen

RdumlchkeHen und FUcheo gerdumt 
und gefelnlgl an die Bestaodgeberin 
zurOckmlelen. Die BesUndgeberin 
1st berechtkgt, ttuf Kosten der 
Beslandoahmerin eine derarUgd 
Rdumung und ReMgung mi* 
•iQenem vorzunehmen, wtrm diet 
von der BMlandnehmerin troU 
Aufforderung nicht •rfolgt SoUte zum 
ZettpunM dar Baend^ung d“ 
Bdstarv^erhAIMssM dia

B6$tdodgdberln offene Fortferungen 
gegenObar der Beslaodnehmerin aut 
diesem V«rtrag haben, M dor 
Bestandnehmerin untersagt ihre 
FahmUM aul dem fiMtandobjekt su 
ftiUf«n>on da dia Beslandgeberin ein 

hlnelchtlch ^er 
dlmr Fahmi$se im

SlniM dM Punktot C23.1 haL - - -

Cl9.3 Gd Wrlrag^mM hat die 
Beslandgeberkn, so{ern die 
Bestandnehnwin Ihrer Obergabevef- 
pfBcMung nichl nachkommt au&er 
der Meglichtet der Ein lei tuna eirter 
VoUs^ddcung auf Rdumung gemafi 
Punkl C23.2 «uch 4as Rocht, das 
BestandobjeM aufzuschlieQen, 
daraus alle Fahrnlsto hinisIchUch 
deren d»e Beslandoeberin das 
Pfandrecht hat ouf Getohr und 
Kosten tfer B^slandiWimerin zu

64

Pfendrecht

GMmlhdH

〆



C19.4

C19.5

Cl9.6

ear^a

ia肋

zalogu te poduzetl mjere, 
ZdkupnBcu cnemogudavaju 
predmel zatcupa Zakupnik 
suglasan I nav6d»nlm poilupkom i • 
Snjenicom d« bl oa predstov^a 
smetanje posjad 氣一. . . . . . . .

bpraznf 
i zaKupa

U BluC^ju da Zakupntk ne 
prosto^e I povrtt>e predmeta 
na ugovorenl nattn , Zakupnik Je 
du2an od Irmtka toMa traianja 
Ugovora, lco)« )t nwedeno u (odd 
B4, do trenutkj preuzlrwjau posjod 
Predmeta sakupa po Zafcupodavcu 
pladdti dvoslruku ektualnu mjose^nu 
zakupnhw,. . . . . . . . . . . . .

U «lute)u hteka U$ 
ld|ute^ od predmeta

$e

sakup« moraju 
predatl Zakupodavcu I to be: obzlm 
Je N isle predao Zakupodavao I Vi Je 
pribavto Mffl Zakupnlc UKoliko 
Zakupnk ne preda m kfuteve, 
2akupodavac ima pnm ra froSak 
ZaKupnlca promfenlli bfavt.

U $Ki6aju prtttanka zakupniCkog 
odnosa Iz No kojeg razloga, 
Zakupnik Dema pravo na zamj«n$U

C19.4

C19.S

C19.6

65

Stew 2U •le dto

SMralgu

Rahman

verfahrm

FahmiSM

und an eine angem 
verlegen worOber 
ihmarin in Kenntnf$ ««t2M 
dec Amerkung, <ta$s al 
ahmlsse dort bis zur 
ng <S6m VerMrtung Im 

VoRstreckungt* 
GesamCheK der

lokaL

del
auf

bleben, und Madnahmen 
zu did dar Be8tandr>ehmdrtn
dat Betretdr> det 6e9tandob)ek(e8 
unmoglch machen. Die

B^tandnahmerin 
VorgangswelM 
otnverttanden towle ml der

Tatoache, da$s dlesa keln«

BMNzstdrung darsleit. . . . . .

Bel Untertassung eher

veftragssemflton Obergabe der zum

RaumKchkeKon und Fldch«n hat 
Be^tandoehmerin vom ZtftpunM det 
AblaufM der gem. B4 ta9tgeleg(on 
V^rtragtdauer M zur effekQveo 
Rdumung, dfa doppMd aktuefe 
Mooatsmleto zu bezahtoa .•■■■，一— 
SflmttcfM SchlosMi zu den 
BMtendobiekten find M 
Vertragsende <far Bestandgaberin 
mimMgen und zwar ohna 
RoctoicM darauf, ob 9le von der 
Bestandgeberfn obargebon Oder von 
der BMtandndhnwin telM

dk
iSchUMdl 
M>ag«b0rtn 

berechtigt, auf Koslen der 
Bestandnehmerin den Austausch 0er 
In Betracht konvnemton SchlMar
vomehinen zu bs$eiv._. . . . .

Im Fait 似 Beendlgung de.

dltnisMs «u$ t\n%m 
Art auch imnw ttehl

Be$lan<lv0fhdlti 
Orund w^lcher

CM.
C20.1

C20.2

Ponpvna は gradnj. . . . .

Ukolko TC, predmet zakupa H 
tu«tavl/ xalednKka opremau cf«lo$U 
■ djelomKAo ^sdajg II su oiletenl 
ualjed po^are ffi izvanmtnog $lu£a]a, 
Ugovoro ztfcupu se mkidalek kada 
Zakupodavac 坤da vilo ne6e 
provodlU obnav|an]a. Zakupodavae Je 
duian dat) ovakvu 均mni rotcu od 4 
(MM) mfeseca U protfvnom Ugovor 
o zakupu <

Zskupodavac]

ost^e M iom 
:)e du^an obnovltf* 
ugovomo koril 
N uniSienog ol 

zakupa n 神 vtt# mogute, 
Zakupnlka za plaCanje zb

Ukolko

o&teteoog

•nsd, •

TC.- 
;oriltoo)t 
objakia

vtt# mogute, obveza 
zakupnlne 

mlrujo od prvog tQededeg dana od 
naslanka bez produ^enja

ulcupoog ugovoreoog roka zakupa. U 
tiueaju dJelornKnog unkStonja H 
ottetenja prestaja obv^za p(a(dn|a 
zakupnbt 
po$l

obv^za p 
ikupnbt razn^emo ir^eri stvamog 
典lovanfiu Nakon bvrtene obnove 
dredbe veumuz pmjaju I pla6an|» 

zakupnina 
u_o 
IzvrSene

Blogno pr1vn|«nju)u,r anal 
upnl

obrK>ve Ir^e vtte od godkHi

Pr«kki u TC ko|0 n|e

C20.

C20.1

66

der Be! 
Unterbringui

istaodnehmerin Mm 
Oder efn Eraatzlokal

EKZ da尊 fiMtaodob^kt

Feuer

auGerorde

Anlagen I

»lnrichtungen durch 
tferen 
otfer

Oder _nen antfe 
dent9d>en Zufal ganz 

WNve^e zerstort Oder beechadigt 
werden, so vrfrd der Bestandvertrag 
erst au^ehoben, wenn die

durchi

Bestai

indgebertn erklftrt hat, d 
Wledertufbau nichl 

ifQhren wlrd. C 
indg^terln Isl verpfUchtet ^

；t«le

mohr

Die

Ertiarung Innerhalb von 4 (vier) 
Monaten abzuseben, andemfalto 
Uefct dar Bestaodvertrag in Kraft und 
die Beslandgebartn hat dto 
VerpfHcbtung, das EKZ

wiedefbertuslellen.. . . . . . . .

Soweft die vertragsgemd&e Nutzung 
des beecMdfgten Oder zerstorten 
B^standobfektes nlcht mehr mogftch 
W, ruhl dl« Verpfttchtung der 
Bestandnehmertn zur Zahhing de$ 
BestandzinMft von d«m auf das 
SchadensersignKs folgenden Tag, 
wodurch tfa Dauer des 
Bes<vtdverhdltntoset nlcht

teeinRusst wM. Bel telhv«ls«r 
ZerslOning Oder B«$chAdlgur>g 
entmtt die

Gestantfzinszah lungspnichl antoMg 
nach MaQgabe tfes tafsdchSchen 
Betrfebes. Haeh erfolgtem 
WMenutbau 押Ren die 
Besttmmungen totreffend Ctoer^abt 
und Zahlung det 6e$tar>dzlnm 
8lnr>gemd&, wenn der Bettand nach 
^rfoigtam WlMtoraufbau Unger a!$ 
ein Jahr dauert. . . . .  ■■



C20.3

CZi.

skrMo Zdkupodavae - nastali iz bilo 
k物 razloga «ne ulje^u na obvezu 
plaCanja zakupnlne, ukolikOM mogu 
uKloniti unutar prin^ereoog roka U 
dogovoru ta Zakupnfcom 
Zakupodavac Ima pravo IspraznU TC 

dgumosnihiz sigu razloga (e zatvoriU

prlaz semyidtu TC.，

Potraiivanja Zakupnlka u »Kj£ajevima 
020.11020.2 po$lo)e ••mo u olcviru 
C2Z1. Zakupoik mc2e o$tvarlU osteto 
prava, u skidaju kada js 
Zakupodavac pdgovoran 2a prekU 
poskovanja. . . . . . . . . . . .

rav

ndma

PrIJtnoa pi 
Zakupnik ndma pravo predmet 
zakupa ii dyelove Istog tfatl u zakup 
Uedma uz nov6anu naknadu bez 
izn6ile pisarre inglasnosti

Mk% Ugovora d半 
Zakupodavcu pravo na o4kaz 
Ugovora sukladno to6cl C18.12 ovog

Zakupnik ne mo26 preni 
prava I obveza r>ego ilo ih 
ima temejem ovog Ugovora.

i06iU vi&e 
h on sam

Zakupnik ostajd 
ovaJUoovor.一-.

Ispunjavdti

ZaKupodavae nema pravo povisili 
zakupnbu povodom do^vofenos 
prljenosa prava... . . . . . . —

020.2

C20.3

C21

67

V6rtre4dndi

BeHebM

Von der Bestandgeberin nichl zu 
Uoterbre^ur^en 66$ 

det EKZ - gMdi au$ 
welchem Grundd • beoinirdchUgen 
die Be«tand2in$zah]ung$pflch( nicht 
sowell tie Innerhaib angemessen^r 
FrW behoben warden kOrv>aa Did 
6e$tandgdberin W berechUgt, das 
EKZ aus Sicherheitsgronden rach 
Absprache mtt der Bestandnehmerln 
:u rdumen und den Zu^ang zum 
OeUnde des EKZ absperren zu

lassen . . . . . . . .

AmprOche der Bestandnehmerin 
slehen In den Fallen voo C20.1 und 
C20.2 nur im Rahmen von €22.12U. 
Sonsligo Rechle kann die 
Bestandnehmerin nur oeltond 
machen, wenn d« Bestandgebarin 

BetrMsunlsrbrechung zu<te

vertrt•tonhaL
lt_rg 麟 bt，WelUrgabt von Rtehton; •

Die Bdslandnehmerln tet nichl 
b»r«chligtr das Bestandobjekt Oder 
Telia hievon 90900 Bezahking an 
OriUa ohne autdrOckfiche schrifllich« 
Odnehmigung <lar Bastandoeberin In
Bastaod zu geben. . . . . . . . . .

Eln Verstofi gegen diesdn 
VertragspunM berechtigt cPe 
Gestaodgebertn xur KOndigung das 
Vertrades C1d.1J <fie«es

Vertrag 机.
Die Bestandnehmerin kann Alcht 
mehr Rechto und Verpffichlungdn 
weitergeben, als «Jd selbst aus <tem
Vertragsverhdttnto hat- - - - - - -

Bei eioer ajltesigen 
Unlerbestandgabe bfeibt die 
Bestandnehmerin verpffichtet diesen
Vartrag za .rfOllea . . . . . . . . .

Ole Bettondgeberln Ist nlcht 
berechtigt au» AnlaM einar

〆

022,3

022.4

OeJguranJa, odgovornott 
Zikupodavei: *

Zakupnfca

ovom

Ugovoni ogrank£«no r« iznos 
line, koja sa 
1 mora platiti 
e, t8 prlpada 
|u nanjemi

MkMno 
u mie«eo 
Zakupniku 
gnjbe nepa2n)e Zakupodavca.

1 nsstanka Itete,
1 aamou eluCaju 1

(trofttovl 
J.4.5.3) osJgui

na Iro&ak 
poslovanja

022.2 Zakupodavac Je 
Zakupnika 
sukladno C3.4.5.3) osJgurdU zgradu 
TC proOv opasnosU od polara u 
odgawa^6m option. NadaQe, 
Zakupoddvae $rr^ na Irolak 
Zakupnika os^urati zgradu TC prottv 
fttete od Iziyova vode Is vodovoda, 
loma $taMdl iteteod nevremena.Za 
OP869 pokri6a vryede doWnl 印d 
uvjeti osiguranla•-■■■■■■一——

Zakupodavac odgovoranza Itetu 
lu^aje nastala usli|6d poiara. vode te 
vodovoda, krada H ostaUh bnWia na 
pokretnpj imovkil lu扣 je unto 
Zakupnik (opreml, robi, Hd.), bez 
obzira icoje |a vr»to uzrok I ko^l ]a 
opseg ovih djdlovanja. -一

gurati

irema

Zakupn9cJ« duian do$Ub>o osigi 
glavni ulaz ob^ekta zakupa (pn 
0.15) protiv loma ttakla I tvclu 
pokretnu imovfnu (ukl)u6u)ud I svoja 
Investtcfe tzvrleM u predmetu 
zakupa) proUv po2ara I bljeva vode

C22.

C32.1

022.2

C22.3

C22.4

zulttsigM Weiter^abe von Rechten
dM Bdsldodzinszu orhOterv. . .

Vmlchtruno^rii Hafbmg 
BttUmdfltl;

latzanspiOch def

Bestandnehmerin gegmObef dar 
Bttslandgdberin nach dlesem Vertrag 
tiod der Hche nach begrttul auf den 
Batrag eloei des Im Mooat tfes 
Schadooer«lgnlsMS nach diMem 
V^rtrag zu zahltncton 
Monalsbeslandazlna und $teh«n dar 
BesUndnehmertn nur kn Falla de$ 
Vorsalzet odar der groben 
Fahrttosigkeit der Bestandgebarln 
zu.. . . . . . . . . . . . . . . 一

Die Beslandgebertn M verpfUchtet, 
iuf Kostan der B«standnehmefin 
{Betriebtkoftlen gemaS C3.4.6.3.) 
da 參 GebAude tfe« EKZ Im 
noNvendigen Umfange g60611 das 
FeuarrWkp zu veralchem. Oe$ 
weltefdn torn <tfe Bestandgeb^rln 
auf Kosten der Batlandoehmer das 
GebAudd det EKZ gogen 
L*itun0Swa«$6f$chMMV Glaftbruch 
und StunnschMen verslchem. FQr 
tfen Umleng gallen die JeweHkgen 
ATlgemelnen

Vv$tcherun0»b6d Ingungen, 一 . . . .

Die BMlandCMtefin hafM nkM ^i 6«$U 
hMen

Diabslahl odar 
•onsUge Immissionen an den von 
den Seslandn^hmem eingebrachten 
Fdhmtsson (Elnrlchlungen, Waren 
eto-X oMchfiOltig welcher Art die 
Uraache uod Mlchen Umlanget

diesa Einwirfcungen find.. . . . . .

Die BMtandnehmerin W v^rpfNchtet, 
das Portal des Bestandobjektes 
(gemaA C16) gegen Gla$bmch und 
tv# Fahmiasa (JnkL Ihrar In das

68



C23，

C23.1

023.2

lz vodovoda (ukolko ]• ugra^an 
•uslav prskaHca) kao I otf 
od^ovomosl Kod 09lgureva|u6eg 
druSNa, 'Za opeeg pokrKa vrfede 
doMnl opti iivjeti oslguranja 一一一

Zitotno pravo, pvr<oo»t:. . . . .

Zakupnlc osnfva za korist 
Zakupodavca, a radl oslguranja tvlh 
novCanlh tra2bha Zakupodavca 

Zakupnlku iz cvog Uggvora,prwna . 
ottobfto zakupnlne 

i, Movf$no otroikova, n«ovf$no o kauc^ \z (odkt 
C.9_ zalotno pravo prvog reda r>a 
ukupnosH $tvari flebded zalog*) koje
so natosa od翁

danom tr^nutku
t, robai 

ovlft96u]«

inosno kofe ¢6 u 
(u nalazM u prtdmttu 

lakupt kao prin^6ric« km 
il, Zakupnk neopozlvo 
Zakupodavca da provide glavni upls 
nMdeoog talofnog prava u UplsoBc 
•udsklh I j9mobife2nKkti o^guranja 

|orpvn!ka na pokretnim 
I pravhna Mf vo<fi 
agencP • 
rad oi

•tvarima

Ftnandjftka

oslguranja novCane
(}nogodi§n}e

sporedne

IraMne u vtsinl 
zaki^nlrtt ukQuCivdi 
IroSkove, uve^ano za POV, Q. na 
Iznot od 1.S32.814,19 kn (mfl|un 
pet$lo trkieset i dvt tlsuda osaroto 
£efrn«ia$t kune I develnaesl Hpe).—

Zakupnk ov(aMt|e Zakupo 
ten>e|em ovog Ugovora I

C23.

C23.1

69

Bastandobjekt

Invfts 坩 tonen)
gettllgten

anlagtn

Hanpfficht

legen Feuer und 
(smelt Sprinkler* 

left tM) 90WI9 
•r Vmlcherungsge- 

imlchend 2 
nfl gotten <

LeKuogswasMf

hstalMeft 
htMelnerV^

•ellschafi ausmlchend zu verstehem. 
For dan Umfang gotten die Jeweffigen

Pfondrecht, Voflttrti 
Zur 
<tor

ungen. • 
«kb«rk^

Beslchening der Fordefungen 
B«$tandseberki ^egenOber der 

dtesem

Vertrag, ln$be$onder« auf Zahlung 
des Bestantfslnses tmd der 
Nebenkosten, und unabhdnglg von 
der gemafl PunM C9 zu lelsteoden 
KauNon, begrQncM dte 
Bestaodnehmerln zu Cumten der 
Bestandgebefln eln erstranglgei 
Pfaodrecht an allan Im Berelch des 
Gtstaodob^akles befMlichen 

tfer

Insbesondera am 
^dstaurant/Caf« Inventar nod 

«tende$ PtondrtchT). 
Die 8estandnehmrin ermAcMkgt dla 
EMandgeberln unwtderruffldi, aleln 
auf Orundlage dieses 

der alt 
NotariatourKunde 

扁 bgetdJomn wkd, das MermK

/•rmOgensoegenst 
3Mandnetvnerln, 
Shop/Re 
Warn |

Bestandvertreg 
votstreckbar^

扁 bgetdJomn
begrQntfeta tdrm 
an FahmlsMn in 
Monsta BMlandii

d«f Hdhe von 12- 
snditlnt »kischfletU(ch 

NetoenkosM und MwSt, somlt in 
4,19 (Kuna:Hohe

•ine

von HRK 1532.814,1<

dramigtauMnd achthund^ft^erzehn 
Komma neunMhn) im Register der 
0«richtnchen und notarMen 
8kcharhett«n, daa bei RNA gefOhrt
wM, •ImutTBpan. 垂

ovrinostl Iz toCk❼ C23.3. pokrene 
protiv n)ega neposrednu i prisilnu 
ovrtHj radl predate Predmeta z^uipa 
u posfed. u 8hj68|u da ZaHupnBc po 
pmtanhj ovog Ugovora u tmfslu 
njegovli odredbl, ne vratl Predmet 

Zakupodavpg na natin 
i ovtm Uflowofii —

zakupa i 
predvMeni

Ugovomt •tram mopozivo I izr 
ov1a§6uju Javnog bf|e2nlk4 
sotomnMra ova| Ugovor da 
zahfiev Zakupodavca stavl ra _

potvrdu 
g rofca c

C23.3 Ugovomt 的rant mopozivo I izrKHo
kof

■ na

zahQev Zakupodi
cvrlnosU po bteku 
sukladno iotU C18. 

ovog Ugovora, uz predoCenJe (a) 
pisane opomene poslane Zakupnftu i 
(b) pism spedf9(Bd)6 dospjedh I 
neplatenii (raiblna Zi 
prema Zekupoiku kz 
Javnj blje2nk t% u potvrdl 
naml Man boot I datum 
Zakupodavteve trafMne,

Zakupodavca 
Ugovora. 

i ovrinoeti 
alum dosp^eda 
ne, u skladu • 
$pedfikaci)om 
6 je Zakupnik$a time 

suglasan I lz|avl|u)e da

kao

i. Nalemefu 
ovog Ugdvora s polvrdom ovrinostl 
Zakupodavac ima prayo pokreoull (!) 
neposrednu < prbflmj ovrhu protiv 
Zakupnlca radl pretfa^d u po^ed 
f^etfmeta zakupaWOQ neposreAHil 
prfsBiHi ovrtui u smlslu odredU 

na pokretnlnama 
nalazeu Predmetu 

temeQdm tob(M«g zaloga 
m sukladno MM 023.1棚

Ovrtnog zakona 
Zak^nka koje m 
zakupa

C23J

023.3

70

Dm

Sestandneti

Beendlgung

BeitandverMltnlt

•rmdchHgt die 
lehmerin dfa

Bestandgeberln auf Grundlage
d^set Bestaodvertrags mR 
Von$treckb8rXett$be$tdtiguno gemflft 
PunM €23.3 unmlttebar, ohnt «ln 
Gwfqhtsverfahm einMen zu 
mQtMi,cM ZwangsvoRstreckung auf 
Riumung det Sestandobi故ttt 
gegen tie einzuleiten, for den Fal. 
dass die Bestandnehmerln nadi

itoset Im Shne d«r 
Sesfimrminoen dieset Vertragt, 
Oestandobjekt nichl vedragskonf 
an die BtsUindgeberIn zurOcfctlell.- 
Dto Vdftragsseiten Mauftragen 
unwkterrufKch wd ausdrodctlch den 

N<^ar, der dleeen Vertrag 
auf Antrag der 

Bestandgeberfn die

VoVstreckbarfceHsbestatlgiing dleset 
tlauf der

PurM C18.
dieses Vertrags auszustellen, gegen 
Vorlage: (a) da«

KOodlgimgssdvebem, da$ an dl« 
Bettandoehmer%) QbarmftM wurda 
und (b) der •chrffttic^an Autalelung 
der (AlRgen und offenen Fordenmgen 
der Bestandgeberin pegenOb 

au$

Vertrag. Der Notar wird in (tor 
irlceitsbest^tfgung den 
fdlllgen Focderung und

offentlichen f 
baurkundet

.dat 
nform

9rtrd08 nadt Ai 
OndkgungafrM 9emafl

iber der
standnehmerln au$ dlmm 
rtrag. Der Notar 

roH1r»ckbai 
letrag der 
Ion Datum der FdlKgkeft gemflft der 
ujfstelung der 8estandgeb«rfn 
dstteQen, wozudid Bestanchehmerh 

lUSdrOcklche Zusttmmung ertelt 
ertdart <)ie$e Aogaben alt 

slueptterea

und ertdd 
wbindHch 
Ofundtege 
BestMgung

dleset

dd$$dn

Auf 
Veftragt m 蜃

VoRstreckbarkeR



C24.

C24.1

C24.2

(ii[) neposrodnu I pcislnu ovrhu ni 
cjek)kupnol pokratnoj I nepokrelncj 
knovlnl ZaKupr^fk^ sve radl naplate 
svojS) dotpjelih I nepodmlrdnih

tratbinalz ovog Ugovora.. . . . .

Zakupnik nadalje izrKilo ovMei扣 
Zakupodavca M Izvansudsku 
prodaju pokratnih tNart Zakupnika M 
ko^em Ja Zakupodavac oanovao 
zalofno * pravo putem Izravne 
pogodbe (prodajalz slobodne ruke).»

0»talo:« 
Zabrantpr^abojaい

ZakupoBc nema pravo pri|ebpja evojlh 
•vontualno posto^tti

protupotraiivanja ta potralivanjima 
Zakupodavca, koja protzlaz^ iz tt u 
$vezl $ ovlm Ugovorom i n^egovlm 
prestankom i nastanu na tomefu 
propuilenog bpra^njivanja nakon 
toteka trajanja Ugovora definlranog 
lodkom B4. Nada^e, Zakupnftc nema 
pravo korlstti pravo pridriaia, o$im 
ako po(rai^anja Zakupnika m budu 
pravomodno priznalaod strand suda.

Z^upodavac imau svaKom trenulku 
pravo prdnij^i prava I obveze Iz ovog 
Ugovora na Ire6u» prl (emu te iva 
prava I obveze ovog Ugovora 
pmnoM na njegov# sjjednika. Po 
obavijMU o takvom pr^enosu 
Zakupodavac Izlazl sa svlm pravima i

C24.1

024.2

W did Bestandgeberin armflchUQt (f) 
unmHleKbare Zwangsvoflstreckung 
gegen die Beslandnehmertn aul 
RAumung 4e$ Be»landobj»kte« 
und/oder (B) unmWeO>are 
Zwangsvoltolreckung Im Slnne der 
BesUmmunen det

ExekubonsgasetzM an den 
Fahmissan <tor Bestamfeiehmerli im 
BestandobJeM und 
beweglichen und 
VermOg 朗 der B 
zwocks EJnbringung lirer Migen 
Forddrungen au$ dtos^m Vertrag

einzuMten.. . . . . . . . . . .

Die eastandnohmerin ermachligt die 
Bestandgeberin des Weteren zu 
einer aufiargartohUichdn Verwertung 
der bewegllcheo Sachen der 
Bastandnehnwfa), an deoen die 
Befttaodgoberin das PtaodracM hat, 
mittels DireHtverkaul. '

odnoM

am gesamlen 
unbeweg lichen 

eslandnehmerin

Aufrachnuogsverbot ■_■••一 
Die fieslaodnehmenn isl 
bereditigt, gegenOber

nlcht

ainer

Forderung der BesUodgeberln aus 
oder Im Zusammenhang mil die^em 
Vertrag Oder Miner Beendigung Oder 
auch auf^ruod untorlassener 
Rflunning nach AbLauf der 0emfl& B4 
feslgeiegten Vertragsdauer ekw 
Gegdftforderuog aufzurechnen Oder 
ein ZurOcktehdRung  sr^cht
auszuOban, ausgdnommen wenn das 
Gdiicht die RAchtlgkeKd^r Forderung 
det Beslandnehmerf rechiskraffig

fe$(ge$t6Bl hat- - - - - - - - - - -

Die Beslandoebertn 1st JederzeH 
berechliQt Ihre Rechto und PAdilao 
aus diM^m Vertrag aul 嫌 andms 

shmen m Obertraoaa wobd 
Rechla und Pflichldn au$

Untemehrr

sdmiUche

obvezama Iz 1190^

Zdkupnlkom.. . . . . . . . . . . .

Na(Sa|e, Zdkgpodavac Je ovlatlen 
ustupiU, odnosno cedirati prava Iz 
ovog Ugovorao zakupu finandraju6€| 
bmL Zakupok m izrieito odri^ 
prlgovora i pravnJh •redslava protiv 
lakvog ustupanja prava. ••••__. . .

C24.3 Parfcima mjesta TC stoje na 
mspolaganjg kupcima baz naknade. 
No, Zakupodavac iadr2ava pravo da 
11 Unfu^notU tfonese dmoa&|e 
odr«dbt (poput ograni^enja parkimog 
vremena, Izmjoni fnogu6no$lz« ulaz 
I IzKat vozlom, uvodenjd naknade za 
parkkanje, upravfiar^e od $U«ne 
Iredh, Kd.) kako bi oslgurao 
koriitenje pwtirafiM za aulomobi# 
sukJadno takvlm odredbama. 
Napla6ana naknade za parUrar^e 
prlpad申2akupod«vcu, idcoBco tod u 
tom tlu£a)u tnotf sporedne Irolkoye 
za parldraittte. To oe utjete na 
zakupnlnu; ostal zah_ Zakupnlca
•u l»k|u66N.- - - - - - - - - - - -

UtoUko gospodarsko i^ravl^anjd 
parkimlm povriinama 
iz odrMenih razloga,
6a ueuglatiU m 2akupnfeim« 
odgovara|u6a vremena parUranja,

,ltd., te uzeUu obzlr Mne

1 bude potrebno 
\ Zakupodavac

naknade, \ 
potr^beZ^

dies^m Veftrag auf ffvan 
Rdehisnachfolger Obergeheit MH d6r 
Mcanotgate dtoser Rechtonachfolge 
gegenOber 似 Bestaodnehmerio 
•cheUotdleBesUndgebenn mA alien 
Recht«n und Pfbchlen aus dem mi( 
ter Bestandoehmertn bestehenden
VartragiverMNnto au$.. . . . . .

M BMtandoeberln 賊 welter* 
berechtfgt, die Rechla aus dlesem 
Bestandwtras d«r flnaruiemdeo 

abzutrelen, bzw.iu zedlertn. 
8«ftlandnehn>erin verzMUel 

1 aul EjnwendunQM od«r 
gegen ftkwn tolchdii

Obergaog.. . . . . . . . . . . -

C24.S Did K/z^AbsWIpIdUades EKZ •(ehen 
den Kundan grundsAUBch kostsnlos 
zur BenuUung zur VertOgung. Die 
Bestandg«b«rln beMH fteh Jodoch 
vor, 2uk0_ andorwflrtlga 
Ragekmgm zu Ireffen _ 
Beschrdnkung der PartueK, 
Veranderungen der Zufahrts* und 
Abfahitsnytglfchkatoa ElnlOhrung

72

Bank 
Oto 
MsdrOddk^ 
RechlamUel

pi, Bewirtschs 
ala) wndurch Dritto ota) wn eln« 

bestimmungsgemdGa Nutzuog der 
Kft-Abstelplatzan lage s^cherzustel- 
len. Verelnnahmte ParkgebOhren 
ttehen der Bestandg^berkn zu, sofecn 
diese dann die Nebeokoslen (Ur 私 
Kfe-Abstolptolzantage telbst Mgl 
Der 8dftlandzln$ wM davon nlchi 
berohrt; ftonslige Anspruche M 
deslandnehmertn Bind

dusgetchlosem- - - - - - - - - -

8o<He eine BewIrtschaRung dor 
ParkMchen aut gegab^nen GrOndeo 
notwendlg teln, so wvd sich dl« 
Bastandgeterin mK 6«n

B^atandnehmem

•ntsprechenden

fiber did 
Parlutilen,



C24.4

024.5

C24.6

C24J

Od (renul 

pmtar^a

nutka predaje ponude 
U90vora o zakupu 
Ugovora o zakupu, 

ZakupnBcu|6 zabran^eno u okrugu od 
Jednog klometra od TC otvorn I votftl 
Istu ■ sRfinu trgovhui kao omi tofu 
vodi, odnoeno planlri vodlH u TC, I to 
izravno HI ntfzravmx Odsovarajute 
vrfedi I za eu^^ovanje u takvlm 
poduzedma I »ud|6lovao}t na bHo 
kojlnaSn

k坤m 
u okvlru tlektronKkog

Zakupnffc )e tugtmiv 
Zdkupodavac korfstt potfatk«»
Ufiu Ugovora, u okvlru tlektR 
upravfanja. Zakupodavae $e 
obvezuje prldf2avin)t odr^dbl 
vezanih u2 zaitKu podataka. - - - -

VaSef^e ovog Uoovora ovW o 
gradn|0 PredmM takupa I 

stoga Je poMak lzgradn|a TC 
odgodnf u^e( 2a pravovaljanotl cvog 
Ugovora. Ugovom* 
tonstatirafu tfa )e navedenl c 
u^et ve6 Ispunio p« je ftOQa i 
stuplona snagu.- - - -

ndmjdroolspuilono-

C24.8 KuMredtpenal;. . . . . . . .

C24.9.1 Zaki4>odayac mote kuM red 
modiffciraU sukJadno potrebama-— 
KuMmte redocn posebfca uretf^u:« 
radna vwnena I vremeoa nakoo

C24.4

C24.S

C2AA

C247

C24.8

C24.0.1

73

c. abstlmmen und Mif 
wlchtfge BedQrftibM der 
Bestondnfthmer Bedacht nehm«n,— 
Vom Zeilpunkt der Abgabd de$ 
BMdndveitragsangebotes bis zur 
Beendlgung 4e« BestandveflragM M 
6$ ddr Bestandoehmerln unt^rsagL In 
•k>em Umkr^s von efnem Nlometor 
um d鳥$ EKZ hdrum M) gMchartlget 
odor AhnKches Qeschflfl, wto tie 
Im EKZ unlarhflll bzw. 
beabsIcMgt, nau 2 
zwar weder drekt noch Mlrekt 
Entsprechendes gilt (Or die 
BeWllgung an solchen Untemehm^n 
odef irgeodwto ^earteto Milwlrkung 
an fhrem BeMebd.. . . .  ■ ■㈣

vsuiaik, vvia %

bzw.ru untertiaAe 
zu betrefcen, ur 

ekt noch MM

016 Etestandnebmertn 
ehveretanden, 似

1st <toml 
die

Bestandgdberln Oaten, de d抑 
V«rtragtverhdltnk8 betreffen, kn 
Rahmen der eWctronl$chen 
Varwaluog verwendei Die 
Baslandgeberin verpflchtet 
tfaten$chutzrechtfict>« BMtlmmungen
elnzuhaHen. . . . . . . ••

Die Wirksamkett V«rtraget

hAng( vom Baubeglnn de» 
SestandobfeMet ab und M sohfin 
•ufschiebenda Bedln^ng for die 
Rechtwirkaamkftlt dteM 
Die Vertrassseton haRen 
cfleM auhchlebende 
ber^ltt ^ngttreten und dlesar 
Vertrag tomR wkksam b い"….__•■ 
ntehtbelegt. . . . . . . . . . . .

i Verlraget. 
i fest, dm 
Bedlngung

Hausordnung und PCnate:. . . .

M 6e$t8ndgeb6f1n Icann dto 
Hausordnung den Erfordemtosen

^nlsprechend modtteleren. . . . . .

IntbMondera sind In der 
Hau90Fdnung zu regeln:", .

Off^nhaKi^gszett^n und

〆

024.8.2

C24.83

zatvaranja (ryovina, z^ednKko 
zatvaranj^; toporuka robe, 
pohran}ivan)e prazne ambalaS^ 
odvoz $m96a, uredwjo parUraRSta, « 
zadrlavar^ 
radnike; —

u pro«lor|afna

trtoi | van}sko uradenjd trgovftia: • 
odredbeo vremenlma inventura Iz 
radnog vremena du6ana» u dogm

upnlkom，

Za svaM 91116aj krlanja cvog Ugovora 
Hi ku^nog reda (Uk> od strane samog 
Zakupnlca,刪organa Zakupnika, 
odnoeno nfegovfi radnka), odncsno 
propusta nar«deo« radn)« Zakupnli 
)e dulan plaUU Zakupodavcg 
ugovomu kasiu (penale)r ko)a ne 
podijeie ocijeni suda, neovnoo o 
daQnJem pravu na naknadu fttete.. —

Ugovoma kazna iznosi kod povrede 
Mnlh odredbl odnosrto obveza tz 
ovog Ugcvora 11000,00 kn (slovlma: 
petnaast ll»uCa kuna) za samu 
povredu Ugovora. UkoBko 
protnugovomo sUn)0 n|6 uklonjenou 
roku od dana, nasta^a dajfnja 
ugovoma kazna u vlainl od 1500,00 
kn {skM^mc UsuCu petsto kuna) po
zapoMom danu. . . . . . . . . .

U ihiC^u ovlh povreda rsdf m
poMbic^o s^edetem: ■一. . . . .

koriSt6n)o povriina, koj^ m sto^e 
Zakupniku na bUjuilvo raspolagaoje, 
u svrtKi vtastlto proc 
povreda obveza

Hpromocie;- 
u sved $

gemelneame
Sp^fr^i. . . . •••. . .

V^renannefenmg, Leergutlagerung, 
MQIabfuhr, ParlcpIaUordnung, •一 
Aufenthaltin den PersonaMur 
Schaufenster und
der Shopy . . . . . . . . .

Regeking der InvenHirzeten

aufierhalb <Jer GeschdAsoftorH

haltoz械en» In Abspracha mil dec
86standnehnwin ■ . . . .

C24.8 2 FOr )eden Fal des Zuwlderhande4nt 
gegen Vertrag Oder Hausordnung 
(sel 6$ dutch die Bestandnehmerln 
aelbst, Oder Organ# der 
Bestandnehmerln bzw.

^beRnahmer) bzw. tier Unlortassung 
•iner Qebotenen Handung W die 
Be9tandr>ehmerh unbeschadet einet 
weftorgehendan

Schadenereatzanspruchet der 
BesUindgeberln zur Zahlung elner 
_t dem rtcNertchen

MdlUgungsrecht unlerftog^nden 
Vertraosslrafe (POntfe) verpflichM. • 

C24.8.3 Oleto betrdgt bel VerstOfian gegen 
MMntHcha Beatimmungen bzw. 
VefpfRchtungen HRK 15.000,00 (In 
WOrten: Kuna fQnfzehntaiMnd) (or 
dlt VeftragtwMzung i^lbct, M der 
vertragswMrtge Zustaod blnnen 
Wpchonfnst nlcM behoban, Ml elne 
weHero Vertragsslrafe h HOh0 von 
HRK 1.600,00 (in Wortm Kuna 
eintaiiseodranftwndert) pro begonnen 
Tdgi

M diesen Ver功Man handed et 和d>

74

;aa. . . .

I diesen VervtQ 
betontfera um folg^n

aussiSemiUung nlcht ausschBaRIch der 
Sestandn^imerln zur Nutzung 
VerfOgung stehenden Fldchen 
ei^enen Verkaufs* c 
Prdsentattonszwecken; •



t^ednKkogoMrar^a;- 
i obvuA postovanfa I drtanja 
m tuUsdno to£M C7.1；•—— 

povredd odredbi tvrha ztfuipa;—一 
povroda preudmai^a, odnoenp 

o uwrMku i olvaranju;

objtUazakMpana datum; 
oNorw^aTC.

ugradnjd

)ddAAovr|Mie povrtd.

C24.0.4 U tluialu povrada ostallh odr^dbl, 
odnotno obvezA» penal izno$# 
500.00 kn (sMma: pal •tottra kuna) 
pozapoCatemdann, ■■■■■
U shifiafu ovlh povreda rac

po8ebnoo$||ede6em:*—— 
toftttor^ povrilna, kpje ne stoje 
IskQuC^o raspolssanie ZtfaipoSui,

parttraf^o vozila;*
ObV«26 Informiranfa

prometu：—

u tvezl
tzakupnlnompo 
povreda oetatlh obwa te kuteog 
r^a» (*〇0(〇 •# W^rameoo ne fBdl 
o povred Mnih ugovomih obma, 
_ M raMno ToCkom

C24.8.3 i C24.8.4, « poseblM 
obvftz* kofe tu naveddne u TofiM 
C11.4, odnosno C11.S.- - - - - -

C24.85 u plaianju • obzirom i

C24.M

C24.0.S

75

VerpflkMunoen Im 
mrt dsr 8ichtruA0 

der gemdraanwi ErOffttung^ 
VerMzung der BaMte- und 
OflvdttRepffcMi

VerstOte gagtn Betlimimingen det 
Baatondzwacket;*

Vartt06« 9«gan 
FertigtMung- und

ErONmins$bMUniimin0en,

if BaMbt 
gantCT.I.; 
Betlimimingen

Obemahme t

FertigsMung dat 
zum gemekmmen ErORhun0«dahan
tfMEKZ;- - - - - - - - - - - - - -

Un&MssIge Bn- Oder Umteuten: _• 
wManUcto 

wteteunoen.. . . . . . .

Die Ponate bi 
ge^en andare

M VerriOfidn

Ven3BchUtf>9M HRK 600.00 (in 
Worten: Kuna fonliunderQ pro

begonnan Tag.«^^ 
BaidtesanVmloaefi

Inabeeondera um 
BMUzung nlcM

handoK et tich
Wpendt;. . . . .

auuchBeUich der 
zur NuUung zur

bw.zumMstetenvonFahrzdugan： 
VerieUung dftf InfonnaUonspttchten 
Im Zusammentang mtt dem

da Verietzung
we^ntBcher:her vertraglch^r PHchton 

die grunMbkh tmtar 
odor C24.7.4 0«r«96H sbid^C24.7.3

intbesoodere die in Cl1.4 bzw. 
Cl1*5 angeAMsn VerpKchtungaa 祕 
ZaMungtveoOge In Zutammenhang 
ml (flesem Panete lind gMch wio 

Mm EntgalK zu

〆

C2L

•malr^u «6 J^dnaUma 
u pManju u ttufiaiu

UZ OMj

b9a2n«cu)tno«iZifcupnl 

• pravnog zM(upari|a i

•eta*

ZivriMOdmlb•:*

UtoMco申 drugafife ugovorano, 
prin^njuju m odgovar41161 ttkonski 
proplsl . . . . . .  一

C362 UkoMco

Ugovn postanu u ■

to m i m v8|anotl 
i. Nralana

odradba kna m 2am||6nM drugom 
va|anom<Klradboinko)atepoamlslu 
i tadr^u odgovarali Mva2a6p|

C26.3 DodaW dogovorf uz ovaf Ugovor oe 
po»loje. izrv^rm ■ dopune ovog 
Ugovora xaM|ev«fu pitanl obm 
iavnoUfeMekA liprm kako bi Ua
va|an». . . . . . . . . .  . . ■

C26.4 Ugovoml partner! U0ov«ra|u da «vi 
sponM Icoji nattami b ■ u mzi 鏖 
ovim UgoMorom odnosno tporovl u 
tved t.yafanoUu ovog Ugovora

itvamonadlelnog Mdiu Zagrsbu.- 
C26.5 Ovaj }• Ugovor «klop|en u pet 

bvoma primferka, ed ko^h Zafa^nk 
doU« jedan prfn^arak* Zakupodavac 

jftdan prtndva.

Uye2nica to)l ea totomnUraU 
Ugovor dok Ja Jedan u provedbu 
fltevnog vha zalo2000 prava tod

C2C.

C2&1

026.2

C26.3

C26.4

C26.6

/て
76

ttoitMi und QjMhrmi———■■■■■ 
EIm^O# mH dtoMm V«rtrag 
verbuodmn NolarkMtcn sowit 
Stompal- und RtchtegMchAfUge* 
bOhrw Ir4gt <lkt fiMtandmhmrtn•㈣

Oto KMten rachialreiAdBcMr 
Verlretung nod Berafajng Mgt Jadec
TtfllQrticftMlM- - - - - - - - -

tehliiMb#«Uinimmg«n:———— 
Sowrt nkM anderet vereinbart! 
jeHwxieyateBchenVofchrittoa- 
8oAan ainzaM BMllnvmingw 
d>MM V«rtra0di ganz odor WKvelse 
unwirfcMm, nlcMIg Oder antochlbar 
Mbv to wN <tft GQM0M Mirw 
Obrig^n BMttmmungen hltvon nicht 
terQhrt On# umHrfcstm#

BMftnfmmg M dureh Mie 
gOMlg^ BMUmmuogzu erMUen* dlt

N«Ungtopi«chio 
gelroffen. Andenmgan odar 
ErgflimmgM dtom VartragM 
tedorfan ui hm VWcMmM

rNoMatsurtomd氣- - -

rinbarw IQr 
MmHche SMtioketon tut und bn 
ZuMrvmnhang mH dimm Vtrtrag 
dM

FormebMcNota 
M Parttitn

tachUch 
«b.- - -

DlMerVertrag wlrdln (Onf Orlglnalan 
•rrichtol Dto Betiandgeberin •rhM 

die Beilandnehmerln ein 
Origin^ und Je eln OrigM W (Or dan 
MMichM NoUr, der dto^n Vertrag 
beurtuinM und (Dr dat Pfaodregiator



C26.6

FINE.- - - - - - - - - - - - - - -

Ugovori su 8aCln|eni na hrvatokom I 
nj«na£kom 永u, prl (•mu ta od 
•trano Javnog bi^elnta totemnlzlra 
“mo hrvatska verz^a U •bfialu 
•pora I Nod pcobemat tumatenjem, 
mjerodovnaja hrvatska

C27.

I prtlozl Cln« taftavnldlo ovog
Ugovora:.

PtIIobI: Ku6nfr«d 
Pr0og2: A. Potobjni plan 

B Plan Predmete 
Pr0og3: A.Or80evln9ldopi$1optsoprem« 

B: PriruMkn zakupoM. . . .

zakupa

C26.0 Dio VerMge werden in kroattocher 
und deutscMr Spracha arrichtdi 
wobel dta kroa(ttch« Fas«uog 
notortel beurkunM wM. Im StreKM 
odor Im Fall* voo 
Au stegungsprobleman tat dla 
kroaHsche Sprache maGg6tend.~^

C27. BiWigW . . . . . . . . . . .

Oto Mgenden Belagen 
intogrl6rar>den1 

BoBag«1: Hauiordnung 
BeRageS: A:La9eplan, •

B: Best«ndob|eklpta 
Mage 3: A: Bau- und Ausstattungsbeschral 

bung. . . . . . . . . .

BrMleteftiandbuch*

77 〆

POTPISNI LIST

Zagreb,
/Joihi

•o.o.

2?/oi/4^

tudio modf.rna
.TV-PKOHAJA •，
一iiu i

Ml

tfma - TV Prodaja d.o.o.

UNTERSCHRIFTSBLATT

Zagreb,.

/《/似//ム

2z/ol/yfL

^,"5.V *1.^.4，
fbdaja d.o.o.

78 〆
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ANNEX No.1 to the LEASE 

AGREEMENT

1.1

1.2

2.

2.1

2.2.

Contracting parties:. . . . . . . . . . .  ■

Manta d.o.o., personal identification number 

(OIB): 44426143196, Jankomir 33, Zagreb, 

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hereinafter: _the Lessor";-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., per­

sonal identification number (O旧):

97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hereinafter Bthe Lessee*;- - - - - - - - - - -

Preamble:. . . . . . . . . . . . . . . . . .

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a Lease Agreement 

for business premises in the Shopping centre 

City Center one, Slavonska avenija 11 D, Za­

greb (hereinafter "SC") on February 14, 2012, 

i.e. February 22, 2012, solemnized on May 10, 

2012 by the notary public Marijan Juri6 from Za­

greb under the Number. OV-5059/2012 (here­

inafter "Lease Agreement"). The Lease 

Agreement refers to the business premises 

marked with A055 with the surface of 444,60 

m2.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

this annex is entered into for the purpose of 

amending specific provisions of the Lease 

Agreement during the times in which anti epi­

demic measures to prevent the spreading of 

transfer of the COVID-19 disease are in force 

in the Republic of Croatia, one of which is the 

Decision of the Civil Protection Authority of the 

Republic of Croatia on the Measures of Limiting

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

ANEKS br.1 

UGOVORA OZAKUPU

Ugovorne strane:—. . . . ■ ■■■■ ■

Manta d.o.o., OIB: 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;- - - -

u nastavku: .Zakupodavac1;-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.,

OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: .Zakupnik";-

Preambula:—- - - - -

Ugovome strane su dana 14. 

(Cetmaestog) veljaCe 2012. (dvije tisude i 

dvanaeste) godine, odnosno 22. 

(dvadeset i drugog) velja&e 2012. (dvije 

tisude i dvanaeste) godine sklopile 

Ugovor 0 zakupu poslovnog prostora u 

trgovaCkom centru City Center one, 

Slavonska avenija 11 D, Zagreb (u 

nastavku: ”TC"), solemniziran dana 10. 

(slovima: desetog) svibnja 2012. (dvije 

ti$u6e i dvanaeste) godine od javnog 

bilje2nika Marijana Juri6a iz Zagreba pod 

brojem OV-5059/2012 (u nastavku: 

.Ugovor 0 zakupu"). Ugovor 0 zakupu se 

odnosi na poslovni prostor oznake A055 

povrSine 444,60 m2.- - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih 

odredaba Ugovora 0 zakupu, i to u 

vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na 

snazi protuepidemijske mjere sa svrhom 

sprje6avanja prijenosa bolesti COVID-19, 

a jedna od kojihje i Odluka Sto2era civilne 

zaStite Republike Hrvatske 0 mjerama 
ogranifiavanja druStvenih okupljanja,、

〜へ



3.

3.1

Social Gatherings, Work in Retail, Providing 

Service Activities and Organizing Sports- and 

Cultural Events, dated with March 19, 2020, 

which decision entered into force on the said 

date. Based on the said decision, the Lessee 

has closed its shop in the SC on March 19, 

2020. Furthermore, the Contracting parties mu­

tually determine that they are entering into this 

annex with №6 goal of ensuring the business 

continuity of the Lessee's shop in the SC after 

the expiry of the period in which any anti epi­

demic measures due to which the Lessee will 

not be able to conduct business in its Leased 

Premises will be in force, as well as the busi­

ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned 

by the Lessor during and after the said period•-

Amendment of the Lease Agreement—. .

The Contracting parties mutually determine that 

the Lessee shall, irrelevant of the provisions of 

the Lease Agreement- - - - - - - - - - - - -

(i) in the period from March 19, 2020 until 

March 31, 2020. not be obliged to pay to the 

Lessor the minimum rent and the proportional 

rent for the mall from the Lease Agreement, 

whereas it is obliged to settle all its other 

obligations towards the Lessor from and in 

connection with the Lease Agreement in the 

said period;- - - - - - - - - - - - - - - - - -

(ii) in the period from April 1,2020 until the day 

preceding the day on which the Lessee shall 

be able to open its shop in the SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities, however until December 31, 2020

obustavi rada u trgovini, uslu2nih 

djelatnosti i oddavanja sportskih i 

kulturnih dogadanja od dana 19. 

(devetnaestog) o2ujka 2020. (dvije tisude 

i dvadesete) godine, koja je na navedeni 

dan i stupila na snagu. Temeljem 

navedene odluke Zakupnik je sa danom 

19. (devetnaestim) otujka 2020. (dvije 

tisu6e i dvadesete) godine obustavio rad 

svoje trgovine u TChi. Nadalje, Ugovome 

strane suglasno utvrduju da sklapaju 

predmetni aneks sa ciljem osiguranja 

kontinuiteta poslovanja trgovine 

Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u 

kojem de na snazi biti bilo koje 

protuepidemijske mjere uslijed kojih 

Zakupnik ne6e modi poslovati u Predmetu 

zakupa I kontinuiteta poslovanja 

Zakupodavca, odnosno TC-au vlasniStvu 

Zakupodavca tijekom i po isteku 

navedenog razdoblja.- - - - - - - - - -

3. Izmjene Ugovora o zakupu- - - - - -

3.1 Ugovorne strane suglasno utvrtTuju da

Zakupnik, neovisno o odredbama 

Ugovora o zakupu:- - - - - - - - - - -

(i) u razdoblju od 19. (devetnaestog) 

oiujka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine do dana 31.(trideset i prvog) 

0211jka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine, ne6e biti du2an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu i 

razmjemu zakupninu za mall iz Ugovora 

o zakupu, pri £emu je du2an u 

navedenom razdoblju pladati sve ostale 

obveze prema Zakupodavcu iz i u svezi 

sa Ugovorom o zakupu;- - - - - - - - -

00 u razdoblju odl. (prvog) travnja 2020. 

(dvije tisude»dvadesete) godine do dana 

koji prethodi danu na koji te Zakupnik 
mo6i otvoriti svoju b^ovinu u TC-ii\ 

sukladno odgovarajutoj odluci nadle之nih \

0



at the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent, proportional rent for the mall 

and 50% (fifty percent) of the advertising 

subsidy from the Lease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in cormection with the Lease Agreement;- -

(iii) in the period from the day on which the 

Lessee shall be able to open its shop in the SC 

pursuant to the respective decision of the 

competent authorities until the expiry of the 

month following the month in which the Lessee 

shall be able to open its shop in the SC - in 

case the Lessee shall be able to open its shop 

by, and including, the 5. (fifth) day in the month, 

i.e. until the expiry of the 2. (second) month 

following the month In which the Lessee shall 

be able to open its shop in the SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities - in case the Lessee shall be able to 

open its shop after the 5. (fifth) day in the 

month, however until Dece巾ber 31, 2020 at 

the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent and the proportional rent for 

the mall from the しease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in connection with the Lease Agreement, 

whereas the Contracting parties mutually 

determine that, with regards to turnover rent, 

the Lessee shall pay the same to the Lessor 

monthly in Croatian Kuna for the Leased 

Premises in the amount of 9 % (in Words: nine 

per cent) of the monthly net turnover, whereas 

the Lessee is obliged to provide the Lessor 

with data on the realized monthly net turnover 

by the 5. (fifth) day of the following month at the 

[atest; based on the provided data the Lessor 

shall charge the turnover rent to the Lessee

tijela, no najkasnije do 31.(trideset 

prvog) prosinca 2020. (dvije tisu6e 

dvadesete) godine, ne6e biti du之an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu, 

razmjernu zakupninu za mail te 50% 

(pedeset posto) dophnosa troSkovima 

reklame iz Ugovora o zakupu, pri Cemu je 

dulan u navedenom razdoblju pla^ati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu;- - - - - -

(iii) u razdoblju od dana na koji 6e 

Zakupnik mod otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovaraju亡oj odluci 

nadle2nih tijela pa sve do isteka mjeseca 

koji slijedi nakon mjeseca u kojem 6e 

Zakupnik mod otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u - u slu6aju da te mod otvoriti svoju 

trgovinu do, i uklju£uju6i, 5. (petog) dana 

u mjesecu, odnosno sve do isteka 2. 

(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem 

te Zakupnik mod otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajudoj odluci 

nadle2nih tijela • u slu^aju da 6e mo^i 

otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog) 

dana u mjesecu, no svakako najkasnije 

do 31.(trideset i prvog) prosinca 2020. 

(dvije tisuCe i dvadesete) godine, ne6e biti 

du之an platiti Zakupodavcu minimalnu 

zakupninu i razmjernu zakupninu za mall 

iz Ugovora o zakupu; u navedenom 

razdoblju je Zakupnik du2an pladati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu, pri Cemu 

Ugovome strane suglasno utvnJuju, a u 

odnosu na zakupninu po prometu, da 6e 

Zakupnik pla6ati Zakupodavcu istu 

mjese£no u kunama za Predmet zakupa 

u iznosu od 9% (slovima: devet posto) od 

mjesefinog neto prometa, pri Cemu je 

Zakupnik du之an dostavljati Zakupodavcu 

podatke o ostvarenom mjesefinom net。〉 

prometu najkasnije do 5. (petog) dana u

Y)
、亦



3.2

3.3

who shall pay the same within 7 (seven) days 

as of the date of issuance of the invoice;- -

(iv) in the period from the expiry of the period 

from the preceding sub-point (iii) of this point 

until December 31, 2020 at the latest, be 

obliged to settle all its obligations towards the 

Lessor from and in connection with the Lease 

Agreement, whereas the Contracting parties 

mutually determine that, with regards to 

turnover rent, the Lessee shall pay the same to 

the Lessor as defined in the preceding sub- 

point (iii) of this point, whereas the same shall 

be paid if, during the month, it is higher than 

the minimum rent for that month; and- - - -

(v) in the period from January 1, 2021, be 

obliged to settle all its obligations towards the 

Lessor from and in connection with the Lease 

Agreement- - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

the lease established between the same based 

on the Lease Agreement is prolonged for the 

period which is twice as long as the period from 

March 19, 2020 until the day on which the 

Lessee shall be obliged to commence with the 

payment of the minimum rent pursuant to point 

3.1of this annex again.- - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

that this annex is entered into under a 

suspensive condition, i.e. under the condition

3.2

3.3

Idu6em mjesecu; na osnovi dostavljenih 

podataka Zakupodavac de zara£unati 

Zakupniku zakupninu po prometu koja je 

plativa u roku od 7 (sedam) dana od 

datuma izdavanja rafiuna;- - - - - - - -

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog

u prethodnoj pod-to£ki (iii) ove toCke, a 

najkasnije do 31.(trideset i prvog) 

prosinca 2020. (dvije tisu^e i dvadesete) 

godine, 6e biti du2an pla6ati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, pri Cemu Ugovome strane 

suglasno utvrduju, a u odnosu na 

zakupninu po prometu, da te Zakupnik 

pladati Zakupodavcu istu kako je 

odre<5eno u prethodnoj pod-toiki (iii) ove 

toCke, pri Cemu 6e se ista pla6ati ako je 

ista tijekom mjeseca viSa od minimafne 

zakupnine za taj mjesec; i- - - - - - - -

(v) u razdoblju od dana 1.(prvog) sijeCnja

2021. (dvije tisu6e dvadeset i prve) 

godine, 6e biti dufan pladati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

odnos zakupa zasnovan izmedu istih 

Ugovorom o zakupu produ2uje za 

razdoblje koje je dvostruko du之e od 

razdoblja od 19. (devetnaestog) o2ujka 

2020. (dvije tisude i dvadesete) godine do 

dana na koji 6e Zakupnik biti du之an opet 

poCeti pla6ati minimalnu zakupninu 

sukladno toCki 3.1ovog aneksa. ■…

Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

ovaj aneks sklapa pod odgodnim\ 

uvjetom, odnosno pod uvjetom da

マ



that the Lessee, within 7 (seven) days as of 

entering into this annex at the latest, settles all 

its obligations from and in connection with the 

Lease Agreement due at that moment to the 

Lessor.—- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.4 The Contracting parties mutually determine

further that all amendments agreed upon in this 

annex are conditional on the regular fulfilment 

of all payment obligations of the Lessee based 

on the Lease Agreement, as amended by this 

annex. The Lessee hereby explicitly 

acknowledges and consents to the fact that the 

Lessor may, in case the Lessee is late with 

fulfilment of its payment obligations deriving 

from the lease on the basis of the Lease 

Agreement and this annex, unilaterally 

terminate the application of the provisions of 

this annex in a way that it will charge the 

Lessee with all amounts pursuant to the 

provisions of the Lease Agreement, not taking 

into consideration the amendments agreed 

upon in this annex. The Lessee also consents 

to the fact that the Lessor may, in such a case, 

charge the Lessee with the difference between 

Uie amounts agreed upon in the Lease 

Agreement and amounts charged to the 

Lessee until that moment in line with this 

annex, as well as the interests on specific 

monthly amounts.- - - - - - - - - - - - - - -

3.5 The Contracting parties mutually determine that

the Lessee is obliged, irrelevant of the 

provisions of this annex, in case it receives, at 

any point in time, through any kind of support, 

measure or help by the insurance company or 

any competent authority, and for the period 

from March 19,2020 until the day on which the 

Lessee shall be obliged to commence with the 

payment of the minimum rent pursuant to point 

3.1of this annex again, an amount for the 

fulfillment of its obligations towards the Lessor 

from and in connection with the Lease

Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od 

dana sklapanja ovog aneksa, plati 

Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele 

obveze iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - -

3.4 Ugovorne strane nadalje suglasno utvrffuju

da su sve izmjene ugovorene ovim 

aneksom uvjetovane urednim 

jspunjavanjem svih obveza pla6anja 

Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a 

kako su iste izmijenjene ovim aneksom. 

Zakupnik ovime izridito prima na znanje i 

suglasan je da ukoliko dode u 

zaka§njenje s ispunjavanjem obveza 

pladanja koje proizlaze iz odnosa zakupa 

temeljem Ugovora o zakupu i ovog 

aneksa, Zakupodavac mo之e jednostrano 

ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na 

na&in da te Zakupniku fakturirati sve 

iznose sukladno odredbama Ugovora o 

zakupu, ne uzimajudi pritom izmjene 

ugovorene ovim aneksom u oDzir. 

Zakupnik je takoder i suglasan da 

Zakupodavac, u tom slu6aju, mole 

zara&unati Zakupniku razliku izme<Ju 

Iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te 

iznosa do tad isfakturiranih iznosa 

ugovorenih ovim aneksom, te zatezne 

kamate na pojedine mjesefine Iznose.—

3.5 Ugovorne strane suglasno utvrduju da te 

Zakupnik, neovisno o odredbama ovog 

aneksa, u sluCaju da u bilo kojem 

trenutku, putem bilo koje vrste potpore, 

mjere ill pomoti od osiguravajudeg 

dm§tva, ill bilo kojeg nadle之nog tijela, a za 

razdoblje od dana 19. (devetnaestog) 

o^ujka 2020. (dvije tisu^e i dvadesete) 

godinedo dana na kojije Zakupnik dulan 

opet podeti pladati minimalnu zakupninu 

sukladno toftki 3.1ovog aneksa, zaprimi 

iznos na ime svojih obveza prema

Y
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4.

4.1

4.2

4.3

Agreement, in whole or partially, in relation to 

which obligations it is determined in point 3.1 

of this annex that the Lessee does not have to 

pay them in the same period, or that the 

Lessee does not have to pay them in the 

amount defined in the Lease Agreement, the 

Lessee shall be obliged, without hesitation, to 

inform the Lessor thereof in writing and to pay 

the received amount to the Lessor for the 

purpose of fulfilling its obligations from the 

Lease Agreement towards the Lessor, not 

considering №6 provisions of this annex.- - -

Final provisions.. . . . …"

This annex shall enter into force when signed 

by both Contracting parties and is applicable in 

case the suspensive condition described in 

point 3.3 of this annex is fulfilled.- - - - - - -

The provisions of the Lease Agreement not 

encompassed with the amendments in this 

annex remain unchanged in force, unless 

defined differently by the provisions of this 

annex.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The cost of the preparation and solemnization of 

this annex shall be borne by the Lessee. This 

annex has been composed in 5 counterparts in 

the form of a public notary's solemnized act —

4.2

4.3

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u 

odnosu na koje je toCkom 3.1ovog 

aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom 

razdoblju ne mora pla^ati, ili ne mora 

pla6ati u iznosu odredenom Ugovorom o 

zakupu, biti du之art o navedenom bez 

odga<5anja pisanim putem obavijestiti 

Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos 

platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja 

svojih obveza Iz Ugovora o zakupu prema 

Zakupodavcu, ne uzimajud odredbe ovog 

aneksa u obzir.- - - - - - - -  - - - -

^avrSne odredbe- - •一—'',

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko 

nastupi odgodni uvjet opisan u toCki 3.3. 

ovog aneksa.- - - - - - - - - - - - - - -

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhvafiene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

Tro§kove ovog aneksa, njegovog sastava 

i solemnizacije, snosit 6e Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 5 (pet) primjerka u 

obliku javnobilje2ni£kog solemniziranog 

akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(Yi
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•nog

f
REPUBLIKA HRVATSKA 

Javni biljeinik 
MAJA PERIS 

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-3665/2020

Ja, javni biljeinik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

STUDIO MODERNA-TV PRODAJA d.o.o” MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb， 
Slavonska avenija 6, zastupano po puoomodniku TATJANA KOSTANJEVECkI, OIB 
824114298821 ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, Ciju sam istovjetnost utvrdila 
uvidom u osobnu iskaznicu br.112654959 PU ZagrebaSka, temeljem Generalne punomodi od Han；＜ 
13.02.2020. ovjerene kod ovogjavnog biljeinika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20, kao zakupnik

podnijela prcdnju pnvatnu ispravu: ANEKS br. t UGOVORA O ZAKUPU od dana 05.05.2020. 
godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prcdnju pnvatnu ispravu ispitata i utvrdila da onapo svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeiniCkim ispravama, a po svom sadr2aju propistma o sadriaju ovrSnog 
javnobiljcinifikog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proiitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovrSnog javnobiIjeiniikog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne posljedicc koje iz toga 
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

IzvrSila sam uvidu Gcneralnu punomod Studio Modema -TV Prodaja d.o.o. od dana 13.02.2020.. 
Potvrda prednje privatne isprave odnosi sc na tekst ispravc na hrvatskom jeziku. Strankama izdana 4 
(cetiri) primjerka solemnizirane privatne ispravc.

JavnobiljcSniaka pristojba naplaccna po tar. br. 7. i 1.ZJPu iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeiniika 
nagrada napladenapo ¢1.16. u vczisCI.12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uveiana za PDV u iznosu 
od 100,00 kn.

Zagreb, 05.052020.

« K .■*

Javni bilje2nik 
MAJA PERIS



REPUBLIKA HRVATSKA 
VrSitelj duinosti javnog bi!je2nika 

Ivan Jurid
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-4162/2020

Ja, vrgitelj duinosti javnog biljcinika Ivan Juri(5, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka:

d.o.o” OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktom 
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN, 
LAANTJE VAN EGG1NK 001,Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica A04849774 
JU2NOAFRICKA REPUBLIKA, a ovIaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski register 

elektroniCkim putem oa danaSnji dan, ZAKUPODAVAC

MANTA d.o.o.，OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb)，Jankomir 33, zastupano po direktoru 
DUBRAVKO OZLMEC, OIB 82737978797, ZAGREB，MEDVESCaK 77, Ciju sam istovjetnost 
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.110325332 PU ZagrebaCka，a ovla5tenje za zastupanje 
utvrdeno je uvidom u sudski rcgistar elektroniekim putem na danaSnji dan, ZAKUPODAVAC

podnijela prcdnju privatnu ispravu: ANEKS BR.1 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe ne govori i ne razumije hrvatski jezik, ve6 engleski jezik, a 
obzirom da vr§itelj duSnosti javnog biljeinika Ivan Jurid govori jezik kojim se slufi sudionik, 
temeljem dl. 68.St.3. Zakona ojavnom bilje2ni2tvu (NN 78/93,29/94, 162/98, 16/07,75/09) nije 
potrebna prisutnost stalnog sudskog tumaia.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na 
hrvatskomjeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobiljeiniCkim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadriaju ovrSnog 
javnobiljeinidkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proCitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima 
soap ovr5nog javnobiljeiniCkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne posljedice kojeiz toga 
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeiniCka pristojba napla<5ena po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiijeinieka 
nagrada napladena po 51.16. u vezi s ¢1.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu 
od 31,25 kn.

Zagreb, 24.06.2020.(dvadesetCetvrti lipanj dvijetisucedvadesete) godine.

VrSitdj duinq
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1.1

1.2

う

2.

2.1

ANNEX No. 2 to the 

LEASE AGREEMENT

The Parties:- - - - - - - - - - - - - - -

Manta d.o.o., personal identification 

number (0旧)： 44426143196, Zagreb, 

Jankomir 33, Croatia;- - - - - - - - - - -

hereinafter referred to as: the "Lessor";-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., 

personal identification number (0旧): 

97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb, 

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

hereinafter referred to as the "Lessee";-

Preamble: . . . . . . . . . . . . —

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a Lease 

Agreement for business premises in the 

Shopping centre City Center one, Slavonska 

avenija 11 D, Zagreb on February 14, 2012, 

j.e. February 22, 2012, solemnized on May 

10, 2012 by the notary public Marijan Juri6 

from Zagreb under the Number OV- 

5059/2012 and into an Annex No.1 to the 

Lease Agreement on May 5, 2020 

solemnized on May 5, 2020 by the notary 

public Maja Peris from Zagreb under the 

Number: OV-3665/2020 and on June 24 

2020 by the acting notary public Ivan Juri6 

from Zagreb under the Number: OV- 

4162/2020 (hereinafter jointly: 'Lease 

Agreement*). The Lease Agreement refers 

to the business premises marked with A055 

with the surface of 444,60 m2.- - - - - -

1.1

ANEKS br. 2 

UGOVORA OZAKUPU

Ugovorne strane:. . . —一一一——

Manta d.o.o., O旧： 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;- - - -

1.2

2.

2.*

u nastavku kratko: .Zakupodavac*;-

Studio Modema - TV Prodaja d.o.o., 

O旧： 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku kratko ^Zakupnik";-

Preambula: _ ■■■■■■

Ugovorne strane su dana 14. 

(£etmaestog) veljafie 2012. (dvije tisude i 

dvanaeste) godine, odnosno 22. 

(dvadeset i drugog) velja&e 2012. (dvije 

tisu亡e i dvanaeste) godine sklopile 

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u 

trgovafikom centru City Center one, 

Slavonska avenija 11 D, Zagreb, 

solemniziran dana 10. (slovima: desetog) 

svibnja 2012. (dvije tisude i dvanaeste) 

godine od javnog biljeinika Marijana 

Juri6a iz Zagreba pod brojem OV- 

5059/2012 i dana 5. (petog) svibnja 2020. 

(dvije tisu6e i dvadesete) godine Aneks 

br.1 Ugovora o zakupu, solemniziran 

dana 5. (petog) svibnja 2020. (dvije tisude 

j dvadesete) godine od javnog biljeinika 

Maje Peris iz Zagreba pod brojem OV- 

3665/2020 i dana 24. (dvadeset i 

Cetvrtog) lipnja 2020. (dvije tisude i 

dvadesete) godine od vr§itelja du之nosti 

javnog bilje2nika Ivana Jurida iz Zagreba 

pod brojem OV-4162/2020 (u nastavku 

zajedno: „Ugovor o zakupu*1). Ugovor o 

zakupu se odnosi na poslovni pros] 

oznake A055 povrSine 444,60 m2.

^7



3.

3.-

Amendments to the Lease Agreement

な

The purpose of this Annex is to regulate 

mutual relationship between the Parties due 

to the fact that the Lessee shall perform 

certain works in the Leased Premises, the 

purpose of which shall be to split the Leased 

Premises in two premises- (i) premises with 

surface area of 287.60 m2 that shall continue 

to be marked as A055 and which shall be 

deemed to be new leased premises (0Wew 

Leased PremisesH) and (ii) premises with 

surface area of 157.00 m2 marked as A057 

that, upon performance of the works, shall no 

longer present Leased Premises of the 

Lessee ("Excluded Leased Premises"), all 

as set out in Schedule 1 hereof, which 

Schedule replaces Schedule 1of the Lease 

Agreement. Described works, l.e. reduction of 

tfie Leased Premises shall be performed 

within the period from September 1,2022 until 

October 15, 2022, whereas the Lessee is 

obliged to inform the Lessor on the 

commencement of the said works 30 (thirty) 

days before at the latest. The Lessee is 

obliged to open the New Leased Premises for 

public 6 (six) weeks as of the day of closing 

the Leased Premises for the purpose of 

conducting the respective works at the latest. 

The Lessee is obliged, at its own cost, and in 

line with the Lessor's instructions, to set up a 

Knauf wall in front of the Leased Premises 

after the closing of the Leased Premises for 

the purpose of conducting the works, and to, 

at its own cost, in agreement with the Lessor 

and in line with the Lessors instructions, 

perform the entire reduction, j.e. partition o\ 

the Leased Premises.- - - - - - - - - - -

3. Izmjene Ugovora o zakupu

~2

3.1 Ovaj Aneks sklapa se kako bi Ugovorne 

strane uredile medusobne odnose zbog 

toga Sto te Zakupnik lzvr§iti odre^ene 

radove u Predmetu zakupa, kojim 

radovima te se Predmet zakupa podijeliti 

na dva prostora - (i) prostor povr§ine 

287,60 m2 koji te i dalje predstavljati 

prostor oznake A055 te koji de 

predstavljati novi predmet zakupa (.Wow 

Prodmet zaAf£//3a“)i (iり prostor povrSine 

157,00 m2 oznake A057 koji, nakon 

izvodenja radova, vi§e ne6e bit! Predmet 

zakupa Zakupnika (JskljuCeni Predmet 

zakupaK}, a sve kako je vidljivo iz Priloga 

1ovog Aneksa, koji zamjenjuje Prilog 1 

Ugovora o zakupu. Opisane radove, 

odnosno smanjenje Predmeta zakupa, 

Zakupnik je du之an izvesti u razdoblju od 1. 

(prvog) rujna 2022. (dvije tisu^e dvadeset 

i druge) godine do15. (petnaestog) 

listopada 2022. (dvije tisu6e dvadeset i 

druge) godine, pri Cemu je du2an o 

poSetku predmetnih radova obavijestiti 

Zakupodavca pisanim putem, najkasnije 

30 (trideset) dana ranije. Zakupnik je 

du2an otvoriti Novi Predmet zakupa za 

javnost najkasnije 6 (§est) tjedana od 

datuma zatvaranja Predmeta zakupa za 

javnost u svrhu izvodenja radova. 

Zakupnik je du之an, o vlastitom tro§ku, te 

prema uputi Zakupodavca, nakon 

zatvaranja Predmeta zakupa radi 

izvodenja radova, ispred Predmeta 

zakupa postaviti knauf zid te, o vlastitom 

troSku, u dogovoru sa Zakupodavcem i 

sukladno njegovim uputama, izvesti 

cjelokupno smanjenje, odnosno 

pregradnju Predmeta zakupa.- - -



3.2

3.3

The Contracting parties mutually determine 

that the Lessee shall pay all of its obligations 

from and in connection with the Lease 

Agreement with regards to the しeased 

premises until the day on which the Lessee 

shall hand over the Excluded Leased 

Premises to the Lessor, which must occur 

within until October 15, 2022and from the 

day on which tiie Lessee shall hand over the 

Excluded Leased Premises to the Lessor, all 

of its obligations from and in connection with 

the Lease Agreement and this Annex with 

regards to the New Leased Premises.- -

Commencing with the day on which the 

Lessee shall hand over the Excluded Leased 

Premises to the Lessor, i.e. the day on which 

the Lessee is obliged to do so at the latest, the 

last sentence of item 61.1of the Lease 

Agreement is hereby amended and shall read 

as follows:- - - - - - - - - - - - - - - - -

"Surfece area A055: 287.60 m2 in

accordance with Schedule 2."- - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

that the Schedule 1 to this annex replaces 

Annex 2 of the Lease Agreement- - - - -

Point B4.4 of the Lease Agreement is 

amended so that it now reads as follows:—

This Agreement shall be concluded for a 

definite period, until, and including, December 

31, 2025. In this period regular termination of 

the Agreement is not possible.- - - - - -

The Contracting Parties mutually agree that 

the Lessor has the right, at any given moment,

~ 3 ~

Ugovorne strane suglasno utvrduju da 6e 

Zakupnik pladati sve svoje obveze iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu u odnosu na 

Predmet zakupa do dana na koji 6e predati 

IskljuCeni Predmet zakupa Zakupodavcu, 

a §to je du2an uCiniti 15. (petnaestog) 

listopada 2022. (dvije tisu6e dvadeset i 

dmge), a od dana na koji 6e predati 

Iskljudeni Predmet zakupa Zakupodavcu 

sve svoje obveze iz i u svezi sa Ugovorom 

o zakupu i ovim Aneksom u odnosu na 

Novi Predmet zakupa. . . . .  . .

3.2 poCevSi sa danom na koji 6e Zakupnik

predati Zakupodavcu Isklju&eni Predmet 

zakupa, odnosno sa danom na koji je 

Zakupnik duian to najkasnije udiniti, 

mijenja se zadnja reCenica tofike 81.1 

Ugovora o zakupu na na£in da 6e ista 

glasiti:- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

.PovrSina A055: 287,60 m2 sukladno 

Prilogu 2."- - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorne strane suglasno utvrtfuju da 

Prilog 1ovog aneksa mijenja Prilog 2 

Ugovora o zakupu.- - - - - - - - - - - -

3.3 ToCka 64.4 Ugovora o zakupu mijenja se

na na&n da ista sada glasi:- - - - - - -

,Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno 

vrijeme, do, i ukljufiujud, 31.(trideset i 

prvog) prosinca 2025. (dvije tisu^e 

dvadeset i pete) godine. U tom razdoblju 

nije mogu6 redovni otkaz Ugovora.- - -

Ugovorne Strane su suglasne oa 

Zakupodavac ima pravo, u bilo kojerrr

Y



3.4

to relocate the Lessee, i.e. the Leasee 

Premises, to another location within the SC, in 

which case the Lessor shall bear direct and 

justified costs of such relocation, i.e. the cosl 

of fit out of the new business premises up to 

the level of fit-out of the Leased Premises 

The Lessor is obliged to send the respective 

notice on relocation to the Lessee, which 

notice shall contain the exact date oi 

relocation, 90 (ninety) days prior to the 

intended relocation of the Lessee at the latest. 

In case the Lessor decides to relocate the 

Lessee, i.e. the Leased Premises, the Lessor 

shall offer to the Lessee available business 

premises in the SC. In case the Contracting 

Parties reach an agreement on a specific 

business premises, respective provisions of 

this Agreement shall be amended. In case the 

Lessor and the Lessee cannot agree on the 

new business premises, the Contracting 

Parties mutually determine that the Lease 

Agreement shall be automatically terminated 

with the day which was defined as date oi 

relocation in the Lessor's notice on relocation, 

without a termination notice, whereas the 

Contracting parties mutually agree, that, in №6 

said case, the Lessee shall not be entitled to 

any kind of compensation from the Lessor, 

including, but not limited to Uie right to 

damage compensation due to early 

termination of this Agreement.- - - - - -

A new sentence is being added to point 

02.6.2.2 of the Lease Agreement which 

reads follows:- - - - - - - - - - - - -

•The contracting parties agree that the fall in 

the value of the index in relation to the value 

of the lastly applied index shall not be 

considered, i.e. the Contracting parties agree 

that the changes in index in relation to №6 

value of the lastly applied index which would

〜^ mm

3.4

trenutku, present ^akupnika, odnosno 

Predmetzakupa, na drugo mjesto u TC, a 

u kojem sluSaju Zakupodavac snositi 

izravne i opravdane troSkove preseljenja, 

odnosno tro§ak uredenja novog 

poslovnog prostora do nivoa ure^enosti 

Predmeta zakupa. Zakupodavac se 

obvezuje, najkasnije 90 (devedeset) dana 

prije namjeravanog preseljenja 

Zakupnika, poslati Zakupniku 

odgovarajudu obavijest o preseljenju u 

kojoj definirati datum preseljenja. U 

slu&aju da Zakupodavac odluCi preseliti 

Zakupnika, odnosno Predmet zakupa, 

Zakupodavac te ponuditi Zakupniku 

dostupne poslovne prostore u TC. Ako 

Ugovome strane postignu dogovor o 

odretfenom poslovnom prostoru 

odgovaraju6e odredbe ovog Ugovora 6e 

se izmijeniti. U sluCaju da se 

Zakupodavac I Zakupnik ne mogu 

dogovoriti o novom poslovnom prostom, 

Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

Ugovor o zakupu automatski raskida sa 

danom koji je u obavijesti Zakupodavca 

odreden kao datum preseljenja i to bez 

otkaznog roka, pri Cemu Ugovorne strane 

suglasno utvrduju da u navedenom 

sluCaju Zakupnik ne6e Imati pravo na bilo 

kakvu naknadu od strane Zakupodavca, 

uklju^ujud, ali ne ograniCeno na pravo na 

naknadu Stete uslijed prijevremenog 

raskida ovog Ugovora.*- - - - - - - - -

ToCki C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje 

se nova reSenica koja glasi:- - - - - - -

.Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

pad vrijednosti indeksa u odnosu na 

vrijednost posljednje primijenjenog 

indeksa ne^e uzimati u obzir, odnosno 

ugovorne strane suglasno utvrduju da 

promjene indeksa u odnosu na vrijednos^

ザ V



3.5

4.

4.1

4.2

4.3

result in decrease of financial obligations 

from this Agreement shall not be 

considered."- - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

that the Lessee is obliged to provide the 

Lessor with the Deposit in line with the Lease 

Agreement and this annex with regards to the 

New Leased Premises with April 1,2022.—

Final provisions . .

This Annex shall enter into force when signed 

by both parties.- - - - - - - - - - - - - -

The provisions of the Lease Agreement not 

encompassed with the herein listed 

amendments shall remain unchanged in 

force, unless contradictory to the provisions 

of this Annex.- - - - - - - - - - - - - - -

The costs of this Annex, Its preparation and 

certification as to its content shall be borne by 

the Lessee. This Annex has been prepared In 

4 (four) counterparts in the form of a public 

notary's solemnized deed.- - - - - - - -

3.5

4.

4.1

4.2

4.3

~ 5 ~

posljednje primijenjenog indeksa koje bi 

uzrokovale smanjenje iznosa financijskih 

obveza iz Ugovora ne6e uzimati u obzir.*-

Ugovome strane suglasno utvrduju da je 

Zakupnik duian dostaviti Zakupodavcu 

Kauciju sukladno odredbama Ugovora o 

zakupu i ovog aneksa u odnosu na Novi 

Predmet zakupa sa danom 1.(prvim) 

travnja 2022. (dvije tisu6e dvadeset i

druge) godine.- - - - - - - - - - - - - -

ZavrSne odredbe- - - - - - - - - - - -

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem,.- - - - - - - - - - - - -

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhva6ene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava 

i solemnizacije, snosit 6e Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen jeu4 (Cetiri) primjerka u 

obliku javnobilje2ni£kog solemniziranog 

akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

く
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SIGNATURE PAGE

Zagreb, 30. 03.2022.

Manta d.o.o.

wee/

ST f
Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.

6〜

POTPISNI LIST

Zagreb, 30. 03. 2022.

Manta d.o.o.

STUDlSMlMA
-TV PRODAJA n
Bovina i uslugc do.o. 

Zagreb, Slavonska avenifa 6

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.
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I
REPUBLIKA HRVATSKA 

VrSitclj duinosUjavnog biljeintka 
Ivan Jurii

Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-2607/2022

ja, vriitelj duinosti javnog biljcinika Ivan Juriも Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

MANTA d.o.o” OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktom YVETTE 
VAN DER MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, LAANTJE VAN EGGINK 001, 
istovjdnost utvrdio uvidomu Putovnica AO4849774 JU^NOAFRlCKA REPUBLIKA, ovlaStenje za 
utvrdeno je uvidomu sudski registar elcktroniSkim putemna dana$nji dan, Zaknpodavac

1,£iju sam 
i zastupanje

MANTA d.o.o” OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktom 
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, Ciju sam istoyjetnost utvrdio 

uvidom u osobnu iskaznicu br.110325332 PU Zagreba£ka, a ovlai>tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u 
sudski registar elektroniildm putem na danaSnji dan, Z纛kupodavac

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o” MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb, Slavonska 
avenija 6, zastupano po direktom ANA OREIIOVEC, OIB 88000365524, ZAGREB’ ULICA DANE DUldA 
7, Ciju sam istoyjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.114927358 PU zagrebaCIcc, ovlaStenje za 
zastupanje utvrdeno je uvidomu sudski registar elektroniSldin putem na danaSaji Han Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da sc solcmnizacija ove ispravc odnosi samona tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.

Gospoda Yvette Van Dcr Merwe jc strani driav^janin koja ne govori i oe razumije hrvatski jezik, ved engleski 
jezik, a obzirom da vrSitelj duinosti javnog biljc2nika Ivan Jurii govori jezik kojim se slu2i sudionik, temcljem 
¢1. 68.St3. Zakona o javnom biljeiniStvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije potrebna prisutnost 
stalnog sudskog tuma£a.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o 
javnobiljcinifildm ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadriaju javnobilje^ni^kog akta.

Sudiomcima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima soagu 
javnobiljcfaiekog akta. Sudionici izjavljuju da prihva^aju pravne posljedice kojeiz toga proizlaze za njih i da to 
odgovara njihovoj voljL

JavnobiljcJnieka pristojba naplaicna po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobilje2ni2ka nagrada 
napladena po ¢1.Ig.uvezisCl.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uve^ana za PDV u iznosu od 31^5 kn.

Zagreb, 23.05.2022_(dvadeset tredeg svibnja dvijc tisude dvadeset

stijavQi

a

-
#
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1.1

1.2

2.

2.1

ANNEX No. 3 to the 

LEASE AGREEMENT

The Parties:——. . — ■■ ■ ""

Manta d.o.o., persona! identification 

number (OIB): 44426143196, Zagreb 

Jankomir 33, Croatia:- - - - - - - - - - - -

hereinafter referred to as: the ■Lessor";-

Studio Modema - TV Prodaja d.o.o.

personal Identification number (O旧): 

97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb 

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

hereinafter referred to as the ■Lessee";-

Preamble:. . . . . .. . . . . . . .

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a Lease 

Agreement for business premises In the 

Shopping centre City Center one, Slavonska 

avenija 11 D, Zagreb on February 14，’2012, 

i.e. February 22, 2012, solemnized on Ma> 

10, 2012 by the notary public Marijan Jurid 

from Zagreb under the Number: OV-

5059/2012, into an Annex No.1 to the Lease 

Agreement on May 5, 2020, solemnized or 

May 5, 2020 by the notary public Maja Peris

from Zagreb under the Number: OV-

3665/2020 and on June 24, 2020 by the 

acting notary public Ivan Juri6 from Zagret 

under the Number: OV-4162/202C 

(hereinafter Jointly: "Lease Agreement") anc 

into an Annex No. 2 to the Lease Agreemen 

on March 30. 2022, solemnized on May 23, 

2022 by the acting notary public Ivan Juri6 

from Zagreb under the Number: OV-

2607/2022 (hereinafter shortly: "Annex 2"). 

The Lease Agreement refers to the business 

premises marked witti A055 with the surface 

of 444,60 m2.- - - - - - - - - - - - - - - - -

ANEKS br. 3 

UGOVORA O ZAKUPU

1.2

2.

2.1

Ugovome strane:■■一--一-…——. . .

Manta d.o.o., O旧： 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;- - - - -

u rastavku kratko: ^akupodavac";- -

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., 

O旧： 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - - -

u nastavku kratko .Zakupnik";-

Preambula:-- ■ ■ ■- ■—

Ugovome strane su dana 14. 

(5etmaestog) velja^e 2012. (dvije tisude i 

dvanaeste) godine, odnosno 22. 

(dvadeset 1 drugog) veljaCe 2012. (dvije 

tisu6e i dvanaeste) godine sklopile 

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u 

trgovaCkom centru City Center one, 

Slavonska avenija 11 D, Zagreb, 

solemniziran dana 10. (slovima: desetog) 

svibnja 2012. (dvije tisude i dvanaeste) 

godine od javnog biljeinika Marijana 

Jurida Iz Zagreba pod brojem OV- 

5059/2012, dana 5. (petog) svibnja 2020. 

(dvije tisude i dvadesete) godine Aneks 

br.1 Ugovora o zakupu, solemniaran 

dana 5. (petog) svibnja 2020. (dvije tisude 

i dvadesete) godine od javnog biljeinika 

Maje Peris iz Zagreba pod brojem OV- 

3665/2020 i dana 24. (dvadeset i 

Cetvrtog) lipnja 2020. (dvije tisude i 

dvadesete) godine od vrSitelja duinosti 

javnog bilje^nika Ivana Jurida Iz Zagreba 

pod brojem OV-4162/2020 (u nastavku 

zajedno: .Ugovor o zakupu") i dana 30. 

(tridesetog) oiujka 2022. (dvije tisuce 

dvadeset i druge) godine Aneks br. 2

パ:，

<



2.2

3.

3.1

4.

4.1

The Contracting parties mutually determine 

that they put Annex 2 out of force with this 

annex and amend the Lease Agreement as 

follows.- - - - - - - - - - - - -  .

Putting Annex 2 out of force-

The Contracting parties mutually determine 

that Annex 2 does not produce any legal 

effect and put It out of force.- - - - - - -

Amendments to the Lease Agreement

The purpose of this Annex is to regulate 

mutual relationship between the Parties due 

to the fact that the Lessee shall perform 

certain works in the Leased Premises, the 

purpose of which shall be to split the Leased 

Premises In two premises- (i) premises with 

surface area of 263.70 m2 that shall continue 

to be marked as A055 and which shall be 

deemed to be new leased premises ("Nbw 

Leasod Premises') and (ii) premises with 

surface area of 180.90 m2 marked as A057 

that, upon performance of the works, shall no 

longer present Leased Premises of the 

Lessee CExcluded Leased Premises'), all 

as set out in Schedule 1 hereof, which 

Schedule replaces Schedule 1of the Lease 

Agreement. Described works, i.e. reduction 

of the Leased Premises shall be performed 

wltfiin the period from January 15, 2023 until 

February 15, 2023, whereas the Lessee is 

obliged to inform the Lessor on the

— 2 —

2.2

3.

3.1

Ugovora o zakupu, solemniziran dana 23. 

(dvadeset I tre<5eg) svlbnja 2022. (dvije 

tisude dvadeset I druge) godine od 

vrSitelja duinosti Javnog biljeinika Ivana 

Juri6a iz Zagreba pod brojem OV- 

2607/2022 (u nastavku kratko: JVneks 

2*). Ugovor o zakupu se odnosi na 

poslovni prostor oznake A055 povrSine 

444,60 m2.- - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane ovim aneksom suglasno 

stavljaju Aneks2 izvan snage te mijenjaju 

Ugovor o zakupu kako slijedi.- - - - - -

Stavljanje Aneksa 2 van snage-

Ugovome strane suglasno utvrtfuju da 

Aneks 2 ne proizvodi nikakve pravne 

u^inke te isti stavljaju van snage.- - - -

Izmjene Ugovora o zakupu 一

Ova] Aneks sklapa $e kako bi Ugovome 

strane uredile medusobne odnose zbog 

toga §to 6e Zakupnik izvrSiti odredene 

radove u Predmetu zakupa, kojim 

radovlma de se Predmet zakupa podijeliti 

na dva prostora - (i) prostor povr$ine 

263,70 m2 koji de i dalje predstavljati 

prostor oznake A055 te koji de 

predstavljati novi predmet zakupa (.Novi 

Predmet zakupa*) i (ii) prostor povrSine 

180,90 m2 oznake A057 koji, nakon 

Izvodenja radova, vi§e ne6e blti Predmet 

zakupa Zakupnika (Jsk!ju£eni Predmet 

zakupa"), a sve kako je vldljivo iz Prilo^a

1, ovog Aneksa, koji zamjenjuje Prilog 1 

Ugovora o zakupu. Opisane radove, 

odnosno smanjenjs Predmeta zakupa, 

Zakupnik je du^an izvesti u razdoblju od 

15. (petnaestog) sijefinja 2023. (dvije 

tisu6e dvadeset i trede) godine do15. 

(petnaestog) velja6e 2023. (dvije tisude

ン/

k



commencement of the said works 30 (thirty) 

days before at the latest. The Lessee is 
obliged to open the New Leased Premises foi1 

public 6 (six) weeks as of the day of dosing 

the Leased Premises for the purpose of 

conducting the respective works at the latest. 

The Lessee is obliged, at its own cost, and in 

line with Uie Lessor's Instructions, to set up a 

Knauf wall in front of the Leased Premises 

after the closing of the Leased Premises for 

the purpose of conducting the works, and to, 

at its own cost, in agreement with the Lessor 

and in line with the Lessor's instructions, 

perform the entire reduction, l.e. partition of 

the Leased Premises. The works from this 

provision which the Lessee is obliged to 

perform at Its own cost are:- - - - - - - -

(I) preparation of the complete project 

documentaOon, the main project with all the 

necessary certificates Issued by ttie public 

authorities, which will define the reduction 

and the New Leased Premises in line with the 

Schedule 1 to this annex submitted to the 

Lessee, whereas the project documentation 

must define and Include all necessary 

activities and works required to reduce the 

Leased Premises (up to full readiness) and to 

create the New Leased Premises, that is the 

Excluded Leased Premises (to a certain 

degree of readiness) and the basis for both 

spaces must be created in the PDF and DWG

(ii) providing the conceptual design for 
approval to and harmonization with thd 

Lessor, before preparing the main project;

(iii) the reduction of the Leased Premises In a 

way that the same is designed and conducted 

as to form two completely separated spaces,

3〜

dvadeset i trede) godine, pri Cemu ]e 

duian o poCetku predmetnih radova 

obavijestiti Zakupodavca pisanim putem, 

najkasnije 30 (trideset) dana ranije. 

Zakupnik ]e duian otvoriti Novi Predmet 

zakupa za javnost najkasnije 6 (§est) 

tjedana od datuma zatvaranja Predmeta 

zakupa za javnost u svrhu izvoflenja 

radova. Zakupnik je duian, o vlastitom 

tro§ku, te prema uputi Zakupodavca, 

nakon zatvaranja Predmeta zakupa radi 

izvodenja radova, ispred Predmeta 

zakupa postaviti knauf zid te, o vlastitom 

tro§ku, u dogovoru sa Zakupodavcem I 

sukladno njegovim uputama, izvesti 

cjelokupno smanjenje, odnosno 

pregradnju Predmeta zakupa.只adovi Iz 

ove odredbe koje je duian, o vlastitom 

tro§ku, izvesti Zakupnik su:- - - - - - - -

(i) izrada kompletne projektne 

dokumentacije, glavnog projekta sa svlm 

potvrdama javno-pravnih tyela koje de biti 

potrebne, a koja te definirati smanjenje i 

Novi Predmet zakupa prema Prilogu 1 

ovog aneksa koji je doslavljen Zakupniku, 

pri Cemu projektna dokumentacija mora 

definirati i obuhvatiti sve nuine radnje I 

radove za smanjenje Predmeta zakupa 

(do pune gotovostl) te formlranje Novog 

Predmeta zakupa, odnosno IskljuCenog 

Predmeta zakupa (do odredenog stupnja 

gotovosti), te Je obvezna izrada podloga 

za oba prostora u PDF i DWG obliku;—

(ii) dostaviti idejno qeSenje na odobrenje I

uskladenje sa Zakupodavcem, a prije 

izrade glavnog projekta;- - - - - - - - -

(iii) smanjenje Predmeta zakupa 

projektirati i Izvesti na naCJn da se 

formiraju dva 巾edlusobno u potpunosti



separated by the partition drywalt W11215 

cm, processing Q2 - double coating 

processed joins, throughout the whole height 

of the construction between floors, whereas a 

standard shop divider of the Lessor must be 

installed at the start of the tenure line of the 

leased premises on the wall separating the 

mentioned spaces towards the mall of the SC 

and all connections (heating, cooling 

ventilation, electricity, phone, water, drain 

lower zone sprinkler and other required 

connections) for the New Leased Premises 

must be located inside the same; if the 

current connections are located in the 

Excluded Leased Premises, they should be 

moved or other connections should be 

installed in the new positions, depends on 

which is simpler or more favourable;- - -

(iv) ensuring that all installations that are now 

in the Leased Premises are separated in the 

sense that New しeased Premises and the 

Excluded Leased Ftemises are not 

connected (ventilation, heating and cooling, 

lower-zone sprinkler), whereas the 

connections for the New Leased Premises 

shall be defined in detail during the design 

itself;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

(v) building a full width and full-length 

protective wall in front of the Leased 

Premises, whereas two white wooden doors 

must be installed when building a protective 

wall, one which shall be used to enter the 

New Leased Premises, and the other which 

will be used to enter the Excluded Leased 

Premises; the respective wall must be neatly 

built, the panel connections must be filled and 

everything must be coloured white and, once 

the wall has been built, it should be coated 

with a visual that will be approved and verified 

prior to installation by the Lessor;- - - -

-4-

odvojena prostora, odvojena pregradnim 

zidom knauf W11215 cm, obrada Q2 - 

dupla obloga, obradeni spojevi, u cijeloj 

visini medukatne konstrukcije, pri £emu 

se na pesetak linije predmeta zakupa na 

zid koji odvaja spomenute odvojene 

prostore prema mal!-u TC-a mora ugraditi 

standardni .shop divider" Zakupodavca td 

se svi prikljuCci (grijanje, hladenje, 

ventilaclja, struja, telefon, voda, odvod, 

sprinkler donja zona I ostali potrebni 

prikijudd) za Novi Predmet zakupa 

moraju nataziti unutar istoga; ako se 

trenutni priklju&d nataze u dijelu 

Iskljuろenom Predmetu zakupa Zakupnik 

iste treba premjestiti ill izvesti nove na 

novim pozieijama, ovisno o tome §to ]e 

jednostavnije ili povoljnije;- - - - - - - -

(iv) oslgurati da sve instaiaeije koje se

sada nalaze u Predmetu zakupa budu 

odvojene u smlslu da Novi Predmet 

zakupa i Isklju6eni Predmet zakupa nisu 

spojeni (ventilacija, grijanje I hladenje, 

voda, donja zona sprinklera), pri £emu 6e 

se prik!ju£ci za Novi Predmet zakupa u 

detaljno definirati prilikom samog 

projektiranja;- - - - - - - - - - - - - - -

(v) (zraditl zaStitni zid ispred Predmeta

zakupa punom §irinom I punom duiinom, 

pri Cemu, prilikom izrade zaStitnog zida, 

treba ugraditi dvoja drvena vrata bijele 

boje, jedna koja 6e slu乏iti za ulaz u Novi 

Predmet zakupa, I druga koja de slu2iti za 

ulazak u IskljuSeni Predmet zakupa; 

predmetni zid se mora uredno izvesti, 

spojevi plo£a se moraju zapuniti, te se sve 

mora obojati u bijelu boju, a nakon izrade 

zida, isti treba oblijepiti vizualom koji ce 

prethodno, prije postavljanja, biti odobren 

i potvrden sa Zakupodavcem;- - - - - -



(vl) dismounting the entire existing shop 

portal on Leased Premises {door, windows, 

profiles), In order to build the dividing wall and 

install a new shop divider on the the start of 

the tenure line of Uie leased premises on the 

wall separating the respective spaces 

towards the mall of the SC;- - - - - - - -

(vii) performing the final decoration of the 

New Leased Premises in accordance with the 

main project previously approved by the 

Lesson- - - - - - - - - - - - - - - - - -

(viii) performing the necessary works in the 

New Leased Premises: furniture and 

equipment removal (lighting, cooling and 

heating appliances), all other works 

necessary to separate the space according to 

the aforementioned (for example opening an 

existing ceiling to build a new partition wall, 

disconnecting installations and other required 

works); and- - - - - - - - - - - - - - - - - -

(ix) after approval of the Lessor, on the 

opening night of the New Leased Premises 

performing a neat and careful removal of the 

protective wall; when removing the protective 

wall, it will be necessary to close the side of 

the wall which shall remain.- - - - - - - -

All works that the Lessee is obliged to 

undertake in line with this Point can start after 

a certified project documentation is made and 

submitted, which documentation shall define 

whether it Is being built/regulated according 

to the building permit or regulations, and 8 

days after properly announcing the 

commencement of construction. Although 

this is understood, the main designers should 

be appointed first — already when designing 

projects, expert supervisor, main contractor 

and all foremen. The works can only be 

carried out according to the laws and

-5-

(vi) demontirati kompletni postojeCi shop

portal Predmeta zakupa {vrata, izlozi, 

profili), kako bi se mogao napraviti 

pregradni zid, te postavlti novi shop 

divider na poSetak linije predmeta zakupa 

na zid koji odvaja predmetne odvoj'ene 

prostore prema mall-u TC-a;- - - - - - -

(vii) Izvesti radove zavrSnog uredenja

Novog Predmeta zakupa prema glavnom 

projektu koji je prethodno odobren od 

stane Zakupodavca;- - - - - - - - - - 一

(viii) izvesti potrebne radove u Novom 

Predmetu zakupa, i to: demonta2a 

namje§taja i opreme (rasvjeta, uredaji za 

hladenje i grijanje), svi ostali radovi koji te 

bit! potrebni da se prostor odvoji prema 

ranije navedenom (npr. otvaranje 

postojedeg stropa radi izrade novog 

pregradnog zida, odvajanje instalacija i 

drugl potrebni radovi); I- - - - - - - - - -

(ix) nakon odobrenja Zakupodavca, u 

nod prilikom otvorenja Novog Predmeta 

zakupa, uredno I pa2l]ivo IzvrSiti 

demonta乏u dijela zaStttnog zida; prilikom 

demontaie zastitnog zida bit 6e potrebno 

zatvaranje bodne strane zida koji ostaje.-

Svi radovi koje je Zakupnik duzan Izvesti 

sukladno ovoj toCki mogu zapofieti kada 

se napravi i dostavi ovjerena projektna 

dokumentacija koja 6e definirati dali se 

gradi/ureduje prema gradevinskoj dozvoli 

ill prema pravilniku, te 8 dana nakon 

uredne prljave poCetka gradenja. lako se 

ovo podrazumijeva, prije se trebaju 

imenovati glavni projektanti - ved prilikwn 

{zrade projekata, strufini nadzor, glavni 

izvoda£ te svi voditelji radova. Radovi se 

mogu izvoditi iskljudivo prema zakonima i 

pravilnicima koji de biti propisani glavnim

，ダ.,



4.2

regulations to be prescribed by the main 

project, and all required documentation must 

be kept during the works. After the 

completion and before the opening, the 

しessee is obliged to provide the Lessor with 

all certified documentation proving that all 

works were carried out in accordance with the 

main project (written statements by 

contractors, certificates and tests, final 

monitoring reports). Lastly, the Contracting 

parties mutually determine that the Lessee 

shall engage the persons the Lessor 

cooperates with for the purpose of conducting 

the works on joint installations of the SC, 

especially on the fire protection and 

protection systems.- - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

that the Lessee shall pay all of its obligations 

from and in connection with the Lease 

Agreement with regards to the Leased 

premises until the day on which the しessee 

shall hand over the Excluded しeased 

Premises to the Lessor, which must occur 

within until February 15, 2023, and from the 

day on which the Lessee shall hand over the 

Excluded Leased Premises to the Lessor, all 

of its obligations from and in connection with 

the Lease Agreement and this Annex with 

regards to the New Leased Premises.- -

Commencing with the day on which the 

Lessee shall hand over the Excluded しeased 

Premises to the Lessor, i.e. the day on which 

the Lessee is obliged to do so at the latest, the 

last sentence of item 81.1of the Lease 

Agreement is hereby amended and shall read 

as follows:- - - - - - - - - - - - - - - - -

"Surface area A055: 263.70 m2 in

accordance with Schedule 2,- - - - - -

— 6

4.2

projektom.tese tokom radova mora voditi 

sva propisana dokumentacija. Nakon 

zavr§etka I prije otvorenja je Zakupnik 

duian dostaviti Zakupodavcu svu 

ovjerenu dokumentaciju koja dokazuje da 

se svi radovi izvedeni u skladu s glavnim 

projektom (pisane izjava izvoda&a, atesti 

i ispitlvanja, zavr§na izvje§ca nadzora). 

Naposljetku ugovome strane suglasno 

utvrtfuju da 6e Zakupnik, a u svrtiu 

izvodenja radova na zajedni5kim 

instaladjama TC-a, a posebice na 

protupo乏amim i za§titnim sustavima, 

angaiirati osobe s kojima sura(5u]e 

Zakupodavac.- - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da 6e 

Zakupnik pladati sve svoje obveze iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu u odnosu na 

Predmet zakupa do dana na koji 6e predati 

Iskljudeni Predmet zakupa Zakupodavcu, 

a §to je du2an uCiniti 15. (petnaestog) 

veljaCe 2023. {dvije tisu6e dvadeset i 

trece), a od dana na kojf 6e predati 

IskljuCeni Predmet zakupa Zakupodavcu 

sve svoje obveze iz i u svezi sa Ugovorom 

o zakupu i ovim Aneksom u odnosu na 

Novi Predmet zakupa.- - - - - - - - - -

PocevSi sa danom na koji 6e Zakupnik 

predati Zakupodavcu Isklju5ent Predmet 

zakupa, odnosno sa danom na koji je 

Zakupnik du2an to najkasnije uCiniti, 

mijenja se zadnja re^enica toろke 61.1 

Ugovora o zakupu na na£in da 6e ista 

glasiti:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

.PovrSina A055: 263,70 m2 sukladno 

Prilogu 2."- - - - - - - - - - - - - - - -

./〆、



4.3

The Contracting parties mutually determine 

that the Schedule 1 to this annex replaces 

Annex 2 of the しease Agreement.- - - - -

Point 84.4 of the Lease Agreement is 

amended so that it now reads as follows:—

This Agreement shall be concluded for a 

definite period, until, and including, December 

31, 2025. In this period regular termination of 

the Agreement is not possible.- - - - - - - -

The Contracting Parties mutually agree that 

the Lessor has the right, at any given moment, 

to relocate the Lessee, i.e. the Leased 

Premises, to another location within the SC, in 

which case the Lessor shall bear direct and 

justified costs of such relocation, I.e. the cost 

of fit out of the new business premises up to 

the level of fit-out of the Leased Premises 

The しessoMs obliged to send the respective 

notice on relocation to the Lessee, which 

notice shall contain the exact date of 

relocation, 90 (ninety) days prior to the 

intended relocation of the Lessee at the latest. 

In case tie Lessor decides to relocate the 

Lessee, i.e. the Leased Premises, the Lessor 

shall offer to the Lessee available business 

premises in the SC. In case the Contracting 

Parties reach an agreement on a specific 

business premises, respective provisions of 

this Agreement shall be amended. In case the 

Lessor and the Lessee cannot agree on the 

new business premises, the Contracting 

Parties mutually determine that the Lease 

Agreement shall be automatically terminated 

with the day which was defined as date of 

relocation in the Lessors notice on relocation 

without a termination notice, whereas the 

Contracting parties mutually agree, that, in the 

said case, the Lessee shall not be entitled to

〜7

Ugovome strane suglasno utvrduju da 

Prilog 1ovog aneksa mijenja Prilog 2 

Ugovora o zakupu.- - - - - - - - - - - -

4.3 Tofika B4.4 Ugovora o zakupu mijenja se

na naCin da ista sada glasi:- - - - - - -

_Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno 

vrijeme, do, i ukljuCujud, 31.(trideset I 

prvog) prosinca 2025. (dvije tisu6e 

dvadeset i pete) godine. U tom razdoblju 

nije mogu6 redovni otkaz Ugovora.- - -

Ugovome Strane su suglasne da 

Zakupodavac ima pravo, u bilo kojem 

trenutku, preseliti Zakupnika, odnosno 

Predmetzakupa, na dnjgo mjesto u TC, a 

u kojem sluSaju de Zakupodavac snositi 

izravne ] opravdane tro§kove preseljenja, 

odnosno tro§ak uredenja novog 

poslovnog prostora do nivoa uredfenosti 

Predmeta zakupa. Zakupodavac se 

obvezuje, najkasnije 90 (devedeset) dana 

prije namjeravanog preseljenja

Zakupnika, poslati Zakupniku

odgovarajuciu obavijest o preseljenju u 

kojoj 6e definirati datum preseljenja. U 

sludaju da Zakupodavac odlu£i preseliti 

Zakupnika, odnosno Predmet zakupa, 

Zakupodavac 6e ponuditi Zakupniku 

dostupne poslovne prostore u TC. Ako 

Ugovorne strane postignu dogovor o 

odredenom poslovnom prostoru 

odgovarajude odredbe ovog Ugovora 6e 

se izmijenitl. U slufiaju da se 

Zakupodavac i Zakupnik ne mogu 

dogovoriti o novom poslovnom prostoru, 

Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

Ugovor o zakupu automatski raskida sa 

danom koji je u obavijesti Zakupodavca 

odreden kao datum preseljenja i to bez 

otkaznog roka, pri Cemu Ugovome strane



4.4

5.

5.1

5.2

5.3

any kind of compensation from the Lessor 

including, but not limited to the right to 

damage compensation due to early 

termination of this Agreement."- - - - - - -

A new sentence is being added to point 

C2.6.2.2 of the Lease Agreement which 

reads as follows:- - - - - - - - - - - - - -

"The contracting parties agree that the fall in 

the value of the index in relation to the value 

of the lastly applied index shall not be 

considered, i.e. the Contracting parties agree 

that the changes in index in relation to the 

value of the lastly applied index which would 

result in decrease of financial obligations 

from this Agreement shall not be 

considered."- - - - - - - - - - - - - - - -

Mnal provisions- - - - ————一••一--

This Annex shall enter into force when signed 

by both parties.- - - - - - - - - - - - - -

The provisions of the Lease Agreement not 

encompassed with the herein listed 

amendments shall remain unchanged in 

force, unless contradictory to the provisions 

of this Annex.- - - - - - - - - - - - - - - -

The costs of this Annex, its preparation and 

certification as to its content shall be borne by 

the Lessee. This Annex has been prepared in 

4 (four) counterparts In the form of a public 

notar/s solemnized deed.- - - - - - - - -

4.4

〜8 —

5.

5.1

5.2

5.3

suglasno utvrduju da u navedenom 

studaju Zakupnik nede i巾ati pravo na bilo 

kakvu naknadu od strane Zakupodavca, 

uklju6uju£i, ali ne ograniSeno na pravo na 

naknadu §tete uslijed prijevremenog 

raskida ovog Ugovora."- - - - - - - - - -

ToSki C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje 

se nova reCenica koja glasi:- - - - - - -

.Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

pad vrijednosti indeksa u odnosu na 

vrijednost posljednje primijenjenog 

indeksa ne6e uzimati u obzir, odnosno 

ugovome strane suglasno utvrduju da se 

promjene indeksa u odnosu na vrijednost 

posljednje primijenjenog indeksa koje bi 

uzrokovale smanjenje tznosa financijskih 

obveza iz Ugovora ne6e uzimati u obzir

ZavrSne odredbe 一 —- - - -

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem,.- - - - - - - - - - - - - -

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhvadene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.-

i roSkove ovog aneksa, nieaovog sastava 

i solemnizacije, snosit de Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 4 (detiri) primjerka u 

obliku javnobiljeznidkoa solemniziranog 

akta_- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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REPUBLIKA HRVATSKA 
VrSitelj duinosti javnog biljeinika 

Ivan Juric
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-436/2023

h, vrSitelj duinosti javnog biljeznika Ivan Jurii, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

MANTA d.o.o., OIB 444Z6143196, Zagreb (Grad Zagrvli), Jankomir 33 znslupano po direktorici 
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, WAGE.NERF 16. eiju sam 
istovjctnost utvrdio uvidom u Putovnicn M00225130 Jし1 之NOAFRlCKA REPUBLIKA, a ovlaStenje 
za zasiupanjc utvrdeno je uvidom u sudski reu,isl；ir eleklromCkim putem nn dannSnji dan i 
direktoru DUBRAVKO OZ1MEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCaK 77. eiju sam 
istovjelnosi utvrdio uvidom u osobnu iskazmcu br. 110325332 PU Zngrebacka, n ovla^tenje za 
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elcktronickim puiem na dannSnji dnn, Zakupodavac

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb, 
Slavonska avenija 6 znstupan po direktoru IVAN N'NUK, OIB 91648665064, ZDENC1 
BRDOVKCkI, BRDOVEC, ZDE.NACKA ULICA 122. Ciju snm istovjelaost utvrdio uvidom u 

osobnu iskaznicu br.113826873 PP Zapre^ie. ovln^tenjc za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o 
opo^ivu i imenovanju direktora od 17. (sedainn；Kistoy) sijec'nja 2023. (dvijelisucedvadcsettrecc) s 
ovjerom pulpisa po Notnru Jernej Jeromen i/. l.jiibl.jane dnna 19. (devetnnesiog) sijeenja 2023. 
(dvijetisucedvadesettrece godine) pod posI.br.St.OV: 170/2023 i Apostille izdan od Ministarstva za 
pravosude Republike Slovenije od 20. (dvadesetog) sijeCnja 2023. (dvijetisucedvadesettrece) godine 
pod posI.br.OV-H:222/2023, Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.3 UCOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani tl「hivl.j;inin koja ne eovori i ne razumijc hrvatski jezik, 

engleski jeztk, a obzirom da v.d. javnog biljetnika govori jezik kojim sc slu2i sudionik, 
temeljem ¢1. 68. St. 3. Zakona o javnom biljeznistvu (NN 7S/93, 29/94，162/93, 16/07, 75/09) 

mje potrebna prisutnost stalnog sudskog tumai!a.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ovc ispravc oOnosi samo na tekst ispravc pisan na 
hrvatskom jeziku.

PotvKUijem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i LUvrdio da ona po svom oblikit uduovara 
propisinia o javnobiljeinickim ispravama. a pt) s、.uin sudiv.njii propisima o saiAr之aju ovrSaog 
javnobiljciniCkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravxi profitao te ih upozorio da polvrdcna privatna isprava ima 
snagu ovrSnog javnobiljeiniikog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljcdice koje iz 
toga proizlnze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

J;ivnobilje2uiCka pristojbn naplaceaa po tar. br. 7. i l. ZJP u iznosu od 5.31 eur Javnobiljeznifka 
nagrada naplncena po ¢1. 16. u ve/i s ¢1. 12. PPJT-a u iznosu ud 16.59 eur uve^;ma za PDV u unosu 
od 4,15 cur.

Zagreb, 02.02.2023.{drugi veljuce dvijeti.suceilvjide'iettreOe) guiline
Vrsiltfl

lvatT_Jurjc ど



G

Gradski centar d.0.0. Studio Modcnui^TV Prodaja

A1.

A1.1

A1.2

A2.

A2.1
A2.11

A2^

A2^1
A2^2

A2.3

UGOVOR 0 ZAKUPU

Dio A
8adr2aJ:

Ovaj Ugovoro zakupu sastojisood 8|}ede6ih dijek>va:- 
Dio A: Preambula- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

A1 doA2.11: Op6eodredbe- - -

Dio B: Bitne pojedinaine odredbe- 
DioC: Opd uvjeti-
Dio D: Ugovoro partnerstvu vezanoza reklamirenie

Ugovom* «tran•:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ■■■■■———

GRADSKI CENTAR d.0.0., upisano u sudski registar Trgova£kog suda
Zagrebu OIB 02668142666. Jankomir33,10000 Zagreb, Hrvatska;- - -

u nastavku .^AupodavaC;
Studio Modema-TV Prodaja d.0.0., OIB 97587356287,

cesta 10,10 040 Zagreb, Hivatska- - - - - - - - - - - - -

u nastavku .^aKupnik';- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Praambula:- 
Objekt:

GRADSKI CENTAR d.0.0. Je bkljutivi vtasnik zk&br. 18/4, povr&ina od 
75.622 m*, upisano u zk.ul.br. 142a Ito. Jankomir, u Zagrebu, na kojpj 
testid je izgradio trgovsiki centar (u nastavku .Trgovafiki cental*)

eukladno prilojtenoni projektu.-. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ova] Tnjovafikl centar otvoren je 12.10J2006. (dvanaestog listopada 
d\rijeti8u6eSd8te) I proSlren tijekom 2008. (dvijetisufieosme) i 2009. 
(dvijetisudedevete) godine, te ]e novi proSireni dlo centra 
javnost 18.04.2009. (lesnaastog travnja dv^jetisutedevete) godine.

Pravni temefji kratki 呼 M:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Ispuiteno

U nastavku 6e za »udlonl(6 bW upotrijebyene «lje<l9te kratice:*
Zataipodavac: Gradski Centar d.0.0., kao vlasnik objektal Zakupodavao— 

典 Zakupnika: vMi opto pod A1*2- - - - - - - - - - - - - - - -
I Renter20Qfl:. . . . . . . . .  _ _ , . . . . . . . .Tfoovafikl 1

Pod TrgovaCklm centrom 2006 podrazumfjeva se t^ovaiki centar koji 
postoji pr^e izvrienih radova dogradnje, otvoren u list^adu 2006.
(dvijeUsudeSeste) godine.—. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

TroovaCki centar fTroovaftkl ftantart••一—. . . . . . . . . . . . . . . .

Pod Trgovafikim centrom bez oznake godine podrazunijeva ee posto^eti 
objekt trgovafikog centra .City Center one' na dan eklapanja ovog
Ugovora.—. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
ispuSteno- - - - - - - - - - - - - - - - - ；- - - - - - - -

u
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A2.4

A2.S

(

A2.6

A2.7

A2.8

CUj TrgovaCkog centra )e aglomeracQom razIKltih trgovina, uslu2nih i 
gastronomskih djelatnostf sukladno uskladenom mijeSanju branSI I vreta 
poslovanja tocrpHl tr2i&ni potencijall optimalno opskrbljivati stanovnifihw.— 
Zakupodavac je natelno zaduien 2a oblikovanje kao l eventualno 
mijeSanje razli&itih gospodarsklh grana I vreta 油rta, medutim,

Zakupodavac ne preuzkna odgovomost za uspjehtih nastojanja.- - - - -

U okviru ovog m^eSanja razli^itih gospodarsklh grana i vreta poslovanja 
dod te I do toga da te postojati trgovine tste Qospodareke grane odnosnodocl ce I do toga da ce posi 
jednake vrete poslovanja. •

Zakupodavac garantira Zakupniku .medunarodnu mje&avinu razU6itih

gospodarsklh grana i vreta poslovanja".. . . . . . . . . . . . . . . . .

Postiti ^soloi atraktivnost trgovine svakog ppjedinog zakupnika u 
Trgovafikom centru Jest stoga, u Interesu tvih sudionika, bttan prioc4> 
r^ihovog trgovafikog postupanja. Atraktivnost cjjelog T^ovaCkog centra 2eli 
m postid u jednu nAu sudjelovanjem posebno odabranih Zakupnika koji 
m medusobno nadopunjuju i djelomifino konkuriraju, a u drugu ruku 
zabranom konkurencjje, nadalje bogatom I kvalitetnom ponudom robe u
zajednlCkom radnom vremenu dogovorenom tukiadno Dijelu C9.1.- - - -

Ispod pro8je£ne usluge kao I nestrufino votfenje pojedine 的ovine koje nije 
u skladu • gospodarekom granom le trgovine Stete svim sudionldma 
Tnjovafikog centra to kao takve predstav|jaju poetupanje suprotno
zajednid.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Sve odluke 0 razila2er^ima u prilikom tumafienja ovog Ugovora
kao I svih ostalih sporazumai ugovora kojise odnosena T^ovaM centar,
trebaju uzetlu obzir ovu preambulu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome etrane eu suglasne da to Trgovadd centar biti pod Jedinstvenim 
vodstvom Zakupodavca, posebice da treba bitl ponudena atraktivna 
skupna ponuda odnosno da te m zajednifikom reklamom odgovaraju6e
jedinstveno nastupatl prema van.. . . . . . . . . . . . . . . . . . ■■■ ■■

Utvrduje se da Je GRAOSKJ CENTAR stekao prava koriStenja za opis
l centra u obttcu 2iga u rljed i Sid.T^ovaCkogi

Zakupodavac Je ovIaSten kortstifi taj 1090tip (takoder 
obfiku)..

izmyenienom

Zakupnik se ovime 油vez“e kod reklamiran|a vezanog za sam Trgovafiki 
centar po mogu6nostl koriatiti 1090tip koji koristi Zakupodavac. 
Zakupodavac I nositeQ 2iga suglasni bu da se za wijeme trajanja odnosa 
zakupa koristi 2ig bez naknade.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Slnmica 2 od 3S が
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B1.

B1.1

B2.

62.1

B2.2
B22i

B2.22

t 1
B2.3

B2.31

B2.4

UGOVOR 0ZAKUPU 

Dio B

Prtdmet takupa:*
Poslovnl prostor. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 一
B06:185,19 m3 sukladno Prflogu J2- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sukladno prifolenim planovfena I dodatnpj dokumentac^i, poput 
spedfftac^e gradevinei opreme, sve navedenou tofiki B6. (Prilozi 1 do 3).

Zakupnlna:.—. . . . . . . . . . . .

Zakupnina za predmet zakupa Bukladno 81.1 sastojlse kako slyedi: •
zakupnina po prometui minimalna zakupnina;- - - - - - - - - - -
daQnjl sastavni dqelovi zakupnine;. . . . . . . . . . .

sporedni trofikovt; . . . . . . . . . . . . . . . . .

odgovaraludi poreznac 
Zakupnina po prometu: 
Zakupnina po prometuuku 
% (slovima: sedai 
tofiku Ugovore C5.).

dodanu vrqednost ■

inamaza
pedaset posto) od promefa (vkli

Prema pravilima ovog Ugovora, zakupnina po prometuee pia6a ukolikoje 
Ista tijekom godine vi8a od minimalne zaki^nine kojaje ugovorena nife u 

tekstu.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Minimalna zakupnina za predmetni predmet zakupa iznosl 262,50 kn 
(slovima: dvijestotnetaKldset i dvije kuna zarez pedeset Rpa) n^esetool 
po m«tm kvadratnom zakupfene povrSine suktedno ugovomoj toQd 81.1,
odnosnoCl,nonemanjeod 35,00€(slovima:trldesetpeteura).- - - - -

DaQnjl sastavni dQelovI zakiv>nine:. . . . . . . . . . . . . . .  . . . . .

Razmjema zakupnina za mall:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Povriina mall-a u Trgovafikom centru uki^no iznosi 9.952 mJ, od Mih )e 
ukupno 900 m2 rezsi^ranoza provotfenje akc^a Zakupodavea.
Zakupnld IrgovaSkog centra piadaju razmiemu zakupnlnuza mail.- - -
Zakupnld TrgovaCkog cenfra platejupo metm kvadratnom ukupno12,00 
kn (slovima: cfvanaestkuna) mjesefino, no ne manjeod 1,60€($k>vfma:
jedan euro I Sezdeset cent!).一. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Udk) pojedinoo zakupnika u ov<4 obvezi platoi^a tzrafiunava se eukladno 
kjjuSu koji m prlmjenjuje na njegov zakupQeni prostor. 
Povrftina zakupa pojedinog prostora bez skladiSta prema zbroju svih 
povriina zakupa umar^eno za povrSinu «upermarkela I udjela vefiklh 
zakupnika kc^i se ne uraiunavaju. U stufiaju pron^ene povrSine mall-a,
ktju£ podjeleM razmjemo m^enja.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sporedni troSkovi:- - - - - - - - - -

Strenica 3od38
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Sporedni t 
dijelete kako 

B2.41 TroSkovi individualna potroSnje -

Stndio Moderna-TV Prodaja

B2.42

B2.43

B2.44

B2.45

B2.46

；kovi pi 
sIQedi:

predstavljaju vrete izdataka sukladno C6. i

izdadza energ^u, vodu i gr^anje, klimatizac^u I ventfaeQu, javna davar^a:
Izdadza s|edete pozidje:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Btruja/objekt-

struja optenKo. bez stride za vanjske reklame- - - -

eneroetskl troSkovIza gr(jan]e, klimatizaciju, ventilacQu. 
voda- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Za ove se tzdatke kao i za Izdatke na ime javnih davarya zakupnidma 
dostavfa rafiui nakon primRka Iznosa pofroSnie. Isti m mor^u platitiu roku
od 10 (d6S6t) (tanfl od izdsvsnja faSum.-1-—. . . . . . . . . . . . . .

Op£I trofikovi poslovanja (vkli C8.22):- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnkje dufanza pozlcqu op6ih troSkova poslovanja pla6afl mJeseCnu
akontaciju u iznosuod 42,00 kn (slovima: £etrde«et dvQe kune) po m1.- -
IspuSteno.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ukolflu) u tofikama B2.45 i B2.46 i^su ugovorene drugai^e odredte, 
podjela sporednRi troSkova vrii se sukladno odnosu zakupQene povrSine 
predmetnog predmeta zakupa ukfufiujud i eventuahu povriinu sMadiSta 
prema zbroju povriina zakupa ukfueujud sve povriine skladiSta umanjeno
za Mobra&inate dQekive veHklh zakupnttca.- - - - - - - - - - - - - - - -
PrKom se utvrA^e dajas velikim zakupnidma ugovoreno, odnosno da sa 
moie ugovoriti, da njlhove povrSine zakupa u d}elosti 押 podlfeiu
re^sklm tro§kov(maa.- - - - - - - - - - - - - - - - - :- - - - - - - - -

Udio Zakupnika za Predmet zakupa odsovara postotku od 0,45 % od
ukupnih optih fro&kova poslovanja Trgovafikog centra.- - - - - - - - - -

U slu£ajuda Zakupodavac iskoristi moguinost (djelomiCno) odvojenog 
obrafiunau smishj odredbe toCke Ugovora 82.9, za ove pozic^e tzrafiunati 
60 M kQu£ prema odnosu korisnih povrSina Dogreffenog d^ela TrgovaCkog

Na sl]ede£6 pozieQ 
odvozsme6a,—

taretna dfzala-
ne primjenji^e se IcQuC deflnlran u prethodno) toekl B2.44, vedseiste dijele 
sukladno om}eru korisne povrSine predmetnog predmeta zakupa uveteno 
za povriinu stdadi&tai •ume svii korienih povriina i povrifaia ekiadttta, bez 
veHklh zakupnika. Udio Zakupnika za Predmet zakupa odgovara postotku
odO.48%.

1 Predmet 

1a primmertohnifika oprema, poput na primmer taretnffi dlzala, dodiJe|ena 
samo Jednom zakupMilku, tajje zaki^nlk du2an snoslti sve troSkoveza red,
odriavanje i pokretai^e kojlsu nastaH u eveds tom opremom.- - - - - -
Ako Zakupodavac d^eu zalu^) parkima n^estaza radnike, nt2e navedenl 

tzdad imaju m d^elitt u om)eru partdmlh mjesta zakupQenh od strane 
Zakupnika I ukupnog breja parkirrAt n^esta kofase mogu zakupffi.- - - -

Stnnica4edsa ド
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B2.5

82.6

82.7

82.8

B2.9

B3.

Kod ovih pozicqa radiseo sledetim tofifcama:

sustavza rampu* 
ureda)-sprinkter

sustavztzaCOupozoren)e<
rasyj^a

troikovi fiifiteiija- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

PreostaH tro$kovi poslovanja koji nastaju u pogtedu parkimih mjesta za
radniteu podzemnoj garafine zaraiunavsyu m potebno.. . . . . . . .

Korifitenje parMmog m^esta ne m|)enja kljuiza lzra£un korisrw povrtina.— 
Ova se odredba m prin^enjuje u sluiaju uk^uCivai^a ovih parkimh mjeeta
u parkimet mjesta kojasuna raspolaganju Javnosti.- - - - - - - - - - - -

Obrafiun troSkova poslovania, utvrdlvanje dodatnog potralivanja IH 
pozitivnog ealda more uslijediti nafkasnQe do 30.06. (Uktosetog lipr^a)
naredne Qodine.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Sve prethodno navederw pozicije uvedavaju *e za porez na dodanu
vrjjednostu zakonom propteanom iznosu.- - - - - - - - - - - - - - - -

Obveza pla6anja mlnimalne zakupnine, odnosno ostalih dijelova zakupnine 
zajedno s porezom na dodanu vr^ednost poCinje s datumom prlmopredaje
prostora.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Sukladno istim modalitetima toji su ugovoreni za zakupninu I sporedne 
troikove, ZakupniK Je du2an, potevSi od prlmopredaje, Zakupodavcu 
razmjemo naknaditi troftak vezanza upravljanje marketinoom i promodjorn 
Trgova&kog centra (doprinos za menadiment TroovaCkog centra) u 
pauSalnom mjesefinom Iznosu od 750,00- kn (slovima: sedam stotina i

pedeset kuna) uvetenoza porez na dodanu vrfednost- - - - - - - - - -

Ova pozicya nle sastavni c(k> obreiuna troiKova poslovanja.- 
Zakupodavac kna pravo, no nije du2an, zasebno 
ffi sve pozic^e obraSuna troSkova poelovanja za oba dQela TrgovaCkog 
centra: Tigorafiki oentar 20061 dogradeni dk> TrgovaCkog centra.- - - - -

ukupa, ftaorthnan:.Svrhaza

Zakupodavac daje ZakupnBai u zakup 
D|elu B1,C2.1 u svitiu prodavaonice t

ivni prostor B 32 sukladno 
branda .Top Shop' Zakupnik se 

obvezuje da 6a za vrtjeme 096100 razdob^a odnosa zakupa odfiavati
potpunl asorfiman prin^eren njegovoj branSL- - - - - - - - - - - - - - -

Budute uvritavanjeu ponudu drugih vrata roba zahtjeva prethodnu pisanu 
sugtasnost Zaki^odavca, a poseblce onfti grupa proizvoda, ko)e ve6 dr2i
neld drug! zakupnik u TrgovaCkom centru.- - - - - - - - - - - - - - - - -

tsto vri)e<tilza vAkc|e'- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zalaqmikje duian ptibavW suglasnost Zakupodavca, ukoliko 2eli ponuditi 
U prodavati robu (na primjer d^oe) pod tvrtKomUi oznakom nekog drugog 
poduzeto, koja pod tom »tom tvrticom, odnosno oznakom bna vlastitu

Strwuc8So438 U
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B4.

B4.4

B5.

BS.1

85.2

B6.

86.1 
明ぷ 
明.3

^odeyute ukoliko senataj na6in pro&iru]e asoitiman. Prethodno navedene
odredbe primjenjuju selnaovu vretu posJovarija.- - - - - - - - - - - -
Zakupnik Je duian voditl predmet zakupa pod fetom markom pod kojom 
vodli ostala fil|aie.<- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - —

Tr«]aii)« zakupa:  . . . 一 ■ 11~~一"■■■_. . . . . . .
To&ka 64.1 do B4.3su IspuStene•-. . . . . . . . . . . . . . . . . . 一'

Ugovorse sklapana odredeno vr|eme na rok od 5 (peQ godinaod datuma 
potpisa ligovora. U ovom razdoblju n|je mogu6 redoviti otkaz U0ovora.— 
U sluCaju prestanka zakupniCkog odnosa zbog razloga ko|e Je prouzroftlo 
Zakupnik Isti Je duian nc^nad出 isostale zakuprune i sve ostale troikove 
(na prim]er djelomKne re2|sk6 troikove, tro$kove agentaza nekretnineza 
traienje (jjedeteQ zakupnika, mogude mjere preuredenja Me Je potrebno 
kako bi se prostor iznajmio naknadnom zakupniku, ltd.) do Kraja

predvldenog razdoblja tralanja odnosa zakupa.- - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac je du2an poduzeti primjerene mjere za umanjenje itetetese 
u Iznos naknade ko)e duguje Zakupnik Imaju ura&inatl dobltd iz 
naknadnog zakupa.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . —

Kauc|)a:. . . . . . . . . . .  . . . . . . . . ~
U svrhu osiguranja »vih potrafivanja Zakupodavca tz ill u svezi s ovim 
Ugovorom Hi njegovim prestankom Hi takoder na temelju izostalog 
napuitar^a Predmeta zakupa nakon teteka ugovomog razdobQa Me je 
odredeno tofikom 84.4, ukljufiujuti i potrajtivanja u slufiaju rasUda Ugovora 
u shifiaju steteja, Zakupnik predaje u roku od dva Qedna od potpisa 

Ugovora, no najkasnjje prilikom primopredsye, kauc^u u obliku bankareke
garancyena tznos garancije kojije izra£unat ludu> slijedk- - - - - - - - -

6x (test puta) minimalna zakupnina:- - - - - - - - - -  Kn 291.674^5-
6 x (lest puta) ugovorena akontac|aza sporedne tro&kove:kn 46.667,88
svaki iznos uvetonza porez na dodanu vf^ednost- -  kn 77.818.09-
Ukupno:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  kn 416.160,82-
Zakupodavac Je sugtasanda pda toga iznosa buda bankovna oaranc9a,a
da se za preostaO Iznos kauc^e dostave bjanco zaduinica.- - - - - - - -

Ostale odredbe vezaneuz Kaucjju navedene su u C8.- - - - - - - - - -

Priloxl:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Nastavno 8|edetim dijelo^ma ovog Ugovorao zakupu C (Op6i uvjeti)iD
(Partnerskl UgovoO prilo2anlsu kao integrkani sastavni dyelovi:- - - - -

P_J1 Situaclski plan (pok>2ajni plan), tkKrtl, presjed, pogtedi.- - - -

Prilog J2 Plan poslovnog prostora;
Utvrduje se da je ZakupnAcu predano stance sukladno 
grcklevinel oprema.- - - - - - - - -
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Cl.

C1.1

01.2 
Cl.21 
Cl.22

C1.23
C1.24

01.3

Cl.4

C1.5

U60V0R 0ZAKUPU 

Dio C

Predmet «akupa: .. —- - - - - - - - - - - - ——. . . . .

Zakupodavac daje Zakupniku u zakup, a istl uzlma od Zakupodavca u 
zakup povrShie sukiadno toCki B1 u Trgova&kom centru. Pritoienl planovi i
dokumentacija (Prilozi 112) Cine 8asta\mi dio ovog Ugovora.- - - - - -
PovrSine:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

PovrSind kpjesu predmetom ovog Ugovora oznatene »u u bo)し- - - -

Rrethodno navedene povriine zakupa proizlaze tz povrftina izmetfu osl 
boSnih granifinih zMova 0)rema mall-u do unutamjeg brida glavnog ulaza, 
prema van takoder do unutamjeg ruba) ukljufiujud I sve pregradne zidove, 
stupovel ugradnje ttd. Otvorl naznafienl u bo]i u Prllogui2 nisu obraCunati.
tepuSteno. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

tepuSteno- - - - - - - - - - - - - - - - - - ———————
Zakupnik iqavljujd da ]e Predmet zakupa spedflclran u dostatno) mjeri 
putem planova (Prilozi 112) kao18peclflkac|je grapevine i opreme (Prilog 
3) te stoga po ovo] osnovi n« mo2e imali potra2ivanja za naknadu Stete t 
zahfjeve ^ema Zakupodaveu. Nhvadaju se Izmjene manjeg opsega,
ukollko su tete tehnlfikl! oi^anlzad|3ki potrebne.- - - - - - - - - - - - - -

Predfnet zakupa smije se kortstlti san>o u zakonskl, slufteno I ugovomo 
dozvoljene svrhe. Zakupnik }e du2an zakonske, Blufbene I tehnifike propls« 
u sve^ s vlas拙m poslovanjem ispunili na vlastiti troSak to Zakupodaveu 
naknaditi sve troSkove ko)l bi od njega mogll biti potraiivani. Uz to, 
Zakupnik ]e odgovoran 2a sve State koje su prouzroteno ostallm 
zakupnidma ili Zakupodaveu temeljem neispunjavanja id 
nepravovremenog ispunjavanja njegovfh obveza. Zakupnik Je du2an na 
zahtjev Zakupodavca predoCM odgovarajute potvrde 0 tepitivanju 
ovIaStenlh strufinjaka (potvrda elektri&nih instatadla, ventilacQsko tehnifika, 
ltd.). Zakiqxxlavac 6e za ispunjenje prethodno naved«nlh obveza odobriti 
piimjereni rok. Nakon isteka ovakvog roka, Zakupodavac mote poduzetl 

»renem|erpilmjer 1 troiak Zakupnika..

Parkima mjestaza kupce kao I prometne povrSIns stoje natelno u cQelostl
na raspolaganju kupekna Trgovafikog centra.- - - - - - - - - - - - - - -

To5nl polofaj parkimih mjestaza automobile preida^Iz priloienlh planova.
Zakupotavac Ima pravo Izvesti vile parkimih mjesta od navedenog.- - -

Sl^edom navedenog nema dodjele ill oznefiavanja paridmih mjesta J«dnom 
odredenom Zakupniku.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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C1.6

C1.7

C2.
C2.1

02.2

C2.3

C3.
C3.1

03.2
C3.3

Ukofiko se ne gospodarl parkimim mjeatima za automobile u smlslu toCke 
C23.3, sva m parkima mjesta stavljaju na raspolaganje bez dodatne
naknade.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Z^upnik je du2an oslgurati prilaz parkimim mjestima kao i predinetu
zakupa te oslgurati nesmetanu dostavu rob*.- - - - - - - - - - - - - - -

Povriine za utovar kao I za manlpulacfju koje prtpadaju pradmetu zakupa 
(koje se uzlmaju u obzir prl (obrafiunu povriine zakupa) prlkazane su u
Prilogu/1.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Izvan ovih prikazanih zona za utovar ne emQe se vrfiiti utovar ili

man^ulaclje robom.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zak叩odava。zadriava pravo oblikovanja I kortttenja prostorija i povrSina
Trgovafikog centra koje nisu daneu zakup.- - - - - - - - - - - - - - - -

bnog odobrenj<Utvrduje se da je bez posebnog odobrenja, tamo trgovlna 2ive2nim 
namimicama ovlaitena imati zaStitne ogrede za kolica u dogovorenp) 
kolieinl.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

kupce,
ove zaSti 
ietepovrS)；fne smanjuju broj parkimih mjesta za kupce.

Svrha zakupa, Morttman:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zaki^Mik se <4>vezuj6 za vr^eme djetog trajanja odnosa zakupa u svojem 
poslovanju nuditl potpuni asortfman koji uobliajen u konkurentnim, 
specijanzlranim trgovfnama iste bran$e (sukladno 83), odnosno vodltl svoju 
uslu2nu djelatnost kako bi na optfmalan naCin tepunk) ciy IrgovaCkog 
centra.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko Zakupnik ne nudi etalno ovaj oplsani potpuni asortiman, odnosno 
ne drS odgovarajuti asortiman inarkd{i) optean u toCki B3, Zakupodavac 
ima pravo u smislu ugovometo^ke C 11.14 izvanredno otkazati Ugovor.- 

3lasn« su, da Zakupnik za vrijeme trajanja odnosa 
zaltitu od konkureneije ili zafttitu asorthnana u bllo

kc^eni obtiku.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zakupodavac i*azu]e na ekskluzivno pravo ugovoreno Interspar-a obzirom
na trgovinu 2ive2nim namimicama.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac nQe odgovoran za zastupjjenost odredenih zakupnika u 
TrgovaSkom centru, odnosno za m|en)anje kombinaeija zakupnika.- - -

ima pravo u smislu ugov 
Ugovome strana tuglai 
zakupa nwna pravo na:

TrajanJ* zakupa I oflaz;. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Odnos zakupa zakQufen je na odretfeno vrijeme I zavrSava u roku
navedenomu (o£kt 64.4, bez da ja potreban otkaz zakupa.- - - - - - - -
I^HiSteno- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sa zakDuCenjem predmetnog Ugovora na odratfeno vrjjeme, Zakupnik i 
Zakupodavac odiKu m prava na otkaz 明 prijevremenl raskkl za vrijeme 
oplsanog trajanja Ugovora, oslm ako ovlm Ugovorom ni]a drugafiJje 
ugovoreno.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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03.4

C4.
04.1

04.2

05.1

CS.2
C5.21

CS.22

C5.3

05.4

U slu&aju prestanka odnosa zakupa uslijed okolnosti, koja su nastale na 
strani Zaki^nika, Istl )e odgovocan za izostalu zakupninu I «ve ©state 
Iroycove (na prtmjer razmjeme trofikove poslovar^a, troSkove agenta za 
nekretnine za Ua2er\je •l)adeeeg zakupnika, Rd.) do predvWenog trajanfa

zakupa uyjetovano 
1 pokri6u osiguranja.

je urednim
PrimoprMUja i otvaranj* trgovin•
Pravo Zakupnika na predaju Predr 
polagai^em kaudjel dokazomo dostatnom 
Zakupodavac predatl poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora 1 
posjed Zaki^mku odmahpo potpisu ovog Ugovora, te6eo tetome stranke 
safiiniti Zapisniko primopradajl u to se unijetlsvl relevantni podad c 
predmetu zaki^a i stanju Uoiila.一. . . . . . . . . . . . . . . .

C5. Zakuimina, o*1gunii\|« vrijtdnotti：'
Zalo^nina se iz dijelova zaku^iine toll su navedeni u toCW 82.1. 
ObraSun se vril kako slijedl, ukoliko nlje nlto drugo navedeno pod toCKom 
B2.
Zakupninapo promahi piatlvaje, ukoltoje Ma
od mWmalne zakupnine.. .  . . . . .
Minimalna zak 印 nina:.

i godiSr^em prosjeku vita

Minimalna zakupnina izraSunavase sukladno B2.23, aistase Izrafiunava 
$ukladno pretpc«tavl]enoJ povrftini sukladno B1, odno»no kasnfle utvrtenoj
povrSini »uktadno C1.2.- - - - - - - …—•
Minimalna zakupnina koji sa pla6a u kunama ne smije biti manja od gore 
navedenog iznosa u eurima, pri temu se prerafiun vahite vrti na temeyu 
teCaja koji je objavljen 15. (petnaestog) dana prethodnog mjeseca za
prodaju devizaod strane banke kodkojeM vod] rafiun Zakupodavca.- -

Natoadno plaftanje:——————- - - - - - - - - - - - - - - —■
Ukoliko se nakon zavrtetka kalendareke godine utvrdi na temeyu 
utvrdivanja prometau kunama, ko]eJa Zakupodavac proveona dan Wlanca 
31.12. (trldd$et I prvog prosinca) sukladno to6ki 05.58, da zakupnina po 
prom^u izno^ u Qodiinieni prosjieku vlie od BOdiinja mlnlmaln® 
zakupnine, odnewno upla6enih predi^nova za zakupninu po promebi, 

iznos razlike u kunama u svezi s tim odredKt 68 se do 25.01. (dvadeset
petog sjjeinia) uz dospjjete u roku od 14 (fietmaesQ dana.- - - - - - -
Ukoliko je peva Qodina nepo^xina poslovna godina, to se more na
odgovarayu6i naein razmjemo obra&unatf.- - - - - - - - - - - - - -
Akontac^a za zakupninu po prometu:- - - - - - - - - - - - - - -
lAraltko zakupnina po prometu iznosi vife od mlnimalne zakt^nine,lAraltko zakupnina po prometu iznosi vifte od mlnimalne zala^nine, za 
narednuee godlnu more platiU mjesefina 油ontadja zakupnine po prometu 
umje$to mlnimalne zakupnine. Ova akontac^a Iznosi 1/12 (jednu 
dvanaestnu) zakuprane po prmnetu prethodne godlne i to od fnjesaca 
dotifinog propisivanja, no ne manjeod mlnimalne zakupnine.- - - - - -

Stndca90496
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za 8lJede6j godinu morase plattti ukoliko zakupnina po 
od iznosa proplsane ztda^ne.-

Naki 
prometu

C5.5
C5.51

C5.S2

CS.53

C5.531

nadno pla6an)e 
netu iznosi vtte

Ukoliko se uslijed obraCuna zakupnine po prometu poka2« da Je Iznos 
propisand zakupnine po prometu iz predfazdoblja ve6l od sume 
vr^ednosno osigurane minimalne zakupnine za predrazdob^e, razttka u 
iznosu hna m neodlo2ivo Isplatitl nakon propisivanja (ukoliko ne postoie 
r^iaia otvorena potraiivanja) i vr|ednosno osigurana minimalna zakupnina

m daQe propisuje.—. . . . . .
Povrati pia^anja mogu usl^editi 
iznosa.

prema n^eriki platenja proptoanih

05.532 
C5.533 
C5.S4

Biljetenje prometa, prijavai knjlflovodstvo:—- - - - - - - - - - - - -
Ukoliko poduze6e Zakupnika u Trgovafikom centru pcedstavlja samostalni 
porezni •ubjekl Zakupnlk Je du2an dostavlU pfesBku prijave poreza na 
dodanu vrijednost, kojaM predaje sukladno hrvatsklm propfeima, u »vrhu 
registriranja oenoveza obra&unavanje zakupnine po prometu, to )e duian 
ovu pri)avu kao I ostale ki^igovodstvene isprave pohrantti za vrljeme 
zakonski propisanog mlnlmalnog roka. Zakupnk je duian omogudltl
Zakupodavcu uvklu ove tepravena njegov zahtjev.- - - - - - - - - - -
Ukoliko su prometl viie poslovnih jedinica obradenl zajedno u pr|avi 
pofijiya na dodanu vr^ednost, Zakupnik Jo duian dosta\rttl podatto na 
kojima se ptfava poreza na dodanu vr^ednostza obraCunskl krug 
^oduzetou Trgova6tom centru* primje^ujud formular kojegje doetavio 
Zaki^odavac - ukoliko setsta predaie isk^ueivoza pcedmetno poduzete. • 
Zakupnik $6 obvezi^e da to na poseban zahQev Zakupodavca dnevno 
obuhvatW sQadeto brojke poslovanja te da te ist» dostaviti Zakupodavcu 
do1S. (petnaestog) narednog i^eseca, ukoliko nije drugaCije dogovoreno:
Neto prometl:. .  "■ - - - - - - - - - - - - - - -
U svrhu topunjenja obveze biljeienja, ZakupnBc je du2an u worn
poslovanju prinr^ivati »{|edeie minlmalfte preduv}ete:- - - - - - - - -

blagajne • kontroinkn trakama, eve gotovinsto poeiove odvojeno po
danimateiskazlvaflfrekventnoetkupaca;- - - - - - - - - - - - - -

ra&unftHi numerlrana blokove raeuna^. . . . . . . . . . .  .
biQeSkeo mogudm obrofinim kupovinafna, vra6enp)i »tornlranoj robi;- -

biyeSkeo vaniskim posknrima;- - - - - - - 一一—  - - - - - - - -
UfjeSke 0 vlastAim poslovlma, odnosno preuzimanje robe za vlaslitu
uporabu.-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
broj radnto na punomi pola radnog vremena. . . . . . . . . . . .
broj kiqMKa koji plaiaju
Svi poslovl koji su pokrenuti unutar Trgovaikog centra ematraju se 
sastavnim dljelom prometa, Cak i ako ]e reallzac|a uslljedlla Izvan
TroovaCkog centra Diod strane treilh (vanjsW poslovl).- - - - - - - - - /
Zakupnik je suglasan da »e ovi podad uvrste u informatifiku obradu uz jO 
pridriavanje mogu6ih odredbio zaStiU podataka sukladno Zakonuo zaititl
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C5.55

C5.56

C5.57

C5.58

C5.6
C5.61

Ukoliko klasifikacija prometa iz organizac^e specifiCn© za poduzede 
Zakupnika prema razliSKIm stc^ama pc^eza na dodanu vrijednosl, kojesu 
spec'rflfine za poduze6e, nije mogu6a, Zakupodavae moie postidi poaeban 
dogovor o naCinu utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se takav dogovor ne 
postignd, kao osnova za obraSunavanje uzhnaju se bruto Iznoai prometa, 
umanjeni za odgovaraju6u najmanju va2e6u zakonsku stopu poreza na
dodanu vrijednost.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
DaQnjim se isprava 巾 a smatraju posebice sva knjiienja o dnevnim utrScima 
svake vrste, blagajniike knjige, prijave poreza na dodanu vrijednost,

pravomodna rjeSenja o porezu na dodanu vrijednost I slifino. - - - - - - - -

Ukoliko porezna uprava ne prihvati porezne prijave (poput prijave poreza 
na dodanu vrijednost) ( umjesto njih dode do proc)ena, obrafiun glavno 
zakupnlne po prometu uslijedit to na teme^u prometa koji su Iskazani u
ovimpotvrdama.. . . . .  . .  '■ — . . . . . . . . .
Zakupntk je du2an predoiiti navedenu dokumentadju.- - - - - - - - - -

Zakupnik oba^eStava o godi$n}em prometu lzra2enom u kunama.- - - -

Zakupodavca sa mora na primjereni na(in Informirati o utvrflivanju

godlinjeg prometa.- - - - - - - - - - - - - - - —-. . . . . . . . . .
RevfzQa:

C5.62

C5.63

C5.64

C5.65

C5.7
C5.71

C5.711

Zakupodavae ima pravo IzvrSiti reviziju podataka Zakupnika za utvrdivanje 
poreza na dodanu vrijednost putem revlzora kojeg ]e Zak叩odavac odredlo
u ovu evrhu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupnik je du2an istom datl na raspolaganje sve teprave koje eu valrwza
reviziju.. . . . —. . . . . . . . . . . . . '
Ukoliko zatra2ene Isprave nisu u potpunosti teporufiene, revlzor Ima pravo
izvrttti pro^enu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Revtzije se mogu odnositi 1 na protekla obraCunska razdoblja. .
U slu&aju opravdanog prigovora, odnosno utvrdivanja markka veteg od 
0.$% od mjeseCnog prometa pri preraaunavanju u mjesec, kao I u sluCaju 
nepredotenja dostatnih isprava, Zakupnik snosl troSkove kojl su nastali u 
svezi • revizijom. Ukoliko revizi]a ne pc^a2e nikakve vede nedostatke,
tro§kove iste snosl Zakupodavae.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Mogute dodatne zakupnlne izrafiunate temeljem utvrflenih manjkova Imaju
se platitl neodlofivo nakon propisivanja.-- - - - - - - - - - - - - - - - -
Uz manjak kojl se utvrdi prethodno uredenom provjerom, Zakupnik Je 
du2an platiti Zakupodavcu penale, Koji ne podll]e2u sudaikom umanjenju,
u iznosu Jednakom manjku, i to odmah nakon njihovog propisfvanja.- - -

Iznosi koji pristignu Zakupodavcu temeljem penala stavljaju se na 
raspolaganje kao namjenska sredstva za zajedniiku promWibu (osim za
zakQu&enje promid2bene mjere).. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Osiguranje vrijednost!, najmanji bnos zakupnine M.:*- - - - - - - - - - -
S^edeil iznosi, koji se imaju platiti sukladno predmetnom Uflovoru,

oslguranl su sukladno niie navedenim pravilima:- - - - - - - - - - - 一一

Minimalna zakupnina sukladno B2.23- - - - - - -
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C5.712 
C5.713

C5714
C5.72

C5.721

C5.722

C5.73

C5.74

C6.
C6.1

Ostali sastavni dQelovi zakupnine sukladrw 82.3 - - - - - - - - -- - - - -
Doprinos troSkovima uprev^anja marketingom I promoeijom (doprinos za 
menadiment TrgovaSkog centra) sukladno 82.0 ■■
Doprinos za marketinSke tro§kove sukladno D7.1
Osiguranje vrijednosti minima- - -

pozIcQa C5.711 do C5.715 
potroSaSkih cijena 2005 
zavodza statistiku.

line zakupnina kao I prethodno naveaemh 
vril se uz vezivanje za hrvatsW indetes 

100, kojeg svakog mjeseca objavljuje Driavni

zavoa za bisusuku. . . . . . . . . .
Obra£un osiguranja vrijednosti i uskladenjo iznosa, koji se osiguravaju, vrSi 
seu sluSaJu minimalnd zakupnine, ostalih sastavnih dijeteva zakupnine, 
odnosno akontaeija za zakupnlnu na mjesefinoj osnovl sukladno prometu, 
svakog 15. (petnaestog) u mjesecu, kojl prethodl miesecu za koji se 
propisu}u Iznosi, prema vrijednosti Indeksa koji Je u tom trenutku posgednjf
objav^en.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - ]- -
Polaziina osnova )8 vryednost Indeksa tojl ]e objavljen za mjesec u kojem
je izvrSena primopredaja Predmeta zakupa.- - - - - - - - - - - - - -
Ovo osiguranje vrijednosti stupa na snagu s odgovarajudim Izmjenama,
bez da je za to potrebna Izjavaod slrane Zakupodavca.-- - - - - - - - -
Prihvatom i potvrdom teplate zakupnine bez uzimanja u obzir osiguranja 
vrijednosti, Zakupodavae se ne odriCe (Cak nl konkludentno) povefianja

Iznosa koje ie nastupHo u mefluvremenu.- - - - - - - - - - - -  1
Ukoliko se prethodno navedeni Indeks vl§e nefie objavljlvati, primjenjuje se 
onaj indeks koji slijedl ovom Indeksu ill koji mu je najsli5niji. Ukoliko se 
takav Jndeks note mod utvrdlti, kao pomod se primjenjuje Indeks 
monetame uni}e za potroSafike djene (Monetary Union Index for 
Consumer Prices (MUICP)) kojeg objavljuje EUROSTAT.- - - - - - - -

uz zakupnimi Zakupnik snosl sve

C6.2 
C6.21 
C6.211

Sporednl troikovl:. . . . . . .

Sukladno toSki C5 ovog Ugovora,
eporedne troSkove.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 一
Sporednim troikovima smatraju se sljedefil bdad:- - - - - - - - - 一一
TroSkovI indhridualne potro&nje -Izdad za energiju i vodu, javna davanja u

smislu toSke B2.41.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Razinijemi op6i troSkovf poslovanja u wnislu 82.42- - - - - - - - - - -
doprinos za rnenad2ment Trgovafikog centra sukladno 82.8. . . . . .

U nastale tro§kove ubra]aju se: - - - - - - - - - - - - '
Izdad za energiju i vodu, javna davanja:- - - - - - - - - - - - - - - 一一

Energija i voda: —- - —- - - - - - - - - - - - ;- - - - - - - -  ■—
izdad za stavke ko]e su navsddn® u B2.41 utvrduju m pomodu zaseonln
brojila ukoliko )6 to tehnJCkl I gospodarekl mogude.-- - - - - - - - - - - -
Ukoliko }e postavQan{e sustava brojila lehnlfikl nemogufie ill ekonomstd 
neteplativo. podjela ovakvih izdataka, ukljuCu)ua I osnovne pristojbe. vrti 
se sukladno odnosu korisne povrSIne dotiCne povrSine zakupa Zakupnika.-
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06.212

C6^2

Za ovakve so Izdatka Zakupniku tepostavftaju raiuni mjeseino, odnoeno 
sukiadno obrafiunskim razdobljima dobavl|aea ovih usluga prema

Zakupodavcu bez dodatnog uvefianja.—- - - - - - - - - - - - - - - - -
Ukoliko ZaKupnBc ne tepuni ove obveze pla6anja uspckos opomeni. 
Zakupodavac kna pravo obustavW teporuku ovih imh^a (na primjer struje). 

Obre&un$a vr&i Mikladno prlmjerefiim lokalnim cfjenama,a mogute razlflce 
Izmedu djeneza veflke potroftafiel obra&mske cyene slu2e kao osiguranje
rizikaod IzostankaH praznog hoda Zakupodavca.- - - - - - - - - - - - -

Javnadavan^a. . . . . . . . .  . . . . .
Sva )avna davanja i porezi ko)i ta odnose na nekretninu odnosno na 
zgredu, u vlaini u kojpj su odredeni, to sve pristojbe koje terete objett 
odno»no zemiUMa odnosno koji te se ubudute uvesti, koie 6e
mjerodavna tijeta odreditl. . . . . . . . . . . . . . '

Opd tro&kovi po$k>van)a:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Utvrduje se da c^efl TrgovaCki centar zajedno 8 pr^)ada)u68n zem|iftnim

linstvenipovriinama i sustavima predstavlja Jed 
ukQuiuju i mogu6a budute proilrenja.

objekt te se u ovu qelinu

Op6im troftkcnrima poelovar^a »matra)u se svi porazl, Javna davanja, 
troftkovi pogona, servisiranja, obivanja, odriavanja, popravaKa, CBfienja, 
savjetovanta i upcavlianja koji se odnose na zemljiSta kao i na objekt 
ukljufiujud opremu I sustave (poput na primjer parkknih, prometnih i

zelenih povrSina). - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -—
Pritom nije va2no radi Isao pristojbama, troftkovima ii Mtalim Izdadma.- 
Uvrduje se da Je u okviru odriavanja (vidi CIS.) Zaki4>odavac preuzeo 
obvezu provodenja redova odrlavanja i radova na popravdma u opsegu
kojlje navedenu prethodno spomenutoj to5W.- - - - - - - - - - - - - -
U (Aviru troitova poslovanja mogu se »toga obrafiunati samo troSkovi 
servisiranja, odriavanja I popravaka I Btavjjanja u funkclu, kofl nisu 
uvritenlu obveze navedene u prethodnoj toikl. Ovonitiu kojem slubyune 
obuftva6a tzdatke, kQji postUtu vrijednost dotrajalosti s obziromna preostaB 
tehnldd vQek uporabe. Isti se ubraja}u takoffer u obvezu obnavlarya 
Zakupodavca.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

06^21

C6^22

»poslovanja idxaia|uU opte trolkove j
tvi mogu6i Javni izdad 1 porezi, pore^ I javni Izdad kc^i se odnose 
zempte, odno»no ob)ekt u odgovarajufiem proplsanocn iznosu, kao i 
ostale pristojbe, ko)d optere6uju obieM, odnoeno zemljiite, odnosno kopte 
seu buduteostl uvesti, odnosno propisati od strane m)ecodavnih Javn&»
tijela, ukolfco sebtone obrafiunavaju pod stavKom C6.212.- - - - - - -

pristcjbe za vodul kanale- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

a66en|«dimnjaka—. . . . . . . . . . . . .
troftkovi provjere tehntCkih sustava (grljanja, kllmatlzacije, oprema za
zaStituod po2arei »lieno) kao is njima povezani troftkovi- - - - - - - - -

6i8tei^e kanala- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

suzbQanje StetoCina-
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C6^23

C6.224

oslguranje prometa- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

£iS6en)e snljega. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ——

CtMer^e ulica-. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
odvoz otpadal tustavza odiaganje <me6a, prate za $tari papiri otpada- 
Osfguranja:-

troikovl prlmierentti osigurania poput osiguranja objekia, odgc 
itetu, itete od potresa, poiara, oluje, puknuda vodovodnlh 

m)esta pradafo Zakupnftcu, odnosno iza privremeno
izazvane strujoml lorn stakla.- - - - - - - - - - -

Slu2beni nalozl:- - - - - - - - - - - - - - - - - - —

ovomosfl za 
cfjevl (do 

prazne objelde), itete

tro&kovi za nove mjere ill adaplaqje 6ya se prirr^ena mora Izviiiti na 
leme|ju zakooskih I sluibenih naloga, a ko^e m povazuju s vlasnifttvom S
postovanjem. odnosno odriavanjem IrgovaCtog centra.- - - - - - - - -

C6.225 Troftkovi potrol^eza temejjnu opskrbu optih dijelova:- - - - - - - - - -

gtnja. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 一——.- -

dovod vodel odvodnja- 
priprema tople vodo — 
gryanje- - - - - - - -

hladenje*

06.226 Uz troikov* potroSnje u tmiski C6.211 C6.225, svi ostafl Izdad u «vezi s 
teporukom, nadaQe pristojbe, troftkovi pogona, poshige, •eiviwranja, 
odr2avanja i osposobmivanja, ispitivanje i »ustava, mogu69i
zamjenskih sustava, vodova i brojOa potroinje, ukljuCujud i troikove
osobla kojisu povezani* isttm.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - —

06.227 TroSkovi oblekta:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
troiKovi odriavanja, popravaka, senrislranja, pogona, njegovanja i 
odr2avan]a objekta, zemJji&ta I opreme. na primjer a zajednlfike sustavei 
opremu, vanjske zklove, vanjske prozore, vanisku I unutan^u rasyjetu, 
postav|anje 8ionalizac|e, krovova, shdri&ta 1 dvoriftnog podru^a, utaznih 

sustava, dizala, sustava rampi i za zatvaranje, interfonsldh uretfaja, 
pr^ema, telekomunikacjisklh sustava, vatrodo|avnih sustava i tustava 2a 
gaianja po2ara, ostadh tigumosnih austava, i to u svezt s troftkwrima 
provjere ovih sustava, kao I mogute tro&kovaza privremeno raspolaganje, 
piilaznei iztazna putova, podzemnu garaiu, parkima mjesta, zonu utovara, 
sustave za zelene povriioe I vrtove, ifvice, sigumosne $ustave I sustave 
za nadziranje, sustave za otvaranie I zatvaranie, Kd., ukljufiiyuti i 8 time 
povezane tro&kove osobia, te nadalje troiKove bo況m ruvieta kao I 
postavljanje i puitanjeu pogon rezglasnog uretfaja za glazbenu pratnju.一 
TroSkovl odriavanja i £iS6enja:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .06.228
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C6.229

C6.230

C6.3

C6.31

06.4

06.5

C6.6
06.61

C6.62

C6.64

troSkovi odriavanja i 棚tenia op6ih dijelova zempta i objokta, ukljuStijud 
I protelja, prozore, ialuzine, znakov», prometnice, parkireliSta, zelene
povrSine, ltd. ukQufiu{u6ii troSkove osoblja povezanes istim.- - - - - - -

Nadzfranje izaStita objekta: . . . . . . . . . . .  . . . . . . . . . . . .

troftkovi primanja, kontrole, nadziranja I za§tKe objekta ukQufiujud i

troikove osobQa povezanes teHm.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

TroSkovi pogona ostale opto opreme:. . . . . . . . . . . . . . . . .

troSkovi osoblja za informativni centar. . . . . . . . . . . . . . . . . .

troSkovi osoblja za skrbo djeci. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

opremaza skrbo djed (na leasing). . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zakupodavac ima pravo adekvatno osobl}e un^esto da angaSra
treia osobe za 比avljanje djelatnosti kp)e se hnaju izvrSavafl u olnriru 
odriavanja ot^cta tosusvi izdad ko{1 nastanu u svezis istim sastavnl dio
optih froSkova pos 
^kupodavae te poduzeti navedene mjere kada m mo2e 
pretpostaviti dajes time dugoroSno povedana sigumost poslovanja to das
tima povezano nlkd(vo znaiajno poveter^e troSkova.. . . . . . . .

Ukoliko Zakupodavac tz radoga svrhovitosti ukupnost radova koj! su 
stavljeni u nadleino&t Zakupnika (poput na primjer CiStenje prozora, 
odnosno CStenja staklenih povrSina prema mallki, setvisiranja rashladnih 
sustava u unutraSnjosti objekta zakupa, itd.) dodQeli tredm osobama,
napraviti6ese izravan obrafiun adekvatan ttvamhn Izdadma.. . . . . .

Zakupodavac se mo2e posl_ vlastitim druStvom radl organizac^e
ifirav|anja ob|ektom I odriavanje obfekta (Menad2ment Centre).- - - -

Ukoliko Zakupnfkne koristt zajednifike sustave to ne znaSi da Je oslobotfen
pla6ania raznijemlh troikova.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Vezano uz pladanje troSkova primjenjuju ee sjjeded prindpi:- - - - - - -

Vezanouz fro§kove temejjne opskrfoe vodom, energijom, Kd. upu^sena
toCku C8.21.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko ovo nqe QnjeniSno, organizac^sM in tehnl&ki opravdano, 
Zakupodavac zadriava pravo povezati takve sporedne troSkove s

odiedenfm poslovnim povrSinama fH podru^hna.- - - - - - - - - - - - -

Za pozic|e odvoza otpada i teretnih dlzala prlmjenjuje se posebna odredba 
da Ztdcupnflt trgovine sa Sveinim namimicaina ne sudjekije u pozic^ama
troSkova koji su s tine povezani, vidi 82.45. . . . . . . . . . . . . . . .

Sljodeti troikovt po»(ovar^a za parklma mjesta za radnike dfele m 
sukiadno odnosu broja parkimih mje»ta kpjaje unajmio Zakupnik i ukupnog
brp|a parMmih mjesta kojase mogu tznaJmW (vidi 62.46):. . . . . . . .
naddranja- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

sustavza rampu- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

uredajls prekaBcana. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

sustavza CO upozorenje- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
rasv}eta- - - - - - - - - - - - - - - - - -
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C0.7

C6.8

06.9

C6.10

C7.
C7.1

C7.2

C7.3

07.4

troSkovi CiStenja. . . . . . . ■…

Za praostale troftkove poslovanja, kpjl nastaju na teret paildmih mjesta za
radnike u podzemnoj gara2), ne izdajese rafiun.  . . —-. . . . . . . .

zakupnld snose sve sporedne troSkove kojl nisu rasporedenl suktadno 
prethodnim odredbama rezmjemo njihovhn povrSinama zakupa (trgovlna I 
ekladlite)u odnosu na ukupnu sumu svih objekata ko^sa mogu zakupW.- 
Upu6uje se na predvMenu mogutinosf podjele obraiuna za Trgovaiki
centar 20061 dogradnju, kojaje navedena u Ugovomoj toikl 62.44.- - -

Akontacyaza troSkove poslovw^a: . . . . . . . . . . . . . . .
Zakupodavac Ima pravo prilagodW iznos akontac|)e koji ]a definfran u toCW 
B2.42 «ukladno stvamoj potroinjl -1 to u opravdanim •luftajevlma t|ekom 
cQ»te godin«. Natelnose more teiitida se akontac^a za vrfleme godlne ne 
mQen(a, no primamo )e pokrtvanje troSkova Iz akontadja za troSkove
poslovanja.-. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zalaipodavac ima pravo uzeti kredit, u elufiaju da se lalaci nastal ulaznim 
akontac|ama redovtto ne plateju do s^edeto prflagodbe IN obrafiuna. Svl 
prlmjereni izdad koji su povezanis istim, a posebice kamate, predstavlj^u 
troSkove po^ovanja to se u okvht obrafiuna troSkova poslovanja dijele
suktadno udjelima. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

U slutefu povefianja ill smanjer^a povrftlna zakupa, formula podjele troSka
(B2.45) odgovara]u6e te se izmijenW.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Do utvrdlvanja povrSIne kc^a mo2da odstupaod podataka navedenlh B1 u 
smtehi odredbe C1.24 obrafiun m tomeQi na povrilnama navedenima u 
prethodno spomenutoj tofiki.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Pta£«nJ« zakupnlrw i Mtalih troikova:
izZakupnlna I troSkovi kao i sve ostale obveza platenja koje rezultir^u 

ovog Ugovora I odredi^u se Zakupniku bratenisuu neto iznosu I pla6a]u 
m Zakupodavcu uveiani za odgovarajud zakonskl porei na dodanu
vrfednost- - - - - - - - - - - - - - - - - - ——- - - - - - - - - - -

Obveze piadanja Zakupnika. kpj« prolzlaze iz ovog Ugovore posebice 
temefem C5 i C6 ovog Ugovora), treb^u se platitl u roku od 7 (sedam) 
danaod tzdavanja raCuna nataj naCIn, da odretfeni fcmos dospQe na ra&un
Zakupodavca posQednjeg dana roka doap|e6a.. . . . . . . . . . . . .
Zakqueni obrefiunl za zakupnlnu vrtoMU trenutku navedenomu CS.3. Za 
troSkove poslovanja obrafiun vrftl svaka naredne godine najkasnQe do 
30.06. (tridesetog iestog). Ukoliko postojl sakto u korM Zakupnika, bti m 
more naknadM Zakuprtiku rajkasn^e u roku od 10 <d«set) radnft dana od 
objave. Saldona teret Zakupnika moraM platiti Zakupodavcu u roku od 10
(deset) radnihdanaod tzdavanjare£una.<- - - - - - - - - - - - - - - - -
Sva sa plaianja hnaju izvrtiti na ta] naCIn da se propisanl bno«l Kn|i2e na 
rafiun kp)egje dostavio Zakupodavac bez troSkova I poreza.rafiun kp)egje dostavio Zakupodavac bez troSkova i poreza.- - - - - -
U slufic^u zakainjelog pla£an|a zakupnina. koja se ima isptetW tukladi 
ovom Uaovoru. kao i ostaHh troftkova koil eu povezani s ovftn Ugovorc
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C7.5

C7.6

C8.

C8.1

08.2

08.3

Cd.4

08.5

C8.6

(poputna primjer troftkova postovanja i troSkova uprav^anja), Zakupodavac 
Ima pravo obraiunati odgovarayu6e zakonske zatezna kamate, no 
najmanje 5% (pet posto) iznad iznosa eskontne ttope Hrvatske narodno 
banKe, kao I troikove opomene (400,00 HRK • Cetlrl ttotine kuna po 
opomenl), kao i eve nastale odyjetnttke troSkove, bez obzlra na prava za
naknadu State koje premaiuju te Iznoaa.. . . . . . . . . . . . . . . .

Ukoliko nisu izriCito nam|)enjeni, djelomifina pla6anja zaostat^ca svih vreta
obra6unavaju 8e na postoje6a potrailvai^a sljededm redoslijedom:- - -

troikovl naplate. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

kamateza sporedne tro&Kove tvih vrota. . . . . . . . . . . . . . . . . .

sporedni troftkovi vreta- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

kamatena zaostatke zakupnlne. 
zaostad zaktynlne. . . . . .

Zakupodavac nc 
predi^nove, Rd.,

1 zaraCunava 
Kaonitinakaudju.-

pretplate, odnosno

Kaucya: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Visina kauc^e protzlaziiz B5.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac kna pravo na alikvotno pova^anje kauc|e (dopunska 
garancla), ukoliko m pri novom IzraCunu vislne kaudje nove kauc^a 
(vrfednosno osiguranl mlnlmalnl iznos zakupnlne uve6an za akontadju 
trofikova posk>van|a i odgovareyud porez na dodanu vr^ednost) prema&^e
izvomi iznos kaucijeza vifieod 20% (dvadesM posto).- - - - - - - - - -

Kauc|a «e more odr2ati na potrebopj visinl za vrQema tn^anja c^elog
razdobQa zakupa.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

KaucQase more vratitipo zavrtetku ztAupniCkog odnosa, uk^ikose utvrdi
da Zakupodavac nema nikakvh potra&vanja prema Zakupniku.. . . . . .

Zakupodavac ima pravo, no nDe du2an, naplatiti osigurena polrafivar^a tz
kaudje.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U slu&aju koriitenja kaudje, Zakupnik nije s time osloboden svojih obveza
to nema pravo pryebpja vlastitih potra2ivanja kauc|om.. . . . . . . .  _

U skifiaju korifttenja kaudje Zakupnik j« du2an ponovno naknadHi kaudju
neodloiivou rokuod 14 (Cetmaest) dana. . . . . . . . . . . . . . .

Ukoliko )e predana bankareka garanc^a ko|aJe vremensKi ogranifiana, Ma 
se mora zamifenitl sfedetom oaranc^om Hi zan^enskom oaranc|om
najkasnije rr\|e8ec dana pr|e isteka va^anostl.- - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko ne uslijedi zan^ena, Zakupodavac ima pravo naplatili bankareku
garanc|uu punom opsegu unutar rezdob|a vaQanosU.- - - - - - - - - -

U •lufityu da je vremenski neogranKena bankareka garancija crtkazanaod 
strane banke toja je tzdala garandju, Zakupodavac Ima p 
otkaznog roka iskoristiti garancQu u punom opa«gu, ukolikc
n|e pobrinuioza zamjensku garandju.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U oba slu&aja, koji »u navedeniu toflkama C8.4I C8.5, nastaje gotovinska 
kaudja, kojase mora vratitf u zamjenuza bankarsku oarancjju.- - - - - -

i pravo unutar 
ko se otkazom
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C8.7

C8.8

C».

C9.1

C9.2

CIO.

C10.1

C10.3

Ukoliko ZiAupnik kasnJ s polaganjem kauc|e, Zakupodavac smije uskratiti 
predaju predmeta zakupa Hi odstupiti od Ugovora, odnosno isto pradstavlja
Izvanredni razlogza otkaz Ugovora sukiadno to6ki C11.11.- - - - - - - -

Obveza doslave bankarske garancije mctia se zamijeniti upla6ivanjem 
gotovlnskog pologa. Sva se ostale odredbe analogno primjenjuju I na 
upla^ivanje gotovinske garanc|)e.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Obv»za odrlavanja po»lov«nJa:- - - - - い.••―—. . . .

Zakupnik m obvezuje za vrjeme c^elog trajanja zaki^w voditt poslovanje 
poduzeia koje je defioirano u tofikl B3 i isto odriavati te da povrftine koje 
su navedene u B1/C1 neto koristiti u nikakve druge svrhe. Nadalje, 
Zakupnik se obvezuje da 6e nekon otvaranja Trgova£kog centra svoje 

driati neograniteno otvorenim (Izuzetak su tnventure Iposlovanje dr2) 
renoviranja) 2a 
Zakupodavcem1

vrijeme radrtog vremena. koje se utvrtfuje u dogovoru s 
lai6noni redu. Zakupnik ]e duian voditi svoje poslovanje 

tako da na zadovoljavajud naiin mote posiulivati svpja kupce (dostatan 
broj radnika) te da optimalno ispuniava ci^ Trgovaikog centra sukiadno 
preambul.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U slu&aju povrede obveze odr2avanja postovanja Ul uporabe objekta 
zakupa kpja bi bila suprotna planlrenpj uporabi, Zakupodavac ima pravo, 
bez obzira na svoje pravo na naknadu fttete, Izvanredno rasklnuti 
zakupnifiki odnos nakon prethodne pisane opomene kcjom se od油rava 
dodatni primjereni rok od 14 (tetmaesQ dana za uspostavu stanja koje je 
sukiadno Ugovoru,. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

izri&ito bkljubiju 
sa «adr2ajem.—

Zakupodavca
PMlovai>Je: —■

Obje Ugovome 
parkirana vozila zajedno 1 
Zakupnh potvrdu}e da »u parkima mjesta nam|enjena Trgovafikom centru, 
rezer^rana za kupce TrgovaSkog centra te da nbw sastavni dio povriina 
Kp^e pripadsju predmetu zakupa. Stoga nije <tozvoi)eno navedena parkima 
miefttai prometnlce korotitiza utovari sMadiStenja kao rd u ostale svrhe.— 
Zakupnik se takoder mora pobrinuti, da njegovi radnid ne ostav|aju svoja
vozila na parklrali&tu za klijente.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupijpnik }e du2an driatiI putove u 8lu& 

r^isanp) lirini. 
na«manjen)e ia

u sluCaju nuide, kojl vode kroz objekt, 
Za teto Zakupnik nema pravo na

naknadu, odnosno pravo na »manjen)e iznosa zakupnlne.- - - - - - - - -

C10.4. Zakupnik je daJtan u vodenju svog poslovanja posebice po6tivatl s^edeto
obveze:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

du2an je unutrainjost predmeta zakupa redovno odr2avati urednom i

Ostom na viastttl tro&ak;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

povrSine izvan svog predmeta zakupa ne sm|e koiistiti supratno svrsi, 
poput na primjer za prodajne akcye u skiopu akcija, postav|ja^e otpada.
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C10.5

C11.

C11.1

itd. odIagan|e praznih spremnlka id promidibenfh stalaka, nada柄 
za)e<fni6ke prometnice, poput parkimih povriina, koristRiu svrhu utovara;- 
ne tm扣 m ponaSatl neobazrivo prema ostalhn zakupnickna iB M^entima
Trgovafikog centra;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

du2an]e poitovatf kuM red;. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

du2an}e ove obveze prenQetM na svoje radnke.- - - - - - - - - - - - -

Zakupnik prime ra znanjeza sebe, svoje radnlke, svoje dobavQaSef kupce 
ku6nf red, kojeg tzdao Zakupodavac u tvrtiu u red nog poslovanja 
Trgovaikog centra. Zakupodavac modificlrati kuinl red prema 
potrebl.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ku6nlm redomse posebice uredi^u:一 
radna vremena I vremena nakon 
zatvaranje;- -

zatvaranja trgovtna, zajednifiko

ispomka robe, pohrana prazne ambalaie, odvoz otpada, pravfla

parkiraliSta, zadriavanje u prostorQama za radnBce;. . . . . . . . . . . .

Iztozil vanjsko uretfenje trgovina;. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

odradbft o vremenima vrtenja inventure tzvan uredovnog vremena, u 
dogovonjBa ^ekupnlkom.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

bRjeZnHaj, a

C11.11

PrQcvramanl ratkld Ujovora: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ugovome strane suglasno utvrtfuju da Je ovaj Ugovor o zakupu safiinjen 
kaoovrtna)avnobiQe2niSkaispravau sn^sluCianka21.Ovrinogzakonau 
tvazi t Clankom 5. Zakona o javnom biQeiniStvu. Zakupodavac ima prevo 
pokrenutl protiv Zakupnika neposrednu I pdsinu ovrhu radi predaje u 
po^od predmeta zakupa u sluSaju otkaza Ugovora iz nl2e navedenih 
rezloaa. teme|em ovog Ugovora I potvrde ovrftnosti izdans po 

nakon Sto )e Zakupodavac uputto Zakupnfl 
obfiku preporutenog pisma i to po I 

dana roka, u kpjem Je Zakupnlk bk> duian postupOi sukb 
Zakupodavca. Zakupodavac mole dostavW opomenu/otkaz i putem javnog 
b^einika. Zakupodavac mote Izvanredno otkazati Ugovor u s|}edetim
•ltiCaj«vlma:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

ako Zakupnik kasni • plaianiem zakupnlna i akontac^e troSkova 
poslovanja usprfcos opomenl poslanp) prepomCenlm ^smom i odredlvanju 
dodatnog primjerenog roka od 14 (Setmaeet) dana HI ako kasni s 
ispunjavanjem ostalih obveza pla6anja, na koje ee obvezao ovim 
Ugovorom, odnosno partnerekim Ugovorom, a posebice pla^anjem 
trolkova poslovanja, troftkova i^ravljanja, kaucfje, usprkos opomenl I

odredivanju dodatnog primjerenog roka od 7 (sedam) dana.. . . . . . .

Zakupodavac Je ovIaSten 油ustavlti isporuku energenata za predmet 
zakupa Istekom posljedn]eg dana dodatnog roka nave denog u opomenl, 
ukotfko Zakupnlk ne podmlrl $vpje dugovanja. ZakupnBc ]e izrlfiKo suglasan 
s ovom odredbom.:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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C11.12

C11.13

C11.14

C11.15
C11.10

C11.17

C11.18

C11.19

ako}enad imovinom ZakupnBu pokranut postupdcil) likvklacIsKi
postupak; ffi su yjerovnid pokrenuli otvaranJ« takvog postui^a;- - - - - -
ako Je Zakupnik svoje poduze6e u ^ekMti H djelomlino prodao, zalo2to, 
dao u podzakup il ga d]elomlfino pcepustio tredma Rl prava iz ovog
Ugovora prank) tredma.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
ako ZakuFMilk poduzme radnje, odnosno ne poduzme profane radnje, 
kojese odnoMna va2ne obveze i prava u posiovanju TrgovaCkog centra, 
a poseblca postupke, za koje su ugovomom tod(om 023.9 odretfeni 
penaB;. . . . . . . . . . . . . —. . . . . . . 一1- - - - - - - - -

Medutim, otkaz Je mogu6 tek nakon Jednokratne opomene uz prljetnju 
reskkfa, ukolikoM stai^a protivno Ugovoru ponovl, odnosnl odrS, odnosno 
u sluCaju daQnjeg nelzvrfiavanja propisanih radniluz odredivanje dodatnog
primjerenog roka.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
ako Zakupnlk na Itetan na&in koristi predmet zakupa;  . . . . . 一—

akose obveze upravnih tQelaifl ugovomo oslguravajuto obveze vezaneuz 
objekl zakupa ne ispune usprkos vitestruklm napomana, na prlmjer
sMadiStenje opaenih tvari ill;. . . . . . . . . . . . . -
ako ZakupNk samovoljno bez ptoane suglasnosti Zakupodavca poduzme 
gratfevinsko preinake te isto usprkos pisanoj opomenl I odretffvanju
dodatnog primjerenog ne ukloni;-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
ako Zakupnik uskrati revlzoru kojeg je Zakupodavac opunomofilo za 
kontrolu obraSuna zakupnloe po prometu, uvid u potrebne isprave iB 
Zakupodavcu !ska2» pogreino stanje (Kometa. ■' . . . . . . 一

C1U

C1151

C11.22

C11.3

uspostava stanja suMadno Ugovoru uz odredivanja dc 
roka od 14 (tetmaecf) dana, u skifiaju povrede odreiftte C4.5 
primjerenog roka od 10 (deset) dana. Opomena hna enagu Izvanrednog 
otkaza, kojl stupa na snagu nakon proteka dodatnog prin抑enog roka, 
ukolDco ZakupnHc ne poetupi «ukladno opomenl, Izunv ako prethodno
navedene odredbene propMu druga&Qe.- - - - - - - - - - - - - - —
Zakupnik mo2a otkazati predmetni Ugovor tamo Izvanrednlm otkazomuz
pridriavanja roka od 30 (trUeset) dana zbog niie navedenih rezloga:- - -

ako je kortitenjft pradmeta zakupa djetomiCno lit u djelosll ogranlfieno, 
odnosno onemogutono zbog crfcolnostl Iz »fere Zakupodavca, iR j® 
poelovan]e Zakupnika onemoguteno, a Zakupodavac ne uklonl 
ogranieav«ju6j IN BpreCava]u6u okolnoet usprkos prethodnoj pteanoj

qxmeni od stram ZakupnRca.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
ako viia od 30% (slovlma: trldesat posto) ukupne povriina u Irgovafikom 
centru nije predanou zakup ID pultenou pogon od strane Zakupodavca u
vremanskom ranlob|u du^em od3(tri) mjeseca.. . . . . . . . . . . . .
Zakupnik osniva za korfst Zakupodavca, a radi oslguranja svih novCanlh 
fraibtna Zakupodavca prema Zakupniku Iz ovog Ugovora, zalo2no prevo 
na ukupnosti atvwl flebded zatog") u njegovom vlasnlfttvu kofese nalazs 
odnosno koje te se u danom trenutku nalaztti u Predmetu zakupa
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C12.

opisanomu toCM 61.1ovog Ugovora, kaoito»u primjeric© Inventar, robai 
si Zakupnlk ovIaSduje Zakupodavca da provede glavnl upte navedenog 
zaloinog prava u Upisnlk tudskih i )avnobl|ie2nl&kih osiguranja traiblna 
yjerovnika na pokretnim stvarima i previma koji vodl Rnanqjska agenda 
tameljem ovog Ugovora I to na iznos osigurane traibineu vteinl minimalne 
zakupnine i akontac^a troftkova poskavanja, uv©6anlh za pdv plathrih za 
jednu godinu, 4. na iznos od 832.321,64 kn (osam stotina trideset I dvlje 
tteu6e,

C13.
C13.1

trl stotinedvadesot i iedna kuna i iezdeset i tetiri Upe). U slufiajt 
«nia bilo kojeg razloga za prievremeni otkaz zakupa u sMadu 1 
n r.111 ZakuDodavac moie pokrenutu nepoerednu i prisilnu ovrhu 

ukupnosti stvarl u skladu »a zaloinim pravom 
am 011.3, Ovrinim zakonomi Zakonomo Upteniku 

,tra2bina vjerovnOta na pokretnim 
»tedoj pokre^wji nepokretnoj imovinl 

dospielih i neplabenih novtanlh

toekom C11.1. 
prativ Zakupnika na 
osnovanim ovom toCtom 
sudskih i Javnobilie2ni£kih oeiguranja 
stvarima I pravima,tBna cjaiokupno) o$t 
Zakupnika. u tvitiu naptate $v<#h 
potrafivania prema Zakupniku Iz ovog Ugovora. Ugovome #tran* su 
tuglasne da 6e Javni bilje2nik bttl oviaiten potvrdiU ovrtnort ovog Ugovora 
temeljem Izvatka tz poslovnfh knjiga Zakupodavca, Iz kojeg proiziaze
otvorena i neplatena potraiivanja te datum dospijeda.——- - -
Po bezuspjeSnom isteku dodatnog rc^a odreflenog u opomenl 
Zakupodavca u skladu t toCkom C11.11 Zakupniku je zabranjeno 
iznoienje stvari Iz Predmeta zakupa ia prodaja robe u predmetu zakupa,
osim uz pisanu suglasnost Zakupodavca. ■-■■…-■■…一. . . . . . . . . .
Zakupnlk nadalje Izrieib) ovlaS6uja Zakupodavca na Izvansudsku prodaju 
pokretnih stvari Zakupnika na ko}em Je Zakupodavac oanovao zalo2no 
pravo putem izravne pogodbe (prodaja U •tobodne ruke).- - - - - - - -

PrU*no« prava:. . . . . .  . . . . . . . . ■•一
Zakupnlk ima pravo predmet zakupa W djjetove i$tog datl u zakup tretima 
112 novfianu naknadu samouz Izrifiitu pisanu suglasnost Zakupodavca.一 
Povreda ova tofito Ugovora daja Zakupodavcu pravo na otkaz Ugovora
sukladnotoeMC11.13 ovog Ugovora.- - - - - - - - - - - - - 一一- - -
Zakupnik ne mo2e prenositi vifie prava I obveza nego ito h 
temeljem ovog Ug(
U tluSaju dozvolje

1 Ima

»nog podzakupa, Zakupnik ostaje duian bpunjavati ovaj

powsiti zakupninu dozvol)enog

prava.

7akiipndf

prfenoea

Optkrba •nwgljorn voda, gr|]«r\l«, hladnl zrak):- - - - - - - -
Provodne mrete za qtskrbu strujom, qevovod za opskrbu vodom I 
otpadna vode, opskrba toplinom, rashladnl uredajl ( opskrba ostalom 
endrgljom sa svim za to potrdbnim sustavirnd tzvodd 86 sukladno 
spedfikacljama gradevine I opreme (B6 Prilog J3). Troitove poatovanfa

StraoicaSl oddd ド

Gnidikl ccnUr d.0.0. Studio Moderna-TV Prodaja

C13.2

(energetske potrebe), eervisiranje I odriavanje ove provodne mrete I 
sustava snos] Zakupnik siddadno prethodno navedenim odredbama tofike
B2.4.-

a poduze6u koje vrSi opskrbu moraju platili 
1 snosfZakupnUe•

Ukoliko |e Zakupniku potrebna dodatna opskrba energijom, to je mogude 
izvesti na troSak Zaki^nika pro&lren^em. odnosno poJaCanjem provodne 

mre2e, dovoda i - ukoliko je prostomo to mogute - ostalih uredaja. 
Zakupniku Jezalsto potrebna pisana suglasnost Zakupodavca, koja»a ne 
mo2e uskratiti, ukoliko se tzvotfenje mo2e izvriW bez prikradivania objekla 
zakupa I ometanja ostalih zakupopnmaca. Tro§kove pogooa (energetske 
potrebe), servisiranie i odriavanje ove dodatne provodne mre2e I sustava
snosl Zakupnik."- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ukoliko $e uslijed ovakvih mjera 
pristojbe Ui naknada, trotak iatih:

C13.3 Zakupnik Je du2an u siuCaju smrinji i &teta na svom eiektriCnom sustavu 
pobrinuti se za tetog te 0 tome obavgestiti Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada ZakupnSca めveze da spr§e£i povefianje 
fttete, odnosno proSirenje smetnje na provodnu mreiu sv^om

Intervendiom i djelovanjem, ukoliko )e to prihvatljivo.- - - - - - - - - - -
C13.4 KraHuxo&ni ispadi tehnifikih sustava uslijed vtto sile, promjena I prekida u 

opskibl energyom (npr. slabQenJe napona struje, smanjenje tlaka vode, 
State na postrojenju grijanja, oskudlca ene^ije ltd.) za toje Zakupodavac 
ni)e odgovoran, ns ovla紀uju ZakupnBo na potraiivanje naknade itete ill 
smanjenje zakupnine. leto vrijedl I za eve ostale prekkteu poslovanju, bilo 
koje vrete, pri (emuje Zakupodavac du2an neodlofivo poduzeti uklanjanje 
prekkla poslovanja.. . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . .

C14. UgradnJ* I preuretfciija, gradevlnsk« pretnake od ttrant Zakupnika:— 
014.1 I^>u6uju6i na specifikaci)u gradevine I opreme utvrduje se, da se predmel

zakupa sukladno ovom Ugovoru predaje u tzv. «vlsokom roh bau».- - -

Sfedete se odredbe stoga odnose na zaviino opmnar^e, odnosno na
budu6e mjere.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - —一

C14^ Gradavinete preinake Zakupnika, ukoUco mjere zahtijevaju gradevinsku 
dozvoiu, sm|u se provesti samo uz prethodnu pisanu suglasnost 
Zakupodavca (na printer preuredenja I ugradnje, Instalac^e, prerr^eStanJe 
Ui novo postavljanje vodova, ugradivanje &igumosnih ograda, postav^anje
&4>kina prozore, postav|an)e ognjiSta, ttd.).- - - - - - - - - - - - - - -
Ukoliko se suglasnost izda, Zaluipnik js du2an pnbaviti sve predvWene 
«lu2bene dozvole i snostti sve troikove za izinjene, odnosno za uvjete koji 
su odredeni od strane upravnog tyela te isto dokazati Zakupodavcu, 
posebice predo6en|em odgovaraju 他 dozvola sa sluibenom napomenom
njihove pravomo6nosti.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Osim toga Zakupnik je odgovoran za svu posrednu I neposcodnu fttetu, 
koja nastane uslijed gradevinskih izmiena.- - - - - - - - - - - - - - - -
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C14.3

C14.4

C14.5

C14.6

C14.7

CIS.

C15.1

C1S.2

Posebne gradevfnske preinake, Koj« premaSufu izvedbu sukladno 
epecffikac^i gradevtne I opreme I gratfevinske planove, smatraju se
posabnom opremomte troSkove tstih anosi Zakupnik.- - - - - - - - - —

Zahtjevi Zakupnika, koji ne zahtijevaju gradevinske preinake I shife 
isMjueivo pojedkiom Zakupolku, moraju se pravovremeno prtopditi 
Zakupodaveu u svrhu koordinac^e teku6ih gradevinskBi rad ova, kako ne M 
doSlo do kaSn)enja u gradnji. Zakupnik 8no»i troSkove prik^ufienja kpji su 
povezani s uredeniefn pogona, ukoliko isti premaSuJu specffika均u

gradevlne I opreme. 一- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Uretfenje trgovinai pogona kaoi ugradnje od strane ZakupnM mocajuse 
izvesttnat^ nadn, da uv^ek odgovaraju standardu i karaklefii TrgovaCkog 
centra; istt zahtfeva]u s obzirom na njlhov nafin \ mjesto postavQanja 
izriettu suglasnost Zakupodavca, odnosno artittekta mgaiiranogod strane 
Zakupodavca.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  •
Zakupnik )a du2an uz poitivanie «vih prolupoiamlh i gratfevinsko - 
poBdJskih propisa prqe puitanja u pogon svog predmeta zakupa 
samostalno pribaviti sve potrabne dozvole za pogonske uredaja I 
obav|}anj« djelatnosti. NadaQa, Zakupnik ie duian samostalno ispuniti 
zakonske odredbel uvjete javnih tifelana vtasttti tro&ak koji su propisanlza 
njegovu d|elatr>ostu objektu zakupa, i to bez prava na naknadu od strane
Zakupodavca.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupnik se obvezuje da 6e u •luCaju oitetenja prororekog stakla, a 
posebice iztoga, vrata trgovine, ltd., koja su ogradena u objekt zakupa 
ko}eg korlsti, ista neodto^vo zamljeniti jednakovr^ednim prozoreWm 
staktlma na vlastiti trotek. Ukoliko Zakupnik to ne u&ini, Zakupodavac Ima 
pravo natoilti ostakljhnnje na trotek Zakupnfka.- - - - - - - - - - - - 一-

Odrtavanj* I odgovomottZakupnlka:-
Zakupnik je du2an vrSWna vlastiti troiaksve popravk®, popravkekojl sluie 
poQepSanju kao i radove na popravdma u predmetu zakupa. Ovo 
obuhva6a i popravke i obnavljanje dovodnlh i odvodnlh djwi, ukoliko se 
Me koristeza iskQu&hni opskrbu predmeta zakupa. Svl zakupnid zajedno 
•noM troikove odriavanja, BMvfsiranja I pogona, a dijele «e suWadno
fbrmull raspod]ele (B2.44).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupodavac ]e du2an izvrllti ni2e navedene radove odiiavanja I radove
na popravdma:- -  __ . . . . . . . . . . . . . . . . . *
vezano uz eve elemente gradevinske konstrukc^e (tako na prlmjer vanjske
zidove, krovnu konstrukclju, podove, svod).- - - - - - - - - - - - - - -
vezano uz sve elemente kuine Instaladje (elektr. mre2a, eustav 
vodovodnih djevi, kanalizac^a, sustav djevi zwnnog plina, mrela pitke
vode, klhnatlzacQa, sustav grijanja, Kd.)—. . . —- - - - - - - - - - -

vezano uz sve van]8ke uretfaje (sanNnje paridrallSta, vrta, ltd.)- - - - -
Zakupnik 8008i odgovomost prema Zakupodaveu za #vu «etu, koja 
nastane nakon trenutka preuzimanja predmeta zakupa (64 ovog Ugovora)
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C15.3

C15.4

C15.S

od strane Zakupnlka, a koju prouzrote radnld, kupd, d^avlaS i aarwvl 
obitelji in trete osobe kpji 6e radW za Zakupnika Hi za navedene osobe. 

govomost Zakupnta, izuzev za kupce, nQfl tekljufilvo ogranlCena na 
idmet zakupa, ve6 se, bez ogranlfienja, odno^ na uzrokovanje

oStetenjana wim sustavbnai povrSinama Trgovaftog centra.- - - - - -

Zakupnk sno^ odgovomost prema Zakupodaveu za «vu fttetu, kofa 
nastane prl teporud i preuzimanlu robe pomo6j vlastHih til tredh vozfla,
lAoRko isto premaSi^e normalno troienje.- - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupodavac Je du2an *ve Itote i o$te£«nja ko|a su navedeni u tofikama 
C15.1. C15^ I C15.3 ovog Ugovora neodtoilvo prqavftt Zakupodaveu; u
shiiaju zakainjele prQave Zakupnik odgovaraza dalfnju na statu Stotu.- -

Zakupnik je du2an neodloflvo iddonttl Stetu za koja )e odgovoran. U 
prothmomte Stetabtti ukkmjenana tro&ak Zakupnita uz pcethodnu pisanu 
opomenu u roku kojeg odreditl Zakupodavac. U shffiaju prljetr^e 
neposredna opasnosO n^e potrebna plsana opomenai odretffvanje roka.—

C16. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
C16.1 Ukoliko IrgovaSki centar, predmet zakupa Ili sustav) / zajednKka oprema u 

c^etosti ill djetomifino strada]unieu oitedeni uslijed poiara ili Izvanrednog 
sluCaja, Ugovoro zakupu se raskMa tek kada Zakupodavac 尚 da vHle 
note proved iti obnavQanja. Zakupodavac }a du2an dati ovakvu bjavu u 
roku od 4 (Cetirl) mjeseca. U protivnom Ugmoro zakupu ostajena snad, a 
Zakupodavac je duian obnoviti TrgovaCk] centar. ■■■…
Ukoliko ugovomo korlitonja ofitetenog B) untttenog objekta zakupa nija 
viie mogu6e, obveza ZakupnHo za pla6anje zakupnine mlru|e od prvog 
sjjedetes dana od nastanka itete. U sluCaju d)elomlinog unifitenja W 
oStetenja prestaje obveza pla6an}a zakupnine re^mjemo mjeri stvamog 

poslovanja. Nakon IzvrSene 油nove odredbe vezaneuz predajui platanje
z^upnine se anatogno primjenjuiu.—. . . . . .  . . . . ■

C16.2 Prekldi u poslovan|u Irgovafikog centra koje n^e •krivio Zakupodavac - 
nastad iz bilo kojeg razloga • ne irijeCu na obvezu pla6an]a zakupnine. 
ukoliko u mogu uktonW unutar primjeranog roka. Zakupodavac Ima pravo 
topraznW Trgova6ki centar iz sigumosnih razloga tevan dnevnog rad nog
vramenate zatvorltl pritaz zemlflStu Trgova&kog centra.- - - - - - - - - -

C18.3 Potra2ivan}a Zakupnika u slu&ajevlma C16.11 C16.2 poetoje earn。u okviru 
C19.1. Zakupnik mo2e ostvarttl ostaia prava, u slutoju kada Je 
Zakupodavac odQovoranza prekid poelovanja.. . . . . . . . . . . . .

C17. Qrad«vintka proifranja i pralnak* od ttran* Z*kupod«vc*:——~—
017.1.Zakupodavac ima pravo u svakom trenutku bez sugtesnostl Zakupnika 

izve$tt gradevinske preinake u svrhu odr2avan]a TrgovaCkog centra ili 
predmeta zakupa. Ovo u posebice prlmjenjuje u slu^aju prijetnje ^ づ 
neposredne opasnosti I prl neophodnom otklanjanju Iteto. Zakupnik se J
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C19.
019.1

C19.2

Studio Modernt -TV Prod«Ja

obavijestiti i po mogu6nostl ne ometati u n|egovommora pravc
postovanju. . ■■ ■■■■ . . . . . " •

C17J Zakupodavac Je uz to cMaiten u svatom trenutku provesti bez auglasnoeti
ZakupnOca gradevinska proSirei^a, odnosno gradevinske prelnake, kpjew 
svreishodne, iako ni$u potrebne. Nadalje, Zakupodavac zadriava pravo 
gradnje dogradnji I proftlrenja svfh vreta, premjeitanja postojetih gradnji, 

potpunog uklanjanja istihfU promjene funkcQe tetlhkaol ispuitanja zeienih 
povrSlnai izgradnje novlite provesti izmjeneu oblagar\|u povrfiina z^aipa,
ukoliko time ntsu ugrolenali umanjena prava Zakupnika.- - - - - - - - -

C17.3 Zakupnik Je du2an za odriavanje, gradevinske prelnake I gratfevhska 
proSiref^a, dr2ati dotifine prostore prohodnima, odnosno ne smlja ometati i
usporavati neophodne radove.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

C17.4 Zakupodavac hna pravo u svaKom trenutku bez wi^asnosti Zakupnika 
izvesti gradevinske preinake u 8Vthu odriavanja CCo Zagreb Hi pradmeta 
zaki4>a. Ovo se posebice prtmjer^uja u »lu6aju pryetnje nepo$redne 
opaenosti ( pri neophodnom otklanjanju itete. Zaki^nik ae more 
pravovremeno obavijestiti I po inogu£nosti ne ometati u njegovom 
poslovar^u.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

CIS. Mstup prMiiiMt
Zakupodavac, odnosno ooobe kojeje Zakupodavac ovlastio ima)u pravo u 
svakom trenutku za vrjjeme rad nog vremena stuptti u prostore iU povrtine 
kqje pripadaju predmetu zakupa. Zakupnk du2an pobrinuti se da se u 
fete mo2e stupiti u sluteju pr|etn)e neposredne opasnosti i u ^egovpj 
odsulnostl. U tu svrhu Zakupnik |e du2an pohrantd kod Zakupodavca ]edan 
komplet kiju£eva za predmet zakupa. Ukoliko Zakupnik ne Ispuni ovu 
obvezu, on je odgovoran za sve itete koje nastanu usDjed nemogu4no»ti 
pristupa predmetu zakupa.. . . . . . . . . . . . . . ■■■一一

019.3

Ottgurai^la, odgovomo»t Zakupodwc•: 1…
Pravo na naknadu fttete Zalwpnlta prema Zakupodavcu sukladno ovom 
Ugovom ogranifienojena 20% (dvadetet posto) mjeseCne zakupnlne, kp)a 
m suMadno ovom Ugovoru more platlti u mJeMcu nastanka fitete, to 
pilpada ZakupnDui samo u slu&aju namjare Bi grube nepair^e

Zakupodavca.—-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac ]e du2an na troftak Zakupnika (troitovi poslovanja sukladno 
C6.223) osigurati zgradu Trgova£kog centra prottv opasnosti od po2ara u 
odgovarajutem opsegu. Nada|e, Zakupodavac smi|ena troiak Zakupnika 
osigurati zgradu Trgovaficog centra protiv itete od tziyava vode tz 
vodovoda, loma stakla I iteta od nevremena. Za opseg pokri6a vr^ede
dotiCni uyjeti osiguran|a.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupodavac nQe odgovoran za Stetu kpjaje nastala usOjed poiara, vode 
Iz vodovoda, krade ID ostalih imisla na pokretnoj Imovini koju je unlo
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Zakupnik (opreml, robi, Kd.), bez油治ra kojeje vrete uzrokikojijeopseg 
djetovanja.-. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . —■

019.4 Zakupnik Je duian doetatno osigurati svoju pokfetnu kno^nu (uKQuSujuti i 
svoje investicle izvriene u predmetu zakupa) prottv poiara i bdijeva vode 
iz vodovoda (ukoliko je ugraden sustav prskalica) kao i od odgovomosti 
kod oslguravajuieg druitva. Za pp»eg pokrifia vrijede dotiCnl uvjeti 
0819uranja.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ■■■■■ . . . . . . . . .

C20. Glavni ulazl ttaklsni pregridni zldovl prnna matlm, raklamni uradaji:
C20.1 Zakupnik je du2an tzvesti 0 svom trofiku obllkovanje glavnog ulaza kao i 

staklenih pregradnih zklova ill ostalih pregrade predmeta zakupa prema

mjere moraju dogovoriti sa Zakupodavcem, odnosno 8 
angaiirenim artiitektom to m m smiju poduzeti bez pisane suglasnostL 一 
Zakupodavac Izjavljuje, da to suglasnost uskratiti eventualno samo iz
posebno va2nih razioga.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ukoliko se ovakvlm radovima ne ometa zavrietak do primopredaje, radovi
sa mogu narufiiti i izvesti)卩扣 prbno^edaje.- - - - - - - - - - - - - - -

Zakupniku se preporufia da m za ov 油ve radove po»lu2i struCnkn tvrtkama 
kp)e Je angaiirao Zakupodavac, no svakato se mogu anga2irati i slruCoe
tvrtto po Izboru Zakupnika koje su ovla&tenei tposobneza bto.- - - - -

Oslguranja glavnog ulaza i staklenih pregradnih vrata, kp)a $e montju
tzgradttl sukladno ovpj Ugovomoj to6kl,Je stvar Zakupnika.. . . . . . . .

Povrilna Iznad glavnog ulaza, odnosno staklenih povrftlna stoji na 
raspolaganju Zakupniku za postavjjanje oznaka tvrtke, odnosno rektamne
oprome. Sve • time povezane tro6kovei izdatke snosi Zakupnik.- - - - -

aganje020.4 Svako re科x)la(

C22.

C22.1

vanjskim povrfiinama 
»amo uz izri£IUi prethodnu suglasnost Za 
postiti poeebnl dogovori.- - - - - - - - -

neta zakupa dozvo 
javca. 0 tome se

Ijeno jc 
moraji.

C21. Troftkovl I prittojb•:. . . . . . . . . . . . . . . . 一…. .  ..

Zakupnfc eno^ troSkove prlstpjbf koji su vezani uz ova] Ugovor, ukljufiujuti
I tro&ak solemnizaqje ovog Ugovorapo Javnom biQe2niku.- - - - - - - - -

Svaka Ugovoma strana enosl $voj8 troSkove pravnog zastupanja i 
sayjetovanja.. . . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . —

Prattanak akupai povrat pmlmeta zakupa:.

Kod prestanka zakupnkikog odnosa, Zaki4>odavac mo2e zahtijevatl da 
Zaki^nik ostavi ugradnje, pfegradrije, poeebmi opremu i btstalacQe HI 

dijetove tetlh, Koji »u izvrienl na njegov trotok, uz naknadu uzimajud u
obzir tehni£ku mtaijelost sustava, odnosno istroSenost- - - - - - - - -

U tluiaju da se ne postavl takav zah^ev, Zaluipnikje u svakom slufiaju 
duian na zah^ev odstraniti sve one djjelove svoje poslovne opreme, (ije je 
uklanjanje povezanos znaSajnim Iroikovima (na prtmjer rashladnl uredaji).
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022.2

C22.3

022.4

C22.5

C22.6

C23.

C23.1

C23.2

Zakupnlk je du2an u slufiaju preslanka zakupni&kog odnosa, Zakupodavcu 
vratlti prostorije i povrSine kc^e pripada]u predmetu zakupa i$pra2njene I u 

Sistoni I urednom stanju. Zakupodavac bna pravo samostalno pravestf 
takvo iq>ra2njtvanje i Ci66mje na troftak ZakupoHca, ukoliko ZakupnBc ne
u&ini isto unatofi zahtjavu. . . . . . . . . . . . . .
U sluAaju prestanka Ugovora ako Zakupnh ne ispuni svolu obvezu 
bpraSnjivanJa, Zakupodavac ima, pored mogu6108ti pokretanja sudskog 
postupka, pravo zatvoiiti predmet zakupa, ukloniti na rizlk i troJak 
Zakupnlca svu pokretnu imovinu ko}ane pripada Zakupodavcu te podu»ti 
mjera, koje Zakupniku sprjeiavaju iriazaku predmet zakupa. Ovakve mjere 
Zakupodavca neto se smatrati smetanjem posjeda, Sto Zakupnlk Izrffitto
potvrJuje. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ukoliko 86 radio pmstanku Ugovora uzrokovanom prQevremenim otkazom 
od strane Zakupodavca, upu6uje se na odredbe tofike C11, odnomo, 
ukoRko postoje neplatena doepfela potra£fvanja Zakupodavca prema 
Zakupniku iz ovog Ugovora, Zakupodavac 6e zatvoriti predmet zakupa f 

u predmetu;zadr2afl

sazakoi
sve pokretntne natfene u: 
mom.. . . . —

i zaiajpaiiste unovfiWu sldadu

U slu&aju da Zakupnlk ne postupi na naan predvklen ovtm fitenkom i ne 
preda Zakupodavcu predmet zakupa Slobodan od osoba I ®tvari, u 
urednom i fiistom stanju, Zakupnlk je du2an od trenutka isteka trajanja 
Ugovora, ko)e Je navedeno u tofiki B4, do trenutka efektivnog dovodenja 

predmeta zakupa u stanje u kojem se pretbnet zakupa vrada

Zakupodavcu, ptotiti dvostruku mjeseCnu zdopninu.- - - - - - - - - - -

U elufiafu isteka Ugovora «vi se kgufievi od predmeta zakupa moraju 
predati Zakupodavcu i to bez obzira )e i iste predao Zakupodavac 扣 R> Je 
pribavio earn Zaki^nik. Ukoliko Zakupnlk ne preda sve kfluJSeve,

Ztdttipodavae ima pravo na frotek Zakupnika prom^enftl tH'ave.- - - - - -
U sluCaju prestanka zakupnifikog odnosa iz bilo kojeg razioga, Zakupnlk 
nema pravo na zamjenakl lokal.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Oetilo: ■■■■■—- i■■一. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zabrana pr^eboja:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupnlk nema pravo pr|eboja svpjih eventuahw postojedh 
protupotraitvanja m potra2ivanfima Zakupodavca, koja protzlaze tz 0 u 
«vezf s ovtm Ugovorom ffi njegovim prestankom iO nastanu na terneQu 
propuitenog IspraSnjfvanja nakon isteka trajar^a Ugovora definiranoa 
toOcofT) B4. NadaQe, Zakupnlk nema pravo koristiti pravo prMr2a]a, o*lm 
ako potralivanja Zakupnika ne budu pravomodno priznataod strane •uda. 
Zakupodavac bna u svakom trenutku pravo pren^eti pravai obvezelz ovog 
Ugovora na treiu, pri temu m sva prava i obveze iz ovog Ugovora 
prenose na njegove sljednike. Po obav^esti o takvom prljenosu 
Zakupodavac izlad sa «vim pravbna I obvezama iz ugovomog odnosa t 
Zakupoprimeem.—. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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023.3

C23.4

023.5

NadaQe, Zakupodavac je ovlalten ustupHi, odnosno cedirati prava iz ovog
Ugovora o zakupu finandr^utoj band.. . . . . . . . . . 一
Zakupnlk se Izriato odrite pr^ovora I pravnih sredstava protiv takvog 

ustupanja prava.
Paridma mjesta Trgova£kog centra stole na raspolaganju kupdma bez 
naknade. No, Zakupodavac zadr2ava pravo da u budu£nosti donese 
druga&^e odredbe (poput o0ranKdnJa parklmog vremena, tonjene 
mogufinosti za utaz I iztaz vozKom, uvoder^e naknade za paridranje, 
upravQanje od strane tredh, Rd.) kakobi osigurao korlitenje parkrafiSta za 
automobile eukladno takvim odredbama. Napladane naknade za paridranje 
pripadaju Zakupodavcu, ukoBko Isti u tom sluCaju snosl 印oredne troSkove 
za pailciralilte. To ne u^eie na zakupnlnu; ostall zah^evf Zakupnika su
fsklluCeni. . . . . .  ■ . . . .  . . . . . . . . . . ■
UkoRko gospodarsko iqvavfanje parkimlm povrtlnama bude potrebno Iz 
odretfenih razloga, Zakupodavac te usuglasW ea Zakupnidma 
odgovaraju6a vremena parMranfa, naknade, Rd., to te uzeti u obdr bitne
potrebeZdoip 
ispuSteno—

Od trenutka predajs ponudeza stdapar^e Ugovora o zakupu do prestank 
Ugovora o zakupu, Zakupniku Je zabranjeno u okruguod jednog Mlomdtrdnog»

od TrgovaSkog centra vodKi isti iH stifian posaokao ona] koju vodl, odnosno 
otvorW trgovlnu u Irgovafikocn centru pod istim knenom, i to izravno ill 
netzravno. Odgovara}u6e vrlediiza sudjelovanje u takvim poduzeiima Hi
audjetovanje na bilo koji nafiinu njfhovom pwtovanju.- - - - - - - - - - -
Zakupnlk Je sugfasan, da Zakupodavac korisS podatke, koji se tKSu 
Ugovora, u crfcvim etektronifikog uprav^anja. Zakupodavac se obvezu)e 
pridrtavanja odredbi vezanihuz zaStKu podetaka.- - - - - - - - - - - - -

C23.7 IspuKeno- 
023.8 
C23.9 
C23.61

ispuSteno. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Ku6n1 red t penaH:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupnlk prftna na znanje za sebe i svoie suradnike kufiol red kojeg je 
donio Zakupodavac u svrhu urednog poslovar^a Trgova&kog centra. 
Zakupodavac moie jmww potrebi modiflcfrati ku6ni red.- ■■

Ku6nlm m redom police uredi^u:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
radna vremena I vremena nakon zatvaranja Irgovfna, zajednifico 
zaivaranje; Isporuka robe, pohranjh/anja prazne ambala2e, odvoz smeda,
uretfenje parfciraBSta, zadffavanje u prosto^amaza radnike;- - - - - - -

izlozli vanjsko uretfenje frgovlna;— 
odredbe o vremenima inventura 
dogovoru

red nog dutena,

C23.92
i m ZakupnHcom. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Za svaki slufiaj krtenja ovog Ugovora i kufinoQ reda (bilo od strane samog 
Zakupodavca, HI organa Zakupodavca, odnosno nJegovRi radnlka), 
odnosno propusta naredene radnja Zakupnkje du2an platW Zakupodavcu
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C23.93

C23.94

ugovomu kaznu (penale), kqa ne podli]e2e ocijeni suda, neovisno 0
daljnjem pravu na naknadu §tete.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Ova ugovoma kazna iznosi za samu povredu Ugovora 15.000,00 kn 
(slovima: petnaest tisu^a kuna) u slu6aju povrede va2nih odredbl. Ukoliko 
protuugovorno stanje nije uklonjeno u roku od ^edan dana, naslaje daljnja 
ugovoma kazna u visini od 1.500,00 kn (slovima: UsuCu petsto kuna) po 
zapoielom danu.<
U slu£aju ovih povreda radi se posebiceo sljedeiem:- - - - - - - - - - -

kon§tenje povriina, ko)ene stoje Zakupniku na isklju&ivo raspolaganje, u
svrhu vlastite prodaje i promocQe;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

povreda obvezau svezi s osiguranjem zajedntCkog otvaranja;- - - - - - -

povreda obveza poslovanja i drianja otvorenim sukladno to£kl C9.1;- - -

povrede odredbl svrtie zakupa;
povreda preuzimanja, odnosno odredbi 0 zavrfetku i otvaranju;
nedozvoljene ugradnje I preuredivanja;- - - - - - - - - - - -

jednakovr^edne va2ne povrede Ugovora.-
U slufiaju povrede ostalih odredbi, odoo»r>o obveza, penaB iznosa 500,00
kn (siovima: pet stotina kuna) po zapoietom tJanu.- - - - - - - - - - - -

U slu&aju ovih povreda radtseposebnoo sljededem:- - - - - - - - - - -

ko播tenje povr&ina, koja ne stoje na iskljuCivo raspolaganje Zakupniku, u 
svrhu skladi&tenja, utovara, odnosno parkiranje vozila;

C23.95

C24.

C24.1

024.2

C24.3

C24.4

C24.5

povreda obveze informiranja u svezi & zakupninompo prwnelu;- - - - -

povreda ostalih obveza iz ku^nog reda, ukoliko sa ietovremeno ne radi 0 
povredi bitnih ugovornih obveza, koje su na&elno uredene todkom C23.92,
a posebice obveze koje su navedene u toCki C10.4, odnosno C10.5.- - -

Zaka§njenja u pla^anju s obzirom na ove penale smatraju se Jednaklma 
kaSnjenju u piaianju u sluCaju naknada.- - - - - - - - - - - - - - - - -

Zavrina odredbe:—. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 11'■

Ukoliko nlje dmgaCije ugovoreno, primjenjuju se odgovarajudi zakonski
propisl.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Ukoliko poJedina6na odredbe ovog Ugovora postanu u djetosli Ui 
djelomiCno nevaQane, niStave ill spome.tone utje£e na valjanost preostaJih 
odredaba. NevaQana odredba ima sa zamijeniti drugom vajjanom 
odredbom kojatepo smislu i sadrfaju odgovarati neva2eto) odredbl &to Je
blite moguie.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 一一
Izn^ene ili dopune ovog Ugovora zahtijevaju pisani oblik javnobi!je2ni£ke
isprave kakobi bile vaQane.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovomi partneri ugovaraju da svi sporovi kpji nastanu iz Bi u svezi s ovim 
Ugovorom, uklju£uju61 I priloieni Partnerskl ugovor, odnosno sporovi u 
svezi s vaQanoidu ovog Ugovora podlijeiu iskljufiivoj nadie2nosd stvamo
nadlelnog sudau Zagrebu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Ovaj je Ugovor sklopljen u pet tzvomih primjeraka, od kojih Zakupnik 
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac dva primjerka, dok jedan primjerak je
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za potrebe javnog bil]d2nlka I jedan za provedbu glavnog upisa zaloinog 
prava kod FINE, kojl ishodi Zakupodavac.. . . . . . . . . . . .
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D.1

01.1

01.2

D2.

02.1

02.2

02.3

D3.

03.1

03.2

DIO D

UGOVOR 0 PARTNERSTVU 
MENAD之MIENT CENTRA

Sklopljdn (zmedu: . . . .  . . . . . . . . .

GRADSKI CENTAR d.0.0. upisano u sudski registar Trgovafikog suda u
Zagrebu, OIB 02666142666, Jankomir 33,10000 Zagreb, Hrvatska- - -

u nastavku _Zafaipodavac" s jedne strane i;- - - - - - - - - - - - - - - -

Studio Modems - TV Prodaja d.0.0.. OIB 97587356297, Stefanovecka 
cesta 10,10 040 Zagreb, Hrvateka kao Zakupnik sukladno Istovremeno
sklopQenom Ugovoruo zakupu Dijelovi A, BIC.- - - - - - - - - - - - - -

u nastavku "Partner" s druge strane;
0 menadfmenlu/marttetingu i promidibenim mjerama za objekt CITY 
CENTER ONE Zagreb_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

PREAMBULA:- - - - - - - - -

Ugovor se sklapa uz ispunjenje 
Zakupnik u Ugovoruo zakupu.-

koju je preuzeo Partner kao

Posttd vis<*u atraklivnost svakog pojedinog Partnera u Irgovafikom centru 
jest stoga, u Interest) svih sudionika, bitan piincq) njegovog trgova&kog 
poslupanja. Ugovome strane suglasne su da ovkn Sporazumom treba btti 
zajamfieno po mogufinosti besprQekorno furAdoniranje f optimalno 
nastupanje na tr2i5hj kao i Jedinstveno reklamlranje cQelog Trgova&tog
centra.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - —-

Utvrduje se da IrgovaCW centar 2006 i proSireni dio Cine Jedinstven! objekt
I eventualna budufia proSirenja biti 6e ukljutena u tu 句 elinu.- - - - - - -

Zakupodavac to za poslove promid2be I marketinga imenovati osobu Ez 
uprave koja te se u nastavku nazfvat) .UpraviteQ centra'.- - - - - - - - -

TRAJANJE UQOVORA：- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane su suglasne da se ovaj Ugovor 0 partnerstvu sklapa za
vrijeme trajanja Ugovorao zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ovaj Ugovor stoga prestaje automatski u trenutku prestanka Ugovora 0 
zakupu, bez da}e potrebna iz|ava 0 raskidu bilo kojeg Partnera. —. . ■

SVRHA UGOVORA:
Promidlbal ak^e;
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govora za sve Parti

Zakupodavac ¢0 vr5{U promid2bu u okviru odluke 0 proraSunu koja se _
donosJ sukladno 05.13 ovog Ugovora, kao i uamajuti u obzir preporuke J<>

odboraza promid2bu sukladno DS.21 ovog Ugovora za sve Partnere.
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04.2

D$. 
05.1 
05.11

D5.12

05.13

Partner )e neopozivo suglasan da koncepcQu promid2be, anga2iranje 
reklamne agendje i eklapanje ugovora 0 promldSbi i druglh ugovora 
tekljufiivo odredi^e menadfment suktadno preporukama odbora za
promid2t)u te da se Partner odrifi« svaka moguinosti prfgovora.- - - - -

Pokazatefji posbvanja;. . . . . . . . . . . . . . . . .

Zakupodavac je ovtaiten u svezi s pcov)erom reda Trgova&kog centra 
tra2iti objavljlvanje pokazatelja poslovanja navedenih u C5.5, to Isto, 
se objavQ u svezi sa zakupninom po prometu, koristW u okviru predmetnog 
s^razuma. ―一. . . . . . . .  ■■ . . . . . . . . . .

Zakupodavac se obvezuje postupati povjerljivo 8 tim podacima.- - - - -

Partner ]e suglasan da ti podad smiju bW obradeni elektronskom obradom 
podataka, uz poSth/anje odredbi Zakona 0 zaStiti osobnih podataka.- - -

ORQANI PROMID2BENE ZAJEDNICE：

Skupitina partnera:. . . . . . . . . .

Sazivanje i 6lanovi:- - - - - - - - - - -

^>zirofn da se promid2ba TrgovaScog centra vr§i na teme|u odluke 0 
prorafiunu skupStine partnera, UpravHeQ centra minlmalno dva puta 
godiSnje taztva redovne skupifine partnera. Izvanredne skup&tine 
partnera mogu biti sazvane na zahtjev Zakupodavca Hi 2/3 (dv^e Ratine)
svih Partnera.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Poziv na skupStfnu partnera dostavlja m u pisanom obllku na poslovnu 
adresu svih Partnera u Trgovafikom centru, oshn u slufiaju opasnosti od 
zakaSnjenja Hi Iz drugih bitnlh razloga, prl temu dostava mors bW IzvrSena 
najviSe osam dana pr^e skupStine uz navotfenje tofiaka rasprave i mjesta
odr2avanja skup$&ne. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Skupitlna partnera mo2a donositi odluke kad fa prtsutno najmanje 50
(pedeset) posto glasova.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Svakl partner dobfva po jedan gla» po zapotetih 100 m* n]«gove 
zakupQene jedinice u skladu s povrfiinom na kojoj se temelji naknada za
promid2bu iz to£ke 07.1.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Pravo glasa pretpostavlja sudjelovanje u promld2benoj za)ednid p!a6anjem 
naknada za promid2bu, kao I stvamo plaianje naknada za promidibu. 0
pravu glasa u svakom slufiaju odtueuje Upravite| centra.- - - - - - - - -

Prillkom glasovanja odlufiuje jednostavna vetina danih glasova. U sluCaJu 
da na pofietku skupStine nQe prisutno SO % (pedeset posto) glasova, 
skupStina partnera mo26 donositi odluke nakon 15 (petnaesto) mlnutnog 
Cekanja, neovlsnoo broju Partnera koji su dofili odnosno 0 glaso^ma ko)e
oni imaju.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zadad: . . . . . . . . . . . . . . —. .

Zadad skupStina partnera su:. . . . . .

donositi odluke 0 povetenju naknada za | 
uskladlvanje prema Indeksu kao I posebnog proraSuna (dodatno uz 
naknade za posebne trofikove promid2be ugovorens u ovom Ugovoru),
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05.2
05.21

D5J2 
D5.221

1 promktEbu kp)a se razliku|e od prvobttnihodnosno utvFditl naknadu za 
relacfja naknade za promktitbu. 
donositl odhike 0 proraiunu na temeyu promkUbenog koncepta kojeg Je 
rezvio Uprevit«| centra odnosno trete osobepo r^egovom nalogu, u okviru
donesenih odlukao naKnadamaza promkUbu za B!Jede6u godbiu,- - -

donositl odluKa 0 usklatfenju naknadnih potra2Ivanja promidibenih 
troikova prijenosom naknadnih potraiivanja u ■Qeded prora6un fli 
odredfvanjem naknadnog ptetanja. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Jednom godlike izabiratl I smjenjivatl zastupnks zakupnlka 
promldibu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

odboru

0<S)orza promklibu:
Zad

Zad^adad odbora za promid2bu su sayietovanje Zakupodavca, odnosno 
Upravitelja centra prilikom planiranja, doooienja odluka I pcimjene svih 
zajednlikih promid2benih m|era potrebnih za TrgovaCki cantar u okviru
proraCuna kojeg )e dor^jela skupltina partnera.- - - - - - - - - - - - - -

Nadajjd, u zadatto odbora za promid2bu dMiijajuse odobrenje prethodnih 
mjera, kod kojih Upravitelj centra piiJavQujd rizlk prekocafienja proraCuna u
smislu toaw D5.39, D5.391105.392.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U tom sluSa}u odbor za prornktibu Ima obvezu zajedno s Uprav)te|jem 
centra obavtjdstiti Partnera, a u slufiaju znatnih pri|ete6ih prekorafienja
potrabnoje sazvati skupfttinu partnera. • 
Clanovi:- - - - - - - - - - - - - - -

05.222

DS.23 
D5.231

Odbor za promldlbu tastoji se od sljededh fitanova: ■■■■■.. . . . . . .

Upravitelja centra (• predsjednice (ka) odbora za promid&u),. . . . . .

tri zashipnika zakupnlka kojl sukladno tofiki B1 zakupljuju pow&fmi (bez 
sktadiftta) ve6uod 1.600 m*; od toga u svakom slufiaju jedan Clan kojeg su 
imenovali trgovd prehrambenih prolzvoda.- - - - - - - - - - - - - - - -

tri ZMtupnika zakupnlka kojl sukladno 
skladttta) iapod 1.600 m1;

B1 zakupyuju povrSinu (bez

eventualno1(jedan) zastupnik rekiamne agendja Kao Mv^etodavnl (Ian
bez prava 典sa.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Zastupnke zakupnlka bira skupfttlna partnera tajnim i dir^tnimzastupiwe zaKupnlka bira skupfttina partnera tajn 
glaeovanjem prema prljedlozima Partnera i Zakupodavca. 
Glasovanje:

Odbor za promid2bu moie donotiH odluke kad je prisutno najmanje 5/7 
(pet »edmina) Clanova • pravom giasa i Upra^telj centra. Svakl Clan 
odbora za (Momldibu • pravom gtasa ima jedan glas. Prilikom glMOvanja 
odluSuje jednostavna vefilna prisutnih (Umova s pravom glaaa. U elutoju 
jednakog broja giasova uvljek odluduje glas Upravitelja centra. U sluteju 
da na poCetku sjednlce odbora za promid2bu n^e prisutno najmanje 6/7 
(pet sedmina) (lanova s pravom giasa, odbor za promid2bu ipak mo2e 
donositl odluke nakonIS (petnaesto) minutnog tekanja.. . . . . .  ■■ ■
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D5.232

D5.233

05.24

D5.32

05.33

D5.34

U sluCaju da moraju bill donesene odluke koje se odnose na va2ne 
interese suvlasnika odnosno koje bi ekonomsKi mogle itetiti T^jovaCkom 
centru, W koje su protivne dobrim obkiajima, Upravitelj centra mola
sprijeCiti dono&enje odluke svojim pravom vela.. . . . . . —■—. . . . .

U slu&aju sprijetenosti nekog od (lanova • pravom gla»a da $udjeluje u 
gissovanju, postojl mogu6nost da se najkasniie Jedan dan prije »azvane 
sjednlce imenuje zamjenik. Kako bl pravovaljano mogao glasatl, taj 
zamjenik more na pofielku sjednlce fvedati Upravttelju centra plsanu 
punomo6 osobe koju zastupa, a UpravKeQ centra to tu punomo6 prDoiiU
zapIsnDai sa sjednice.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sjednice odbora za promid2bu:. . . . . . . . . . . ;. . . . . . . . .

Odbor za promldibu mora se sastatl najmanje Cetirl puta za vrijeme 
trajanja svoje funkeije. UpravHel centra sazlva odbor za promid2bu u 
pisanom obliku slanjem na poslovnu adresu »vih Clanova, osbn u elu^aju 
rizlka zakaSnJenja Ui Iz dmglh bttnih razloga, prl tomu dostava more blti 
Izvrtena na)vi8e osam dana prije skupitine uz navodenje to&aka rasprave. 
Izvanredne sjednice odbora za proniid2bu moou biti sazvane od strane 
Upravitelja centra ili najmanje SO (pedeset) potto svih 6lanova s pravom 
giasa.. . . . . . . . . . . . . . . . . . 一- - - - - - - - - -

D5>25 Trajwijdfunkcija:

Funkcija lz^)canih Clanova odbora za promklibu • pravom glass po£in)e 8 
danom izbore i traje do sljededh izbora. izborl se odiiavaju svake trete 
godine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Mogu6]d ponovni toor pojedtnih £lanova odbora 
giasa.

promid2bu s pravom

U slufiaju da skupStina partnera ne izabere ponovno nekog ilana odbora 
za promidibu s pravom Qlasa, on nakon izbora novog filana istupa iz 
odbora za promidibu. U slu6«yu da izabrani Clan odbora za promklibu 
odstupi Iz evog eianstva, UpravlteQ centra mora za ostatak razdoblja
funkeije odredW zamjenskog Clara Iz kruga osobas pravom giasa.- - -
Clanove koji nemaju pravo giasa odbor mo2e kooptiratl.- - - - - - - - -

Zadad UpravtteQa centra:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Upravitelj centra provodi u Interesu kute i tvih Partnera sve poslove 
promicUtbe (posebice angaiira rekiamne ageneije, organizlra promid2bene
dogadaje! slifino). —. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Upravitelj centra stoga prilikom izvrtavanja ove odredbe posebice
provodW sljedeto mjere:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

pripremati te za skgpStinu partnera nafielne prljedloge vezano za 
promid&ene mjere i planirati proraSun to davati izvjeStaje 0 provedenim 
promidibenim mjerama.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

sazivatte skup&tine partnera i sjednice odbora za promid2tHi. 一■一•

propisivat te, napladivat 6e i 油rafiunaveti naknade za promidibu.- - -

upravQat 6e pcoraCunom I korlstitf sredstva stvarnih i naplativlh naknada 
promld2bu i obraCunavat 6e Ih.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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05.36
05.37

D5.38

05.39

05.4

06.1

D6.2

09.3

sklapal £e ugovc 
produkc^u i ukljueenje pi

Stndio Moderna - TV Prodaja d.e.0.

agendjama tli direkfne ugovore za oblfltovanje, 
romkl2benh poruka.- - - - - - - - - - - - - - -

organizirat to promid2bene dogadaje i davatlzato potrebns naloge.- - -

davatl 6e nak^eza dekoriranje TrgovaCkog centra (dekorac^ske mjere za 
bo2idmi rasvjetu, samo oblikovanje, a ne troSkovi - to su troSkovi 
poslovanja). . . . . . . . . . . . .

podmirtvat fe raSune za izvrSene usiuge tre6fh osoba kpje |e 
smisiu angaSrao Zakupodavac.

gomjem

D5.391

D5.392

Zakupodavac je ovfaSten medufinancirati (odnosno privremeno finandratl) 
djjelove godiSnjeg proraiuna, ukoliko su u okviru budfeta potrebna 
tredstva ko|a $e pokrivaju tek pla6anjima naknada za promidibu u 
sQededm mjesedma, al to samo kako bi se mogf ispunW ugovori
skk>p|enl •ukladno preporukama odbora za promid&u.- - - - - - - - -

Prekora€enje sredstava prorafiuna vodi do dodatnog potraSvanja od
Partnera (po njihovom udjeluu prorafiunu), ukoliko- - - - - - - - - - - -

prekorafienje proraSuna nije prouzroCeno time da su odredene m}ere za
FKomid2bu k(4e prelaze koocept za promidibu odnosno 
odnosno-

bud2et,

ukoliko )e po prepoznavanju rtdka prekoratenja odmaho tome obavijeSten
odborza prorsCua*- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U slufiaju da skupStina partnera ne donese odluku o obliku podmirenja 
dodatnog potraZivanJa ill ako potreba za dodatnim potraSvanj^n 

prekoraeujft viSe od 10 % (deset posto) sljedeteg prorafiuna, Partnerima
se propfsuju djelomifini iznosiza posebno naknadno platenje.- - - - -

Sredstva prilikom godi&njeg prora&una prenosa se u sljedeiu gocfinu bez 
uraeunavanja, odnosno smanjenja na iznose kpji se pla6a]u u 8ljede6oj 
godinl.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

OptenKo 6e UpravtteQ centra provesti sve promid2beno-tehni&ke I 
trgovafike mjere koje su u okviru ovog Ugovora potrebne za najbo|u 
mogu6u promkl2bu Trgova^og centra i solldno trgovaaco poslovanje 
promkKbene za}ednice. Pri tome se imaju uzeS u obzlr preporuke odbora 
za promid2bu - posebice kod mjera 05.36, DS.37, D5.38 i 05.39.- - - -

OBAVUESTI：- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac se obvezuje teku6eu pisanom obliku obayjeStavati Partnera
o svim bftnim okolnostima vezanouz promidibu.- - - - - - - - - - - - -

U to se posebice ubrajaju okolnosti too npr. angaflranje reldamnlh 
agencija za reklamne kampanje, podnoSenje (u2bl od strana i protfv
reklamnih agencQa Hd.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupodavac more, osim toga, po Partnera davaS bilo kakvu obav^est 
o promidibi Hi o ostalim bitnim okolnostima. Partner je stoga ovIaSten sam y>. 
ID po ovIaStenom zastupniku izvrSHi uvidu proraCunsku dokumentaalu kao y 
\ rafiune i korespondenclu vezano za promid2bu.- - - - - - - - - - - -  ’
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06.4

D7.

07.1

072

07.3

07.4

D7.5

D8.

08.1

[Md
mogi

obraiun doprinosa pron>id2benih troSkova od prethodne godine
]u6]eod 31.03. sQedeie godine.. . . . . . . . . . . . . . . . . . .

D0PRIN03 PROMID2BENIM TROSKOVIMA：- - - - - - - - - - - - - -

Partner se obvazuje plateti Zakupodavcu od mjeseca prvog dospqe^a 
zakupnine mjesetoo unaprfed doprlnos promid2benlh troSkova u 
pauSalnom mjesefinom Iznosu od 1.500,00 kn (slovima: jednu tisu6u pet 
stotina kuna) sokladno Ugovoru o zakupu, uve^ano za zakonski porezna 
dodanu vr^ednosL PauSalni doprinoB promMSbenfm troSkowma mo2e ee 
izm^enW na temefu odluke skupitine partnera sukladno D5.13 odnosno
D7.4/C5.22 ovog Ugovora.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Partner m obvezuj« s datumom prfrnopreda}e prostera platW poseban
pet 
sa

doprtno* troSkovIma reklama u iznosu od 25.000 kuna (dvadeset 
tisute HiKuna). Jednu godinu nakon dospQe6a gore navedenog doprlno：

me u tetoj vWni, k 
i^eva na pta6an]e nastuS finandranju posebnih reklamnih mjera I kpji dosp 

isti naCin.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Zakupodav

promid2bu TrgovaCkog：
sezai

»ntra__
Promid2baJe natolno promld2ba za ^elokupni TrgovafiM center, pri temu 
m doprlnos Partnera promkISbenoni prora£unu Izralava u prisutnosti
Partners u promWibl.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Vrfjednost doprfnoea promldibenBi troSkova sukladno 07.1 kao I drugog 
poeebnog doprinosa promM&enih trofikova osigurava se u smisiu toCke 
C5.7.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U sluiaju zakainjen]a Partnera s plater^em doprinosa za promidSbu 
Zakupodavac Ima pravo odabrati hote I za kortttonje Mauzula osiguranja 
vr^ednostf upotrQebKi stanje indeksa na dan do8p|e6a III na dan pla6anja. 
Povetenja doprinosa za promld&u na tome|u uCinka ove Mauzula 
osiguranja vrljednostl nastupaju bez da^njlh zahQeva ex contractu. 
PropuStanje zakonskog potra2ivania porasta vrDednosti ne smatra se, po 
2e1ji ugovome strane, odricanjem, bez obdrana odredbeo zastarfevanju. 
Zakupodavac 6e god 酬 0 do 31.03. (trid«s«tpfvog o2ujka) sljedete godine 
sastaviti na temeQu trgovafiklh natela obrafiun doprinosa promidibenih 
troSkova stavljenih na raspolaganje. Uvid u smisiu 06.3 mogui je tek od 
ovog trenutka.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

zavrSneodredbe：- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Partner daje nalog I opunomoiuja Zakupodavca da ga u okviru 
promMSbend z^ednice Trgovafikog centra zastupa iskljuefvo prema van.- 
MenacUment centra ovtaiten za obranuod pottupaka za koje se fine da 
b\ mogi imafl negativan utinak na ugled Trgovafikog centra, kao I na yrf 
organizacQski tQek, poduzeti sve pravne koreke proBv _ protlv Ov
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odnosne08.2 Ugovome stranese obvezu)u prenijeti odredbe ovog Usovora
pravne sjjednike.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

08.3 Zakupodavac ima pravo obveze, koje kna na osnovi ovog Ugovora, 
prenqeti na tre6u osobu koju on odredl. Partner i^avtjuje da te 8 
prispijetem obavijesti Zakupodavca 0 nastupanju (rate osobe priznati tu
ostdxj ugovomim partnerom. . . . . . . . . . . . ' ■ ■

08.4 Sve op6e odredbe ugovorene u okviru Ugovora 0 zalaipu, posebtce 
vezano za mjerodavno pravo kao i arbitra&i vrQede i za sve sporove 
izmedu (Homklibene zajednice odnoeno izmedu ppjedinih Partnera i 
Zakupodavca.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
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Stranica Mod3S
a
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MPU8LI» HRVATSKA 
JXVKX BZMlilflK
Marijan Juri£ 

ZAQRSB 
Savska 56

9 o r y fi h 
(SOLnNISAClJfL)

OTPRAVAK 
Posl. brojj OV«8120/20U

Ja, JAVNI bilje2ntK Mari jan ZAGREB^ Savska S6 potvrdujcn da su-
JAMBS GEDGB BRACKEKBl/RY, VEL. BRTTANIJA I SJ. IRSKA, 8. MOORE 

STREET • CHRLSEA, LCMDOM SW3 2QN, dircktor druStva GRADSKI COTTAR 
8iju sam intovjetnost utvrdlo uvidom u putovnicu br. 8004252SB 

Izdarm od V. Britanija i SJ. Irska, a ovlaStenje za zastupanjd uvidcm u 
regigtar trgova^kih drufitava RH na danaSnji dan, u daljnjern tekstu
Zakupodavac -—- - - - - - - - - •♦♦春_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

2. OAVOHIW PROFETA, GV. KRtX ZACrETJE, MAR1JB JURI^ ZACORKB 61., 
pun<mx5nik direktora Drugtva GRAD^t CQITAR d.o.o.r sa sjedlStra u 
Zagrebu, Jankonir 33., uplsano u re^letar Tr^ova^Kog fiuda u Zagrebu b 
MBS 080268454; OID 02668142666, eiju san istovjetnost utvrdio uvidom u 
osobnu iskaznicu br. 15544961/02 izdanu od MUP 2ABOX, a ovlaStenje 2a
tastupanje temeljem Punomoai, u daljnjen tekstu Zakupodavac, - - - - -

DEJAN GRBltf, RACr-RFAM, REP, SLOVENIJA, MORJB 30A.f direktor DruStva 
STUDIO HODERNA - TV PRODAJA D.O.O., £iju sam istovjetnost utvrdio 
uvidom u osobnu iskaznicu br. 002689753/10 izdarm od Rep, Slovenija, a 
ovlaStenje za za«tupanje temeljem Odluke od 22. (dvades«t drugog) 
etudenog 2010.90a. {dvije tUu<5e desete godine), u daljnjern tekstu
Zakupni)
podnijeljeU prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKOTO, na potvrdu.- -
Potvdujc* da san prednju ispravu iepitao i utvrdio da ona, po svon 
obliku, odgovara propieima o javnobiljeiniekln ispravana, a po svon
aadrfaju propisina o sadrSaju javnobiljcfnidkog akta.. . . . . . . . .
Sudioniclma pravnoga posla sam prednju ispravu proSitao, te ih upnxorio 
da potvrdena privatna isprava ima unagu ovr3nog javnoblljeSniekog akta.

Sudionici Izjavljuju da prihvatfaju pravne poeljcdice koj« iz toga za 
njlh proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji,- - - - - - - - -

Izdato 4 (8etirl) otpravka akLa,.

OTPRAVAK 
Poel. brojs 07-9120/2011

- 2 -

JavnobiljeJniika pristojba po tar. br, 7 zjb u iznosu od 280,00 kn 
napla^«na jo i ponifitena na prirajerku koji ostajft za arhiv.--一-—— 
Javnobtlje^ni£ka nagrada na temlju fil.12. a u svezi ¢1.16, st.l. jjbt 
zarafiunata u iznoau od 1.600,00 kn * PDV 23% (368,00 Yn), a troSak 0,00 
kn ♦ PDV 23% <0,00 kn). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

U Zftgfrcbu* 17•06.2011* (sedannaetto^ lipnja dvijetisu^ejedanacste)
S^^.^aodine

、へ

ii- bilj^Snik 
i Juri6#ylr.

マ％
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M3S

CITY
CeNTFM CCIREal

CCO-Zagfrb

CITY CENTER
ONR

PRO$IK£NJE TRIZFMUR

KAT1

STANDARDNI
DUd：AN

gradcvlnski

flfmcnli

opb

xidovi / onload nose^i elementi: hetnnski dementi
pregradni zid du^na: gip»-kanon5k8 konstnikcija sa slojem izolacijskog 
filca debljlne 50 oira kojijeu obje strane duplo oblo&rn (za$tita od poiara 
ka teluii^kom pvostompo nalogu vtaiti)
sidna oblc^a ispred timene fasade: zidna ohlogasa gips-kartonskom pk>Com 
oovrtfna: SDremnaTa liienie

pod poOloga poda: pods« llafnom ploiom- izg!a£an krilnora gladilicom
(bclikopteroni)

obloea:

•trop strop od Supljih p)o£d 
povriina: gob
obie^eni stroo: zakupac odluSuie

Tauda teadaod Hmetiih panda (120 mm imlacije)
izvedenapo F90ka postojeten ohjektu (120 mm izolacije kamcnotn
vunom)

UOJ W/n^K 
proizvod: THmo

yntM mUud lima u limenom okvim

Mjeslo presjecanja elcktmtehniSkih ia^talacij^ Knalazi kod izlaza okaa
odnosno kod mnic« du6ana.Oia.md! el i medlia odfu^uic zakupac.

nsvjeti pani^noosyjetljenje:min.1 LUX. fabrikatkaoupostoje^emobjcktu,
(mko centralnoft w»troicnra>

fiiaet tlmie iwcdvideno: 40 W/m,

tdefoa pm7j« cijevod granice do tclcfonskog ra/djdnog oonara;
kabUrsnje izvodi glavni poduzetfiiko trofku zakupci (bakar Hi slaklena 
vlakna)

Rrijanje prcdvideno 20° C 
resDOdlela:

vtDtiladja predvideno: 4J-stnika izmjena zraka 
mlesto presfec^nia: mnica du^ana fstrc»D^i<f)

bbdeefc +26* C ori +3S°C vaniske tcmperMure i 45 H itlativnc vlaee
irrfnkkr i«jrtav 7a5Htji ffrona (n 2. rvinu ie mdu^cn Takupacl
tiintav sa dojaw 
no^ara

automatskj javljaC potara [. ranna, fobrikat ksou postojeton objekti^ 
nifni iavlia2 doむre: fabrikal kaou wwtoiedcni ohieklu

OTvafcole zvuinici: fabrikat kao u Dostoio^em nhickta knte DUCANA
flgnrnMt magnetni kontakt, fasada: VM fahnkat kaou postoje^ein objeklu,

l\M kartlca: zakirpac odlufuje 
otvaraS vrata: zakupac vdlufiuje

Prvn min sprinkler »ustavti dojivu po?M usn^uje *nv«sthor. Akpte
ispostavi dAje zbog zakupfevof urc^cnjt (dudins) ncophodna draft razina, ooda 
nju more ugnditi angalinno podua^e o trofku nh upct (all $tmo po odobttnim 
Dlanovima zahioci i nkuoodnvca、
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1.1

1.2

2.

2.1

2.2

3.

3.1

NACHTRAG Nr.1 zum

BESTANDVERTRAG

Vom 30.04.201 1

VertragsschlieBende Teile:. . . . . . . . . .

Gradskl centar d.o.o., pers6n!iche 

Identifikationsnummer 02668142666,10000 

Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;- - - - - - - - -

im Folgenden kurz ..Bestandgeberin" genannt; -

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o., Zadarska 

80, 10000 Zagreb, personliche

Identifikationsnummen 97587356297- - - - - -

im Folgenden kurz nBestandnehmertnn genannt

PrSambe!: •—. . . . . . . . . . . 一.….. . .

Die Vertragsseiten halten fest, dass sie am 30. 

April 2011 einen Bestandvertrag Qber 

Geschaftsraumlichkeiten Im Einkaufszentrum City 

Center One Zagreb West abgeschlossen haben 

(in der Folge: .Bestandvertrag"). Der 

Bestandvertrag bezieht sich auf die Bestandfiache 

B06 mit 185,19 m2. Der Bestandvertrag wurde 

seitens des Offentlichen Notars Marijan June, 

Zagreb, mit der Geschdftszahl OV-8120/2011 

beurkundet.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Gegenstand dieses Nachtrags sind Anderungen 

des Bestandvertrags, verbunden mit der 

Umlegung des Geschdftes der Bestandnehmerin 

im CCO sowie bestimmte andere Anderungen des 

Bestandvertrags wie folgt. . . . . . . . . . .

Vereinbarung der Vertragsseiten verbunden

mit der Umlegung des GeschSftes. . . . .

Die Bestandnehmerin wird ihr Geschdft aus dem 

derzeitigen Bestandobjekt (Shop B06) in eine 

neue Bestandfldche E17 mit 300,17 m2 (nNeues

1.2

2.

2.1

2.2

3.1

ANEKS br.

UGOVORA O ZAKUPU

Od 30.04.2011.

Ugovorne strane: ■ ■ - - - —

Gradski centar d.o.o., OIB: 

02668142666,10000 Zagreb, Jankomir 33,

Hrvatska;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

U nastavku: .Zakupodavac";- - - - - - - - - -

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o.

80,10000 Zagreb, O旧97587356297;- 

U nastavku: JZakupnik"- - - - - - -

Zadarska

Preambula:-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 30. 

(tridesetog) travnja 2011.(dvijetisu^ejedanaeste) 

godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnih 

prostora u trgovaCkom centru City Center One 

Zagreb Zapad(u nastavku: .Ugovor o zakupu0). 

Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni prostor 

oznake BOS sa 185,19 m2. Ugovor o zakupu 

solemniziran je u obliku javnobi!je2ni6ke isprave 

po javnom biljeiniku Marijanu Juri6 iz Zagreba 

pod brojem OV-8120/011.- - - - - - - - - - - -

Predmet ovog Aneksa jesu Izmjene Ugovora o 

zakupu, vezane za premjeStanje Zakupnikove 

trgovine u drug! poslovni prostor u CCO te 

odredene druge izmjene Ugovora o zakupu kako

slijedi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Dogovor Ugovomih strana vezano za 

preseljenje trgovine Zakupnlka. . . . . . . . .

Zakupnik te premjestit] svoju trgovinu iz 

postoje£eg Predmeta zakupa (prostor B06) u novi 

prostor oznake E17 sa 300.17 m2 ^Novl Predmet



3.2

3.3

Bestandobjekf) umlegen. Der Umzug der 

Bestandnehmerin in das Neue Bestandobjekt 

erfolgt derart, dass die Bestandnehmerin zuerst 

das Ncue Bestandobjekt adaptieren wind und 

nachdem diese vollstandig ausgerQstet 1st, wind 

die Bestandnehmerin ihr derzeitiges 

Bestandobjekt schlieUen, bzw. frUhestens 7 

(sieben) Tage vor dem ErOffnungsdatum des 

Neuen Bestandobjektes. Die Bestandnehmerin 

wird in mOglichst kurzer Frist den Umzug 

durchfDhren, so dass keine Idngere Schlieflung 

ihres Geschdftes stattfindet. Nach Umzug wird die 

Bestandnehmerin das derzeitige Bestandobjekt 

der Bestandgeberin Ubergeben. Das geplante 

Obemahmedatum fur das Neue Bestandobjekt ist 

der 10. Juni 2015 und die Bestandnehmerin ist 

verpflicMet das Neue Bestandobjekt spStestens 

binnen 5 (fOnf) Wochen ab Obemahme zu 

erOffnen. In Bezug auf die Obemahme des Neuen 

Bestandobjektes getten enlsprechend die 

Bestlmmungen des Bestandvertrags.- - - - - -

Die Bestandgeberin zahlt der Bestandnehmerin 

einen Zuschuss for die Kosten Umzugs und 

Adaptierung des Neuen Bestandobjektes im 

Betrag von EUR 250,00 (zweihundertfOnfeig 

Euro) netto pro m2 des Neuen Bestandobjektes. 

Dieser Zuschuss ist binnen 30 (drei&ig) Tagen ab 

ErOffnung des Neuen Bestandobjektes zur

Zahlung fellig.- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Bis zum ErOffnungstag des Neuen 

Bestandobjektes wir die Bestandnehmerin den 

Bestandzins fQr das bestehende Bestandobjekt 

wie im Bestandvertrag festgelegt, zahlen und ab 

dem Erdffnungstag wird die Bestandnehmerin 

den Bestandzins far das Neue Bestandobjekt 

gemaS den Anderungen des Bestandvertrags. die 

in diesem Nachtrag Nr.1 vereinbart wurden. Die 

Betriebskosten fUr das Neue Bestandobjekt 

werden ab dem Obergabedatum bezahlt. Ab dem 

ErOffnungsdatum des Neuen Bestandobjektes 

beginnt die Anwendung der Indexierung gemafi 

den mattgeblichen Bestlmmunqen des

3.2

3.3

zakupa"). Preseljenje poslovanja Zakupnika u 

Novi Predmet zakupa Ce uslijediti na na£in da 6e 

Zakupnik najprije urediti Novi Predmet zakupa i 

nakon §to isti bude potpuno opremljen, Zakupnik 

te zatvoriti postojedi Predmet zakupa, odnosno 

najranije 7 (sedam) dana prije datuma otvorenja 

Novog Predmeta zakupa za javnost Zakupnik te 

u najkra6em mogudem roku izvrSiti samo 

preseljenje. kako njegova trgovina ne bi bila 

zatvorena kroz du2e vrijeme. Po preseljenju 

Zakupnik de predati postojed Predmet zakupa 

Zakupodavcu. Predvideni datum primopredaje 

Novog Predmeta zakupa je 10. (deset) lipnja 

2015. (dvijetisu6epetnaeste) godine, te je 

Zakupnik duian otvoriti Novi Predmet zakupa za 

javnost najkasnije u roku 5 (pet) ^'edana od 

izvrSene primopredaje. U pogledu primopredaje 

Novog Predmeta zakupa odgovaraju6i se 

primjenjuju odredbe Ugovora o zakupu.- - - - -

Zakupodavac p!a6a Zakupniku doprinos za 

premje§tanje njegove trgovine u Novi Predmet 

zakupa u iznosu od neto 250,00 EUR 

(dvjestopedeset euro) po m2 Novog Predmeta 

zakupa u odgovarajutoj kunskoj protuvrijednosti, 

a koji doprinos dospijeva na pla^anje 30 (trideset) 

dana nakon otvorenja Novog Predmeta zakupa

za javnost.- - - - - - - - - - - - - - -

Sve do datuma otvorenja Novog Predmeta 

zakupa za javnost Zakupnik te pladati zakupninu 

za postojed Predmet zakupa utvrdenu u Ugovom 

o zakupu, a od datuma otvorenja Zakupnik £e 

pladati zakupninu za Novi Predmet zakupa u 

skladu s izmjenama Ugovora o zakupu utvrdenim 

ovim Aneksom br.1.Tro§kovi postovanja za Novi 

Predmet zakupa pla6aju se od datuma 

primopredaje istoga. Od datuma otvorenja Novog 

Predmeta zakupa za javnost podnje se 

primjenjivati indeksacija sukladno mjerodavnim 

odredbama Ugovora o zakupu, pri Cemu je kao 

polazna vrijednost mjerodavan indeks obiavljen

~2~



4.1

4.2

i
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Bestandvertrags, wobei als Ausgangswert der 

Index fur den Monat vor dem Obergabemonat 

heranzuziehen 1st. - -  - - - -

Anderungen des Bestandvertrags- - - - - -

In Verbindung mit Punkt 3 dieses Nachtrags Nr.1 

wird die Bestimmung des Punktes 81.1 des 

Bestandvertrags im Teil, der sich auf die 

Beschreibung des Bestandobjektes bezieht 

gedndert, derart, dass das Bestandobjekt als E17 

mit einer Fldche von 300,17 m2 bezeichnet wrd.

Die Vertragsseiten dndem auch die folgenden 

Bestimmungen des Bestandvertrags:一 

Punkt B2.23 des Bestandvertrags andert sich und 

liest nun:- - - - -

■Der Mindestbestandzins fQr das Bestandobjekt 

betragt HRK 211,75 (Kuna zweihundertetf 

Komma fQnfundsiebzIg) bzw. zumindest EUR 

27.50 (Euro siebenundzwanzig Komma fDnfeig) 

monatilch pro m2 Bestandobjekt gemdli Punkt

B1.1.-- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Die Dauer des Bestandvertrags aus Punkt B4.4 

wird derart veriangert, dass die Dauer nun 10 

(zehn) Jahre ab dem Datum der EriSffnung des 

Neuen Bestandvertrags (si- - - - - - -

Im Teil C des Bestandvertrags dndem sich die 

folgenden Vertragspunkte:——

Im Punkt C5.73 wind der folgedne Satz eingefQgt 

.Negative Anderungen des Indexwertes werden 

nicht bei der Wertsicherung berOcksichtlgL"

Im Tei! D dndem sich die folgenden

Vertragspunkte:- - - - - - - - - - - - -

Im Punkt 05.11 werden im ersten Absatz die 

ersten zwei Satze mit dem folgenden Satz

ersetzt- - - - - - - -

.Did Bestandgeberin wird die 

Partnerversammlung nach Bedarf einberufen."

Im Punkt 07.1 dndert sich der Betrag des 

monatiichen Werbekostenbeltrags und betrdgt

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

za mjesec prije nnjeseca primopredaje Novog 

Predmeta zakupa.- - - - - - - - - - -

Izmjene Ugovora o zakupu

U vezi s toCkom 3 ovog Aneksa br.1,mijenja se 

odredba to6ke 81.1 Ugovora o zakupu u dijelu 

koji se odnosi na opis Predmeta zakupa na na6in 

da se Predmet zakupa ozna^ava kao E17 sa 

povrSinom od 300,17 m2.- - - - - - - -

Ugovome strane takoder 

odredbe Ugovora o zakupu:-

mijenjaju sljede^e

Mijenja se toCka B2.23 Ugovora o zakupu te sada

glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

.Minimalna zakupnlna za Predmet zakupa iznosi 

211,75 kn (dyjestojedanaest kuna i 

sedamdesetpet lipa) odnosno najmanje 27,50 

EUR (dvadesetsedam zarez pedeset euro) 

mjesedno po m2 Predmeta zakupa sukladno toCci

B1.1.•- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Trajanje Ugovora o zakupu utvrdeno u toSd 64.4 

Ugovora o zakupu produiuje se na na&in da je 

sada trajanje zakupa 10 (deset) godina rafiunav§i 

od datuma otvorenja Novog Predmeta zakupa za 

javnost " i

U Dijelu C Ugovora o zakupu mijenjaju se

sljedede to&ke:. . .

U tofici C5.73 dodaje se sljededa re&enica:

.Pad vnjednosti indeksa u odnosu na polaznu 

osnovicu se ne uzima u obzir u svrhu uskladenja

vrijednosti*- - - - - - - - - - - - - - - -

U Dijelu D Ugovora o zakupu mijenjaju se

sljedete to£ke:- - - - - - - - - - - - - -

U totei D5.11 u prvom stavku pn/e dvije ratonice

zamjenjuju se sljedetom retenicom:- -

.Zakupodavac te sazivati skup§tinu partnera po 

potrebi." 一-.—--- - - - - - - - - - - -

U to6d 07.1 mijenja se iznos mjesefinog 

doprinosa za reklamu te sada iznosi11,55 kn 

(iedanaest kuna pedesetpet lipa) odnosno

/V



nun HRK 11,55 (Kuna elf Komma fQnfundfunfzig) 

bzw. zumindest EUR 1,50 (Euro eins Komma 

fQnfeig) pro m2 Bestandobjekt monatlich.

5

5.1

Schlussbestlmmungon

5.2

€

5.3

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags 

bleiben unverandert aufrecht Insofern sie nicht im 

Widerspruch zu diesem Nachtrag Nr.1 stehen.一

Dieser Nachtrag Nr.1 1st in 4 (vier)

gleichlautenden Ausfertigungen in der Form einer 

solemnisierten notariellen Urkunde errichtet und 

tritt mit seiner beidseitigen Unterschrift in Kraft. 

Die Bestandnehmerin trdgt die 

Beurkundungskosten und die Kosten der

Errichtung dieses Nachtrags..

Dieser Nachtrag Nr.1 hat eine Beilage - Plan des 

Bestandobjektes (E17), der die bisherige Beilage 

mit dem Plan des Bestandobjektes ersetzt- - -

najmanje 1,50 EUR (jedan zarez pedeset euro) 

po m2 Predmeta zakupa mjese&no.

5.

5.1

Zavrine odredbe

5.2

5.3

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na 

snazi neizmijenjene ukoliko nisu u suprotnosti s 

odredbama ovog Aneksa br.1.- - - - - - - - -

Ova] Aneks br.1 je sa6injen u 4 (Cetiri) istovjetna 

primjerlca u obliku solemnizirane javnobi]je2ni£ke 

isprave te stupa na snagu po njegovom 

obostranom potpisu. Zakupnik snosi tro$ak 

solemnizacije i sastava Aneksa.- - - - - - - - -

Ovaj Aneks br.1(ma jedan prilog - plan Novog 

Predmeta zakupa (E17) - koji zamjenjuje 

dosadaSnji prilog sa planom Predmeta zakupa.—

Zagreb,15. travnja 2015 godine

GfiftDSKI

Gradski centar d.o.a S^udiiS54^enia—TVTrodaia
d.o.o.

STUDIO MODERNA
-TV PRODAJA i2 

trgovJnaiuslugcd^M). 
Zagreb, ZadankaSO
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REPUBLIKA HRVATSKA 
JAVNI BZLJEZNIK
Marijan Juric 

ZAGREB 
Savska 56

P O T V R D A 
(SOLEMNIZACIJA)

Posl. broj: 0V-4071/2015

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Juric, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su -
1. KRUNOSLAV DOMINIKOVTC (OIB: 27957913671),roc2en 05.08.1975. (petog 
kolovoza tisucu devetsto sedamdeset pete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19 
H, punomo6ni.)c drustva 6RADSKI CENTAR d.o.o. sa sjedistemu Zagrebu, Jankomir 
33., upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS 080288454, 
OXB 02668142666, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidon u osobnu iskaznicu 
br.104083755 izdanu od PU ZagrebaSka, a ovlastenje za zastupanje tereteIjem 
specijalne punoir.oci ovjerene u uredu javnog bil^eznika Mari^ana Jurida iz 
Zagreba, Savska cesta 56., pod posl. br.OV-6121/2013 od 23. (dvadeset 
tredeg) svibnja 2013. (dvije tisuce trinaeste) godine, zakupodavac,—
2. DAVORIN PROFETA (OIB： 53109514541),SV. KRIZ ZACRETJE, MARIJS JURIC
ZAGORKE 61.,pxinomodnllc drustva GRAD SKI CENTAR d.o.o. sa sjediStem u 
Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS 
080288454, OIB 02668142666, £iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu 
iskaznicu br.105244277/12 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovlaitenje za 
zastupanje uvidom u punomo6 ovjerenu pod posl.br. OV-6121/2013 od 23. 
(dvadeset treceg) svibnja 2013. (dvije tisuce trinaeste) godine u uredu 
javnog biljeznika Marijana Jurida iz Zagreba, Savska cesta 56., 
zakupodavaC/ - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
3. DEJAN GRBZC (OIB: 85882297879), RACe-RFAM, REP. SLOVENIJA, MORJE 30A., 

clan uprave - direktor drustva STUDIO MODERNA - TV FRODAJA d.o.o. r sa 
sjedistem u Zagrebu, Zadarska ulica 80., upisano u registar Trgovackog suda 
u Zagrebu s MBS 080114895; OIB 97587356297, ciju sam istovjetnost utvrdio 
uvidom u osobnu iskaznicu br. 003327284 izdanu od Rep. Slovenija, a 
ovlaStenje za zastupanje uvidom u registar trgovaSkih druStava RH na
danasnji dan, zakupnik,- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS br.1.Ugovora o za3cupu od 
30.04.2011.godine za)cljucen izmedu drustva Gradski centax d.o.o. i Studio
Modema-TV Prodaja d.o.o. / na potvrdu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, 
odgovara propisima o javnobiljezmekim ispravama, a po svom sadrzaju
propisima o sadrzaju j avnobilj eznickog akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu procitao, te ih upozorio da 
potvrdena privatna isprava ima snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta. ■-



Posl.br.OV-4071/2015

-2-

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga za njih 
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji.- - - - - - - - - - - - - - - -

Javnobiljeznicka pristojba po tar. br. ZJB u iznosu od 100,00 kn napladena
je i pomstena na primjerku ko〕i ostaje za arhiv.- - - - - - - - - - - - - - -
Javnobiljezniika nagrada na tenelju ¢1.7. Pravilnika o nagradana i naknadi 
troskova javnih biljeznika u ovrSnom postupku zaracunata u iznosu od 800, 00 
kn + PDV 25% (200,00 kn), a tro5ak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).- - - - -

U Zagrebu, 27.04.2015. (dvadesetisedmog travnja dvijetisudepetnaeste) 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - godine

ft,- 一^^^^
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ANNEX No.2 to the LEASE 

AGREEMENT

1.1

1.2

2.

2.1

2.2.

Contracting parties:. . . . . . . . . .

Manta d.o.o., persona! identification number 

(O旧)： 44426143196, Jankomir 33, Zagreb, 

Croatia (as a legal successor of the company 

Gradski centar d.o.o., persona! identification 

number (OIB): 02668142666);- - - - - - - -

Hereinafter .the Lessor^;-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., per­

sonal identification number (OIB): 

97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb, 

Croatia;- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hereinafter: .the Lessee11;-

Preamble:. . . . . . . . . . . . . . . . . .

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a Lease Agreement 

for business premises in the Shopping centre 

City Center one, Jankomir 33, Zagreb (herein­

after: "SC") on April 30, 2011,solemnized on 

June 17, 2011 by the notary public Marfjan Ju- 

fit from Zagreb under the Number: OV- 

8120/2011 and on April 15, 2015 into an Annex 

No.1 to the Lease Agreement, solemnized on 

April 27,2015 by the notary public Marijan Jurii 

from Zagreb under the Number: OV-4071/2015 

(hereinafter jointly: "Lease Agreement"). The 

Lease Agreement refers to the business prem­

ises marked with E17 with the surface of 

300,17 m2.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

this annex is entered into for the purpose of 

amending specific provisions of the Lease

1.1

1.2

2.

2.1

2.2

ANEKS br. 2 

UGOVORA OZAKUPU

Ugovome strane:- - - - - - - - - - - -

Manta d.o.o., OIB: 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao 

pravni sljednik trgovafikog dru§tva 

Gradski centar d.o.o., O旧: 

02668142666);- - - - - - - - - - - - -

u nastavku: nZakupodavaca;-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.,

O旧： 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: .Zakupnik";-

Preambula:—. . . . . . . . . . . .

Ugovome strane su dana 30. (tridesetog) 

travnja 2011. (dvije tisu^e i jedanaeste) 

godine sklopile Ugovor o zakupu 

poslovnog prostora u trgovaCkom centru 

City Center one, Jankomir 33, Zagreb (u 

nastavku: ,TC“)，solemniziran dana 17. 

(sedamnaestog) iipnja 2011.(dvije tisu<te 

i jedanaeste) godine od javnog bilje之nika 

Marijana Jurida iz Zagreba pod brojem 

OV-8120/2011 i dana 15. (petnaestog) 

travnja 2015. (dvije tisu^e i petnaeste) 

godine Aneks br.1 Ugovora o zakupu, 

solemniziran dana 27. (slovima: dvadeset 

i sedmog) travnja 2015. (dvije tisu6e i 

petnaeste) godine od javnog bilje之nika 

Marijana Juri6a \z Zagreba pod brojem 

OV-4071/2015 (u nastavku zajedno: 

.Ugovor o zakupu"). Ugovor o zakupu se 

odnosi na poslovni prostor oznake E17 

povrSine 300,17 m2.- - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da 

ovaj aneks sklapa radi Izmjena odredenih 

odredaba Ugovora o zakupu, i to u

CY；
f



3.

3.1

Agreement during the times in which anti epi­

demic measures to prevent the spreading of 

transfer of the COVID-19 disease are in force 

in the Republic of Croatia, one of which is the 

Decision of the Civil Protection Authority of the 

Republic of Croatia on the Measures of Limiting 

Social Gatherings, Work in Retail, Providing 

Service Activities and Organizing Sports- and 

Cultural Events, dated with March 19, 2020, 

which decision entered into force on the said 

date. Based on the said decision, the Lessee 

has closed its shop in the SC on March 19, 

2020. Furthermore, the Contracting parties mu­

tually determine that they are entering into this 

annex with the goal of ensuring the business 

continuity of the Lessee's shop in the SC after 

the expiry of the period in which any anti epi- 

demic measures due to which the Lessee will 

not be able to conduct business in its Leased 

Premises will be in force, as well as the busi­

ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned 

by the Lessor during and after the said period，

Amendment of the Lease Agreement"———

The Contracting parties mutually determine that 

the Lessee shall, irrelevant of the provisions of

the Lease Agreement:- - - - - - - - - - - - -

(i) in the period from March 19, 2020 until 

March 31, 2020, not be obliged to pay to the 

Lessor the minimum rent and the proportional 

rent for the mall from the Lease Agreement, 

whereas it is obliged to settle all its other 

obligations towards the Lessor from and in 

connection with the Lease Agreement in the 

said period;- - - - - - - - - - - - - - - - - -

3.

3.1

vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na 

snazi protuepidemijske mjere sa svrhom 

sprjedavanja prijenosa bolesti COVID-19, 

ajedna od kojihjej Odluka Stoferacivilne 

zaStite Republike Hrvatske o mjerama 

ograniCavanja dru§tvenih okupljanja, 

obustavi rada u 的ovini, ustu2nih 

djelatnosti i oditavanja sportskih i 

kultumih dogadanja od dana 19. 

(devetnaestog) o2ujka 2020. (dvije tisu^e 

i dvadesete) godine, koja je na navedeni 

dan i stupita na snagu. Temeljem 

navedene odluke Zakupnik je sa danom 

19. (devetnaestim) o2ujka 2020. (dvije 

tisu^e i dvadesete) godine obustavio rad 

svoje trgovlne u TC-u. Nadalje, Ugovome 

strane sugtasno utvrduju da sklapaju 

predmetni aneks sa ciljem osiguranja 

kontinuiteta poslovanja trgovine 

Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u 

kojem 6e na snazi biti bib koje 

protuepidemijske mjere uslijed kojih 

Zakupnik ne6e moti poslovati u Predmetu 

zakupa i kontinuiteta poslovanja 

Zakupodavca, odnosno TC-au vlasniStvu 

Zakupodavca tijekom i po isteku 

navedenog razdoblja.- - - - - - - - - -

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovome strane suglasno utvrduju da 

Zakupnik, neovisno o odredbama

Ugovora o zakupu:- - - - - - - - - - -

(i) u razdobiju od 19. (devetnaestog) 

oiujka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine do dana 31.(trideset i prvog) 

o2ujka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godine, nede biti du2an platiti 

Zakupodavcu minimalnu zakupninu i 

razmjemu zakupninu za mall iz Ugovora 

o zakupu, pri 亡emu je dufan 
navedenom razdobiju pladati sve ostal4 

obveze prema Zakupodavcu iz i u svezi



(ii) in the period from April 1, 2020 until the day 

preceding the day on which the Lessee shall 

be able to open its shop in the SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities, however until December 31, 2020 

at the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent, proportional rent for the mall 

and 50% (fifty percent) of the advertising 

subsidy from the Lease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in connection with the Lease Agreement;- -

(iii) in the period from the day on which the 

Lessee shall be able to open its shop in the SC 

pursuant to the respective decision of the 

competent authorities until the expiry of the 

month following the month in which the Lessee 

shall be able to open its shop in the SC - in 

case the Lessee shall be able to open its shop 

by, and including, the 5. (fifth) day in the month, 

i.e. until the expiry of the 2. (second) month 

following the month in which the Lessee shall 

be able to open its shop in №6 SC pursuant to 

the respective decision of the competent 

authorities - in case the Lessee shall be able to 

open its shop after the 5. (fifth) day in the 

month, however until December 31, 2020 at 

the latest, not be obliged to pay to the Lessor 

the minimum rent and the proportional rent for 

the mall from the Lease Agreement; in this 

period the Lessee is obliged to settle all its 

other obligations towards the Lessor from and 

in connection with the Lease Agreement, 

whereas the Contracting parties mutually 

determine that, with regards to turnover rent, 

the Lessee shall pay the same to the Lessor 

monthly in Croatian Kuna for the Leased

sa Ugovorom o zakupu;-

(ii) u razdoblju od 1.(prvog) travnja 2020.

(dvije tisude i dvadesete) godine do dana 

koji prethodi danu na koji ¢6 Zakupnik 

modi otvoriti svoju trgovinu u TC-u 

sukladno odgovaraju6oj odluci nadle之nih 

tijela, no najkasnije do 31.(trideset i 

prvog) prosinca 2020. (dvije tisu6e i 

dvadesete) godine, nede biti du2an platiti 

Zakupodavcu mimmalnu zakupninu, 

razmjemu zakupninu za mall te 50% 

(pedeset post。)doprinosa troSkovima 

reklame iz Ugovora o zakupu, pri demu je 

du2an u navedenom razdoblju pladati sve 

os tale obveze prema Zakupodavcu iz i u 

svezi sa Ugovorom o zakupu;- - - - - -

(iii) u razdoblju od dana na koji te 

Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovarajudoj odluci 

nadle之nih tijela pa sve do isteka mjeseca 

koji slijedi nakon mjeseca u kojem de 

Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u - u slu£aju da 6e mod otvoriti svoju 

trgovinu do, i uklju&uju6i, 5. (petog) dana 

u mjesecu, odnosno sve do isteka 2. 

(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem 

te Zakupnik mo6i otvoriti svoju trgovinu u 

TC-u sukladno odgovaraju^oj odluci 

nadle之nih tijela - u slu^aju da 6e modi 

otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog) 

dana u mjesecu, no svakako najkasnije 

do 31.(trideset i prvog) prosinca 2020. 

(dvije tisude i dvadesete) godine. nede biti 

du之an platiti Zakupodavcu minimalnu 

zakupninu i razmjemu zakupninu za mall 

iz Ugovora o zakupu; u navedenom 

razdoblju je Zakupnik du2an pla6ati sve 

ostale obveze prema Zakupodavcu iz i 

svezi sa Ugovorom o zakupu, pri 6 

Ugovorne strane suglasno utvrduju 

odnosu na zakupninu po prometu, da 6e



3.2

Premises in the amount of 9 % (in Words: nine 

per cent) of the monthly net turnover, whereas 

the Lessee is obliged to provide the Lessor 

with data on the realized monthly net turnover 

by the 5. (fifth) day of the following month at the 

latest; based on the provided data the Lessor 

shall charge the turnover rent to the Lessee 

who shall pay the same within 7 (seven) days 

as of the date of issuance of the invoice;- - -

(iv) in the period from the expiry of the period 

from the preceding sub-point (iii) of this point 

until December 31, 2020 at the latest, be 

obliged to settle all its obligations towards tiie 

Lessor from and in connection with the Lease 

Agreement, whereas the Contracting parties 

mutually determine that, with regards to 

turnover rent, the Lessee shall pay the same to 

the Lessor as defined in the preceding sub- 

point (iii) of this point, whereas the same shall 

be paid if, during the month, it is higher than 

the minimum rent for that month; and- - - -

(v) in the period from January 1, 2021,be 

obliged to settle all its obligations towards the 

Lessor from and in connection with the Lease 

Ag ree ment- - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

the lease established between the same based 

on the Lease Agreement is prolonged for the 

period which is twice as long as the period from 

March 19, 2020 until the day on which the 

Lessee shall be obliged to commence with the 

payment of the minimum rent pursuant to point

3.2

Zakupnik pla6ati Zakupodavcu istu 

mjese&no u kunama za Predmet zakupa 

u iznosu od 9% (slovima: devet posto) od 

mjeseCnog neto prometa, pri Cemu je 

Zakupnik du2an dostavljati Zakupodavcu 

podatke o ostvarenom mjeseCnom neto 

prometu najkasnije do 5. (petog) dana u 

Idu^em mjesecu; na osnovi dostavtjenih 

podataka Zakupodavac 6e zara&unati 

Zakupniku zakupninu po prometu koja je 

plativa u roku od 7 (sedam) dana od 

datuma izdavanja rafiuna;- - - - - - - -

(iv) u razdoblju od isteka roka od redenog 

u prethodnoj pod-to&ki (iii) ove to£ke, a 

najkasnije do 31.(trideset i prvog) 

prosinca 2020. (dvije tisu6e i dvadesete) 

godine, te biti du2an pla^ati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, pri 6emu Ugovome strane 

suglasno utvrduju, a u odnosu na 

zakupninu po prometu, da te Zakupnik 

pla6ati Zakupodavcu istu kako je 

odredeno u prethodnoj pod-toSki (iii) ove 

toCke, pri £emu 6e se ista pladati ako je 

ista tijekom mjeseca vi§a od minimalne 

zakupnine za taj mjesec; i- - - - - - - -

(v) u razdoblju od dana 1.(pivog) sijefinja 

2021. (dvije tisu6e dvadeset i prve) 

godine, te biti da2an pla6ati 

Zakupodavcu sve obveze prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu,- - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da se 

odnos zakupa zasnovan izmedu istih 

Ugovorom o zakupu produ2uje za 

razdoblje koje je dvostruko du2e od 

razdoblja od 19. (devetnaestog) o2uikd 

2020. (dvije tisu^e i dvadesete) godines^ 

dana na koji te Zakupnik biti du2an opet

0 f



3.3

3.4

3.5

3.1of this annex again.-

The Contracting parties mutually determine 

that this annex is entered into under a 

suspensive condition, i.e. under the condition 

that the Lessee, within 7 (seven) days as of 

entering into this annex at the latest, settles all 

its obligations from and in connection with the 

Lease Agreement due at that moment to the 

Lessor.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine 

further that all amendments agreed upon in this 

annex are conditional on the regular fulfilment 

of all payment obligations of the Lessee based 

on the Lease Agreement, as amended by this 

annex. The Lessee hereby explicitly 

acknowledges and consents to the fact that the 

Lessor may, In case the Lessee is late with 

fulfilment of its payment obligations deriving 

from the lease on the basis of the Lease 

Agreement and this annex, unilaterally 

terminate the application of the provisions of 

this annex in a way that it will charge the 

Lessee with all amounts pursuant to the 

provisions of the Lease Agreement, not taking 

into consideration the amendments agreed 

upon in this annex. The Lessee also consents 

to the fact that the Lessor may, In such a case, 

charge the Lessee with the difference between 

the amounts agreed upon in the Lease 

Agreement and amounts charged to the 

Lessee until that moment in line with this 

annex, as well as the interests on specific 

monthly amounts.- - - - - - - - - - - - - - -

The Contracting parties mutually determine that 

the Lessee is obliged, irrelevant of the 

provisions of this annex, in case it receives, at 

any point in time, through any kind of support, 

measure or help by the insurance company or 

any competent authority, and for the period

po£eti pla£ati mimmalnu zakupninu 

sukladno toCki 3.1ovog aneksa.- - - -

3.3 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se

ovaj aneks sklapa pod odgodnim 

uvjetom, odnosno pod uvjetom da 

Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od 

dana sklapanja ovog aneksa, plati 

Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele 

obveze iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu.- - - - - - - - - - - - - - - - -

3.4 Ugovorne strane nadalje suglasno utvrJuju

da su sve izmjene ugovorene ovim 

aneksom uvjetovane urednim 

ispunjavanjem svih obveza pladanja 

Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a 

kako su iste izmijenjene ovim aneksom. 

Zakupnik ovime izh^ito prima na znanje i 

suglasan je da ukoliko dode u 

zakaSnjenje s ispunjavanjem obveza 

pladanja koje proizlaze iz odnosa zakupa 

temeljem Ugovora o zakupu i ovog 

aneksa, Zakupodavac moie jednostrano 

ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na 

na£in da 6e Zakupniku fakturirati sve 

iznose sukladno odredbama Ugovora o 

zakupu, ne uzimajud pritom izmjene 

ugovorene ovim aneksom u obzir. 

Zakupnik je takoder i suglasan da 

Zakupodavac, u tom sluSaju, moie 

zaraSunati Zakupniku razliku izmedu 

iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te 

iznosa do tad is^kturiranih iznosa 

uqovorenih ovim aneksom, te zatezne 

kamate na pojedine mjesefine iznose.——

3.5 Ugovorne strane suglasno utvrduju da te 

Zakupnik, neovisno o odredbama ovog 

aneksa, u slu6aju da u bilo kojem 

trenutku, putem bilo koje vrste potpcjre^ 

mjere ill pomodi od osiguravajuieg^ 

druStva, ill bilo kojeg nadle之nog tijela, aza

u .



4.

4.1

4.2

4.3

from March 19,2020 until the day on which the 

Lessee shall be obliged to commence with the 

payment of the minimum rent pursuant to point 

3.1of this annex again, an amount for the 

fulfillment of its obligations towards the Lessor 

from and in connection with the Lease 

Agreement, in whole or partially, in relation to 

which obligations it is determined In point 3.1 

of this annex that the Lessee does not have to 

pay them in the same period, or that the 

Lessee does not have to pay them in the 

amount defined in the Lease Agreement, the 

Lessee shall be obliged, without hesitation, to 

inform the Lessor thereof in writing and to pay 

the received amount to the Lessor for the 

purpose of fulfilling its obligations from the 

Lease Agreement towards the Lessor, not 

considering the provisions of this annex.- - -

Final provisions- - - - - - - - - - - - - - -

This annex shall enter into force when signed by 

both Contracting parties and is applicable in 

case the suspensive condition described in 

point 3.3 of this annex is fulfilled.- - - - - - -

The provisions of the Lease Agreement not 

encompassed with the amendments in this 

annex remain unchanged in force, unless 

defined differently by the provisions of this 

annex.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The cost of the preparation and solemnization of 

this annex shall be borne by the Lessee. This 

annex has been composed in 5 counterparts in 

the form of a public notary's solemnized act -

4.1

4.2

4.3

razdoblje od dana 19. (devetnaestog) 

o2u]ka 2020. (dvije tisude i dvadesete) 

godinedo dana na koji je Zakupnik du 之 an 

opet po5eti pladati minimalnu zakupninu 

sukladno tofiki 3.1ovog aneksa, zaprimi 

iznos na ime svojih obveza prema 

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o 

zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u 

odnosu ha koje je toCkom 3.1ovog 

aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom 

razdoblju ne mora pladati, ili ne mora 

pla£ati u iznosu odredenom Ugovorom o 

zakupu, biti du^an o navedenom bez 

odgadanja pisanim putem obavijestiti 

ZaKupodavca te tako zaprimljeni iznos 

platiti Zakupodavcu u svrhu ispunjenja 

svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema 

Zakupodavcu, ne uzimajudi odredbe ovog 

aneksa u obzir.- - - - - - - - - - - - -

ZavrSne odredbe- - - - - - - - - - - -

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko 

nastupi odgodni uvjet opisan u to£ki 3.3. 

ovog aneksa.- - - - - - - - - - - - - - -

Odredbe Ugovora o zakupu ko]e nisu 

obuhvadene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava 

i solemnlzacije, snosit te Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen je u 5 (pet) primjerka u 

obliku javnobi!je2ni£kog solemnlziranog 

akta.- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

@
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Javni btljeinik 
MAJA PERIS 

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-3666/2020

Ja, javni biljeinik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem daje stranka:

STUDIO MODERNA-TV PRODAJA d.o.o” MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb， 
Slavonska avenija 6, zastupano po punomodoiku TATJANA KOSTANJEVECKI, 016 

82411429882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, Ciju sam istovjetnost utvrdila 
uvidom u osobnu iskazaicu br.112654959 PU Zagrebaika, temeljem Geoeralne punomo^i od dana 
13.02.2020. ovjerene kod ovogjavnog biljeinika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20, kao zakupnik

podnijela prednju privatau ispravu: ANEKS br. 2 UGOVORA O ZAKUPU od dana 05.05•2020. 
godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitalai utvrdilada onapo svom obliku odgovara 
propisima o javQobiljeiniCkim ispravama, a po svom sadiiaju propisima o sadr2aju ovrSnog 
javnobilje2ni£kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu profitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima 
snagu ovrtnog javnobiljeiniCkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaia pravne posljedice kojeiz toga 
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvr$ila sam uvidu Generatnu punomod Studio Moderna -TV Prodaja d.o.o. od dana 13.02.2020. 
Potvrda prednje privatne isprave odnosi se na tekst isprave na hrvatskom jeziku. Strankama izdana 4 
(ictiri) primjerka solemntzirane privatne isprave.

Javnobilje2ai£ka pristojba napladena po tar. br. 7. i I. ZJPu iznosu od 40,00 kn. Javnobilje2ni£ka 
nagrada napla^ena po Cl.16. u vezi s ¢1.12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uvedana za PDV u iznosu 
od 100,00 kn.

Zagreb, 05.05.2020.

nnc bilic>ni 
RU/AN^li

Javni biljeinik 
MAJX PERIS

sjcdnik



REPUBLIKA HRVATSKA 
VrSitelj duinosti javnog biljeinika 

Ivan Jurid
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-4161/2020

Ja> vr§iteIJ duinosti javnog biljeinika Ivan Jurii, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujcm da je stranka:

MANTA d.o.o.，OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru 
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN, 
LAANTJE VAN EGGINK 001,diju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica AO4849774 
JU2NOAFRICBCA REPUBLIKA, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar 

elektroniCkiin putem oa danaSnji dan, ZAKUPODAVAC

MANTA d.o.o., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb)，Jankomir 33, zastupano po direktoru 
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVE§CAK 77, «iju sam istovjetnost 
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.110325332 PU Zagrebaeka, a ovlaStenje za zastupanje 
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniakim putem na danaSnji dan, ZAKUPODAVAC

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe ne govori i ne razumije hrvatski jezik, ved eagleski jezik, a obziromda vrSitelj 
duinosti javnog biljeinika Ivan Juri6 govori jczik kojim se sluii sudionik, temeljem ¢1. 68.St.3. Zakonao javnom 
biljeiniStvu (NN 78/93,29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije potrcbna prisutnost stainog sudskog tuma£a.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.

Potvrdujcm da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara 
propisima o javnobilje2niCkim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrfaju ovr§nog 
javnobiljcinifikog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proiitao te ga upozorio da potvnleiia privatna isprava ima 
snagu ovrSnog javnobilje2ai5kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvada pravne posljedice koje iz toga 
proizlazc za njega i da to odgovara njegovoj voljL

Javnobiljeinieka pristojba naplaiena po tar. br. 7. i 1.ZJP u iznosu od 40,00 kiL Javnobiljeznieka 
nagrada napladenapo ¢1.16. u vezi s ¢1.12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvedana za PDVu iznosu 
od 31,25 kn.

c、
Zagreb, 24.06.2020.(dvadeset5etvrti lipanj dvijetisudedvadesetc) godine.

VrSitelj duinosti j<



ANNEX No.3 to the LEASE 

AGREEMENT

1.1

1.2

2.

2.1

Contracting parties:. . . . . .  . .

Manta d.o.o.，personal identification number 

(O旧)： 44426143196, Jankomir 33, Zagreb. 

Croatia (as a legal successor of the company 

Gradski centar d.o.o., personal identification 

number (OIB): 02668142666);- - - - - - - -

Hereinafter: .the Lessor"

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., per­

sonal identification number (0旧)：

9758735¢297, Slavonska avenija 6, Zagreb, 

Croatia:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Hereinafter: .the Lessee";-

Preamble: . . . . . . . . . .

The Contracting parties mutually determine 

that they have entered into a Lease Agreement 

for business premises in the Shopping centre 

City Center one, Jankomir 33, Zagreb on April 

30, 2011, solemnized on June 17, 2011 by the 

notary public Marijan Jurid from Zagreb under 

the Number: OV-8120/2011, on April 15. 2015 

into an Annex No.1 to the Lease Agreement, 

solemnized on April 27, 2015 by the notary 

public Marijan Jurid from Zagreb under the 

Number: OV-4071/2015 and on May 5, 2020 

into an Annex No. 2 to the Lease Agreement, 

solemnized on May 5,2020 by the notary public 

Maja Peris from Zagreb under the Number: OV- 

3666/2020 and on June 24,2020 by the acting 

notary public Ivan Juri6 from Zagreb under the 

Number: OV-4161/2020 (hereinafter jointly: 

■Lease Agreement"). The Lease Agreement 

refers to the business premises marked with 

E17 with the surface of 300,17 m2.- - - - - -

1.1

1.2

2.

2.1

ANEKS br. 3 

UGOVORA O ZAKUPU

Ugovome strane:■■■■■■■■■■■一一 '■■■

Manta d.o.o., O旧： 44426143196, 

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao 

pravni sljednik trgovafikog dru§tva 

Gradski centar d.o.o., OIB: 

02668142666)；- - - - - - - - - - - - -

u nastavku: .Zakupodavac";-

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o., 

OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6, 

Zagreb, Hrvatska;- - - - - - - - - - - -

u nastavku: ^Zakupnik*;-

Preambula: . . . . . . . . —

Ugovome strane su dana 30. (tridesetog) 

travnja 2011. (dvije tisude i jedanaeste) 

godine sklopile Ugovor o zakupu

poslovnog prostora u trgovafikom centru 

City Center one, Jankomir 33, Zagreb, 

solemniziran dana 17. (sedamnaestog) 

lipnja 2011. (dvije tisude \ jedanaeste) 

godine od javnog biljefnika Marijana 

Juri6a iz Zagreba pod brojem OV* 

8120/2011,dana 15. (petnaestog) travnja 

2015. (dvije tisude i petnaeste) godine 

Aneks br.1 Ugovora o zakupu.

solemniziran dana 27. (slovima: dvadeset 

i sedmog) travnja 2015. (dvije tisude i 

petnaeste) godine od javnog biljeinika 

Marijana Jurida iz Zagreba pod brojem 

OV-4071/2015 i dana 5. (petog) svibnja 

2020. (dvije tisu6e i dvadesete) godine 

Aneks br. 2 Ugovora o zakupu,

solemniziran dana 5. (petog) svibnja 

2020. (dvije tisute i dvadesete) godine od 

javnog biljeinika Maje Peris Iz Zagreba 

pod brojem OV-3666/2020 i dana 24. 
(dvadeset i tetvrtog) lipnja 2020. (dvije [

Y
今



2.2.

3.

3.1

¥

0

The Contracting parties mutually determine that 

this annex is entered into for the purpose of 

amending specific provisions of the Lease 

Agreement as follows.- - - - - - - - - - - - -

Amendment of the Lease Agreement ■■―

The Contracting parties mutually determine that, 

commencing with February 01, 2022, Point 

B5.1 of the Lease Agreement is amended in a 

way that the same reads as follows:- - - - -

"For the purpose of securing all claims of the 

Lessor arising out of or in connection with this 

Agreement or termination thereof, including 

potential claims of the Lessor towards the 

Lessee in case of termination for whatever 

reason, as well as securing the right of the 

Lessor to receive a new bank guarantee before 

the expiry of the earlier one (pursuant to item 

C8), the Lessee shall provide the Lessor with a 

deposit in the form of a bank guarantee and a 

debenture bond, both in the amount calculated 

as follows:—. . . . . .

3 x minimum rent

3 x incidental costs advance payment agreed -

Increased by VAT

Total: HRK 301.389,44 (three hundred and one 

thousand three hundred and eighty-nine kunas 

and forty-four lipa),- - - —- - - - - - - - -

2.2

3.

3.1

tisude i dvadesete) godine od vrtitelja 

duinosti javnog bilje2nika Ivana JurkUi iz 

Zagreba pod brojem OV-4161/2020 (u 

nastavku zajedno: .Ugovor o zakupu"). 

Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni 

prostoroznake E17 povrSine 300,17 m2,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se 

ova] aneks sklapa radi izmjena odredenih 

odredaba Ugovora o zakupu kako slijedi.-

Izmjene Ugovora o zakupu ■ ■

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se, 

poCevSi sa danom 01.(prvim) veljate 

2022. (dvije tisu^e dvadeset i druge), 

godine, toCka 65.1 Ugovora o zakupu 

mijenja na naiin da ista glasi kako slijedi;-

,U svrhu osiguranja svih potra^ivanja 

Zakupodavca Iz ili u svezi s ovim 

Ugovorom ili njegovim prestankom, 

ukljuCivSi moguda potra2ivanja 

Zakupodavca prema Zakupniku u slufaju 

raskida Ugovora iz bilo kojeg razloga, kao 

i osiguranja prava Zakupodavca na 

primitak nove bankarske garancije prije 

isteka ranije garancije (u skladu s toCkom 

C8), Zakupnik predaje Zakupodavcu, 

kauciju u obliku bankarske garancije i 

zaduinice, svaka na iznos garancije koji 

je izra£unat kako slijedi:- - - - - - - - -

3x minimalna zakupnina

3 x ugovorena akontacija sporednih 

troSkova 一. . . . . . . . . . . . . .

UveCano za PDV-

Ukupno: 301.389,44 (tristo jednu tisudu 

trlsto osamdeset i devet kuna i tetrdeset i 

£etiri lipe)."- - - - - - - - - - - -



4.

4.1

4.2

4.3

Final provisions . . . . .

This annex shall enter into force when signed by 

both Contracting parties.- - - - - - - - - - -

The provisions of the Lease Agreement not 

encompassed with the amendments in this 

annex remain unchanged in force, unless 

defined differently by the provisions of this

annex.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

The cost of the preparation and solemnization of 

this annex shall be borne by the Lessee. This 

annex has been composed in 4 counterparts in 

the form of a public notary’s solemnized act.—

如

Zavr$ne odredbe*

4.2

4.3

Ovaj aneks stupa na snagu njegovim 

potpisivanjem.- - - - - - - - - - - - - -

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu 

obuhva6ene ovdje navedenim izmjenama 

ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko 

nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava 

I solemnizacije, snosit te Zakupnik. Ovaj 

aneks sastavljen jeu4 (tetiri) primjerka u 

obliku javnobilje2niCkog solemniziranog 

akta. ■■ . . . . . . .

Y
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ina i ustugc d.o.o.
,,Slavonska avcnija 6

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. Studio Modema TV Prodaja d.o.o.
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1.1

1.2

2.

3.

5.

Ugovor o zakupu 

Skladisnog prostora

Ugovome strane: 

Zakupodavac:-

Manta d.o.o., upisano u sudski register Trgovafikog suda u Zagrebu sa MBS: 

080572835, O旧： 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni 

sljednik trgovafikog dru§tva Gradski centar d.o.o., upisano u sudski register 

Trgovackog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, O旧： 02668142666,
Zagreb, Jankomir33, Hrvatska)- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - '

Zakupnik: _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

STUDIO MODERNA — TV PRODAJA d.o.o., upisano u sudski registar 

Trgova£kog suda u Zagrebu sa MBS: 080114895, O旧： 97587356297, Zagreb, 
Zadarska u"ca 80, Hrvatska_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ !

Ugovorom o zakupu od dana 30. (tridesetog) travnja 2011. (dvije tisute i 

jedanaeste) godine i Aneksom br.1 navedenog Ugovora od dana 15. 

(petnaestog) travnja 2015. (dvije tisufie i petnaeste) godine, Zakupnik je uzeo 

u zakup od Zakupodavca odredeni poslovni prostor u trgovaCkom centm City 

Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (Ugovor o zakupu i svi njegovi 

aneksi i dodaci u nastavku: Ugovor o zakupu).- - - - - - - - - - - - - - - -

Predmet ovog Ugovora je zakup skladi§nog prostora prema pfanu iz priloga 

ovog Ugovora i to:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Skladista oznake C 12 b, povrsine 21,70 m2.

Zakupnina za skladiSni prostor koji je predmet ovog Ugovora iznosi 77,00 

HRK (slovima: sedamdeset sedam kuna) po metru kvadratnom skfadi^nog 

prostora, no najmanje 10,00 € (slovima: deset Eura) po metru kvadratnom 

skladiSnog prostora, mjesefino. Ugovome strane suglasno utvrduju da s© za 

potrebe izrafiuna zakupnine, preracun valute vrSi na temelju tedaja za prodaju 

deviza banke kod koje se vodi rafiun Zakupodavca, a koji je objavljen na dan 

Izdavanja ra5una.. . . . . . . . .. .  . . . . . . . . . . . . . . .

Zakupnik se obvezuje pla6ati izravne troSkove poslovanja, odnosno troSkove 

koji se mogu pnpisati Zakupniku izravno vezano za koriStenje predmeta ovog 

Ugovora, pri Cemti se izrafiun moie izvrSiti kako na temelju mjemih uredaja, 

tako i na temelju stvamog prouzroienja.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - 一

Sve odredbe Ugovora o zakupu, osobito u vezi sa placanjem i obraCunom, a 

isklju5ujuci odredbe o osiguranju vrijednosti, primjenjuju se u neizmijenjenom 

obliku i na ovaj Ugovor ukoli/o jesu od zna&aja za predmetni pravni odnos,

(t /



osim ukoliko ovim Ugovorom nije druga&ije odredeno.

6. Ovaj Ugovor se sklapa na vremensko razdoblje koje zapo£lnje 13. (trinaestog)

lipnja 2017. (dvije tisude i sedamnaeste) godine i traje do 31.(trideset i prvog) 

listopada 2017. (dvije tisute i sedamnaeste) godine.- - - - - - - - - - - - - -

7. Primopredaja skladiSnog prostora, koji je predmet ovog Ugovora, 6e uslijediti
najkasnije do dana 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvije tisude i sedamnaeste) 

godine. Pofietak p!a6anja zakupnine i izravnih trofikova za navedeni skladiSni 

prostor zapo£inje od 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvije tisu6e i sedamnaeste) 

godine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

8. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadrtava
po1(jedan) primjerak. Ovaj Ugovor stupa na snagu sa njegovim obostranim 

potpisom, a primjenjuje se od 13. (trinaestog) lipnja 2017_ (dvije tisude i 

sedamnaeste) godine.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zagreb,」ク.し, 2017. godine

Zakupnik

manta

Zakupodavac

みf
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1.1

1.2

2.

Aneks broj 1 Ugovora o zakupu 

Skladisnog prostora

Ugovome strane: 

Zakupodavac:-
Manta d.o.o., upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu sa MBS: 

080572835, OIB: 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni 

stjednik trgovackog druStva Gradski centar d.o.o., upisano u sudski registar 

TrgovaCkog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, OIB: 02668142666,

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska)- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., upisano u sudski registar 

TrgovaCkog suda .u Zagrebu sa MBS: 080114895, O旧： 97587356297, Zagreb, 

Slavonska avenija 6, Hrvatska- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorom o zakupu skladi§nog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017. 

(dvije tisu^e i sedamnaeste) godine Zakupnik je uzeo u zakup od 

Zakupodavca skladi§te oznake C 12 b, povrSine 21,70 m2 u trgovaCkom centru 

City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u nastavku: Ugovor o 

zakupu).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno mijenjaju Clanak 6. Ugovora o zakupu na nafiin da

isti sada glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Trajanje:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
•Ovaj ugovor se sklapa na vremensko razdoblje ko]e zapoftinje 13. (trinaestog) 

tipnja 2017. (dvije tisu6e i sedamnaeste) godine i traje do 31.(trideset i prvog) 

prosinca 2017. (dvije tisu6e i sedamnaeste) godine."- - - :- - - - - - - - - -

3. Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju nelzmijenjene na snazi.



4. Ovaj Aneks sastavljen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadriava 

po1(jedan) primjerak..- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zagreb,八/夕. 2017. godine

STUD

u^ov
Zagreb,

Zakupnik avenijafi
Zakupodavac

MANTA d.o.o.



1.

1.1

1.2

2.

3.

Aneks broj 2 Ugovorima o zakupu

Skladisnih prostora

Ugovome strane: 

Zakupodavac:—
Manta d.o.o., upisano u sudski registar Trgovafikog suda u Zagrebu sa MBS: 

080572835, OIB: 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni 

sljednik trgovaCkog druStva Gradski centar d.o.o., upisano u sudski registar 

Trgovafikog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, O旧： 02668142666,

Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska)- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zakupnik:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.o., upisano u sudski registar 

Trgovafikog suda u Zagrebu sa MBS: 080114895, O旧： 97587356297, Zagreb, 

Slavonska avenija 6, Hrvatska- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorom o zakupu skladiSnog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017.

(dvije tisu^e i sedamnaeste) godine i Aneksom br.1 istoga od dana 16. 

(§esnaestog) studenog 2017. (dvije tisu£e i sedamnaeste) godine Zakupnik je 

uzeo u zakup od Zakupodavca skladi§te oznake C 12 b, povrSine 21,70 m2 u 

trgovafikom centru City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u 

nastavku: Ugovor o zakupu 1).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovorom o zakupu sktadiSnog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017.

(dvije tisute i sedamnaeste) godine i Aneksom br.1 istoga od dana 16. 

(§esnaestog) studenog 2017. (dvije tisute i sedamnaeste) godine Zakupnik je 

uzeo u zakup od Zakupodavca skladiSte oznake C 12 c, povrSine 22,21 m2 u 

trgovackom cental City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u 

nastavku: Ugovor o zakupu 2).- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane suglasno utvrduju da $e Ugovor o zakupu 1 i Ugovor o zakupu 

dva produ2uju na na£in da traju do, i uklju6uju6i, 28. (dvadeset i osmog) 

travnja 2018. (dvije tisude I osamnaeste) godine, te da se Ugovor o zakupu 2, 

sa danom 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije tisu6e i osamnaeste) 

godine, sporazumno stavlja izvan snage, odnosno sporazumno raskida, dok 

se Ugovor o zakupu 1,poCevSi s 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije 

tisu6e i osamnaeste) godine ovim putem mijenja kako slijedi.- - - - - - - - -

Ugovome strane, poftevSi sa 1_ (prvim) sijeCnja 2018. (dvije tisu6e i 

osamnaeste) godine, suglasno dodaju stavak 2. Clanku 4. Ugovora o zakupu 2

na nafiin da isti sada glasi:. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
.Zakupnik se obvezuje pla6ati i Op6e troSkove poslovanja, odnosno izdatke za 

nekretninu i poreze i javna davanja koji se odnose na zgradu trgovafikog .

Hit



centra, zajedno s ureJajima i opremom (npr. parkirne, prometne i zetene 

povrSine), te troSkove poslovanja, servisiranja, oCuvanja, odrlavanja, 

popravka, Ci56enja, upravljanja (management centra) i property i facility 

management-a. Zakupnik je du2an na ime stavke .opdi troSkovi poslovanja" 

pla^ati mjese5nu akontaciju tro§kova poslovanja u iznosu od 65,00 kn 

(slovima: Kuna §ezdeset i pet) po m2 skladi§nog prostora koji je predmet ovog 

Ugovora."- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4. Ugovome strane, pofievSi sa 1.(prvim) sije6nja 2018. (dvije tisu6e i 

osamnaeste) godine, suglasno dodaju stavak 2. £lanku 4. Ugovora o zakupu 1
na naein da isti sada glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

»Zakupnik se obvezuje pladatii Opde troSkove poslovanja, odnosno izdatke za 

nekretninu i poreze i javna davanja koji se odnose na zgradu trgovackog 

centra, zajedno s uredajima i opremom (npr. parkime, prometne i zelene 

povrSine), te tro§kove poslovanja, servisiranja, ofiuvanja, odriavanja, 

popravka, Ci56enja, upravljanja (management centra) i property i facility 

management-a. Zakupnik je duian na ime stavke Nop6i troSkovi poslovanja" 

pladati mjesefinu akontaciju troSkova poslovanja u iznosu od 65,00 kn 

(slovima: Kuna Sezdeset i pet) po m2 skladiSnog prostora koji je predmet ovog 

Ugovora."- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

5. Ugovome strane, po6ev5i sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije 

tisu6e i osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju Clanak 2. Ugovora o zakupu 1

na na£in da isti sada glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
„Predmet ovog Ugovora je zakup skladiSnog prostora prema planu iz priloga 

ovog Ugovora i to:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Skladi§ta oznake L04, povrSine 32,42 mV- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ugovome strane, pofevSi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije 

tisufie i osamnaeste) godine, prilog Ugovora o zakupu 1 mijenjaju prilogom

ovom aneksu.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Ugovome strane, pofievSi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije 

tisude I osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju 6lanak 6. Ugovora o zakupu 1

na na5in da isti sada glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
.Trajanje:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

»Ovaj ugovor se sklapa na vremensko razdobtje na koje je sklopljen i Ugovor o 

zakupu definiran u toiki 1.2 ovog Ugovora, pri 6emu Ugovome strane 

suglasno utvrduju da obje imaju pravo, u bilo kojem trenutku, uz otkazni rok u 

trajanju od 60 (Sezdeset) dana, pismenim putem raskinuti ovaj Ugovor, a u 

kojem sluCaju druga Ugovoma strana ne6e imati pravo na bilo kakvu naknadu 

od Ugovome strane koja raskida ovaj Ugovor sukladno ovoj odredbi, 

uklju£uju6i, all ne ogranifieno na pravo na naknadu Stete uslijed prijevremenog 

raskida ovog Ugovora."- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - •一. . . .

Ugovome strane, poCevSi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije 

tisude i osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju 6lanak 5. Ugovora o zakupu 1 公〆] 

na na^in da isti sada glasi:- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

4



4.

„Sve odredbe Ugovora o zakupu, osobito u vezi sa pla6anjem, obra5unom i 

osiguranjem vrijednosti, primjenjuju se u neizmijenjenom obliku i na ovaj 

Ugovor ukoliko jesu od zna£aja za predmetni pravni odnos, osim ako ovim 

Ugovorom nije druga5ije odredeno.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Sve estate odredbe Ugovora o zakupu 1 t Ugovora o zakupu 2 ostaju 

neizmijenjene na snazi.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Ovaj Aneks sastavljen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadriava 

po1(jedan) primjerak. Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja, a 

primjenjuje se poCevSi s 1.(prvim) sije£nja 2018. (dvije tisu6e i osamnaeste) 

godlne.- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Zagreb, 2018. godine

MANTA d.o.o.

Zakupnik Zakupodavac

パ 

•4j
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Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

0旧： 97587356297

CITY
CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jsnkomir 33 
OIB: 44426143196 
T: ♦3851549 4054 
F: +3851549 4069

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R: 2484008-1104735267 

RZBHHR2X 
HR1224®40081104735267

Ohiftkt: 10/113- CCO EAST
Datum raSuna: 02.06.2023 

Datum i vrijeme izdavanja ra£una: 02.06.2023,10:59.09
Valuta:12.06.2023

Ra£un 06544-ZGE-01

Sukladno Ugovoru o zakupu zaraCunavamo Vam mjeseine stavke kako slijedi:

p Opis stavke Kolieina JM Cijena Neto iznos PDV% PDV Iznos

2 Zakupnina / A055 Dormeo 2023/06 1 8.548,09 8.548,09 25 2.137,02 10.685,11

3 Doprinos za op亡e troSkove / A055 
Dormeo 2023/06

1 2.309,93 2.309,93 25 577,48 2.887,41

4 Doprinos za marketing / A055
Dormeo 2023/06

1 514,69 514,69 25 128,67 643,36

i Zakupnina za mall povrSinu / A055 
Dormeo 2023/06

1 94,65 94,65 25 23,66 118,31

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR
11.467,36 25 2.866,84 14.334,20

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Primijenjeni indeks HRCPI2015 Zakupnina za mall povr5inu(106):

Raiun sastavio/-la: Jasenka Kucko 

NaCin pladanja: transakcijski ra£un
Navedeni iznos molimo uplatiti na na§ ra5un otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj raduna: 2484008-1104735267 
旧AN: HR1224840081104735267 
SWIFT: RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-06544-01

Kod zakaSnjenja pladanja zara^unavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

101,0

Direktor
Dubravko Ozimec 
Rabia Shihab

Manta d.o.o. - Jankomlr33, Zagreb • MBS: 080572835 - MB: 02115662 
tomeljnl kapital upta6*n u cljelosti: 20.000,00 kn «£1anov1 Uprave: Yv«tt•’ ,Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



CITY
CENTER

Studio ModemaTV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

OIB: 97587356297

10000 Zagreb, Jankomir 33 
OIB;44426143196 
T： ♦adS 1549 4054 
F： 43651 S49 4069 

GlTiCA<2)dtvc6ntflror>e ccm
Raiffe^Sdn Bank Auatna <jji. Zagreb 

2R： 24$4006-1104735267 
RZBHHR2X 

HR 1224640081104735267

Qbiekt: 10/113 • CCO EAST
Datum raiuna: 20.06.2023 

Datum i vrijeme izdavanja ra£una: 20.06.2023,12:15.53
Valuta: 30,06.2023

Rafiun 07171-ZGE-01

Prema raiunima HEP OPSKRBA d.o.o. zaraCunavamo Vam potroSnju elektri£ne energije:
p Opis stavke Udio u potroSnji' Net。iznos

1 EloklriCna energrja / A055 2023/05 0,0012% 197.82

2 El. energ za grij, hlad i vent / A05S 2023/05 0,0014%’ 242,20

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR

440,02 25 110,01 550.03

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
RaSun sastavioMa: Jasenka Kucko 
Na£in pladanja: transakcijskl raiun
Navedani iznos molimo uplatiti na na$ ra6un otvoran kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj raeuna: 2484008•1104735267
IBAN: HR1224840081104735267 SWIFT: RZBHHR2X
Kod pladanja navesti poziv na br. 01-07171-01
Kod zdkdSnjenja pladanja zardSundvamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor 
Rabia Shihab 
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. - Jankomir 33, Zagreb • MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljnl kapltal upla66n u cljalosth 20.000,00 kn * dlanovl Uprav«: Yvette van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



CITY
CENTER

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33 
016:44426143196 
T: +3851549 4054 
F： +3851549 4069 

mm

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R: 2484008-1104735267 

R2BHHR2X 
HR1224840081104735267

Ohiftkt: 10/113 - CCO EAST
Datum raiuna: 04.07.2023 

Datum i vrijeme izdavanja raiuna: 04.07.2023,10:16.31
Valuta:14.07.2023

Ra5un 07615-ZGE-01

Sukladno Ugovoai o zakupu zara^unavamo Vam mjesefine stavke kako slijedi:

p Opis stavke Kolidna JM Ciiena Neto iznos PDV% PDV Iznos
2 Zakupnina / A055 Donmeo 2023/07 1 8.589,32 8.589,32 25 2.147,33 10.736,65

3 Doprinos za opde troSkove / A055 
Dormeo 2023/07

1 2.768.85 2.768,85 25 692,21 3.461,06

4 Doprinos za marketing / A055
Dormeo 2023/07

1 517,17 517,17 25 129.29 646,46

1 Zakupnina za mall povr§inu / A055 
Dormeo 2023/07

1 95,11 95,11 25 23.78 118,89

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR
11.970,45 25 2.992,61 14.963,06

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Primijenjeni indeks HRCPI2015 Zakupnina za mall povr§inu(106):

RaCun sastavloZ-la: Jasenka Kucko 

Nafin pladanja: transakcijskl ra£un
Navedeni Iznos molimo uptatiti na na§ raCun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj raiuna: 2484008-1104735267 
IBAN: HR1224840081104735267 
SWIFT： RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-07615-01

Kod 2aka§njenja pladanja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

100.5

Direktor
Dubravko Ozimec 
Rabia Shihab

Manta d.o.o. - Jankomlr 33, Zagreb • MBS: 080572835 - MB: 02115662
temeljni kaplUI upladen u cfjelostl: 20.000,00 kn »6lanovi Uprav•: Yvette van der M«rw«, Rabia SKIhab, Dubravko Ozim«c



Manta d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 

OIB:44426143196

IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 

018:97587356297

Ir ••ノノ1 6rol ，湯'::f.ぐ こ
Datum vatirte Opsiraluna へ 、bnosrUuha .Otvorenl tenbs

6544 2.6,2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 0,01 0,01

6544 2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 643,36 643,36

6544 2.6,2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 2.S87t41 2.887,41

6S44 2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 10.68541 10.68S411

6S44 2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 118,31 118,31

7171 20.6.2023 30.6.2023 ener^enti 05/23 Cast 5抑03 S5Q403

7615 4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 646,46 646,46

7615 4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 3.461,06 3.461,06

7615 4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 10.736,65 10.736,65

7615 4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 118,89 118,89

UKUPNO: 29.84749 29.34749

Zagreb, 14.08.2023.

MainTA d.o.o.



Manta d.o.o. 
Jankomir 33 
10000 Zagreb 
OID: 44426143196

obraSun kamata

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenlja 6 
10000 Zagreb 
OIB:97587356297

漏難パ:.■..巧1^.摩:■釜;i讀::;
6544 2.6^023 12.6.2023 fakturlranje 06/23 East 643,37 643,37 13.6J023 30.6.2023 IS 10,50% 3,33

6S44 30.6.2023 fakturiranje 06/23 East 643,37 643,37 1.7.2023 18.7.2023 16 12,00% Ml

6544 2.6J023 12.6.2023 fakturkanje 06/23 East 2.887,41 2.S87,41 U.6J023 30.62023 id 10,50% Ut9S

6S44 30.6.2023 fakturtranje 06/23 East 2.887,41 2.&87,41 1.7.2029 IS.7.202B 18 12,00% 17,99

6544 2.62023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 10.68541 10.68541 13.6J023 30.6.2023 15 10,5OH S5»33

6S44 30.6.2023 faktuhranje 06/23 East 10.68$.)1 10.68S#ll 1.7.2023 13.7.2029 18 12,0OH 63,23

6544 2.6J023 12.6.2023 fakturlrsnje 06/23 East 118,31 11M1 13.6J02B 30.6.2023 16 10(5(m 氓61

6544 B0.6.2023 fskturlrsnje 06/23 East ua.3i 11SM 1.7.2023 18.7.2023 18 12,00% 0,70

7171 20.6.2023 30.6.2023 energenti 05/23 East 550,03 5S0r03 1.7.2023 18.7.2023 16 12,0cm 3,25

7615 4.7J023 U.7.2023 fakturlranje 07/23 East 646,46 646,46 15.7J023 18.7.2023 4 12,00% 0,85

7615 4.72023 14.7.2023 fakturlrsnje 07/29 Ea$t 9.461,06 3.461,06 15.7J023 18.7.2023 4 12,00% 4,55

7615 4.7^023 147.2023 fakturlranje 07/23 East 10.736,65 10.736r6S 15.7J023 18.7.2023 4 12,0OH 1442

7615 4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 Cast U良8d 118,69 15.7.2023 18.7.2023 4 12,00% 0,U

'Mmata.C.

UKUPNOKTAC 肌98

Zagreb, 14.08.2023,

NTA d.



CITY
CENTER

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

Manta d.o.o.
10000 Zagreb, Jdr>komlr33 

018:44426143196 
T： ♦SaS 1549 4054 
F： ♦aSS 1549 4069 

Cflm
iis«n 6ank Austria d.d. Zagrab 

iR: 246400104735267 
RZBHHR2X 

HR 1224640061104735267

Obiekt: 10/113-CCQ EAST
Datum ra6una:13.07.2023 

Datum i vrijeme izdavanja rafiuna: 13.07.2023,13:32.34
Valuta: 23.07.2023

Raiun 07895-ZGE-01

Prema raiunima HEP OPSKRBA d.o.o. zara£unavamo Vam potroSniu elektriine energije:
p Opis stavke Udio u potro§nji( Neto iznos

1 Elektri£na energija / A055 2023/06 0,0010%! 204.22

2 El. energ za grij, hlad i vent / A055 2023/06 0,0019% 368,42
i

Ukupno EUR PDV% PDVj Sveukupno EUR

572.64 25 143.16 715,80
Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
RaSun sastavioMa: Jasenka Kucko 
Ndfiin pla^anja: transakcijski ra£un
Navedenl iznos molimo uplatiti na na§ ra£un otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Bro] raiuna: 2484008-1104735267 
旧AN: HR1224840081104735267 SWIFT: RZBHHR2X 
Kod pladanja navesti poziv na br. 01-07895-01
Kod zaka^njenja pladanja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor 
Rabia Shihab 
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. ■ Jankomlr 33,Zagreb- MBS:080572835 -MB: 02115662 
t«m«ljnl kapttal upla^en u cljelostl: 20.000,00 kn < £1anovl Uprave: Yvatte van ,Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



CITY
CENTER

Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33 
OIB: 44426143196 
T: +3851549 4054 
F: +3851549 4069 

offiee@ertvcenlerone.com

RatfFelsen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R: 2484008-1104735267 

R2BHHR2X 
HR1224840081104735267

Datum ra£una: 24.07.2023 
Datum i vrijeme izdavanja raCuna: 24.07.2023,12:08.42

Valuta: 03.08.2023

Raiun 08133-2GE-01

Provedene mjere deratizacije i dezinsekcije.

p Opis stavke Kolieina JM Cijena Netto PDV% PDV Iznos

1 Deratizacija/Dezinsekcija / A055 
2023/07

1 15.82 15,82 25 3,96 19,78

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR
15.82 25 3,96 19,78

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2

RaCun sastavioMa: Jasenka Kucko 

Na6in pla6anja: transakcijskl rafiun
Navedeni iznos molimo uplatiti na naS ra5un otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj raCuna: 2484008•1104735267 
(BAN： HR1224840081104735267 
SWIFT： RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-08133-01

Kod zakaSnjenja pladanja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor 
Rabia Shihab 
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. - Jankomir 33, Zagreb . MBS: 080572835 • MB: 02115662 
temetjnf (capital upladen u djetosti: 20.000.00 kn • 6lanovl Uprav•: Yvatte • i der Merw«, Rabia $hihab» Dubravko Ozimec

mailto:offiee@ertvcenlerone.com


Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

CITY
CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb. Jankomir 33 
O旧： 44426143196 
T： +385 1549 4054 
F： +3851549 4069

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R: 2484008-1104735267 

RZBHHR2X 
HR1224840081104735267

Ohi<»kt- in/113-CCO EAST
Datum ra£una: 14.08.2023 

Datum i vrijeme izdavanja ra£una: 14.08.2023,13:06.47
Valuta: 24.08.2023

Raiun 08693-ZGE-01

p Opis stavke Kolieina JM Cijena Neto iznos PDV% PDV Iznos

2 Zakupnina / A055 Dormeo 2023/08 1 4.192,70 4.192,70 25 1.048,18 5.240,88

3 Doprinos za op6e troSkove / A055 
Dormeo 2023/08

1 1.339,77 1.339.77 25 334,94 1.674,71

4 Doprinos za marketing / A055
Dormeo 2023/08

1 252,45 252,45 25 63,11 315,56

1 Zakupnina za mall povrSinu / A055 
Dormeo 2023/08

1 46,43 46,43 25 11,61 58,04

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR
5.831,35 25 1.457,84 7.289,19

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263.70 m2
Primijenjeni indeks HRCPI2015 Zakupnina za mall povrSinu(106):

Ra£un sastavioMa: Jasenka Kucko 

Nafin pladanja: transakcijski raiun
Navedeni iznos molimo uptatiti na naS raCun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj ra5una: 2484008-1104735267 
(BAN: HR1224840081104735267 
SWIFT: RZBHHR2X

Kod pla<5anja navesti poziv na br. 01-08693-01

Kod zakaSnjenja pladanja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

100.9

Direktor
Dubravko Ozimec 
Rabia Shihab

Manta d.o.o. • Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 ■ MB: 02115662
tem«IJnl kapltal upla6«n u cijelostf: 20.000,00 kn -Clanovl Uprave: Yv«tte van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozlm«c



Manta d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 

OIB:44426143196

IZVOD OTVOREN1H STAVAKA

Studio Moderns TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 

016:97587356297

 uamm
.raSuna

、..、へへ..

Datum valute Ops! racuna
» . . . . . . . . . . . . . . ■

Iznos raiuna ：

、uivorenu
,izhosj

7895 13.7.2023 23.7.2023 energenti 06/23 East •0,01 -0,01

789S 13.7.2023 23.7.2023 energenti 06/23 East 71S.81 715,81

8133 24.7.2023 3.8.2023 dd mjere 07/23 East 19f7d 19,78

8693 14.8.2023 24.8.2023 fakturiranje 08/23 East 315fS6 315,56

8693 14.8.2023 24.8.2023 fakturiranje 08/23 East 1674,71 167471

8693 14.8.2023 24.8.2023 fakturiranje 08/23 East 5240,88 5240,88

8693 14.8.2023 24.S.2023 fakturiranje 08/23 East S8,04 58.04

UKUPNO: 8.02477 8.024,77

Zagreb, 14.08.2023.

MaNTA d.o.o.



CITY
CENTER

Studio Modema TV Prodaja d.o.^ 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

ManU d.o.o.
10000 Zagreb. Jankomir 33 

OIB: 44426143196 
T； ^385 1 £494054 
F: *3d5 1549 4069

Qffc^/a>gitvc^ntfefor>  ̂etvti 
RaiffsiMn Bank Austria d.<

2R: 2484003-1
RZ8HHR2X 

HR6924340091500196063

i d.d. Zagreb 
MS00196063

Qhiekt: 10/111 •CCO WEST
Datum ra£una:18.07.2023 

Datum I vrijeme izdavanja raiuna: 18.07.2023,10:10.10
Valuta: 28.07.2023

Rafiun 07958-ZGE-01

Prema raCunima HEP OPSKRBA d.o.o. zara£unavamo Vam potroSnju elektriSne enerqije:
p Opis stavke Udio u potroSnji Net。iznos

1 Elektriina energija /E17 2023/06 0,0009% 163.90

2 El. energ za grij, hlad i vent / E17 2023/06 0.0022%： 397,51

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa: 300,17 m2
Ra&un sastavioAla: Jasenka Kucko 
Naiin pladanja: transakcijski ra£un
Navedenl Iznos molimo uplatiti na na§ raiun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj rafiuna: 2484008-1500196063 
旧AN: HR6924840081500196063 SWIFT: RZBHHR2X 
Kod pladanja navesti poziv na br. 01-07958-01
Kod zakdSnjenja pladanja zaraCunavamo Vam ugovorenu zdteznu kamatu.

Ukupno EURI PDV% PDV, Sveukupno EUR
561,411 25

140.35 701,76

Direktor 
Rabia Shihab 
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. • Jankomfr 33, Zagreb * MBS: 080572835 • MB: 02115662
temefjnl kapltal uptaden u cljelosU: 20.000,00 kn a るlanovl Uprav•: Yvetta van d«r M6rweT Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



CITY
CENTER

Studio Modema TVProdaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10000 ZAGREB

O旧： 97587356297

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33 
O旧： 44426143196 
T： +3851549 4054 
F： 43851549 4069 

officft^crtvcenterong com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R： 2484008-1500196063 

RZBHHR2X 
HR6924840031500196063

Objekt: 10/111-CCO WEST
Datum raiuna:14.08.2023 

Datum i vrijeme izdavanja raうuna: 14.08.2023,13:05.25
Valuta: 21.08.2023

RaCun 08691-2GE-01

p Opis stavke Kolieina JM Cijena Neto iznos PDV% PDV Iznos

1 Zakupnina / E17 Top shop 2023/08 1 5.098,66 5.098.66 25 1.274,67 6.373,33

3 Doprinos upr. centrom / E17 Top 
shop 2023/08

1 60,16 60,16 25 15,04 75,20

4 Doprinos za opCe tro§kove / E17 Top 
shop 2023/08

1 1.525,06 1.525,06 25 381,27 1.906,33

5 Doprinos za marketing / E17 Top 
shop 2023/08

1 278.10 278.10 25 69,53 347,63

2 Zakupnina za mall povrSinu / E17
Top shop 2023/08

1 66,43 66,43 25 16,61 83,04

UkupnoEUR PDV% PDV Sveukupno EUR
7.028,41 25 1.757,10 8.785,51

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 300,17 m2
Primijenjeni indeks HRCPI2010 Zakupnina(100):

Raiun sastavioMa: Jasenka Kucko 

Na£in pladanja: transakcijski ra£un
Navedeni iznos molimo uplatiti na naS raCun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj raろuna: 2484008-1500196063 
IBAN: HR6924840081500196063 
SWIFT： RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-08691-01

Kod zaka§njenja pla^anja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

100,9

Direktor

Dubravko Ozimec 
Rabia Shihab

Manta d.o.o. • Jankomir Zagreb • MBS: 080572835 • MB: 02115662 
temeljnl kapital upladen u cljelostl: 20.000,00 kn •扣anovl Uprav•: Yvette， i der Merw^, Rabta Shihab, Dubravko Oilmec



Manta d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 

OIB:44426143196

IZVOD OTVORENtH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 

018:97587356297

! Mawni j

.rahina

•'.，、へ.7 :、.1へ'.:

Datum Salute Ops^ ra&iria Izm^ra&ma
.Vivoreni

ペ Iznos

7958 18.7.2023 28.7.2023 energenti 06/23 West •0,01 •0,01

7958 18.7.2023 28.7.202S energenti 06/23 West 701,77 701,77

8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West •0,02 •0,02

8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturlranje 08/23 West 347,63 347,63

8591 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West l.d06f33 1.90633

8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturlranje 08/23 West 75,20 75,20

8691 14.S.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 83,04 83,04

8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 6.373,33 6.373,33

UKUPNO: 9487,27 9.43747

Zagreb，14.08.2023,

MANTA d.o.o.



CITY
CENTER

Studio ModemaTV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10040 ZAGREB

OIB: 97587356297

M*nU d.o.o.
10000 Zagreb. Jankomlr 33 

OIB: 44426143196 
T： +3851649 4054 
F: +385彳549 4069 

fiftYfifs ntfs rnnfl rom 
Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 

2R: 2464008-1500196063 
R2BHHR2X 

HR6924640061500196063

Obiekt: 10/111-CCQ WEST
Datum ra£una: 18.07,2023 

Datum i vrijeme izdavanja raiuna: 18.07.2023,10:10.16
Valuta: 28,07.2023

Radun 07974-ZGE-01

p Opis stavke Udio u potro§nji| Neto iznos

1 EL energ za grij, hlad i vent / L04 2023/06 0,0002% 40.53

Ukupno EUR PDV% PDVj Sveukupno EUR

40,53 25 10.13 50.66

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 30,60 m2
Raiun sastav^oMa: Jasenka Kucko 
Nailn pla6anja: transdkcijski ra£un
Navedeni iznos molimo uplatiti na na§ raSun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Bro) raiuna: 2484008-1500196063 
旧AN: HR6924840081500196063 SWIFT: RZBHHR2X 
Kod pladanja navosti poziv na br. 01-07974-01
Kod zakaSnjenja plaianja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Direktor 
Rabia Shihab 
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. • Jankomlr 33, Zagreb • MBS: 080572835 • MB: 02115662
temeljnl kapTUI upla^en u cljolostl: 20.000,00 kn •るlanovl Upr«v«: Yvette van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



Studio Modema TV Prodaja d.o.o. 
Slavonska avenija 6 
10040 ZAGREB

0旧： 97587356297

CITY
CENTER

ManU d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33 
O旧： 44426143196 
T: +3851549 4054 
F： +3851549 4069 

offieefSteitvcentgrane com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
2R: 2484008*1500196063 

RZBHHR2X 
315001HR6924840081 3196063

Obiekt: 10/111-CCO WEST
Datum raCuna: 14.08.2023 

Datum i vrijeme izdavanja raCuna: 14.08.2023,13:05.25
Valuta: 21.08.2023

Ra£un 08692-ZGE-01

p Opis stavke Ko!i£ina JM Cijena Neto iznos PDV% PDV Iznos

1 Zakupnina / L04 SkladiSte 2023/08 1 188,98 188,98 25 47,25 236,23

2 Doprinos za opte troSkove / L04
SkladiSte 2023/08

1 155,47 155,47 25 38,87 194,34

Ukupno EUR PDV% PDV Sveukupno EUR
344,45 25 86,11 430,56

Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 30,60 m2
Primijenjeni indeks HRCPI2010 Zakupnina(105):

RaCun sastavioAla: Jasenka Kucko 

Na^in pladanja: transakcijski raiun
Navedeni iznos molimo叩latiti na naS raCun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb 
Broj ra&una: 2484008-1500196063 
旧AN: HR6924840081500196063 
SWIFT: RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-08692-01

Kod zakaSnjenja pladanja zaraiunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

100,9

Direktor
Dubravko Ozimec 
Rabia Shihab

Manta d.o.o.«JankomlrSS, Zagreb • MBS: 080572835« MB: 02115662 
temeljnl kapltal upU6«n u cljelosti: 20.000,00 kn •CUnovI Uprave: Yvette ’ i der MervM, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



Manta d.o.o. 

Jankomir 33 

10000 Zagreb 

OIB:44426143196

IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o. 

Slavonska avenija 6 

10000 Zagreb 

016:97587356297

1 Bro] railuna ； .：'• uawm
.：raCuna

:ン 1 ノ..•づ..f.ぺ....、.、へ入，•マ..

batiimvaliite Opslra&iha f . ::へ..':'‘“—‘.ベ.
巧，，

< lzno«
7974 18.7.2023 28.7.2023 energentl 06/23 West 50,66 50,66

8692 14.8.2023 21.8.2023 fakturlranje 08/23 West -0,01 •0,01

S692 14.8.2023 21.8.2023 fakturlranje 08/23 West 194,34 194,34

8692 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 236,23 236,23

UKUPNO: 481,22 481^2

Zagreb,14.08.2023.

W/v1NTA d.o.o.


