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Zagreb, 16. kolovoza 2023.
Na3 broj: JB- 2354/0-3-34

FINANCIISKA AGENC!S i broj:
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDE:'-.‘TIRANQ Na pOSIovnl brOJ. St-1571/2023

{ POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE

ZAGREB 1
FINANCIJSKA AGENCIJA
1 6 -08- 2023 RC ZAGREB
PREDSTECAINE NAGODEE Pisarnica — predsteajni postupak
PRIMANIE t OTPREMA POSTE
KLASA:
P e —— Ulica grada Vukovara 70

10000 Zagreb

Predsteéajni vjerovnik: MANTA d.o.0., Jankomir 33, Zagreb {Grad Zagreb), OIB: 44426143196,

zastupano po Jasni Belli¢, odvjetnici iz Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka OD
d.o.o., Zagreb, Ivana Luli¢a 2A/18

Predsteéajni duznik: STUDIO MODERNA — TV PRODAIA d.o.0., Slavonska avenija 6, Zagreb (Grad

1x

Zagreb), OIB: 97587356297

PODNESAK PREDSTECAINOG VIEROVNIKA

kojim dostavlja prijavu traZbine

1. Predstedajni vjerovnik ovim putem obavjedtava povjerenika kako ¢e ga u ovom predste¢ajnom

postupku zastupati odvjetnica Jasna Beli¢ te po potrebi ostali odvjetnici iz Divjak, Topié,
Bahtijarevi¢ & Krka odvjetni¢ko drustvo d.o.o., Ivana Luéi¢a 2A/18, Zagreb. Slijedom navedenog,
Predstedajni vjerovnik moli sva pismena dostavijati na adresu odvjetnitkog drustva naznacenu
u zaglavlju ovog podneska.

Dokaz. - punomo( za zastupanje

Nad Predsteajnim duZnikom je 18. srpnja 2023. otvoren predstecajni postupak objavom
riesenja Trgovalkog suda u Zagrebu, poslovni broj St-1571/2023-6, na mreinoj stranici e-
Oglasna plota suda. Predmetnim rje3enjem su pozvani vjerovnici Predsteéajnog duZnika da u
roku od 21 dana od dana dostave rjedenja, prijave svoje traZzbine nadleZnoj jedinici Financijske
agencije na propisanom obrascu.

Predstelajni vjerovnik ovim putem unutar ostavljenog roka prijavljuje svoju traibinu prema
Predstefajnom duZniku, koja na dan otvaranja predstelajnog postupka iznosi ukupno EUR

48.022,53.

Dokaz: - prijava trazbine vjerovnika u predsteajnom postupku

3. Utvrdena traZbina Predstelajnog vjerovnika proizlazi iz:

Upisan u Registar Trgovatkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
OIB: 58186870694 - Temeljni kapital 360.000.00 kn
Direktori: Damir Topié. Emir Bahtijarevi¢

DIVIAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Jiro-ratun: Erste&Steiermrkische Bank d.d. HR922402006 1100614692
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Ugovora o zakupu poslovnog prostora u trgovatkom centru pod nazivom City Center one
{Zagreb - Istok} sklopljenog izmedu Predstelajnog vjerovnika i Predstetajnog duinika 22.
veljale 2012., solemniziranog kod javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, 10. svibnja
2012. pod brojem OV-5059/2012 (dalje u tekstu: ,,Ugovor o zakupu Istok”);

Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstedajnog vjerovnika i
Predstetajnog duZnika 5. svibnja 2020., solemniziranog kod javnog biljenika Maje Peris iz
Zagreba, 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i kod vriitelja duZnosti javnog
biljeznika Ivana Juri¢a iz Zagreba, 24. lipnja 2020. pod brojem OV-4162/2020 (dalje u tekstu:
JAneks br. 1 Istok”);

Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstefajnog vjerovnika i
Predstetajnog duinika 30. oZujka 2022., solemniziranog kod vriitelja duZnosti javnog
bilieZnika Ivana Juric¢a iz Zagreba, 23. svibnja 2022. pod brojem OV-2607/2022 (dalje u
tekstu: ,Aneks br. 2 Istok”);

Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstelajnog vjerovnika i
Predstelajnog duZnika 30. prosinca 2022., solemniziranog kod vriitelja dunosti javnog
biljeznika Ivana Jurica iz Zagreba, 2. veljate 2023. pod brojem OV-436/2023 (dalje u tekstu:
»Aneks br, 3 Istok”);

Ugovora o zakupu poslovnog prostora u trgovatkom centru pod nazivom City Center one
(Zagreb —Zapad) sklopljenog izmedu druitva GRADSKI CENTAR d.0.0., Jankomir 33, Zagreb,
OIB: 02668142666 (koje je 1. oZujka 2016. pripojeno Predstetajnom vjerovniku temeljem
rieSenja Trgovackog suda u Zagrebu od 1. oZujka 2016., poslovni broj Tt-16/5820-2) i
Predstecajnog duZnika 30. travnja 2011., solemniziranog kod javnog biljeZnika Marijana
Jurica iz Zagreba, 17. lipnja 2011. pod brojem OV-8120/2011 (dalje u tekstu: ,Ugovor o
zakupu Zapad”);

Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu drudtva GRADSKI CENTAR d.o.0.,
Jankomir 33, Zagreb, O1B: 02668142666 (koje je 1. oZujka 2016. pripojeno Predstetajnom
vjerovniku temeljem rjesenja Trgovatkog suda u Zagrebu od 1. oZujka 2016., poslovni broj
Tt-16/5820-2) i Predsteajnog duZnika 15. travnja 2015., solemniziranog kod javnog
biljeZnika Marijana Jurica iz Zagreba, 27. travnja 2015. pod brojem OV-4071/2015 (dalje u
tekstu: ,,Aneks br. 1 Zapad”);

Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predstelajnog vjerovnika i
Predstecajnog duinika 5. svibnja 2020., solemniziranog kod javnog biljeZnika Maje Peris iz
Zagreba, 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i kod vrsitelja duZnosti javnog
biljeZnika lvana Juri¢a iz Zagreba, 24. lipnja 2020. pod brojem OV-4161/2020 (dalje u tekstu:
~Aneks br. 2 Zapad”);

Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu sklopljenog izmedu Predsteajnog vjerovnika i
Predstelajnog duinika 2. oZujka 2022., solemniziranog kod vriitelja duZnosti javnog
biljeZznika Ivana Juriéa iz Zagreba, 17. oZujka 2022. pod brojem OV-1313/2022 (dalje u
tekstu: ,,Aneks br. 3 Zapad”);

Ugovora o zakupu skladi$nog prostora u trgovackom centru pod nazivom City Center one
{Zagreb — Zapadj) sklopljenog izmedu Predsteajnog vjerovnika i Predstefajnog duZnika 10.
srpnja 2017. (dalje u tekstu: ,, Ugovor o zakupu skladiSta Zapad“);

Upisan u Registar Trgovalkog suda u Zagrebu - MBS 080544609
QIB: 58186870694 - Temeljni kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir Topié, Emir Bahtijarevié

Ziro-ratun: Erste& Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061 100614692
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- Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu skladisnog prostora sklopljenog izmedu Predsteajnog
vjerovnika i Predstefajnog duznika 16. studenog 2017. {dalje u tekstu: ,,Aneks br. 1 skladiite
Zapad“);

- Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu skladisnog prostora sklopljenog izmedu Predstelajnog
vjerovnika i Predste¢ajnog duZnika 5. travnja 2018. (dalje u tekstu: ,Aneks br. 2 skladiite
Zapad“).

Dokaz: - preslika Ugovora o zakupu Istok od 22. veljale 2012.,
- preslika Aneksa br. 1 Istok od 5. svibnja 2020.,
- preslika Aneksa br. 2 Istok od 30. oZujka 2022.,
- preslika Aneksa br. 3 Istok od 30. prosinca 2022.,
- preslika Ugovora o zakupu Zapad od 30. travnja 2011.,
- preslika Aneksa br. 1 Zapad od 15. travnja 2015.,
- preslika Aneksa br. 2 Zapad od 5. svibnja 2020.,
- preslika Aneksa br. 3 Zopad od 2. oZujka 2022.,
- preslika Ugovora o zakupu skladiSta Zapad od 10. srpnja 2017.,
- preslika Aneksa br. 1 skladiste Zapad od 16. studenog 2017.,
- preslika Aneksa br. 2 skladiSte Zapad od 5. travnja 2018.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu Istok, Aneksom br. 1 Istok, Aneksom br. 2 Istok i Aneksom
br. 3 Istok, Predstelajni duZnik je kao zakupnik od Predstefajnog vjerovnika kao zakupodavca
uzeo u zakup poslovni prostor u trgovatkom centru City Center one {Zagreb - istok) oznaten
kao A0SS, ukupne povriine koja se dala u zakup od 444,60 m?, a koji poslovni prostor je
temeljem Aneksa br. 3 Istok radovima podijeljen na dva poslovna prostora: (i) poslovni prostor
povriine 263,70 m? i dalje oznaden kao AQ55 i (ii) poslovni prostor povriine 180,90 m? oznaden
kao AD57, koji je prestao biti predmetom zakupa Predsteéajnog duznika. Ugovor o zakupu Istok,
Aneks br. 1 Istok, Aneks br. 2 Istok i Aneks br. 3 Istok su akti solemnizirani po javnom biljeZniku,
s ovrinom klauzulom te imaju snagu ovrinih isprava temeljem kojih se Predstecajni duZnik
obvezao ispunjavati sve svoje financijske i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim,
Predstefajni vjerovnik je Predste¢ajnom duiniku ispostavio 3est raduna od kojih je iznos
trazbine s tri rauna dospio prije otvaranja ovog predsteéajnog postupka, dok je iznos trazbine
s preostala tri rauna dospio nakon otvaranja predstetajnog postupka, kako slijedi niZe.

Racuni s datumom dospijeéa prije otvaranja predstecajnog postupka:
- radun br. 06544-ZGE-01 uiznosu od EUR 14.334,20;

- rafunbr.07171-ZGE-01 u iznosu od EUR 550,03;

- rafun br. 07615-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.963,06.

Raduni s datumom dospijeéa poslije otvaranja predstelajnog postupka:
- radun br, 07895-ZGE-01 u iznosu od EUR 715,80;

- ratun br. 08133-ZGE-01 u iznosu od EUR 19,78;

- ralun br. 08693-ZGE-01 u iznosu od EUR 7.289,19.

Dokaz: - ralun br. 06544-ZGE-01 od 2. lipnja 2023,
-racdun br, 07171-2GE-01 od 30. lipnja 2023.,

Upisan u Registar TrgovaZkog suda u Zagrebu - MBS. 080544609
QIB: 58186870634 - Temeljni kapital 360.000.00 kn
Direktori; Damir Topi¢, Emur Bahtijarevid
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- racun br. 07615-ZGE-01 od 14. srpnja 2023.,
- ralun br. 07895-ZGE-01 od 23. srpnja 2023.,
- ralun br. 08133-ZGE-01 od 3. kolovoza 2023.,
- raun br. 08693-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.

Predstelajni duZnik nije podmirio gore navedene ralune, 3to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih
knjiga - izvoda otvorenih stavaka izradenih 14, kolovoza 2023.

Dokaz: -izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obralunom zakonskih zateznih
kamata

Gore navedenim Ugovorom o zakupu Zapad, Aneksom br. 1 Zapad, Aneksom br. 2 Zapad i
Aneksom br. 3 Zapad, Predstetajni duZnik je kao zakupnik od Predsteajnog vjerovnika kao
zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor u trgovackom centru City Center one (Zagreb -
Zapad) oznalen kao B06, ukupne povriine koja se dala u zakup od 185,19 m?, a koji poslovni
prostor je Aneksom br. 1 Zapad zamijenjen novim poslovnim prostorom oznacenim kao E17
ukupne povrsine koja se dala u zakup od 300,17 m2. Ugovor o zakupu Zapad, Aneks br. 1 Zapad,
Aneks br. 2 Zapad i Aneks br. 3 Zapad su akti solemnizirani po javnom biljeZniku, s ovrinom
klauzulom te imaju snagu ovrsnih isprava temeljem kojih se Predstelajni duinik obvezao
ispunjavati sve svoje financijske i nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, Predsteéajni
vjerovnik je Predsteajnom duZniku ispostavio dva raluna, Ciji je iznos trazbine dospio nakon
otvaranja predstefajnog postupka, kako slijedi nize:

- radun br. 07958-ZGE-01 u iznosu od EUR 701,76,
- radun br. 08691-ZGE-01 u iznosu od EUR 8.785,51

Predstelajni duZnik navedene rafune nije podmirio, 3to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga -
izvoda otvorenih stavaka izradenih 14. kolovoza 2023.

Dokaz: -ralun br. 07958-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,
- ralun br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,
- izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu skladista Zapad, Aneksom br. 1 skladidte Zapad i Aneksom
br. 2 skladiste Zapad, Predstecajni duinik je kao zakupnik od Predstecajnog vjerovnika kao
zakupodavca uzeo u zakup skladi3ni prostor u trgovactkom centru City Center one (Zagreb —
Zapad) oznaden kao C12b, ukupne povriine koja se dala u zakup od 21,70 m?, a koji skladi$ni
prostor je Aneksom br. 2 Zapad zamijenjen novim skladiSnim prostorom oznalenim kao LO4
ukupne povrsine koja se dala u zakup od 32,42 m?2. Ugovor o zakupu skladidta Zapad, Aneks br.
1 skladiSte Zapad i Aneks br. 2 skladiste Zapad nisu ovrine isprave. U skladu s navedenim,
Predstelajni vjerovnik je Predstefajnom duiniku ispostavio dva rauna, Ciji je iznos traZbine
dospio nakon otvaranja predstecajnog postupka, kako slijedi niZe:

- ratun br. 07974-ZGE-01 u iznosu od EUR 50,66,
- racun br. 08692-ZGE-01 u iznosu od EUR 430,56

Upisan u Registar Trgovalkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609
OlB: 58186870694 - Temeljr kapital 360.000,00 kn
Direktori: Damir Topié, Emir Bahtijarevié
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Predstedajni duZnik navedene ratune nije podmirio, $to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga -
izvoda otvorenih stavaka izradenih 14. kolovoza 2023.

Dokaz: - radun br. 07974-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,
- radun br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,
- izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023.

4. Nadalje, osim dospjele, a neispladene glavnice od EUR 47.840,55, Predstelajni vjerovnik ima
pravo potraZivati i zakonske zatezne kamate tekuée od dana dospijeéa pojedine traZbine pa do
dana otvaranja predstefajnog postupka 18. srpnja 2023. Dakle, trazbina Predstelajnog
vjerovnika prema Predste€ajnom duZniku na dan otvaranja predstefajnog postupka, 18. srpnja
2023., uiznosu od EUR 48.022,53 sastoji se od:

- glavnice dospjele prije otvaranja predsteCajnog postupka u iznosu od EUR 29.847,29,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim na pojedine iznose kako slijedi:

i. zarafun br. 06544-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.334,20 od 13. lipnja 2023. do
dana otvaranja predstelajnog postupka, odnosno 18. srpnja 2023., $to iznosi
EUR 159,05;

ii. zaralunbr,07171-ZGE-01 uiznosu od EUR 550,03 od 1. srpnja 2023. do dana
otvaranja predsteajnog postupka, odnosno 18. srpnja 2023., $to iznosi EUR
3,25;

iii. zarafun br. 07615-ZGE-01 u iznosu od EUR 14.963,06 od 15. srpnja 2023. do
dana otvaranja predstetajnog postupka, odnosno 18. srpnja 2023., $to iznosi
EUR 19.68.

Dokaz: - izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obralunom 2ckonskih zateznih
kamata

te
- glavnice dospjele nakon otvaranja predsteajnog postupka u iznosu od EUR 17.993,26.

5. Slijedom svega navedenog, Predstelajni vjerovnik prijavijuje svoju trazbinu u ukupnom iznosu
od EUR 48.022,53 te predlaZe istu u cijelosti priznati i namiriti sa svim pripadajucim
potraZivanjima na broj raluna IBAN: HR1224840081104735267, koji se vodi kod Raiffeisenbank
Austria d.d. Zagreb.

DivJAK, TOPIC, MANTA d.0.0., zastupano po:

BAHTIJAREVIC & KRKA Odvjetnica
odvjetnitko drudtvo d.oo. JASNA BELCIC d‘___ '&Qbo

tvana Luti¢a 2A/18, Zagreb

Upisan u Registar Trgovalkog suda u Zagrebu - MBS. 080544609
0IB: 58186870694 - Temeljru kapital 360.000,00 kn
Direktori. Darmie Topi¢. Emir Babujarevié

DiviAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Zirg-ratun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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Prilozi:

- punomod za zastupanje,

Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka odvjetnitko drudtvo d.o.0.
lvana Lui¢a 2A/18, 10000 Zagreb, Hrvatska
T «385 1 5391 600 info@dtbhr www.dtbhr

- prijava traZbine vjerovnika u predstecajnom postupku,

- preslika Ugovora o zakupu Istok od 22. veljale 2012.,

- preslika Aneksa br. 1 Istok od 5. svibnja 2020.,

- preslika Aneksa br. 2 istok od 30. oZujka 2022.,

- preslika Aneksa br. 3 Istok od 30. prosinca 2022.,

- preslika Ugovora o zakupu Zapad od 30. travnja 2011.,

- preslika Aneksa br, 1 Zapad od 15. travnja 2015.,

- preslika Aneksa br. 2 Zapad od 5. svibnja 2020.,

- preslika Aneksa br. 3 Zapad od 2. oZujka 2022,

- preslika Ugovora o zakupu skladiSta Zapad od 10. srpnja 2017,
- preslika Aneksa br. 1 skladidte Zapad od 16. studenog 2017.,
- preslika Aneksa br. 2 skladiste Zapad od 5. travnja 2018.,

-~ racun br. 06544-ZGE-01 od 2. lipnja 2023.,

-raéun br. 07171-ZGE-01 od 30. lipnja 2023,

-racun br. 07615-ZGE-01 od 14. srpnja 2023.,

- ralun br. 07895-2ZGE-01 od 23. srpnja 2023.,

-racun br. 08133-ZGE-01 od 3. kolovoza 2023.,

- raun br. 07958-ZGE-01 od 28. srpnja 2023,

-ralun br. 07974-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,

- rolun br. 08693-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

- ralun br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023,

- ralun br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

- izvod otvorenih stavoka od 14. kolovoza 2023. s obraCunom zokonskih zateznih kamata

Popis troska:

- sastav prijave traZbine tbr. 14.11 EUR 995,43 /kn 7.500,00
-PDV 25% EUR 248,86 /kn 1.875,00
- Ukupno EUR 1.244,28 / kn 9.375,00

DivJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA

Upisan u Registar Trgovatkog suda u Zagrebu - MBS: 080544609

O1B. S8186870694 - Temeljni kapital 360.000.00 kn

Direktori: Damir Topié, Ermir Bahtijarevi¢

Ziro-ratun: Erste&Steiermarkische Bank d.d. HR9224020061100614692
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POWER OF ATTORNEY No 1/2023

Authorisation is hereby granted to legally represent
myself/us to the attorneys from

Divjak, Topié, Bahtijarevi¢ & Krka Law Firm

lvana Lu¢iéa 2a, 10000 Zagreb

DivJAK, ToOPIC,
BAHTIJAREVIC & KRKA

odvjetniZko drudtvo d.0.0.
Ivana Luti¢a 2A/18, Zagreb

in the mGFWKﬁOPTC{

PUNOMOC br.1/2023

Ovlaséujem({o) da me (nas)
odvjetnici iz odvjetnickog drustva

pravno zastupaju

Odvjetnitko drudtvo Divjak, Topié, Bahtijarevié & Krka

lvana Luciéa 2a, 10000 Zagreb

Odvjethica
JASNA BELCIC

u_PREDSTECAT MoV

procedure which is conducted by the

CorrERCIAL LoeT (N %
PERHANENT CE IN VARLO

postupku, koji se vodi‘b’red

Te.ONATY €OD D AQREDD
SiNA NUXBA U EA

under reference number ST~ 15” IJQ&\’D

between:

pod brojem ST-{sT1 l-(O.Lb

na tuzbu (prijedlog)

as plaintiff, and

protiv

STNo Yodeeay — TV mmué.o. °.

SToDlo HoDER AN ~ TV 'Pto.b“;[ﬁ d.o.0,
SIAVOAIS KA AVEN
élb '%%EP#&Q@Z)? N

ZACRED smvousw\ AJENITFN G
o® : =1

as defendant

lawyers to represent myself/us in all my/our legal
affairs before courts and
governmental/administrative bodies and, in order to
protect and realize my/our rights and interests, to take
in my/our name all legal acts and use all legal means,
and in particularly to give all necessary statements as
well as lodge all relevant legal briefs, motions and/or
objections, pay corresponding fees and taxes during

in order to: radi:
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Furthermore, 1/We authorize the above named Nadalje ovla3éujem{o) odvjetnike iz imenovanog

odvjetnitkog drultva, da me (nas) zastupa u svim
mojim {nasdim) pravnim poslovima pred sudom i izvan
suda kao i kod svih drugih driavnih tijela te da radi
zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i
upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osobito
da podnosi tuZbe, prijedloge i ostale podneske, plati
odgovarajude pristojbe i troSkove postupka te da za
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the procedure and receive money and monetary mene (nas) prima novac i novéane vrijednosti i da o
means and issue corresponding receipts, as well as tome izdaje potvrde, kao i da poduzima sve druge
take all other legal actions which are necessary in radnje nuZne za ostvarenje odgovarajuéih pravnih
order to gain corresponding rights in accordance with interesa u skladu s mojoj/nasom uputom.

my/our instructions.

I/We accept that in case of absence of the lawyer, Pristajem(o) da ga za studaj sprijeCenosti zamijene:
I/We shall be legally represented by:

Attorneys-at -law: Qdvijetnici:

HOESTARA Pe'euc HARTR ZRINVA NOSTREL {’Ksuc/ HARTA Haal
Pa; 4 i‘m‘\‘ﬁ‘% ANEReT Zxi(Ric, DOVUNIZ CAAVINA |
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In case of any disputes concerning the mandate Za sluéaj spora u vezi mandata po ovom punomoci
pursuant to this Power of Attorney, we agree to pristajem(o) na nadleZnost suda u Zagrebu, Hrvatska.
submit to jurisdiction of the court in Zagreb, Croatia.

In LhOEER ’{010‘9(2023 v AOREB)  gna fo. of. s

Rabia Shihaby/directar / direktor

Dubravko imec, director / direktor

?
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FINANCIJSKA AGENCUJA
OIB: 85821130368

RC ZAGREB, Ulica grada Vukovara 70
(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni trgovalki sud: Trgovalki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa: St-1571/2023

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime t prezime / tvrtka ili naziv:
MANTA d.o.0.

OIB: 44426143196

Adresa / sjediste:

Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv:

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.0.
OIB: 97587356297

Adresa / sjediste:

Zagreb (Grad Zagreb), Slavonska avenija 6

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. veljate 2012., solemniziran 10. svibnja
2012. pod brojem OV-5059/2012, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu od 5. svibnja 2020.,
solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i 24. lipnja 2020. pod brojem OV-
4162/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu od 30. oZzujka 2022,, solemniziran 23. svibnja
2022. pod brojem OV-2607/2022, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 30. prosinca 2022.,
solemniziran 2. veljate 2023. pod brojem OV-436/2023;

2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30. travnja 2011., solemniziran 17. lipnja 2011.
pod brojem OV-8120/2011, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu od 15. travnja 2015,
solemniziran 27. travnja 2015. pod brojem OV-4071/2015, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu
od 5. svibnja 2020., solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i 24. lipnja
2020. pod brojem OV-4161/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 2. ozujka 2022.,
solemniziran 17. oZujka 2022. pod brojem OV-1313/2022;

3. Ugovor o zakupu skladi¥nog prostora od 10. srpnja 2017., Aneks br. 1 Ugovora o
zakupu skladi$nog prostora od 16. studenog 2017., Aneks br. 2 Ugovora o zakupu
skladi¥nog prostora od 5. travnja 2018.



(1)

Iznos dospjele trazbine: 30.029,27 eura
Glavnica: 29.847,29 eura

Kamate: 181,98 eura

Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predstetajnog postupka: 17.993,26 eura
Dokaz o postojanju traZbine (npr. ratun, izvadak iz poslovnih knjiga):
1. radun br. 06544-ZGE-01 od 2. lipnja 2023.,

2. ratun br. 07171-ZGE-01 od 30. lipnja 2023.,

3. ratun br. 07615-ZGE-01 od 14. srpnja 2023.,

4. ratun br. 07895-ZGE-01 od 23. srpnja 2023.,

5. ralun br. 08133-ZGE-01 od 3. kolovoza 2023.,

6. ratun br. 07958-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,

7. ratun br. 07974-ZGE-01 od 28. srpnja 2023.,

8. ratun br. 08693-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

9. ratun br. 08691-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

10. ra¢un br. 08692-ZGE-01 od 14. kolovoza 2023.,

11. izvod otvorenih stavaka od 14. kolovoza 2023. s obratunom zakonskih zateznih
kamata

Vjerovnik raspolaZe ovr$nom ispravom DA / NE za iznos 47.541,31 eura
Naziv ovrine isprave:

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 22. veljae 2012., solemniziran 10. svibnja
2012. pod brojem OV-5059/2012, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu od 5. svibnja 2020.,
solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3665/2020 i 24. lipnja 2020. pod brojem OV-
4162/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu od 30. oZujka 2022., solemniziran 23. svibnja
2022. pod brojem OV-2607/2022, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 30. prosinca 2022.,
solemniziran 2. veljate 2023. pod brojem OV-436/2023;

2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30. travnja 2011., solemniziran 17. lipnja
2011. pod brojem OV-8120/2011, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu od 15. travnja 2015.,
solemniziran 27, travnja 201S. pod brojem OV-4071/2015, Aneks br. 2 Ugovora o
zakupu od 5. svibnja 2020., solemniziran 5. svibnja 2020. pod brojem OV-3666/2020 i
24. lipnja 2020. pod brojem OV-4161/2020, Aneks br. 3 Ugovora o zakupu od 2. oZujka
2022., solemniziran 17. oZujka 2022. pod brojem OV-1313/2022.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava; -/-

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo: -/-
Iznos trazbine: -/- (kn)

Razlué¢ni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM/NE-ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM-ANERRISTAJEM



-) - .

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava: -/-
Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo: /-

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM-ANE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagreb, 16. kolovoza 2023. IRy he)
DivJAK, ToPIC, -
BAHTIJAREVIC & KRKA ~ Odvetiiica e
odvjetnitko druitvo d.0.0. JASNA BELC!

Ivana Lutita 2A/18, Zagreb
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BESTANDVERTRAG
UGOVOR O ZAKUPU

CITY

CENIER

Zagreb ~ Zitnjak

Bestandnehmerin / Zakupnik:
Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.

A055 Dormeo

UGOVOR O ZAKUPU

Dio A

A0,

Al1

Al2

A2,
A21

Sastavni dijelov] Ugovora: «mees-—
Ovaj Ugovor o zakupu se sastoji od

sljededin dijelova:essermesmreemee e
Dio A Preambuta-—

Dio B: Bitne pojedinatne odredbe---—
Dio C: Optd uvjeli

g "

Manta d.o.0,, , OB

44426143196, 10000  Zagreb,
Jankomir 33, Hrvatska;
U nastavku kratko: ,2akupodavac®,—

Studlo Moderna - TV Prodaja
d.0.0., Stefanovecka cesta 10,
10040 Zagreb, OIB 97587356297; -
u nestavku kratko Zakupnik®;

Preambula:
Manta d.0.0. Je lskjulivl viasnik
zemijidta oznake z2em. 3082, sa
75.465 m®, k.0. Resnik, upisanog u
zemljisne knjige kao zk&.br. 1796,
zkul. 298, k.o. Resntk sa powrSinom
od 75485m2 (uz mogutnost
promjens oznake zemiidta nakon
provedbe parcelacijskog plana), u
Zagrebu | na navedenom zemljistu
gradi trgovatkl centar koji ¢e otvoriti
s nazivom ,City Center one® Zagreb-
Istok (u nastavku kratko: ,TCY)
sukladno priloZenim planovima --—-—-

BESTANDVERTRAG

Teil A

A0,

Al

At1

Al12

A2.
A2

A22

Vertragsbestandtelle: cveem-—eesee
Dieser Beslandverirag besteht aus
folgenden Tedlen:
Tell A: Priambel seemome ——eremeraeene
Tek 8: Wesentliche
Einzelregelungen
Tell C: Algemelne Bedingungen —-
VortragsschiloBende Tellg:-e-——eeee
Manta d.o.o,,  personiiche
|dentifikatlonsnummer 444281431986,
10000 Zagreb, Jankomir 33,
Kroatien;
im Folgenden kwiz ,Bestandgeberin®
genannt;
Studlo Moderna - TV Prodajs
d.o.0., Stefanovecka cesta 10,
10040 Zagreb, , personlicher
|dentifikationsnummer:
97587358297, ————=eomem— e
im Folgenden kurz
Bestandnehmerin® genannt, ~e-veesre
Priambel

Dis Manta d.o.o ist afleiniger
Eigentumer des Grundsticks Nr
3082, mit 75485 m®, KG Resnlk,
elngelragen im Grundbuch als Nr.
1798 EZ 298, KG Resnik (wobei dle
Bezeichnung des  GrundstOckes
infolge der Durchfohrung des
Teitungsplans noch geandert werden
kann), in Zagred und ermichtet darauf
ein Einkaufszentrum, das unter dem
Namen ,City Center one" Zagreb-Ost
erdtinet wird (nachfolgend kurz
JEKZ* genannl) R Dbeillegenden
Planen.
im Folgenden werden for die

71




U naslavku se za sudionlke koriste
sfededs kralice: —~—ve--:
Zakupodavac: zaManta d.o.0, -
Zakupnik za zakupntka: widi opis u
Al2

Zakupodavac daje zakupnkima u
2akup powrdine u TC radi obavianja
irgovine na malo i vodenja usluZnih
djelatnosti.

Cilj TC Je aglomeracfom razkititin
rgovina na  malo, uskuiZnih
djelatnosli, restorana i cafe barova
sukiadno uskiadeno] mjesavini brang!
i wsta posiovanja [scrpiti brZidni
potencial | optimaino opskrbfivati
SANCWISVO, e eesosioie
Zakupodavac Je nateino 2adu2en za
oblkovanje kao | eveniuaine
promjena  mjedavine  raziititih
gospodarskih grana | vrsia obrta,
medutim, Zakupodavac ne preuzima
odgovomes! za uspjeh tih nastojanja.
Zakupnkk ne mole iz ove lotke
Zvoditl nikakve 2ahijeve.
U okviru ove mjedavine raziiith
gospodarskih  grana | wrsla
poslovanja doti ¢e | do koga da Ce u
TC  postojati  Wgovine  iste
gospodarske grane odnosnc jednake
vrste poslovanja eseeseaceen

Postiél visoku alraktivnost svakog
pojedinog zakupnika u TC jest sioga,
u Interesy svih sudionka, bitan
princlp  njlhovog  ponaSanja  kao

Beteailigten nachstehende
Kurzbezelchnungen verwendet: «-es--
Beslandgeberin; far die Manla

d.o.0.

Beslandnehmerin for
Bestandnehmerin: siehe
Bozeichnung in A1.2

Die Bestandgeberin gibt im EKZ
Flachen for Einzelhandelsgeschafte,
Dienslieistungsbelriebe, Restawants
und Cafes an Bestandnehmer in
Die Zieisetzung des EKZ Ist es,
dwch  Agglomeration  diverser
Einzelhandelsunternehmungen,

Diensleistungs- und
Gaslronomiebetrieben nach einem
abgestimenten  Branchen-  und
Belriebstypenmix das wvorhandene
Marktpolential suszuschéipfen und
dia Boewokerung optimal  2u
VONSONGEN, »~ersmmssemmems oo amnssn anne
Die Geslallung sowie stwaige
Anderungen des Branchen- und
Belriebstypanmix stehl grundsaltzlich
der Beslandgeberin 2y, s kann
jedoch eina Verantwortung for den
Edoig dieser Bembhungen nichl
Obernommen werden. Die
Bestandnehmarin kann sus diesem
Punkt kelnen Anspruch ableiten, s~
Im Rahmen disses Branchen- und
Betriebstypenmix wird 6s auch dazu
kommen, dass Unternehmungen der
gleichen Branche bzw. der gleichen
Betriebslyps Im EKZ betrisben

Die  Erzielung  einer  hohen
Allraktivitat Jedes einzelnen
Bestandnehmers Im EKZ stelX Im
Interesse  aler Beteligien ein
wesenliches Prnzip for  sein
kauimannisches Verhallen dar. Die

wgovaca, Alrektivnost TC 2ell se
posikl, 8 Jedne strane, prisutnodéu
posebno odabranih zakupnlka kofi se
medusobno nadopunjul | djslomitno
konkuriraju, @ 8 diuge strane,
ogranitavanjem konkurencije,
nadalje bogatom 1| kvalitelnom
ponudom rebe tijekom zajednickog
radnog  wemena  dogovorenog
sukladno kuénom redu iz C24.8.1. —-
fspod prosjedne ushge kao |
nestrutno vodenje pojedine tigovine
koje nje u skladu 8 gospodarskom
granom te trgovine Zlete svim
sudionicima TC te kso iskve
predslaviaju postupanje suproino
2ajednicl.

Ugovome strane su suglasne da se
ovim sporazumom freba osigurati
basprijekomo  funkcioniranje |
oplimainl nastup na U2idlu e
Jedinatvena rekiama TC.

Sve odhike u shitaju razilaZenja u
midljenju prilikom tumadenja ovog
Ugovora ka0 i svih  ostakh
sporazuma i ugovora koji se odnose
na TC, frebaju uzeti u obzik ovu
preambulu.

Utvrduje se da se predmet zakupa
predaje u stanju ,visokog roh-bau" u
skladu 8 priloZenim opisom gradnje |
Opremanja (Prhog 3). ~-resemesee—
Zekupnik je du2an o viastilom trodku
{zvesti zavrino wedenje sukiadno
smjemicama & Prinknka za

2akupnine, pravowremeno na nadln

Altrakiivitat des gesamien EKZ wird
unter anderem einerssits durch
Beteligung  erganzender  und
teilweise konkurrierender besonders
ausgewdahiter Bestandnehmer,
andererseits durch
Konkurrenzverbote, femer durch
reichhallige und  hochwertige
Warenangebole wahrend der geman
Tel C24.8.1 in der Hausordnung
vereinbarten gomeinsamen
Geschaltszelten angesirebl, —--—w—
Unilerdurchschnitliiche  Leistungen
sowis  hicht fachgerechte und
branchengerechls FOhrung  eines
sinzelnen Betriebas schaden ailen
Beleiligtan des EKZ und siellen ein
gemeinschaltswidriges  Verhaken
dar,
Die Vertragstede kommen Obevein,
dass duwch diese Vereinbarung ein
mdglhichst slorungsireles
Funktionisren und ein  optimaler
Marktauftritl sowie eine einheiliiche
Werbung des gesamlen EKZ
gewiahrioistet sein soil.
Alle Entscheidungen Gber
Meinungsverschiedenheiten bei der
Ausiegung dioses Vertrages sowie
aller  sonstigen, das EKZ
betreffenden Vereinbarungen und
Verirdge haben die Zielsetzung,
diesa Praambel zu berOcksichtigen. -
Fesigehalten wird, dass das
Bestandobjekl im  Edelrohbau’
gemal Bau- und
Ausstatiungsbeschrelbung (Bailage
3} zu Dbergaben Ist, «veememaemremsencen
Die Beslandnehmerin Ist verpflichtet,
sl sigene Kosten dle
Endsusstallung enisprechend den
Richtlinien des Mieterhandbuches
dergestalt rechtzeilig vorzunehmen,

e of AT 4 J!




A2.10

A2.11

da se mo2e odr2ati zajednicki termin
otvaranja.
Zakupodavac Je du2an ishodlti sve
dozvole koje su vezane za samu
zgradu. U ispunjenju ove obveze
Zakupodavac je Ishodlo vet ove
dozvole:
Lokaciiska dozvola, Klasa: UPA-350-
05/09-01/1024,  urbroj.  261-13-
21/103-09-23 od 15,12.2008 ~———
potvrda glavnog projekta kiasa: 361-
03/2010-001/331, wbrol: 261-13-
221107-2010-12, od 03.11.2010 —eme
U pogledu obveza Zakupnika
vezenih za ishodenje dozvole
upuduje se na tocku C10.61C13.2.-

Zakupodavac ¢e  stavit na
raspolaganip  posebna  packina
mjeata za radnike Zakupnika, ukokko
su raspolo2ivi, Zakup ovih parkirnih
mjesta ugovara 88  posebnim
ugovorom | nije predmet ovog
Ugovora.

Ugovome strane su suglasne da e
TC bitl pod jedinstvenim vodstvom

Zakupodavea, da ¢e matl atraktivou
cjefokupnu ponudu odnosno da de
zajednickom reklamom odgovarajudi
jedinstveno nastupati prema van. -+

Utwrduje se da je Manta d.0.0.

-
L

P

A29

dass der
Erdffnungstermin
den kann.

Die Bestandgeberin Ist verpflichtet,
séimtiiche Bewilligungen, die mt dem
Gebaude seibst zusammen hangen,
u ewitken. In Erfiflung dleser
Vempfiichtung wurden insbesondere
bereits  foigende  Bewifigungen
ingeholt:

Lokationsgenehmigung, Klasse:
UPA-350-05/09-01/1024,  Reg.-Nr.
251-13-21/103-09-23 vom
15.12.2009
Bestdtigung des Hauptprojektes
Kiasse: 361-032010-001/331, Reg.-
Nr: 251-13-22/107-2010-12, vom
03.11.2010
Hinsichtlich der die Bestandnehmerin
treflanden  Verpflichtungen  zur
Elnholung von Bewilligungen wird
oul Punkt C1068 und Ci132
VOIWiesen, ~eeeee
Die Bestandgeberin wird for dle
Mitarbeiter der Bestandnehmerin
sofern verfigbar eigene
Mitarbeerparkpliize 2ur Verfogung
steflen. Die Bestandnahme dieser
MRarbeterparkpiatze st in ekem
gesonderten Vertrag zu vereinbaren
und Ist nicht Gegenstand dieses
Vertrag
Die Parteien sind dariber sinig, dass
das EKZ unter einheitlicher Futwung
der Bestandgeberin stehen wird,
Insgesamt eln attraktives
Gesamiangebot anbieten wird bzw.
durch eing Gemelnschaftswerbung
entsprechend nach sulten einheitich
auftreton wird.-———— .
Festgehalten wird, dass die Manta
d.0.0. Rechte an der Bezeichnung
for das EKZ n Form elver

gemeinsame
eingehalten

i

A

stekao prava koriStanja za opls TC u
obfiku verbalnog | figurativnog 2iga .~
Zakupodavac Je oviadlen korlstiti
ovaj logollp (il vise njih).
2akupnk se ovime obvezuje kod
rekiamiranja vezanog za sam TC po
moguénost koristiti logotip kojl korist
Zakupodavac | tekve reklame u
kojima se koristl logotip prethodno
datl Zakupodavcu na odobrenje.
Zakupodavac 1 nositej 2iga suglasnt
sy da se za vrijeme Urajanja odnosa
zakupa koris!l 2ig bez naknade. ~---

Predmetna uredenja ugovorena su u
trenutku kada peojektirnje objekia
TC jo3 nljle u potpuncst zavrieno.
tzvan tog okvira moZe kod dalinjeg
davanja u 2akup poslovnih prostora
kao t u okviru postupaka pribavijanja
dozvola doti do polrebs 2a
fzmjenama. Neovisno © ftome
Zakupnk ostaje vezan svojom
ponudomi za skiapanje Ugovora
0dnosno Zakupnik ne mo2e raskinuti
ova) Ugovor nakon Blo isti potpite
Zakupod:

Pravo na raskid
Zakupodavac ima pravo raskinuti
ovaj Ugovor ako:

o do 31122013 {slovima:
tridesetprvog prosincs
dvijetisude trinaest godine) 75 %
{sedamdesetpet posto) povriina
TC ne bude zakupheno §l «eeeeess

//_

A212

A3
A

Wortblidmarke erworben hat. sew——ee
Die Bestandgeberin ist berechtigt
dieses Logo (oder mebhrere) 2u
nutzen.
Die Bestandnebmerin wird hiermit
verpfiichtet, bel standortbezogener
Woerbung das von der
Bestandgeberin verwendels Logo
sowek als mdglich 2zu verwenden
und diess WerbemaGnahmen in
denen das Logo verwendet wird, von
der Sestandgeberin freigeben zu
fassen. Die Bestandgeberin und
Markeninhaberin st auf die Dauer
dieses Beslandverhalinisses mit
dieser unenigeitichen Nutzung der
Marke elnverstanden.
Die gegenstandichen Regetungen
werden zu elnem Zeltpunkt getroffen,
in dem die Planung fir die
Neubaumafinahmen noch nicht
vollstandiy  sbgeschlossen  ist.
Dardber hinaus konnen sich bei der
weleren Vermietung des Objekies
als eauch im Rahmen der
behdediichen  Genehmigungsver-
fahren noch Anderungen ergeben.
Dessen ungeachtet blebl die
Bestandnehmerin an i
Vertragsangebot gebunden bzw.
kann sie nach Gegenzelchmmng des
Vertrages durch die Beslandgeberin
nicht vom Vertrag zurlickreten, «-——
Racktritisrecht
Die Bestandgeberin st berechiigt,
von dlesem Vertrag zurOckzutreten,
wenn:
o bis 31122013 (n Worten

elnunddreitigsten  Dezember

zweltausenddreizehn) nicht 75 %

{fonfundsiebzlg  Prozent) der

Ftachen des EKZ wvermietst

wurden oder «eses.

nasruevess




o ako .izgradnja TC ne bude
realizbana  najkasnje  do
31.3.2013 (Lidesetpivog iredeg
dvijetisuds Wrinaest godine), ——

Zakupnik Ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor, ako; —

o primopredaja predmelta zakupa u
ugovorenom  slanju  ne  bude
kzvriena najkasnie do 31.3.2013
(trideselprvog treteg dvielisute
trinaest godine), N

o konatna powilina predmeta
zakupa odstupa od ugovorens
povrktine za vide od 5% (pat
posto), a  Zekupnk |
Zakupodavac  nisy  postigh
dogovor u ekladu s lotkom
C1.23.

Zalwpodévacllakupnltnomjuu

shaaju raskida Ugovora iz razioga iz

Wtke A3 nikakvih  medusobnih

polraZivanjs, kzuzev polrativanja

Zakupnika 2a piipreme preuzimanja

Predmeta 2akupa u posjed, za

uredenje 1 lrofkova placenih po

osnovi zakupa (zakupnina i drugh
troSkovi), le se 2ahljevl takve vrsie
ovime izricito isk§utufu.

A3

o der Bau des EKZ nicht bis
spalesiens 31.3.2013
{einunddreiigsten Marz
2wellausenddreizehn) realisiert
wird.

Die Bestandnehmerin lst berechtigt,

von diesem Vertrag zurOckzutreten,

wenn:

o die Obetgaba des
Bestandobjekies im bedungenen
Zustand nicht bis spatestens
31.3.2013  (einunddreiRigsien
Maz 2weitausenddreizehn)
erfoigt, oder

o die hergestellts Flache von der
bedungenen Fldche um mehr als
6 % (fonf Prozent) abweicht und
die Parteion treffen  keine
Vereinbarung gemas €1.2.3.-

Die Bestandgebern und die

Beslandnehmerin haben im Falle

eines RUckirittas kelne wie immer

gearisten Anspriiche und dieso
werden  hiermit  elnvernehmiich
ausgeschlossen, mit Ausnahme der

Forderung der Bestandnehmerin auf

Vorbereitung der Obemahme des

Bestandobjekies und Ausbau sowie

der gsieistaten Kosten aufgrund des

Sestandverhalinisses (Bestandzins

und sonstipe Koslen).

UGOVOR O ZAKUPU

Dio B

81,
811

B1.2

B2.2

B2.2.4

)'/

€27. (Prilozl 1 do 3).—

{u nastavku zajedno kratko JPredmet
zakupa®)
Powrdina A055: 443,80 m*® sukladno
Priogu 2
Zakupnik ima pravo odvojill predmet
Zakupa na 2 dfela | napraviti 2 ulaza
u predmet zakupa kako bl osigurao
2adovofjavajuie pozicioniranje
viastitih robnih marki (brendova). e----

Zakupnina:
Zokupning 28 Predmet zakupa
sukladno B1.1 sastojl se kako slijedi:-
Zakupnina po  promelwminimaing
Zakupnina;
Razmjerna zakupnina za mak; ———
Sporednl trOAKOVE, eeesessnssssmannnee
Doprinos trodkovima reklame
Odgovarajuéi porez na dodanu
vrjednost

Za AMinimal
zakupnina
Zakupning po promeiu u kunama za
predmetni predmet zakupa lznosl
7.5% (slovima: sedam zarez pet

-

o

BESTANDVERTRAG

Tell B

Bi.
B1.1

B1.2

B2.2

B82.2.4

Beatandobjekt::
Das Bestandobjokt besteht aus der
Geschaltshache ~—-—.
AD55
gemat beiiegenden Pianen und
weitersn Unlerlagen, wie Bou- und
Ausstattungsbeschreibung, alle zitert
unter C27. (Bellagen 1 bis 3).
{zusammen Im Foigenden kurz
LBestandobjekl” genannt)
Flache A056: 443,80 m* gemald
Bailage 2

Der Mioter st berechligl, das
Mistobjektes In zwei Telflachen mit 2
verschiedenen Eingngen abzirellen,
um die fichtigs Positionierung der
verschiedenen Marken u
QaWANABISIEN, seseres cesnnn cone
Bestandzine:
Der  Bestandzins  for  das
Bestandobjekt gemas B1.1 setzt sich
wie foigt zusammen:
Umaaltzbestandzins/Mindestbeatandz
Ina;
Antelige Malimiele; ———esececcceaene

Werbekostenbeilrag -scseseeescarncameece
Joweils darauf entfalende
Mehrwertsteuer
UmsatzbestandzinaMindestbe-
slandzing:
Der Umsaizbestandzins In HRX far
das gegenstandiiche Beslandobjekt
betragt 7.86% {in Worten: sleben

/;/




8222

82.2.3

posto) od godiinjeg neto prorneta
{vidi tolku Ugovora C2.). ~eeever——

frema pravilma ovog Ugovora,
zokupning po prometu se placa
ukoliko je ista thekom godine vita od
minimaine  zakupnine  koja je
UgOVOrena Ni2e U K., rveveemsermm

Minimains zakupnine za predmetnu
Jedinicu zakupa tmosl do 31.12.2013.
{tridesetprvog prosinca
dvijetisuéetrinasste) 16500 kn
{slovima: sl Sesidestpet kuna)
mjesetno | po metru kvadratnom
posiovnog prostora jedinice zakupa
(prilog 2) sukisdno ugovomoj Tolkt
81.1, no nejmenje EUR 22,00
(slovima: dvadesetdva eurs). ~————

Minimaina 20kupnina za predmeinu
Jedinicu zakupa Znos! od 01.01.2014.
(prvog sijeinja dvielisuCeCeimasste)
187,60 kn (siovima: sio ocssmdesel
sedam zarez pet kuna) mjesedno i po
metry - kvadrsinom  zakuplens
povrline sukiadno ugovornoj Todkl
B1.1, no namanje EUR 2500
{slovima: dvadeset pet eura).-—-eee

Razmjerng zakupoing za mak: -
Povriina’ mell-e, dekle zajednickih
dielova TC, Iznost prema trenuinom
~uvrijome skispanja ovog Ugovora —
projektu cca. 8.503 M, e
Od te povriine je cca. 1.567 m*
rezorvirano  za  Zskupodawca A
brajmfivanje  belim  csobams
0odnoeno za viastite potrebe, ————
Za preostath 7.026 m® povriing mal-
8 zakupnici placaju  primjerenu
ZBKUDNINU, v e mrsmmemee

-

B222

8223

823

Komma fanf Prozent) vom Jjahrichen
Nettoumsalz (siehe Verwagapunkt
c2).
Der Umsatzbestandzins lst nach den
Regein dieses Verrages soweR zu
bezahlen, ais er Ober das Jahr
gesehen hdher ist, els der tiefer
stehende vereinbarte
Mindestbestandzins. o
Der  Mindestbestandzina fur das
gegenstandliche Bestandobjekt
betragt bis 31.42.2013 HRK 165,00
n Worlen: Kuna
einhundertfinfundsechzig) pro Monat
und Quadratmeter Geschaftsfiache
des Bestandobjekies (Befiage 2) laut
Veriragspunkts  B1.1, zumindest
jedoch EUR 22,- (in Worten: Euro
Zwelundrwenzig), seeeerescemaam e
Der Mindestbestandzins fr das
gegenstandiche Bestandobjekt
betragt eb 01.01.2014 HRK 137,60
(in Worten: Kuna

(Baliage 2) laut Vertragapunkte 81.91,
zumindest jedoch EUR 25,00 (in
Worten: Euro fonfundzwanzig), -----~
Antollios Malhmioly: ~—-eem—mer—ocemm
Dis Flache der Mall, asiso den
sligemeinen Fiichen des EXZ,
betSiuft sich nach dem « Im Zefpunkt
des Vertragsabschiusaos .
vorhandenen Planstand auf ca
8.593 m?, wovon ca. 1.687 m* fr die
Bestandgeberin zur Driivermietung
bzw. zum Eigenbedar reserviert sind.
For die verbleibenden 7.026 m*
fiache der Malt, zahien die
Bestandnehmer eine angemessene
Miete.
Pro Quedrsimeler sind durch die

Vi

B24

B24.1

B24.2

Svi rzakupnict plataju po metru
kvadratnom  ukupno 13,50 kn
(slovima: Uinoest zarez  pet)
mjeselno, no ne manje od EUR 1,80
(siovima: jedan zarez osam eura). —
Podjela ove obveze platanja vril se
prema omjoru povriine posiovnog
prosiora Predmeta zakupa (bez
skiadiine povriine} naspram zbroju
svih povréina posiownih prostora (bez
skladidnh povrdina). U shulaju
promjene povriine mafa-a kijulevl
podjele se odgovarajuéi mienjafus. ~—

SROMBAN] YORKOYE: merrmsmesrresennes
Sporedni trodkovl jesu trodkovl svih
vrsta prema C3. | oni se diiele kako
skjedt
tzrad  troskovi  posiovanja  (vidi
C3.3):

koribtenje Predmeta zakupa, pr
Semu se izralun mole trvriitl kako
na temelju mjemih uredaja koje ¢e
Zakupodavac postaviti gde god je to
moguce, tako | na lemefju stvamog
prouzrodenja, ————w-—e—————
Zakuphk je duten piatitl ove lzdatke
mjesetno u roku 10 {deset} dana od
izdavanja rafuna po ralunima
pru2atelja odgovarajucih usiuga. -

Opdi trodkov! posiovanfa (vidi C.4): -
Jesu izdaci za nekretninu | porez |
Jama davanja kofi se odnoss na
zgradu zajedno 8 uwedajima |
opremom {npr. perkime, prometne |

B2.4

B2.4.1

B2.4.2

10

—
~
-

Bestandnehmer  insgesamt  HRK
13.60 (n Worten: Kuna dreizehn
Komma funf) monatfich zu bezahien,
zumindest Jedoch EUR 1,80 (in
Wortern: Euro sing Komma acht), -—-—
Die Auftelkng dieser Zahlungspfiicht
erfolgt nach dem Verhalnis der
Geschafisfiache des
Bestandobjekies {ohne Lagerfiachen)
zwr Summe aller Geschaftsfidchen
aller Bestandobjekte {ohne
tagerfiachen) Im  Fake elner
Veranderung der Malfiache sind die
AuftellungsschiOssel anlassbezogen
entsprechend zu BNG6M, ———sweeese
Nebenkostery: ~veveerresoserossnonme
Nebenkosten sind Aufwendungen
aller Art gemait C3. und ghedern sich
wie folgt:
Direkle Belriebskosten (siche C3.3): -
sind  Aufwendungen, die der
Bestandnehmerin direkt aufgrund der
Nutzung des  Bestandobjekies
zuordenbar sind, wobel sich die
Zurechnung sowohl aulgrund von
Mefisysiemen, die aufzustellen sind
wo immer o3 mdgkch ist, als auch
aus der Sphire der tatsichiichen
Verursachung ergeben kann, ——--
Diess Aufwendungen werden der
Bestandnehmerin  monatich In
Rechnung gesteit und sind innerhalb
von 10 (zebn) Tagen nach
Rechnungsiegung  gemalt  den
Rechnungen der Jewelligen
Versorgungsunternshmen u
bezahlen.
Algemeine Belrlebskosten (siehe
Ci4)
sind  Aufwendungen K dle
Liegenachalt sowie die Gebaude
samt Einrichtungen und  Anisgen
{(zB. Park-, Verkelws,, und

g1



B2.4.3

B24.4

zelens  povrdine), te  boSkow
posiovanja, servisienja, oluvanja,
odriavanja, popravka, Cislenja,
upeaviianja (management centra) |
property § facllity management-a, «~e-—
2gkupnik jo duian na Ime slavke
Opéi trodkovl poslovanja® placatl
mjesedny  akonlaciju  troSkova
posiovanja u znosu od 49,00 kn
(slovima: Kuna &etrdeset-devel) po
m? Predmeta zakupa.

Podjeia opéih troskova posiovanjs (u
skiadu 8 G3.4) vidi sa prema odnosu
zakupijene  povrding predmetnog
Predmeta zakupa {ukiRuval
evenluaine  skiadiine  povriine)
naspram zbroju svih  zakupljenih
powising  (ukljuthvdl  skladidne
povriine) umanjeno za dijeiove
veliih  zakupnika kok 88 ne
uratunavaj.
Pri lome se utviduje da je sa
zakupnicima  velikh  povréina
ugovoreno  odnosno  mole  se
ugovoriti da njhove povrdine zakupa
nemaju u clelosti troskovni utinak na

Na sedece 8tavke: weerm-m—rmsoeecs
Odvoz smeta,
Terelna dizala
ne primjenjuje sa kijud utvrden u tofki
B2.4.3, voé se podiela Weba izvriitl
prema odnosu korisne povrdine
predmetnog prostora uveéano za
skladiSne povréine prema zbroju svih
korignih povréina | skiadidnih povrdina
bez valkih zakupnika.
Ukoiko tehnicki uredali kao primjerice
leretna  dizala, jesu dodijelient
odnosna nalaze se u Predmetu

1

8243

B2.4.4

Grunfiichen) betreffenden Stavem
und Offentliche Abgaben, sowls
Kosten des Belriebes, der Wartung,
Erhallung, Instandhaltung, Reparatur,
Rehnigung,  Verwaitung  (Center
Management) und Property- und
Facllitymanagement.
Die Bestandnehmerin ist verpiichiet,
for die Position ,allgemeins
Belriebskoslen® ein  monatiiches
Betriebskostanakonic von HRK 49,00
{in Worten: Kuna neunundvierzig) pro
" des Bestandobjekies zu bezahlen.
Die Aufteiung der aligemeinen
Bebiebskosten {gemalt C3.4) erfoigt
nach dem Verhalinis der Mietflache
des gegenstandiichen
Bestandobjektes (inkiusive etwaiger
Lagsrflachen) zur Summe alier
vermielalen  Bestandobjekiflachen
(nkiusive aller Lagerflachen)
abzaglich nicht anrechenbarer Telie
von Grofimietern.
Dabel wird jedoch fesigestelk, dass
mit GrofMflischenmietern vereinbart ist
bzw. vereinbart werden kaon, dass
deren Mietfiachen nicht zur Ganze far
die aligemeinen  Belriebskosten
Kostenwirksam” sind,
Fur folgende Posilionen:
Muitabfuhr,
Lastenaufzige
gilt nicht der oben B2.4.3 fesigelegle
Schivssel, sondem ist nach dem
Verhsilnls  der  Nutzfiache des
gagenstandlichen Objekies zuzliglich
dar Lagerflachen zur Summe aller
Nutzfiachen und Lagerflachen ohne
Grofimieter aufzuteen.
Sowelt technische Elnsichtungen, wie
2. B. Lastenauf20ge, ausschlieiich
elner Bestandnehmerin zugeordnet
sind bzw. sich im Bestandobjekt

8246

825
8254

8262

zakupa ¥ | pretedito korist iskjutivo
jedan zakupnik dotiéni zakupnk je
duZan snosii sve trodkove bilo koje
wiste koji nastenu vezano za pogon,
odriavanje | stavjanje u funkciju
takvil UredBia, ————————eeeascenee

Godidnjl obratun opth (rotkova
poslovanja mora se izvikitl hajkasnije
do 30.06. (trideselog lipnja) siedete
godine.
Dopeinos krogkovima rekiarpe;——-—-
Sluzi poksicy Jjedinstvenog
marketinskog nasiupa, marketinkog
pracenja TG | provodenja
marketindkih prisedbi unular | lzvan
TC u obiiku doprinosa trodkovima
reklame od 11,25 kn (slovima: Kuna
jedanaest zarez dvadeset pet) po m*
powigine  posiovnog  prostora,
mjeseino al najmanje EUR 1,50
(slovima: jedan zarez pet eura). Ova
stavka nije sastavni dio obraluna
optih trodkova poslovanja. =ee—-
Pauslani  doprinos  frodkovima
reklame moZe se mijenjati temeljemn
odivke skupdline parinera u skladu s
lotkom C4.3. ovog Ugovora,

Na ime poletnog reklamiranja TC
Zakupnik ¢a piatil poseban doprinos
rofkovima reklame u iznosu koji
odgovera 1 (jednol) mjeselnoj
minimalnoj zakupaini najkasnije dva
mjeseca prijs planiranog olvorenja
TC.
Ovaj poseban doprinos lroSkovima
reklame slui pokricu troSkova koje je
Zakupodavac imao u vezi s podelnim
reklamiranjem TC. Polatno

B2.4.5

B2.5
B2.6.1

8262

12

befindet oder Oberwlegend seilens
nur einer Bestandnehmerin benutzt
werden, sind samiiiche diesbeziglich
anfallenden Aufwendungen aler Art

for Betrieb, instandhallung und
Instandsetzung von der
Bestandnehmerln zu Wagen. -

Die Jahresabrechnung der
sligemeinen Belriebskosten hat bis
spalesions 30.08. (dreilligaten Juni)
des Folgejshres zu erfoigen,
Werbekostenbellrag:
Dient zw  Abdeckung  eines
elnheitichen  Werbeaulriltes,  dis
marketingméBige Betreuung des
EKZ und 2zur Durchfohrung von
Marketingveranstaltungen  innerhaib
und suBerhaib des EKZ in Form
elnes  Werbekoslenbeltrages  von
HRK 11,28 (in Worten: Kuna eif
Komma HKmfundzwanzip) pro m*
Geschaftsfiache und Monat
zumindesl jedoch EUR 1,60 (in
Worten: Euro eins Komma fuaf).
Diase Position ist nicht Bestandiell
der Allgemeinen
Betrisbskostenabrechnung,-———--
Der pauschale Werbskostenbeitrag
kann sich auf Grund eines
Beschlusses der
Partnerversammiung gemad Punkt
C4.3 dieses Vertrages verandern. —
Zur Startwerbung des EKZ wird die
Beslandnehmerin einen
Sonderwerbekoslenbeliag in  der
Hohe von 1 {einem} monatiichen
Mindestbestandzins spitestens zwei
Monate vor der geplanten Eroffnung
dos EKZ bezahlen, -
Der Sonderwerbekostenbeltrag dient
der Koslenerstattung for die von der
Bestandgeberin gelatigten
Aufwendungen  hinskchlich  der

a



B25.3

B2.6

reklamiranje centra  koje provodl
Zakupodavac garantira jedinstven
vanjskl nastp TC. Takoder |
nastamo,  navedsnl doprincs
trodkovima reklame koj dospieva na
piacanje godinu dana nakon datuma
dosplleca prvog doprincea ima istu
gospodarsku svrhu, Zakkupodavac jo
duZan ukupni posoben doprinos
trodkovima raktame, $to ukfutuje sva
stedsiva primilena po osnovi 8. B2.6
ovog ugovora, utroditi 2a rekiamicanje
TC. Posebnl doprinosl trodkovime
rekiame koje je Zakupnik platio
Zakupodavac job nfje  Iskoristio
prencse se bez prijeboja odnosno
odbitaka na ralun znosa kojl su
plativi u iduéoj godinl koriste se za
rekiemiranje TC u iiutoj godin.
Godinu | dvie godine dana nakon
dosplieca prvog posebnog doprinoea
plativ je na lstf natin sheded! poseban
doprinos odkovirna reklame u lstom
iznosu kojl sluZi Bnanciranju posebnih
FOKIBMNIN IHOFA. aneeremsenssmsssasssen

Zskupodavac Ge godiinje do 30.08.
(tridesotog lipnje) slhedecs godine
tzradit obratun doprinosa bodkovima
teklame koj su stavieni na
raspolaganje ukiiulujudi nedin na ko
su It iskorigteni, orfentiran prema
frgovatiim natelima le leti staviti na
wid,

B25.3

Na sve gore navedens stavke | B26

zarelunava se zakonom peoplsani
porez na dodanu vrfjednost, e

1

Startwerbung des EKZ. Die von der
Bestandgeberin  durchzufohrende
Startwerbung garantiert den
einheltichen Auflenaufuitt des EKZ.
Auch der nachioigend angefOivte
welters  Sonderwerbekostenboitrag,
dor eoin Jalv nach diesem
Faigkeltszeltpunkt zur Zahiung (allg
let, verfoigt die gleiche wirtschaftiche
Absicht. Dis Bestandgeberin st
verpliichtet, den gesanven
Sonderwerbekostenbsitrag, was
shmiiiche Mittel die gemad dlesem
Punkt B2.8 empfangen wurden, far
die Bewerbung des EXZ 2u
verwenden. Von der Bestand-
nshmerin bezahite, aber von der
Beslandgeberin noch nicht
verwendele Sonderwerbekosten-
beirige sind ohne Anrechnung bzw.
Korzung auf die im Folgejahr zu
bezahlenden Betrage auf das
Foigejalv zu Obertragen und im
Folgejahw for die Bewerbung des EKZ
U VOIWONAON, essorsarsascaresscasee
Ein Jahr und 2wel Jahre nach dlesem
FalligkeRszoitpunit ist jowells ein
welleror  Sondarwerbekostonbeitrag
in gleicher Hohe, der wiedorum des
Finanzierung von SonderwerbemaR-
nahmen dient, unter sonst gleichen
Modalitaten zur Zahiuing fiiNg, amee.-
Die Bestandgeberin wird aljihriich
bis 30.08, (dreiligsten Juni) des
Foligejahres eine nach  den
kaufminnischen Grundsatzen
orfentierte Abcechnung der zur Ver-
fogung gesteliten Werbekostenbel-
rige samt  Verwendungsweise
ersteflen und zur Elnsicht auflegen. --
Zu smilichen oben angefOhrten
Positionsn  kommt wefters  die
Umeatzsteuer In  dor jeweligen

n/

B2.7

B).
B3.1

Obveza platanja zakupnine u skiadu
s B2.1 uvecano za porez na dodanu
vrijednost zapolinje s datsmom na
kol Zskupnk preuzima Predmet
zakupa,

Svrha zakupa, asortiman:
Zakupodavac daje Zakupnku U
zakup posiovni TOP A055 sukladno
Difelu B1, C1.1 u swhu vodenja
{rgovine sa opremom za dom ,-——
Zakupnik se obvezuje da ¢e za
vileme ‘clelog razdobfa odnosa
zakupa odrZavatl potpuni asortiman,
koji jo uobitajen za prodaju | uskuge

Uvrtavanje drugh grupa proizvoda
zahtjeva prethodnu pisany
sugiasnost Zakupodavea, @ posebice
onth grupa protzvada, koje ved dr2i
nekl drugl zakupnk u TC,
Suglasnost Zakupodavca mora se
pribeviti | za provedbu .akclia”, ~—e-r
Zokupnk  jo  dulsn  pribavit
sugiasnost Zakupodavea, ukoliko Zel
ponuditi i prodavat! robu pod tvitkom
¥ oxnakom nekog drugog pocduzeda,
koje pod jom istom tvritkom, odnosno
oznakom Ima visstity prodaju te
ukollko ss na ts) nadin probiruje
sortiman,  Prethodno navedene
odredbe primjenjuju so | na ovu sty
distribuce, ————remoremre e
Za promjenau shop branda | robnih
mard potrebna e takoder pisana
sugiassnost Zakupodavca, seee———

14

B27

B3,
B34

B3.2

gesetziichen HOB, cememermersermee
Die  Zahkingspfict  foxr  den
Bestandzina gemal B21 samt
Motwwertstover beginnt mt dem
Datum der Obemahme  des
Bestandsobjekies durch die
Bestandnehmerin, , ——eesseeve——
Bestandszweck, Sortiment; weeeee
Dis Bestandgeberin vermiotet das im
EXZ gelegene Geschaftsiokal TOP
AOS5 gemal Tell 81, C1.1 an die
Bestandnehmerin zur FOhrung eines
home equipment-shops.

Die Bestandnehmetin  verplfiichtet
sich, wahrend der gesamien Daver
des  Bestandsverhalinisses im
Bestandobjekt en fr de
GeschaltstatigkeR  der  Studio

modema branchenObliches Soriment
uter der Shopmarke Studio
moderna zu fihren,

Die Aufnshme anderer
Warengruppen In  das  Sortiment
bedarf der vorherigen scivifichen
Zustimmung  der  Bestandgeberin,
Insbesondere K soiche
Warengruppen, die bereits von einem
anderen Bestandnehmer des EXZ
goliivt worden, ————-eeessescansecancas
Die Zustimmung der Bestandgeberin
ist auch vor der Durchfihrung von
Aktionen” einzuholen,

Dis Bestandnehmerin bedarf der
Zustimmung der  Bestandgeberin,
wehn sie unter Verwendung der
Firma oder des Kennzeichens eines
anderen Unflemehmens, das unter
diesor Fima  bzw.  diesam
Kennzeichen Elnzethande! betredbt,
Waren anbleten oder vertreiben will,
soweit dadurch das  Sortiment
ausgeweilet werden kdnnte. Obige
Regein bleiben auch for diess Art des

nr




B4.3

Trajanje zakupa;

Poletak zakupa/Poletak piacanja
ZBKUPAING, ~wsrrsssesmsmmroemareeeere
Obvezujudl ulinak ovog Ugovora
nastups sa potpisom Ugovora = pod
uvietom valjanosti u smislu totke
C2486.
Obveryjuél utinak ne ovisl od

renutnog sianja realzacle projokta. -

Zakupodavac de pismenim putem
najavitl - lermin  otvorenja uz
moguénost odatupanja od Mmjesec
dana, #est mjeseci prije najranieg
femina u okviru najavijenog (s

2a oduak 2013, (dvijetisuce Winaest)
godine.
Pravo koritenja prelazi ne Zakupnika
sa datumom predaje Predmeta
2akupa redi zavrine adaptacije. S Wm
danom Zakupnik je obvezan 2apoleti
piadati 2akupninu [z loZke B2.. wrrae

Ovaj Ugovor sa skiapa na odredeno
vrieme od 10 (deset) godina od

B4.2

B4

844
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Veitriebes SUfTOcht. «ecasesecccecncmes
Elne Anderung der Shopmarke und
der Produkimarken bedarf sbenfals
der schrifiichen Zusimmung der
Bestandgeberin, ~eesermemesereeeres
Bestandszeit:
Bestandsbeginn/Bestandzins-
28hkingsbeginn. ——————esesassnscee
Die Sindungswirkung des
gegenstandiichen Veriragsabechius-
sos Uil mit Unterfertigung - die
Wirksamkek im Sinne des Punkies
€24 .6 vorausgesetzt - sin.
Die Bindungswirkung Ist unabhinglg
vom augenblcklichen Eladium der
Reaiisiorung des Projektes,-—-———
Dle achriftiche AnkOndigung des
Erdfinungstermins  durch  die
Bestandgeberin  hat mit elnem
Spielraum von einem Monal sechs
Monale vor dem frahesien Tennin Im
Rshmen des Spleraumes 2u
eroigen.
Der konkrete Obergabslermin Ist vier
Wochen vorher schyiftich
anzukdndigen. Gleichzeltig mit der
Obergabs ist auch der konkrete
Erdfinungstermin anzuktindigen. ——
Die  Obergabs  durch  die
Bestandgeberin zur Endadaplierung
des Bestandobjekles hal mindesiens
2 Monste vor der Erdfinung zu
erfolgen.
Diass (bergaba ist frahesiens fur Juil
2011 spatestens My Marz 2013
vorgesshen,

Die Nutzungsrechte Wreten mil der

Dor Vertrag wird befristet auf die

2!

otvorenja TC. U tom razdobju nie
mogué redovnl othaz Ugovora, e

Kaucia:
U swhu osiguranja svih polraZivenja
Zakupodavea iz I u svezl 8 ovim
Ugovorom Il njegovim prestankom 8
takoder na lemeju Lostalog
napuiianja Predmeia zakupa nakon
lateka ugovornog razdobia koje Je
odredono lotkom B4.4, odnosno
produenog razdobla u skiadu ¢
fotkom B4.5, ukjucivil eventuaine
tralbine u shilaju raskida Ugovora iz
bilo kojeg razioga, Zakupnk predaje
u roku od dva Yadna od stupenja na
snagu ovog Ugovora kauciiu u obitku
bankarske garancie na iznos
garancie kojl je kzrafunat kako siijedi:
3 x minimane  zakupnina:
HRK 248.309,00

3 x ugovorena skontaclis sporednih
trodkova: HRK 65,238,60
Uyecano za POV: HRK 71,686 86 -
Ukupno: HRK 383.203,85

Osinle odredbe vezane za kauciu
sadrZane su u Co.

B6.2

Daver von 10 Jahren nach Erdffnung
des EKZ sbgeschicssen. In diesem
Zetraum st eoine  ordentiche
Kondigung nicht MOgich. ~eeeermem—
Kaution:
Zur Sicharstellung sller Anspriche
der Bestandgeberin aus oder im
Zusammenhang mit diesem Verlrag
oder seiner Boendigung oder such
auf Grund uniedassener Raumung
nach Ablauf der gem, B4d
fostgelegten  bzw. gem. B4S
verlingerien Vertragsdeuer,
einschiieBiich altfiliger Anspriche in
Folge  Vortragsaufidsung  sus
weichem Rechlsgrund such immer,
Gbargibt  dle  Bestandnehmerin
innerhalb von zwel Wochen nach
Bindungswirkung dieses Verirages
eine Kastion n Form einer
Bankgarantis Dber den wie foigt 2u
berechnenden Garanticholreg: -
3 x Mindestbestandzins:
HRK 246.309,00

3 x versinbartes Akonio  fOr
Nebertkosten: HRK 65.238,80 «ree—-

- 16
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UGOVOR O ZAKUPU

Dio C

c4.
C11

c1.2
C1.21

C1.2.2

C1.23

Pradmet 2akupa:
Zokupodavac daje  Zakupniku u
zakup, a Isti uzima od Zakupodavea
zakup povréine sukiadno loZk B1 u
TC. PrioZeni planovi | dokumentacia
(Prilodd 1 do 3) Cine sastavni dio ovog

Povriine::
Povr3ine’ koje su predmet ovog
Ugovora oznalens eu u navedenim
prilozZima naranéastom bojom, --——-
Prethodno  navedens  povriine
zakupa proiziaze Iz powidina izmedu
tpojnog brida glavnog lsza prema
mal-y, uwtamjeg fuba vanjskh
2idova zgrade e osl ostallh graniinth
zidova ukfjuluju¢i | sve pregradne
zidove, stupove | ugradnje Rd. Okna
(Sahtovl) naznatena u bijeiof bojl v
Prilogu./2 86 ne obralunavaj.

Podacl o powréinama prje poletka
gradnje objekta mo2da nisu tolni te
stoga mole dodi do odstupanja u
shutaju stvamih povriina.
Zakupodavac  zadriava  pravo
provodenja nevainih izmiona keo |
zmjena na lemeju zakonskih uvjeta.
U sliaju nevainh odstupanja (do
+- 5 % - pel posto - veikine
povrdine) nif jedna ugovoma strana
ne moZe odbiti predaju ¥

-~

o

/w.;

BESTANDVERTRAG

Tell C

ct.
Ci1

c1.2
c1.21

c1.22

C1.23

17

Bestandsobjekt:
Die Bestendgeberin gibt on die
Bestondnehmerin und diess nimmt
von dor Bestandgeberin Im EXZ die
Fiachen gemaB B1. in Bestand. Die
beileganden Piane und Unteciagen
{Bellagen 1 bis 3), biiden einen
integrierenden  Bestandlell  dieses
Verliages,
Flachen:
Dia vertragsgegenstandiichen
Fiachen sind In den erwahnien
Beilagen orange dargestelit.
Die vorgenannten Bestandflachen
ergeben sich als Flachen zwischen
decr PortalsuBenkante zur Mal hin,

der Innenkante von
Gebsudeaullenmauemn sowle den
Achsen der Obrigen

Begrenzungswinde Inkivsive  aller
2wischenwiinde,  Siulen  und
Einbauten eic.. Die in der Beilaga /2
well dargesteflen Schachte sind

nicht mitzuberechnen,
Dis Flachenangaben wsind vor
Errichtung des Bauwerks

moglicherweise ungenau und kann
deshalr die (atsachiiche Fiache
hisvon sbweichen, sveceeseesecocsrm—
Unwesentiche Anderungen sowle
Anderungen sufgrund behdrdiicher
Auflagen  bohak  skh  die
Bestandgeberin vor.
Bsi unwesentiichen Abweichungen
(bis zu +/- 6% der FlachengroBe)

C1.24

preuzimanie.
U shtaju odstupanja veceg od 5%
{pet posto), Zakupodavac je duZan
na 2ahfjev  Zakupnika poduzel
gradevinske mjere kako bl lspravio
stanje, Ukolko Zakupodavac odble
provodenje ispravaka, Zakupnik ima
prevo raskinuti ova) Ugovor, ———U
sitaju povetanja povrEine koje
premaduje 5 % (pwt posto), Zakupnk
u svakom shiiaju nije dulan piacatl
dodatnu zakupninu, a 2akupodavac {
Zokupnk ¢e  stvamu  povriinu
Predmeta zakupa utvrditi Zapisnikom
o primopredall Predmeta 2akupa.
Ukoliko Zakupnik ne raskina oval
Ugovor,

Zakupnik se ved danas odrite prava
na bilo kakva potraZivanja naknade
Stete u svezl s odstupanjem stvame
povriine od povriine plana u trenutky
skiapanja Ugovora, | 1o neovisno o
stupnju odstupanja.

Nakon kolaudacije / zavrietka
objekia, Zakupodavac e dulan,
netom prije primopredaje, utvrditi
stvamu povrSinu sukladno tolkl C1.2
te o Istoj obavijestitl drugu ugovomu
stranu.  Ovako uividena powrding,
koju ¢e Zakupnik | Zakupodavac
potvrditi u primopredajnom zaplsnky,
Jest temef za obralunavanje
zakuphine, o0dnosno obralunavanje
ostath pozicia koje ovise o povrdint,
Do utvrdenja eventuainog odstupanja
povitine od podataka Ik B1

-

C1.24

kann keiner der Vertragspariner die
Obergabe  oder  Obemahme
verweigem.
Bel elner Abweichung um mehr sis §
% hat die Bestandgeberin Ober
Verlangen der Bestandnehmerin
bauliche Mafnahmen zw Korrekiur
vorzunehmen, soweit eine Korrekiur
seftens der Bestandgeberin
abgelehnt wird, ist die
Bestandnehmerin  zum  Rockiritt
berechtigt. FOr eine Ober § %
hinausgehende Mehrfiiche hat die
Bestandnehmerin jedentails keinen
zusdtziichen Bestandzins zu felsten
und die Bestandgeberin und
Bestandnehmerin  werden  die
tatsachliche Flache im
Obernahmeprotokol festhalten.
Insowelt die Bestandnehmerin dlesen
Vertrag nicht kOndigt, verzichtet sie
Jedoch beretis heute auf alle wie
such Immer gearteten Schaden-
ersatzanspriiche im Zusammenhang
mRk  einer  Abweichung der
latsachiichen Fiache von  der
Placfidche zum Zelpunki des
Voertragsabschiusses, dies
unabhéinglg von dem Mal der
g T B ———————
Nach Kollaudlerung ! Fertigsteltung
des Bestondobjokies unmitielbar vor
Obergabe Ist dia tatsachliche Flache
nach Maflgabs C1.2 von dor
Bestandgeberin  festzusteben und
dom Veriragspartner bekannt zu
geben. Diess im (bermahmeprolokolt
feslgestaiite Flache ist in der Folge
der Bestandzinsberechnung bzw.
Berachnung anderer
fiachenabhangiger Positionen  zu
Grunde zu legen. Bis zur Feststellung
einer etwaigen von den Angaben n

Jr



C13

Cl4

mjerodavna je poveSina navedena u
dolino| totki.

e

Zakuphik tzjavijuje da je Predmet
2akupa specificiran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilog 2) kao |
specifikacje gradevine | opreme
2ajedno s Priruénikom za zakupnike
(Prilog 3) te stoga po ovoj osnovi ne
moZe imatl potrativanja za naknadu
Stete | zahljeve prema Zakupodaveu.
Prihvadaju  se izmjene manjeg
opsega, ukoliko eu Iste tehnicki 1
organizaciski polrebne ~———-——

Predmet zakupa smije se korisliti
samo U zakonskl, skZbeno |
ugovorno dozvojjens evrhe. Zakupnik
je duZan Ispunii o svom {rodku
zakonske, siuzbene 1 lehnitke
propise U svezi s waslilim
posiovanjem (8 jo dulan osloboditi
Zakupodavca svih obveza | roSkova
8 tm u vezi Uz to, Zakupnik je
odgovoran za sve Btete koje su
prouzrolene ostalim zakupnicima ¥
2akupodavcy zbog neispunjavanja i
nepravovremenog Ispunjavanja
obveza Zakupnka. Zakupnik Je
duzan na zahlfjev Zakupodavca
predotiti  odgovarajuée polvrde o©
isptivanju  oviadtenih  strugnjoka
(potvrda © elekbiZnim instalacijama,
ventilacisko lehnitka ekspertiza, itd.).
Zakupodavac ¢  2a  ispunjenje
prethodno navedenih obveza odobriti
primjerend rok. Nakon isteka ovakvog
roka, Zakupodavac moZe poduzet
polrebne mjere na trofak Zakupnika..

Cc13

Cl4

B1 abweichenden Flache ist dis dort
angegebene Flache 2zu Grunde zu
legen.
Die Bestandnehmerin eridart, dass
durch die Plane (Beilagen 2) sowie
Bau- und Ausstatiungsbeschreibung
samt Mieterhandbuch (Bailagen 3)
das  Bestandobjekt  hinveichend
spazifiziert ist, und daher aus diesem
Titel gegendber der Bestandgeberin

keine wie Immer geardelen
Schadenersatz- und
Gewahilelslungsanspriche  geltend
gemacht weérdan kdnnen,

Geringlogige  Anderungen,  soweit
diese technisch oder organisatorisch
erforderlich sind, werden akzeptiert --
Das Bestandsobjekt darf nur fOr
gesetzlich, behdrdiich und vertraglich
2ulassige Zwecke genulz( werden,
Dia Beslandnehmerin hat
goselziiche, behordlichs  und
fechnische Vorschilften, die lhren
Betrieb betreffen, auf eigens Kosten
2u erfolen und die Bestandgeberin
von Auflagen, die gegen sle ergehen
soliten, freizuhaken. Darlber hinaus
haftet dia Bestandnehmerin fOr alie
Schaden, die aus der Nichi- oder
nicht techtzeitigen Esfullung
geselzlicher, behtrdlicher  oder
technischer Vorachriften den 0brigen
Bestandnehmern oder der
Bestandgeberin  entstehen.  Die
Bestandnehmerin hat auf Verlangen
der Beslandgeberin elnschiagige
Prafbescheinigungen  anerkannier
Sachverstandiger (Elektrobefund,
0ftungstechnische Gutachien eic.)
vorzuiegen. Dis Bestandgeberin wird
for die ErfOliung vorstehender
Verpfiichtungen eine angemessane
Frist sotzen. Nach Ablauf dieser Frist

ol

C1§

c18

Parkima mijesta 2a kupce | prometne
povriine Zakupodavac ée stavitl na
raspolagan|e bez possbne naknade |
ona niau predmet ovog Ugovors, pri
Cemu se izrkiko ulviduje da svako
drugo kosidlenje oeim u prometne
swihe zahlijeva posebno uredenje, ---
Tolan polaZaj parkiinih  mjesta
proiziazi iz prioZenih planova, pri
Cemu je ugovoren minimainl broj
parkimnih mjesta prema Rjedenju za
gradenje na cca. 2.200
{dvijetisutedviesto) parkirnih mjesta.

Zekupodavac se obvezuje, u okviru
njegovog oviadtenja, osigurall priiaz
parkirnim mjestima kao | Predmetu
2akupa le osigwati  nesmelsnu
dostavu robe. Za radnje ire¢ih oscba
Zakupodavac ne sncsi odgovomnost. «
Evenluaine powine za wovar robe |
manipulaciju koje pripadaju Predmetu
2akupa (ukolko su u Prilogu 2
prikazane naranéastom bojom 1
uzimajy se u obzi prl izralunu
povréine zakupa) Zakupodavac mole
u sludajy polrebe mienjati &
organizaciskih 18210ga. = wrmrmrmree—
lzvan ove perkazane zone 2a ulovar
ne smije se vriitl utovar robe i druge
manipulacie..

C1§

c1.6

C1.7
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kann die Bastandgebarin
srforgariiche Malinahmen auf Kosten
der Beslandnehmerin durchfutwen
lassen,
Die Sleliplaize for Kunden und
Verketwafidchen  werden  ohne
gesondertes  Enigek von  der
Bestandgeberin  bereitgestelt und
sind nicht Gegensiand dieses
Verirages,  wobei  @usdrOcklich
festgenalten wird, dass jede andere
Nutzung ais zu Verkshrszwecken
einer Sonderregelung bedarf, —~——
Die genave Lage der KFZ-
Absteliplalze ergibl sich aus den
Planbailagen, wobei elne
Mindeststeliplatzanzahl laut
Baubescheld von ca. 2200
{2weilausendzweihundert)  Absiel-
plalze verginbart Il ~ecereeccccsecesnsa
Die Besiandgeberin verpfiichtet sich
im Rshmen ver Befugnis, die
Zufahvt 2u den Perkplatzen und den
Zugang zum Bestandobjekl, sowle
die Sicherung der siorungsirelen
Warenbeferung zu gewahrelsten. FOr
Handlungen drilter P wied
keina Hafltung Gbemommen, sssseeseee
Allfailige 2um Mietobjekt gehdrigen
{sofem In der Bellage 2 orange
dargestellt und auch bel der
Berechnung der  Miellliche zu
berocksichtigenden}  Lade-  und
Manipulationsfidchen, konnen Im
Bedarfsfall von der Bestandgeberin
sus  organisatorischen  Gronden
abgeandert werden.

Aulerhalb  diesor  dargesielien
Ladezone dOrfen keinerlei Lade- oder
sonstige Manlpulationen
VO(GENOMMen Werden. wesee—-——---
Die Gestaltung und die Nulzung der
nicht in Bestand gegebenen

a4



c1.7

c2

C2.1

c23

Zekupodavac  zadviava  pravo
obkkovanja | koriStenja prostoria |
povriina TC koje nisu dane u zekup.-
Utwduje se da je bez posebnog

2akupnina, osiguranje vrijednost!:-
Zgkupnina se sasiol 12 dijelova
zakupnine kol su navedent u folki
B2.1. Obratun so vrii keko sifed!,
ukoiko njje nilta drugo navedeno
pod totkom B2, ~-

Minimaina zskupnina Rralunava se
sukiadno 82.2.3, a ista s¢ kradunava
sukladno  pretpostaviieno]  povrdini
sukladno B1, odnosno  kasnije
uivrdenoj povrint sukiadno C1.2.—
Minimaina zakupnina koja se piata u
kimama na smije bl manja od iznosa
u surima navedenog u B2.2.3, pd
temu se preradun vakite wil na
tomelu lolaja za prodeju deviza
banke kod koje s vodl glavnl ratun
mmkmﬂmém
zdavanje ratuna (trenutno
Raiffeisenbank Austria d.d.) .~

Nokngdno placanje; ~—mememeeer—
Obradun zakupnine po promely u
odnosy na minimainy zakupniny vl
se analagno za skratenu godinu

c21

C2.3

2

%ﬂl~

Raumiichkeiten und Fiachen des EK2
sind der Bestandgeberin vorbehalken.
Fesigehalten wird, dass ohme
gotonderte Genehmigung hur der
Lebansmiieimarkt berechtigt ist,
Wagenburgen mRt  handgefOhrten
Elnkaufswagen Im  vereinbarten
Umdang zu betreiben, ce——seee——
Soweit Rw disse Wagenburgen
Flachen des Kundenparkpiatzes In
Ansprach  genommen  werden,
verringem diese Fichen die Zahl der
Kundenabsle#pidize, «-eememer——e
Bestandszins, Wertsicherung: s
Der Bestandzins setzt sich aus den in
821 angelGhrten  Beslandisilen
zusammen. Die Berechnung erfoigt,
soweit nicht bereits unter B2,
angefOivt wie foigt geregelt.
Der Unwafzbestandzing ist insowek
2u bezshlen, als er im Jahresscholt
hisher lst ats der Mindestbestandzins,
Mindesthestandzing:--eeesemer——r
Der Mindestbestandzins ergt sich
gomaR 82.2.3, dies nach Mallgabe
der Flachenannahme gemanl B1 bzw.
dor spiteren  Flachenfeststellung
gemal C1.2. e
Der in HRK 2zu bezahlende
Mindestbestandzins hat  Jedoch
2umindest dem oben angefOhrien
Ewrobetrag gemd B223
entsprechan, wobel die Umrechnung
mt dem am Tag der
Rechnungsiegung  verdffentiichten

Kurs for den Verkauf von Devisen der
kontofutwenden  Bank  der
Bestandgebertn (derzek
Railfeisenbank Austria d.d.) erfolgt. —
Nachzahlung: -

Eine Verrachnung

Umsatzbestandzins im Verhaknis
um  Mindesthestendzins  erfoipt

C24

C24.1

fzmedu ctvorenja | sfedeteg 31.12.
{trideseiprvog prosinca) ze razmjernl
dio kelendareke godine,
Ukoliko se po proteku kalendarske
godine na temelu utvrdenja prometa
koje provodi Zakupodavac na dan
31.12. (iridesatprvog prosinca) u
kunama u skiadu 3 C2.4.8, ispostavi
da zskupning po promek U
godisnjem prosjeku Jo lznad godisnje
minimaine  zakupnine, raztka u
znosu ee fakiurke do 2501
{dvadesetpetog siiednja) | plativa je u
roku 10 (desel) dand. e«

BljeZerjo  promela,  priava |
knjigoyodstvg: —————eeme———e
Ukoliko poduzeés Zakupnika u TC
predstavis  samostainl  poreznt
subjekt, Zakupnk je du2an dostevil
prostiku priave poreza na dodany
vrijednost, koja se predaje sukiadno
hrvatskim  propisima, u  swhu
registriranja osnove ]
obralunavanje  zakupnine  po
prometu, te je duzan ovu prijavu kao |
osiale  knjigovodstvene  Isprave
pohraniti’ za vrijeme  Zzakonski
propisanog  minimainog  roks.
Zakupnk Jo  dufan  omoguchi
2akupodavcu uvid U ove isprave na
NjegoV Z8h{eV, cocememoccesmecacacace
Ukolko su prometi vide poslovnih
jedinica obraden zajedno u prijavi
poreza na dodaru  vrijednost,
Zakupnk je duZan dostaviti podatke
na kojima s temeljl prijava poreza na
dodanu vrijednost za obraZunski krug
Poduzete u TC * primjenjujudl
formular  kojeg  je  dostavio
Zakupodavac - ukofko sa Ista

C24

C24.1

C24.2

22

/,',._

analog K das Rumpfjahr zwischen
Erofnung und  dareul  foigenden
31.12, (elnunddreifigsten Dezember)
fur das anteflige Kalenderjahr, <
Erglt sich nach Ablauf eines
Kalenderjahres suf Grund der von
der Bestandgeberin zum Stichtag
31.12. (einunddreiBigsten Dezember)
vorzunehmenden Umsatzfaststelung
In HRX gemall C24.8, dass der
Umsazbestandzins im Jaheesschnitt
Ober dem Jahresmindestbestandzine
legt, s0 ist der diesbezlgliche
Differenzbetrag In HRK zum 26.01.
(fonfundzwanzigsten  Januar) 2w
Zahlung binnen 7 (slkeben) Tagen
VOIZUBCHFOIEN, ——-earecsrecsnnsonessmece
Umsatzeutzeichnung, Meidung_und
Buchfdlwung:

FOr den Fall, dass der Batieb der
Bestandnehmerin Im EKZ ein
eigenes Sleuersubjekt darsieR, ist
von der Bestandnehmerin  zwr
Ertassung der Bamessungsgrundlage
for den umsaltzorientierten
Bestandzins die nach der kroatischen
Rechtsordnung  2u  erstattende
Umsatzsteusrvoranmeldung in Kopie
vorzulegen und diese wie such die
sonetigen  Buchhalungsunteriagen
sul die geselziiche Mindestdaver
aufzubewahren und der
Bestandgeberin Qber deren
Aufforderung Einsicht zu gewshren. -
For den Fall, dass Umsétze mehrerer
Betriebssiatien mit der
Umeatzstevervoranmeidung
gemeinsam erfassl sind, st dle
Bestandnehmerin verpfiichiet, for den
Rechnungskreis ,Betieb im EKZ"
unter Verwendung eines von der
Beatandgedern zur Verfogung zu
stollanden Formbiattes jene Angaben
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C2.43.1

C24.32

C243.3
C244

predaje Iskjulivo za predmeino
poduzeds.

Z2ekupnik se obvezuje dnevno
obuhvatitl sljedece brojke poslovanja
te da &e iste dostavill Zakupodaveu
do 15, {petnmestog) narednog
mjeseca, ukoliko nije drugalie
dogo'

Neto prometi: ~-~

U svrhu ispunjenja obveze bdiljeZenja,
Zakupnlk je duZan u svom posiovanju
primjenjivall  sliedete  minimaine
registarske kase s  kontrolnim
trakama, koje  iskazuju  sve
gotovinske posiove odvojeno po
danima to iskazuju frekventnost
kupaca;;
radune [l numerirane blokove ratuna;
biljeske o moguéim  obronim
kupovinama, vraceno] | storniranoj
robi;

bilje3ke o vanjskim posiovima;—————

biljelke o viasitim posiovima,
odnosno preuzimanje robe za viaslitu
uporabu
broj radnika na punom | pola radnog
viemena
broj kupaca koji pladaju
Svi poslovi koji su pokrenutl unutar
TC smalraju se sastawnim dijeiom
prometa, Cak | ako Jo realizacia
ushjedila fzvan TC & preko tretih
osoba (vanjski poslovi).

Zakupnik je sugiasan da se ovi

podacl uvrste u Informatitiku obradu

C2.4.3

C2.4.31

C24.32

C24.33
C24.4
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4 machen, die einer
Umsatzsteuervoranmeidung — solks
si0  ausschlieliich fir  den
gegenstandiichen Betrieb abzugeben
sein ~ zu Grunde zu legen wéren, -
Die  Bestandnehmerin  verpflichtet
sich der Bestandgeberin, folgende
Betriabsziffern taglich zu erfassen
und der Bestandgeberin, sofern nicht
eine andere Vereinbarung getroffen
wid, Jewsils bis zum 15
{fonizehnten) des Folgemonates for

den gesamien Vormonal gesammelt
2u Dbermiltein; ——- e
Nettoumaatze:

Die Bestandnehmerin hat in lhrem
Betreb  zur  Edfollung  der
Aufzeichnungspfiicht als
Mindestvoraussetzung 2u
verwenden:

Registrierkassen mit Kontrolistreifen,
die samtiche Bargeschifie, getrennl
nach Tagen, und die
Kundenfrequenz ausweisen;
Kagsabons  oder  nummerlerie
Rechnungsbidcke; seessesessssscasssencen
Aufzeichnungen  Ober  allfaliige
Retenkaule, Retourwaren und Stornl;
Aufzeichnungen Qber
Aullengeschafte;
Aufzelchnungen Ober Eigengeschafie
bzw. Entnabmen wvon Waren [Or
Eigenverbrauch,

Anzahl der voll- und
halbtagsbeschafliglen Personen «-—ee
Anzahl der zahlenden Kunden ssssees
Samiiiche Innethalb des EKZ
sngebahnten Geschafte gellen als
Bestandlel des Umsatzes, auch
wenn die Abwicklung aulerhald des
EKZ oder nber Dritte erfolgen solite
{AuBiengeschifie), sseseeesersssens:
Die Beslandnehmerin erkiat sich

Va4

C245

C248

C24.8

uz pridriavanje moguéih odredbi o
zadtitl podataka sukladno Zakoru o
zastitl osobnih podataka.,

Ukolko klasifikacfa promela iz
organizacle specifiéne za poduzete
Zokupnika prema razidilim stopama
poreza na dodanu wrijadnost nie
moguta, Zakupodavac mole postiél
poseban dogovor o0  nadinu
utvrdivanja nelo promela. Ukoliko se
takav dogovor ne posligne, kao
osnova za obralunavanje uzimaju se
brulo iznosl prometa, umanjeni za
odgovarajuéu  najmanju  vaZedy
zakonsku stopu poreza na dodanu
wvrijednost.

Dajnim se ispravams smatraju
posebice sva knjizenja o dnevnim
Wricima svake wrsle, blagajnicke
knjige, prijave poreza na dodanu
wijednost, pravomoéna rjesenja o
porezu na dodanu vrijadnos! | sino.-

Ukoliko porezna uprava ne prihvati
porezne prijave (poput prijave porezs
na dodanu vrijednost) | umjesio njih
dode do procjena, obraéun zakupnine
po prometu usiedk ¢e na temelju
promela  kojl su Iskazani u
procjenama porezne uprave.
Zakupnk Jo duan predodill takw
dokumentacju.

2Zakupodavac obavjestave [}
godidnjem promelu izrazenom u
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C24.8

€248

C247

€248

damit einversianden, dass diese
Daten einer EDV-mafigen
Bearbeilung, unter Wahrung etwaiger
Datenschutzbestimmungen des
Datenschulzgesetzes, 2ugefotwt
werden.
Solita eine Aufschidsseiung des
Umsalzes nach unterschiedlichen
Mehrweristeuersatzen  aus  der
unternehmensspezifischen

Organisation der Bestandnehmerin
nicht  mogich  sein, st der
Bestandgeberin  eine  gesonderta
Vereinbarung Qber die Ermittiung der
Netioums3ize 2u treffen, Kommt eine
sokche nicht zu Stande, sind dle
Brutloumsatze, verminder! um den
Jeweils nledrigsten goltigen
gesetziichen Mehrweristeuersalz, als
Bemessungsgrundiage  fur  die
Berechnung heranzuziehen.--------
Als  weilere  Unierlagen gelen
inshesondere samiiche
bezugnehmenden Buchungen ber
Tagesiosungen  jedweder  Art,
Kasssblcher, Umsatzstevervoren-
meldungen, rechiskraftige
Umsalzsteuerbescheide und
dergleichen mehv,
Waenn die von der Bestandnehmerin
vorgeleglen Steuererklarungen (z.8.
Umsalzsievervoranmeidungen)  von
der Finanzbehdrde nicht anerkannt
und an Mver Stelle Schatzungen
worgenommen werden, erfoigt die
Berechnung des Umsatz-
bestandzinses anhand der In diesen
Bescheiden susgewiesenen
Umsatze,
Die Bestandnehmerin ist zur Voriage
solchar Unterlagen verpfiichiet, -~
Die Jahresumsatzbekannigabe durch
die Bestandgeberin hat in HRK 2u




C2.6
C2.6.1

€263

C25.4

e

kunama.
Zakupnika e8¢ mora na primjerenl
nadin informirall © utvrdivanju
goditnjeg prometa.

Provera:
Zakupodavac Ima pravo  vriid
reviziu podataka Zakupnka za
ultvrdivanja prometa putem neovisnog
revizora kojeg jo Zakupodavac
odredio u ovu swhu.

Zakupnk Je duZan lstom datt na
raspolaganje sve lsprave kojo su
veZne za reviz

Ukoliko zatrafens fsprave nisu u
potpuncstf isporutene, revizor ima
pravo [zvrlil procjem, ssesseeses e
Reviziie se mogu cdnositi | na
protekia obradunska razdoblja..——

U siaju oprawdanog prigovora,
odnosno  utvrdivanja manjka vecdeg
od 0.5% od mjeselnog prometa pri
preralunavanju u mjesec, kao { u
siuaju  nepredolenja  dostatnih
isprava, Zakupnik snost trodkove koji
su nastall u svezl 8 reviziom. Ukofiko
revizija ne pokaie nikakve vele
nedostatks, troskove Iste snosl
Zakupodavas

Mogude dodaine  zakupnine
izralunate  temellem  utvrdenih
manjkova imaju se platiti neodloZivo
nakon propisivanja. «—--—
Uz manjak kofi se utwrdl prethodno
uredenom provjerom, Zakupnlk je
du2an platif Zakupodavcu penale,
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c25
C25.1
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Die  Bestandnehmerin it  In
geeigneter  Welse  Ober die
Feststelung des Jahresumsatzes zu
Informieren, ————eeocmennne
Oberprifung: ——————rme
Die Bestandgeberin ist berechtigt, dle
Angaben der Bestandnehmerin zur
Umsatzfeststefiung duich elnen von
thr hiezu besteiken unabhangigen
Wirtschaftstreuhiinder, Oberprifen zu
lassen.
Die Bestandnehmerin hat diesem alle
bezughabenden Unterlagen  zur
Profung zur Verfogung zu stelien.—-—
Werden die geforderten Unterlagen
nicht volistandig ausgefolgt, isl der
Wirtschafistreuhander  erméchtigt,
eine Schatzung vorzunshmen, .
Die Oberprofungen konnen sich auch
auf vergangens
Verrechnungsperioden baziehen. ---—~
Im Fake elner  berechtigten
Beanstandung bzw. Feststelung
einas Fohlbetrages grofier als 0,5 %
des Monatsumsatzes bel
Unwechmung auf Monat, wis auch bel
Nichtvoriage ausreichender
Unterlagen gehen die mit der
Oberprofung  Im  2usammenhang
stehenden Kosten 2u Lasten der
Bestandnehmerin,  ergibt  die
Oberprofung ksine hohere
Beanstandung, gehen dless zu
Lasten der Bestandgeberin,
Auf Grund lesigestefiter Fehibelrage
etwalg  emrechnete  zusatzfiche
Mietzinsleistungen sind unverziglich
nach Vorschrebung auszugieichen, -
Neben dem aul Grund der oben
geregeiten Oberprofung
festgestelllen Fehlbatrag hat dis
Bestandnehmerin eine dem

a7

cae

c26.1

c26.1.1

C26.1.2

C26.1.3

Cc28.2

c2621

kof ne podifelu  sudalkom
umanjenju, u [2znosu Jednakom
manku, | to odmah nakon njihovog
PrOPISVANA, e esmemnmsmennneeee

Osiguranje _ wiiednostl, _ minimalna
zekupnina Id.

Shededl iznosl, kofi se pladaju
sukladno  predmetnom  Ugovory,
vrijednosno su osigurant (podie2u
Indeksacli) sukiadno nize navedenim
pravilima;
Minimalna
B2.2.3
Razmjerna  zakupnina za mall
sukladno B2.3
Doprinos 2a reklamu | dva posebna
doprinosa za reklamu sukladno 82.5
Oslguranje viijednosti gore
navedenth slavkk C28.1.1 do
C28.1.3 wii se uz vezivanje na
hrvatskl Indeks potroSatkih cijena
2005 = 100, koji mjeseéino objaviuje
Dr2awnl 2avod za statistiku.

zakupnina  sukladno

—————

Izraun osiguranja vrijednost i iz foga
proiziazeés uskiadenje vrii se na
mieselnoj baz, pr Cenw o
mjerodavna postotna promjena koja
prolziazl iz usporedbe Indoksa 2
prelproBlog mjeseca prema proglom
mjesecu. Ovo pod pretpostavkom da
u ove .wl}ednosﬂ raspoloive, U
suproinom se uzimaju vrijednosti koje
su posfednje raspoloZive. Ukoliko se
u sietnju svake godine pokaZe
razfka {2z usporedbe mjesedne
Indeksacle prema godisnfim
brojevima indeksa, uskladiil ¢e se na
aklualnu  godidnju brojku indeksa
(sljeCan do prosiica). ~—weeemeweee

c28

c28.1

c261.1

c26.12

C281.3

C28.2

c26.2.1
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richterfichen Mafigungsrecht nicht
unterfiegands Ponale in glekcher
Hoha wie der fesigestelite Fehlbetrag
an dle Bestandgeberin sofort nach
deren Vorschreibung zu entrichien, -
Werisicherung,  Mindestbestandzing
elg.
Folgende Betrige, weicha nach dem
gegenstandtichen  Vertrag  2u
bezahlen sind, sind nach den tefer
stehenden Regeln wertgesichert —--
Mindestbestandzins gemal 62.2.3-—~

Anteilige Mallmiets geman B2 .3+

Werbekostenbeitrag sowle die 2wel
Sonderwerbekostenbeitrage gemait
B2S
Die  Wertsicherung der  oben
angefihrten Positionen C2.6.1.1 bis
€2.8.1.3 erfolgt unter Bindung an den
kroatischen  Verbraucherpreisindex
2005 = 100, wekher vom
Statistischen Zentralamt monatich
veroffentiicht wicd.
Die Berechnung der Wertsicherung
und die daraus resultierende
Anpassung erfolgt monatiich, wobei
die prozentuefle Veranderung aus
dom duch  Vemgleich  des
vorvergangenen Monats zum Index
des vergangenen Monats
herangezogen wird, Dies in der
Annshme, dass diese Werte zur
Verfogung  stehen.  Andernfalls
werden die letzten verfigbaren Werte
herangezogen. Sofern sich m Janner
jeden Jahres aus dem Vergleich der
monallichen Indexierung zu den
Jahresindexzahlen eine Differenz

orgbt, wird auf die aktuelie
Jahresindexzahl {Janner bis
Dezember) angepasst.



C26.22

C283

c2.04

Polazne osnovica je broj Indeksa
objaviien 3 mjesaca prie otvorenja
TC.
Utinci ovog osiguranjs vrijednosti
nastupaju  sa  odgovarajucim
promjenama same po sebl, bez da ja
potrebna’  posebna  odgovarajuéa
izjava Zakupodavea.
Nezarslunavanjem ne dolazt do
odricanja od strane Zakupodavea (nil
predutno) od povecanja [znosa u
meduviemenu. Propust naknadnih
obraluns  zakupnine  odnsono
prhavatom | potvrdom platanja bez
wimanja U obzir  osiguranja
wijednost] na femelju porasta indeksa
do kojih Je doslo, Zakupodavac se ne
odrite svog prava, te jo ovialten
2araunatl  naknadno  povecanja
proizadla k2 dotiénog porasta indeksa
U okviry zakonskog roka zastare, -

Ukoliko ss prethodno navedeni
indeks .vils nete objavijivat,
primjenjuje se onaj indeks ko sijedi
ovom indeksu il kofl mu je najsitnli.
Ukoliko sa takav indeks neca modl
utwdit, kao pomod sa primjenjuje
indeks monelarne  unle 22
potrokatke cjene (Monetary Union
Index for Consumer Prices (MUICP))
kojeg objavijuje EUROSTAT.
8porednl trodkovl:
Osim 2akupnine sukladno B2 | G2
ovog Ugovora Zakupnik snosi sve
sporedne trodkove.

Sporednim trodkovima se smatmeju
sieded izdact:

C26.22 Ausgangsbasis ist die, 3 Monale vor

C2863

c264

C3.
C3.1

C32
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Esdfinung des EKZ verdflentichie
Indexzahl.
Die Wirkungen dieser Wertsicherung
Weten mit den enisprachenden
Anderungen von seibet ein, ohne
dass es einer diesbezigiichen
Erkidung  der  Bestandgeberin
bedirfte.
Durch Nichiversrechnung erfolgt keln
Varzicht der Beslandgeberin (auch
nicht konkludent) auf
2zwischenzeitiche ErhShungsbetrage.
Eine Unlerlassung von
Mietzinsnachverrechnungen bzw. die
Entgegennahme und Quittierung von
2ahiungen ohne BerOcksichiigung
der  Wertskchecung  sufgrund
eingelretener Indexsteigerungen
bedeulet keinen Verzicht sellens der
Bestandgeberin, weiche berechiigl ist
Erhohungen aus der jewelligen
Indexsleigerung im Rashmen der
gesaizlichen Verjahrungsfrist nach zu
veirechnen.
For den Fall, dass der oben
angefihite Index nicht  mehr
vestautbart werden solte, git jener
Index, der diesam nachloigt oder
diesem am meisten enlspricht Kann
oin solcher nichi fesigesiolt werden,
gik hifsweise der vom EUROSTAT
vedautbarte Monetary Union index
for Consumer Prices (MUICP), ——-

Nebenkosten:
Neben dem Bestandzins laut B2 und
C2 dieses Verirages sind von der
Bestandnehmerin alle Nebenkosten
2u tragen.
Unter Nebenkoslen werden foigende
Aufwendungen verstanden:
Direkte Betriebskosten im Sinne

9/

c33
C331

€332

Cc3a3

proma B2.4.1
Opéi  wolkovi posiovanja preme
B24.2
Individuainl rolkovi poslovanie: ——
{zdad koji se lzravno mogu priplesti
Zakupniku usijed njegova koridlenja
Predmeta zakupa, prl Cemu se takvo
pripisivanje mode izratunall kako na
osnovi postavienih mjemih uredaja
ksko | na osnovi  stvarnog
prouzrotenja ovih zdataka, ~eeeeee—

posiovanja

tzdaci kao 80 su npr. za energiu i
vodu, utwdivall e se, ukolko je fo
teshnitki § gospodarskl razumno
{zvedivo, na osnovi zasebnih mjemih
sustava,
Ukolitko Instalvanje mjernth sustava
nije tehnitki B gospodarski razumno
izvedivo, kao npr. u pogledu rodkova
2a grijanje, kimu, ventileciu, podjela
ovih trodkova ulduZujudi eventusine
osnovne prisiojos, vrdl se prema
medusobnom  odnosu  doliénih
powdina zakupa svakog pojedinog
2akupnika Ova podjela primjenjuje
se lakoder | u pogiedu onlh trokkova

2akupa kao | javnopravne prisiope,
davanja § porezi vezane za Predmet
zakupa, ukolko jo to stvamo,
organizackski il lehnitkl opravdano. -

Ukoliko iz razioga swrsishodnosti
radovl koji se, mogu pripisati izravno

e

Cc3ad

€333

C334

B2.4.4
Aigemeine Betriebskosten im Sinne
B24.2
Dirakte Batriebskosten:
Aufwendungen die dov
Bestandnehmerin direkt sufgrund der
Nulzung des  Bestandobjekies
2uordenbar  sind, wobel sich die

Zurechnung sowohi aufgrund von .

Mefisystemen ais auch sus der
Sphiite der tatsachiichen
Verursachung ergeben kan, s
Aulwendungen wie 2.8. Energie und
Wasser werden, sowelt fechnisch
und wirdschaftich mogiich, Gber

2.8, fir Kosten der Heizung, Kliima,
Lofiung arfoigl die Aufteiilung der
diesbezoglichen Aulwendungen
inkiusive alifdfliger Grundgebohren
nach dem Verhslinls der jeweiligen
Bestandfidchen der Bestandnehmer
2usinander. Diese Auftellung lindet
auch Anwendung for jene Kosten, die
nach dem Verursacharprinzip von der
Bestandnehmerin baw. der
Darunier fallen 2.B. auflerordentich
verursachie  Reinigungskosien der
Mall im Zuge eines Umbaues des
Bestandsobjekies gensuso  wie
otfentich  rechiiiche  Gebohren,
Abgaben und Steuern n Bezug aul
die Bestandfidche, soweit dies
sachiich,  organisatorisch  oder
fechnisch gerechifertigt lat. evm--—vesee
Sowelt aus  GrOnden der
2weckmaligkel der
Bestandnehmerin uzwordnende
Arbelien (2.8, Fenaterrelnigung baw.



€336

C33¢

Ci4
C34.

s

hisdenja u unutradnjostt Predmeta
zskupa | sl.) budu zajednitid narsten
od strena Zakupodavca [zvriN ¢o se
fzran| obraun adekvatan takvim

Opd] trofkov PORIOVENIG: ~evseme—sssee
Utvrduje se da ciiell TC 2ajedno s

C33.8

(e R X

C34
[<Z R}

pripadajudion zemiidnim povrainama |

2

und lonerhalb der I B24.4
genannten Frist zu bezahien, ——ee—

Aigemeine Betriehakosten:—-ee--—-—
Fesigestelt wird, dass das gesamte
EKZ samt den dazugehorigen
Grundfitichen und  Anlagen ein
einheitiches Objekt darsie und

C34.2

Ci43

C3.44

Opéim  trodkovima  posiovanja
smatraju se svi porezl, javna davanja,

management-s kot se odnose na
zomiidte kao | na objekt uidiutujudi
opremu | sustave (poput ne primjer
pariienlh, prometnh | zelenh
povriina), kof s8 ne mogu pripisatl
Izravno Zakupniku,

Pritom nlje vaino wmdl N se o
pristofbama, trodkovima ¥ ostaim
lzdacima.
Utvrduje se da je u okviu
investickzskog odrzavanje (vid C17.)
Zakupodavac  preuzeo  obvexu
provodenja radova odr2avenja u
opsegu kojl je naveden u prethodno
SPOMENURO] 08kl memrem s esaene
U okviru woskova posiovanja mogu
50 sloga obralunali samo Wodkowl
odrzavanja  (trodkod  servisicania,
fekucih popravaka | zmjens potrosnh
dielova), kojl nisu uvrbient u obveze
navedene u prethodno) toki. Ove niti
u kojam shuaju ne obuhvadéa zdatke,
kol poatidu vrijednost dotrajsios &
obzirom na preostall tehnidki viek
uporabe. [st sa ubrajaju takoder u
obvezv osposobjjavanja
ZakUPOAAVCR, samemsmssmsmssssamen senssee

Cl44

C348
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auch olwaige Zukinftige
Erwelterungen In  diess Einhelt
einbezogen werden.

Unter aligemeinen Betriebakosten
werden samiiche, die Liegenscheft
sowle dle  Gebiude  samt
Elnrichtungen und  Anlagen (z.8.
Park-, Verkehwrs-, und GrOnfischen)
belreffenden Stevern und ffentiiche
Abgeben, sowle Kosten des
Instandhattung, Reparatur,
Reinigung, Betreuung, Verwaltung
und PropertyManagement
verstanden, sofem sie nicht elner
Bestandnehmerin direkt zuordenbar
und sls dirskie Betriebskosien
verrechnet Werdon, ~—reeeesecsecscaces
Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob
s sich um GebOhren, Koslen oder
sonstige Aufwendungen handeft. --——
FesigestoMt wird, dass im Rahmen
dor Erhalung des Bestandes (slehe
C{7) die Bestandgeberin die
Verpfichtung  bemommen  hat,
Erhaltungsarbeiten im dort
angefvhrien Umfang durchzufohven. -
m Rshmen der Belrdebskosten
kdnnen daher mr
Erhaltungsaulwendungen
(Wartungsaufwendungen,  leufende
Reparaiuren, Austausch von
Verbrauchsiellen) verrachnet werden,
die nicht von der dort geschiiderten
Verpfichtung erfasst sind, Dies trifit
keinasfalls Aulwendungen, die den
ZeRwert In Anbetracht der restiichen
technischen Nutzungsdauer
erreichen. Diese zahien jedentalls zur
Instandsetzungsphicht der
Bestandgeberin.

Zu den aligemeinen Betriebskosten
zihien INsbesONAOrs: ——euceeceescecnaee

i
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U opés oskove posiovanja ubrajaju
88 posebice:
svi mogudl javnt izdadi | porez), porezi
| Javnl lzdacl kof se odnoss na
zemljidte, odnosno  objekt u
odgovarajuéem propisanom tznosu,
kao i ostale prisiojbe, koje opteracuju
objekt, odnosno zemijilte, odnosno
koji e se& u buducnosti uvestl,
odnosno propisal od  sbrane
mjerodawnih javnih tjela. ——e——

pristojbe za vodu | kanale
tidtenja dimnjaka
rodkovi proviere lehnikkih sustava
(grljanja, klimatizacije, opreme za
zadlitu od poZara | slidno) kao | s
njma povezani troSkovi

Lisdenis kanala-—mr——————eee

bijanje bletocina

0SIQUIBINYS PrOMEt ~smemseec e
&slenje snljega
Lidcenje ulica
odvoz olpada i sustav za odlaganje
smeda, prese za stad papic i olpad —

Osiguranja:
troskovi pamjerenih oslguranja poput
osiguranja objekia, odgovomosti za
Blely, dlete od potresa, potara, oluje,
puknuéa vodovednih cijevi (0o mjesta
predaje Zakupniku, odnosno | 2a
priviemeno prazne objekle), &tete
izazvane sirujorm | fom stakla,

Sluzbani nalozi; esses-.
troBkovi za nove mjere Wl adaptaciie
¢ja se primjena mora izwisiti na

C3.4.6.1

C34.5.2

C3.4.6.3

C34.54

3

Samliche  allfallige  offentichen
Abgaben und  Sleusrn  die
Liegenschalt, bzw. dise Gebdude
betreffenden Sleuern und
offenllichen Abgaben in der jeweils
vorgeschiriebenen  Hohe,  sowie
sonstigs GebOhren, dia das Objekt
bzw. das Giundstuck belasten bazw.
W Hinkunft eingefohrt werden baw.
2w Vorschrelbung  durch  dle
offentliche Hand gelangen. —eeeeceeee
Wasser- und Kanalgobdhren
Rauchfangkshrung

Kosten der Prafung technischer
Anlagen {Helzung, Kimatisierung,
Brandschulzelnrichtungen und
dergleichen), weiters dami im
Zusammenhang stehende
Vorhakekos!
Kanalkrdumung
Schadlingsbekampfung —-—---s-m-m
Verkehrssicherung
Schneetgumung
Siralenveinigung
Malabfuhe und
MaNtrennungsanlagen, Altpapler- und
Mulipressen

—

angemessener
Versicherungen wie
Gebaudeversicherung,  Haftpflicht,
Erdbeben-, Feuver-, Sturm-,
Wasserleilung- {Jewsils bis zu den
Obergabestelian an Beslandnehmer
bzw. auch (Or vordbergehend leer
siehande Objekte), Stromschaden
und Glasbruch.
Behdrdenaufirge:
Kosten f0r die Umselzung auf Grund
von geseiziichen oder behbrdlichen
Vorschriften vorzunehmenden
NeueinlOhrungen oder
Adaptierungen, dle mit dem Besitz

C3.4.5.6

Cl4.68

C3457

/__

temelju zakonskih | siuzbenih naloga,
& koje se povezuju s viasnistvom B
posiovanjem, odnosno odr2avanjem
TC.

Trodkowi potroinje za  lemeljou

opé! dijelovi:
struja
pin
dovod vode i odvodnja ~—-————eeee
priprema kple vode.

grianje —
hiadenje
prozrativanje | odzradivanje cee—
rasvjeta
Uz trogkove potrodnje u smisiu C3.3 |
C3.4.5.6 svi oslali lzdacl u svezl &
lsporukom, nadalje prisiojbe, troskovi
pogona, - posiuge,  servisianja,
odravanja | osposoblavanja,
lepitivanje | &idéenje  suslava,
mogucih zamjenskih sustava, vodova
1 brojila polrodnje, uk§ulujuei |
trofkove osoblia kofi su povezani s
Istim.

Trodkow objekta: e
trofko  odrlavanja, popravaka,
servisicanja, pogona, njegovanja |
odriavanjs objekla, zemjitta i
opreme, ‘na primjer za zajednitke
sustave | opremu, vanjske zidove,
vanjske prozore, vanjsiku | unutarmju
rasvietu, postavijanje signalizacie,
krovova, stubidta 1 dvoridnog
podrutja, uaznih susiava, dizala,
sustava rampl | za Zzalvaranje,
Interfonskih  wedsjs,  prilema,
telekomunikacijskih sustava,
valrodojawih sustava | sustava za
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C3465

Cl.4586

C34.5.7

oder Betrieb bzw. der Erhaltung des
EKZ sich verbinden.
Verbrauchskosien far
Grundversorgung Aligemeinteile; -«
Strom
Gas
Wasserver- und -entsorgung ——e
Warmwasserauibersitung ~——---——e
Helzung
Kahiung
Be- und Enliftung
Beleuchtung

Neben den Kosien des Verbrauches
Im Sime C3.3 und C3.4.65 ske
sonst mit der Lieferung Im
Zusammenhang stehenden
Aufwendungen, wellers Geblhren,
Koslen des  Beliebes, der
Bedisnung, Pllege, Wartung,
Instandhaliung und inslandseizung,
Prafung und Reinigung der Aniagen,
slifalige Ersatzanlagen, der
Leitungen und
Verbrauchszahiereinrichtungen  Inkl,
diesbezliglicher Personakosten, «---
Gebfiudekosten:

Kosten far Instandhaltung,
Instandsetzung, Warlung, Betrieb,
Pllege und Betreuung  des
Geb3udes, der Liegonschaft und der
Einrichtungen, z 8. for
Gemeinschafisanlagen und -
envichtungen, Aullenwande,
Aufienfanster, Autten- und
lnnenbeleuchtung,  Beschilderung,
Dacher, Stiegenhauser und
Hofraume, Eingangsaniagen, Lifte,
Schranken- wund  Schiieflanlagen,
Gegensprechanlagen, Empfang,
Telekommunikationssystem,
Fauermeide- und
Lascheinrichlungen, sonslige




C3458

C3.469

C34.5.10

Clasn

galenja po2ara, ostallh sigumosnih
sustava, | to u svezl 9 troSkovima
proviers ovih sustava, kao | moguce
troBkove za privremeno raspolaganje,
pritazne | izlazne putove, podzemnu
garatu, parkima mjesta, zom
utovara, sustave za zelene povriine |
vrtove, Zivice, sigumosne sustave |
sustave za nadzianje, sustave 2a
otvaranje | zatvaranje, Rd., ukfudujud
i ¢ Gme povezane troskove osobija, le
nadafe rolkove dekoracia kao npr.
boline rasviete M uskrinjh ukrasa
kao | postavijanis | pustanje u pogon
razglasnog (redajn 28 glazbenu
pratnju, ~

Trogkovi odriavanja | &iséenia; -——
trofkovi odr2avanja | Céenja opth
dijelova zemijidta | objekta, ukfjulujudi
t protela, prozore, 2aluzine, znakove,
prometnics, parkiafiita,  zelena
povréine, Rd. uk§uCujudi ! troskove
osobija povezane s istim. .~

Nadziranje | zadlita objekla::
trolkowi  prmanja,  kontrole,
nadziranja | zastite objekta ukljulufudi
1 trodkove osoblia povezane 3 Istim. ~

Trodkoi pogona ostale ople

trofkovi osoblja za informativni centar

trodkovi osobija za skrb 0 deci-eeeere
oprema za skrb o djedi (na leasing)-—

Upravaljanje 1 Property Management:
Trokkovi_gospodarskog, lehnitkog |

Cl4538

CdA6.9

C3.4.5.10

C34.5.11
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Sicherheltseinrichtungen, und 2zwar
auch hinsichtiich der Kosten der
Prifung  der  diesbez0glichen
Anlagen, wie auch etwaiger
Vorhaltekosten,  Zugangs-  und
2ufahrtswege, Tiefgarage,
Parkpiaize, Ladezonen, Gron- und
Gartenanlagen, Zsune, Sicherheits-

und Obarwachungssysteme,
Ofinungs- und Schileflsysteme efc.,
nklusive dlesbezoglicher

Personakosten, weiters Kosten #ir
themenbezogens Dekoralion wie
beisplelsweise

Wehnachisbeleuchtung und
Osterschmuck sowie der Errichtung
und des Betriebes einer Muskanlage
for Untermalungsmuslk, -
Pflege- und Reinigungskosten; e——
Dle Koelen der Pftege und Reinigung
dor  aligemeinen  Teile  der
Liegenschat und des Gebsudes
Inklusive Fassaden, Fenster und
Jalousien, Beachiderungen,
Verkehrswege, Parkplétze,
Griinantagen eic., inkiusive
diesbezngiicher Personalkosien, «ee—-
Bewachung und Objektschutz; ——--
Koslen for Emplang,
Beaufsichtigung, Bewachung und
Objektschutz elnschitefiich Kosten
des hiefir erforderfichen Personals. -
Kosten des Betriebes von sonstigen
Allgemeineinrichtungen:
Personakosten far Infocenter-—-—
Personakosten for Kinderbetreuung -
Elnrichtung Kindarbetreuung
(Leasing)
Verwalkung und
Management:
Kosten  der  kaufmannischen,
technischen und Infrastruklureflen
Verwakung und Organisation sowle

Propeity

C348

C34.7
C34.7.1

Ci472

C348

iofrastrukienog  upravianjs |
organizacie te brige o nekretnini |
2grad], Zakupnicima | posiovanju
ukfjudivll  trodkove osoblla |
koordinacile  vanjskih  pruatefia
uslugs.

Ako Zakupnik ne koristl opce uredale,
o ga ne oslobada obveze snodenja
razmijernih OSKOVAL evecese

Akontacka troskova posiovan]g: <
Zakupodavac Ima pravo uskladivati
iznos akontacfje naveden u totkl
8242 prema mjerdly  stvarnih
lzdalaka - ovo u opravdanim
s!uca]ewina 1 u tjeku godine. Nateino
se ireba teXitl tome da akontacia
ostane ista tiakom godine, medutim
prioritel o poksiée [zdataka Ik
skonlacla tro3kova poslovanja, ceesees

Zakupodavac Ima pravo uzeti kredit,
u stutaju da se lzdaci nastali ulaznim
akontackama redovito ne pladaju do
sijedele prilagodbe i obratuna,. Svi
primjereni izdacl kof su povezanl s
lstim, a possbke  kamate,
predstavijaju tro3kove posiovanja te
88 U okviru obratuna trodkova
posiovanja dijele sukiadno udjefims
onih zekupnka kofl su uzrokovad
potrebu 2a zaduZivanjem,

U siuéaju povetanja W smanjenja
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Cl472

Ci48

die Betreuung der Liegenschaft samt
Gebsude, der Bestandnehmerinnen
und des Betriebea sinschliefilich
Personatkosten sowie de
Koordination von externan
Drittanbietern. e
Macht die Bestandnehmerin keinen
Gebrauch von Allgemeinaniagen, so
befreit sia das nicht von der
Verpfichtung 2ur enteliigen
Kostentragung, e——-—woce—eee—o
Betriebekostenakonto: ——-—m-me--e-r
Dis Bestandgeberin ist berechtigt,
den In  B242 fesigelegten
Akontobetrag nach Mafigabe der
tatsachlichen Aufwendungen - dies
In begrondeten Fallen auch wahrend
des  Jahres -  anzupassen.
Grundsatziich Ist an2ustreben, dass
das Akonko walwend des Jahres
gleich bleibt, Jedoch vorranglg kst die
Deckung der Aufwendungen aus den
Betriebskostenakont.
Die Bestandgeberin Ist im Falle, dass
duwch dis eingehenden Akontl die
Aufwendungen bis zur nachsten
Anpassung oder Abrechnung nicht
regeliniilly  gedeckt erscheinen,
berechtigt, Kredit in Anspruch zu
nehmen, Alle damit Im
Zusammenhang stehenden
angemessenen Aufwendungen,
Insbesondere die Zinsen, siellen
Betriebskosten dar und werden Im
Rahmen der
Betriebskostenabrechnung

anteksmaflg auf diejenigen
Bastandnehmer, die den Bedarf for
Kreditaunahme verursacht haben,
aufgetedt,
Im Fafte elner VergroBerung oder
Verkisinerung einer Bestandfiache
sind die Auftelungsschitisset (82.4.3)




(o X ]
C35.1

povriina zakupa, formula podjele
trodkova (B2.4.3) odgovarajuie e se
zmienitl.

Rodjela radovac
Zukupodavac fe se siiditi tredim
osobama U okwu upravianja |
Property Management-a.
2akupodavac ima takoder pravo
zapoallli primjerano osoblie. Svi s
ime povezani Wrodkovi jesu sastavnl
dio opcih trogkova poslovanja (C3.4).
Zakupodavac ¢s  poduzet takve
mjere onda aka se mo2e pretpostavit
da se lme dugorolno poveda
sigurnost posiovania | da b nije
povezano sa znmalajnim porasiom
trodkova,

c3s5
C35.1

C36.2

Doprinos trodkovima reklame — ] C4,
Kso dio zakupnine Zakupnk e | C4.1

placalf doprinos trodkovima reldame
utwden u B2.5. Doprinos troskovima
rekiame moZe ss mijenjall temejjem
odivke skupiline partnera sukladno
lolkd C4.3 ovog Ugovora.

Iz doprinosa za trodkove reklame | C4.2

Zakupalk ovime Izjavijuje da Je [zridio
suglasan  da  se  koncepcia
promidzbe, anga2iranje reklamne
agencle - | skiapanje ugovora o
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Aligameinen Betriebskosten (C3.4). -
Die Beslandgeberin wird soiche
Malnahmen inshesonders  dann
traffen, wenn angenommen werden
kenn, dass damit lengfristig die
Belricbssicherhel  erhoht  und
2umindest  keine  wesenliiche
Koelansteigerung damit verbunden
ist.
Warbskostenbeitrag
Als Tel dos Beslandzinses wird die
Bestandnehmerin den In B2§
versinbarien  Werbekoslenbeitrag
entrichlen. Der Werbekostenbeilrag
kawy sich auf Grund eines
Beschi:sses der
Patnerversammiung  gemag  Punki
C4.3 dieses Vertrages verandern, —-
Mit dem Werbekostanbeiirag wird die
Warbung von der Besiandgeberin for
das gesamte EKZ durchgefoint. Die
Bestandgeberin verpfichiet sich die
Werbekoslonbellrage susachieBiich
wr Bewerbung des EKZ 2u
verwenden. Ein Guthaben oder
Fehibetrag bei der Jatressbrachnung
ist ohne Anrechnung bzw. Korzung
auf die im Folgejahr zu bezahienden
Betriige aul das Folgejahr 2u
Oberiragen. wewe——meceeess.

Die Bestandnehmesin erklat sich
unwiderrufiich damit einversianden,

(\

C43
C43t

promid2benu zajednicy. Promidzbena
Zajednice ima skupétinu partnera koja
djekse kao organ koji donosl odiuke.

Skupltioa portnery: «-—e———o- | C4.3
c431

adresy svih Partners v TC pr) Semu
dosiava mora bili izvriena najkasnije
osam dana prje skupdline uz
navodenje tofake rasprave i mjests
odravanja skupdting, -—————
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Joder Elnspruchsmoghicheit enthait.
Die Summe aler Beslandneh-
merinnen biidet die
Werbagemeinschalt. Die
Werbegemeinschaft hat als
beschiulfassendes  Organ  die
Parinerversammiung.

Padnorversammiupg:

Einberufung und Mitgleder; -
Elnmal  Jahvich wid  die
Bestandgeberin eine
Partnerversammiung  einberufen.

milghader, aiso alle
Beslandnehmerinnnen und  die
Bestandgeberin. n der

des  abgolavfenen und  des

berichien und die entsprechenden
Boschiasse fassen. Aufierordentiche
Parinerversammiungen konnen nach
Aufforderung durch die
Bestandgeberin oder von 2/3 der

Warbegamelinachalimiiglieder

einberufen werden, =eecseccms
Die Einberufung der
Parinerversammiungen hat schviflich
mt  der  Obersendung  der
Tagasordrumg sowie der
Bekannigabe des
Versammiungsories und der
Veranstallungszeit an die

Geschaftsadresse ailer Partner im
EKZ  zu eroigen, wobsi dis



Skupdting partnera moZe donositi
odiuke kad fe prisutno najmanje 50
{pedeset) posto glasova,
Svak| partner dobiva po jedan glas po
zapoletih 100 m* njegove zakupjene
jedinkcs u skladu s powrdinom na
kojo] se temeijl doprinos troskovima
reklame Iz totke B.2.6..
Pravo glasa pretpostaviia
sudjelovanje 7] promidzbenof
2ajednidd  placanjem  doprinosa
Wokovima reklame, kao | stvamo
placanje i doprinosa. O pravu glasa
U evakom suaju  odiviuje
2Zakupodavec,
Prilkom glasovanja odiuduje
Jednostavna vecina danh glasova. U
shdaju da na podetku skupdtine nije
prisuind 60 % (pedsset posto)
glasova, skupbtina partnera moze
donasii odiuke nakon 15 (petnaesto)
minutnog Sekanja, neovisno o broju
Partnera kofl su dosk odnosno o
glasovima koje onl imaju, «-—-eeeem

Zadack: -
Zadach skupstine partnera su:-——ee—
>  donosi odivke 0 povedanju
doprinosa troskovima reldame
koje prelaze uskiadivanje
prema Indeksu kao | posebnog
proraluna  za  reklamy
{dodatno uz doprinose z2a
posebne troskove promkiZbe
ugovorsne u ovom Ugovoru),
odnosno  utvrdkl  doprinos
trofkovima reldame koji se
razfikuje od prvobitnh relacia
tog doprinosa..
= odobrenje koncepta

Zusteliung langstens acht Tage vor
der Versammiung erfolgen muss, —-
Dis Partnerversammbhuing Ist
beschiussfahlg, wenn mindestens 50
Prozent Stimmen anwesend sind. ----
Jedo Bestandnehmerin repraisentiert
pro  angefangener 100 m* fhres
Beslandobjektes nach Mallgabe der
dem Werbekostenbelirag geman
Punkt B25 2u Grunde gelegten
Flache eine Simme,
Das Stimmecht setzt die Beteigung
an der Werbegemeinschat durch
Zahiung von Werbekostenbetiragen,
wis auch die tateachiiche Entrichtung
dor  Werbekostenbeltridge, voraus.
Ober das Stimmvecht entscheidet In
jedem Fafe die Bestandgeberin, —
Bei der Abstimmung entscheidel die
einfache Mehrhekt der abgegebenen
Stimmen, Sind zu Beginn der
Versammiung nlcht 60 % der
Stimmen enwesend, so ist die
Parinerversammiung nach Zuwarten
von 15 Minuten unabhangig von der
Zaht der erschienenen Mitglieder dor
Werbegemelnschal  bzw.  dlesen
2ustehenden  Stimmen  dennoch
beschiussfahig,
Aufgaden: -
Die Aufgaben der
Partnerversamming sind:
> die Beschiussfassung (ber
eine die Indexanpassung
Gberschreftenda Erhdhung der
Werbekostenbeitrige  sowle
eines  Sonderwerbebudgets
(zusatziich zu den In diesem
Vertrag vereinbarten
Sonderwerbekosatenbel-
tragen), baw. wvon den
urspringfichen Relationen dea
Werbekoatenbeilrags

promiizbe za predstojetu
promidzbeny  godinu na
temefu koncepta promidzbe
kojl Je razvio Zakupodavac
odnosno tre¢e osobe po
njegovom nalogu, u okviru
utvrdenih  doprinosa  za
ro2kove reklame u
predstojeto godinl, ——rwsceeeeee
2 donosil odiuke o uskiadenju
naknadnih polraZivania
doprinosa troskovima reklame
prijenosom naknadnih
polraZivanja uv  sljededi
proralun W odredivanjem
naknadnog placanfa

Zakupodavac W ftreta osoba koju
oviasll Zakupodavac vodi u interesu
kués [ ukupnosil  promidzbene
zajednics sve posiove vezane za
promid2bu  (osobito  angaZicanje
reklamnth  agencia, organizacia
promidzbenth pricedbl | slitno) | u
okviu provedbe ovog uredenja
poduzimati ¢e osobito s§edede mjere:

pripromali ¢e za skupdtinu partnera
naleine prijedioge vezano za
promkizbens mjsre | planirsti
proralun e daval izviettaje o
peovedenim promidZbenim mjerama.-

sazivat ¢o skupltine partnara, -—-~

propisival  ¢e, napladival ¢e |
obralunavatl doprinose troSkovima

sbweichende Festsetzungen
des Werbekostsnbeltrages. —-
9 dle  Genehmigung  des
Worbekonzeptes fir  das
bevorstehends Werbejahr auf
der Basis des wvon der
Bestandgeberin bzw. In deren
Aulirag von DOritten
entwickelten Werbekonzepts
Im Rehmen der
beschlossenen
Werbekostenbeitrage fur das
Folgejatw,
> Fassung von Beschiissen
Ober den Ausgleich wvon
Werbekostennachforderungen
durch Obertrag der
Nachforderung in das nachste
Budgat oder
Nachzahlungsregelung -———
Die Bestandgeberin oder ein von ihr
beauftragter Oritter fihrt im Interesss
des Hauses und der Gesamthek der
Waerbegemeinschaft séimtiche
Werbeangelegenheiten
(insbesondere zur Beaufragung von
Werbeagentwen, Organisation von
Werbeveranstattungen und
dergteichen) durch und wird daher im
Voltzug dieser Regelung
Insbesonders foigende MaBinahmen
setzen:
Vorbereitung von  grundaatzichen
Vorschitigen hinsichtiich
Warbemafinahmen for die
Partnersammhing  samt  deren
Budgetierung samt Berichterstattung
auf der Partnerversammiung Uber im
lotzten  Woerbejahr  durchgefOhrte
WerbemaBnahmen.vee——-—esomeumeeee
Einberufung von
Partnerversammimgen, -seesu-e-ceeee
Vorschrelbung, Inkasso  und

&
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Cd4d

C447

C448

C449

reklame.
upraviat ¢e proralunom | koristit
sredstva  stvarmnlh | naplalivih
doprinosa trodkovima reklame |
otvatunavat ée b,

sklapat ¢e ugovore 8 agencijama W
direktne * ugovore 2a cblkovanje,
produkciju 1 ukijutenje promidzbenih
poruka.
organizirat ¢e promidZbene dogadaje
22 koje stojl na raspolaganju &ltava
powiina mal-a | davati za to
potrebne naloge.

nanudivatl  ¢e  dekorkanje TC
{dekoracijske mjere, primjerice za
boZiénu rasvjetu, samo obiikovanje, &
ne trodkovi - fo su kokkowi
poslovanja prema ©3.4.5.7), «eer—ee

podmirivat ¢e raiune 2a zvigens
ushige tretih osoba koje je u gomjem
smiss angairac Zakupodavac, wes-

2skupodavac Jo oviadten
medufinanclrabl (odnosno priviemeno
financiral))  dijslove  godiinjeg

proraluna, ukolko su u okviu
budZeta potrebna sredsiva kofa se
pokrivaju ek pladanjima doprinosa
trodkovima reklame u  sjededim
mjesecima,. s

Opéenito éa Zakupodavac provest
sve promid2beno-tehnitke ]
trgovatke mjere koje su u okviry
ovog Ugovora potrebne xa najbolju
moguéu promidibu TC i solidno

P
rd

C4.44

C445

C4.48

Ca47

C4.48

Ca49

39

Abrechnung der
tenbeilrage.

Budgetverwaitung und
Mittelverwendung der latsachiichen
und einbringlich pemachten

Warkal

Waerbskostenbelirage samt
Abrechnung. e
Abachluss wvon Ageniur- oder

Direktvertrligen  2ur  Gestaltung,
Produktion und Schailung von
Werbebotschahen .
Organisation von
Werbeveranstallungen, fir die die
gesamie Malllache zur VerfOgung
steht und der dazu notwendigen
Beauftragungen.
Beaufiragung  der Dekoration des
EKZ (Dekorationsmallnalunen wie
beispieisweise Welhnachisbe-
leuchtung, ledighich Cestaltung, nichl
Jedoch Kosten - diese sind
Betriebskosten K C3.4.5.7), eeerven
dem  Rechaungsausgleich  for
erbrachie Lelstungen der von der
Bestandgoberin In  obigam Sin

-

beaufiragten Dritten.
Die  Beslandgeberin st  zur
2Zwischenfinanzierung {baw.

Vorfinanzlerung) von Tellen des
Jahresbudgets berechtigt, soweit im
Rahmen des Budgets Miltei, die erst
durch Zahlungen yon
Waerbekostenbeitragen In  den
Folgemonaten  gedeckt  werden,
notwendig sind.

e

Insgesamt wird die Bestandgeberin
alle werbelechnischan und
kaufmannischen Mallnahmen sotzen,
dle im Rahmen dieses Vertrages for
die besimogliche Bewerbung des
EKZ und eine solie kaufmannische
Gebarung der Werbegemeinschaft

C5.4

C6.2

trgovatko posiovanje promidzbene
2ajednics.. —.

Zakupnik daje Zakupodaveu nalog |
oviaéuje ga sa  iskjudivim
2astupanjem njegove osobe u okviry
zadalaka promidzbene  zajednice
prema vani, —-
Zakupodavac je oviadten za obranu
od postupaka 2a koje se &nl da bi
moghi imati negalivan ulinak na uglad
TC, keo i na organizacjek tjek,
poduzeti sve pravne korake protiv
tre¢ih Ml protiv Parinera

Placanje zakupnine § ostallh

Zakupnina | troBkovi kac i sve cstale
obveze piatania kojo rezulliaju &
ovog Ugovora § odreduu se
Zakupniky {zra2eni su U nelo iznosy i
pladaju s Zakupodavcu uvedan! za
odgovarajuéi  zakonskl porez na
dodanu vrijednost,

DR

Zakfjueni abraduni za zakupninu vrée
86 « trenutku navedenom u C5.3. Za
lrodkove posiovanja | doprinos
trodkovima reklame obratun se vrdt
svake naredns godine najkasnije do
30.06. (tridesetog Sestog). Ukolike
postofi saido u korist Zakupnika, isti
88 moa naknadti  Zakupniku
najkasnije u roku od 7 (sedam) radnih
dana od objave. Saido na teret
Zgkupnika mora  se  plalit
Zakupodaveu u roku od 10 (desel)
radnih dana od izdavanja ratung. —
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erfordarkch sind,
Dis Bastandnehmerin beauftragt und
bevolimachligt die Bestandgeberin
mit der ausschiieBlichen Veriretung
seinar Person im Rahmen der
Aufgaben der Werbegemeinachaft
nach auien,
Die Bestandgeberin wird ermachiigt,
2ur Abwehr von Vorgdngen, die
goeignet erscheinen, das Ansshen
dos EKZ, sowie alle
Organisationsablaufe 20
besinirachtigen, samikiche
rechiiichen Sctwille gegen Dxitte odar
auch gegen Bestandnehmerinnen zu
setzen.
Zahlung des Bestandszinses und
der sonsiigen Kosten:
Der Bostandzins und die Koslen
sowie alls anderen gus diesem
Vertrage resulierenden, Qer
Beslandnehmerin 2ur Vorschreibung
gelangenden Zahilasten versiehen
sich gls Netlobelrsge und sind
2uzlglich der jewsiligen gesetzichen
Mehrwertstsuer an die
Bastandgeberin zu entrichten, «-reeeees
Dia Schiussabrechnungen far den
Bastandzins erfoigen zu den in C5.3
genannlen Zeitpunkien, For die
Belriebskosten und den
Waerbekoslenbeitrag  erfoigt  die
Abrachnung Jewsils im Folgejahr
Spileslens bis z2um  30.08.
(dreiSigsten Juni). Erglibt sich ein
Saklo Zugunsien der
Bestandnehmerin, wird  dieser
spatestens 7 (sleben) Werklage nach
Bekanntgabe an dis
Bestandnehmerin  refundiert;  ein
Saldo zu Lasten der
Beslandnehmerin ist spatestens 10
(zehn) Woerklage nach

——tumn s enterare




Ccs.8

Zas sve obveze piatanja koje
proiziaze & ovog Ugovora ok
placanja Zznosl - ukofiko nfje nesto
drugo odredeno u ovom Ugovory —
oplentto” 10 (deset) dana od
Izdavanja raluna. Propisani i2nos
mora se knji2iti posfednjeg dana roka
platanja bez Wkakvthz odbitaka i
troskova na raCunima Zakupodavea,

U sitsju rzakadnjelog pladanja
zokuponine, koja se ima Isplatii
sukladno ovom Ugovory, kao i ostalih
trofkova kofi su povezani s ovim
Ugovorom, Zakupodavac ima pravo
obratunal odgovarajuée zakonske
zstezne kamate, no najmanje 5%
{pet posio) godisnje Iznad lznosa
sskontne stope Hrvatske narodne
banke, kao | trofkove opomene
{400,00 HRK =~ Zetiri stoting kuna po
opomenl), kao | sve nastale
odvjetnicke trodkove, bez obzira na
prava 78 naknadu 3tete koje

premasuju le noss.

Ukoliko nisu tzrikito  namijenjenl,
djelomitnia platanja zaostataka svih
vrsta obratunavaju se na posiojeda
potraZivania sljede¢im redostiedom: -
trogkovi naplate
kamale za sporedne trodkove svh
vrsta
sporedn tro8kovl svih vista
kamate na zaostatke zakupning -——
2a08tac 2akupniNe-——eeeeeeasemm—m——

Zakupodavac ne zaraunava kamate

C5.3

C64

C55

c58

4]

Rechnungsiegung an dis
Bestandgeberin zu bezshlen.
FOr ale aus dlesem Vertrag
ergebenden Zahlungsverpilichtungen
betraigt dfe Zahlungsirist - sofern In
diesem Vertrag keine abwelchende
speziefiore Zahlungatrist garegelt fst -
genersll 10 Tage ab
Rechnungslegung. Der
vorgeschriebene Betrag muss am
letzten Tag der Zahlungsfrist spesen-
und sbzugsfrei auf den von der
Bestandgeberin bekannt gegebenen
Konten gut gebucht sein,
Bel verspiteter Zahlung des gemad
dieses Verirages zu enlrichtenden
Bestandzinses und aller mit dlesem
Vertrag zusammenhangenden
sonstigen zu zahienden Betragen lst
die Bestandgeberin berechtigt, die
jewelfigen gesetziichen
Verzugszinsen, mindestens jedoch
5% (funf Prozent) p.a. GOber dem
jeweligen Notenbankeckzinssatz der
kroatischen Nationalbank, sowis die
Kosten der Mahnung (HRK 400,00 -
vierhundert Kuna pro Mahnung),
sowie ale anfakenden
RechtsanwaitsgebOhren 2u
veirechnen, unbeschadel darOber
hinausgehender

Schadenersatzanspriche, ———eee
TeRzahtungen auf ROckstande afler
Art sind, sowedt sle nicht ausdrOckiich
gewidmet sind, auf die bestshenden
Forderungen n folgender
Rethenfoige anzurechnen:
Kosten der Elnkreibung.ec—-mermeve
Zinsen auf Nebenkosten after Art «ee
Nebenkoster afler Art —~.
Zinsen auf Mietricketande -——--—m-e
Mietricksiande
Oberzahlungen bzw.  Guthaben,

st
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(A

na pretplate, odnosno na saldo,
preduimove, itd., kao nitl na kaucije.—

Svrha zakupa, ssortiman;
Zskupnk se obvezuje za vrijeme
cielog trajanja odnosa zakupa u
svojem posiovanju nudil potpunt
asortiman kol Je uobkajen u
konkurentnim, specfaliziranim
trgovinama iste brante (sukladno
B3), odnosno voditl svoju usluZnu
djelatnost kako bl na oplimalan nacin
lspunio cX TC..
Ukoflko Zakupnk ne nudi staino oval
opisanf potpuni asortiman, odnosno
ne dr2i odgovarajud  asortiman
mavke(l), Zakupodavac ima pravo u
smisi ugovoms tolke C 1814
izvanredno otkazati UQovor. see——ewee

T

Ugovorne strane suglasne sy, da
Zakupnik za vrjeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo na zadlite od
konkurencje I zastity asortimana u
[ L1 L B e ———

Zakupodavac ukazuje na ekskiuzivno
pravo ugovoreno sa Interspar-om
obzkom na ftrgoviu  ZiveZnim
namimicama,
Zakupodavac nie odgovoran s
2asiupljenost odredenih zakupnika u
TC, odnosna zs mijenjanje mjedavine
zakupnka.
Obveza posiovan)a:
Zakupnik se obvezujs za wijeme
Cjelog  trajanja  zaskupa  voditi
poslovanje  poduzeta koje o
definirano u tocki B3 1 Isto odr2avatl
o da powrdine kofe su navedene u
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C7.1

Vorauszahlungen, eic. sowie die
Kaution sind von der Bestandgeberin
nicht zu verzinsen.
Bestandszweck, Sortiment: ~—eemee
Dis Bestandnehmern  verpflichtet
sich, for die gesamte Dauver des
Beslandverhafnisses I lhrem
Betrieb oln In leistungsfahigen
Geschaften mit der entsprechenden
Fachrichtung Obliches Voltsortiment
{gemal BJ) anzubleten bzw. ihren
Dienstieistungsbetrieb 8o zu fihren,
dass er der Zlelselzung des EKZ
optimal entspricht.
Bletet die Bestandnehmerin nicht
standiy  dieses  beschriebens
Volisortiment an, bzw, f0hd se nicht
ein entsprachendes Sortiment, 80 Ist
die Beslandgeberin berechiigt, im
Sinne des Vertragspunktes C10.1.4
die  auBerordentiiche  Kondigung
BUSZUSPIOCHON, eemerrecraraiencercen
Dis  Vertragaparteien sind  sich
darQiber oinig, dass die
Bestandnehmerin  in  Ansehung
dieses Bestandsverhifnisses keinen
Konkurrenz- oder Sortimentsschutz in
igendwelcher At tr sich in
Anspruch nehmen kann,
Die Bestandgeberin weist auf das
dem Interspar eingeraumte Exidusiv-
recht hinsichtiich Lebensmittelmarkt
hin.
Die Bestandgeberin  haftet nicht
daflr, dass im EKZ bestmmis
Bestandnehmer vertrelen sind, bzw.
sich der Mietermix andert.
Betriebapfilcht: e
Die Bestandnehmerin  verpfiichtet
sich, for die gesamte Bestanddauer
den Betrieb des in B3 definlerten
Untemehmens z4  fohren und
aufrecht zu erhalten und die In B1/C1




C7.2

ca,
Cc8.1

B1/C1 nece Koristiti u nikakve druge
svrhe. Nadslje, Zakupnik se obvezuje
da ¢e nakon otvaranja TC svoje
poslovanje driati olvorenim 2a
vrijeme radnog viemena bez prekida,
Radno wiijsme TC odredufe se
sukladno mjerodavnim propisima. O
moguéo] izmjeni radnog wemena
Zakupodavac [ obavijestit
Zakupnika 1§  (petnaest) dana
unapried, ukoliko jo fo mogude
obzkom na rok primjene novog
radnog vremena sukladno
mjerodavnim propisima. Zakupnik je
duZan vodi svoje posiovanje tako da
na  zadovofavajuéi nalin moze
posiuZivati svoje kupce (dostalan bro}
radnika) te da optimalno ispunjava cif
TC sukladno preambuil A2

U shutaju povrede obveze odr2avanja
poslovanja il uporabe objekta zekupa
koja bi bia suprotna planiranoj
uporabl, Zakupodavac kma pravo, bez
obzka na svoje pravo na naknadu
dtete, tzvanredno raskinuti zakupnicki
odnos nakon prathodne  pisane
opomena kojom se odobrava dodalni
primjereni rok od 14 (Selrnaest) dana
za usposlavu stanja koje je sulkdadno
Ugovons. Zakupodavac nis duan
odobriti .dodatnl rok ako se &
ponadanja Zakupnka moZe razumno
Zakjutiti da ne 2ell uspostaviti stanje
sukladno Ugovoru,

Teajanje 2akupa | 0tkaz: -—eeeceeee
Odnos zakupa zakijulen je na
odredeno vrijeme i zavriava u roku

C7.2

navedenom u fotki B.4.4, bez da je
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angefohrien Flachen fOr keine
anderen Zwecke zu nutzen. Die
Bestandnehmerin  verpfiichiet sich
welters, ab Eroffnung des EKZ ihren
Geschafisbetried  uneingeschrankt
wahrend der Offnungszelten des EKZ
offen zu halten Die Ofnungszeiten
des EKZ werden gemad den
anwendbaren Vorschuiften fesigelegt,
Ober eine magiche Anderung der
Ofinungszeilen wird die
Bestandgeberin dis
Bestandnehmerin 15 (fanfzehn) Tage
im voraus in Kenninis setzen,
hsoweit  das  aufgrund  der
Anwendungsirist for  die  neus
Vorschiit  Ober  OHnungszeiten
moglich ist. Sie hat das Geschafl so
2u  betreiben, dass sia e
Kundschaft 2ufriedenstediend
bedienan kann {ausreichende Anzahl
von Milarbeitern) und der EKZ -
Zielsatzung laut Praambel A2 optimal
entsprochen wird.

Bel Verletzung dieser Betriebspliicht
oder  einer  widmungawidrigen
Verwendung des Bestandobjekles ist
die  Bestandgeberin barechtigt,
unbeschadet ihres
Schadenersatzanspruches, das
Bestandverhaitnis nach
vorangegangener schrifticher
Mahnung mit Setzung einer Nachfrist
von 44 (vierzehn) Tagen zur
HersleBung des vertragsgematien
2ustandes frislios autzulSsen. Die
Bestandgeberin iat nicht verpfiichtet
eine Nachfrst zu astzen insofern
dem Verhallen der Bestandnehmerin
Zu enlnehmen ist, dass sis den
vertragsgemden Zustand  nicht
herstellen machte.
Bostandszeit und Kindigung: =

c8.
(X ]

potreban otkaz 2akupa, «———vwem—emm | C8.1

Ukoliko usprkos olekivanima u
trenutku ugovorenog potelka zakupa
- lz razioga kojeg nije skrivio

Zakupodavac - vainl dijelovl | C8.2

Predmeta zakupa nisu zavrienl W
prethodnl  zakupnik nije lspraznio
prosior - podetak zakupa se pomile
do zevrielka objekla odnogno
zavidatka  pralnjenja  predmela
zakupa, no ne na dulji rok od 14
{tetmaest) dana.
Zakupnik ne mole imati nikakva
polradivanja prema Zakupodavey po
osnovu -dodatnog foka od 14
(Cetrnaest) dana. -—evseesemcm——aneee

Sa  zakfulenjem  predmeinog

Ugovora’ na  odredenc wijems, | C8.3

Zakupnik | Zakupodavac odrilu se
prava na otkaz il prijevremeni raskid
2a  wvijeme opisanog lrajanja
Ugovora, osim ako ovim Ugovarom
nje drugatije dogovoreno.

—

U sludaju prestanka odnosa zakupe

usljed okoinost, koje su naslale na | C84

strani Zakupnika, isti jo odgovoran za
izostalu zakupninu | sve ostale
trodkove (na primjer razmjemne
trodkove poalovanja, lrodkove agenta
za nekrelnine za lralenjo siedeteg
2akupnika, #d.) do predvidenog
frajanja odnosa zakupa.

Kauclja:

Visina kauclje proizlazl iz B5. Kaucija | €9,
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Das Bestandsverhailnis wird auf
bestimmte Zeit abgeschiossen und
endet zu dem in B4.4 genannten
Temnin, ohne dass es einer
Aufkiindigung bedart.

Sollten wider Erwarten zum Zeilpunkt
des vereinbarien Bestandsbeginns -
aus Grilnden, die dis Bestandgeberin
nicht verschuidet hat - wesentiiche
Teile des Bestandsobjektes noch
nicht fertig geslelt oder von der
worherigen Bestandnehmerin noch
nicht gerdumt sein, so verschiett sich
der  Beslandsbeginn bis  zw
Fertigstellung  bzw.  Raumung,
maximal jedoch um 14 (vierzehn}
Tage.
Aus dem Tiel der Verschiebung um
14 Tage des Bestandsbeginnes kann
die Bestandnetwnerin gegenlber der
Beslandgeberin  keine wie auch
immer gearteten Anspriche ableiten,
Mit dem  Abschiuss des
gegenstindlichen  Vertrages  auf
beslimmie Zeft verzichien die
Bestandnehmerin und die
Bastandgeberin auf die Kandigung
oder vorzeRige Aufibsung wahrend
der beschriebenen Vertragsdauer, es
el denn, es wurde In diesem Vertrag
Abweichendes verelnbart. ——-—-—---
In Falle dor Beendigung des
Bastandverhdlinisses aus
Umstanden, die die
Bestandnehmerin zu verireten hat,
haftet diese fOr  enigehende
Bestandzinse und sonstigen
Autwendungen  (2.B.  anleilige
Belriebskosten, Maklerkosten far
Nachmietersuche, etc.)} akier Art bis
wm  vorgesehenen Ablauf des
Bestandverhiknisses. -
Kaution:

Y4



Cce2

8.3

Co4

A

s¢ polale u obliku samostaine,
apstrakine | neopozive bankarske
garancie Xl gotovinskog depozita, -

2Zakupodavac ima pravo na elkvotno
povelanje  kaucle  (dopunska
garancija), ukolko se pri novom
lzralunu visine kaucke nove kaucie
{vijednosne  osigurani  minkmainl
iznos  zakupnine uvedan za
akontaciu trodkova posiovanjs |
odgovarejuli porez na  dodanu
vrijednost) premasuje izvomi {znos
kauclje za vie od 5% (pet posto). —

Kaucia se mora odr2atl na potrebnoy
visinl za wileme irajanja cjelog
razdoba zakup

Kauclja se mora vratitl po zavrSetku
zakupniZkog odnoss, ukolko se
utwdl da Zekupodavac nema
nikakvih potraZivanja prema
Zakupniku.
2akupodavac ima pravo, no nije
dugan, naplatil osigurana
potrazivania Iz kauce.

U slutaju koridtenja kaucije, Zakupnk
nije s time osloboden svojih obveza
te nema pravo prijeboja viastith
potraZivanja kauciom.
U slutaju koritenja kaucije Zakupnik
jo du2an ponovno naknaditt kauciu
noodiofivo u roku od 7 (sedam)
dana.

Ukoliko Je predana  bankarska
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C9.2

0.3

Die Hohe des Kautionsbetrages
ergibt sich aus BS. Die Kaution wird
entweder n  der Form einer

sebstandigen,  absirakten  und
unwiderrufichen Bankgarantie oder
einer Barkaution erlegt.

Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
oina afiquote Erhdhung der Kaution
zu begehren (Erganzungsgarano),
sofern bel einer Neuberachnung der
Kautionshohe der neve
Kautiongbetrag {wertgesicherter
Mindestbestandzins phus
Betriebskostenakonto plus  jewelts
Mehnwertstouer) den urspringfichen
Kautionsbetrag um mehr als 6 %
{fonf Prozent) Oberstelgt. -~—eeveeeeees
Die Kaution st wahrend der
gesamten Bestandsdauer in der
orforderiichen Hohe aufrecht zu
erhalten.
Die Kaution ist nach Beendigung des
Bestandsverhiitnisses

herauszugeben, sobald und soweit
fosigesteRt  Ist,  dass  die
Bestandgeberin gegen die
Bestandnehmerin keine Anspriiche
mehy hat.
Die Bestandgeberin ist berechiigt,
Jedoch nicht verpliichtat, besicherte
Forderungen aus der Kaution zu
befriedigen.
im Fale der Inanspruchnshme der
Kaution wird die Bestandnehmerin
damit nicht aus Ihren Verpfichtungen
befreit, sie ist auch nicht berechtigl,
eigens  Forderungen gegen die
Kaution aufzurechnen.
Im Falle der inanspruchnahme ist die
Bestandnehmerin  verpfiichtet, die
Kaution unverziglich  spatestens
binnen 7 (sieben) Tagen wiedar
aufzufltien.

S

pr

cas

Co.7

c10.

C10.1

—
A

garanciis  koja jo  vremenski
ograniCena, ista se mora zamfenii
siedecom garanclom i zamjenskom
garancllom najkasnije mjesec dana
prije lsteka vailanosti. -
Ukollko ne  usljedi zamjena,
Zakupodavac ima pravo naplatii
bankarskit garanciju u punom opsegu
unutar razdoblja va¥anosi.—~————-

U skilaju da Je wremenski
neogranitena bankarska garancia
otkazana od sirane banke koja je
izdala garanciju, Zakupodavac ima
pravo unutar otkaznog roka lskoristitl
garanciu U punom opsegu, ukoliko
se otkezom nlje pobinuio 2a
zamjensky garanciiu.

U oba slulaja, kofi su navedeni u
lotkama C84 1 C9.5, nastaje
golovinska kauciis, koja se moma
veatitl u zamjenu za bankarsku
garanciju.
Ukoliko Zakupnik kasnl 8 polaganjem
kaucile, Zakupodavac smije uskratit
predaju predmeta zakupa B odstuplti
od Ugovora, odnosno isto predstavia
tzvanrednl raziog za otkaz Ugovora
sukladno totkl C18,1.3, --—mmemeememe

Obweza dostave bankarske garancije
moZe se zamjentti uplativanjem
golovinskog pologa. Sve se ostale
odredbe analogno primjenjuiu | na
uplacivanje gotovinske garancie. ——

Primopredaja | otvaranje
poslovanfa:e-.

U pogledu na primopredafu | termine

Co4

Ces

coe

co8

c10.
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FOr den Fall, dass eine zeitfich
begrenzte Bankgarantie vorgelegl
whd, lst dlese epatestens einen
Monat vor dem Ablaufdatum durch
eine Nachfolgegarantie oder
Ersatzgarantie zu ersetzen. —-—w——
Erfoigt kein rechizeitiger Ersatz, Ist
die  DBestandgeberin  berechtigt,
innerhab der GoMtigkeRsdaver dle
Bankgarantis im vollen Umfange 2u
2Ziehen.

FOr den Fall, dass eine zeitich
unbegrenzis Bankgarantie von der
gareniierenden Bank gekindigt wird,
ist dis Bestandgeberin berechtigt,
innerhalb  der Kondigungsfrist die
Garantie Im vollen Umfange 2zu
ziehen, sofern nicht mit  der
Kondigung for eine Ersatzgarantie
gesorgt wurde.
in den beiden Faillen C9.4 und C9.5
entsteht jeweRs eine Barkaution, die
im  Austausch gegen  eine
Bankgarantie wiederum
zurOckzustefien ist

Gordt die Bestandnehmerin mit der
Beibringung dor Kaution in Verzug,
s0o kann dle Bestandgeberin dle
Obergabe des Bestandgegenstandes
verweigern oder wvom Verlrag
zurOckireten, bzw. stelit dies in der
Folge einen  suflerordentlichen
Kandigungsgrund  gemat  C18,1.3
dar.
Die Verpfichtung zum Eriag elner
Bankgarantle kann duich den Edag
eines entsprechenden Barbetrages
sbpeldst werden, alle obigen Regein
sind sinngesmal auch auf die
Barkaution anzuwenden.
Obsrgabe und
GeschiiftserSffnung:




C10.2

Ct0.3

C10.4

otvorenja posiovanja upuéuje se na
B4.2, ceoee
U pogledu na ovisnost otvorenja od
zgradnje ceste od slrane Grada
Zagreba Zakupodavac ima pravo
iskljuéivo iz log razioga odgoditi
fermin otvorenja sukladno stanju
radova na dovidetku prikijutka na
cesty. 1z log nasiova Zakupnik ne
mo2e osivarivati nikakve zahtjeve za
naknadu prema Zakupodaveu 2bog
odgoda termina otvorenja. -

Pravo Zakupnka na predaju
Predmeta zakupa uvietovano Je
urednim  polaganjem  kaucije |
dokazom o dostainom  pokricy
osiguranja sukladno totki C 22.4. Za
samu primopredaju  Zakupnk ¢e
dostaviti Zakupodavew, [2 razioga
kontrole pristupa gradility, popis svih
angaziranih izvodata radova, sesovees

Nedostatke ustanovijene prilikom
primopredaje uklonlt ¢e Zakupodavac
& treta osoba koju on angalia,
Primopredaja se potwrduje
2apisnikom. Nebitni nedosiacl #i onl
koj} ne ugrofavaju neprihvatiivo
funkciju | posiovanje predmeta
zakupa, ne predstavijaju prepreku za
primopredaju.
Utwdenl nedostac! bit ¢a u svakom
siudaju ukionjenl u roku ug om
u 2apisniku o primopredajl, al po
mogucnosti do otvoranja, ukaiiko je o
tlehnitki | ekonomski moguée | eko

C101

C€10.2

€103

C104
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Hinsichllich der Obergabe und
Gaschaltserdfinungslemine wird auf
B4.2 verwlesen.
Im Hinblick auf die Abhangigkeit der
Erdffnung von der Errichiung der
Strafle durch die Sladl Zagreb ist die
Besiandgeberin berechtigt,
ausschliefliich aus diesem Grund den
Erdftaungstermin nach Maflgabe der
Fertigstellung der StraSenanbindung

2u verschieben. Ersatzansproche der
Beslandnehmerin wegen
Verschiebung diesas

Erdoffnungsterming  aus  diesem
Grunde konnen gegentber der
Bestandgeberin  micht  geltend
gemacht werden.
Ein Anspeuch der Bestandnehmerin
auf Obergabe des Besiandsobjekies
setzt den ordnungsgemaBen Erlag
der Kaution sowle den Nachweis der
ausreichenden

Versicherungsdeckung gem. Punkt
C22.4 voraus, Zur Ubergabe sebst,
wird die Beslandnehmerin  der
Bestandgeberin sus Griinden der
Zutriliskontrolle zwr Baustells eine
Liste alier beauftragten Fachfimen
Obergeben, ——-————————
Die Obergabe wird durch Protokoll
bestatigt. Unwesentiiche Mangel oder
soiche, weiche die Funktion und den
Betrieb der Beslandsache nicht
unzumutbar beeinlrachligen,
behindem nicht die Obergabe.
Fealgesieilie Miangel werden in einer
im Obergabeprotokoll 7}
vereinbarenden Frist - in jedem Fall,
aber moglichst bis 2ur Erdffnung,
sowel dies fechmisch und
wirischaftich machbar st und die
sofortige  Beseiligung von  der
Bestandnehmerin gewlinscht wird ~

c10.6

Cc10.8

Zakupnk zairali da se uklone
odmah,

U sludaju da Zakupnik usprkos
opomenl | davanju roka od § (pet)
dana neoviaiteno odbie preuzell
Predmel zakupa, primjenjyje se
odredba fotks C18.1.9 ovog Ugovora
{raskid | pravo na naknadu nastale
tete)

Zakupnik se obvezuje da ¢te za
potrebno  zawrino  uredenje u
odnosno na predmetu 2akupa na
viasliti troBak | po moguénosti bez
bito kakvog ugroZavanja TC, posebno
njegovih  posiomih  aklimost,
odnosno oslailh zakupnika sngalivati
oviadtene zvodale, -
Zekupnik e mjesec dana nakon
slupanja na snagu ovog Ugovora
dostavitl Zakupodaveu svu polrebny
projekinu dokumentaciju vezanu za
wedenje prostora | za ishodenje
potvide glavnog projekta | uporabne
dozvole. Zakupodavac e provjeriti u
roku mjesec dana i dostavitl ¢ svoje
primjedbe Zakupnku kojl je du2an u
toku 14 (Cetmaest) dana ugradili
izmjene | predati konadnu projekimu
dokumentaciju  Zakupodaveu U
svakom silaju prije primopredaje
Predmeta 2akupa.
Sve radove na zavrdnom uredenju
vode iskjutivo oviadlenl struCnjaci.
Kod svih mjera adaplacije koriste se
proizvod] dopusteni u Hivatsko], «swee
Vezano 2a Instalaciju ,sigurnosnih
posirojenja® 2a dojavu  poZara,
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bessitigt, Bei Obergabe fesigestelte
Mingsl  werden durch  die
Bestandgeberin  oder wvon  Kr
beaufragte Drilte behoben,-—sseee
Wkd die  Obemahme  des
Bestandobjekles von der
Bestandnehmerin trotz Mahnung und
Fristseizung von 5 (fonf) Tagen
unberechtigt abgelehnt, so finden die
Bestimmungen aus C18.1.9 dieses
Verirages Anwendung{ Kdndigung
und Schadenersatz),
Dis Bestandnehmerin  verpflichtet
sich, die im bzw. am Bestandobjeki
erforderiichen Endarbeiten auf ihre
Koslen und unter moglichsler

Vermeidung Jedweder
Beeinlrachtigung des EKZ
insbesondera des

Geschaftsbetriebes bzw. der Dbrigen
Besatandnehmes durch Fachfimen
durchzufOWen, sssessesssssecsssososnem—
Ein Monat nach Bindungswirkung
dieses  Vertrages  wird  die
Bestandnehmerin alle erforderlichen
Piane betrefiend daa Shopdesign

sowie ur Eriangung der
Baugenehmigung und devr
Benlitzungsbewilligung der

Bestandgeberin Obermittain, Diese
prift  binnen einer elnmonatigen
Profiriat und  wid  diese  der
Bestandnehmerin Obermilleln,
weiche wiederum binnen 14 Tagen
dis Anderungen einarbeilen wird und
die abschlleenden Piane und
Unlaragen jedenfalls aber vor der
Obergabs des Bestandobjekies an
die Bestandgeberin ObermitieR. ~-----
Samtliche Adaptierungsarbeiten

p/



sprinkler, sigumosno osvietfenje,
Zakupnik Je duZan o svom frodku
poveriti projektiranje 1 izvodenje
odnosno ugradnju ovih postrojenja u
dotitnom predmetu Zzakupa
projektantima | struinjackna koje Je
odredlo Zakupodavac.
Svi dokumenti vezanl uz narudibe
{projekti | narud2be) 23 ova
postrojenja predajy se radi odobrenja
u  pogledu  kompatiblinoei i
pridr2avanja standarda.
Zakupnik se obvezuje pravovremeno
pribaviti  sve druge fokaciske |
gradevinske dozvole potrebne za
tehnitki pregled za pojedineg trgovine,
wimajd u obzF vrstu svog
posiovanja te potom tako izvest
zavrina radove da se mo2e provesti
zajednitkl  tehnitki pregled radt
lshodenja uporabne dozvole , U
svakom shidaju | sam pribavit
siuzbene dozvole (kao npr. odobrenje
2a poskwanje) kako bl omogutio
zajednitko otvorenje. s
Ukoliko bude potrebno sudjelovanje
Zakupodavca u ovim mjerama, on (e
poduzeltl odgovarajute radnje. U fo
spadaju osobito sVl sigurnosni uredaji
kao 8o jo 2. (druga) razina
sprinklera,  dojaviival  poZara,
rasvieta nu2nih [zlaza | zvudnl ureds)
2za sigurnosne poruke —

Sve ove mjere provode se medutim
na trodak Zakupnika, ¢ak | onda kad
formaino Zakupodavac nastupa kao
podnoaRef  zahleva. Ako se
angaZicaju viasttl izvodall, onl su
du2ni stalno bl u vezl s voditeljem
gradnje odnosno usuglasit! sve miers
tako da osigura ostvarenje difa
28j6dnitkog OVOreNja, weevmere—
Zakupnlk snosi rizik za sve ove mjere

: 09

haben susschiefilich durch befugte
Fachleute zu erfolgen. Bei ellen
AusbaumaBnahmen sind in Kroatien
2ugelassene Produkle zu verwenden.

Hinsichtfich des Gewerks
Sicherheitsantage” mit den
Uniergewerken Brandmeidung,
Sprinkler, Sicherhsitsbeleuchtung sind
von Oer Bestandnehmerin zwingend
de von der Bestandgeberin
vorgesciwiebsnen Projektanten und
Professionisien mit dor Planung und
den Teligewerken fOr das jeweilige
Bestandobjekt suf Kosten  der
Bestandnehmerin zu betraven. e
Alle Auftragsunteriagen (Plane und
Aufirage) for diese Gowerke sind zur
Genghimigung hinsichtiich
Kompatibilitat und Standardeinhaltung

Die Bestandnehmerin Ist verpliichtet,
alle weiteren blis 2zur technischen
Abnehme notwendigen Lokations- und
Baubewiligungen for die einzelnen
Shops abgesteltt auf die
Gegebenhellen  thres  Betriebes
rechizeitiy zu erwitken und den
Ausbau & der Foige so fertig zu
steflen, dass elne gemsinsame
Koltaudiorung vorgenommen werden
kann, jedenfalis such setbstandlg
sonstige behdrdiche Genehmigungen
(wie 2.B. die
Belriehsanlagengenehmigung) u
erwiken, um eine gemeinsame
Eroffnung zu gewahrielsten, swewe——e-
Soweit elne  Mitwickung  der
Bestandgeberin en dlesen
Mattnahmen notwendig is, wird die
Bestandgeberin die entsprechenden
Handiungen setzen. Dazu 2z8hlen
Insbesondere samifiche Gefahren-
bzw. Sicherheitselwichiungen wie 2.

€107

U shiaju propusta Zakupnka da
Izvr8l zavednu adaptacifu W pribavi
potrebne dozvole, ne dira se u pravni
udinak ovog Ugovora, osobita obveze
pladanjs Zakupnika,

U shwiaju da iz biio kojeg razioge
Zakupnlk ne molZe 3a svojom
trgovinom sudjefovatl u zajsdniCkom
otvorenju, najkasnfje dan prije
otvorenja polrebno je uspostaviti
oplitki besprijekorno stanje trgovine
prema mall-y | znutra  prefjepiti
stakienu povring proma mell-y, «—-
Ove mjere smiju bil otklonjene tok
dan poslije otvorenja, a na dan prije
otvorena | na dan otvorenja ne smije
se obavijati nikakva djelatnost u svezl
¢ objekiom zakupa.
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Sprinkierebsne, Brandmeideaniage,

Fluchtwegebeleuchtung sowie
Beschallungsanlage for
Sicherheitsdurchsagen.

Alle diese Mafinahmen erfoigen
Jedoch, sefbat dann, wenn formedl die
Bestandgeberin  als  Anlragstefler
suftritt, auf Kosten der
Bestandnehmerin. SoweR  eigene
Fachleule herangezogen werden,
haben diese Jedenfalis mit der
BauleRung pemmanenten Kontakt zu
haten bzw. similiche MaRnahmen
dergestall abzustimmen, um das Ziel
dor gemeinsamen Erdfinung 2u
gewahrisisten, - ..
Das Risko for a diese Malinahmen
ragt dle Bestandnehmerin.
Solite die Bestandnehmerin den
Endausbau oder die Einhohuing
notwendiger Bewitligungen
versaumen, wikd daduwch Jdie
Rechtswirksamkelt dieses Verlrages,
mit besonderer Rucksicht auf die
Zahlungsverpfilchiungen der
Bestandnehmerin, nicht betroffen, ——w-
Soitte - aus welchen GrOnden auch

Immer - der  Betrleb  der
Bestandnshmerin an der
gemeinsamen  Erdffnung  nicht

teiinshmen konnen, tst spatestens am
Tag vor der Eroffnung ein oplisch
einwandfreler 2ustand des
Bestandobjektes zur Mah  hin
herzusieilen, und dis Glasflache zur
Mal wvon Innen voilachip 2zu
verkieben.
Diese Malnahmen dirfen dann erst
am Tag der Erdifnung des
Bestandobjektes  enifernt  werden,
weders sind am Tag vor der Erdfinung
uwnd am Erdffnungsiag  jedwede
Adaptierungsmalinahmen v

Jf
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Poslovanje; =-u-.
Obje Ugovorne  strane  L2ricio
Iakfuéuju odgovorneat Zakupodavea
za parkirana wvozila zajedno sa
sadiZajem. .~ rereeeens:
Zakupnik potvrduje da su parkima
mjesia namijenjena TC, rezervirana
Za kupce TC te da nisu sastavni dio
povidina koje pripadaju predmetu
zekupa. Sloga mu nije dozvoljeno
navedena parkina mjesta |
prometnice  koristiti  za  utovar |
skiadistanje kao ni u ostale svihe. —
Zakupnik se takoder mora pobrinuti,
da njegovi radnici na ostaviaju svoja
vozila na parkialidiu 2a kupce.
Zskupodavac ¢e u TG rezervirati
povréine kojo ¢e 88 Lmajmiivati
posebna u ove swrhe. Zakup ovih
povréina nije predmet ovog Ugovora
ved se ureduje posebnim Lgovorom o
zakupu.

Zakupnik ja dulan driati pulove u
sluaju nulde, kojl vode kroz objakt,
slobodnima U siiZbeno propisanc)
Sirinl. Za isto Zakupnik nema pravo
na naknady, odnosnd pravo na
smanjenje znosa zakupnine.

Zakupnik j& dulan u vodenju svog
posiovanja  posebice  poStivati
sljedede obveze:
duan Je unulradnjost predmela
zakupa redovno odr2avall urednom |
&istom na viastili trodak;
povriine {zvan svog predmeta

ci.
ci.t
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Cc11.3

Cl1.4.
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unteriassen.
Geschiltsbetrieh:

Eine Haftung der Bestandgeberin for
abgestellle  Kraifahrzeuge samt
Inhak wird ausdracklich von beiden
Parleian ausgeschlossen, --sssevees
Die Bestandnehmerin  anerkennt,
dass die dem EXZ gewidmeten KFZ-
Absielipiatze fOr Fahrzeugs der
Kunden des EKZ reserviert und nicht
Tel der 2um  Bestandobjekt
gehdrigen Fiachen sind. Es ist
daher nicht geslatlet, die genannien
Parkplaize und Verkehrawege fir
Lade- und Lagestaligket oder
sonsligs Zwecke zu banutzen, -—--—
Die Bastandnehmerin hat auch dafr
2u sorgen, dass die Mitarbeiter ihres
Betriebes das  Absleben ihrer
Fatwzeuge auf dem Kundenparkplatz
unteriassen. Die Beslandgeberin wird
daftr beim EKZ eigens dafar
vorgasehene Flachen zur Vermietung
bereithakten. Dis Vermletung dleser
Flachen lst nichl Gegensland diesas
Verirages, sondern ist in sinem
9 derten Mietvertrag 2u
vereinbaren,
Durch das Bestandobjekt fulvende
Fluchiwege sind  durch  die
Bestandinehmerdn In der von der
Behorde vorgeschriebenen Breile
freizuhalten.  DafGr  sieht der
Bestandnehmerin keine VergOtung,
bzw. Anspruch auf
Beslandzinsreduzierung zu., —-—-se--
Dis Beslandnehmerin hat bel der
Fohsung  iwes  Geschafsbelriebs
Insbesondere folgende Pflichien; -
sie hat das Bestandsobjekt Im
lnneren regeimiliy aul eigene
Kosien in einem ordentiichen,
saubaren Zustand zu erhalien; wee--

——t et e
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ci12,

2akupa ne smije koristiti supeoino
svrsl, poput na primjer za prodajne
akclje u sklopu akcla, postavijanje
olpada, itd. odlaganje praznih
spremaka @i promidZbenih stalaka,
nadalje zajednicke promeinice, poput
parkimdh povriina, koristiti u svrhu
utovara;
ne smije sa ponalall neobazrivo
prema oslalim  zakupnicima i
kijentima TC;
duZan fe podtovati kucnl red koj kao
Priog 1 predslavija sastawni dic
Ugovora

duZan jo ove obveze pienjeli 1 na
$V0je radnike.

Zakupnik prima na znanje za sebe,
svoje radnike, dobaviiade | kupce
kuénl red kof ¢e Zakupodavac
donjjetl u svihu besprjekomog
posiovanja TC e odredbe o
penalima.

Pristup Predmetu zakupa ~——-—-
Zakupodavac, odnosno 0sobe koje je
Zakupodavac oviastio imaju pravo u
svakom trenutku ze vrjeme radnog
vremena stupiti u prostore i povrdine
koje pripadaju predmetu zakupa.
Zakupnik je duZan pobrinuti se da se
u lste moZe stupiti u shuaju prijetnje
neposredne opasnost i U njegovoj
odsulnost. U s svrhu Zakupnk e
duZan polvanki kod Zakupodavca
Jedan komplet kiuteva za predmet
2akupa. Ukoliko Zakupnik ne ispuni
ovu obvezu, on Je odgovoran za sve

Ci13

c12.
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sie hal die Fidchen auBerhalb Fwes
Bestandobloktes nicht zweckwidrlg
Zu nuitzen, wie 2z B fir
Verkaufstatigkeit im Zuge wvon
Aktionen, Aufstellung von Schitten,
usw. durch  Absiellen  von
Leergebinde oder Werbestandern
sowie sonstiger Materialien, wellers
keine aligem. Verkehrswege sowle
Parkflachen zum Zweck  der
Ladetitigkeil zu benutzen; ~ewesmeesem
sie  hat gegenOber anderen
Bestandnehmern oder Kunden des
EXZ kein rOcksichisioses Verhalten
an den Tag zu legen;
tle hat die Hausordnung, weiche als
Beflage 1 einen Integrierenden
Vertragsbestandteil darstell,
enzuhalten; ————— e —
sle hat diess Pflichien auch auf e
Mitarbeiter zu Ubertragen, ————
Dis Besltandnehmerin nimmt  die
jeweils von der Bestandgeberin zum
Zwecke des reibungsiosen
Betriebsablaufes im EKZ erlassene
Hausordnung sowie die
Ponalregeiung  fur  sich, ihre
Mitarbelter, Lieferanten und Kunden
2ur Kenninis, -
Betreten des Bestandobjektes —-
Die Bestandgeberin bzw. die von ihr
beauftragten Personen sind
berechtigt, jederzel wahrend der
Geschaftszeiten die 2um
Bestandobjekt gehorigen
Raumiichkeiken oder Flachen 2u
belrelen. Die Besltandnehmerin ist
verpfiichtel, Vorsorge zu treffen, dass
diese bel Gefalw In Verzug auch in
iver Abwesenheit belroten werden
konnen, Zu diesem Zwecke ist die
Bestandnehmerin verpfiichtet, bei der
Bestandgeberin 1 Gamlitur Schiossel




Stele  koje nastanu  usied
nemoguénost  pristupa  predmetu
2akupa —

Opekrba snergljom {struja, vods,
grijanje, hisdenje):

Provodne mreZe za opskibu strujom,
cjevovod 23 opskibu vodom |
olpadne vode, opekrba grianjem,
rashiadnl twedall | opskrba ostaiom
energijom sa svim 23 10 polrebnim
sustavima vode se  sukiadno
specifikacama gradevine | opreme
(Prlog  3). Trotkove poslovanjs
{enorgetske polrebe), servisiranje |
odrZavanje ove provodne mrele |
sustava snoee zakupnici sukiadno
prethodno  navedenim odredbama
totke B2.4
Ukoliko jo  Zakupniku potrebna
dodalna opskrba energijom, to je
moguée izvesit na trodak Zakupnika
proSirenjem, odnosno  pojatanjem
provodne mveze, dovode t — ukoliko
Jo prosiomo % mogule - ostakh
wedsja. Zakupnku Jje za sl
polrebna pisana suglasnost
Zskupodavca, koja ss ne mole
uskratit, ukoliko se izvodenje moze
lzwitl bez prikrativanja objekta
2zekupa | ometanja ostakh zakupnika,
Trodkove  pogona  (energeiske
polrebe), serviskanje | odrZavanje
ove dodatne provodne mreZe |
sustava  snosl Zekupnk kofl je
takoder duan Ishodii powrebne
dozvole u tu sviW, —————-—o
Ukoliko se usljled ovakvih mjera
poduzecu koje vill opskrbu moraju
plotid prisioe W naknade, trodak
Isth snosi Zakupnik, ——————

A
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for das Bestandobjekt zu hinterlegen.
Kommt die Bestandnehmerin dieser
Verpfichiung hicht nach, so haftet sie
fir ake Schaden, die dadurch
ontsiehen, dass ein Betreten nicht
mdglich ist.

Energleversorgung {Strom,
Wasser, Wirms, KQOhtuft): ~eseeeeee
Die Lellungsnetze fr die
Stromwersorgung, Zu- und
Abwasserieitung, Warme- Kohkinge-
und sonstige Energleversorgung mit
sllen dazu notwendigen Aniagen
werden gemaS der Bau- und
Ausstattungsbeschrolbung  (Bellage
3) susgefthit Die Kosten fOr den
Betrieb (Energiebedarf), Wartung und
Instandhaltung dieser Leftungsneize
und  Aniagen  tragen  die
Bestandnehmer nach den obigen
Bestimmungen B2.4.

Bendligt die Bestandnehmerin eine
Ober die In der Bau- und
Ausstattungsbeachrebung
hinausgehende zusaiziiche
Energleversorgung, 60 kann sle
dless auf e Kosten durch
Erweiterung baw. Verstirkung der
Leltungsnetze, Zuleungen und -
sofern dies réumiich mdglich ist - der
sonstigen Anlagen, errichien lassen.
Sie bedarf dazu dor schyiftichen
Zustmmung der Bestandgeberin, die
picht verweigert werden kann, wenn
die Ausfilvungen ohne
Benachteligung for das
Bestandobjeit und Stdrung  der
Otvigen  Bestandnehmer  erfoigen
kann. Die Kosien for Betrieb
(Energlebedarf), Wartung und
Instanchaltung disser zusatzichen
Leltlungsneize und Anlagen tragt die
Bestandnehmerin, die auch die dafOr

Zakupnik je du2an u slulaju smeting |
Siele na svom elektiinom sustavu
pobrinull se za iskijuCenje isiog fe 0
ome obaviestitt  Zakupodavca.
Ovekva obaviest ne oslobada
2akupnkas obveze da  sprijedt
povetanje Slets, odnosno prodirenje
smetnje na provodnu mreZu svojom
Intervenciom { djelovanjem, ukoliko je
10 PANVAIVO, coomrosmeomrrmeeomen e

Kratkorolnl ispadi tehnitkih sustava | C13.4

usljed vise slts, promjena | prekida u
opskrbi energlfom (npr.  slablenje
napona struje, smenjenje tiaka vode,

Sete N smanjenje zakupnine. isto
vifjedi | 2a sve ostale prekide u
posiovanju, bilo koje vrete, prl Semu
je Zakupodavac duZan neodioZivo
poduzetl  ukianjanje  prekida
POBIOVENA, coooesesessscnsmmemsonssssmnnn s

Gradevinaka prodiren)s | preinake | C14.

od strane Zakupodavca:

/' 4
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erforderfichen Bewiilgungen
einzuholen hat.

Sowek durch soiche Malinahmen
Gebttwen oder Enigelte an das
Versorgungsuntemehmen zu feisten
sind, sind diesse von der
Bastandnehmerin 2u lragen. e
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
bel Storungen und Schaden in itwer
elektrischen Anlags fOr eine
Abschaftung dleser zu sorgen und

Schadens bzw. eine Ausbreftung der
Storung im LeRungsneiz durch v
Elngreifen und Mitwirken, sowelt dies
Zumutbar Ist, zu verhindern.
Kurziristige Ausfalle von technischen
Anlagen Infoige hoherer Cewalt,

Veranderungen und
Unterbrechungen in der
Energleversorgung {zB.
Stromspannungsabfal,

Wasserdruckverminderung, Schiden
an der Helzanlage, Energieknappheit

eic.) die der Bestandgeberin nichl
zurechenbar sind, berechtigen die
Bestandnehmerin weder 2u einem
Schadenersatzanspruch noch  zu
einer  Bestandzinsminderung. Das
gleiche git auch fOr alle notwendigen
Betriebsunterbrachungen,
gleichgUitig welcher Art, wobel

die Bestandgeberin verpfichtet Ist,
unverziglich die Behebung der
Betrisbsunterbrechung u
VOraNIBSSAN, verrrerreeserrs e aaseoses
Bautichs Erwelterungen und
Verindenmgen durch die
Bestandgeberin:




C14.2

C14.3

Cla4

C14.1Zakupodavac ima pravo u
svakom ftrenutku bez suglasnosti
2akupnka  bkvest  gradevinske
preinake u svihu odriavanja TC
predmeta zakupa. Ovo se posabics
primjenjuje  u  sllaju  prietnje
neposredne  opasnosti | prl
neophodnom  olklanjanju  §tete.
Zakupnk s® mora pravoviemeno
obavijestiti | po moguénosti ne
ometali u njegovom posiovanju -

Zakupodavac je uz b oviallen u
svakom trenulky  proveslt  bez
suglasnosti  Zakupnika gradevinska
profivenja, odnosno  gradevinske
preinake, koje su swrsishodne, lako
nisu polrebne. Nadalje, Zakupodavec
2adr2ava pravo gradnje dogradnji |
prodienja svih wsta, premjedlanja
postojecih  gradn),  polpunog
uklanjanja istih di promjene funkcije
isth kao | ispustanja zelenih povriing
i izgradnje novih te provesti izmjene u
oblaganju povriing 2akupa, ukolko
time sy ugroZena Il umanjena
prava Zakupnika, -————ssreserone

Zakupalk o duZan za odeZavanje,
gradevinske preinake | gradavinska
prodivenja, drZatl dotilne prostore
prohodnima, odnosno nhe  smije
omelali il usporavall neophodne
radove.

2akupodavac jo dulan [zvriitl ove
radove sa $lo vecim obzikom prema

Cla.t

C14.2

C143

C144
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Die Bestandgeberin st berechtig!,
jederzeit ohne Zustimmung der
Bestandnehmerin zum Zwecke der
Erhatung des EKZ oder der
Beslandobjekie bauliche
Veranderungen durchzufdhren. Dies
gill Im Besonderen bet Gefahr im
Verzug und bel der notwendigen
Beseiligung von Schaden. Die
Besiandnehmerin ist rechlzeitig zu
Informieren und threm
Belriebsablauf tunlichst nicht zu
behindern.
Die Bestandgeberin ist auBerdem
berechligt, ohne Zuslmmung der
Bestandnehmerin jederzeit bauliche
Erweiterungen bzw. bauliche
Veranderungen durchzufthwen,
welche zwar nicht notwendig, aber
zweckmadig sind. Die
Beslandgeberin behaN sich auch das
Recht vor, 2u- und
Erweiterungsbauten aller Art zu
ermichien, bestehende Einrichtungen
2y verlegen, Gberhaupl zu entfernen
oder einer anderen  Nutzung
2uzufohren, sowie  Grinflachen
aufzulassent odet neu anzulegen,
sowle Anderungen in der Belegung
der Bestandfldchen durchzufahren,
sowait dadurch die Rechie der
Bestandnehmerin  nicht  betroffen
oder beeinlrachligt werden.
For die Instandhallung, bauliche
Veranderungen und f0r die baulichen
Erweiterungen Ist die
Bestandnehmerin  verpfiichtet, die
betroffenen Raume 2uganglich zu
hatten bzw. ist sie nicht berechligt,
dis dabel notwendigen Arbeiten zu
behindern oder 2u verzégen.
Die Bestandgeberin ist verpflichtet,
diess Asbeiten mit grolimdglicher

C18.
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zakupnicima koji su zahvadeni ovim
radovima, odnosno prema njhovim
2akupfenim prosionima, tako da po
moguénostt  njthove  redovna
posiovenje nijeé ometeno. Zakupnik
ne moZs u ovom shulaju zahljevatll
naknadu- #$tete Il umanjenje
zakupnine.

Glavnl ulaz | staklenl pregradni
2idovi prema mall-, reklamnl

uredajl:
Zakupnik jo dulan izvestl o svom
rodku obiikovanje glavnog ulaza kao
1 stakienih pregradnih zidova N
ostalih pregrada predmetla zakupa
prema unutradnjosti TC {u nastavku:
mall) | u skladu sa smjeinicama iz
Prininika 2a zakupnike.
Dotitne se mjere moraju dogovoritl
sa Zakupodavcem, odnosno 8
engalkanim arhitekiom te se ne
smiju  poduzeli bez  pisane
suglasnosti.
2a izvodenje radova se u svakom
slutaju moraju angaZirali ovladteni |
sposobn zvodadi.

Osiguranje glavnog ulaza | stakienih
povrSina, koja so moraj gradi
sukladno ovoj ugovorno] otk je
stvar Zakupnika,

Povrdina znad glavnog  ulaza,
odnosno siskienh povrdina sloji na
raspolaganju Zakupniku za
postavijanje oznake tvrtke, odnosno
reklamne opreme. Sve 8 {Ume
povezane troSkove | izdalke snosi
Zakupnik.

Svako  raspolaganje  vanjskim

C18s,

Ci6.4

C16.2

C16.3

C154
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Rocksichtanahme auf dia betroffenen
Bestandnehmer bw. deren
Bestandobjeide durchzufohren, 8o
dass nach  Moglichkel  der
ordentiiche Geschaftsbelrieb nicht
gesidit wikd. Die Besiandnehmerin
kann jedoch in diesem Fall keinen
Schadenersalz odes eine
Bestandzinsminderung verlangen, -~
Portal und Glastrennwinde zur

Mali, Werbesinrichtung:

Die Geslallung des Porlals sowie der
Glastrennwinde  oder  sonstigen
Ablrennungen des Gaschaftsiokals
um Innenraym des EKZ, im
Foigenden kuz dal’, hat die
Bastandnehmerin auf thre eigenen
Kosten entsprechend den Richinien
des Mieterhandbuches
durchzufthren,
Dis diesbezlgiichen Manahmen
sind mit der Bestandgeberin bzw. mi
dem  beauftragten  Architekten
abzusiimmen und dorfen nicht chne
schiftiche Zustimmung
vorgenommen werden.
For die AusfUlwung sind jedenfalis
befugte und leistungsfahige
Fachfirmen heranzuziehen.
Die Versicherung von nach diesem
Vertragspunk! zu errichlenden Porlal-
und Glasflachen lst Angelegenheil
der Bestandnehmerin.
Die Flache Ober dem Portal bzw. den
Glasflachen sleht der
Bestandnehmerin fr angemessona
Firmenbezeichnungen, baw.
Werbealnrichlungen zur Verfugung.
Samtliche damit verbundenen Kosten
und Aufwendungen bagt die
Bestandnehmerin.
Samtiche Verfogungen Ober die




c1e.

C16.1
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povrdinama  predmeta  zakupa
dozvoljeno Je samo uwz izriditu
prethodnu suglasnost Zakupodavea..

Ugradnje | preuredenia, Cc18,

gradevinake preinake od strane
Zakupnlka:

Uputujudi na specifikaciju gradevine | | C18.1

opreme uivrduje se, da se predmet
zakupa sukiadno ovom Ugovoru
predaje u tzv. avisokom roh baup, —-
Sliededs se odredbe stoga odnose
na zavrino opremanje, odnosno Na
budute miere.

Gradevinske preinake Zakupniks, | C16.2

ukolko mjere zahtjevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz
prethodnu pisanu suglasnost
2Zakupodavca (na primjer preuredenja
1 ugradnje, instalacye, premjestanje i
novo  postajanje  vodova,
ugradivanje  sigumosnth  ograda,
postavianje 3pk na  prozore,
postaviianje ognjista, itd.). seesesecee
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik
jo du2an pribavill sve predvidene
siuzbene, dozvole | enosii sve
trodkove 28 kmjene, odnosno za
uviete kojl su odredenl od strane
upravnog ltijela te lsto dokazati
Zakupodavcu, posebice predotenjem
odgoverajuch dozvola sa siuZbenom
napomenom njthove pravomocnost. -
Osim loga Zakupnik je odgovoran za
svu posredi | neposrednu dtetu,
koja nastane usijed gradevinskih
zmjena.

Posebne gradavinske preinake, koje | C16.3
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Auftenfiachen des Bestandobjektes
sind nur mvit ausdriickiicher vorheriger
schriftiicher Zustimmung der
Bastandgeberin zulassig.
Eln- und Umbauten, bauliche
Verlinderungen durch dle

Bestandnehmerin:
Unter Hinwels auf die Bau- und
Ausstatiungsbeschreibung wird
festgesiolt, dass das Bestandobjekt
gomtft  dlesem Vertrag Im
Edeirohbau zu Dbergeben ist. «weeveem-
Die folgenden Regelungen betrefien
daher die Endausstattung bzw.
2ukinftigs Mafinahmen. «cmeeeee—
Bauliche Veranderungen durch die
Bestandnehmerin doifen, sofern die
Mafinahmen baubewiligungspfiichtig
sind, nur mit vorheriger, schrifiicher
Zustimung  der  Bestandgeberin
vorgsnommen werden (2.B. Um- und
Einbauten, Installationen, Umiegen
oder Neuveriegen von Lekungen,
Abschrankungen, Verglierung von
Fenstern, Horstellen von
Feuerstatien etc.).
Wird die Zustimmung erteilt, so hat
dls Bestandnshmerin alle dazu
behordiich vorgesshenen
Genehmigungen einzuholen und afs
Koeten fir die Veranderungen bzw.
durch dle Behdrde auferiegten
Auflagen zu fragen und dies der
Bestandgeberin nachzuweisen,
Insbesonders durch dis Vorlage der
entsprechenden Genchmigungen mit
dem amiichen Vermerk |hrer
Rechiskraft.
Die Bestandnetmerin haftet
sullerdem fOr afle mitteParen und
unmittebaren Schaden, die durch
bauliche Veranderungen entstehen.--
Erorderfiche bauliche

pf
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premasujy izvedbu sukladno
specifikaci gradevine | opreme |
gradevingke planove, smatraju se
posebnom opremom te troskove Istih
8108l Zakupnik, ————veseeeearonene

2ahtievi  Zakupnka, kofi ne
zshtijevalu gradevinske preinake |
shuZe iskfjutivo pojedinom Zakupniku,
moraju 88 pravovromeno prioptitl
Zakupodaveu u svhu  koordinacije
tekucih gradevinskh radova, kako ne
bi dodlo do kadnjenja u gradnj.
Zakupnik snoai frodkove prikfjuZenja
koji su povezani s uredenjem
pogona, ukoliko Isti  premasufu
speciiikaclju gradevine | opreme
(Prilog 3).

Uredenje trgovina i pogona kao 1
ugradnje od strane Zakupnika moraju
so izvesti na taj nalin, da uvijek
odgovaraju stendardu | karaktery TC;
Isti zahtijevaju s obzicom na njihov
naZln 1 mjesto postavianja izrititu
suglasnost Zakupodavca, odnosno
aitekla’ angaZiranog od  strane
Zakupodavea.

Zakupnk je duZan uz podtivanje svih
protupo2amih | gradevinsko -
policfskih propisa prie pustanja u
pogon svog predmete  zekupa
samostaino pribavitl sve potrebne
dozvole za pogonske uredaje |
obavianje  djelatnostl,  Nadalje,
Zakupnik Jo dufan samostaino
ispuniti zakonske odredbe | uvjete
fjavnih tela na viastiti ro3ak koji su

/’ *
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Verinderungen, die Cber die
Ausfohrung | 3 Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und die
Baupiane hinausgehen, sind
Sonderausstattungen und von der
Bestandnshmerin auf elgene Kosten
2u lragen,
Erfordemnisse der Bestandnehmerin,
die keine baufiche Veranderungen
verlangen und ausschiielifich der
einzeinen Bestandnehmerin dienen,
sivd zum Zwecke der Koordination
mR den laufenden Bauarbelen der
Bestandgeberin so rechizeltig zur
Kenninls v  bringen, dass Im
Baufortschrilt kein Verzug entsteht
Die mit den Betriebseinrichtungen,
soweit dlese Ober die Bau. und
Ausstattungsbeschreibung  (Beflage
3)  hinausgehen,  verbundenen
Anschiusskosten tragt die
Bestandnehmerin.
Dieo Geschafts- und
Belriebseinrichtungen und Einbauten
durch dle Bestandnehmerin mossen
80 ausgefiht werden, dass sle
Jewells dem Standard und Charakter
des EKZ entsprechen; sie sind in
threr At und im Hinblick auf thren
Aulstelungsort an die susdriickliche
Zustimmung der  Bestandgeberin
bzw. des won W Dbeauftragten

Architekten gebunden.
Dis Bestandnehmerin hat unter
Wahrung  aller  feuer-  bzw.

baupolizelichen Vorschriften noch
vot Inbetriebnahme thres
Bestandobjektes aflenfalls
notwendigs

Belrlebsanlagegenehmigungen und
die Belriebsgenehmigung for das
Bastandobjekt setbst 2u erwirken,
welterhin die far hre Yatigkeit m
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C17.

C17.14

propisani 2a njegovu djelalnost u
objekiu zskupa, | to bez prava na
naknadu od strane Zakupodavea. ——

Zakupnik se cbvezule da ¢e u shuiaju
oftetenja prozorskog slakla, &
posebica lzloga, vrata lrgovine, id.,
koja su ugradena U objokt 2akupa
kojeg korisl, ista  neodloivo
zamijenit Jednakovrijednim
prozorskim staklima na viasli trodak.
Ukoiiko Zekupnik fo ne ulini,
Zakupodavac ima pravo nak2ll
ostakljivanje na trodak Zakupnika, «=--

Odriavanje i odgovornost
Zakupnika:
Zakupnk je duzen vrdil na viasiiti
frodak sve popravke, popravke koji
sluZe pojjepSanju kao | radove na
popraveima U predmetu 2akupa. Ovo
obuhvaéa | popravke | odravanje
dovodnib | odvodnih cijevi, ukoliko se
iste koriste za iskfjuéhve opskrbu
predmeta zakupa. Svi zakupnicl
zajedno snose trokkove odclavanja,
serviskanja | pogona, a dijele se
sukladno kijutu podjele (B2.4.3). ~—
Zakupodavac je duZan izw$ili radove
odr2avanja | radove na popravcima
vezano uz sve elements gradevinske
konstrukelje (lake na primjer vanjske
2Zidove, krovnu konstrukclju), ~——r-—r

C18.7

Ci7.

Ci7.4
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Bestandobjekl vorgeschriesbenen
gesetziiche Beslimmungen und
behordiiche Auflagen auf lhre eigene
Kosten ohne
Rockarstattungsanspruch gegeniber
der Bestandgebern selbst zu
erflllen.
Dia Bestandnehmern verpfichiet
sich, die am Bestandobjekt
eingebaulen Schelben, insbesondere
for  Schaufensier, Geschaftstiren
elc., bei Baeschadigung auf eigene
Kosien unverzOgiich gleichwertig zu
ersetzen. Sollle die Bestandnehmerin
dies  unlerlassen, 80 Ist die
Bestandgeberin zur Verglasung euf
Kosten  der  Bestandnehmerin
berechtigt,

Instandhallung und Haftung durch
die Bastandnehmerin:
Die Bestandnehmerin ist verpflichtet,
alle  Ausbesserungsarbeiten, der

Verschonerung dienende
Reparaturen sowie die
Instandselzungsarbeiten Im

Bestandobjekt suf ihre Koslen
durchzufliren. Dies umfasst auch
die Reparatur und Instandhaitung
von Ver- und Entsorgungsleflungen,
sowelt sle der ausschlielllichen
Versorgung des Beslandobjekles
dienen. Die Kosten for
Instandhallung, Wartung und Betrieb
laut diesem Verisages sind vort allen
Bestandnehmern  gemelnsam  zu
tragen und werden nach dem
Aufiellungsschkissel (82.4.3)
aufgateik.
Die Bestandgeberin ist verplichiet,
die Erhaltungs- und
Instandsetzungsarbeten  bez0glich
aller Baukonsiruktionselements (so
2.B. AuBenwinde und Dachhaul)

c17.2

C17.3

Ci74

C17.5

Zakupnk snosi odgovornost prema
Zakupodavcy 2a swu  detu, koia
nasiane nakon trenulka preuzimanja
predmela zakupa (B4 ovog Ugovora)
od skrane njega samog, i od sirane
radnika, kupaca, dobavijata | &lanova
obitell ill re¢ih osoba koji & raditi 2a
Zakupnka B za navedene osobe,
Odgovornost Zakupnika, izuzev za
kupcs, nje kskljuZivo ogranikena na
predmet zakupa, vel se, bez
ogranikenfa, odnosl na uzrokovanje
ofteCenja na svim suslavima |
povriinama TC,

Zakupnk snosl odgovornost prema
Zakupodavcy za svu $tely, koja
nastane pr isporuci | preuzimanju
robe pomocu viastitih i treéih vozils,
ukoliko ista premsduje normaino
trodenje.

Zakupnik | dulan sve dlele |
oftedenja koja su navedeni u
toZkema C%7.1, C17.2 i C17.3 ovog
Ugovora neodioZivo prijaviti
Zokupodavey; u skilaju zskadnjele
prijave Zakupnk odgovara 2a dalnju
nastalu Stetu,

Zakupnik je du2an neodloZivo ukloniti
Stelu za koju jo odgovoran. U
protivhom ¢e 3leta biti ukionjena na
trofak Zakupnka uz prethodnu
pisanu opomenu U roku kojeg Je
odredio Zakupodavac, U siutaju
prijetnje nepasredne opasnosti nije
poirabna  pisana opomena |
odredivanje roka.

o
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durchzufOhren:

Dis Bestandnehmerin haftet der
Bastandgeberin gegentber fOr alle
Schaden, die nach dem Zeltpunkt der
Ubernahme des Bestandobjekles (B4
dieses Vertrages) dwich sie, durch
Angestelite, Kunden, Lieferanten und
Famiilenangehorige, oder durch for
sie oder dia vorgenannten Personen
iatig werdende drille Personen
enistehen. Dle  Haftung  der
Bestandnehmerin, ausgenommen fir
Kunden, ist ausdrocklich nicht nur auf
das Bestandobjekt sileine
beschranki, sondern git auch ohne
Rucksicht auf ein Vearschuiden des
Beachadigers for alle Anlagen und
Flichen des EKZ

Die Bestandnehmerin haflet der
Bestandgeberin gegentber auch fir
ala Schaden, dis bel der Anliefarung
und Abholung der Waren dwch
eigens oder dritte  Falwzeuge
entsishen, soweit diese dber eine
normale Abnbtzung hinausgehen, -—-
Die Bestandnehmerin ist verpfiichtet,
8he in den Punkien C17.4, C17.2 und
C17.3 dieses Verirages angefOhrien
Schaden und  Baachadigungen
unverziigiich der Bestandgeberin
anzuzeigen; bel einer verspitelen
Anzeige haflet die Bestandnehmevin
for den dadurch entstandenen
weileren Schaden, »-—~—-~-
Dis Bestandnehmerin lat verpfiichtet,
den Echaden, fir den sie elnstehen
muss, unverzlglich zu besekigen,
ansonsten wid der Schaden nach
vorheriger  schrifticher  Mahnung
innerhalb einer von der
Bestandgeberin gesetzien Frisl auf
Kosten der  Bestandnehmerin
beseitigt. Bel Gefahr in Verzug

ol
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Prijevremeni raskid Ugovora: —e——
Zakupodavac mo2e otkazali Ligovor
pismeno | te preporuZenim pismom u
sljadedim siulajovima ..

ako Je nad Imovinom Zakupnika
pokronut  stelajnl postupek &t
Skvidaciskl postupak; Ml su vierovnici
pokrenuli otvaranjs takvog postupka;

ako je Zakupnik svoje poduzete u
cielosti N djelomino prodao, zakolio,
dao u podzakup I ga djelomiéno
prepustio tre¢ima N preva iz ovog
Ugovora prenio trecima, sseveesereeee—

ako Zakupnk kasni s piacanjem
zakupnine | ostalh obveza piatanja
ukfulujudi kaucy, usprkos opoment
posiano] preporuCenim pismom |
odradivanju dodatnog  primjerencg
roka od 14 (Eotrmaest) dana;.—weecee
u siutaju ponovienog kadnjenja
Zakupnika, Zakupodavac smie
ogrankiiti svoje usluge;

ako Zakupnik poduzme radnje,
odnosno ne poduzme propisane
radnjs, koje se odnose na vaine
obveze | prava u posiovanju TC, a
posebice postupke, za koje su
ugovomom totkom C24.7 odredenl
penak;
ako Zakupnik na dtetan nalin Kkorist
predmet zakupa,
sko se obveze upravnih Giela N

C18.

C16.1
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Cci18.t.2

C18.1.3

C18.1.4

C18.1.5

C10.18
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entfalt die schriftiiche Mahnung und
die Fristsetzung.
Vorzeitige VertrageaufiSasung:e-r-e
Die Bestandgeberin Ist berechtigt,
das Bestandsverhéitnis  schriftfich
durch eingeschriebenen Brief wegen

nachstehenden Grinden v
kOndigen, wenn
Ober das Vermbgen der

Bestandnshmerin ein Konkws- und
Liquidierungsverfahren  eingeleltet
wurde, oder die Glaubiger dle
EWnleitung eines soichen Verfahrens

veraniasst haben;
dle Bestandnehmerin [ 4
Unternehmen ganziich oder feilwelss

versullert, verpachtet, in
Unterbestand gibt oder telwelse
Dritten blof Oberiasst oder Rechte
aus diesem Vartrag an Dritte abtritt, -
die Bestendnehmerin mit  der
Bezahlung des Bestandszinses oder
mt  der Erfilung  sonstiger
Zahlungsverpiichtungen

einschilefilich der Kautionsbefbrin-
gung aus diesem Vertrag (rofz
eingeschwiebener Mahnung  und
Setzung elner Nachfrist von 14
Tagen in ROckstand gerat.
Bel wiederhotem Zahiungsverzug
der  Bestandnehmerin kann dle
Bestandgeberin hre Dienstielstungen
beschrinken;
Handngen setzt bazw. gebotene
Handlsngen unteridsst, die
wesentiiche Pfichten und Rechle im
Betrieb des EKZ  betreffen,
Insbesondere jene Vorgange, dis im
Vertragspunkt C24.7  ponafisiert
werden;
vom Bestandobjekt einen erhebfich
nachtelligen Gebrauch macht; -———
behdrdiiche oder versicherungsver-

C18.1.7

C18.4.8

C18.19

C18.2

C13.24

ugovomo  osiguravajuce  obveze
vezane uz objekt zakupa ne ispune
uspckoa videstrukim napomena, na
primfer sidadiStenje opasnih tvarl It; —
ako Zakupnik samovolino bez pisane | C18.1.7
sugtasnosti Zakupodavca poduzme
mjere  kole  zahtjevaju  pisanu
suglasnost Zakupodavca,
oko Zakupnik uskrati revizoru kojeg jo | C18.1.8
Zakupodavec  opunomotid  za
kontrols obraluna zakupnine po
promety, uvid u polrebne isprave #
Zakupodaveu iskaZe pogresno stanje
prometa.

Raskikd Ugovora prema odredbama { C13.1.9
C18.1.1 do C18.1.4 mo2e se provesii
bez otkaznog roka ¢ trenutatnim
ulinkom, Prile raskida sukladno
odredbama C19.1.4 do C18.1.8 mora
se preporuCenim pismom Zzatratili
uspostava stanja sukladno Ugovoru
uz odredivanje dodatnog primjerencg
roka od 14 (Cetrnpest) dana, u
sitaju powvrede odredbe C10.5
dodalnog primjerenog roka od § (pet)
dana. Opomena ima snagu
lzvanvednog otkaza, kojl stupa na
snsgu nakon proteka dodatnog
primjerenog roka, ukoiko Zekupnlk
ne postupl sukladno opomenl, lzuzev
ako prethodno navedene odredbe ne
propisuju drugadie -~e—eeceesmer e

Zakupnik mo2e otkazall predmetnl | C18.2
Ugovor samo lzvanrednim otkazom
uz pridr2avanje roka od 30 (trideset)
dana zbog nize navedenih razioga: ---

ako Zakupodavac nis pribavio sve | C18.2.1
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tragliche Auftagen trotz mehrmaligen
Hinwels bez0ghch des
Bestandobjektes nicht erfoltt, 2.B. dio
Lagerung gefahriicher Stoffe oder, -
elgenmachiig  ohne  echriftiche
Zustimmung der Bestandgeberin
Handlungen  selxt, die einer
schiftichen Zustimmung bedorfen; ~
dem PrOforgan, das zur Kontrolle der
Umsatzbestandzinsberechnungen
von der Bestandgeberin
bevolimachtigt wurde, die Einsicht in
die notwendigen Unterlagen verwehit
oder der Bestandgeberin falsche
Umsatzzahlen auswelst,

Eine  KoOndigung nach  den
Bestimmungen C18.1.1 bis C18.1.4
kann  ohns  Elnhaitung  elner
Kondigungsfrist  mit  sofortiger
Wirkung  erfolgen,  Vor  elner
Kindigung nach den Bestimmungen
C13.14 bis C1818 st die
Herstellung des vertragsgemafien
Zustandes unter Setzung elner
Nachfrist von 14 (vierzehn) Tagen,
bel Verlelzung der Bestimmung
C10.5 emer Nachfrist von 5 {fonf)
Tagen, eingeschrieben
einzumahnen. Die Mshnung hat die
Wikung einer aufierordentiichen
Kondigung, dle mit Ablouf der
Nachfrst in Kraft tritt, Insowelt die
Bestandnehmerin nicht gemal der
Mahnung handelt, auBer die obigen
Bestimmungen haben eine andere

Regelung vorgssehen. ——mermeme——-x
Die Bestandnehmerin  kann  den
vorllegenden  Verirog nwr  mit

aullerordentficher Kundigung unter
Einhakung einer Frist von 30 (dreiitig)
Tagen wegen den unten angefOhrien
Griinden kandigen:
faks die Bestandgeberin samifiche,
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potrebne sluzbene dozvole polrebne
za posiovanje Predmeta zakupa ¥
ako te dozvole budu nsknadno
povuiene bez krivije Zakupnika; -

ako je koriftenje predmeta zakupa
djelomitno ¥ u cijelosti ograniteno,
odnosno  onemoguéeno  zbog
okolnosti iz sfere Zakupodavea, il je
poslovanje Zakupnika onemogudena,
8 Zakupodavac he  ukion
ogranicavajuéu i sprefavajucl
okolnost usprkos prethodno) pisanc)
opomeni od strane Zakupnika, -—---—

ako vida od 40% (slovima: etrdesel
posto) ukupne povrdine u TC nije
predano u zakup i pusteno u pogon
od strane  2akupodavca v
viemenskom razdoblju duljem od 3
(trl) mjesaca.
ako Grad Zagreb odustane od
gradnje ceste do TC | cesta ne bude
Izgradena u vrijeme otvorenja TC. ~-

Prestanak zakupa | povrat
predmeta 2akupa:
Kod prestanka zakupnitkog odnosa,
Zakupodavac molZe zahtijevall da
Zakupnik ostavl ugradnje, pregradnje,
posebnu opremu | lnslalacje W
dijelove istih, koji su lzvidenl na
njegov trofiak, uz naknadu uzimajudi
u obzkr lehnitku zastarjelost sustava,
odnosno istrodenost.

U glutaju da se ne postavi lakev
2ahijev, Zakupnik Jje u svakom
aliéaju dufan na zahtjev odstranitt
sva one dielove svoje posiovna

C18.2.2

€18.23

C18.24

C19,

c19.1
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zur Belreibung des Beslandobjekies
bendtigte behdrdiiche
Genehmigungen nichl erhaiten hat
oder dless spater zurlickgezogen
werden, und dies nicht von der
Baestandnehmerin verursacht wurde; -
weilers wenn dis Benutzung des
Bestandgegenstandes s
Umstanden In der Sphire der
Bestandgeberin  leiweise  oder
ganzlich  eingeschrankt,  baw.
verhindert wird, oder die Betreibung
durch die Bestandnehmerin
unmoglich wird, und  die
Bestandgeberin  trotz  vorheriger
schriflliches Mahaung der
Bestandnehmerin die Beschriinkung
b2w. Verhinderung nicht beseitigt. ~---
falls metw ais 40 % {In Wortan:
vierzig Prozent) der
Gesamtbestandfiiche Im EKZ mehr
als drel Monats lang durch die
Bestandgeberin nicht in Besland
gegeben oder nicht betrieben wird. -
falis von der Errichtung der Stralte
zum EKZ dwch die Stadt Zagreb
abgesehen wird und die Stralle im
Zeltpunkt  der  Eroffrung  nicht
ichtel iet.
Beendigung und Rickstellung: «—

Bel Beendigung des
Bestandverhiiltnisses  kann  die
Bestandgeberin verlangen, dass die
Bestandnehmerin die auf ihve Koslen
vorgenommenen Ein- und Umbauten,
Sonderausslatiungen und
Instaliationen oder Teile hiervon
gegen Zahlung elner Entschadigung
unter Bericksichligung der
technischen Verakterung der Aniage
bzw. Abnutzung zurick tasst
Fir den Fal, dass ein solkches

C18.2

€19.3

opreme, &je je uklanjanje povezano 8
malajnim frodkovima (na primjer
rashiadnl uredaji),

e

Zakupnk je duZan u staju
prestanka  zakupnickog  odnosa,
Zakupodavcu wratitl  prostorje |
povrdine kofe pripadaju predmety
zakupa ispraZnjens | u &istom |
uwednom stanju. Zakupodavac ima
pravo samostaino provesli takvo
Ispraznjivanje | &idtenje na trodak
Zakupnika, ukokiko Zakupnik ne u&ini
ilo unalod zahjewu. Ukoliko Je
prestanak odnosa zakupa uzrokovan
neplatanjem obveza Zakupnika,
2akupnku jo zabranjeno iznolenje
robe | stvarit koje su njegovo
viasniflvo 2 Predmeta zakupa
obzirom da Zakupodavac Ima
23lo2n0 pravo na ukupnpostl stvari
Zakupnkka u Predmetu 2akupa
sukladno odredbi todke C23.1 ovog
Ugovora.:

U siulaju presianka Ugovora ako
Zakupnik ne lspunl svoju obvezu
predaje ©  Predmeta zakupa,
Zakupodavac ima, pored moguénoesti
pokretanja ovrinog postupka u svihu
ispraZnjivanja sukladno Todkl €23.2,
pravo  otvorill  predmet  zakupa,
ukloniti na rizik 1 trodak Zakupnka
svu pokretnu imovinu Zakupnka na
kojo  postoji  zaloZno  pravo
2akupodavca na prikladno mjesto o
tamu ¢a obavijestii Zakupnka uz

Cc19.2

C193
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Begetwen nichl gestelt wird, ist
jedenfals dle  Bestandnehmerin
verpllichtel, Qber Auflorderung all
jene Telle ihrer Geschifsausstaliung
zu enlfernen, deren Entsorgung mil
erheblichen Aufwendungen
verbunden sind (z.8. Kbhlanlagen). -
Die Bastandnehmerin isl verpfiichtet,
bel Beendigung des
Bestandverhdlitnisses  die  zum
Bastandobjekt gehdrigen
Raumifichkeiten und Flichen gerdumt
und gereinigt an dle Beatandgeberin
2uracizusielion, Die Bestandgsberin
ist berechtigt, suf Kosten der
Beslandnehmerin  eine  derartige
Raumung und Reinigung aus
eigenem vorzunehmen, wenn dies
von der Beslandnehmerin trolz
Aufforderung nicht erfolgt. Sollte zum
Zeitpunkt der Beendigung des
Bastandverhalinisses die
Bestandigeberin offene Forderungen
gagendber der Bestandnehmerin aus
diesem Vertrag haben, ist es der
Bestandnshmerin  untersagt  ihre
Fahmnisse aus dem Bestandobjekt zu
entfernen da die Beslandgeberin ein
Pfandrecht hinsichtich der
Gesamthet dleser Fahmisse im
Sinne des Punkles C23.1 hat. ———
Bel Verragsende hat die
Beslandgaberin, solemn die
Bestandnehmerin Irer Obergabever-
piichtung nichl nachkommt, auler
der Maglichkek der Elnleitung einer
Volistreckung auf Ravmung gemas
Punkt C23.2 auch das Recht, das
Bestandobjeki sulzuschlietien,
daraus alle Faiwnisse hinisichtiich
deren die Beslandgeberin  das
Pfandrecht hat euf Gefahr und
Kosten der Bestandnehmerin zu

)/




C19.4

C19.5

C19.8

e

napomeny da e sve sivar
Zskupnka ostal na navedenom
mjestu sve do okontanja unovdenja
isth u okviu ovihe na lebdetem
zalogy te poduzed mjers, koje
2Zakupniku onemogucavaju ulazak u
predmet zakupa. Zakupnik Je kritko
suglasan ¢ navedenim postupkom i s
Gnjenicom da Is4 ne predstaviia
smetanje posjeds. -

U shsju da Zakupnik ne isprazni
prostoriie | povrsine predmeta zakupa
na ugovorenl natin , Zakupnk je
duZan od Wenutka isteka Wrajanja
Ugovora, kojs je navedeno u otk
B4, do trenutka preuzimanja u posjed
Predmeta zakupa po Zakupodavcu
pladati dvosiruky extualnu mjeselnu
zakupning,
U siiaju lsteka Ugovora svi se
kijutevl od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu | to bez obzim
jo U iste predao Zakupodavac Wl i je
prbavioc ssm Zskupnk. Ukolko
Zakupnk ne preda sve kjuleve,
Zakupodavac ima pravo na troSak
Zakupnika promfeniti brave, ———

U siutaju prestanka zakupnitkog
odnosa iz bl kojeg razioga,

Zakupnlk nema pravo na zamjenski

C194

C19.8

C198
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entfernen und an eine angemessene
Stelle zu verlegen worliber sie die
Bestandnehmerin in Kenntnis setzen
wird mit der Anmerkung, dass all
dlese Falunlsse dort bis zur
Beendigung deren Verwertung Im
Rahmen des Volistreckungs-
verfatwens auf Gesamthelt der
Fahmisse bleben, und Malinahmen
zu treffen, die der Bestandnehmerin
das Betretan des Bestandobjektes
unmogich machen, Die
Bestandnehmerin Ist mit dieser
Vorgangsweise ausdrickich
olnverstanden sowle mR  der
Tatsachs, dass diese keine
BesHzsidrung darstei.
Bol Unterlassung elner
vertragagematien Obargabe der zum
Bestandobjekt gehorigen
Raumiichkeiten und Flachen hat die
Bestandnehmerin vom Zeitpunkt des
Ablaufea der gem. B4 fesigelegten
Vertragsdauver bis 2ur effektiven
Ravmung, die doppelte aktuefle
Monatsriete 2u bezahien,
Samtiche Schiossel 2zu  den
Bestandobjekten sind bel
Vertragsende der Bestandgeberin
suszufolgen und  zwar  ohne
Rocksicht darsuf, ob sle von der
Bestandgebderin Obergeben oder von
der Bestandnehmerin seibsl
angeschaft wurden. Stelt die
Bestandnehmerin nicht stie Schinssel
zwriick, 30 st dis Bestandgeberin
berechtigt, auf  Kosten der
Bestandnetimerin den Austausch der
In Betracht kommenden Schiosser
VOmehmen u 886, ceceeescessesscses
Im Fa%e der Beendigung des
Bestandverhaitnisses aus elnem
Grund weicher Art auch immer steht

€20,
€20.1

€20.2

-
/;—ﬂ °
"

P lzgradnja;

Ukollko TC, predmet zakupa WM
sustavi / zajedniZka oprema u cifelost!
il dielomino stradaju ¥l su oftedent
usiijed poZara fii izvanrednog ski¢aja,
Ugovor 0 zakupu se reskida tek kada
Zakupodavac izjavi da vile nete
provoditl obnaviiania. Zakupodavac Je
duZan dati ovakvu Zjavu u roky od 4
(Celir]) mjeseca. U protiviom Ugovor
0 zakupu ostaj¢é na snazl, s
Zakupodavac je duzan obnoviti TC. -
Ukoliko ugovorno koristenje
odtecenog W unidlenog objekla
zakupa nlje vise moguée, obveza
Zakupnika za platanje zakupnine
mhivje od prvog sfededeg dana od
nastanka §tete, bez produljenja
ukupnog ugovorenog foka zakupa. U
siucaju  djefomiZnog uniStenja W
ofteenja prestaje obveza platanje
zakupnine razmjeno mijed stvarnog
posiovanja. Nakon izwiene obnove
odredbe vezane uz predaju | placanje
zakupnine se analogno primjenjuly,
ukoliko  zekupnt odnos  nakon
izvr§ene obnove traje vide od godinu
dana,

Prekidi u posiovanju TC koje nie
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C20,
C201

der Bestandnehmerin keine
Unterbringung oder ein Ersatziokal
2u.
Wiederaufbau:

Wenn das EKZ das Bestandobjskt
oder Anlagen {
Gemeinschaftseinrichtungen  durch
feuer oder einen  anderen
auferordentichen Zufall ganz oder
telweise zerstdrl oder beschadigt
werden, so wird der Bestandvertrag
erst  aufgehoben, wenn  die
Bestandgeberin erkiart hat, dass sie

durchfohren wird, Die
Bestandgeberin sl verpflichiet, diese
Erkisrung Innerhalb von 4 (vier)
Monaten abzugeben, andemfalls
blelbt der Bestandverirag in Kraft und
die Bestandgeberin  hat dle
Verpfichtung, das EKZ
wiederherzustellen. -
Soweit dle vertragsgemafie Nutzung
des beschadigten oder zerstorten
Bestandobjakies nicht mehr mogich
ist, ruht dle Verpflichtung der
Bestandnehmerin zur Zahimng des
Bestandzinses von dem auf das
Schadensereignis folgenden Tag,
wodurch die Daver des
Bestandverhalinisses nicht
beeinflusst wird. Bel teitweiser
Zersiorung  oder  Beschadigung
entfalit die
Bestandzinszahlungspflichl  antellig
nach Mafgabe des tatsachiichen
Betriebes, Nach erfoigtem
Wiederautbau geken die
Bestimmungen betreffend Ubergabe
und Zahlung des Bestandzinses
sinngemag, wenn der Bestand nach
erfoigtem  Wiederautbau langer als
ein Jahr davert




cat,

skrivio Zakupodavac ~ nastali iz bilo
kojeg razioga - ne uljedu na obvezu
placanja zakupnine, ukoliko se mogu
ukloniti unutar primjersnog roka, U
dogovoru sa Zakupnikom
Zakupodavac Ima pravo ispraznki TC
iz sigwnosnih razioga te zatvoriti
prilaz zemijstu TC.

PotraZivanja Zakupnika u slutajevima
C20.1 1 C20.2 postoja samo u okviru
€22.1. Zakupnik ma2e ostvarit ostala
prava, U siuéaju  keda jo
Zakupodavac odgovoran 2a prekid

poslovanja.

Prijenoca prava:
Zakupnik nema prawo  predmet
zakupa il dijelove Istog da¥ u zakup
tre¢ima uz novtanu naknadu bez
zricile pisane suglagnosti
2Zakupod

Poweda ove lotke Ugovora daje
Zakupodavcy pravo  ha  olkaz
Ugovora sukladno togkl C18.1.2 ovog
Ugovora.
Zakupnik ne moZe prenosili vide
prava | obveza nego #to ih on sam
ima temeljem ovog Ugovora.

U slutaju dozvoljenog podzakupa,
Zakupnik ostaje duan Ispunjavati
V] UGOVOr.—— -t
Zakupodavac nema prave povisili
zakupninu  povodom  dozvofenog
prijenosa prava..

C20.2

C20.3

c21.
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Von der Bestandgeberin nichl zu
vertrelende Unlterbrechungen des
Betrlebes des EKZ - gleich ous
welchem Grunde - beeinirachligen
die Bestandzinszahlungspifiicht nicht,
soweil sle Innerhald angemessener
Feist behoben werden kdnnen., Die
Bestandgeberin ist berechligt, das
EKZ sus Sicherheilsgrinden nach
Absprache mit der Bestandnehmerin
2u rumen und den Zugang zum
Gelinde des EKZ absperren 2zu
lassen.
AnsprOche  der  Bestandnehmerin
siehen In den Fallen von C20.1 und
€20.2 nur im Rahmen von €22.1 2u,
Sonsligs  Rechle kann  die
Bestandnehmerin  nuwr  gellend
machen, wenn die Besiandgeberin
die  Beiriebsunterbrechung  2u
verireten hat.
Woltergabe von Rechten; -r—eeree
Dle Beslandnehmerin st nicht
berechligt, das Beslandobjekt oder
Teile hievon gegen Bezahkng an
Drilte ohne ausdrickliche schrifliche
Genehmigung der Bestandgeberin in
Bastand zu geben.

Ein  VerstoB gegen  diesen
Vertragspunkt berechtigt die
Bestandgeberin 2ur Kondigung des
Verrages gemal C18.1.2 dieses
Die Bestandnehmerin kann nicht
mehr Rechte und Verpfiichtungen
weitergaben, als sle selbst aus dem
Vertragsverhalinis hat.

Bei einer 2ulassigen
Unlerbestandgabe bleit  die
Bestandnehmerin verpflichiet diesen
Vertrag zu erflllen,
Dile  Bestandgeberin  ist  nicht
berechligt, aus Anlass einer

b

C22.

caat

C222

c22.3

Oslguranja, odgovornost
Zakupodaves:
Pravo na naknadu $lete Zakupnka
prema Zakupodavcu sukladno ovom
Ugovoru ogranieno je na iznos
Jedne mjeseine zakupnine, koja se
syiladno ovom Ugovory mora platiti
U mjesecu nastanka Blete, te pripada
Zakupniku samo v ellaju namjore il
grube nepaZnje Zakupodavea, ——

Zakupodavac je dulsn na Wodak
Zekupnike  (trokov  poslovanja
sukladno €3.4.8.3) osiguratl 2grady
TC protiv opasnosti od po2ara u
odgovarajuem opsegu. Nadajje,
Zakupodavac smije na  bolak
Zakupnika osigurati 2gradu TG protiv
Btete od Lljeva vode 2 vodovoda,
loma stakia | Zlete od nevremena. Za
opseg pokrica vrijede dotitnl opdi
wvieti osiguranja.

Zakupodavac nje odgovoran 2a Sietu
koja jo nastala usljed po2ara, vode iz
vodovoda, krade il ostalih imisija na
pokretnoj imovinl  koju je unio
Zakupnk (opremi, robi, #d.), bez
obzira koje jo vrste uzrok | kofl je
opseg ovih djelovana, ——-—-—emm-m

Zakupni Je dulan dostatno osigurali
glami ulaz objekia zakupa (prema
C.16) protiv loma slakla | svoju
pokretnu imovinu (ukljutujudl | svoje
Investicie izwdene u predmetu
2akupa) protiv poZara | kzijeva vode

€22,

ca21

C222

c223

C224
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2ulassigen Weitergabe von Rechten
den Beslandzine zu erhohen,
Versicherungen, Haftung der
Bestandgeberin:
Schadenersatzanspiiche der
Bestandnehmerin  gegenOber der
Bestandgeberin nach dlessm Vertrag
sind der Hohe nach begrenzt auf den
Belrag eines des Im Monat des
Schadenereignisses nach diesem
Vertrag u zahlenden
Monaisbestandazine und stehen der
Beatandnehmerin nur im Falle des
Vorsatzes oder der groben
Fehriassigkeit der Bestandgeberin
u.
Die Bestandgeberin Ist verpfiichiet,
suf Kosten der Bestandnehmerin
{Beirlebskosten gemdl C3.4.6.3)
das Gebliude des EXZ im
notwendigen Umfange gegen das
Feuerrisko 2zu versichem. Des
welteren kann die Bestandgeberin
auf Kosten der Besiandnehmer das
Gebdude des EKZ gegen
Leitungswasserschaden, Glasbruch
und Sturmachaden versichen. Far
den Umfang gellen die Jeweliigen
Aligerelnen
Versicherungsbedingungen, weeeeere-
Die Beslandgeberin haflel nicht fur
Schaden durch Brand,
Leitungswasser,  Diebsiahl  oder
sonatign Immissionen an den von
den Beslandnehmern eingabrachten
Falvnissan  (Einrichlungen, Waren
olc.), gleichgultig welcher Art die
Ursache und welchen Umianges
diess Einwirkungen sind.

Die Bestandnehmnerin ist verpliichiet,
das Portal des Bestandobjektes
(gemal C156) gegen Glasbruch und
thie Fahmisse (inkl. ihrer In das

=,



c23.
C234

c232

Iz vodovoda (ukoko Je ugraden
sustav prekalica) kao | od
odgovornosl  kod  osiguravajuteg
drulitva, ‘Za opseQ pokriéa vrijede

doténl opéi uvieti osiguranja, seseesveeee
Zaloino pravo, ovrénost:
Zakupnk  osniva za  korist

Zakupodavea, & radl osiguranja svih | C23.
novtanth  tra2bina  Zakupodavca | €23.1

prema Zakupniku iz ovog Ugovora,
oscbito zakupnine | sporednth
trofkova, neovisno o kaucil iz tolke
C.8, zabino pravo prvog reda na
ukupnosti stvari ("lebdedi zalog”) koje
88 nalaze odnosno koje ¢e se u
danom ftrenutku nataziti u predmetu
2akups kao primjerice nventar, roba i
sl. Zakupnk neopozivo oviaBlule
Zakupodavca da provede glavni upls
navedenog zaloZnog pravs u Upisnk
sudskih | jevnobienikh osiguranja
tratbina - vierovnika na  pokretnim
stvarima | pravima ko wvodi
Financijska agenciia temeliem ovog
Ugovora & radi osiguranja nowtane
tmtbine U visinl Jednogodisnie
2akupnine  ukfuCivii | sporedne
trodkove, uveéano za POV, Y, na
lznos od 1.532.814,19 kn (miljun
petsio trideset | dva fisuca osamsio
Cetrnaest kune | devetnaest fpe). ——

Zakupnk oviastuje Zekupodavca da
temellem ovog Ugovora & potvrdom

69
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Bestandobjekt getatigten
Investitionen) gegen Feuver und
LeRungswasser (sowelt Sprinkier-
antagen Instaliert sind) sowie
Haftpficht bel einer Versicherungage-
sellschaft ausreichend zu versichem.
For den Umfang geften die jewedlligen
Aligemeinen

Versicherungsbedingungen.
Pfandrecht, Vollstreckbarkeft——-
Zur Besicherung der Fordetungen
der Bestandgeberin gegenlber der
Bestandnehmerin  aus  diesem
Vertrag, insbesondere auf Zahlung
des Bestandzinses und  der
Nebenkosten, und tnabhsnglg von
der gemaf Punkt C9 2u lelstenden
Kaution, bagrondet dle
Bestandnehmerin zu Gunsien der
Bestandgeberin  eln  erstrangiges
Pfandrecht an allen Im Berelch des
Bestandobjektes befindlichen
Vermdgensgegensianden der
Bestandnehmerin, ingbesonders am
Shop/Restaurant/Cafe Inventar und
Waren (schwebendes Pfandrecht’).
Die Bestandnehmerin ermachtigt die
Bestandgeberin unwiderrufiich, allein
auf Grundiage dleses
Bestandvertrags, der als
volistreckbare Notariatsurkunde
abgeschiossen wird, das hiermit
begrindete schwebende Pfandrecht
an Fahmissen & der Hohe von 12-
Monate Bestandzins einschiieRlich
Nebenkoston und MwSt, somit in
Hohe von HRK 1.532.814,19 (Kuna:
eins  MRon  fanfhundertzwelund-
dreilligtausend achthundertvierzehn
Komma neunzehn) im Register der
gerichtiichen und notariefien
Sicherheiten, daa bei FINA gefOhrt
wird, einzutragen.

€233

owinosd Iz tolke €23.3. pokrene
protiv njega neposrednu i prisilnu
ovrhu radi predaje Predmeta zakupa
u posjed, u shtaju da Zakupnik po
prestanku ovog Ugovora u smislu
njegovih odredbl, ne vrati Predmet
zakupa Zakupodavcu na  nadin
predviden ovim Ugovorom, «——-—

Ugovorne sirane neopozivo | izritito
oviadtuju Javnog bijeZnka  koff
solemnizira ova] Ugovor da na
zahtiev Zakupodavca stavi na ovaj
Ugovor potvrdu ovrdnostl po isteku
otkaznog roka sukladno tolkl C18.
ovog Ugovora, uz predolenje (a)
pisane opomene poslane Zakupniku i
(b) pisane specificaciie dospjetih |
nepladenih tratbina Zakupodavca
prema Zekupniku 12 ovog Ugovora.
Javni bilje2nk ¢e u potvrdi ovrSnosti
navesH lofan znos [ datum dospijeca
Zakupodavieve traZbine, u skladu s
pisanom specifikacijom
Zakupodavca, sa &ime je Zakupnik
zritio  suglasan | Izjaviuje da

ovog Ugavora s polvridom ovrinostl
Zakupodavac ima pravo pokrenuti (1)
neposrednu 1 prisfinu ovrhu protiv
Zokupnka red predaje u posjed
Predmeta zakupa VM (fi) neposredu |
prislin ovthu u smisiu odredbl
Owrinog zakona na pokretninama
Zakupnika koje 3o nataze u Predmety
zakupa temeliem lebdeteg zaloga
osnovanog sukladno tolki C23.1 Wl

c23.2

C23.3
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Des weiteren  ermachligt  die
Bestandnehmerin die
Bestandgeberin  auf  Grundlags
dieses Bestandvertrags mh
Vofistreckbarkettshestatigung geman
Punkt C23.3 unmittelbar, ohne ein
Gerichtsverfahren  einleiten  2u
mussen, die Zwangsvolistreckung auf
Rumung des  Bestandobjektes
gegen sie einzuleiten, for den Fal,
dass die Bestandnehmerin nach
Beendigung deses
Bestandverhaitnisses Im Sinne der
Bestimmungen dieses Vertrags, das
Bestandobjekt nicht vertragskonform
an die Bestandgeberin zuriickstelt. -
Die  Vertragsseiten  beaufiragen
unwiderrufiich und ausdrockich den
offentlichen Notar, der dlesen Vertrag
baurkundet, auf Antrag  der
Bestandgeberin die
Volistreckbarkelsbestaiigung dieses
Vertrags  nach  Ablauf  der
Kondigungsfrist gemafl Punkt C18.
dieses Vertrags auszustefen, gegen
Vortage: (a) dos
Kondigungssciwebens, das an dle
Bestandnehmerin ObermilteR wurde
und {b) der schrifttichen Aufstellung
der faligen und offenen Forderungen
der Bestandgeberin gegentiber der
Bestondnehmerin  aus  dlesem
Vertrag. Der Notar wird in der
Volisireckbarkeilsbestatigung  den
Belrag der falligen Forderung und
den Datum dec Falligket gemaR der
Aufstellung der  Bestandgeberin
festiegen, wozu die Bestandnehmerin
Ihre ausdrickiche Zustimmung erteftt
und erkiait diese Angaben als
verbindich zu  skzeptieren. Auf
Grundiage dieses Vertrags mit
Bestatigung dessen Volistreckbarkek




Ca4.
C24.4

C24.2

(i) neposrednu 1 prsinu ovrhu na
cjelokupnoj pokretnoj 1 nepokreino]
imovini Zakupnka, sve radi naplate
svojh dospjelih | nepodmirenih
traZbina iz ovog Ugovora.
Zakupnik nadalje lzriGito oviadéue
Zekupodavca na  {zvansudsku
prodaju pokretnih stvari Zakupnika na
kojemn jo Zakupodavac 08h0vao
zaloino - pravo putem izravne
pogodbe (prodaja iz slobodne ruke). -

COstalo:
Zabrana prijaboja:

Zakupnlgmmprmptﬂcbojamh C24.

sventuaino
protupotraZivanja sa polraZivanjima
Zakupodavca, koja proiziaze iz # v
svezl 8 ovim Ugovorom i njegovim
prestankom ¥ nasianu na lemelu
propudlenog IlspraZnjivanja  nakon
isteka trajanja Ugovora definiranog
totkom B4. Nadalje, Zakupnk nema
pravo korlsti pravo pridr2aja, osim
ako polrativanja Zakupnika ne budu
pravomoéno priznala od strane suda.

Zakupodavac ima u svakom trenulku
pravo prenijeti prava | obveze Iz ovog
Ugovora na treéu, prl Semu se sva
prava | obveze iz ovog Ugovora
prenose na njesgove sljednike. Po
obavijesi o0 takvom  prijenosu
Zakupodavac izlazi 8a svim pravima |

- n

-

/"A
Z

postojedih [ C24.1

C24.2

ist die Bestandgeberin armachiigt (i)
unmillelbare  2wangsvollatreckung
gegen die Beslandnehmerin auf

Riumung des Beslandobjekles
undioder () unmittelbare
2wangsvollstreckung Im Sinne der
Beslimmunen des

Exekutionsgeseizes an den
Fahmissen der Bestandnehmerin In
Bestandobjekt und am gesamien
beweglichen und unbeweglichen
Vermogen der Bestandnehmerin
zwecks Elnbringung fhrer faligen
Forderungen aus diesem Verirag
einzulelten, —--—-—.
Dle Bestandnehmerin ermachligt die
Bestandgeberin des Weilaren 2u
ainer auBergerichllichen Verweitung
der beweglichen Sachen der
Beslandnehmerin, an denen die
Bestandgeberin das Pfandrecit hat,
mittels Direkivarkaut, -———
Sonstiges:
Aufrechnungsverbot:

Die Bestandnehmerin ist  nicht
berechtigt, gegeniber siner
Forderung der Bestandgeberin aus
oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag oder seiner Beendigung oder
auch aufgrund unteriassenes
Raumung nach Ablauf der gemas B4
fesigoiegten  Verlragsdaver eine
Gegenforderung aufzurechnen oder
ein Zurtickbehaltungsrecht
auszulban, ausgenommen wann das
Gericht die Richligkel! der Forderung
des Beslandnehmers rechiskraftig
festgestel hat. ———————eeer
Die Beslandgeberin Ist jederzell
berechligt hre Rechte und Pllichten
aus diesem Verlrag auf ein anderes
Untemehmen 2zu (bertragen, wobei
samiliche Rechts und Pfiichlen aus

€243

obvezama Iz ugovornog odnosa s
Zakupnikom, ~-eeeeses
Nadajje, Zakupodavac Jo oviadten
ustupitl, odnosno cedirati prava iz
ovog Ugovora o zakupu financirajutoj
banci, Zakupnk se izriiio odrice
prigovora | pravnih sredstava protiv
takvog ustupanja prava.

Parkitna mjesta TC sioje na
raspolaganju kupcima bez naknade.
No, Zakupodavac zadrava pravo da
u  buduénosti donese dugalie
odredbe (poput ograniCenja parkirnog
vremena, lzmjene moguénosll za uiaz
1 lzlaz vozilom, uvodenje naknade za
parkicanjs, upravijanje od sbrane
trech, Nd) ksko bi osigurao
koridtenje parkiralidia za aulomobile
sukladno  takvim odredvama.
Napladene naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodaveu, ukoiko isti u
tom siutaju snosl sporedne trodkove
za parkivaiidte. To ne uljete na
zakupninu; ostall zahtjevi Zakupnika
su iskjucenl.

Ukoliko  gospodarsko  upravijanje
parkirnim povrainama bude potrebno
iz odredenih razioga, Zakupodavac
és  usuglasitl aa  Zakupnicima
odgovarajuta viemena parkiranja,
naknade, iid., te {8 uzetl u obzk bitne
potrebe Zakupnika.

C24.3
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diessm  Verrag  auf  fen
Rechisnachlolger Gbergehen. MH der
Bekanntgabe dieser Rechtsnachfoige
gegendber der Baestandnehmerin
scheldet die Bestandgeberin mil allen
Rechten und Pilichlen aus dem mit
der Bestandnehmerin beatehenden
Vaitragsverhiiinis aus. <.
Die Bestandgeberin ist wellers
berechtigt, die Rechle aus dlesem
Bestandvertrag der f{inanzierenden
Bank abzulrelen, bzw. zu zedleren.
Die Bestandnehmerin  verzichiel
ausdriickiich auf Einwendungen oder
Rechismitiel gegen einen sokchen
Obergang.
Die Kiz-Absteliplalze des EKZ siehen
den Kunden grundsaizich kostenios
zur Bonwizung zwr Verfogung. Die
Beslandgeberin behak sich jedoch
vor, zukOnttig anderwiiige
Regelungen zu  Ueffen  (wie
Beschrankung der Parkzek,
Veranderungen der Zufshris- und
Abfahstsmoglichkelten,  EinfOhwung
von ParkgebOhren, Bewirachaftung
durch Dritts  elc) um eine
bestimmungsgemae Nutzung der
Kiz-Abstefiplatzeniage sicherzusiel-
len. Vereinnahmte Parkgebihren
stehen der Bestandgeberin zu, sofern
diese dann die Nebenkosten fur die
Kiz-Abstelipialzaniage setbst tragl
Der Bestandzing wird davon nicht
berphit; sonslige Anspriche der
Bestandnehmerin sind
susgeschiossen, —————-—
Solle eine Bewirischaftung der
Parkflachen aus gegebenen Gronden
notwendig sein, so wird sich dle
Bestandgeberin mit den
Bestandnehmern Qiber die
entsprechenden Parkzeden,




C244

C246

C248

C24.7

C248
C24.8.4

Od trenutka predaje ponude za
skiapanje Ugovora o zakupu do
prestanka Ugovors o©  zakupu,
Zakupniku je zabranjeno u okrugu od
Jednog kilometra od TC otvoritl | vodit
Istu W sfiénu trgovinu kao onu koju
vodi, odnosno plania voditiu TC , | to
zravno i neizravno. Odgovarajute
viijedi |'za sudjelovanje uv takvim
poduzetima W sudjelovanje na bilo
kofi natin u njihovom posiovanju, s

Zakupl  Jo  suglesan,  da
Zekupodavac korstt podatke, ko se
titu Ugovora, u okviru elektronickog
upravianja. Zakupodavac 88
obvezuje  pridrZavanja  odredbl
vezanih uz zastitv podataka,

VaZenje ovog Ugovora ovisi o
poZetku gradnje Predmets zakupa |
stoga Je polelak izgradnje TC
odgodni udet za pravovaljanost ovog
Ugovora, Ugovome sirane
konstatiraju da Je navedeni odgodni
wiet veé Ispunio pa je stoga Ugovor
stupio na snagu.
namjernc lspugteno

Kutni red 1 penall; swesmmememe——eee
Zakupodavac moZe kuénl  red
modifickrati sukladno polrebamaseeee
Kuénim se redom posebice ureduju: -
radna wremena | vremena nakon

C244

C24.%

C248

€247
C248
C248.4
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Gebohren, elc. abstimmen und auf
wichtige Bedlrfnisse der
Bestandnehmer Bedacht nehmen -
Vom Zeitpunkt des Abgsbe des
Bestandvertragsangebotes  bls  zw
Beendigung des Bestandvertrages bst
o8 der Bestandnehmerin untersagt, In
sinem Umkrels von einem Kiometer
um das EKZ herum ein gleichartiges
oder 8hnliches Geschiift, wie sle es
Im EKZ unterhak bzw. zu unterhalten
beabsichiigt, neu zu betreiben, und
wor weder direkt noch Indirekt
Entsprechendes git  for  die
Beteiligung an soichen Untemehmen
oder irgendwie geartete Mitwirkung
an fhrem Betriebe.
Die Bestandnebmerin Ist damit
einverstanden, dass dle
Bestandgeberin Daten, die das
Vertragsverhaitnis  betreffen, im
Rahmen der elekironlschen
Verwalung verwendet. Die
Bastandgeberin  verpfichtet  sich,
datenschutzrechtiiche Bestimmungen
einzuhalten.
Die Wirksamkeit dieses Verirages
hangt vom  Baubeginn des
Bestandobjektes ab und Ist sohin
aufschiebende Bedingung for die
Rechtswirksamkeit diesea Vertrages.
Die Vertragsselten haken lest, dass
diess  aufschiebends Bedingung
bereits  eingetretan und  dieser
Vertrag somit wirksam ist
nicht belegt:

Hausordnung und Pdnale:
Dis Bestandgeberin  kann  die
Hausordnung den  Erfordernissen
entsprachend Modifizleren, «esseesesese
Insbesonders  sind In  der
Hausordnung zu regelin:
Offenhaktungszeiten und

ol

C2482

C2483

zatvaranja  trgovina,  zsjedniko
zatvaranje; Isporuka robe,
pohranjivanje prazne  ambaia2e,
odvoz smeca, uredenje parkicalSta, -
zadravanje u proskrijama  za
radnike;
Izlozi | vanjsko uradenje irgovina; —
odredbe o vremenima inventura kzvan
radnog vremena duéana, u dogovory
88 ZaKupnikomeeesesssesces:

Zo svakl siuca) krienja ovog Ugovora
fii kuénog reda (bllo od strane samog
Zakupnka, N organa Zakupnika,
odnosno njegovih radnka), odnosno
propusta naredene radnje Zakupnik
Jo dulan platil Zakupodavcu
ugovornu kamu (penale), koja ne
podiijele ocheni suda, neovisno ¢
daljnjem pravu na naknadu stete., —

Ugovorna kazna iznosi kod povrede
bitnih  odredbl odnosno obveza iz
ovog Ugovora 15.000,00 kn (slovima:
petnasst fisuta kuna) za samu
povredu Ugovora. Ukoliko
protuugovorno atanje nije uklonjeno u
roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u viginl od 1.500,00
kn {slovima: tisuéy petsto kuna) po
podetomn danu,
U shlaju ovih povreda radi se
posebice o sedetom:
koritenje povréina, koje ne sioje
Zakupniku ne iskiju¢ivo raspolaganje,
u svrhw viastite prodaje 1 promocije; -
poweda obveza u eved s

74

C24.8.2

C24.83

Nachschlichtzeiten,
Sperre;
Warenanlieforung, Leergutiagerung,
Mullabfuhr, Parkplatzordnung, ssssese
Aufenthatt in den Personakdumen; -
Schaufenster und Aullengestaltung
der Shops;
Regelung  der  Inventurzelten
auterhald der  Geschaftsoffen-
hattezeiten, in Absprache mit des
Bestandnehmerin ———————seeee
Fir Jeden Fall des Zuwiderhandeins
gegen Vertreg oder Hausordnung
(sel es durch die Bestandnehmerin
salbst, oder  Organe  der
Bestandnehmerin bzw.
Arbelnehmer) bzw. der Unterlassung
einer gebotenen Handlung st die
Bestandnehmerin unbeschadet eines
weitergehenden

Schadenersatzanspruches der
Bestandgeberin zur Zahlung elner
nicht dem fichteriichen
Matigungsrecht unterflegenden
Vertragssirafe (POnale) verpflichtet, -
Diese betragt bel Verstoflen gegen
wesentiche  Bestimmungen bzw,
Verpfichtungen HRK 15.000,00 (n
Worten: Kuna finfzehntausend) for
die Vertragsverietzung selbst, ist der
vertragswidrige  Zustand  blnnen
Wochenfrist nicht behoben, faft eine
weitere Vertragssirafe in Hohe von
HRK 1.500,00 (in Worten: Kuna
eintausendfanthundert) pro begonnen
Tag an.
Bel diesen Verstofien handek es sich
insbesondera um foigende:
Benutzung nicht ausschieRlich der
Bestandnehmerin zwr Nutzung zur
Verfogung stehenden Flachen zu
eigenen Verkaufs- oder

Prasentationszwecken;

gemeinsame




C24.84

C24.85

osigurenjem zejednickog otvaranja; ~
povreda obveza poslovanja | dr2anja
otvorsnim sukdadno 102kl C7.1; e
povrede odredbi svrhe zakupa; —--—
povreda  preuzimanja,  0dnosno
odredbl o zavrietku | olvaranju;

posebno nepravovremenl zavrielak

objekta zakupa na datum zajednitkog
otvorenja TC

nedozvolane ugradnje 1
Preuredivaniq; «emeesesssrmesserssnma—
Jednakovrijedne  vazne  povrede
Ugovora.

U shdaju povrade oelalih odredbl,
odnosno  obveza, penak iznose
500,00 kn (siovima: pet atolina kuna)
po zapoZsiom dani.

U shilaju ovih powrsda radi se
Posebno ¢ shededen; ———————-
korigtenje povréina, koje ne sioje na
Iskljutivo raspoleganje Zakupniky, u
swihu sidadidtenjs, utovara, odnosno
parkicanjs vozila;

povreda obveze informiranja u svezl
8 zakupninom po promety;
povreda oelalh obveza [z kuénog
reda, ukolko se lsiovremeno ne radl
o povredi bilnih ugovomnih obveza,
koje su naleino uredene Tolkom
C2483 W C24.84, a posebics
obveze koje su navedene u Tolki
C11.4, odnosno C11.5.

Zakalnjenja u placanju s obzirom na

C24.84

C24.8.6
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Bestandzweckes;

Verstole gegen Obernahme bzw.
Fertigatelung- und
Erdfinungsbestimmungen,

Unzuissige Ein- oder Umbeuten; —~-
glaichwertige wesentiiche
Vevtragsverietzungen, ———————
Die Ponalo betrigt bei VersioSen
gegen andere Bestimmungen baw.
Verplichtungen HRK 500,00 (in
Worten: Kuna funhunder) pro
begonnen Tag.

Bai dissen VersioQen handokt es sich
Insbeeondere um foigende:
Banutzung nicht ausschieBliich der
Bestandnehmerin zur Nulzung zuwr
Veriogung siehenden Flachen zu
Lagerzwecken, fr Ladevorglings
bzw. zum Abstellen von Fahrzeuged;
Verlelzung der Informationspliichion
im Zusammenhang mK dem

€24.7.3 oder C24.7.4 geregelt sind,
insbesondere die in Ci1d4 baw.
C11.5 angefthrien Verpfichtungen. —
Zahlungsverzige In Zussmmenhang
mi diesem Ponale sind gleich wie
Zshlungsverz0ge beim Enigek

C28,

ca8.
C26.4

c282

C283

C284

C26.5

ove penale smakaju 86 jodnakima
kednjenju U piacanju U shudaju
naknada.
Trodkovl | pristojbe:

Trodkove 1 pristojba vezene uz ovaj
Ugovor {ukjjuCivii solemnizaciju po
javnom bie2niku) shosi Zekupnik.

Trodkove prawnog zastupanja snosi
svaka ugovoma strana sama 29
sebe.
Zavrine 0dredbe; smerescscsesorernee
Ukoliko nje drugaZije ugovoreno,
peimjenjuju se odgovarajuci zakonski
proplel,
Ukoiko pojedinalne odradbe ovog
Ugovora postany U celosti M
dielomitno nevajane, nitlave W
spome, o ne ujele na vajanos!
preostalihn  odredsba.  Nevajana
odredba ima se zamijend drugom
vajjanom odredbom koja ¢8 po smisiu
| sade2aju odgovarali nevaZedo)
odredbl 3to je blize moguée, ———re--

Dodatni dogovorl uz ovaj Ugovor ne
posioje. zmjene M dopune ovog
Ugovora  zahtijevaju pisanl oblik
javnobifle2nitke isprave kako bi bile
valjane..
Ugovornl parineri ugovaraju da svi
sporovi koji nastanu iz ¥l u svezi s
ovim Ugovorom odnosno sporovi u
svezi s .vajanodlu owog Ugovors

c2e.
C28.1

€262

C26.3

stvamo nadie2nog suda u Zagrebu. — | C26.5

behandein.
Koaten und Geblhren:

Ewaige mit  dissem Vertrag
verbundenen  Notarkosten sowie
Slompel- und Rechisgeschaltsge-
blhren kragt die Bestandnehmerin, ~

Dis  Kosten  rechisireundiicher
Veriretung und Beratung trisgt jeder
Toll (Ur sich $61Det oomecoscasree
Schiusshestinmungen: ~eeweee
Sowelt nichls anderes vereinbart,
gelten die gesetziichen Voraciwiften. -
Soften  einzeine  Beslimmungen
diesas Vertrages ganz oder leiiwelse
unwirksam, nichlig oder anfechibar
sein, 80 wird die Galtigkek seiner
Gbrigen Bestimmungen hievon nicht
berGhit Eine unwickssme
Baatimmung ist durch eine andere
goitige Bestimmung 2y ersetzen, die
dem Sian und Zweck der
wegpelallonen  Bestimmung  am
shesion entsprcht. eeeeeeescecancacceae
Nebenabsprachen wurden keine
getroffen. Andarungen oder
Erginzungen  dieses  Vertrages
bedOrfen zu hrer Wirksamkell der
Form einer Notaratsurkunde, ——-
Die Paorieien vereinbeien Rr
samifiche Sireitigkeiten aus und im
Zusammenhang mit dissem Vertrag
das sachlich zusléndige Gerichl In
Zagreb.

Dieser Vertrag wird In fonf Originalen
oftichtet. Die Bestandgeberin erhak
wel, die Beslandnehmerdn ein
Original und Je eln Original ist fr den
Sitentiichen Notar, der dieson Vertrag
beurkundet und fOor das Pandregister
bei FINA.




FINE.
Cc288 Ugovorl su salinjent na hrvatskom |
njematkom jeziku, prl Semu se od
strane Javnog bifjle2nka solemnizia
samo hrvatska verzfja. U sklaju
spora #i kod probema s tumatenjem,
mjerodavna je hrvatska verzija, v

c27. Pritozl
Sheded priiozi Eine sastavnl dio ovog
Ugovora:

C268  Die Vertrage werden in kroatischer
und deutscher Sprache amichtet,
wobel dis kroatische Fassung
notariell beurkundet wird, Im Streitall
oder ] Falle von
Auslegungsproblemen  lst  dle
kroatische Sprache mafigebend, -

czr. Bellagen
Die folgendon Bellagen bikden einen
integrieranden Vertragsbestandtel: ~

Beitage 1: Hausordmung

Prilog 1:  Kuéni red Bellage 2. A: Lageplan, «——-————r—msamcererm—
Pritog2: A PoloZajni plan B: Bestandobjektptan
B Plan Predmeta zakup8 «-—--e | Beflage 3. A: Bau- und Ausstattungsbeschrel
Prilog 3: A Gradevinski opis 1 opts opreme - bung
8: Priruni za zakupnke B:Mieterhandbuch
7
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1.2

2.2

ANNEX No.1 to the LEASE

AGREEMENT

Contracting parties:
Manta d.o.o0., personal identification number
(O1B): 44426143196, Jankomir 33, Zagreb,
Croatia;
Hereinafter: ,the Lessor®;

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.0., per-
sonal identification  number (OiB):
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,
Croatia;
Hereinafter: .the Lessee";

Preamble:
The Contracting parties mutually determine
that they have entered into a Lease Agreement
for business premises in the Shopping centre
City Center one, Slavonska avenija 11 D, Za-
greb (hereinafter: "SC") on February 14, 2012,
i.e. February 22, 2012, solemnized on May 10,
2012 by the notary public Marijan Juri¢ from Za-
greb under the Number; OV-5059/2012 (here-
inafter: “Lease Agreement’). The Lease
Agreement refers to the business premises
marked with A055 with the surface of 444,60
m2.

The Contracting parties mutually determine that
this annex is entered into for the purpose of
amending specific provisions of the Lease
Agreement during the times in which anti epi-
demic measures to prevent the spreading of
transfer of the COVID-19 disease are in force
in the Republic of Croatia, one of which is the
Decision of the Civil Protection Authority of the
Republic of Croatia on the Measures of Limiting

1.1

1.2

2.2

UGOVORA O ZAKUPU

ANEKS br. 1

Ugovorne strane:
Manta d.o.o., OIB: 44426143196,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupodavac®;-——-—---m

Studio Moderna -~ TV Prodaja d.0.0,,
0O1B: 97587356297, Slavonska avenija 6,
Zagreb, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik®;

Preambula:
Ugovomme strane su dana 14
({Cetrnaestog) veljate 2012. (dvije tisuce i
dvanaeste) godine, odnosno 22.
(dvadeset i drugog) veljac¢e 2012. (dvije
tisuée i dvanaeste) godine sklopile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
trgovatkom centru City Center one,
Slavonska avenija 11 D, Zagreb (u
nastavku: ,TC"), solemniziran dana 10.
(slovima: desetog) svibnja 2012. (dvije
tisute i dvanaeste) godine od javnog
bilieZznika Marijana Juri¢a iz Zagreba pod
brojem OV-5059/2012 (u nastavku:
LJgovor o zakupu"). Ugovor o zakupu se
odnosi na poslovni prostor oznake A055
povrsine 444,60 m2,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, i to u
vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na
shazi protuepidemijske mjere sa svrhom
sprje¢avanja prijenosa bolesti COVID-19,
a jedna od kojih je i Odluka StoZera civilne
zadtite Republike Hrvatske o mjerama
ograni¢avanja drustvenih  okupljanja, \(

\




Social Gatherings, Work in Retail, Providing
Service Activities and Organizing Sports- and
Cultural Events, dated with March 19, 2020,
which decision entered into force on the said
date. Based on the said decision, the Lessee
has closed its shop in the SC on March 19,
2020. Furthermore, the Contracting parties mu-
tually determine that they are entering into this
annex with the goal of ensuring the business
continuity of the Lessee’s shop in the SC after
the expiry of the period in which any anti epi-
demic measures due to which the Lessee will
not be able to conduct business in its Leased
Premises will be in force, as well as the busi-
ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned
by the Lessor during and after the said period.-

Amendment of the Lease Agreement
The Contracting parties mutually determine that
the Lessee shall, irrelevant of the provisions of
the Lease Agreement:
(i) in the period from March 19, 2020 until
March 31, 2020, not be obliged to pay to the
Lessor the minimum rent and the proportional
rent for the mall from the Lease Agreement,
whereas it is obliged to settle all its other
obligations towards the Lessor from and in
connection with the Lease Agreement in the
said period;

(i) in the period from April 1, 2020 until the day
preceding the day on which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities, however until December 31, 2020

obustavi rada u trgovini, usluznih
dielatnosti i odrzavanja sportskih i
kuttumih dogadanja od dana 19.
(devetnaestog) oZujka 2020. (dvije tisuce
i dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odluke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) ozujka 2020. (dvije
tisuce i dvadesete) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u
kojem ¢e na snazi biti bilo koje
protuepidemijske mjere uslijed kojih
Zakupnik ne¢e moéi poslovati u Predmetu
Zakupa | kontinuiteta poslovanja
Zakupodavca, odnosno TC-a u vlasnistvu
Zakupodavca tijekom i po isteku
navedenog razdoblja.

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Zakupnik, neovisno o odredbama
Ugovora o zakupu:
() u razdoblju od 19. (devetnaestog)
oZujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
oZujka 2020. (dvije tisute i dvadesete)
godine, neée biti duZzan platiti
Zakupodaveu minimalnu  zakupninu i
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
o zakupu, pri ¢emu je duZan u
navedenom razdoblju platati sve ostale
obveze prema Zakupodavcu iz i u svezi
sa Ugovorom o zakupu;

(ii) u razdoblju od 1. (prvog) travnja 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine do dana
koji prethodi danu na koji ée Zakupnik
moci otvoriti svoju trgovinu u TC-uX
sukladno odgovarajuéoj odluchadleZnih
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at the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent, proportional rent for the mall
and 50% (fifty percent) of the advertising
subsidy from the Lease Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement;

(ii) in the period from the day on which the
Lessee shall be able to open its shop in the SC
pursuant to the respective decision of the
competent authorities until the expiry of the
month following the month in which the Lessee
shall be able to open its shop in the SC - in
case the Lessee shall be able to open its shop
by, and including, the 5. (fifth) day in the month,
i.e. until the expiry of the 2. (second) month
following the month in which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities - in case the Lessee shall be able to
open its shop after the 5. (fifth) day in the
month, however until December 31, 2020 at
the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent and the proportional rent for
the mall from the Lease Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement,
whereas the Contracting parties mutually
determine that, with regards to turnover rent,
the Lessee shall pay the same to the Lessor
monthly in Croatian Kuna for the Leased
Premises in the amount of 9 % (in Words: nine
per cent) of the monthly net turnover, whereas
the Lessee is obliged to provide the Lessor
with data on the realized monthly net tumover
by the 5. (fifth) day of the following month at the
latest; based on the provided data the Lessor
shall charge the turnover rent to the Lessee

tijela, no najkasnije do 31. (trideset i
prvog) prosinca 2020. (dvije tisuce i
dvadesete) godine, nete biti duzan platiti
Zakupodaveu minimalnu  zakupninu,
razmjernu zakupninu za mall te 50%
(pedeset posto) doprinosa troskovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri Eemu je
duZan u navedenom razdoblju placati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupuy,

(i) u razdoblju od dana na koji ¢e
Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajucoj odluci
nadleZnih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem ¢e
Zakupnik mod¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u slugaju da ¢e moci otvoriti svoju
trgovinu do, i ukljudujuéi, 5. (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do isteka 2.
{drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem
¢e Zakupnik moci otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajuéoj odluci
nadleznih tijela - u sluéaju da ¢e moéi
otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset i prvog) prosinca 2020.
{dvije tisute i dvadesete) godine, nece biti
duzan platiti Zakupodavcu minimalnu
zakupninu i razmjernu zakupninu za mall
iz Ugovora o zakupu; u navedenom
razdoblju je Zakupnik duzan placati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri éemu
Ugovome strane suglasno utvrduju, a u
odnosu na zakupninu po prometu, da ¢e
Zakupnik placati Zakupodavcu istu
mjesetno u kunama za Predmet zakupa
u iznosu od 9% (slovima: devet posto) od
mjesetnog neto prometa, pri ¢emu je
Zakupnik du2an dostavljati Zakupodavcu
podatke o ostvarenom mjesetnom neto
prometu najkasnije do 5. (petog) dana u
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3.3

who shall pay the same within 7 (seven) days
as of the date of issuance of the invoice; -—----

(iv) in the period from the expiry of the period
from the preceding sub-point (iii) of this point
until December 31, 2020 at the latest, be
obliged to settle all its obligations towards the
Lessor from and in connection with the Lease
Agreement, whereas the Contracting parties
mutually determine that, with regards to
turnover rent, the Lessee shall pay the same to
the Lessor as defined in the preceding sub-
point (iii} of this point, whereas the same shall
be paid if, during the month, it is higher than
the minimum rent for that month; and

(v) in the period from January 1, 2021, be
obliged to settle all its obligations towards the
Lessor from and in connection with the Lease
Agreement.

The Contracting parties mutually determine that
the lease established between the same based
on the Lease Agreement is prolonged for the
period which is twice as long as the period from
March 19, 2020 unti! the day on which the
Lessee shall be obliged to commence with the
payment of the minimum rent pursuant to point
3.1 of this annex again.

The Contracting parties mutually determine
that this annex is entered into under a
suspensive condition, i.e. under the condition

32
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idutéem mjesecu; na osnovi dostavljenih
podataka Zakupodavac ¢e zaralunati
Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku od 7 (sedam) dana od
datuma izdavanja ratuna;

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodnoj pod-tocki (iii) ove tocke, a
najkasnije do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine, ée biti duzan plaéati
Zakupodavcu sve obveze prema
Zakupodavceu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, pri €emu Ugovorne strane
suglasno utvrduju, a u odnosu na
zakupninu po prometu, da ¢e Zakupnik
platati Zakupodavcu istu kako je
odredeno u prethodnoj pod-tocki (iii} ove
totke, pri temu ce se ista placati ako je
ista tijekom mjeseca visa od minimaine
zakupnine za taj mjesec; i

(v} u razdoblju od dana 1. (prvog) sijeénja
2021. (dvije tisute dvadeset i prve)
godine, ¢e biti duZzan placati
Zakupodaveu sve obveze prema
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
odnos zakupa zasnovan izmedu istih
Ugovorom o zakupu produZuje za
razdoblie koje je dvostruko duZe od
razdoblja od 19. (devetnaestog) oZujka
2020. (dvije tisuée i dvadesete) godine do
dana na koji ¢e Zakupnik biti duzan opet
poceti plaéati minimalnu zakupninu
sukladno to¢ki 3.1 ovog aneksa.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
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3.5

that the Lessee, within 7 (seven) days as of
entering into this annex at the latest, settles all
its obligations from and in connection with the
Lease Agreement due at that moment to the
Lessor.

The Contracting parties mutually determine
further that all amendments agreed upon in this
annex are conditional on the regular fulfilment
of all payment obligations of the Lessee based
on the Lease Agreement, as amended by this
annex. The Lessee hereby explicitly
acknowledges and consents to the fact that the
Lessor may, in case the Lessee is late with
fulfiiment of its payment obligations deriving
from the lease on the basis of the Lease
Agreement and this annex, unilaterally
terminate the application of the provisions of
this annex in a way that it will charge the
Lessee with all amounts pursuant to the
provisions of the Lease Agreement, not taking
into consideration the amendments agreed
upon in this annex. The Lessee also consents
to the fact that the Lessor may, in such a case,
charge the Lessee with the difference between
the amounts agreed upon in the Lease
Agreement and amounts charged to the
Lessee until that moment in line with this
annex, as well as the interests on specific
monthly amounts.

The Contracting parties mutually determine that
the Lessee is obliged, irrelevant of the
provisions of this annex, in case it receives, at
any point in time, through any kind of support,
measure or help by the insurance company or
any competent authority, and for the period
from March 19, 2020 until the day on which the
Lessee shall be obliged to commence with the
payment of the minimum rent pursuant to point
3.1 of this annex again, an amount for the
fulfillment of its obligations towards the Lessor
from and in connection with the Lease
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3.5

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju

Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o©
zakupu.

da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
ispunjavanjem svih obveza platanja
Zakupnika temeliem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izri¢ito prima na znanje i
suglasan je da ukoliko dode wu
zakadnjenje s ispunjavanjem obveza
plaéanja koje proiziaze iz odnosa zakupa
temeljem Ugovora o zakupu i ovog
aneksa, Zakupodavac moZe jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
nadin da ce Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimajuéi pritom izmjene
ugovorene ovim aneksom u obazir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom sluéaju, moze
zaratunati Zakupniku razliku izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te
iznosa do tad isfakturiranih iznosa
ugovorenih ovim aneksom, te zatezne
kamate na pojedine mjese&ne iznose.-——

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik, neovisno o odredbama ovog
aneksa, u sluéaju da u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore,
mjere ili pomoéi od osiguravajuteg
drustva, ili bilo kojeg nadle2nog tijela, a za
razdoblie od dana 19. (devetnaestog)
oZujka 2020. (dvije tisu¢e i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duzan j
opet podeti placati minimalnu zakupninu |/
sukladno totki 3.1 ovog aneksa, zaprimi ’/
iznos na ime svojih obveza prema [\




4.2

Agreement, in whole or partially, in relation to
which obligations it is determined in point 3.1
of this annex that the Lessee does not have to
pay them in the same period, or that the
Lessee does not have to pay them in the
amount defined in the Lease Agreement, the
Lessee shall be obliged, without hesitation, to
inform the Lessor thereof in writing and to pay
the received amount to the Lessor for the
purpose of fulfiling its obligations from the
Lease Agreement towards the Lessor, not
considering the provisions of this annex.

Final provisions
This annex shall enter into force when signed
by both Contracting parties and is applicable in
case the suspensive condition described in
point 3.3 of this annex is fulfilled. ————— -

The provisions of the Lease Agreement not
encompassed with the amendments in this
annex remain unchanged in force, unless
defined differently by the provisions of this
annex.

4.3 The cost of the preparation and solemnization of

this annex shall be borne by the Lessee. This
annex has been composed in 5 counterparts in
the form of a public notary's solemnized act. -~

4.2

4.3

Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u
odnosu na koje je totkom 3.1 ovog
aneksa odredfeno da ih Zakupnik u istom
razdoblju ne mora pla¢ati, ili ne mora
plaéati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, biti duZan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos
platiti Zakupodaveu u svrhu ispunjenja
svojih obveza Iz Ugovora © zakupu prema
Zakupodavcu, ne uzimajuci odredbe ovog
aneksa u obzir.

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u togki 3.3.
ovog aneksa.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvaéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava
| solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 5 (pet) primjerka u
obliku javnobilje2nitkog solemniziranog
akta,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MAJA PERIS
Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni brej: OV-3665/2020
Ia, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.0.0., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, zastupano po punomoéniku TATJANA KOSTANJEVECKI, OIB
82411429882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u 0sobnu iskaznicu br. 112654959 PU Zagrebatka, temeljem Generalne punomoéi od dana
13.02.2020. ovjerene kod ovog javnog biljeznika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20 , kao zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br. 1 UGOVORA O ZAKUPU od dana 05.05.2020.
godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovrnog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobilje2nitkog akta. Sudionik izjavljuje da pribvacéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvr3ila sam uvid u Generalnu punomo¢ Studio Moderna -TV Prodaja d.o.0. od dana 13.02.2020. .
Potvrda prednje privatne isprave odnosi s¢ na tekst isprave na hrvatskom jeziku. Strankama izdana 4
(&etiri) primjerka solemnizirane privatne isprave.

JavnobiljeZnika pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. J avnobiljeZnitka
nagrada napladena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 100,00 kn.

Zagreb, 05.05.2020,

Javni biljeznik
T MAJA PERIS
A7 PN i
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REPUBLIKA HRVATSKA
Visitelj duZnosti javnog biljeZnika

Ivan Jurié¢
Zagreb, Savska cesta 56

R e L -

Poslovni broj: OV-4162/2020
Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka:

MANTA d.o0.0., O1B 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN,
LAANTJE VAN EGGINK 001, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica A04849774
JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniCkim putem na danasnji dan, ZAKXUPODAVAC

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po dircktoru
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, ¢iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 110325332 PU Zagrebatka, a ovlatenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronidkim putem na danasnji dan, ZAKUPODAVAC

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.1 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu,

Gospoda Yvette Van Der Merwe ne govori i ne razumije hrvatski jezik, veé engleski jezik, a
obzirom da vrsitelj dunosti javnog bilje2nika Ivan Jurié govori jezik kojim se sluzi sudionik,
temeljem &1. 68.St.3. Zakona o javnom biljeZnistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije
potrebna prisutnost stalnog sudskog tumaca.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na
hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznitkim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZzaju ovrinog
javnobiljeznidkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba naplatena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po &l 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu
0d 31,25 kn.

Zagreb, 24.06.2020.(dvadesctEetvrti lipanj dvijetisuéedvadesete) godine.




ANNEX No. 2 to the
LEASE AGREEMENT

ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

s

LR

1.2

The Partles: 1 Ugovorne strane:
Manta d.o.o0., personal identification| 1.1 Manta d.o.o., OIB: 44426143196,
number (OIB). 44426143196, Zagreb, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska; -

Jankomir 33, Croatia;

hereinafter referred to as: the “Lessor”;~—---

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o.| 1.2 Studio Moderna — TV Prodaja d.o.0.,
personal identification number (OIB): OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6,
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb, Zagreb, Hrvatska;
Croatia; .
hereinafter referred to as the “Lessee”;~--—— u nastavku kratko ,Zakupnik";
Preamble: 2. Preambula:

Ugovorne strane su dana 14.

The Contracting parties mutually determinj 2.1

that they have entered into a Leas
Agreement for business premises in the
Shopping centre City Center one, Slavonskal
avenija 11 D, Zagreb on February 14, 2012,
i.e. February 22, 2012, solemnized on May|
10, 2012 by the notary public Marijan Juri¢
from Zagreb under the Number: OV
5059/2012 and into an Annex No. 1 to the
Lease Agreement on May 5, 2020,
solemnized on May 5, 2020 by the notary
public Maja Peris from Zagreb under the
Number: OV-3665/2020 and on June 24,
2020 by the acting notary public tvan Juri€
from Zagreb under the Number: OV

4162/2020 (hereinafter jointly: “Leas
Agreement”). The Lease Agreement referZI
to the business premises marked with A055
with the surface of 444,60 m2.

~1~

u nastavku kratko: ,Zakupodavac®;—--

{tetmaestog) veljate 2012. (dvije tisuce i
dvanaeste) godine, odnosno 22,
(dvadeset i drugog) veljate 2012. (dvije
tisuée i dvanaeste) godine sklopile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
trgovatkom centru City Center one,
Slavonska avenija 11 D, Zagreb,
solemniziran dana 10. (slovima: desetog)
svibnja 2012. (dvije tisu¢e i dvanaeste)
godine od javnog biljieznika Marijana
Jurita iz Zagreba pod brojem OV-
5059/2012 i dana 5. (petog) svibnja 2020.
(dvije tisu¢e i dvadesete) godine Aneks
br. 1 Ugovora o zakupu, solemniziran
dana 5. (petog) svibnja 2020. (dvije tisute
i dvadesete) godine od javrnog bilje2nika
Maje Peris iz Zagreba pod brojem OV-
3665/2020 i dana 24. (dvadeset i
Cetvrtog) lipnja 2020. (dvije tisu¢e i
dvadesete) godine od vrSitelia duZnosti
javnog biljeZnika lvana Juri¢a iz Zagreba
pod brojem OV-4162/2020 (u nastavku
zajedno: ,Ugovor o zakupu®). Ugovor o
zakupu se odnosi na poslovni prosior
oznake A055 povrsine 444,60 m2.
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Amendments to the Lease Agreement -—--

The purpose of this Annex is to regulate
mutual relationship between the Parties due
to the fact that the Lessee shall perform
certain works in the Leased Premises, th%
purpose of which shall be to split the Leased
Premises in two premises— (i) premises with
surface area of 287.60 m2 that shall continue
to be marked as A055 and which shall be
deemed to be new leased premises (*New
Leased Premises”) and (i) premises with
surface area of 157.00 m2 marked as A057,
that, upon performance of the works, shall no
longer present Leased Premises of th

Lessee (“Excluded Leased Premises”), al
as set out in Schedule 1 hereof, which
Schedule replaces Schedule 1 of the Leas

Agreement. Described works, i.e. reduction o
the Leased Premises shall be performed
within the period from September 1, 2022 unti
October 15, 2022, whereas the Lessee is
obliged to inform the Lessor on the
commencement of the said works 30 (thirty)
days before at the latest. The Lessee is|
obliged to open the New Leased Premises for
public 6 (six) weeks as of the day of closing]
the Leased Premises for the purpose of
conducting the respective works at the latest.
The Lessee is obliged, at its own cost, and in
line with the Lessor’s instructions, to set up

Knauf wall in front of the Leased Premises
after the closing of the Leased Premises for
the purpose of conducting the works, and to,
at its own cost, in agreement with the Lessor]
and in line with the Lessor's instructions,
perform the entire reduction, i.e. partition of
the Leased Premises.
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Izmjene Ugovora o zakupu

Ovaj Aneks sklapa se kako bi Ugovorne
strane uredile medusobne odnose zbog
toga 3sto ée Zakupnik izvrsiti odredene
radove u Predmetu zakupa, kojim
radovima ée se Predmet zakupa podijeliti
na dva prostora ~ (i) prostor povréine
287,60 m2 koji ¢e i dalie predstavijati
prostor oznake AO055 te koji ¢e
predstavljati novi predmet zakupa (,Novi
Predmet zakupa") i (i) prostor povrsine
167,00 m2 oznake A057 koji, nakon
izvodenja radova, vise nece biti Predmet
zakupa Zakupnika (./sklju¢eni Predmet
zakupa"}, a sve kako je vidljivo iz Priloga
1 ovog Aneksa, koji zamjenjuje Prilog 1
Ugovora o zakupu. Opisane radove,
odnosno smanjenje Predmeta zakupa,
Zakupnik je duzan izvesti u razdoblju od 1.
(prvog) rujna 2022. (dvije tisué¢e dvadeset
i druge) godine do 15. (petnaestog)
listopada 2022. (dvije tisuée dvadeset i
druge) godine, pri ¢emu je duZan o
potetku predmetnih radova obavijestiti
Zakupodavca pisanim putem, najkasnije
30 (trideset) dama ranije. Zakupnik je
duzan otvoriti Novi Predmet zakupa za
javnost najkasnije 6 (3est) tjedana od
datuma zatvaranja Predmeta zakupa za
javnost u svrhu izvodenja radova.
Zakupnik je duzan, o viastitom trosku, te
prema uputi Zakupodavca, nakon
zatvaranja Predmeta zakupa radi
izvodenja radova, ispred Predmeta
zakupa postaviti knauf zid te, o vlastitom
trosku, u dogovoru sa Zakupodavcem i
sukladno njegovim uputama, izvesti
cjelokupno smanjenje, odnosno

pregradnju Predmeta zakupa. (
2. f




3.2

3.3

The Contracting parties mutually determin
that the Lessee shall pay all of its obligation
from and in connection with the Leas
Agreement with regards to the Lease
premises until the day on which the Lesse
shall hand over the Excluded Lease
Premises to the Lessor, which must occu
within until October 15, 2022_, and from th
day on which the Lessee shall hand over th
Excluded Leased Premises to the Lessor, al
of its obligations from and in connection wi
the Lease Agreement and this Annex wit
regards to the New Leased Premises.

Commencing with the day on which th
Lessee shall hand over the Excluded Lease
Premises to the Lessor, i.e. the day on whic
the Lessee is obliged to do so at the latest, th
last sentence of item B1.1 of the Leas
Agreement is hereby amended and shall read
as follows:

“Surface area A055: 287.60 m2 in
accordance with Schedule 2."

The Contracting parties mutually determine
that the Schedule 1 to this annex replaces
Annex 2 of the Lease Agreement.

Point B4.4 of the Lease Agreement is
amended so that it now reads as follows:--—-—

“This Agreement shall be concluded for
definite period, until, and including, Decembe
31, 2025. in this period regular termination of
the Agreement is not possible.

The Contracting Parties mutually agree tha1
the Lessor has the right, at any given moment,

~3~
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3.3

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée
Zakupnik platati sve svoje obveze iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu u odnosu na
Predmet zakupa do dana na koji ¢e predati
Iskljugeni Predmet zakupa Zakupodavcu,
a Sto je duZan uginiti 15. (petnaestog)
listopada 2022. (dvije tisu¢e dvadeset i
druge), a od dana na koji ¢e predati
isklju¢eni Predmet zakupa Zakupodavcu
sve svoje obveze iz i u svezi sa Ugovorom
0 zakupu i ovim Aneksom u odnosu na
Novi Predmet zakupa.

Polevsi sa danom na koji ¢e Zakupnik
predati Zakupodavcu Iskljugeni Predmet
zakupa, odnosno sa danom na koji je
Zakupnik duZan to najkasnije uginiti,
mijenja se zadnja redenica totke B1.1
Ugovora o zakupu na nadin da ée ista
glasiti:

Povriina A055: 287,60 m2 sukladno
Prilogu 2.*

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Prilog 1 ovog aneksa mijenja Prilog 2
Ugovora o zakupu.

Totka B4.4 Ugovora o zakupu mijenja se
na natin da ista sada glasi:

.Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme, do, i ukljucujudi, 31. (trideset i
prvog)} prosinca 2025. (dvije tisuce
dvadeset i pete} godine. U tom razdoblju
nije mogu¢ redovni otkaz Ugovora.

3

Ugovorme Strane su suglasne é
Zakupodavac ima pravo, u bilo kojem

2, N %/




3.4

to relocate the Lessee, i.e. the Llease
Premises, to another location within the SC, in
which case the Lessor shall bear direct and
justified costs of such relocation, i.e. the cos
of fit out of the new business premises up
the level of fit-out of the Leased Premises,
The Lessor is obliged to send the respectiv
notice on relocation to the Lessee, whic
notice shall contain the exact date o
relocation, 90 (ninety) days prior to th
intended relocation of the Lessee at the latest.
In case the Lessor decides to relocate th
Lessee, i.e. the Leased Premises, the Lesso
shall offer to the Lessee available busines
premises in the SC. In case the Contracting
Parties reach an agreement on a specifi
business premises, respective provisions o
this Agreement shall be amended. In case th
Lessor and the Lessee cannot agree on th
new business premises, the Contracting
Parties mutually determine that the Leas
Agreement shall be automatically terminated
with the day which was defined as date of
relocation in the Lessor’s notice on relocation,
without a termination notice, whereas th
Contracting parties mutually agree, that, in th
said case, the Lessee shall not be entitled to
any kind of compensation from the Lessor,
including, but not limited to the right to
damage compensation due to early
termination of this Agreement.®

A new sentence is being added to poin{
C2.6.2.2 of the Lease Agreement which
reads as follows:
*“The contracting parties agree that the fall in
the value of the index in relation to the value
of the lastly applied index shall not be
considered, i.e. the Contracting parties agree
that the changes in index in relation to the

value of the lastly applied index which would

~4~
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trenutku, preseliti Zakupnika, odnosno
Predmet zakupa, na drugo mjestou TC, a
u kojem sludaju ¢e Zakupodavac snositi
izravne i opravdane trodkove preseljenja,
odnosno  tro3ak uredenja  nhovog
poslovnog prostora do nivoa uredenosti
Predmeta zakupa. Zakupodavac se
obvezuje, najkasnije 90 (devedeset) dana
prije namjeravanog preseljenja
Zakupnika, poslati Zakupniku
odgovarajuéu obavijest o preseljenju u
kojoj ¢e definirati datum preseljenja. U
slu¢aju da Zakupodavac odlugi preseliti
Zakupnika, odnosno Predmet zakupa,
Zakupodavac ¢&e ponuditi  Zakupniku
dostupne poslovne prostore u TC. Ako
Ugovorne strane postignu dogovor o
odredenom poslovnom prostoru
odgovarajute odredbe ovog Ugovora ¢e
se izmijeniti U sludaju da se
Zakupodavac i Zakupnik ne mogu
dogovoriti © novom poslovinom prostoru,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
Ugovor o zakupu automatski raskida sa
danom koji je u obavijesti Zakupodavca
odreden kao datum preseljenja i to bez
otkaznog roka, pri emu Ugovorne strane
suglasno utvrduju da u navedenom
slu€aju Zakupnik nece imati pravo na bilo
kakvu naknadu od strane Zakupodavca,
ukljutujudi, ali ne ograniteno na pravo na
naknadu stete uslijed prijevremenog
raskida ovog Ugovora.”

Tot&ki C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje
se nova re¢enica koja glasi:

.Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
pad vrijednosti indeksa u odnosu na
vrijednost  posliednje  primijenjenog
indeksa ne¢e uzimati u obzir, odnosno
ugovorne strane suglasno utvrduju da ge
promjene indeksa u odnosu na vrijedno&




3.5

42

4.3

result in decrease of financial obligationj
from this Agreement shall not b
considered.”

The Contracting parties mutually determing]
that the Lessee is obliged to provide the
Lessor with the Deposit in line with the Lease]
Agreement and this annex with regards to the;
New Leased Premises with April 1, 2022.—

Final provisions
This Annex shall enter into force when signed
by both parties.

The provisions of the Lease Agreement notJ
encompassed with the herein listed
amendments shall remain unchanged in
force, unless contradictory to the provisions|
of this Annex.
The costs of this Annex, its preparation and
certification as to its content shall be borne by
the Lessee. This Annex has been prepared in
4 (four) counterparts in the form of a public

notary's solemnized deed.

3.5

4.2

4.3

posljednje primijenjenog indeksa koje bi
uzrokovale smanjenje iznosa financijskih
obveza iz Ugovora nece uzimati u obzir."-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik duZan dostaviti Zakupodavcu
Kauciju sukladno odredbama Ugovora o
zakupu i ovog aneksa u odnosu na Novi
Predmet zakupa sa danom 1. (prvim)
travnja 2022, (dvije tisu¢e dvadeset i
druge) godine.
Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem,.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.-

Tro3kove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 4 (Cetiri) primjerka u
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vriitelj duZnosti javaog biljeznika
Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cesta 56

TS e L

Poslovni broj: OV-2607/2022
Ja, vesitelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Juri¢, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru YVETTE
VAN DER MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, LAANTJE VAN EGGINK 001, &ju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica A04849774 JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, ovladtenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elcktronikim putem na danadnji dan, Zakupodavac

MANTA d.c.0, OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po dircktoru
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 110325332 PU Zagrebatka, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektronizkim putem na dana3nji dan, Zakupodavac

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.0., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb, Slavonska
avenifa 6, zastupano po direktoru ANA OREHOVEC, OIB 88000365524, ZAGREB, ULICA DANE DUICA
7, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 114927358 PU zagrebalke, ovladtenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana¥nji dan, Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: ANEKS BR. 2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.
Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani dr2avljanin koja ne govori i ne razumije hrvatski jezik, veé engleski
jezik, a obzirom da vrSitelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Juri¢ govori jezik kojim se stuzi sudionik, temeljem
&l. 68.5t.3. Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije potrebna prisutnost
stalnog sudskog tumata,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadr¥aju JavnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagn
Jjavnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njihovoj volji.

Javnobilje#nitka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljezni®ka nagrada
naplacena po 2. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 31,25 kn.

Zagreb, 23.05.2022.(dvadeset treéeg svibnja dvije tisuée dvadeset
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that they have entered into a Leas

Agreement for business premises in th

Shopping centre City Center one, Slavonska
avenija 11 D, Zagreb on February 14,2012,
i.e. February 22, 2012, solemnized on May
10, 2012 by the notary public Marijan Juri¢
from Zagreb wunder the Number: OV
5059/2012, into an Annex No. 1 to the Lease
Agreement on May 5, 2020, solemnized on
May 5, 2020 by the notary public Maja Peris
from Zagreb under the Number: OV-
3665/2020 and on June 24, 2020 by the
acting notary public lvan Juri¢ from Zagreb
under the Number: OV-4162/2020)
{hereinafter jointly: “Lease Agreement”) and
into an Annex No. 2 to the Lease Agreement
on March 30, 2022, solemnized on May 23,
2022 by the acting notary public Ivan Juri¢
from Zagreb under the Number: OV-
2607/2022 {hereinafter shortly: *Annex 2°).
The Lease Agreement refers to the busines

premises marked with A055 with the surfac:'
of 444,60 m2.

ANNEX No. 3 to the ANEKS br. 3

LEASE AGREEMENT UGOVORA O ZAKUPU
The Parties: 1 Ugovorne strane:
Manta d.o.o., personal identification 11 Manta d.o.0.,, OIB: 44426143196,
number (OIB): 44426143196, Zagreb, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska;
Jankomir 33, Croatia;
hereinafter referred to as: the “Lessor;—— u nastavku kratko: .Zakupodavac®;
Studio Modema - TV Prodaja d.o.o.| 1.2 Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o0.,
persona] Identification number (O]B) OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6,
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb, Zagreb, Hrvatska;
Croatia;
hereinafter referred to as the “Lessee”;—-—- u nastavku kratko ,Zakupnik®;--e—ve=eeem-
Preamble: 2. Preambula:
The Contracting parties mutually determine{ 2.1 Ugovorne strane su dana 14.

(Betrnaestog) veljace 2012, (dvije tisuce i
dvanaeste) godine, odnosno 22
{dvadeset 1 drugog) veljate 2012. (dvije
tisuée | dvanaeste) godine sklopile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
trgovatkom centru City Center one,
Slavonska avenija 11 D, Zagreb,
solemniziran dana 10. (slovima: desetog)
svibnja 2012. (dvije tisuée i dvanaeste)
godine od javnog biljeZnika Marijana
Jurita iz Zagreba pod brojem OV-
5059/2012, dana 5. (petog) svibnja 2020.
(dvije tisuée i dvadesete) godine Aneks
br. 1 Ugovora o zakupu, solemniziran
dana 5. (petog) svibnja 2020. (dvije tisude
i dvadesete) godine od javnog biljeZnika
Maje Peris iz Zagreba pod brojem OV-
3665/2020 | dana 24. (dvadeset i
&etvrtog) lipnja 2020. (dvije tisuce i
dvadesete) godine od vritella duZnosti
javnog biljeZnika Ivana Juri¢a iz Zagreba
pod brojem OV-4162/2020 (u nastavku
zajedno: Ugovor o zakupu®) i dana 30.
(tridesetog) oZulka 2022. (dvije tisuce
dvadeset | druge) godine Aneks br. 2

3
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3.1

4.1

The Contracting parties mutually determine
that they put Annex 2 out of force with this|
annex and amend the Lease Agreement as|
follows.
Putting Annex 2 out of force-e—ereeeeceeesena-

The Contracting parties mutually determine
that Annex 2 does not produce any legal
effect and put it out of force.

Amendments to the Lease Agreement -

The purpose of this Annex is to regulate
mutual relationship between the Parties due
to the fact that the Lessee shall perform|
certain works in the Leased Premises, the
purpose of which shall be to split the Leased
Premises in two premises— (i) premises with|
surface area of 263.70 m2 that shall continu
to be marked as A055 and which shall b
deemed to be new leased premises (“Ne
Leased Premises”) and (i) premises with
surface area of 180.90 m2 marked as A05
that, upon performance of the works, shall n
longer present Leased Premises of th
Lessee ("Excluded Leased Premises”), all
as set out in Schedule 1 hereof, which
Schedule replaces Schedule 1 of the Lease
Agreement. Described works, i.e. reduction;
of the Leased Premises shall be performed
within the period from January 15, 2023 untl|
February 15, 2023, whereas the Lessee is|
obliged to inform the Lessor on th

~2~
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41

Ugovora o zakupu, solemniziran dana 23.
(dvadeset [ treceg) svibnja 2022, (dvije
tisute dvadeset i druge) godine od
vriitelja duZnosti javnog biljeZnika Ivana
Juriéa iz Zagreba pod brojem OV-
2607/2022 (u nastavku kratko: ,Aneks
2"). Ugovor o zakupu se odnosi na
poslovni prostor oznake A055 povrSine
444,60 m2.

Ugovorne strane ovim aneksom suglasno
stavijaju Aneks 2 izvan snage te mijenjaju
Ugovor o zakupu kako slijedi.

Stavijan]e Aneksa 2 van snage

Ugovome strane suglasno utvrduju da
Aneks 2 ne proizvodi nikakve pravne
udinke te isti stavljaju van snage.

Izmjene Ugovora o zakupu

Ovaj Aneks sklapa se kako bi Ugovome
strane uredile medusobne odnose zbog
toga Sto e Zakupnik izvriiti odredene
radove u Predmetu 2zakupa, kojim
radovima ¢e se Predmet zakupa podijeliti
na dva prostora —~ (i) prostor povr§ine
263,70 m2 koji e i dalle predstavijati
prostor oznake AO055 te koji ¢e
predstavijati novi predmet zakupa (,Novt
Predmet zakupa®) i (if) prostor povrine
180,90 m2 oznake AO057 koji, nakon
lzvodenja radova, viSe nece biti Predmet
zakupa Zakupnika (,Iskljueni Predmet
zakupa®), a sve kako je vidljivo iz Priloga
1 ovog Aneksa, koji zamjenjuje Prilog 1
Ugovora o zakupu. Opisane radove,
odnosno smanjenje Predmeta zakupa,
Zakupnik je duZan izvesti u razdoblju od
15. (petnaestog) sijefnja 2023. (dvie
tisu¢e dvadeset i trede) godine do 15.
{petnaestog) veljate 2023. (dvije tisuce




commencement of the said works 30 (thirty)
days before at the latest. The Lessee Is
obliged to open the New Leased Premises forr
public 6 (six) weeks as of the day of closing
the Leased Premises for the purpose of
conducting the respective works at the latest.
The Lessee is obliged, at its own cost, and in
line with the Lessor’s instructions, to set up a
Knauf wall in front of the Leased Premlse

after the closing of the Leased Premises for
the purpose of conducting the works, and to,
at its own cost, in agreement with the Lessor|
and in line with the Lessor's instructions,
perform the entire reduction, le. partition oj
the Leased Premises. The works from thi

provision which the Lessee is obliged to;
perform at its own cost are:

(i) preparation of the complete project
documentation, the main project with all the|
necessary certificates Issued by the publid
authorities, which will define the reduction
and the New Leased Premises in line with the
Schedule 1 to this annex submitted to the|
Lessee, whereas the project documentation
must define and include all necessary
activities and works required to reduce th

Leased Premises {up to full readiness) and t

create the New Leased Premises, that is th

Excluded Leased Premises (to a certain
degree of readiness) and the basis for both
spaces must be created in the PDF and DWG
form;

(i) providing the conceptual design for
approval to and harmonization with th
Lessor, before preparing the main project;——

(iii) the reduction of the Leased Premises In a
way that the same is designed and conducted
as to form two completely separated spaces,

~3~

dvadeset | treée) godine, pri &éemu je
duZan o podetku predmetnih radova
obavijestiti Zakupodavca pisanim putem,
najkasnije 30 (trideset) dana ranije.
Zakupnik je duZan otvoriti Novi Predmet
zakupa za javnost najkasnije 6 (3est)
tiedana od datuma zatvaranja Predmeta
zakupa za javnost u svrhu izvodenja
radova. Zakupnik je duZan, o vlastitom
trosku, te prema uputi Zakupodavca,
nakon zatvaranja Predmeta zakupa radi
izvodenja radova, Ispred Predmeta
zakupa postaviti knauf zid te, o viastitom
trosku, u dogovoru sa Zakupodavcem i
sukladno njegovim uputama, izvesti
cjelokupno smanjenje, odnosno
pregradnju Predmeta zakupa. Radovi iz
ove odredbe koje je duZan, o vlastitom
troku, lzvesti Zakupnik sui~-—==-==-

{i) izrada kompletne projektne
dokumentacije, glavnog projekta sa svim
potvrdama javno-pravnih tijeta koje e biti
potrebne, a koja e definirati smanjenje |
Novi Predmet zakupa prema Prilogu 1
ovog aneksa koji je dostavljen Zakupniku,
pri gemu projektna dokumentacija mora
definirati | obuhvatiti sve nuZne radnje i
radove za smanjenje Predmeta zakupa
(do pune gotovosti) te formiranje Novog
Predmeta zakupa, odnosno Iskljusenog
Predmeta zakupa (do odredenog stupnja
gotovosti), te je obvezna izrada podioga
za oba prostora u PDF | DWG obliku;-—-

(ii) dostaviti idejno rje3enje na odobrenje i
uskladenje sa Zakupodavcem, a prije
izrade glavnog projekta;

(i) smanjenje  Predmeta  zakupa
projektirati | izvesti na nalin da se
formiraju dva medusobno u potpunosti

. ;,f’f{ E)
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separated by the partition drywalt W112 1ﬁ
cm, processing Q2 - double coating,
processed joins, throughout the whole height
of the construction between floors, whereas a
standard shop divider of the Lessor must be
installed at the start of the tenure line of the|
leased premises on the wall separating the
mentioned spaces towards the mall of the SC
and all connections (heating, cooling,
ventitation, electricity, phone, water, drain,
lower zone sprinkler and other required
connections) for the New Leased Premises|
must be located inside the same; if the]
current connections are located in the
Excluded Leased Premises, they should be|
moved or other connections should be|
installed in the new positions, depends on
which is simpler or more favourable;--e-c-eewdf

(iv) ensuring that all installations that are now|
in the Leased Premises are separated in the,
sense that New Leased Premises and the
Excluded Leased Premises are nof
connected {ventilation, heating and cooling,
lower-zone  sprinkler), whereas the
connections for the New Leased Premises
shall be defined in detail during the design
itself;

(v) building a full width and full-length
protective wall in front of the Leased
Premises, whereas two white wooden doo

must be installed when building a protectiv

wall, one which shall be used to enter th

New Leased Premises, and the other which
will be used to enter the Excluded Leased
Premises; the respective wall must be neatly]
built, the panel connections must be filled and
everything must be coloured white and, once;
the wall has been built, it should be coated
with a visual that will be approved and verified
prior to installation by the Lessor;—~

odvojena prostora, odvojena pregradnim
Zidom knauf W112 15 cm, obrada Q2 -
dupla obloga, cbradeni spojevi, u cijeloj
visini medukatne konstrukcije, pri ¢emu
se na pofetak linije predmeta zakupa na
zid koji odvaja spomenute odvojene
prostore prema mall-u TC-a mora ugraditi
standardni ,shop divider" Zakupodavca te
se svi prikljudci (grijanje, hladenje,
ventilacija, struja, telefon, voda, odved,
sprinkler donja zona | ostali potrebni
prikljugel) za Novi Predmet zakupa
moraju nalaziti unutar istoga; ako se
trenutni  prikjudci nalaze u dijelu
Iskljutenom Predmetu zakupa Zakupnik
iste treba premjestiti ill izvesti nove na
novim pozicijama, ovisnc o tome $to je
jednostavnije ili povoljnije; ~—-

(iv) oslgurati da sve instalacije koje se
sada nalaze u Predmetu zakupa budu
odvojene u smislu da Novi Predmet
zakupa i Iskljuéeni Predmet zakupa nisu
spojeni (ventilacija, grijanje i hladenje,
voda, donja zona sprinklera), pri emu ¢e
se prikljucl za Novi Predmet zakupa u
detalino  definirati  priikom samog
projektiranja;

(v) tzraditi zatitni zid ispred Predmeta
zakupa punom $irinom | punom duZinom,
pri Cemu, prilikom izrade zastitnog zida,
treba ugraditi dvoja drvena vrata bijele
boje, Jedna koja ¢e sluZiti za ulaz u Novi
Predmet zakupa, | druga koja ¢e sluZiti za
ulazak u Iskljuéeni Predmet zakupa;
predmetni zid se mora uredno izvesti,
spojevi ploa se moraju zapuniti, te se sve
mora obojati u bijelu boju, a nakon izrade
zida, isti treba oblijepiti vizualom koji ¢e
prethodno, prije postavijanja, biti ocdobren
i potvrden sa Zakupodavcem;—




(vi) dismounting the entire existing shop
portal on Leased Premises (door, windows,
profiles), in order to bulld the dividing wall and
install a new shop divider on the the start o
the tenure line of the leased premises on th
wall separating the respective spaces
towards the mall of the SC;

New Leased Premises in accordance with th
main project previously approved by th
Lessor;

(vii) performing the final decoration of th]
e

(viii) performing the necessary works in ther
New Leased Premises: furniture and
equipment removal (lighting, cooling and
heating appliances), all other works
necessary to separate the space according toj
the aforementioned (for example opening an
existing ceiling to build a new partition wall,
disconnecting installations and other required
works); and

(ix) after approval of the Lessor, on the
opening night of the New Leased Premises,
performing a neat and careful removal of the
protective wall; when removing the protective
wall, it will be necessary to close the side ¢
the wall which shall remain.

All works that the Lessee Is obliged to
undertake in line with this Point can start aften
a certified project documentation is made and
submitted, which documentation shall define
whether It is being built/regulated according
to the building permit or regulations, and 8
days after properdy announcing th

commencement of construction. Although
this is understood, the main designers should
be appointed first — already when designin

projects, expert supervisor, main contracto
and all foremen. The works can only be
carried out according to the laws an

~G e~

(vi) demontirati kompletni postoje¢i shop
portal Predmeta zakupa (vrata, izlozi,
profili), kako bl se mogao napraviti
pregradni zid, te postaviti novi shop
divider na pogetak linije predmeta zakupa
na zid koji odvaja predmetne odvojene
prostore prema mall-u TC-a;

(vii) izvesti radove zavrSnog uredenja
Novog Predmeta zakupa prema glavnom
projektu koji je prethodno odobren od
stane Zakupodavca;

(viii) izvesti potrebne radove u Novom
Predmetu zakupa, i to: demontaZa
namjestaja i opreme (rasvjeta, uredaji za
htadenje | grijanje), svi ostali radovi koji ¢e
biti potrebni da se prostor odvoji prema
ranije navedenom (npr. otvaranje
postojedeg stropa radi izrade novog
pregradnog zida, odvajanje instalacija i
drugi potrebni radovi); |

(ix) nakon odobrenja Zakupodavca, u
nodi prilikom otvorenja Novog Predmeta
zakupa, uredno i paZijivo izvrsiti
demontaZu dijela zatitnog zida; prilikom
demontaZe zastitnog zida bit ée potrebno
zatvaranje bo&ne strane zida koji ostaje.-

Svi radovi koje je Zakupnik duZan izvesti
sukladno ovoj togki mogu zapodeti kada
se napravi i dostavi ovjerena projekina
dokumentacija koja ée definirati dali se
gradi/ureduje prema gradevinskoj dozvoli
ili prema pravilniku, te 8 dana nakon
uredne prijave potetka gradenja. lako se
ovo podrazumijeva, prije se trebaju
imenovati glavni projektanti — ve¢ prilikom
tzrade projekata, stru&ni nadzor, glavni
izvodad te svi voditelji radova. Radovi se
mogu izvoditi iskljugivo prema zakonima i
pravilnicima koji ¢e biti propisani glavnim




4.2

regulations to be prescribed by the main
project, and all required documentation must
be kept during the works. After the
completion and before the opening, the
Lessee is obliged to provide the Lessor with
all certified documentation proving that al
works were carried out in accordance with the
main project (written statements by
contractors, certificates and tests, final
monitoring reports). Lastly, the Contracting|
parties mutually determine that the Lessee|
shall engage the persons the Lessor
cooperates with for the purpose of conducting
the works on joint Installations of the SC,
especially on the fire protection and
protection systems.

The Contracting parties mutually determine
that the Lessee shall pay all of its obligation

from and in connection with the Lease
Agreement with regards to the Leased
premises until the day on which the Lessee|
shall hand over the Excluded Leased
Premises to the Lessor, which must occur
within until February 15, 2023, and from the|
day on which the Lessee shall hand over the|
Excluded Leased Premises to the Lessor, all
of its obligations from and in connection with
the Lease Agreement and this Annex with
regards to the New Leased Pramises,-=-=-----

Commencing with the day on which the
Lessee shall hand over the Excluded Leased
Premises to the Lessor, i.e. the day on which|
the Lessee is obliged to do so at the latest, the
last sentence of item B1.1 of the Lease
Agreement is hereby amended and shall read
as follows:

"Surface area A055: 26370 m2 in
accordance with Schedule 2.*

4.2

projektom, te se tokom radova mora voditi
sva propisana dokumentacija. Nakon
zavr3etka i prije ofvorenja je Zakupnik
duZan dostaviti Zakupodaveu svu
ovjerenu dokumentaciju koja dokazuje da
se svi radovi izvedeni u skladu s glavnim
projektom (pisane izjave izvodada, atesti
i ispitivanja, zavrSna izvjedéa nadzora).
Naposljetku ugovorne strane suglasno
utvrduju da ¢ée Zakupnik, a u svrhu
izvodenja radova na zajedniCkim
instalacijama TC-a, a posebice na
protupoZarmim i 2zaStitnim sustavima,
angaZirati osobe s kojima suraduje
Zakupodavac,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée
Zakupnik placati sve svoje obveze iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu u odnosu na
Predmet zakupa do dana na koji ¢e predati
Isklju€eni Predmet zakupa Zakupodavcu,
a 3to Je duZan uginiti 15. (petnaestog)
veljate 2023. (dvije tisu¢e dvadeset |
treée), a od dana na koji ¢e predati
Isklju€eni Predmet zakupa Zakupodavcu
sve svoje obveze iz i u svezi sa Ugovorom
o zakupu | ovim Aneksom u odnosu na
Novi Predmet zakupa.

Potev3i sa danom na koji ¢e Zakupnik

predati Zakupodavcu [skljuteni Predmet
zakupa, odnosno sa danom na koji Je
Zakupnik duZan to najkasnije uZinit,
mijenja se zadnja relenica totke B1.1
Ugovora o zakupu na nadin da ée ista
glasiti:

~Povr§ina A055: 263,70 m2 sukladno
Prilogu 2."
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The Contracting parties mutually determine
that the Schedule 1 to this annex replaces]
Annex 2 of the Lease Agreement.---===ee—e—

Point B4.4 of the Lease Agreement is
amended so that it now reads as follows:—-

“This Agreement sha!l be concluded for a
definite period, until, and including, Decembaer
31, 2025. In this period regular termination off
the Agreement is not possible.-=--e-ree—— -

The Contracting Parties mutually agree that]
the Lessor has the right, at any given moment,
to relocate the Lessee, ie. the Leased
Premises, to another location within the SC, in
which case the Lessor shall bear direct and
justified costs of such relocation, l.e. the cost
of fit out of the new business premises up to
the level of fit-out of the Leased Premises.
The Lessor is obliged to send the respectiv
notice on relocation to the Lessee, which
notice shall contain the exact date of
relocation, 90 (ninety) days prior to the
intended relocation of the Lessee at the latest.
In case the Lessor decides to relocate the
Lessee, i.e. the Leased Premises, the Lessor
shall offer to the Lessee available busines
premises in the SC. In case the Contractin
Parties reach an agreement on a specifi
business premises, respective provisions o
this Agreement shall be amended. In case th
Lessor and the Lessee cannot agree on th
new business premises, the Contracting
Parties mutually determine that the Leas
Agreement shall be automatically terminated
with the day which was defined as date o
relocation in the Lessor’s notice on relocation,
without a termination notice, whereas th
Contracting parties mutuatly agree, that, in th
said case, the Lessee shall not be entitled t

~T~
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Ugovome strane suglasno utvrduju da
Prilog 1 ovog aneksa mijenja Prilog 2
Ugovora o zakupu.

Tocka B4.4 Ugovora o zakupu mijenja se
na nadin da ista sada glasi:

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme, do, i ukljudujuci, 31. (trideset i
prvog) prosinca 2025. (dvije tisuce
dvadeset i pete) godine. U tom razdoblju
nije mogu¢ redovnt otkaz Ugovora.--=--——

Ugovomne Strane su suglasne da
Zakupodavac ima pravo, u bilo kojem
trenutku, preseliti Zakupnika, odnosno
Predmet zakupa, na druge mjestou TC, a
u kojem slu&aju ée Zakupodavac snositi
izravne | opravdane troskove preseljenja,
odnosno  troSak  uredenja  novog
poslovnog prostora do nivoa uredenosti
Predmeta zakupa. Zakupodavac se
obvezuje, najkasnije 90 (devedeset) dana
prije namjeravanog preseijenja
Zakupnika, poslati Zakupniku
odgovaraju¢u obavijest o presellenju u
kojoj ¢e definirati datum preseljenja. U
sludaju da Zakupodavac odluci preseliti
2akupnika, odnosno Predmet zakupa,
Zakupodavac ¢e ponuditi  Zakupniku
dostupne poslovne prostore u TC. Ako
Ugovorne strane postignu dogovor o
odredenom poslovnom prostoru
odgovarajuée odredbe ovog Ugovora ée
se izmijenitl. U sludaju da se
Zakupodavac | Zakupnik ne mogu
dogovoriti 0 hovom poslovnom prostoru,
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
Ugovor o zakupu automatski raskida sa
danom koji je u obavijesti Zakupodavca
odreden kao datum preselienja | to bez
otkaznog roka, pri emu Ugovorne strane

s~
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5.2

5.3

any kind of compensation from the Lessor)
including, but not limited to the right to
damage compensation due to early
termination of this Agreement."-——--———-e-—-—

A new sentence is being added to point
C2.6.22 of the Lease Agreement which
reads as follows:

44

“The contracting parties agree that the fall in
the value of the index in relation to the value
of the lastly applied index shall not be
considered, i.e. the Contracting parties agree|
that the changes in index in relation to the
value of the lastly applied index which would
result in decrease of financial obligations
from this Agreement shall not be)
considered.”

Final provisions
This Annex shall enter into force when signed
by both parties.

The provisions of the Lease Agreement not|
encompassed with the herein listed
amendments shall remain unchanged in
force, unless contradictory to the provisions
of this Annex.
The costs of this Annex, its preparation and
certification as to its content shall be borne by
the Lessee. This Annex has been prepared in
4 (four) counterparts in the form of a public
notary’s solemnized deed.

5.2

53

suglasno utvrduju da u navedenom
slugaju Zakupnik neée imati pravo na bilo
kakvu naknadu od strane Zakupodavca,
ukljudujugi, ali ne ograniceno na pravo na
naknadu Stete uslijed prijevremenog
raskida ovog Ugovora. «eeer—ceeem e —..

Togki C2.6.2.2 Ugovora o zakupu dodaje
se nova recenica koja glasi:

————

.Ugovome strane suglasno utvrduju da se
pad vrijednosti indeksa u odnosu na
vrijednost  posljednje  primijenjenog
indeksa neée uzimati u obzir, odnosno
ugovorne strane suglasno utvrduju da se
promjene indeksa u odnosu na vrijednost
posljednje primijenjenog indeksa koje bi
uzrokovale smanjenje iznosa financijskih
obveza iz Ugovora neée uzimati u obzir.*-

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem,.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvadene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

TroSkove ovog aneksa, hjegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 4 (Cetiri) primjerka u
obliku javnobiljezni¢kog solemniziranog
akta.
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. REPUBLIKA HRVATSKA

L Viditel) duznosti javnog biljeZnika
Tvan Juri¢

Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-436/2023 |

et

i i Ja, vrtitelj duznosti javiiog biljeznika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da su stranke:
3 1 MANTA d.o.0., Q1B 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33 zastupano po direktorici
’f E | YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, VOORSCHOTEN, WAGENERF 16, ¢iju sam
i 1 istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica M00225130 JUZNOAFRICKA REPUBLIKA. a ovlastenje |
5 za zastupanje utvideno je uvidom u sudski registar elekironickim putem na danadnji dan i |
I direkioru DUBRAVKO OZIMEC, O1B 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77. Ciju sam |
o istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskazmicu br. 110325332 PU Zagrebacka, a ovlaitenje za i
; ' zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, Zakupodavac |
£ ;
|4 STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.0., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb,
‘}"}. Slavonska avenija 6 zastupan po dircktoru IVAN VNUK, OIB 91648665064, ZDENCI |
. BRDOVECKI!, BRDOVEC, ZDENACKA ULICA 122. &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u |
g osobnu iskaznicu br. 113826873 PP Zapresic. ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku o
i opozivu i imenovanju direktora od 17. (sedamnaestog) sijecnja 2023, (dvijetisucedvadesetirece) s
ovjerom potpisa po Notaru Jernej Jeromen iz Ljubljane dana 19. (devetnaestog) sijecnja 2023,
(dvijetisu¢edvadesettrece godine) pod posl.br.St.OV:170/2023 i Apostille izdan od Ministarstva za

: | pravosude Republike Slovenije od 20. (dvadesetog) sijecnja 2023. (dvijetisuéedvadesettreée) godine
| pod posl.br.OV-H:222/2023, Zakupnik

podnijele predaju privatnu ispravu: ANEKS BR.3 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

3 |
$ | Gospoda Yvette Van Der Merwe je strani drZzavljanin koja ne govori i ne razumije hrvatski jezik,
¥ vee engleski jezik, a obzirom da v.d. javnog biljeznika govori jezik kojim se sluzi sudionik, d

temeljem ¢l. 68. St. 3. Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) -

4 1 nije potrcbna prisutnost stalnog sudskog tumada. !

4

3 Stranke sam upuzorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na

g hrvatskom jeziku.

3

r

Sy

Potvidujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

; | propisima o javnobiljeznickim ispravama. a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrinog
3 javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima -
snagu ovr$nog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz

FOINRY

X toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.
§
‘ H { JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZIP u iznosu od $.3! eur. Javnobiljeznicka
3 nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s &L 12, PPJT-a u tznosu od 16.59 eur uveélana za PDV u iznosu
! od 4,15 cur. :
3 S Lo . . !
;" Zagreb, 02.02.2023 (drugi veljace dvijetisucedvadesetirede) godine ™
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UGOVOR O ZAKUPU
Dio A

Ovaj Ugovor o zakupu sastoji se od sljedetih dijelova:
Dio A: Preambula
A1 do A2.11: Opée odredbe
Dio B: Bitne pojedinaZne odredbe
Dio C: Opéi uvjeti
Dio D: Ugovor o partnerstvu vezano za reklamiranje

Ugovorne strane:
GRADSKI CENTAR d.0.0., upisano u sudski registar Trgovatkog suda u
Zagrebu OB 02668142668, Jankomir 33, 10000 Zagreb, Hrvatska,
u nastavku Zakupodavac”;
Studio Modema - TV Prodaja d.o.o., OIB 97587356287, Stefanovecka
cesta 10, 10 040 Zagreb, Hrvatska:
u nastavku ,Zakupnik®;

Preambula:
Objekt:
GRADSKI CENTAR d.o.0. je iskijudivi viasnik zk&.br. 18/4, povrSins od
75.622 m?, upisano u zk.ul.br. 142a k.o. Jankomir, u Zegrebu, na kojoj
testici je izgradio trgovaCki centar (u nastavku ,Trgovalki centar’)
sukladno priloZenom projektu.
Ova] Trgovatkl centar otvoren je 12.10.2008. (dvanaestog listopada
dvijetisueleste) | prodlren tijekom 2008. (dvijetisuteosme) i 2009,
(dvijetisuéedevete) godine, te Je novi proBireni dio centra otvoren za
Javnost 16.04.2009. (8esnaestog travnja dvijetisutedevete) godine. ———---
Pravni temelj i kratki opisi:
Ispuiteno
U nastavku ¢e za sudionke biti upotrijebljene sljedete kratice; ~——————
Zakupodavac; Gradskl Centar d.o.0., kao viasnik objekia | Zakupodavac—-
Zakupnik za Zakupnika; vidi opis pod A1.2

Trgovacki centar 2006:

Pod Trgovalkim centrom 2008 podrazumileva se trgovadki centar koji
postofi prije izvrenih radova dogradnje, otvoren u listopadu 2008,
{dvijetisuteseste) godine.

JTrgovaki centar (Trgovatki contar):
Pod Trgovalkim centrom bez oznake godine podrazumijeva ee postojedi
objekt trgovatkog centra .City Center one® na dan sklapanja ovog

. AT

ispusteno
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Cilj Trgovatkog centra Jo aglomeraciom raziitith trgovina, usiuZnih |
gastronomskih djelatnosti sukladno uskladenom mijeSanju brandl | vrsta
poslovanja iscrpitl tr2i&ni potencijal | optimalno opskrbljivali stanovnifitvo. —
Zakupodavac jo naleino zadulen za oblikovanje kao | eventualno
miesanje razliditih gospodarskih grana | wrsta obrta, medutim,
Zakupodavac ne preuzima odgovomost za uspjeh tih nastojanja.
U okviru ovog mijeSanja razlititih gospodarskih grana i vrsta poslovanja
dotl e | do toga da ¢e postojati trgovine Iste gospodarske grane odnosno
jednake vrete poslovanja.
Zakupodavac garantira Zakupniku ,medunarodnu mijedavinu razliitin
gospodarskih grana i vrsta poslovanja®.
Posti¢i visoku atraktivnost trgovine svakog pojedinog zakupnika u
Trgovatkom centru Jest stoga, u interesu svih sudionika, bitan princip
njihovog trgovatkog postupanja. Atraktivnost clielog Trgovatkog centra 2eli
88 postiéi u jednu ruku sudjelovanjem posebno odabranih Zakupnika koji
se medusobno nadopunjuju i djelomiZno konkuriraju, a u drugu ruku
zabranom konkurencije, nadalje bogatom | kvalitetnom ponudom robe u
zajednitkom radnom vremenu dogovorenom sukladne Dijelu C8.1.
Ispod prosjetne usluge kao | nestrutno vodenje pojedine trgovine koje nije
u skladu s gospodarskom granom le trgovine &tete svim sudionicima
Trgovatkog cenfra te kao takve predstavijaju postupanje suprotno
zajednicl.
Sve odluke o razilaZenjima u miskenju prilikom tumadenja ovog Ugovora
kao | svih ostalih sporazuma i ugovora koji se odnose na Trgovadkl centar,
trebaju uzetl u obzir ovu preambulu.
Ugovome etrane su suglasne da ¢e Trgovalki centar biti pod jedinstvenim
vodstvom Zakupodavca, posebice da treba bill ponudena atraktivna
skupna ponuda odnosno da ¢e se zajednitkom reklamom odgovarajuée
jedinstveno nastupatl prema van.
Utvrduje se da Jo GRADSKI CENTAR stekao prava koriStenja za opis
Trgovaltkog centra u obliku Ziga u rijed! | slicl.
Zakupodavac je oviadten korstiti taj logotip (takoder u izmienjenom
obliku).
Zakupnik se ovime obvezuje kod reklamiranja vezanog za sam Trgovalki
centar po moguénostl koristiti logotlp koji koristi Zakupodavac.
Zakupodavac | nositelj Ziga suglasni su da se za vrijeme trajanja odnosa
zakupa koristi 2ig bez naknade.
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UGOVOR O ZAKUPU
Dio B

Predmet zakupa:
Poslownl prostor
B 06: 185,19 m? sukladno Prilogu /2
Sukladno priloZenim planovima | dodatnoj dokumentacifi, poput
specifikaciie gradevine i opreme, sve navedeno u totki B8. (Prilozi 1 do 3).

Zakupnina:
Zakupnina za predmet zakupa sukladno B1.1 sastojl se kako slijedi: ———
zakupnina po prometu i minimalna zakupnina;
dafjn sastavni dijelovi zakupnine;
sporedni trofkovi;
odgovarajuéi porez na dodanu vrijednost
Zakupnina po prometu:
Zakupnina po prometu u kunama za predmetn| predmet zakupa iznosi 7,50
% (slovima: sedam zarez pedeset posto) od neto Iznosa prometa (vidi
toZku Ugovora C5.).
Prema pravilima ovog Ugovora, zakupnina po prometu se plata ukoliko je
Ista tijekom godine vida od minimalne zakupnine koja je ugovorena niZe u
tekatu.
Minimaina zakupnina za predmetni pradmet zakupa iznosl 262,50 kn
(slovima: dvijestotinesezdeset i dvije kuna zarez pedeset fipa) mjesetno |
po metru kvadratnom zakupiene povriine sukiadno ugovornoj tofki B1.1,
odnosno C1, no ne manje od 35,00 € (slovima: tridesetpet eura).
Dal]njl sastavni dijelovi zakupnine:
Razmjemna zakupnina za mall:
Povriina mall-a u Trgovatkom centru ukupno iznosi 8.952 m?, od kojih je
ukupno 800 m? rezervirano za provodenje akcia Zakupodavea, —————
Zakupnici Trgovalkog centra pladaju razmjernu 2akupninu za malt.
Zakupnicl Trgovalkog centra placaju po metru kvadratnom ukupno 12,00
kn (slovima: dvanaest kuna ) mjese&no, no ne manje od 1,60 € (slovima:
|edan euro | ezdeset centi).
Udio pojedinog zakupnika u ovoj obvezi platanja izratunava se sukladno
kjudu koji se primjenjuje na njegov  zakupfeni prostor,
PovrBina zakupa pojedinog prostora bez skiadidta prema zbroju svih
povriina zakupa umanjeno za povriinu supermarketa | udjela velikih
zakupnika koji se ne uralunavaju. U slulaju promjene povriine mall-a,
kijul podjele se razmjemnc mijenia.
Sporedni troSkovi:
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Sporedni trofkovi predstavijaju sve vrste izdataka eukladno totki C8. i
dijele se kako slijedi:
Trodkovi individualne potrodnje
tzdaci za energfju, vodu | grijanje, klimatizaciju | ventilaciju, javna davanja. -
tzdaci za sfjedede pozicije:
struja/objekt
struja opéenito, bez struje za vanjske reklame
energetski trolkovi za grijanje, klimatizaciju, ventilaciju ————-cseeeeenacee
voda
Za ove se lzdatke kao | za [zdatke na Ime javnih davanja zakupnicima
dostavija ratun nakon primitka [znosa potro&nje. Isti s moraju platiti u roku
od 10 (deset) dana od tzdavanja ratuna.
Opdi tro8kovi posiovanja (vidi C8.22):
Zakupnik Je duZan za poziciju opéih trodkova posiovanja plaéati mjesednu
akontaciju u iznosu od 42,00 kn (slovima: Setrdeset dvije kune) po m*, ——
Ispusteno.
Ukoltko u totkama B2.45 | B2.48 nisu ugovorene drugalije odredbe,
podjela sporednih trogkova vl se sukladno odnosu zakupfjene povriine
predmetnog predmeta zakupa ukjulujuéi | eventuainu povrdinu skiadiita
prema zbroju povriina zakupa ukfulujudi sve povriine skiadiSta umanjeno
2a neobradunate dijelove velikih zakupnika.
Pritom se utvrduje da je s vefikim zakupnicima ugovoreno, odnosno da se
mole ugovorit, da njihove povrline zakupa u cljelostt ,ne podijeu
re2fjskim trofkovima®, :
Udio Zakupnika za Predmet zakupa odgovara postotku od 0,45 % od
ukupnih opé¢ih troSkova postovanja Trgovadkog centra, ceeeeeemccccececeeee
U siudaju da Zakupodavac iskoristi moguénost (djelomitno) odvojenog

obra¥una u smisiu odredbe tolke Ugovora 82.9, za ove poziclie [zralunati
ée se kijué prema odnosu korisnih povrina Dogradenog dijela Trgovatkog
centra.
Na sljededs pozicije:
odvoz smeta,
tereina dizala
ne primjenfuje se kiju¢ definiran u prethodno] totki B2.44, ved se [ste dijele
sukiadno omjeru korisne povriine predmetnog predmeta zakupa uvetano
za povriinu skiadista | sume svih korisnih povriina | povrina skiadita, bez
velikih zakupnika. Udio Zakupnika za Predmet zakupa odgovara postotku
od 0,48%.
Ukollko je tehnitka oprema, poput na primjer tereinih dizala, dodijellena
samo jednom zakupnlkv, ta] Je zakupnik du2an snositi sve trofkove za rad,
odravanje i pokretanje kojl su nastall u evezl s tom opremom..
Ako Zakupodavac daje v zakup parkima mjesta za radnike, ni2e navedeni
tzdaci imaju se dijelit u omjeru parkimh mjesta zakupfenih od strane
Zakupnika | ukupnog broja parkimih mjesta koja se mogu zakupiti.

Qe
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Kod ovih pozicija radi se o sedetim tolkama:
nadzor
sustav za rampu
sprinkder uredaj
sustav za CO upozorenje
rasvieta
trodkovi tistenja
Preostali tro$kovi poslovanja koji nastaju u pogledu parkirnih mjesta za
radnike u podzemnoj garaZi ne zaralunavaju se posebno, s-eseesrsansanncee
Kori§tanje parkimog mjesta ne mijenja kfjué za lzralun korisne povrdine, —
Ova se odredba ne primjenjuje u slutaju ukfjutivanja ovih parkirnih mjesta
u parkima mjesta koja su na raspolaganju Javnosti.
Obralun troSkova posiovanja, utvrdivanje dodatnog potrazivanja il
pozitivnog sakla mora uslijediti najkasnije do 30.06. (lidesetog lipnja)
naredne godine,
Sve prethodno navedene pozicije uvedavaju se za porez na dodanu
vrijednost u zakonom propisanom iznosu.
Obveza platanja minimaine zakupnine, odnosno ostalih dijelova zakupnine
zajedno 8 porezom na dodanu vrijednost po&inje 8 datumom primopredaje

prostora.
Sukladno istim modalitetima koji su ugovoreni za zakupninu | sporedne

trodkove, Zakupnik je dulan, potevii od primopredaje, Zakupodaveu
razmjemo naknaditi tro8ak vezan za upravijanje marketingom | promocijom
Trgovatkog centra (doprinos za menadZment Trgovalkog centra) u
pausainom mjesetnom Iznosu od 750,00- kn (slovima: sedam stotina |
pedeset kuna) uvetano za porez na dodanu vrednost.

Ova pozicija nije sastavni dio obratuna trodkova poslovanja.

Zakupodavac ima pravo, no nije duzan, zasebno obratunavati pojedinatne
ili sve pozicle obratuna trofkova poslovanja za oba dijela Trgovatkog
centra: Trgovatki centar 2006 | dogradeni dio Trgovatkog centra.————

Svrha zakupa, asortiman:
Zakupodavac daje Zakupniku u zekup poslovni prostor B 32 sukladno
Dijelu 81, C2.1 u svrhu prodavaonice branda ,Top Shop™. Zakupnik se
obvezuje da Ce za vrijeme clielog razdoblja odnosa zakupa odsZavati
poipunl asortiman primjeren njegovoj brandi.
Bududée uvriitavanje u ponudu drugih vrsta roba zahtjeva prethodnu pisany
suglasnost Zakupodavca, & posebice onih grupa proizvoda, koje ved dr2i
neki drugi zakupnlk u Trgovatkom centru.
Isto vrijed! | za ,Akcie”,
Zakupnik je duZan pribavili suglasnost Zakupodavea, ukoliko Zell ponuditi
ill prodavati robu (na primjer depoe) pod tvrtkom il oznakom nekog drugog
poduzeta, koje pod tom istom tvrtkom, odnosno oznakom ima viastitu
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prodaju te ukolko se na taj nadin prodiruje asortiman. Prethodno navedene
odredbe primjenjuju e | na ovu vrstu poslovanja.
Zakupnik je duZan voditl predmet zakupa pod istom markom pod kcjom
vodi i ostale filijale.

Trajanje zakupa:
Tolke B4.1 do B4.3 su ispudtene.
Ugovor se sklapa na odredeno villeme na rok od 6 (pet) godina od datuma
potpisa Ugovora. U ovom razdobju nije mogué redoviti otkaz Ugovora, ——
U slutaju prestanka zakupnitkog odnosa zbog razioga koje je prouzrotio
Zakupnik lsti je duZan naknaditi izostale zakupnine i sve oslale trodkove
(na primjer djelomiéne reZijske trofkove, troskove agenta za nekretnine za
tra2enje sliedeteg zakupnika, moguée mjere preuredenja kojs je potrebno
kako bi se prostor lznajmio naknadnom zakupniku, [td) do kraja
predvidenog razdoblja trajanja odnosa zakupa.
Zakupodavac je duan poduzeti primjerene mjere za umanjenje Blete te se
u lznos naknade koje duguje Zakupnik imaju uralunati dobitd iz
naknadnog zakupa.

Kauclja:
U svrhu osiguranja svih potraZivanja Zakupodavca iz Ili u svezi 8 ovim
Ugovorom Ili njegovim prestankom ili takoder na temelju izostalog
napuitanja Predmeta zakupa hakon isteka ugovomnog razdoblja koje je
odredeno totkom B4.4, ukljutujudi i potraZivanja u slutaju raskida Ugovora
u slulaju stelaja, Zakupnik predaje u roku od dva fjedna od potpisa
Ugovora, no najkasnije prilikom primopredaje, kauciju u obliku bankarske
garancije na lznos garancije koji je izratunat kako slijedi:

6 x (Sest puta) minimalna zakupnina: kn 2901.674,25-
6 x {8est puta) ugovorena akontacija za sporedne troSkove:kn 46.667,88
svaki iznos uvedan za porez na dodanu vrijednost ——  kn 77.818,69—~
Ukupno: kn 416.160,82--
Zakupodavac je suglasan da pola toga iznosa bude bankovna garancia, a
da 86 za preostali [znos kaucije dostave bjanco zaduZnice.----—mmmmme—m-n
Ostale odredbe vezane uz kauciju navedene su u C8.

Prilozi:
Nastawno sliededim dijelovima ovog Ugovora o zakupu C (Op¢i wvjeti) | D
(Partnerski Ugovor) prilo2eni su kao integrirani sastavni dijelovl: -
Prilog /1 Situaciski plan (poloZajni plan), tiocrti, presjeci, pogledi.
Prilog J2 Plan poslovnog prostora;
Utvrduje se da je Zakupniku predano stanje sukladno specifikaciji

gradevine | opreme. (XL & \
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UGOVOR O ZAKUPU
Dio C

Predmet zakupa:
Zekupodavac daje Zakupniku u zakup, a istl uzima od Zakupodavca u
zakup povriine sukladno totki B{ u Trgovatkom centru. PriloZenl planowvi i
dokumentacija (Prilozi 1 | 2) ¢ine sastavni dio ovog Ugovora.
Povriine:
Povréine koje su predmetom ovog Ugovora oznadene su u boji.

Prethodno navedene povréine zakupa proizlaze iz povriina izmedu osl
boZnih graniénih zidova (prema mall-u do unutarnjeg brida glavnog ulaza,
prema van takoder do unutarnjeg niba) ukljudujuél 1 sve pregradne zidove,
stupove | ugradnje itd. Otvorl naznateni u bojl u Prilogu./2 nisu obratunati.
ispusiteno
Ispusteno
2akupnik izjiavijuje da Je Predmet zakupa specificlran u dostatnoj mjeri
putem planova (Prilozi 1 1 2) kao | specifikacije gradevine | opreme (Prilog
3) te stoga po ovoj osnovi ne moZe imati potraZivanja 2a naknadu Btete i
zahijeve prema Zakupodavcu. Prihvataju se Izmjene manjeg opsega,
ukaliko su iste tehniEki E organizacijski potrebne.
Predmet zakupa smije se koristiti samo u zakonekl, sluZbeno | ugovorno
dozvoliene svrhe. Zakupnik je duan zakonske, sluzbene | tehnitke propise
u svezi s viastitim poslovanjem ispuniti na viastiti trofak te Zakupodaveu
naknaditi sve trofkove koji bi od njega mogll biti potraZivani. Uz to,
Zakupnik Je odgovoran za sve #tete koje su prouzrolene ostalim
zakupnicima i  Zakupodavcu temeljem  neispunjavanja  ili
nepravovremenog ispunjavanja njegovih obveza. Zakupnik Je duZan na
zahtjev Zakupodavca predoliti odgovarajuée potvrde o ispitivanju
oviastenih strulnjaka {potvrda elektriénih instatacija, ventilacisko tehnitka,
itd.). Zakupodavac ¢e za ispunjenje prethodno navedenih obveza odobritt
primjereni rok. Nakon isteka ovakvog roka, Zakupodavac mo2e poduzet
primjerens mjere na trodak Zakupnika.
Parkima mjesta za kupce kao | prometne povriine stoje naeino u cijelost!
na raspofaganju kupcima Trgovatkog centra.
ToZnl poloZaj parkimih mjesta za automobile proiziazi iz priloZenih planova,
Zakupodavac ima pravo zvesti viSe parkimih mjesta od navedenog.
Sl§edom navedenog nema dodjele il oznatavanja parkimih mjesta jednom
odredenom Zakupniku,

¢
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Ukoliko se ne gospodarl parkinim mjestima za automoblie u smislu totke
C23.3, sva se parkima mjesta stavijaju na raspoleganje bez dodatne
naknade.
Zakupnik je duZan osigurati prilaz parkimim mjestima kao | predmetu
zakupa te osiguratl nesmetanu dostavu robe.
Povrdine za utovar kao | za manipulaciju koje pripadaju predmetu zakupa
{(koje se uzimaju u obzir prl | obraZunu povriine zakupa) prikazane su u
Prilogu./1.
{zvan ovih prikazanih 2ona 2a utovar ne smile se vriiti utovar ili
manipulaclje robom.
Zakupodavac zadrZava pravo oblikovanja | koritenja prostorija | povriina
Trgovatkog centra koje nisu dane u zakup.
Utvrduje se da Je bez posebnog odobrenja, samo trgovina Ziveinim
namiricama oviadfena imati zaltitne ograde 2a kolica u dogovoreno|
koli&inl.
Ukofiko ove zatitne ograde 2a kolica zauzimaju povrSine parkiraliSta za
kupce, Iste povriine smanjuju broj parkimih mjesta za kupce.

Svrha zakupa, asortiman:
Zakupnik se obvezuje za vrijeme cljelog trajanja odnosa zakupa u svojem
poslovanju nuditl potpuni asortiman koji je uobiZajen u konkurentnim,
specijallziranim trgovinama iste branse (sukladno B3), odnosno voditl svoju
usfuZnu delatnost kako bl na optimalan nalin lspunio clfj Trgovalkog
centra.
Ukoliko Zakupnik ne nudi stalno ovaj opisani potpuni asortiman, odnosno
ne dr2i odgovarajuéi asortiman marke(j) opisan u toZki B3, Zakupodavac
ima pravo u smislu ugovome toZke C 11.14 izvanredno otkazati Ugovor. —~
Ugovorne strane suglasne su, da Zakupnik 2a vrijeme trajanja odnosa
zakupa nema pravo na zadtity od konkurencije il zastitu asortimana u bllo
kojem obliku.
Zakupodavac ukazule na ekskiuzivno pravo tigovoreno Interspar-a obzirom
na trgovinu ZiveZnim namimicama.
Zakupodavac nlje odgovoran za zastupljenost odredenih zakupnika u
Trgovatkom centru, odnosno za mienjanje kombinacija zakupnika, ———e-e-e

Trajanje zakupa | otkaz:
Odnos zekupa zakfjulen je na odredeno vrijeme | zawSava u roku
navedenom u tolkl B4.4, bez da je potreban otkaz zakupa.

Isputeno
Sa zakfjutenjem predmetnog Ugovora na odredenc vrijeme, Zakupnik i
Zakupodavac odritu se prava na otkaz Hi prijevremeni raskid za vrijeme
opisanog trajanja Ugovora, osim ako ovim Ugovorom nile drugatije

ugovoreno. ((} C |
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U sludaju prestanka odnosa zakupa uslijed okolnosti, koje su nastale na
strani 2akupnika, lsti Je odgovoran za izostalu zakupninu i sve ostale
trodkove (na primjer razmjerne trodkove poslovanja, troSkove agenta za
nekretnine za traZenje sijedeéeg zakupnika, #d.) do predvidenog trajanja
odnosa zakupa.

Primopredaja | otvaranje trgovine:
Pravo Zakupnika na predaju Predmeta zakupa uvjetovano je urednim
polaganjem kaucije | dokazom o dostatnom pokriéu osiguranja.—~————
Zakupodavac ée predatl posiovni prostor koji je predmet ovog Ugovora u
posjed Zakupniku odmah po potpisu ovag Ugovora, te Ce o istome stranke
satiniti Zapisnik o primopradaji u koji ée se unijetl svi relevantni podacl o
predmetu zakupa i stanju trodila.—-

Zakupnina, osiguranje vrijednosti:
Zakupnina se sastoji iz dijelova zakupnine kojl su navedeni u toid B2.1.
Obradun se vrdi kako sljedi, ukoliko nije niita drugo navedeno pod totkom
B2.
Zakupnina po prometu plativa je, ukoiko je ista u godiSnjem prosjeku via
od minimalne zakupnine.
Minimalna zakupnina:
Minimalna zakupnina izraunava se sukladno B2.23, a ista se izralunava
sukladno pretpostavijeno] povriini sukiadno B1, odnosno kasnjje utvrdencj
povriini sukladno C1.2.
Minimalna zakupnina koji se placa u kunama ne smie biti manja od gore
navedenog iznosa u eurima, pri éemu se preratun valute vrdi na temelju
totaja koji je objavlien 15. (peinaestog) dana prethodnog mjeseca za
prodaju deviza od strane banke kod koje se vodi ratun Zakupodavea, —-
Naknadno pla¢anje:
Ukoliko se nakon zavrdetka kalendarske godine utwrdi na temelju
utvrdivanja prometa u kunama, koje je Zakupadavac proveo na dan bilance
31.12. (trideset | prvog prosinca) sukladno totki C5.58, da zakupnina po
prometu iznosi u godiSnjem prosjeku vile od godiSnje minimaine
zakupnine, odnosno upladenih predujmova za zakupninu po prometu,
iznos razlike u kunama u svezi s tim odrediti ¢e se do 25.01. (dvadeset
petog sijednja) uz dospijede u roku od 14 (Setmaest) dana. ——--———e-
Ukoliko je prva godina nepotpuna poslovna godina, to se mora na
odgovarajuéi na&in razmjerno obralunati.
Akontacija za zakupninu po prometu:
Ukoliko zakupnina po prometu iznosi vide od minimaine zakupnine, za
narednu se godinu mora platili mjesetna akontacija zakupnine po prometu
umjesto minimalne zakupnine. Ova akontacja lmosi 1/12 (ednu
dvanaestinu) zakupnine po prometu prethodne godine i to od mjeseca
doti&nog propisivanja, no nhe manje od minimalne zakupnine. ~-——--———

O
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Naknadno plaéanje za sljiedeéu godinu mora se platiti ukoliko zakupnina po
prometu iznos! vise od iznosa proplsane zakupnine.
Ukoliko se uslijed obratuna zakupnine po prometu pokaZe da je iznos
propisane zakupnine po prometu iz predrazdoblja vedl od sume
vrijednosno osigurane minimaine zakupnine za predrazdoblje, razlika u
iznosu ima se neodlozivo lsplatiti nakon propisivanja (ukoliko ne postoje
ostala otvorena potrazivanja) i vrijednosno osigurana minimalna zakupnina
se dalje propisuje.
Povrati platanja mogu uslediti samo prema mjerilu platanja propisanih
iznosa.
Bilje2enje prometa, prijava i knjigovodstvo:
Ukoliko poduzede Zakupnika u Trgovatkom centru predstavija samostalni
porezni subjekt, Zakupnik je duzan dostaviti presiiku prijave poreza na
dodanu vrijednost, koja se predaje sukladno hrvatskim propisima, u svifw
registriranja osnove za obradunavanje zakupnine po prometu, te Je duZan
ovu prijavu kao | ostale knjigovodstvene isprave pohraniti za vrijeme
zakonski propisanog minkmalnog roka. Zakupnik je duZan omoguci
Zakupodaveu uvid U ove isprave na njegov zahtjev.
Ukoliko su prometl vide poslovnih jedinica obradeni zajedno u prijavi
poreza na dodanu wrijednost, Zakupnik je duan dostavitl podatke na
kojima se temelji prjava poreza na dodanu wrijednost za obratunski krug
Poduzeée u Trgovatkom centru * primjenjujuéi formular kojeg je dostavio
Zakupodavac — ukoiiko se Ista predalje iskjjulivo za predmetno poduzete. -
Zakupnik s obvezuje da ¢e na poseban zahljev Zakupodavca dnevno
obuhvatiti sfjedeés brojke posiovanja te da ¢e lste dostaviti Zakupodavcu
do 1. (petnasstog) narednog mjeseca, ukoliko nije drugatije dogovoreno:

Neto prometi:
U svrhu lspunjenja obveze biljeZenja, Zakupnk je duZan u svom
posiovanju primjenjivati sljedeée minimalne preduvete:
blagajne s kontrolnim trakama, sve gotovinske posiove odvojeno po
danima te iskazivati frekventnost kupaca;
ratune lli numerirane blokove ratuna;
biliedka o mogutim obro&nim kupovinama, vraceno i storniranoj robl; —-—
biljeske o vanjskim poslovima;
bijeke o Vastitim posiovima, odnosno preuzimanje robe za viastitu
uporabu.
broj radinika na punom i pola radnog vremena
broj kupaca kojl placaju
Svi poslovl koji su pokrenuti unutar Trgovatkog centra ematreju se
sastavnim djjelom prometa, &ak | ako je realizacja uslijedila izvan
Trgovatkog centra ill od strane treih (vanjski poslovi), ~————-—--
Zakupnik je suglasan da se ovi podaci uvrste u informatitku obradu uz
pridrzavanje moguéih odredbi o zastiti podataka sukladno Zakonu o zadtiti
podataka.
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Ukoliko Klasifikacija prometa iz organizacfe specifitne za poduzete
Zakupnika prema raziitim stopama poreza na dodanu vrijednost, koje su
gpecifitne za poduzete, nije moguéa, Zakupodavac moze postiéi poseban
dogovor o nalinu utvrdivanja neto prometa. Ukoliko se takav dogovor ne
postigne, kao osnova za obradunavanje uzimaju se bruto iznosi prometa,
umanjeni za odgovarajutu najmanju vaZetu zakonsku stopu poreza na
dodanu vrijednost.
Daljnjim se ispravama smatraju posebice sva knji?enja o dnevnim utrScima
svake vrste, blagajnitke knjige, prijave poreza na dodanu vrijednost,
pravomoéna rledenja o porezu na dodanu vrijednost  sli¢no.
Ukoliko porezna uprava ne prihvati porezne prijave (poput prijave poreza
na dodanu vrijednost) | umjesto njih dode do procjena, obrakun glavne
zakupnine po prometu uslijedit & na temefiu prometa koji su lskazani u
ovim potvrdama.
2akupnik je du2an predotiti navedenu dokumentaciju.
2akupnik obavjestava o godiSnjem prometu izraZenom u kunama.
Zakupodavca se mora na primjereni nagin informirati o utvrdivanju
godi&njeg prometa.
Revizlja:
Zakupodavac ima pravo Izvriti reviziju podataka Zakupnika za utvrdivanje
poreza na dodanu vrijednost putem revizora koleg je Zakupodavac odredio
u ovu svthu.
Zakupnik je du2an istom datl na raspolaganje sve isprave koje su vaZne za
reviziju.
Ukoliko zatraZene Isprave nisu u potpunosti isporutene, revizor ima pravo
fzvriiti procjenu.
Revizije se mogu odnositi 1 na protekla obratunska razdobija.
U sludaju opravdanog prigovora, odnosno utvrdivanja manjka veceg od
0.5% od mjese&nog prometa pri preratunavanju u mjesec, kao | u sluaju
nepredo&enja dostatnih isprava, Zakupnik snosl trofkove kojl su nastali u
svezi 8 revizijom. Ukoliko revizijia ne poka?e nikakve vete nedostatke,
tro&kove iste snosl Zakupodavac.
Moguéa dodatne zakupnine Izratunate temeljem utvr@enih manjkova Imaju
se platitl neodloZivo nakon propisivanja.
Uz manjak kojl se ulvrdi prethodno uredenom provierom, Zakupnik je
duZan platiti Zakupodaveu penale, koji ne podilje2u sudatkom umanjenju,
u iznosu jednakom manjku, | to odmah nakon njihoveg propisivanja, -~-—
lznosi koji prislignu Zakupodaveu temeljem penala staviisjy se na
raspolaganje kao namjenska sredstva za zajednitku promidZbu (osim za
zakfjuenje promidZbens mjere).
Osiguran]e vrijednosti, najmanii kznos zakupnine itd.:
Shedet! iznosl, koji se imaju platiti sukladno predmetnom Ugovoru,
osigurani su sukladno nize navedenim pravilima:
Minimalna zakupnina sukladno B2.23

. /p\/\ Q \
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Ostali sastavni dfelovi zakupnine sukladno B2.3
Doprinos troskovima upravijanja marketingom | promocijom (doprinos za
menadZment Trgovalkog centra) sukladno B2.8
Doprinos za marketindke tro3kove sukladno D7.1
Osiguranje vrijednosti minimaine zakupnine kao | prethodno navedenih
pozica C5.711 do C5.715 wisl se uz vezivanje 2a hrvaiski indeks
potroSatkih cijena 2005 » 100, kojeg svakog mjeseca objavijuje DrZavni
2zavod za statistiku.
Obradun osiguranja vrijednosti | uskladenje iznosa, koji se osiguravaju, vrsi
se u slukaju minimaine zakupnine, ostalih sastavnih dijelova zakupnine,
odnosno akontacija za zakupninu na mjeseZnoj osnovi sukladno promety,
svakog 15. (petnaestog) u mjesecy, koji prethodl mjesecu za koji se
propisuju iznosi, prema vrijednost indeksa koji je u tom trenutku posljednijt
objaviien.
Polazisna osnova Je vrijednost indeksa kofi Je objavijen za mjesec u kojem
je lzvrSena primopredaja Predmeta zakupa.
Ovo osiguranje vrijednosti stupa na snagu s odgovaraju€im lzmjenama,
bez da je za to potrebna [zjava od strane Zakupodavca.
Prihvatom | potvrdom isplate zakupnine bez uzimanja u obzir osiguranja
vrijednostl, Zakupodavac se ne odrite (Cak nl konkludentno) povetanja
lznosa koje je nastupllo u meduvremenu.
Ukoliko se prethodno navedeni indeks vise neca objavjivati, primjenjuje se
onaj indeks koji slijedi ovom Indeksu ili koji mu je najslidniji. Ukoliko se
takav indeks nee modl utvrdii, kao pomoé se primjenjufe Indeks
monetame unije za potsodatke cijene (Monetary Union Index for
Consumer Prices (MUICP)) kojeg objavijuje EUROSTAT.

Sporedn| trofkovi:
Sukladno totki C5 ovog Ugovora, uz zakupninu Zakupnik snosi sve
sporedne troSkove.
Sporednim tro$kovima smatraju se sfjedecl izdact:
Trotkovi individualne potrodnje -izdaci za energiju i vodu, javna davanja u
smislu totke B2.41.
Razmijerni opéi froskovi posiovania u smislu B82.42
doprinos za menad#ment Trgovatkog centra gukiadno B2.8 -——eeeee-—eeeee
U nastale trofkove ubrajaju se:
\zdadi za energiju § vodu, javna davanja:
Energija i voda:
izdaci za stavke koje su navedene u B2.41 utvrduju se pomotu zasebnih
brojila ukoliko Je to tehnizki | gospodarski mogute.
Ukoliko je postavjanje sustava brojila tehnickl nemoguée ili ekonomski
neisplativo, podjela ovakvih izdataka, ukjukujudi | osnovne pristojbe, vrsi
se sukladno odnosy kofisne povriine dotitne povrSine zakupa Zakupnika. -

!
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2a ovakve o Izdatke Zakupniku ispostavijaju ratuni mjesetno, odnosno
sukladno obradunskim razdobljima dobavijpla ovih usluga prema
Zakupodavcy bez dodatnog uvedanja.
Ukoliko Zakupnik ne ispuni ove obveze pladanja usprkos opomeni,
Zakupodavac ima pravo obustaviti isporuku ovih usiuga (na primjer struje).
Obratun se vrdi sukladno primjerenim lokalnim clienama, a mogute razlike
kzmedu cijene za velike potrodate | obradunske cijene sluZe kao osiguranje
rizika od izostanka iii praznog hoda Zakupodavca.
Javna davanja
Sva javna davanja | porezi koji se odnose na nekretninu odnosno na
zgradu, u visini u kojoj su odredeni, te sve pristojbe koje terete objekt
odnosno zemiiste odnosno koji ¢e se ubudute uvestl, . koje e
mjerodavna tijela odreditl.
Opéi trodkovi poslovanja:
Utwrduje se da cijell Trgovatki centar zajedno 8 pripadajudim zemffisnim
povrsinama i sustavima predstavija jedinstveni objeid te se u ovu delinu
ukfjuduju | moguéa buduta prodirenja.
Optim trodkovima poslovanja smatraju se svi porezi, javna davanja,
trodkovi pogona, servisiranja, ofuvanja, odrzavanja, popravaka, Ciitenja,
savietovanja | upravijanja koji se odnose na zemijite kao | na objokt
ukljudujud opremu | sustave (poput na primjer parkimih, prometnih i
zelenih poviina).
Pritom nije va2no radi i se o pristojbama, tro8kovima il ostalim izdacima. -
Utvrduje se da jo u okviru odrZavanja (vidi C15.) Zakupodavac preuzeo
obvezu provodenja radova odravanja | radova na popravcima u opsegu
koji je naveden u prethodno spomenutoj totki.
U okviru troSkova poslovanja mogu se stoga obraunati samo troSkovi
servisiranja, odriavanja | popravaka | etavijanja u funkcju, kofi nisu
uvriten! u obveze navedense u prethodnoj tockl. Ovo niti u kojem slutaju ne
obuhvaéa izdatke, koji postizu vrijednost dotrajalosti 8 obzirom na preostali
tehniéki vijek uporabe. lsti se ubrajaju takoder u obvezu obnavijanja
Zakupodavca,
U opés trodkove poslovanja ubrajaju sa posebice:
svi mogudi javni izdaci | porezl, porezl | javni lzdacl koji se odnose na
zemijiite, odnosno objekt u odgovarajuéem propisanom iznosu, kao i
ostale pristojbe, koje optereéuju objekt, odnosno zemjiste, odnosno koji ¢e
se u buduénost! uvesti, odnosno propisati od strane mjerodawnih Javnih
tijeta, ukoliko se Iste ne obratunavaju pod stavkom C6.212.

pristojbe za vodu i kanale
&istenje dimnjaka
trodkovi proviere tehnitkih sustava {grijanja, klimatizacile, oprema 2za
zadtitu od po2ara | 8kitno) kao | s njima povezani trofikovi ———---m--

&idtenje kanala
S

suzbljanje Btetotina
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osiguranje prometa
tistenja snilega
Cistenje ulica
odvoz otpada | sustav za odiaganje smea, preSe za stari papir i otpada—
Osiguranja:
trogkovi primjerenih osiguranja poput osiguranja objekta, odgovomosti za
Stety, Stete od potresa, poZara, ohje, puknuca vodovodnih clevi {do
mjesta predaje Zakupniku, odnosno i za priviemeno prazne objekie), Stete
izazvane strujom | lom stakla.
Sluzbeni nalozl:
trodkovi za nove mjere ili adaplacije ¢ija se primjena mora izvrditi na
temelju zakonskih | sluzbenih naloga, a koje se povezuju s viasnistvom il
postovanjem, odnosno odriavanjem Trgovatkog centra.
Trodkovi potrodnje za temeljnu opskrbu opéih dijelova:

siruja:

plin

dovod vode | odvodnja
priprema tople vode
grijanje
hladenje
prozrativanje | odzradivanje
rasvieta
Uz trodkove potrodnje u smislu C6.21 | C6.225, svi ostall izdaci u svezi s
isporukom, nadalje pristojbe, trodkovi pogona, posiuge, servisiranja,
odrzavanja | osposobljavanja, lspitivanje | Ci8¢enje sustava, moguch
zamjenskih sustava, vodova | brojila potrodnje, ukljulujudi i trodkove
osoblja koji su povezani s Istim.
Trokovi objekta:
trofkovi odriavanja, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i
odrZavanja objekta, zemlfista | opreme, na primjer za zajedniCke sustave i
opremu, vanjske zidove, vanjske prozore, vanjsku | unutamju rasvjetu,
postavianje signalizaciie, krovova, stubidta | dvoriSnog podrucja, ulaznih
sustava, dizala, sustava rampi | za zatvaranje, interfonskih uredaja,
prijema, telekomunikacijskih sustava, vatrodojavnih sustava i sustava za
gadenje poZara, ostalih sigumosnih sustava, | to u svezl s trodkovima
proviere ovih sustava, kao | moguce troSkove za priviemeno raspolaganje,
prilazne i iztazne putove, podzemnu gara2u, parkima mjesta, zonu utovara,
sustave za zelene povrsine | vriove, Zivice, sigunosne sustave | sustave
za nadziranje, sustave za olvaranje | zatvaranje, itd., ukfjuduju¢i | s time
povezane troskove osoblia, te nadalje trodkove boZitne rasviele kao i
postavijanje | pustanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu pratnju.—

G-

Stranica 14 0d 38




Gradski centar d.o.0.

C8.229

C8.230

ce.3
C6.31

C6.32

C64
Cc8.5

ces
C6.61

c8.62

C6.63

Studic Moderna ~ TV Prodaja d.o.o.

trodkovi odrZavanja | Ziféenja opéih dijelova zemljifta i objekta , ukljudujuél
| protella, prozore, Zaluzine, znakove, prometnice, parkiralifta, zelene
povriine, itd. ukljudujudi | tro8kove osoblja povezane s istim.

Nadziranje i za3tita objekta:
trodkovi primanja, kontrole, nadziranja | za3tite objekta ukfuBujuél i
troskove osoblja povezane s [stim.
Tro&kovl pogona ostale opée opreme:
tro3kovi osobfja za informativni centar
troSkov osoblja 2a skrb o djeci
oprema za skrb o djeci (na leasing)
Dodjela:
Zakupodavac ima pravo zaposliti adekvatno osoblie umjesto da anga¥ira
trele osobe za obavijanje djelatnosti koje se imaju [zvriavati u okviru
odrZavanja objekta te su svi izdaci kojl nastanu u svezi s istim sastavni dio
opéih troBkova poslovanja.
Zakupodavac &e posebice poduzeti navedene mjere kada se mole
pretpostaviti da je s time dugoro&no poveéana sigurnost poslovanjate da s
time nile povezano nikakvo znalajno poveéanje trodkova, ——————————
Ukoliko Zakupodavac [z razloga svrhovitosti ukupnost radova kofi su
stavijeni u nadleZnost Zakupnika (poput na primjer &iSéenje prozora,
odnosno Ciséenja staklenih povriina prema mall-u, servisiranje rashladnih
sustava u unutradnjosti objekta zakupa, itd) dodijeli tre¢im oscbama,
napravill ée se izravan obratun adekvatan stvamim izdacima, ~—ererr
Zakupodavac sea mole posluZiti viastiim druStvom radl organizacije
upravijanja objektom | odrzavanie objekta (Menad2ment Centra).
Ukoliko Zakupnik ne koristi zajedniZke sustave to ne znadl da je osloboden
platanja razmjemih troSkova.
Vezano uz platanje trodkova primjenjuju se sljedeéi principi;--e-—esemeeeme
Vezano uz trotkove temeljne opskrbe vodom, energijom, itd. upuéuje se na
tolku C8.21.
Ukoliko ovo nie Einjeniéno, organizacijski 1li tehnitki opravdano,
Zskupodavec zadr?ava pravo povezati takve sporedne troikove s
odredenim poslovnim povrinama il podrudjima.
2Za pozicije odvoza otpada i teretnih dizala primjenjuje se posebna odredba
da Zakupnlk trgovine sa ZiveZnim namimicama ne sudjeluje u pozickama
trodkova koji su s time povezani, vidi B2.45
Sliedeti trodkovi posiovanja 2a parkima mjesta za radnike dijele se
sukladno odnosu broja parkimih mjesta koje je tmajmio Zakupnik | ukupnog
broja parkimih mjesta koja se mogu kznajmiti (vidi B2.48); ~m—rrreereermaaee
nadziranje
sustav za rampu
uredajl 8 prekalicama:
sustav za CO upozorenje
rasvieta
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trodkovi Liéenja
Za preostale froskove poslovanja, kojl nastaju na teret parkimih mjesta 2a
radnike u podzemnoj garaZi, ne izdaje se ratun.
Svi zakupnicl snose sve sporedne trodkove kojl nisu rasporedenl sukiadno
prethodnim odredbama razmjerno njihovim povriinama zakupa (trgovina {
skladiite) u odnosu na ukupnu sumu svih objekata koji se mogu zakupiti. -
Upuéuje se na predvidenu moguénost podjele obraluna za Trgovadki
centar 2006 | dogradnju, koja Je navedena u Ugovomo] tockl B2.44.
Akontacija za trofkove poslovanja:
2akupodavac ima pravo prilagoditt iznos akontacije kofi Je definiran u toZki
B2.42 sukladno stvarnoj potrodnjl — i to u opravdanim slutajevima tiekom
cijele godine. Nadeino se mora tefiti da se akontaca za vrijeme godine ne
mijenja, no primamo je pokrivanje troSkova lz akontacija za frofkove
poslovanja.
Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, u eludaju da se [zdaci nastali ulaznim
akontacjjama redovito ne plataju do sfedeée prilagodbe Il obratuna. Svi
primjereni izdadi koji su povezani s istim, a posebice kamate, predstavijaju
troSkove posiovanja te se u okviru obraluna trodkova poslovanja dijele
sukladno udjelima.
U sludaju povetanja ili smanjenja povrina 2akupa, formula podjele trodka
(B2.45) odgovarajuée ée se izmijenitl,
Do utvrdivanja povriine koja moZda odstupa od podataka navedenih B1 v
smislu odredbe C1.24 obratun se temelfi na povriinama navedenima u

prethodno spomenutoj totki.

Platanje zakupnine | ostalih trofkova:
Zakupnina | trofikovi kao | sve ostale obveza pladanja koje rezultiraju iz
ovog Ugovora | odreduju se Zakupniku izraZeni su u neto iznosu | pladaju
se Zakupodavcu uvedani za odgovarajuéi zakonskl porez na dodanu
wrijednost.
Obveze platanja Zakupnika, koje prolziaze {z ovog Ugovora (posebice
temefem C5 | C8 ovog Ugovora), trebaju se platitl u roku od 7 (sedam)
dana od lzdavanja raluna na taj nadin, da odredeni iznos dospije na ratun
Zakupodavea posijednjeg dana roka dospleca.
Zakdjuéni obratunl za zakupninu vrie sa u trenutku navedenom u C5.3. Za
trodkove poslovanja obralun vril svake naredne godine najkasnfje do
30.086. (tridesetog $estog). Ukoliko postofl saldo u korist Zakupnika, isti se
mora naknaditl Zakupniku najkasnfe u roku od 10 (deset) radnth dana od
objave, Saldo na teret Zakupnika mora se platiti Zakupodaveu u roku od 10
(deset) radnih dana od [zdavanja raluna.
Sva se pladanja imaju izvriiti na ta] nadln da se propisanl iznosl knjiZe na
ratun kojeg je dostavio Zakupodavac bez trodkova | poreza. ———eemm-eeee-
U sluaju zakadnjelog pladanja zakupnine, koja se ima isplatiti sukladno
ovom Ugovory, kao | ostalih tro2kova kofi su povezanl s ovim Ugovorom

L Stranica 16 0d 38 ﬁ\r Y (
A" ‘




Gradski centar d.o.o.

C71.5

C7.6

C8.
c8.1

cs6

Studio Moderna - TV Prodaja d.o.o.

{poput na primjer troékova poslovanja | troskova upravjanja), Zakupodavac
Ima pravo obralunati odgovarsjute zakonske zatezne kamate, no
najmanje 5% (pet posto} iznad iznosa eskontne stope Hrvatske narodne
banke, kao | troSkove opomene (400,00 HRK - Zetirl stotine kuna po
opomenl), kao | sve nastale odvjeinitke trokove, bez obzira na prava za
naknadu 8tete koje premasuju te iznose.
Ukoliko nisu izritito namijenjeni, djelomitna plaéanja zaostataka svih vrata
obradunavaju se na postojeca potraZivanja sljededim redoslijedom; ~———
troékovi naplate
kamate za sporedne trogkove svih vrsta:
sporedni tro8kovi svih vrsta
kamate na zaostatke zakupnine
zaostacl zakupnine
Zakupodavac ne zaralunava kamate na pretplate, odnosno na sako,
predujmove, itd., kao niti na kauciju,

Kaucija:
Visina kaucije proizlazi iz BS.
Zakupodavac ima pravo na alkvotno povetanje kaucie (dopunska
garancia), ukoliko se pri novom izralunu visine kaucile nove kaucile
(vijednosno osiguranl minimalnl iznos zakupnine uvedan za akontaciju
trofkova poslovanja i odgovarajuéi porez na dodanu viijednost) premasule
izvorni iznos kaucije za vise od 20% (dvadeset posto), ~——-——-meeeemeeee
Kauca se mora odrati na potrebnoj visinl za vrijeme trajanja cijelog
razdoblja zakupa.
Kaucfa se mora vratiti po zavrietiu zakupnitkog odnosa, ukoliko se utvrdi
da Zakupodavac nema nikakvih potraZivanja prema Zakupnikuy, s-reeee—e
Zakupodavac ima pravo, no nije du2an, naplatiti osigurana polraivanja iz
kaucije.
U slutaju koridtenja kaucije, Zakupnik nije s time osloboden svojih obveza
te nema pravo prijeboja viastitin potraZivanja kaucjom,-eeeeeceeeeaee
U sluaju koritenja kaucije Zakupnik Jo dutan ponovno naknaditi kauciju
neodloZivo u roku od 14 (tetmaest) dana.
Ukoliko jo predana bankarska garancija koja je vremenski ogranitena, ista
se mora zamijeniti sfedetom garancjom I zamjenskom garanciom
najkasnije mjesec dana pifie isteka vajjanosti.
Ukoliko ne uslijedi zamjena, Zakupodavac ima pravo naplatili bankarsku
garanciju u punom opsegu unutar razdobla valjanosti, —-s—eseseseccammneee.
U slutaju da je vremenski neogranitena bankarska garancija otkazana od
strane banke koja je izdala garanciju, Zekupodavac kma pravo unutar
otkaznog roka iskoristiti garanciju u punom opsegu, ukoliko se otkazom
nie pobrinulo za zamjensku garanciju.
U oba slutaja, koji su naveden) u totkama C8.4 | C8.5, nastaje gotovinska
kaucija, koja s8 mora vratiti u zamjenu za bankarsku garancju, ---—emeeme—r
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Ukoliko Zakupnik kasni 8 polaganjem kaucie, Zakupodavac smije uskratiti
predaju predmeta zakupa ili odstupiti od Ugovora, odnosno isto predstavija
lzvanredni razlog za otkaz Ugovora sukiadno toki C11.11.

Obveza doslave bankarske garancije moZe se zamijeniti upladivanjem
gotovinskog pologa. Sve se oslale odredbe analogno primjenjuju | na
uplativanje gotovinske garancije.

Obveza odriavanja poslovanja:
Zakupnik se obvezuje za vrijeme cijelog trajanja zakupa vodili poslovanje
poduzeta koje je definirano u tokl B3 | isto odrZavati te da povrdine koje
su navedens u B1/C1 nede Kkoristiti u nikakve druge svrhe. Nadalje,
Zakupnlk se obvezuje da ¢e nakon otvaranja Trgovadkog centra svoje
posiovanje drZati neograniteno otvorenim (lzuzetak su inventure |
renoviranja) za vrijeme radnog viemena, koje se utvrduje u dogovoru s
Zakupodaveen u kuénom redu. Zakupnik Je du2an voditi svoje poslovanje
tako da na zadovoljavajudi natin mofe posiulivati svoje kupce (doslatan
broj radnika) te da optimalno ispunjava cilj Trgovalkog centra sukladno
preambuli.
U siudaju poviede obveze odriavanja posiovanja i uporabe objekta
zakupa koja bi bila suprotna planiranoj uporabl, Zakupodavac ima pravo,
bez obzika na svoje pravo na naknadu 8tete, lzvanredno raskinuti
zakupni¢ki odnos nakon prethodne pisane opomene kojom se odobrava
dodatni primjereni rok od 14 (Cetrnaest) dana za uspostavu stanja koje je
sukladno Ugovoru.

Poslovanje:
Obje Ugovome strane izridito iskljutuju odgovomost Zakupodavca za
parkirana vozila zajedno sa sadrZajem.
Zakupnik potvrduje da su parkima mjesta namijenjena Trgovatkom centru,
rezervirana za kupce Trgovalkog centra te da nisu sastavni dio povrSina
koje pripadaju predmetu zakupa. Stoga nije dozvoljeno navedena parkima
mjesta i promeatnice koristiti za utovar i skladistenje kao ni u ostale svihe.—
Zakupnik se takoder mora pobrinutl, da njegovi radnicl ne ostaviaju svoja
vozila na parkiraliStu za klilente.
Zakupnik Jo duZan drZati putove u sluaju nu2de, koji vode kroz objekt,
slobodnima u sluzbeno propisanoj §irini. Za Isto Zakupnik nema pravo na
nhaknadu, odnosno pravo na smanjenje iznosa zakupning. ~—--r—ee——-—
Zakupnik je duZan u vodenju svog poslovanja posebice postivati sjedete
obveze:
duZan je unutradnjost predmeta zakupa redovno odrZavati urednom i
distom na viastitl trodak;
povrsine izvan svog predmeta zakupa ne smie koristiti suprotno swrsi,
poput na primjer za prodajne akcijle u sklopu akcija, postavijanje otpada,

e
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itd. odlaganje praznih spremnka i promidzbenih stalaka, nadafie
zajednitke prometnics, poput parkirnih povriina, koristitl u svrhu utovara; ~
ne amije se ponadati neobazrivo prema ostalim zakupnicima iE kijentima
Trgovatkog centra;
dulsan je postovatf kuénl red;
duan je ove obveze prenijeti | na svoje radnike.
Zakupnik prima na znanje za sebe, svoje radnike, svoje dobavijade | kupce
kuéni red, kojeg Jo lzdao Zakupodavac u svihu urednog poslovanja
Trgovatkog centra. Zakupodavac smije modificirati kuéni red prema
potrebi.
Kuénim redom se posebice uraduju:
radna vremena | wremena nakon zatvaranja frgovina, zajednitko
zatvaranje;
isporuka robs, pohrana prame ambalae, odvoz ofpada, pravila
parkiralita, zadr2avanje u prostorijama za radnike;
Izlozl | vanjsko uredenje trgovina;,
odradbs o vremenima vrienja inventure lzvan uredovnog vremena, u
dogovoru sa Zakupnikom.

Prijevremenl raskid Ugovora:
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Je ovaj Ugovor o zakupu salinjen
kao ovréna javnobiljeZnika isprava u smisiu &anka 21, Ovrinog zakona u
svezi s Elankom 5. Zakona o javnom biljeZniftvu. Zakupodavac ima pravo
pokrenuti protiv Zakupnika neposrednu 1 prisiinu ovihu radi predaje u
posjed predmeta zakupa u slulaju otkaza Ugovora iz nize navedenih
razioga, temellem ovog Ugovora | potvrde ovrinostl izdane po javnom
bRjeZniku, a nakon #to Je Zakupodavac uputio Zakupniku pisanu
opomenu/otkaz u obliku preporutenog pisma i to po Isteku posfjednjeg
dana roka, u kojem je Zakupnik bio duZan postupiti sukiadno opomeni
Zakupodavca. Zakupodavac moZe dostaviti opomenwotkaz | putem javnog
bifjeZnika. Zakupodavac moZe izvanredno otkazati Ugovor u sfiedetim
slutajevima:
ako 2akupnik kasni 8 plaéanjem zakupnine | akontacie troSkova
posiovanja usprkos opomenl poslano] preporuenim pismom | odredivanju
dodatnog primjersnog roka od 14 (Zetrnaest) dana il ako kasni s
ispunjavanjem ostalih obveza platanja, na koje se obvezao ovim
Ugovorom, odnosno partnerskim Ugovorom, a posebice plaéanjem
troSkova poslovanja, trodkova upravijanja, kauclje, usprkos opomeni |
odredivanju dodatnog primjerenog roka od 7 (sedam) dana.

Zakupodavac Je oviadten obustaviti isponuku energenata za predmet
2akupa Istekom posljednjeg dana dodatnog roka navedenog u opomen,
ukoliko Zakupnik ne podmiri svoje dugovanja, Zakupnik Je izréito suglasan

s ovom odredbom.;
o
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ako je nad imovinom Zakupnika pokrerut ateZajni postupak ifi likvidacjski
postupak; i su vierovnici pokrenuli otvaranje takvog postupka; ~——-———
ako je Zakupnik svoje poduzede u cielosti Nl djelomitno prodao, zaloZio,
dao u podzakup il ga djelomino prepustio tredima Hl prava iz ovog
Ugovora prenio tre¢ima.
ako Zakupnik poduzme radnje, odnosno ne poduzme propisane radnje,
koje 88 odnose na vaine obveze i prava u poslovanju Trgovatkog centra,
a posebice postupke, za koje su ugovornom tolkom C23.9 odredeni
penali;
Medutim, otkaz je mogué tek nakon jednokratne opomene uz prijetnju
raskida, ukoliko se stanje protivno Ugovoru ponovl, odnosni odri, odnosno
u siutaju dalinjeg nelzvriavanja propisanih radnji uz odredivanje dodatnog
primjerenog roka.
ako Zakupnik na tetan nadin koristl predmet zakupa; —~—ssessssaseccrmerm
ako se obveze upravnih tijela ill ugovomo osiguravajuée obveze vezane uz
objekt zakupa ne ispune usprkos viestrukim napomena, na primjer
skiadistenje opasnth tvard ili;
ako Zakupnik samovoljno bez pisane suglasnosti Zakupodavca poduzme
gradevinsks preinake te iste usprkos pisanoj opomenl | odredivanju
dodatnog primjerenog ne ukloni;
ako Zakupnik uskrati revizoru kojeg jo Zakupodavac opunomotio za
kontrolu obraduna 2akupnine po prometu, uvid u potrebne isprave Il
Zakupodavcu iskaZe pogresno stanje prometa.
Prije raskida sukladno odredbama C11.14 do C11.18 mora se 2atraZit
uspostava stanja sukladno Ugovoru uz odredivanje dodatnog primjerenog
roka od 14 (Zetrnaest) dana, u skidaju povrede odredbe C4.5 dodatnog
primjerenog roka od 10 (deset) dana. Opomena Ima snagu izvanrednog
otkaza, koji stupa na snagu nakon proteka dodatnog primjerenog roka,
ukolko Zakupnik ne poetupi sukladno opomenl, Izuzev ako prethodno
navedene odradbe ne proplsuju drugatije.
Zakupnik mo2e otkazati predmetni Ugovor samo izvanrednim otkazom uz
pridrZavanje roka od 30 (trideset) dana zbog niZe navedenih razioga: ———-
ako je koriétenje predmeta zakupa djelomitno il u cijelosti ogranideno,
odnosno onemoguéeno zbog okolnostl [z sfere Zakupodavca, it je
poslovanje Zakupnika onemoguéeno, a Zakupodavac ne uklon
ogranikavajudy il sprelavajuéu okolnost usprkos prethodnoj pisanoj
opomeni od strane Zakupnika.
ako vite od 30% (slovima: trideset posto) ukupne povriine u Trgovakom
centru nije predano u zakup [l pusteno u pogon od strane Zakupodavea u
vremanskom razdobiju dufjem od 3 (tri) mjeseca.
Zakupnik osniva za korist Zakupodavea, a radi osiguranja svih novEanih

trazbina Zakupodavca prema Zakupniku iz ovog Ugovora, 2aloZno pravo

na ukupnost stvarl ("lebdedi zalog”) u njegovom viasnistvu koje se nalaze
odnosno koje e se u danom franutku nalaziti u Predmetu zakupa
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opisanom u totkl B1.1 ovog Ugovora, kao $to su primjerice inventar, roba |
8l. Zakupnik oviadduje Zakupodavca da provede glavnl upis navedenog
zalo2nog prava u Upisnik sudskih i javnobilie2nikih osiguranja trazbina
vierovnika na pokretnim stvarima i pravima koji vodi Financjska agencija
temeljem ovog Ugovora | to na iznos osigurane traZbine u visini minimaine
zakupnine | akontacia troBkova poskovanja, uveéanih za pdv plativih za
Jednu godinu, 4. na iznos od 832.321,64 kn (osam slotina trideset i dvije
tisuce, tri stotinedvadeset | jedna kuna i $ezdeset | Zetirl lipe). U slutaju
nastupanja bilo kojeg razioga za prijevrement otkaz zakupa u skiadu &
todkom C11.1. Zakupodavac moZe pokrenutu neposrednu i prisilnu ovrhu
protiv Zakupnika na ukupnosti stvarl u skladu sa zaloZnim pravom
osnovanim ovom todkom C11.3, Ovrénim zakonom | Zakonom o Upisniku
sudskih i javnobifjenitkih osiguranja tratbina vjerovnika na pokretnim
stvarima | pravima, te na cjsiokupnoj ostaloj pokretnoj | nepokretnoj imovini
Zakupnika, u svihu naplate svojih dospjelih | neplacenih novéanih
potraZivanja prema Zakupniku iz ovog Ugovora. Ugovome strane su
suglasne da ¢e Javni bilje2nik bitl oviasten potvrditi ovrdnost ovog Ugovora
temeljem izvatka kz posiovnih knjiga Zakupodavea, iz kojeg proiziaze
otvorena i neplaéena potraZivanja te datum dospijeca.-
Po bezuspjeSnom isteku dodatnog roka odredenog U opomeni
Zakupodavca u skladu s totkom C11.41 Zakupniku je zabranjeno
iznogenje stvari iz Predmeta zakupa te prodaja robe u predmetu zakupa,
osim uz pisanu suglasnost Zakupodavca.
Zakupnik nadalje lzridito ovia8tuje Zakupodavea na izvansudsku prodaju
pokretnih stvari Zakupnika na kojem je Zakupodavac osnovao zakZno
pravo putem izravne pogodbe (prodaja iz slobodne ruke).

Prijenos prava:
Zakupnik ima pravo predmet zakupa il dijelove Istog datl u zakup tre¢ima
uz novéanu naknadu samo uz lzniditu pisanu suglasnost Zakupodavca, —-—
Povreda ove totke Ugovora daje Zakupodaveu pravo na otkaz Ugovora
sukladno totkl C11.13 ovog Ugovora.
Zakupnik ne moZe prenositi vise prava | obveza nego #to th on sam ima
temeljem ovog Ugovora.
U sluéaju dozvoljenog podzakupa, Zakupnik ostaje dufan lspunjavati ovaj
Ugovor.
Zakupodavac nema pravo povisiti zakupninu povodom dazvoljenog
prijencea prava.

Opskrba energijom (struja, voda, grijanje, hladnl zrak): -
Provodne mre2e za opskibu strujom, cjevovod za opskrbu vodom |
olpadne vode, opskiba toplinom, rashladni uredajl | opskrba ostalom
energliom sa svim za to potrebnim sustavima tzvode se sukladno
specifikacjjama gradevine | opreme (B8 Prilog /3). Tro3kove poslovanja

@-\(.Q\
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(enorgetske polrebe), servisiranje 1 odrZavanje ove provodne mreZe i
sustava snosi Zakupnik sukladno prethodno navedenim odredbama toke
B2.4.
Ukoliko je Zakupniku potrebna dodatna opskrba energijom, to je mogute
izvesti na troSak Zakupnika prodirenjem, odnosno pojatanjem provedne
mreze, dovoda i — ukoliko je prostomo to moguée — ostalih uredaja.
Zakupniku je za isto potrebna pisana suglasnost Zakupodavca, koja se ne
moZe uskratiti, ukoiiko se izvodenje moZe izvriiti bez prikrativanja objekta
zakupa | ometanja ostalih zakupoprimaca. Troskove pogona (energetske
potrebe), servisiranje | odrZavanje ove dodatne provodne mrele | sustava
snosi Zakupnik,
Ukoliko se uslijed ovakvih mjera poduzetu koje vr8i opskrbu moraju platiti
pristojbe ili naknade, tro3ak istih snosi Zakupnik.
Zakupnik je duZan u slutaju smetnji i Stete na svom elektriCnom sustavu
pobrinuti se za iskfjudenje Istog te o tome obaviestiti Zakupodavca.
Ovakva obavijest ne oslobada Zakupnika obveze da sprijedi poveanje
Stete, odnosno prodirenje smetnje na provodnu mrefu svojom
Intervencijom i djelovanjem, ukoliko je to prihwatljivo.
Kratkoro&ni ispadi tehnitkih sustava uslijed vide sile, promjena i prekida u
opskrbl energijom (npr. slabljenje napona struje, smanjenje tlaka vode,
3teta na postrojenju grijanja, oskudica energije itd.) za koje Zakupodavac
nije odgovoran, ne oviadéuju Zakupnika na potraZivanje naknade $tete ili
smanjenje zakupnine. Isto vrijedi | za sve ostale prekide u posiovanju, bilo
koje vrste, pri temu je Zakupodavac duZan neodloZivo poduzeti uklanjanje
prekida poslovanja.

Ugradnje 1 preuredenja, gradevinske preinake od strane Zakupnika: —
Upuéujudi na specifikaciju gradevine | opreme utvrduje se, da se predmet
zakupa sukladno ovom Ugovoru predaje u tzv. «visokom roh baus. ——---
Siedete se odredbe stoga odnose na zavidno opremanje, odnosno na
budute mjere.
Gradevinske preinake Zakupnika, ukolko mjere zahtijevaju gradevinsku
dozvolu, smiju se provesti samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca (na primjer preuredenja | ugradnje, instalacije, premjestanje
ili novo postavijanje vodova, ugradivanje sigumosnih ograda, postavijanje
Sipki na prozore, postavjanje ognjista, itd.).
Ukoliko se suglasnost izda, Zakupnik je duZan pribaviti sve predvidene
sluzbene dozvole i snositi sve trojkove za izmjene, odnosno za uvjete koji
su odredeni od strane upravnog tijela te isto dokazati Zakupodaveu,
posebice predotenjem odgovarajutih dozvola sa sluzbenom napomenom
njihove pravomoénosti.
Osim toga Zakupnik je odgovoran za svu posrednu | neposrednu &tetu,

koja nastane uslijed gradevinskih zmjena.
/{}\r Q \
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Posebne gradevinske preinake, koje premaluju I[zvedbu sukladno
specifikaci gradevine | opreme | gradevinske planove, smatraju se
posabnom opremom te trodkove Istih snosi Zakupnik.
Zahtiei Zakupnika, koji ne zahtijevaju gradevinske preinake | she
iskfjutivo pojedinom Zakupnlku, moraju se pravovremeno prioptiti
Zakupodaveu u svrhu koordinacije teku¢ih gradevinskih radova, kako ne bi
dolo do kasnjenja u gradnji. Zakupnik snosi troSkove prikfjudenia koji su
povezani s uredenjem pogona, ukoliko st premaSuju specifikaciu
gradlevine | opreme.
Uredenje trgovina i pogona kao i ugradnje od strane Zakupnika moraju se
tzvesti na taj naZin, da uvijek odgovaraju standardu i karakteru Trgovatkog
centra; lsti zahtievaju 8 obzirom na njihov nadin { mjesto postavijanja
tzrititu suglasnost Zakupodavea, odnosno arhitekta angaZiranog od strane
Zakupodavea,
Zskupnk Je dufan uz podtivanje svih protupoZamih | gradevingko -
poficjskih propisa prije puitanja u pogon svog predmeta zakupa
samostalno pribaviti sve potrebne dozvole za pogonske uredaje i
obavianje djelatnosti. Nadalje, Zakupnik je dufan samostalno ispunit
zakonske odredbe | uvjete javnih tijela na viastiti trodak koji su propisani 28
njegovu djetatnost u objektu zakupa, | to bez prava na naknadu od strane
Zekupodavca.
Zakupnik s obvezuje da ée u slutaju odtedenja prozorskog stakia, a
posebice izioga, vrata trgovine, itd., koja su ugradena u objekt zakupa
kojeg koristi, ista neodloivo zamljeniti jednakovrijednim prozorskim
stakiima na viastiti tro8ak. Ukoliko Zakupnik to ne utini, Zakupodavac ima
pravo naloZiti ostakijivanje na troSak Zakupnika.

Odr2avanje | odgavomost Zakupnika:
Zakupnik Je duZan wiElti na viastiti troSak sve popravke, popravke koji slule
pofjepSanju kao | radove na popravcima u predmetu 2akupa. Ovo
obuhvata | popravke | obnavijanje dovodnih I odvodnih cijevi, ukoliko se
Iste koriste za iskijuivu opskrbu predmeta zakupa. Svi zakupnid zajedno
snose trodkove odrfavanja, servisiranja | pogona, a dijele se sukladno
formuli raspodiele (B2.44).
Zakupodsvac je duZan izvr§lti nite navedene radove odravanja | radove
na popravcima:
vezano uz sve elemente gradevinske konstrukcije {tako na primjer vanjske
zidove, krovnu konstrukeiju, podove, svod).
vezano uz sve elemente kuéne instalacile (elekir. mreZa, sustav
vodovodnih cljevi, kanalizacia, sustav cijevi zemnog plina, mreia pitke
vode, klimatizaciia, sustav grijanja, td.)
vezano uz sve vanjske uredaje (saniranje parkirallkta, vita, itd.) —--—v
Zakupnik snosi odgovornost prema Zakupodavcu za svu Stetu, koja
nastane nakon trenutka preuzimanja predmeta zakupa (B4 ovog Ugovora)

o
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od strane Zakupnkka, a koju prouzrote radnicl, kupci, dobavijadi | Slanovi
obitelji [fi fre¢e osobe koji &e raditi za Zakupnika ili za navedene osobe.
Odgovomost Zakupnika, izuzev za kupce, nije lskfjulivo ogranitena na
predmet zakupa, veé se, bez ogranitenja, odnosl na uzrokovanje
ofteéenja na svim sustavima i povriinama Trgovatkog centra.

Zakupnk snos! odgovornost prema Zakupodavcu za svu Stetu, koja
nastane pr Isporuci { preuzimanju robe pomotu viastitih fll tredih vozila,
ukofiko isto prema3uje normalno trodenje.
Zakupodavac je duZan sve &teta | ofteéenja koja su navedeni u totkama
C15.1, C15.2 | C15.3 ovog Ugovora neodioZivo prijavith Zakupodaveu; u
sluéaju zakagnjele prijave Zakupnik odgovara 2a daljnju nastatu #tetu.--——
Zakupnik je duZan neodioZivo ukionitl Btetu za koju je odgovoran. U
protivnom e Steta biti ukionjena na troak Zakupnika uz prethodnu pisanu
opomens u roku kojeg odrediti Zakupodavac. U shlaju prijetnje
neposredne opasnosti nije potrebna pisana opomena { odredivanje roka. —

Obnavijanje:
Ukotiko Trgovadki centar, predmet zakupa {li sustavi / zajednicka oprema u
cielost] il djelomi&no stradaju i su ostedeni uslijed poZara ili zvanrednog
slutaja, Ugovor o zakupu se raskida tek kada Zakupodavac [zjavi da vike
neée provoditi cbnavijanja. Zakupodavac Je duan dati ovakvu fzjavu u
roku od 4 (Setir)) mjeseca. U protivnom Ugovor o zakupu ostaje na snazi, a
Zakupodavac je du2an obnoviti Trgovatki centar.
Ukofiko ugovomo korlStenje oitedenog il unistenog objekta zakupa nije
vide moguée, obveza Zakupnika za plaanje zakupnine minje od prvog
sliedeteg dana od nastanka 3tete. U slulaju djelominog unidtenja Hi
oftecenja prestaje obveza pladanja zakupnine razmjerno mieri stvarnog
poslovanja, Nakon izvriens obnove odredbe vezane uz predaju | placanje
zakupnine se analogno primjenjuju.
Prokidi u poslovanju Trgovatkog centra koje nije skrivio Zakupodavac —
nastall iz bilo kojeg razioga - ne utjetu na obvezu pladanja zakupnine,
ukoliko se mogu ukloniti unutar primjerenog roka. Zakupodavac ima pravo
ispramiti Trgovalki centar iz sigumnosnih razioga izvan dnevnog rednog
vremena te zatvoritl prilaz zemlfidtu Trgovatkog centra, —-eee———eeescee—
PotraZivanja Zakupnika u sluzajevima C16.1 | C16.2 posioje samo u okviru
C19.1. Zakupnik mole ostvaritl ostala prava, u skifaju kada je
Zakupodavac odgovoran za prekid posiovanja.

Gradevinska prodiren]a | preinake od strane Zakupodavea:
Zakupodavac ima pravo u svakom ftrenutku bez suglasnostl Zakupnika
izvesti gradevinske preinake u svrhu odr2avanja Trgovatkog centra ill
predmeta zakupa. Ovo se posebice primjenjuje u slulaju prijetnje
neposredne opasnosti | pri neophodnom otklanjanju Stete. Zakupnik se
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moia pravovremeno obavijestiti | po moguénosti ne ometati u njegovom
poslovanju.
Zakupodavac Je uz to oviaiten u svakom trenutku provesti bez suglasnosti
Zakupnika gradevinska prodirenja, odnosno gradevinske preinake, koje su
svrsishodne, iako nisu potrebne. Nadalje, Zakupodavac zadriava prave
gradnje dogradaji | prodirenja svih vrsta, premjeStanja postojecih gradnji,
potpunog uklanjanja istih ill promjene funkcije istih kao | ispudtanja zelenih
povriina | izgradnje novih te provest! izmjene u oblaganju povrina zakupa,
ukoliko time nisu ugroZena ili umanjena prava Zakupnika. «=eserveer———
Zakupnik je duZan za odriavanje, gradevinske preinake i gradevinska
prodirenja, dr2ati dotiéne prostore prohodnima, odnosno ne smije ometati il
usporavati neophodne radove.
Zakupodavac ima pravo u svakom trenutku bez suglasnosti Zakupnika
izvesti gradevinske preinake u svthu odrZavanja CCo Zagreb ili predmeta
zakupa. Ovo se posebice primjenjuje u slutaju prijetnje neposredne
opasnosti { pri neophodnom otklanjanju #tete. Zakupnik se mora
pravoviemeno obavijestiti | po moguénosti ne ometati u njegovom
poslovanju.

Pristup predmetu zakupa
Zakupodavac, odnosno osobe koje je Zakupodavac oviastio imaju pravo u
svakom frenutku za vrijeme radnog vremena stupiti u prostore lli povriine
koje pripadaju predmetu zakupa. Zakupnik je duZan pobrinuti se da ss u
iste moZe stupiti u sludaju prijetnje neposredne opasnostl | u njegovo]
odsutnost, U tu svihu Zakupnik je duZan pohranit kod Zekupodavca jedan
komplet kijuteva za predmet zakupa. Ukoliko Zakupnik ne Ispuni ovu
obvezu, on je odgovoran za sve Stele koje nastanu uslijed nemogudénosti
pristupa predmetu zakupa.

Osiguranja, odgovornost Zskupodavca:
Pravo na naknadu Stete Zakupnika prema Zakupodavcu sukiadno ovom
Ugovoru ograniéenc je na 20% (dvadeset posto) mjesedne zakupnine, koja
se sukladno ovom Ugovoru mora platiti u mjesecu nastanka ¥tete, te
pripada Zakupniku samo u slulaju namjere ii grube nepainje
Zakupodavca.
Zakupodavac Je du2an na trodak Zakupnika (tro&kovi posiovanja sukladno
€6.223) osigurati zgradu Trgovatkog centra protiv opasnosti od polara u
odgovarajuéem opsegu. Nadajje, Zakupodavac smije na trodak Zakupnika
osigurati zgradu Trgovatkog centra protiv Stete od kijeva vode kz
vodovoda, loma stakla | Stete od nevremena. Za opseg pokrita vrjede
doti&ni uvjell osiguranja.
Zakupodavac nije odgovoran za 3tetu koja je nastala uslijed poZara, vode
iz vodovoda, krade Ili ostalih imisija na pokretnoj Imovini koju je unio
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Zakupnik {opreml, robi, itd.), bez obzira koje Je vrste uzrok i koji je opseg
djelovanja.
Zakupnik je duzan dostatno osigurati svoju pokretnu imovinu (uk§udujudi |
svoje investicije izvriene u predmetu zakupa) protiv poZara i idijeva vode
iz vodovoda (ukoliko je ugraden esustav prskalica) kao i od odgovornosti

kod osiguravajuéeg druitva. Za opseg pokriéa vrijede dotiéni uvjeti
oslguranja.

Glavni ulaz | stakleni pregradni 2idovl prema mail-u, reklamni ureda)i:
Zakupnik je duZan [zvesti o svom trogku obllkovanje glavnog ulaza kao |
staklenih pregradnih zidova ili ostalih pregrada predmeta zakupa prema
mall-u.
Dotiéne se mjere moraju dogovoriti sa Zakupodavcem, odnosno s
angaZiranim arhitektom fe se ne smiju poduzeti bez pisane suglasnosti. —
Zakupodavac izjavijule, da ¢e suglasnost uskraliti eventualno samo iz
posebno va2nih razioga.
Ukoliko se ovakvim radovima ne ometa zavr3etak do primopredaje, radovi
8@ mogu naruditi i izvesti | prije primopredaje.
Zakupniku se preporuta da $e za ovakve radove posluZi strunim tvitkama
koje Je angatirao Zakupodavac, no svakako s mogu angaZirati i strutne
tvrtke po izboru Zakupnika koje su oviastene | sposobne za isto, —=—er-——
Osiguranje glavnog ulaza | staklenih pregradnih vrata, koja se moraju
lzgraditi sukladno ovo] Ugovomoj togkl, je stvar Zakupnika.

Povidina lznad glavnog ulaza, odnosno stakienih povriina sto)i na
raspolaganju Zakupniku za postavijanje oznake tvrtke, odnosno reklamne
opreme. Sve 8 time povezane troikove i izdatke snosi Zakupnik, ~———
Svako raspolaganje vanjskim povisinama predmeta zakupa dozvoljeno je
samo uz izriditu prethodnu suglasnost Zakupodavca. O torne se moraju
postiéi posebni dogovori.

Trodkovl | pristo]be:
Zakupnik snosi tro8kove pristojbi koji su vezani uz ova) Ugovor, ukljusujudi
I trodak solemnizacije ovog Ugovora po Javnom biljeniky,——————
Svaka Ugovomna strana snos! svoje trodkove pravnog zastupanja i
savjetovanja.

Prestanak zakupa | povrat predmeta zakupa:
Kod prestanka zakupnikog odnosa, Zakupodavac moZe zahtijevati da
Zakupnik ostavi ugradnje, pregradnje, posebnu opremu i Instalaclje ili
dijelove Istih, koji su izvidenl na njegov troSak, uz naknadu uzimajudl u
obzir tehnitku zastarjelost sustava, odnosno istrosenost, ——————
U slutaju da se ne postavi takav zahtjev, Zakupnik je u svakom sludaju
duZan na zahtjev odstraniti sve one dijelove svoje poskovne opreme, &ije je
ukianjanje povezano 8 znatajnim odkovima {na primjer rashladni uredaji).

ot
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Zakupnlk je duZan u slutaju prestanka zakupnitkog odnosa, Zakupodaveu
vratiti prostorije | povrsine koje pripadaju predmetu zakupa ispraznjene | u
tistom 1 urednom stanju. Zakupodavac ima pravo samostaino provesti
takvo IspraZnjivanje | &iSdenje na trodak Zakupnika, ukollko Zakupnik ne
winl isto unatod zahtjevu.
U siutaju prestanka Ugovora ako Zakupnk ne Ispuni svoju obvezu
ispraZnjivanja, Zakupodavac ima, pored moguénosti pokretanja sudskog
postupka, pravo zatvoritl predmet zakupa, ukioniti na rizik | trofak
Zakupnika svu pokretnu imovinu koja ne pripada Zakupodaveu te poduzeti
mjere, koje Zakupniku sprjelavaju utazak u predmet zakupa. Ovakve mjere
Zakupodavea hede se smatrati smetanjem posjeda, 8to Zakupnlk zritito
potvrduje.
Ukoliko se radi o prestanku Ugovora uzrokovanom prijevremenim otkazom
od strane Zakupodavca, upuéuje se na odredbe tolke C11, odnosno,
ukoliko postole neplatena dospjela potraXivanja Zakupodavca prema
Zakupnlku iz ovog Ugovora, Zakupodavac e zatvoriti predmet zakupa |
zadrlati sve pokretnine nadene u predmetu zakupa i iste unowtiti u skladu
sa zakonom.
U sluaju da Zakupnik ne postupi na nadin predviden ovim Zlankom i ne
preda Zakupodavcu predmet zakupa slobodan od osoba i stvar, u
urednom 1 Zistom stanju, Zakupnik je duZan od trenutka isteka irajanja
Ugovora, koje Je navedeno u tolki B4, do trenutka sfektivnog dovodenja
predmeta zakupa u stanje u kojem se predmet zakupa vrata
Zakupodavey, platiti dvostruku mjesenu zakuphinu.
U elulaju isteka Ugovora svi g8 kijutevi od predmeta zakupa moraju
predati Zakupodaveu | to bez obzira je i iste predac Zakupodavac il ih je
prbavio sam Zakupnik. Ukoliko Zakupnk ne preda sve kiuleve,
Zakupodavac ima pravo na tro8ak Zakupnika promijenil brave.--e-ee-——
U sluBeju prestanka zakupnitkog odnosa iz bilo kojeg razioga, Zakupnik
nema pravo na zam|enskl lokal.

Ostalo:
Zabrana prijeboja:
Zskupnik nema pravo prjebola svojih  eventuaino  postojetih
protupotraZivanja sa potraZivanjima Zakupodavca, koja profziaze iz i u
svezi 8 ovim Ugovorom M njegovim prestankom il nastanu na temefju
propulitenog ispra2njivanja nakon isteka trajanja Ugovora definiranoa
fotkom B4, Nadalje, Zakupnik nema pravo koristiti pravo pridrZaja, osim
ako potraZivanja Zakupnika ne budu pravomoéno priznata od strane suda.
Zakupodavac ima u svakom trenutku pravo pren§eti prava [ obveze iz ovog
Ugovora na tretu, pri Cemu se sva prava | obveze iz ovog Ugovora
prenoss na njegove sliednke. Po obavilestt o takvom prijenosu
Zakupodavac iziazi sa svim pravima | obvezama [z ugovornog odnosa s

Zakupoprimeen.,
ot
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Nadalje, Zakupodavac je oviasten ustuplti, odnosno cedirati prava iz ovog
Ugovora o zakupu financirajuéoj banct,
Zakupnik se izridito odriSe prigovora | pravnih sredstava protiv takvog
ustupanja prava. :

Parkima mjesia Trgovalkog cenira stoje na raspolaganju kupcima bez
naknade. No, Zakupodavac zadrava pravo da u buduénosti donese
drugatie odredbe (poput ogranitenja parkimog wvremena, izmjene
moguénosti za utaz | izlaz vozllom, uvodenje naknade za parkiranje,
upravianje od strane treéih, itd.) kako bi osigurac koridtenje parkirafiSta za
automobile sukladno takvim odredbama. Naplaéens naknade za parkiranje
pripadaju Zakupodaveu, ukofiko isti u tom sluZaju snosi sporedne trofkove
za parkirali¥te. To ne utjele na zakupninu; ostall zahtlevi Zakupnika su
iskijuden.
Ukoliko gospodarsko upravilanje parkimim powvrSinama bude potrebno iz
odredenih razioga, Zskupodavac &e usuglasiti ea Zakupnicima
odgovarajuéa vremena parkiranja, naknade, itd., te e uzeti u obzir bitne
potrebe Zakupntka.
ispuiteno
Od trenutka predaje ponude za skiapanje Ugovora o zakupu do prestanka
Ugovora o zakupu, Zakupniku je zabranjeno u okrugu od jednog kitometra
od Trgovatkog centra voditi isti i slidan posao kao ona} koju vodi, odnosno
otvoriti trgovinu u Trgovatkom centru pod istim imenom, 1 to izravno i
nelzravno. Odgovarajude vrijedi i za sudjelovanje u takvim poduze¢ima lli
sudjelovanje na bilo koji na&in u njihovom posioVaN]U. =emseeeer—mseseaceaeceee
Zakupnik e suglasan, da Zakupodavac koristi podatke, kof se tiu
Ugovora, u okviru elekironitkog upraviianja. Zakupodavac se obvezuje
pridrzavanja odredbi vezanih uz zatitu podataka.
Ispuiteno
Ispuiteno
Kuéni red { penafi;
Zakupnik prima na znanje za sebe | svoje suradnike kuénl red kojeg je
donio Zakupodavac u swihu urednog posiovanja Trgovalkog centra.
Zakupodavac moZe prema potrebi modificirati kuéni red.
Kuénim se redom posebice ureduju:
radna vremena | vremena nakon zatvaranja trgovina, zajednitko
zalvaranje; isporuka robe, pohranjivanje prazne ambalaZe, odvoz smeta,
uredenje parkiraliita, zadrZavanje u prostorijama 2a radnike;

izlozl { vanjsko uredenje trgovina;
odredbe 0 wremenima lnventura izvan radnog vremena duéana, u
dogovoru sa Zakupnikom,
2a svaki slulaj krienja ovog Ugovora i kuénog reda (bllo od strane samog
Zakupodavca, B organa Zakupodavca, odnosno njegovih radnika),
odnosno propusta naredene radnje Zakupnk je du2an platii Zakupodaveu
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ugovomu kaznu (penale), koja ne podiijeZe ocijeni suda, neovisno o
daljnjem pravu na naknadu &tete.
C2393 Ova ugovorna kazna iznosi za samu povredu Ugovora 15.000,00 kn
(slovima: petnaest tisu¢a kuna) u sluéaju povrede vaZnih odredbl. Ukoliko
protuugovorno stanje nije uklonjeno u roku od tjedan dana, nastaje daljnja
ugovorna kazna u visinl od  1.500,00 kn (slovima: tisutu petsto kuna) po
zapotetom danu.
U slugaju ovih povreda radi se posebice o sljiede¢em:———-————-emoe
koriitenje povrdina, koje ne stoje Zakupniku na iskjjutivo raspolaganje, u
svrhu vlastite prodaje i promocije;
povreda obveza u svezi 8 osiguranjem zajednitkog otvaranja;
povreda obveza poslovanja i drZanja otvorenim sukladno toékl €9.1; ——
povrede odredbj svrhe zakupa;
povreda preuzimanja, odnosno odredbi o zavrSetku | otvaranju,
nedozvoljene ugradnje | preuredivanja;
Jednakovrijedne vaZne povreds Ugovora.
C23.94 U slutaju povrede ostalih odredbi, odnosno cbveza, penali iznoss 500,00
kn (slovima: pet stotina kuna) po zapoletom danu.
U sluzaju ovih povreda radi se posebno o sljedecem:
koristenje povrina, koje ne stoje na iskijutivo raspolaganje Zakupniku, u
svrhu skladigtenja, utovara, odnosno parkiranje vozila;
povreda obveze Informiranja u svezi 8 zakupninom po prometu;
povreda ostalih obveza iz kuénog reda, ukoliko se istovremenco ne radi o
povredi bitnih ugovornih obveza, koje su natelno uredene tolkom C23.92,
a posabice obveze koje su navedene u totki C10.4, odnosno C10.5,.——
C23.95 ZakaSnjenja u platanju s obzirom na ove penale smatraju se Jednakima
ka$njenju u piacanju u sluCaju naknada.

C24. Zavrine odredbe:
C24.1  Ukoliko nije drugalije ugovorenoc, primjenjuju se odgovarajuéi zakonski
propist.
C24.2 Ukoliko pojedinadne odredbe ovog Ugovora postanu u cljelostl Hi
djelomi&no nevaljane, nistave il spome, to ne utjete na valjanost preostalih
odredaba. Nevaljana odredba ima se zamienitli drugom valjanom
odredbom koja ¢e po smislu i sadr2aju odgovarati nevaZeto] odredbi 8to Je
blie moguée.
C24.3  1zmjene ili dopune ovog Ugovora zahtjevaju pisani oblik javnobiljeZnitke
isprave kako bl bile valjane.
C24.4  Ugovomi partneri ugovaraju da svi sporovi koji nastanu iz ili u svezi s ovim
Ugovorom, ukljuujudl i priloZeni Partnerskl ugovor, odnosno sporovi u
svezi s valjanodtu ovog Ugovora podiije2u iskljutivol nadleZnosti stvamo
nadleZnog suda u Zagrebu.
C245 Ovaj je Ugovor skloplien u pet izvomih primjeraka, od kojih Zakupnik
dobiva jedan primjerak, Zakupodavac dva primjerka, dok jedan primjerak je
A\
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za potrebe Javnog bilje2nika | jedan za provedbu glavnog upisa zaloZnog
prava kod FINE, kojl ishodi Zakupodavac.
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DIO D

UGOVOR O PARTNERSTVU
MENADZMENT CENTRA

Skioptjen [zmedu:
GRADSKI CENTAR d.0.0. upisano u sudski registar TrgovaZkog suda u
Zagrebu, O1B 02668142686, Jankomir 33, 10000 Zagreb, Hrvatska
u nastavku "Zakupodavac” s jedne strane {;
Siudio Moderna - TV Prodaja d.o.0,, OIB 97587356297, Stefanovecka
cesta 10, 10 040 Zagreb, Hrvatska kao Zakupnik sukladno Istovremeno
sklopfjenom Ugovoru o zakupu Dijelovi A, Bi C.
u nastavku "Partner” 8 druge strane;
o menadZmentu/marketingu i promidzbenim mjerama za objekt CITY
CENTER ONE Zagreb.

PREAMBULA;
Ugovor se sklapa uz ispunjenje obveze koju je preuzeo Pariner kao
Zakupnik u Ugovoru o zakupu,
Posti¢i visoku atraktivnost svakog pojedinog Partnera u Trgovalkom centru
Jest stoga, u interesu svih sudionika, bitan princip njegovog trgovatkog
postupanja. Ugovomne strane suglasne su da ovim Sporazumom treba biti
zajamleno po moguénosti besprijekorno funkcioniranje | optimalno
nastupanje na fr2itu kao | jedinstveno reklamiranje cijelog Trgovadkog
centra.
Utvrduje se da Trgovalki centar 2008 i prosireni dio &ine Jedinstveni objekt.
| eventualna buduéa proSirenja biti ée ukfjudena u tu cjelinu.

Zakupodavac ée za poslove promidZbe | marketinga imenovati osobu i
uprave koja ée se u nastavku nazivatl ,Upravitefj centra®,

TRAJANJE UGOVORA:
Ugovome strane su suglasne da e ovaj Ugovor o partnerstvu sklapa za
vrijeme trajanja Ugovora o zakupu.
Ova} Ugovor stoga prestaje automatski u trenutku prestanka Ugovora o
zakupu, bez da je potrebna izjava o raskidu bilo kojeg Partnera.

SVRHA UGOVORA:
Promid2ba | akcifs;
Zakupodavac ¢e wSiti promidZbu u okviru odluke o proradunu koja se
donos| sukiadno D5.13 ovog Ugovora, kao i uzimajuéi u obzir preporuke
odbora za promidZbu sukladno D5.21 ovog Ugovora za sve Partnere. -
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Partner Jo neopozivo suglasan da koncepciu promidibe, angaliranje
reklamne agencije | sklapanje ugovora o promid2bi i druglh ugovora
iskljutivo odreduje menadiment sukladno preporukama odbora za
promid2bu te da se Partner odrite svake moguénosti prigovora.

Pokazatelji poslovanja;
Zakupodavac je oviadten u svezi s provierom rada Trgovaikog centra
traliti objavijlvanje pokazatelja posliovanja navedenih u C5.5, te iste, &im
se objave u svezi sa zakupninom po prometu, koristitl u okviru predmetnog
sporazuma.
Zakupodavac se obvezuje postupati povjerljivo 8 tim podacima, <esemeceeene
Partner je suglasan da ti podaci smiju bitl obradeni elektronskom obradom
podataka, uz postivanje odredbi Zakona o zaititi osobnih podataka, —-—-

ORGAN! PROMIDZBENE ZAJEDNICE:
SkupStina partnera:
Sazivanje | &lanovi:
Obzirom da se promidiba Trgovatkog centra vr&i na temelju odiuke o
proradunu skupitine partnera, Upravite centra minimalno dva puta
godidnje saziva redovne skupdtine partnera. lzvanredne skupéitine
partnera mogu biti sazvane na zahtjev Zakupodavca ili 2/3 (dvije tretine)
svih Partnera.
Poziv na skupitinu partnera dostavija ae u pisanom obliku na poslovnu
adresu svih Partnera u Trgovalkom centru, osim u shulaju opasnosti od
zakasnjenja NNl 1z drugih bitnth razloga, pri &emu dostava mora bitl izvriena
najvile osam dana prije skupstine uz navodenje tofaka rasprave | mjesta
odrZavanja skupétine,
Skupdtina partnera mo2e donositi odiuke kad je prisutno najmanje 50
{pedeset) posto glasova.
Svaki paitner dobiva po jedan glas po zapoletih 100 m? njegove
zakupljene jedinice u skladu 8 povréinom na kojo] se temelji naknada za
promid2bu iz tokke D7.1.
Pravo glasa pretpostavija sudjelovanje u promidZbeno]j zajednici platanjem
naknada za promidZbu, kao | stvarno pladanje naknada za promiizbu. O
pravu glasa u svakom slutaju odiutuje Upravitel] centra,. ----—m-emcemme—e—o-
Prilikom glasovanja odlutuje jednostavna veéina danih glasova. U slutaju
da na poletku skupitine nlje prisutno 50 % (pedeset posto) glasova,
skupétina partnera mo2e donositi odluke nakon 15 (petnaesto) minutnog
tekanja, neovisno o broju Partnera koji su dodll odnosno o glasovima koje
onl imaju.
Zadaci:
Zadaci skupdtine partnera su:
donositl odluke o poveéanju naknada za promidibu koje prelaze
uskladivanje prema Indeksu kao | possbnog proratuna (dodatno uz
naknade 2a posebne troSkove promidibe ugovorene u ovom Ugovoru),

T
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odnosno utviditl naknadu za promidibu koja se raziikuje od prvobitnih
relaclja naknade za promidzbu,
donositl odluke o proratuny na temelju promidzbenog koncepta kojeg Je
razvio Upravitel} centra odnosno tre¢e osobe po njegovom nalogu, u okviry
donesenih odhuka o naknadama za promid2bu za sfjedeéu godinu, ’
donositi odluke o uskladenju naknadnih potraZivanja promidzbenih
trodkova piijenosom naknadnih potrativanja u sfeded proradun Ili
odredivanjem naknadnog platanja
Jednom godignje izabiratl | smjenjivati zastupnike zakupnika u odboru za
promidzbu.
Odbor za promidbu:
Zadaci:
Zadacl odbora za promidzbu su savjetovanje Zakupodavca, odnosno
Upravitelja centra prilikom planiranja, donodenja odiuka | primjene svih
zajedniZkih promidZbenih mjera potrebnih za Trgovatki centar u okviru
proratuna kojeg Je donjjela skupitina partnera.
Nadalje, u zadatke odbora za promidZbu ubrajaju se odobrenje prethodnih
mjera, kod kojih Upravitelj centra prijaviule rizlk prekoradenja proratuna u
smislu totke D5.39, D5.391 | D5.392,
U tom sluCaju odbor za promidZbu ima obvezu zajedno s Upraviteljem
centra obavijesiiti Partnere, a u slutaju znatnih prijeteéin prekoratenja
potrebno Je sazvati skupstinu partnera.
Clanovi:
Qdbor za promidZbu sastoji se od sljedetih &anova:

Upravitelja centra (= predsjednice (ka) odbora za promidZbu),

tri zastupnika zakupnika ko]l sukladno totki B1 zakupljuju povriinu (bez
skladidta) vedu od 1.500 m?; od toga u svakom slutaju jedan &lan kojeg su
imenovall trgovci prehrambenih proizvoda.
tri zastupnika zakupnika kojl sukladno totkl B1 zakupljuju powrinu (bez
skladiéta) ispod 1.600 m*;
eventuaino 1 (Jedan) zastupnik reklamne agencije kao savjetodavni &lan
bez prava glasa.
Zastupnike zakupnika bira skupdtina partnera tajnim | direktnim
glasovanjem prema prijedlozima Partnera i Zakupodavca.

Glasovanje:
Odbor za promidzbu mo2e donosili odliuke kad je prisutno najmanje 5/7
(pet sedmina) &lanova s pravom glasa | Upravitelj centra. Svakl &lan
odbora za promid2bu s pravom glasa ima jedan glas. Prilikom glasovanja
odiuduje jednostavna vedina prisutnih dlanova 8 pravom glasa. U slulaju
Jednakog broja glasova uvijek odiuéuje glas Upravitelja centra. U sludaju
da na poletku sjednice odbora za promidbu nije prisutno najmanje 6/7
(pet sedmina) tlanova s pravom glasa, odbor za promid¢bu ipak moZe
donositi odluke nakon 15 (petnaesto) minutnog &ekanja.

I P 1
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U slutaju da moraju biti donesene odiuke koje se odnose na vaine
interese suvlasnika odnosno koje bi ekonomski mogle 8teiiti Trgovatkom
centry, i koje su protivne dobrim obiajima, Upravitel] centra moZe
sprijetiti donoenje odluke svojim pravom veta.
U sluZaju sprijeSenosti nekog od &lanova s pravom glasa da sudjsluje u
glasovanju, postojl mogutnost da se najkasnije Jedan dan prile sazvane
sjednice imenule zamjenik. Kako bl pravovaljano mogao glasatl, taj
zamjenik mora na podetku sjednice predati Upravitelju centra plsanu
punomot osobe koju zastupa, a Upravitelj centra ¢e tu punomot priloiti
zapisniku sa sjednice.
Sjednice odbora za promidzbu;
Odbor za promkibu mora se sasiati najmanje Cetirl puta za vrijeme
trajanja svaje funkcije. Upravitel centra saziva odbor za promidZbu u
plsanom obliku slanjem na poslovnu adresu svih &lanova, osim u siulaju
rizika zekasnjenja ili iz drugih bitnih razloga, prl emu dostava mora biti
lzvr8ena najviSe osam dana prije skupétine uz navodenje tolaka rasprave.
lzvanredne sjednice odbora za promidZbu mogu biti sazvane od strane
Upravitelja centra ili najmanje 50 {(pedeset) posto svih tlanova s pravom
glasa.
Trajanje funkcije:
Funkgija {zabranih &anova odbora za promidzbu s pravom glasa podinje 8
danom kzbora i traje do sljedséih izbora. 1zborl se odr2avaju svake trete
godine.
Mogué je ponovni [zbor pojedinih &lanova odbora za promidZbu 8 pravom
glasa.
U slutaju da skupétina partnera ne izabere ponovno nekog &lana odbora
za promidZbu s pravom glasa, on nakon izbora novog Clana Istupa iz
odbora za promidzbu. U sluaju da izabrani &lan odbora za promkizbu
odstupi [z svog Clanstva, Upravitel] centra mora za ostatak razdoblja
funkclje odrediti zamjenskog &lana Iz kruga osoba 8 pravom glasa.
Clanove koji nemaju pravo glasa odbor mo2e kooptiratl, seeeeeseesscesesee
Zadad Upravitelja centra:
Upravitel] centra provodi u interesu kuée | svih Partnera sve poslove
promid2be {(posebice angaira reklamne agencije, organizira promidZbene
dogadale i sliEno).
Upravitelj centra ¢e stoga priflkom izvrSavanja ove odredbe posebice
provoditi sljedete mjere:
pripremati ¢e za skupdtinu partnera nalelne prijedloge vezano za
promidzbene mjere i planirati proratun te davali izvjestaje o provedenim
promidZbenim mjerama.
sazivat ¢e skupdtine partnera i sjednice odbora za promidbu, —-
propisivat ée, naplacivat ée i obraunaveti naknade za promidZbu.
upravijat ée proratunom | koristiti sredstva stvarnih | naplativih naknada za
promid2bu i obratunavat ée ih.
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sklapat ¢e ugovore s agencijama i direkine ugovore za oblkovanje,
produkciju | ukfjutenje promidZbenih poruka.
organizirat ¢e promid¢bene dogadaje i davatl za to potrebne naloge., ——-—
davatl ¢e naloge za dekoriranje Trgovatkog centra (dekoracijske mjere za
boZiénu rasvietu, samo oblikovanje, a ne trokovi — to su trodkovi
posiovanja).
podmirlvat ¢e rafune za izwr3ene usiige tredih osoba koje je u gomjem
smislu angaZirao Zakupodavae.
Zakupodavac je oviaiten medufinancirati (odnosno priviemeno financiratl)
dijelove godiSnjeg proraluna, ukoliko su u okviru budZeta potrebna
sredstva koja se pokrivaju tek platanjima naknada za promidibu u
sfedecim mjesecima, akl to samo kako bi se mogk ispuniti ugovori
skloplen! sukladno preporukama odbora za promidZbu. e ceeeeeeen
Prekoradenje sredstava proratuna vodi do dodatnog potraZivanja od
Partnera (po njihovom udjels u proratunu), ukoliko
prekoratenje proratuna nije prouzroleno time da su odredene mjere za
promidZbu koje prelaze koncept za promiiZbu odnosno utvrdenl budZet,
odnosno
ukoliko je po prepoznavanju rizika prekoragenja odmah o tome obavijesten
odbor za prorafun.
U slulaju da skuptina partnera ne donese odiuku o obliku podmirenja
dodatnog potraZivanja ili sko potreba za dodatnim potraZivanjem
prekoraZuje vide od 10 % (deset posio) sfededeg proraduna, Partnerima
se propisuju djelomiZni iznosi 2a posebno naknadno pladanje.

Sredstva prilikom godidnjeg proratuna prenose se u sfiede¢u godinu bez
uratunavanja, odnosno smanjenja na iznose koji se plataju u sljededoj
godinl.
Opteniio ée Upravitel] centra provesti sve promidZbeno-tehnitke i
trgovatke mjere koje su u okviu ovog Ugovora potrebne za najbofu
moguéu promid2zbu Trgovatkog centra | solidno trgovatko poslovanje
promid2bene zajednice. Pri tome se imaju uzeti u obzir preporuke odbora
za promid2bu - posebice kod mjera D5.38, D5.37, D5.38 i D5.39.

OBAVLESTI:
Zakupodavac se obvezuje tekuée u pisanom obliku obavjestavati Parinera
0 svim bitnim okolnostima vezano uz promidZbu,
U to se posebice ubrajaju okoinostl kao npr. angalicanje reklamnih
agencija za reklamne kampanje, podnoSenje tuZbl od strane i protiv
reklamnih agencifa itd.
Zakupodavac mora, osim toga, po 2elji Partnera davati bilo kakvu obavijest
o promidZbi ili o ostalim bitnim okolnostima. Partner je stoga oviadten sam
ili po oviaBtenom zastupniku izvr8iti uvid u proratunsku dokumentaciju kao
i rafune i korespondenciu vezano za promidZbu.
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Uvid u obradun doprinosa promid2benih trofkova od prethodne godine
mogué je od 31.03. sljedede godine.
DOPRINOS PROMIDZBENIM TROSKOVIMA:
Pariner se obvezuje plaéati Zakupodavcu od mjeseca prvog dospijeta
zakupnine mjesedno unaprjed doprinos promidZbenih trofkova u
paulainom mjesenom iznosu od 1.500,00 kn (slovima: Jednu tisuéu pet
stotina kuna) sukladno Ugovoru o zakupu, uveéano za zakonski porez na
dodanu wrfjednost. PauBalni doprinos promidZbenim trodkovima moZe se
izmijeniti na temefju odiuke skupitine partnera sukiadno D5.13 odnosno
D7.4/C5.22 ovog Ugovora,
Partner se obvezuje s datumom primopredaje prostora platiti poseban
doprinos trofkovima reklame u iznosts od 25.000 kuna (dvadeset | pet
tisuéa kuna), Jednu godinu nakon dospfjeta gors navedenog doprinosa
plaéa se jos jedan poseban doprinos trofikovima reklame u lsto] visini, koji
shudi financiranju posebnih reklamnih mjera I koji dospijeva na platanje na
Isti nadin.
Zakupodavac ¢e doprinose za promidzbu Partnara upotrijebiti lskjucivo za
promid2bu Trgovatkog centra.
PromidZba je natelno promid2ba za cjelokupni Trgovatki centar, pri Semu
se doprinos Partnera promidtbenom proraluny IzraZava u prisutnosti
Partnera u promidZbl.
Vrijednost doprinosa promidZbenth trodkova sukladno D7.1 kao | drugog
possbnog doprinosa promidzbenih troSkova osigurava se u smislu tocke
C5.7.
U sludaju zaka3njenja Partnera s plaéanjem doprinosa za promidZbu
Zakupodavac ima pravo odabrati hoce i za koriStenje klauzule osiguranja
vrijednosti upotrijebiti stanje indeksa na dan dosplieca il na dan placanja.

Povelanja doprinosa za promidzbu na temefju utinka ove klauzule
osiguranja vrifednostl nastupaju bez dafinjih zahtjeva ex contractu.
Propustanje zakonskog potraZivanja porasta vrijednosti ne smatra se, po
Zeljt ugovorne strane, odricanjem, bez obzira na odredbe o zastarjevanju.

Zakupodavac ¢e godisnje do 31.03. (tridesetprvog oZujka) sfiedece godine
sastaviti na temelju trgovatkih natela obralun doprinosa promidzbenih
trofkova stavijenih na raspolaganje. Uvid u smisiu D8.3 mogué je tek od
ovog trenutka.

ZAVRSNE ODREDBE:
Partner daje nalog | opunomotujs Zakupodavca da ga u okviru
promid2bene zajednice Trgovatkog centra 2astupa iskljulivo prema van. ~
MenadZment centra je ovia¥ten za obranu od postupaka za koje se &ine da
Bl mogfi imatl negativan udinak na ugled Trgovatkog centra, kao i na
organizachski tlek, poduzeti sve pravne koreke protiv fre¢ih B protiv
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D8.2

D8.3

D84

Ugovome strane se cbvezuju prenijeti odredbe ovog Ugavora na odnosne
pravne sljednike.
Zakupodavac ima pravo obveze, koje ima na osnovi ovog Ugovora,
prenijeti na treéu osobu koju on odredi. Parner izZjavijuje da ¢e s
prispije¢éem obavijesti Zakupodavca o nastupanju trete osobe priznati tu
osobu ugovomim partnerom.
Sve opte odredbe ugovorene u okviru Ugovora o zakupu, posebice
vezano 2a mjerodavno pravo kao | arbitrazu vrijede | za sve sporove
izmedu promiiZbene zajednice odnosno izmedu pojedinih Partnera §
Zakupodavca.
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RRPUBLIKA HRVATSKA
OAVNI BILJEENIK
Marijan Jurié¢
ZAGRER
Savska 56
OTPRAVAK
Posl. broj: ov-8120/2011
POTVRDA
{BOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEINIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujon da su-

1. JAMES GEDGE BRACKENBURY, VEL. BRTTANTJA I SJ. IRSKA, 8. MOORE
STREET, CHELSEA, LONDON SW3 20N, dircktor drultva GRADSKI CENTAR
d.0.0,, &iju sam istovjetnost utvrdic uvidem u putovnicu br. 800425258
izdanu od v. Britanija i 8j. Irska, a ovlaStenje za zastupanje uvidom u
registar trgova¥kih dru¥tava RH na dana¥nji dan, u daljnjem tekstu
2aKUPOdAVAL === e e e e e mmeceeee o

2. DAVORIN PROFETA, SV. XRTY 2ZAPRETJE, MARIJE JURIC ZAGORKE 61.,
punomoénik direktora Druftva CRADSKT CENTAR d.o.o., sa sjedifitem u
Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovalkog suda u Zagrebu s
MBS 0B0288454; OIB 02668142666, &iju sam istovietnost utvrdio uvidom u
osobnu iskaznicu br., 15544961/02 izdanu od MUP 2ABOK, a ovlaStenje 2a
zastupanje temeljem Punomodi, u daljnjem tekstu Zakupodavac, «===--== .-

3. DEJAN GRBIC, RACE-RFAM, REP. SLOVENIJA, MORJE 30A., direktor Prultva
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA D.0.0., &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznieu br. 002689753/10 izdanu od Rep. Slovenija, a
ovla¥tenje za zastupanje temeljem Odluke od 22. (dvadesat drugog)
studenog 2010.god. ({(dvije tisuée desete godine), u daljnjem tekstu
Zakupnik. - -

podnijeli prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU, na potvrdu,-----

Potvdujom da sam prednju ispravu ispitaoc i utvrdio da ona, po svom
obliku, odgovara propisima o javnobiljefni&kim ispravama, a po svom
sadr?aju propisima o sadr¥aju javnobilje¥nidkog akta,---eeeecaaa- Y

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu pro¥itao, te {h upnzorio
da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZni¥kog akta.

Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga za
njlih proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj voljil, —cccecmmmmmman..

- -

Izdato 4 (¥etiri) otpravka akta,- - -

ot

OTPRAVAK
Posl., broj: OV-8120/2011

-2 -

Javnobi1jeZnitka pristojba po tar. br. 7 2ZJIB u iznosu od 280,00 kn
naplaéena je i poniBtena na primjerku koji ostaje za arhiv. —-e-wecme=

JavnobiljeZni¥ka nagrada na temelju &1.12, a u svezi &1, 16. st.1. JJBT
zaralunata u iznosu od 1.600,00 kn + PDV 238 (368,00 kn), a trofak 0,00
kn + PDV 238 (0,00 kn}.

U zagrebu, 17.06.2011. (sedamnaestog lipnja dvifeti
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CCO-Zagreb
CITY CENTER PROSIRENJE PRIZFMLJF STANDARDNI
ONE KAT 1 DUCAN
gradevinski opis
elemendl
ridovi / oslonct noseti elementi: betonski elementi
pregradni zid duéana: gips-kmomka konstrukcija sa stojem izolacijsk
filca debljine 50 mm koji je sa obje strane duplo oblo¥cn (zastita od poian
ka tehniZkom prostoru po nalogu vlasti)
zidna obloga ispred limene fasade: zidna obloga sa gips-kartonskom plotom
povriina: spremna 7a lidenje
pod podloga poda: pod sa Uaénom plo¥om ~ izglaZan krilnom gladilicom
({helikopterom)
obloga:
strop strop od Supljih ploa
povriina: gola
ohjefeni strop: zakupac odtutuje
fasada fasada od limenih panela {120 mm iznlacije)
izvedena po F90 ka postoj objektu (120 mm izolacije kamenom
wvunom)
U<0,3 W/mK
proizvod: Trimo
vrata vrata od eli€nog lima u limenom okviru
Mjcsto presjecanja elektrotehnitkih lmtalacua sc nalezi kod iziaza okna
kod granice duéana. O raspodjeli medija odfuCuje zakupac.
rasvjets panitno osvjetljenje: min, 1 LUX, fabrikat kao u postojetem objektu,
(preko lnog postrojenja)
| snags struje predvideno: 40 Wim?
telefon prazna cijev od granice duéana do telefonsk djel
kabliranje izvodi glavnf poduzetnik o tro¥ku ukupcl (balw il staklena
vlakna} )
grijanje predvidena 20° C
raspodiela:
ventilacija predvideno: 4,3-struka izmjena zraka
mijesto presjecanja: granica duéana (strop/zid)
bladenje +26° C pri +35° C vanjske & P b NS% elativne viage
_sprinkler sustay 2aitita stropa (7a 2. razinu je

sustay 1a dojava

poZars

automatski javljal poZara |. razina, I‘ahnkai Iuo u postojecemn objektu,
rulni javlja& poZara: fabrikal kao u postojetem objekiu

orvulenje

zvudnici: fabrikat kao u postojetem objektu, kmg DUCANA

signrmost

magnetni kontakt, fasada: VM fabrikat kao u postajeéem objekiy,
&itad kartica: zakupac odlkuje
otvaral vrata: zakupac odliRuje

Prvu razinu prinkler sustava § sustava 7a dojavu po?ars ugraduje investitor. Ako se
ispostavi da je zbog zakuptevog urcdenjs {dudans) ncophodna druga razina, oada
nju mora ugraditi angatirano poduzede © trofku 7ahk upca (ali samo po odobrenim
planovima zakupca i zakupodavca)

=~
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3.1

NACHTRAG Nr.1 zum

BESTANDVERTRAG

Vom 30.04.2011

VertragsschlieBende Teile:
Gradskl centar d.o.0., persdnliche
Identifikationsnummer 02668142666, 10000

Zagreb, Jankomir 33, Kroatien;
im Folgenden kurz ,Bestandgeberin® genannt; ~

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o0., Zadarska
80, 10000 Zagreb, persdnliche
Identifikationsnummer: 97587356297 ————-—
im Folgenden kurz ,Bestandnehmerin” genannt;

Priambel:
Die Vertragsseiten halten fest, dass sie am 30.
Aprii 2011 einen  Bestandvertrag fber

Geschaftsraumlichkeiten Im Einkaufszentrum City
Center One Zagreb West abgeschlossen haben
(in der Folge: ,Bestandvertrag®). Der
Bestandvertrag bezieht sich auf die Bestandflache
B06 mit 185,19 m2. Der Bestandvertrag wurde
seitens des offentlichen Notars Marijan Juric,
Zagreb, mit der Geschaftszahl OV-8120/2011
beurkundet.

Gegenstand dieses Nachtrags sind Anderungen
des Bestandvertrags, verbunden mit der
Umlegung des Geschaftes der Bestandnehmerin
im CCO sowie bestimmte andere Anderungen des
Bestandvertrags wie folgt:

Vereinbarung der Vertragsseiten verbunden
mit der Umlegung des Geschiftes

Die Bestandnehmerin wird ihr Geschaft aus dem
derzeitigen Bestandobjekt (Shop BOS) in eine
neue Bestandflache E17 mit 300,17 m2 (,Neues

1.2

21

22

31

ANEKS br. 1

UGOVORA O ZAKUPU

Od 30.04.2011.

Ugovorne strane:
Gradski centar d.o.o., OIB:
02668142666, 10000 Zagreb, Jankomir 33,

Hrvatska;
U nastavku: . Zakupodavac”;

Studio Moderna-TV Prodaja d.o.o0., Zadarska
80, 10000 Zagreb, OIB 97587356297, ----—--=eemm-
U nastavku: ,Zakupnik®

Preambula:
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 30.
(tridesetog) travnja 2011. (dvijetisu¢ejedanaeste)
godine sklopile Ugovor o zakupu poslovnih
prostora u trgovatkom centru Clty Center One
Zagreb Zapad(u nastavku: ,Ugovor o zakupu®).
Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni prostor
oznake B06 sa 185,19 m2. Ugovor o zakupu
solemniziran je u obliku javnobilje2nitke isprave
po javnhom biljezniku Marijanu Juri¢ iz Zagreba
pod brojem OV-8120/011.

Predmet ovog Aneksa jesu izmjene Ugovora o
zakupu, vezane za premjesStanje Zakupnikove
trgovine u drugi poslovni prostor u CCO te
odredene druge izmjene Ugovora o zakupu kako
slijedi:

Dogovor Ugovomih strana
preseljenje trgovine Zakupnlka
Zakupnik ¢e premjestiti svoju trgovinu iz
postojedeg Predmeta zakupa (prostor B06) u novi
prostor oznake E17 sa 300,17 m2 (,Novi Predmet

vezano za

~1~
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3.2

3.3

Bestandobjekt’) umlsgen. Der Umzug der
Bestandnehmerin in das Neue Bestandobjekt
erfolgt derart, dass die Bestandnehmerin zuerst
das Neue Bestandobjekt adaptieren wird und
nachdem diese vollstandig ausgertstet ist, wird
die Bestandnehmerin ihr derzeitiges
Bestandobjekt schlieBen, bzw. frthestens 7
(sieben) Tage vor dem Erdffnungsdatum des
Neuen Bestandobjektes. Die Bestandnehmerin
wird in moglichst kurzer Frist den Umzug
durchfuhren, so dass keine ldngere SchlieBung
ihres Geschaftes stattfindet. Nach Umzug wird die
Bestandnehmerin das derzeitige Bestandobjekt
der Bestandgeberin Obergeben. Das geplante
Ubernahmedatum fir das Neue Bestandobjekt ist
der 10. Juni 2015 und die Bestandnehmerin ist
verpflichtet das Neue Bestandobjekt spatestens
binnen 5 (fonf) Wochen ab Ubemahme zu
erdffnen. In Bezug auf die Obermahme des Neuen
Bestandobjektes gelten  entsprechend die
Bestimmungen des Bestandvertrags.

Die Bestandgeberin zahlt der Bestandnehmerin
einen Zuschuss fur die Kosten Umzugs und
Adaptierung des Neuen Bestandobjektes im
Betragvon EUR 250,00 (zweihundertfOnfzig
Euro) netto pro m2 des Neuen Bestandobjektes.
Dieser Zuschuss ist binnen 30 (dreiBig) Tagen ab
Er6ffnung des Neuen Bestandobjektes zur
Zahlung fallig.
Bis zum Eroffnungstag des Neuen
Bestandobjektes wir die Bestandnehmerin den
Bestandzins for das bestehende Bestandobjekt
wie im Bestandvertrag festgelegt, zahlen und ab
dem Eréffnungstag wird die Bestandnehmerin
den Bestandzins fir das Neue Bestandobjekt
geman den Anderungen des Bestandvertrags, die
in diesem Nachtrag Nr. 1 vereinbart wurden. Die
Betriebskosten fur das Neue Bestandobjekt
werden ab dem Ubergabedatum bezahlit. Ab dem
Erdffnungsdatum des Neuen Bestandobjektes
beginnt die Anwendung der Indexierung gemafi
den mafigeblichen

Bestimmungen __ des

3.2

3.3

zakupa®). Preseljenje poslovanja Zakupnika u
Novi Predmet zakupa ¢e uslijediti na naéin da ée
Zakupnik najprije urediti Novi Predmet zakupa i
nakon $to isti bude potpuno opremljen, Zakupnik
¢e zatvoriti postoject Predmet zakupa, odnosno
najranije 7 (sedam) dana prije datuma otvorenja
Novog Predmeta zakupa za javnost. Zakupnik ée
u najkraéem moguéem roku izvrditi samo
preselienje, kako njegova trgovina ne bi bila
zatvorena kroz duZe vrijeme. Po preseljenju
Zakupnik ce predati postojeéi Predmet zakupa
Zakupbdavcu. Predvideni datum primopredaje
Novog Predmeta zakupa je 10. (deset) lipnja
2015. (dvijetisuCepetnaeste) godine, te je
Zakupnik duZan otvoriti Novi Predmet zakupa za
javnost najkasnije u roku 5 (pet) tiedana od
izvriene primopredaje. U pogledu primopredaje
Novog Predmeta zakupa odgovarajuéi se
primjenjuju odredbe Ugovora o zakupu.

Zakupodavac plaéa Zakupniku doprinos za
premjestanje njegove trgovine u Novi Predmet
zakupa u iznosu od neto 250,00 EUR
(dvjestopedeset euro) po m2 Novog Predmeta
zakupa u odgovarajucoj kunskoj protuvrijednosti,
a koji doprinos dospijeva na plaéanje 30 (trideset)
dana nakon otvcrenja Novog Predmeta zakupa
za javnost.
Sve do datuma otvorenja Novog Predmeta
zakupa za javnost Zakupnik ¢e pladati zakupninu
za postojeci Predmet zakupa utvr@enu u Ugovoru
0 zakupu, a od datuma otvorenja Zakupnik ¢e
placati zakupninu za Novi Predmet zakupa u
skladu s izmjenama Ugovora o zakupu utvrdenim
ovim Aneksom br. 1. Trodkovi poslovanja za Novi
Predmet zakupa pladaju se od datuma
primopredaje istoga. Od datuma otvorenja Novog
Predmeta =zakupa za javnost po&inje se
primjenjivati indeksacija sukladno mjerodavnim
odredbama Ugovora o zakupu, pri ¢emu je kao
polazna_vrijednast mjerodavan indeks objavijen

~2 e~
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Bestandvertrags, wobei als Ausgangswert der
Index far den Monat vor dem Ubergabemonat
heranzuziehen ist.

Anderungen des Bestandvertrags

In Verbindung mit Punkt 3 dieses Nachtrags Nr. 1
wird die Bestimmung des Punktes B1.1 des
Bestandvertrags Im Teil, der sich auf die
Beschrelbung des Bestandobjektes bezieht,
gedndert, derart, dass das Bestandobjekt als E17
mit einer Flache von 300,17 m2 bezeichnet wird.

Die Vertragsseiten &ndem auch die folgenden
Bestimmungen des Bestandvertrags: ~—

Punkt B2.23 des Bestandvertrags andert sich und
liest nun:
.Der Mindestbestandzins for das Bestandobjekt
betragt HRK 211,75 (Kuna 2weihundertelf
Komma funfundsiebzlg) bzw. zumindest EUR
27,50 (Euro siebenundzwanzig Komma flinfzig)
monatlich pro m2 Bestandobjekt gemal Punkt
B1.1.*
Die Dauer des Bestandvertrags aus Punkt B4.4
wird derart verlangert, dass die Dauer nun 10
{zehn) Jahre ab dem Datum der Eroffnung des
Neuen Bestandvertrags ist.

Im Teil C des Bestandvertrags éndern sich die
folgenden Vertragspunkte:
Im Punkt C5.73 wird der folgedne Satz eingefagt:
.Negative Anderungen des Indexwertes werden
nicht bei der Wertsicherung berlicksichtigt.”

Im Teit D &ndem sich die folgenden
Vertragspunkte:
Im Punkt D5.11 werden im ersten Absatz die
ersten zwei Satze mit dem folgenden Satz
ersetzt:
LDie Bestandgeberin wird die
Partnerversammiung nach Bedarf einberufen.”

Im Punkt D7.1 &ndert sich der Betrag des
monatlichen Werbekostenbeitrags und betragt

4.1

4.2

42.1

422

423

424

za mjesec prije mjeseca primopredaje Novog
Predmeta zakupa.

zmjene Ugovora o zakupu

U vezl s totkom 3 ovog Aneksa br. 1, mijenja se
odredba tot¢ke B1.1 Ugovora o zakupu u dijelu
koji se odnosi na opis Predmeta zakupa na nagin
da se Predmet zakupa oznatava kao E17 sa
povrSinom od 300,17 m2,

Ugovorne strane takoder mijenjaju  sliedeée
odredbe Ugovora o zakupu:

Mijenja se tocka B2.23 Ugovora o zakupu te sada
glasi:
-Minimalna zakupnina za Predmet zakupa iznosi
211,75 kn  (dvjestojedanaest kuna i
sedamdesetpet lipa) odnosno najmanje 27,50
EUR (dvadesetsedam zarez pedeset euro)
mjeseino po m2 Predmeta zakupa sukladno todci
B1.1.*
Trajanje Ugovora o zakupu utvrdeno u toZci B4.4
Ugovora o zakupu produZuje se na nadin da je
sada trajanje zakupa 10 (deset) godina ragunavsi
od datuma otvorenja Novog Predmeta zakupa za
javnost.
U Dijelu C Ugovora o zakupu mijenjaju se
sljedete totke:
U toci C5.73 dodaje se sliede¢a retenica;

Pad vrijednosti indeksa u odnosu na polaznu
osnovicu se ne uzima u obzir u svrhu uskladenja
vrijednosti.®
U Dijelu D Ugovora o zakupu mijenjaju se
sliedeée totke:
U toéci D5.11 u prvom stavku prve dvije reenice
zamjenjuju se sljede¢om reenicom; ~—--
.Zakupodavac ¢e sazivati skupstinu partnera po
potrebi.*

U toéci D7.1 mijenja se iznos mjesetnog
doprinosa za reklamu te sada iznosi 11,55 kn
(iedanaest kuna pedesetpet lipa) odnosno

~3~




53

nun HRK 11,55 (Kuna elf Komma funfundfinfzig)
bzw. zumindest EUR 1,50 (Euro eins Komma
funfzig) pro m2 Bestandobjekt monatlich.

Schiussbestimmungen

Sonstige Bestimmungen des Bestandvertrags
bleiben unverandert aufrecht insofern sie nicht im
Widerspruch zu diesem Nachtrag Nr. 1 stehen,-—

Dieser Nachtrag Nr. 1 ist in 4 (vier)
gleichlautenden Ausfertigungen in der Form einer
solemnisierten notariellen Urkunde errichtet und
tritt mit seiner beidseitigen Unterschrift in Kraft.

Die Bestandnehmerin tragt die
Beurkundungskosten und die Kosten der
Errichtung dieses Nachtrags.

Dieser Nachtrag Nr. 1 hat eine Beilage — Plan des
Bestandobjektes (E17), der die bisherige Beilage
mit dem Plan des Bestandobjektes ersetzt.

5.

5.1

52

53

najmanje 1,50 EUR (jedan zarez pedeset euro)
po m2 Predmeta zakupa mjeseéno.

Zavrine odredbe

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na
snazi neizmijenjene ukoliko nisu u suprotnosti s
odredbama ovog Aneksa br. 1.

Ovaj Aneks br. 1 je salinjen u 4 (Cetiri) istovjetna
primjerka u obliku solemnizirane javnobiljeznicke
isprave te stupa na snagu po njegovom
obostranom potpisu. Zakupnik snosi troSak
solemnizacije i sastava Aneksa.

Ovaj Aneks br. 1 ima jedan prilog — plan Novog
Predmeta zakupa (E17) — koji zamjenjuje
dosadasniji prilog sa planom Predmeta zakupa. —

Zagreb, 15. travnja 2015 godine

GRADSHI Cep 17‘,
-FE 7/ Y

Gradski centar d.0.¢.

-

— SRS

/ I [}

SW'/anfma-*rv Prodaja d.o.0.

STUDIO MODERNA
- TVPRODAJA 1

trgovina j usluge d.o.o,
Zagreh, Zadarska 80
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REPUBLIKA HRVATSRA
JAVNI BILJEZNIK
Marijan Jurié
ZAGREB
Savska 56
Posl. broj: OV-4071/2015

POTVRDA
(SOLEMNIZACIJA)

Ja, JAVNI BILJEZNIK Marijan Jurié, ZAGREB, Savska 56 potvrdujem da su-

1. XRUNOSLAV DOMINIKOVIC (OIB: 27957913671), roden 05.08.1975. (petog
kolovoza tisuéu devetsto sedamdeset pete) godine, ZAGREB, PALINOVECKA 19
H, punomoénik drustva GRADSKI CENTAR d.o.o0. sa sjediStem u Zagrebu, Jankomir
33., upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu s MBS 080288454,
OIB 0266B142666, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u ossbnu iskaznicu
br. 104083755 izdanu od PU ZagrebaZka, a ovlaStenje za zastupanje temeljem
specijalne punomoci ovjerene u uredu javnog biljeZnika Marijana Juriéda iz
Zagreba, Savska cesta 56., pod posl. br.0OV-6121/2013 od 23. ({(dvadeset
tredeg) svibnja 2013. (dvije tisufe trinaeste) godine, zakupodavac, -~--

2. DAVORIN PROFETA (OIB: 53109514541), Sv. KRIZ ZACRETJE, MARIJE JURIC
ZAGORKE 61., punomoénik druStva GRADSKI CENTAR d.o.o. sa sjedidtem u
Zagrebu, Jankomir 33., upisano u registar Trgovadkog suda u Zagrebu s MBS
080288454, OIB 02668142666, Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 105244277/12 izdanu od PU KRAPINSKO-ZAGOR., a ovlastenje za
zastupanje uvidom u punomo¢ ovjerenu pod posl.br. OV-6121/2013 od 23.
{(dvadeset treceg) svibnja 2013. (dvije tisuée trinaeste) godine u uredu
javnog biljeZnika Marijana Juriéa iz Zagreba, Savska cesta 56.,
zakupodavag, ——-m s oo e e — e

3. DEJAN GRBIC (OIB: 85882297879), RACE-RFAM, REP. SLOVENIJA, MORJE 30A.,
&lan uprave - direktor drustva STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.0.0., Ssa
sjedistem u Zagrebu, Zadarska ulica 80., upisanc u registar Trgovackog suda
u zZagrebu s MBS 080114895; OIB 97587356297, ¢iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 003327284 izdanu od Rep. Slovenija, a
ovlastenje za zastupanje uvidom u registar trgovadkih dru3tava RH na
danasnji dan, zakupnik, —----—-——-————e————m e e

podnijeli prednju privatnu ispravu - ANEKS br. 1. Ugovora o zakupu od
30.04.2011. godine zakljuéen izmedu drustva Gradski centar d.o.o. i Studio
Moderna-TV Prodaja d.o.o., na potvidu. ~=-----cccconerancccnccanccce—o—

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst
isprave pisan na hrvatskom jeziku., ——-————-——-c——r e cnmccccc——— e

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svem obliku,
odgovara propisima o javnobiljeZinickim ispravama, a po svom sadrZaju
propisima o sadrZaju javnobiljeinidkog akta. ~——=———————mmemmmm e

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu pro¢itao, te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr3nog javnobiljeinidkog akta. -=-
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Posl.br.0ov-4071/2015

-2-

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga za njih
proizlaze i da to odgovara njihovoj pravoj volji. ————=-eewecmm—mu
JavnobiljeZnic¢ka pristojba po tar. br. 2ZJB u iznosu od 100,00 kn naplaéena
je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv. ===ce-ee—————emeao
JavnobiljeZni&ka nagrada na temelju €l.7. Pravilnika o nagradama i naknadi
trodkova javnih biljeZnika u ovr3nom postupku zaradunata u iznosu od 800,00
kn + POV 25% (200,00 kn), a tro3ak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn). -——--—--

——— e e e o B e e S L o e e o o o e e ——————— ———— - - " — ———————————————

U Zagrebu, 27.04.2015. (dvadesetisedmog travnja dvijetisuéepetnaeste)
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ANNEX No.2 to the LEASE

AGREEMENT

Contracting parties:
Manta d.o.0., personal identification number
(O1B): 44426143186, Jankomir 33, Zagreb,
Croatia (as a legal successor of the company
Gradski centar d.o.0., personal identification
number (OIB): 02668142666}, —---—-—————-

Hereinafter: ,the Lessor”;

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o0., per-
sonal identification  number (OIB):
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,
Croatia;
Hereinafter: ,the Lessee";

Preambile:
The Contracting parties mutually determine
that they have entered into a Lease Agreement
for business premises in the Shopping centre
City Center one, Jankomir 33, Zagreb (herein-
after: “SC") on Aprit 30, 2011, solemnized on
June 17, 2011 by the notary public Marijan Ju-
ri¢ from Zagreb under the Number. OV-
8120/2011 and on April 15, 2015 into an Annex
No. 1 to the Lease Agreement, solemnized on
April 27, 2015 by the notary public Marijan Juri¢
from Zagreb under the Number: OV-4071/2015
(hereinafter jointly: “Lease Agreement”). The
Lease Agreement refers to the business prem-
ises marked with E17 with the surface of
300,17 m2.

The Contracting parties mutually determine that
this annex is entered into for the purpose of
amending specific provisions of the Lease

1.4
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ANEKS br. 2
UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane:
Manta d.o.o., OIB: 44426143196,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao

pravni sliednik trgovatkog drustva
Gradski centar d.o.0, OiB:
02668142666);

u nastavku: ,Zakupodavac®;

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o0.,
OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6,
Zagreb, Hrvatska;

u nastavku: ,Zakupnik®;

Preambula:
Ugovorne strane su dana 30. (tridesetog)
travnja 2011. (dvije tisu¢e i jedanaeste)
godine sklopile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u trgovatkom centru
City Center one, Jankomir 33, Zagreb (u
nastavku: ,TC*), solemniziran dana 17.
(sedamnaestog) lipnja 2011, (dvije tisuée
i jedanaeste) godine od javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem
0OV-8120/2011 i dana 15. (petnaestog)
travnja 2015. (dvije tisuCe i petnaeste)
godine Aneks br. 1 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 27. (slovima: dvadeset
i sedmog) travnja 2015. (dvije tisute i
petnaeste) godine od javnog biljeZnika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem
OV-4071/2015 (u nastavku zajedno:
.Ugovor o zakupu“). Ugovor o zakupu se
odnosi na poslovni prostor oznake E17
povrsine 300,17 m2.

y
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sé"\
ovaj aneks sklapa radi zmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu, i to u

s
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Agreement during the times in which anti epi-
demic measures to prevent the spreading of
transfer of the COVID-19 disease are in force
in the Republic of Croatia, one of which is the
Decision of the Civil Protection Authority of the
Republic of Croatia on the Measures of Limiting
Social Gatherings, Work in Retail, Providing
Service Activities and Organizing Sports- and
Cultural Events, dated with March 19, 2020,
which decision entered into force on the said
date. Based on the said decision, the Lessee
has closed its shop in the SC on March 19,
2020. Furthermore, the Contracting parties mu-
tually determine that they are entering into this
annex with the goal of ensuring the business
continuity of the Lessee's shop in the SC after
the expiry of the period in which any anti epi-
demic measures due to which the Lessee will
not be able to conduct business in its Leased
Premises will be in force, as well as the busi-
ness continuity of the Lessor, i.e. the SC owned
by the Lessor during and after the said period.-

Amendment of the Lease Agreement
The Contracting parties mutually determine that
the Lessee shall, irrelevant of the provisions of
the Lease Agreement:
(i) in the period from March 19, 2020 until
March 31, 2020, not be obliged to pay to the
Lessor the minimum rent and the proportional
rent for the mall from the Lease Agreement,
whereas it is obliged to settle all its other
obligations towards the Lessor from and in
connection with the Lease Agreement in the
said period;

vrijeme kada su u Republici Hrvatskoj na
snazi protuepidemijske mjere sa svthom
sprieCavanja prijenosa bolesti COVID-1g,
a jedna od kojih je i Odluka StoZera civilne
zadtite Republike Hrvatske o mjerama
ograniavanja drustvenih  okupljanja,
obustavi rada u ftrgovini, usluZnih
dielatnosti i odrzavanja sportskih i
kulturnih  dogadanja od dana 19.
(devetnaestog) oZujka 2020. (dvije tisuce
i dvadesete) godine, koja je na navedeni
dan i stupila na snagu. Temeljem
navedene odluke Zakupnik je sa danom
19. (devetnaestim) oZujka 2020. (dvije
tisu¢e i dvadesete) godine obustavio rad
svoje trgovine u TC-u. Nadalje, Ugovorne
strane suglasno utvrduju da sklapaju
predmetni aneks sa ciljem osiguranja
kontinuiteta poslovanja trgovine
Zakupnika u TC-u po isteku razdoblja u
kojem ¢e na snazi biti bilo koje
protuepidemijske mjere uslijed kojih
Zakupnik ne¢e moéi poslovati u Predmetu
zakupa i kontinuiteta poslovanja
Zakupodavca, odnosno TC-a u viasnistvu
Zakupodavca tijekom i po isteku
navedenog razdoblja.

Izmjene Ugovora o zakupu

Ugovome strane suglasno utvrduju da
Zakupnik, neovisno © odredbama
Ugovora o zakupu:
(i) u razdobliu od 19. (devetnaestog)
oZujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine do dana 31. (trideset i prvog)
oZujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine, nefe Dbiti duZan platiti
Zakupodavcu minimalnu zakupninu i
razmjernu zakupninu za mall iz Ugovora
0 2zakupu, pri &emu je duZan U/
navedenom razdoblju pladati sve osta
obveze prema Zakupodavcu iz i u svezi

/,,




(ii) in the period from April 1, 2020 until the day
preceding the day on which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities, however until December 31, 2020
at the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent, proportional rent for the mall
and 50% (fifty percent) of the advertising
subsidy from the Lease Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement;

(iii) in the period from the day on which the
Lessee shall be able to open its shop in the SC
pursuant to the respective decision of the
competent authorities until the expiry of the
month following the month in which the Lessee
shall be able to open its shop in the SC - in
case the Lessee shall be able to open its shop
by, and including, the 5. (fifth) day in the month,
i.e. until the expiry of the 2. (second) month
following the month in which the Lessee shall
be able to open its shop in the SC pursuant to
the respective decision of the competent
authorities - in case the Lessee shall be able to
open its shop after the 5. (fifth) day in the
month, however until December 31, 2020 at
the latest, not be obliged to pay to the Lessor
the minimum rent and the proportional rent for
the mall from the Lease Agreement; in this
period the Lessee is obliged to settle all its
other obligations towards the Lessor from and
in connection with the Lease Agreement,
whereas the Contracting parties mutually
determine that, with regards to turnover rent,
the Lessee shall pay the same to the Lessor
monthly in Croatian Kuna for the Leased

—_— e ———

sa Ugovorom o zakupu,

(i} u razdoblju od 1. (prvog) travnja 2020.
(dvije tisu¢e i dvadesete) godine do dana
koji prethodi danu na koji ¢e Zakupnik
moéi otvoriti svoju trgovinu u TC-u
sukladno odgovarajuéoj odluci nadleznih
tijela, no najkasnije do 31. (trideset i
prvog) prosinca 2020. (dvije tisu¢e i
dvadesete) godine, neée biti duZzan platiti
Zakupodaveu minimalnu  zakupninu,
razmjernu zakupninu za mall te 50%
(pedeset posto) doprinosa trodkovima
reklame iz Ugovora o zakupu, pri éemu je
duzan u navedenom razdoblju plaéati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu;

(i} u razdoblju od dana na koji ée
Zakupnik modi otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovaraju¢oj odluci
nadleznih tijela pa sve do isteka mjeseca
koji slijedi nakon mjeseca u kojem ce
Zakupnik mo¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u - u sluéaju da ¢e modi otvoriti svoju
trgovinu do, i ukijugujudi, 5. (petog) dana
u mjesecu, odnosno sve do isteka 2.
(drugog) mjeseca nakon mjeseca u kojem
¢e Zakupnik moc¢i otvoriti svoju trgovinu u
TC-u sukladno odgovarajuéoj odluci
nadleznih tijela - u sluéaju da ée modi
otvoriti svoju trgovinu nakon 5. (petog)
dana u mjesecu, no svakako najkasnije
do 31. (trideset i prvog) prosinca 2020.
(dvije tisuce i dvadesete) godine, nece biti
duzan platiti Zakupodaveu minimalnu
zakupninu i razmjemu zakupninu za mall
iz Ugovora o zakupu; u navedenom
razdoblju je Zakupnik duzan plaéati sve
ostale obveze prema Zakupodavcu iz i u
svezi sa Ugovorom o zakupu, pri te

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a u ),

odnosu na zakupninu po prometu, da e

\;:3




Premises in the amount of 9 % (in Words: nine
per cent) of the monthly net turnover, whereas
the Lessee is obliged to provide the Lessor
with data on the realized monthly net turnover
by the 5. (fifth) day of the following month at the
latest; based on the provided data the Lessor
shall charge the turnover rent to the Lessee
who shall pay the same within 7 (seven) days
as of the date of issuance of the invoice;

{iv) in the period from the expiry of the period
from the preceding sub-point (jii) of this point
until December 31, 2020 at the latest, be
obliged to settle all its obligations towards the
Lessor from and in connection with the Lease
Agreement, whereas the Contracting parties
mutually determine that, with regards to
tumover rent, the Lessee shall pay the same to
the Lessor as defined in the preceding sub-
point (iii) of this point, whereas the same shall
be paid if, during the month, it is higher than
the minimum rent for that month; and

(v) in the period from January 1, 2021, be
obliged to settle all its obligations towards the
Lessor from and in connection with the Lease
Agreement.

The Contracting parties mutually determine that
the lease established between the same based
on the Lease Agreement is prolonged for the
period which is twice as long as the period from
March 19, 2020 until the day on which the
Lessee shall be obliged to commence with the
payment of the minimum rent pursuant to point

3.2

Zakupnik pladati Zakupodavcu Istu
mjeseéno u kunama za Predmet zakupa
uiznosu od 9% (slovima: devet posto) od
mjesetnog neto prometa, pri ¢emu je
Zakupnik duzan dostavljati Zakupodavcu
podatke o ostvarenom mjeseénom neto
prometu najkasnije do 5. {petog) dana u
idu¢em mjesecu; na osnovi dostavljenih

_podataka Zakupodavac Ce zaradunati

Zakupniku zakupninu po prometu koja je
plativa u roku od 7 (sedam) dana od
datuma izdavanja rauna;

(iv) u razdoblju od isteka roka odredenog
u prethodnoj pod-totki (iii) ove totke, a
najkasnije do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2020. (dvije tisuce i dvadesete)
godine, ¢e biti duZzan placati
Zakupodaveu sve obveze prema
Zakupodavceu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, pri ¢emu Ugovorme strane
suglasno utvrduju, a u odnosu na
zakupninu po prometu, da ée Zakupnik
placati Zakupodavcu istu kako je
odredeno u prethodnoj pod-to&ki (iif) ove
totke, pri ¢emu &e se ista plaéati ako je
ista tijekom mjeseca visa od minimalne
zakupnine za taj mjesec; i

(v) u razdoblju od dana 1. (prvog) sije¢nja
2021. (dvije tisu¢e dvadeset i prve)
godine, ¢e biti duZan placati
Zakupodavcu sve obveze prema
Zakupodavcu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
odnos zakupa zasnovan izmedu istth
Ugovorom o zakupu produZuje 2a
razdoblje koje je dvostruko duZe od
razdoblja od 19. (devetnaestog) oZuy

2020. (dvije tisuée i dvadesete) godine

dana na koji ¢e Zakupnik biti duZan opet

iy
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3.3

3.4

3.5

3.1 of this annex again.

The Contracting parties mutually determine
that this annex is entered into under a
suspensive condition, i.e. under the condition
that the Lessee, within 7 (seven) days as of
entering into this annex at the latest, settles all
its obligations from and in connection with the
Lease Agreement due at that moment to the
Lessor.

The Contracting parties mutually determine
further that all amendments agreed upon in this
annex are conditional on the regular fulfilment
of all payment obligations of the Lessee based
on the Lease Agreement, as amended by this
annex. The Lessee hereby explicitly
acknowledges and consents to the fact that the
Lessor may, in case the Lessee is late with
fulfilment of its payment obligations deriving
from the lease on the basis of the Lease
Agreement and this annex, unilaterally
terminate the application of the provisions of
this annex in a way that it will charge the
Lessee with all amounts pursuant to the
provisions of the Lease Agreement, not taking
into consideration the amendments agreed
upon in this annex. The Lessee also consents
to the fact that the Lessor may, in such a case,
charge the Lessee with the difference between
the amounts agreed upon in the Lease
Agreement and amounts charged to the
Lessee until that moment in line with this
annex, as well as the interests on specific
monthly amounts.

The Contracting parties mutually determine that
the Lessee is obliged, imelevant of the
provisions of this annex, in case it receives, at
any point in time, through any kind of support,
measure or help by the insurance company or
any competent authority, and for the period

3.3
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3.5

poleti placatt minimalnu zakupninu
sukladno to¢ki 3.1 oveg aneksa.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa pod odgodnim
uvjetom, odnosno pod uvjetom da
Zakupnik, najkasnije 7 (sedam) dana od
dana sklapanja ovog aneksa, plati
Zakupodavcu sve svoje do tada dospjele
obveze iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju

da su sve izmjene ugovorene ovim
aneksom uvjetovane urednim
ispunjavanjem svih obveza placanja
Zakupnika temeljem Ugovora o zakupu, a
kako su iste izmijenjene ovim aneksom.
Zakupnik ovime izri¢ito prima na znanje i
suglasan je da ukoliko dode u
zaka$njenje s ispunjavanjem obveza
pla¢anja koje proizlaze iz cdnosa zakupa
temeljem Ugovora o zakupu i ovog
aneksa, Zakupodavac moze jednostrano
ukinuti primjenu odredbi ovog aneksa na
naéin da ¢e Zakupniku fakturirati sve
iznose sukladno odredbama Ugovora o
zakupu, ne uzimaju¢i pritom zmjene
ugovorene ovim aneksom u obzir.
Zakupnik je takoder i suglasan da
Zakupodavac, u tom slufaju, moze
zaradunati Zakupniku razliku izmedu
iznosa ugovorenih Ugovorom o zakupu te
iznosa do tad isfakturiranih iznosa
ugovorenih ovim aneksom, te zatezne
kamate na pojedine mjesetne iznose.—

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
Zakupnik, neovisno ¢ odredbama ovog
aneksa, u slutaju da u bilo kojem
trenutku, putem bilo koje vrste potpore;
mjere ili pomoé¢i od osiguravajuce

drustva, ili bilo kojeg nadleZnog tijela, a za
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from March 19, 2020 until the day on which the
Lessee shall be obliged to commence with the
payment of the minimum rent pursuant to point
3.1 of this annex again, an amount for the
fulfillment of its obligations towards the Lessor
from and in connection with the Lease
Agreement, in whole or partially, in relation to
which obligations it is determined in point 3.1
of this annex that the Lessee does not have to
pay them in the same period, or that the
Lessee does not have to pay them in the
amount defined in the Lease Agreement, the
Lessee shall be obliged, without hesitation, to
inform the Lessor thereof in writing and to pay
the received amount to the Lessor for the
purpose of fulfilling its obligations from the
Lease Agreement towards the Lessor, not
considering the provisions of this annex.

Final provisions

This annex shall enter into force when signed by

both Contracting parties and is applicable in
case the suspensive condition described in
point 3.3 of this annex is fulfilled. ~——aseeeeae.

The provisions of the Lease Agreement not
encompassed with the amendments in this
annex remain unchanged in force, unless
defined differently by the provisions of this
annex.

4.3 The cost of the preparation and solemnization of

this annex shall be borne by the Lessee. This
annex has been composed in 5 counterparts in
the form of a public notary's solemnized act. —

42

4.3

razdoblie od dana 19. (devetnaestog)
ozujka 2020. (dvije tisuée i dvadesete)
godine do dana na koji je Zakupnik duzan
opet poleti pladati minimainu zakupninu
sukladno togki 3.1 ovog aneksa, zaprimi
iznos na ime svojih obveza prema
Zakupodavceu iz i u svezi sa Ugovorom o
zakupu, bilo u cijelosti ili u dijelu, a u
odnosu na koje je tokom 3.1 ovog
aneksa odredeno da ih Zakupnik u istom
razdoblju ne mora pladati, ili ne mora
placati u iznosu odredenom Ugovorom o
zakupu, biti duzan o navedenom bez
odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca te tako zaprimljeni iznos
platitt Zakupodavcu u svrhu ispunjenja
svojih obveza iz Ugovora o zakupu prema
Zakupodavcu, ne uzimajuci odredbe ovog
aneksa u obazir.

Zavrsne odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem, a primjenjuje se ukoliko
nastupi odgodni uvjet opisan u todki 3.3.
ovog aneksa.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.--

TroSkove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavljen je u 5 (pet) primjerka u
obliku javnobiljeznitkog solemniziranog
akta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-3666/2020
Ja, javni biljeznik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.0., MBS 080114895, OIB 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, zastupano po punomoéniku TATJANA KOSTANJEVECKI, OIB
82411429882, ZAGREB, GRAD ZAGREB, PAVLENSKI PUT 5C, &iju sam istovjetnost utvrdita
uvidom u osobnu iskaznicu br, 112654959 PU Zagrebatka, temeljem Generalne punomoéi od dana
13.02.2020. ovjerene kod ovog javnog biljeZnika dana 13.03.2020. pod OV-2945/20 , kao zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br. 2 UGOVORA O ZAKUPU od dana 05.05.2020.
godine na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javanobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvriila sam uvid u Generalnu punomoé Studio Moderna -TV Prodaja d.o.0. od dana 13.02.2020.
Potvrda prednje privatne isprave odnosi se na tekst isprave na hrvatskom jeziku, Strankama izdana 4
(ctinl) primjerka solemnizirane privatne isprave.

JavnobiljeZnitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplacena po &L 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 400,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 100,00 kn.

Zagreb, 05.05.2020.
Javni bilje2nik
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj dunosti javnog biljeZnika

Ivan Jurié
Zagreb, Savska cesta 56

Poslovni broj: OV-4161/2020
Ja, viSitelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Jurié, Zagreb, Savska cesta 56, potvrdujem da je stranka:

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru
YVETTE VAN DER MERWE, OIB 16487141004, NIZOZEMSKA, VOORSCHOTEN,
LAANTJE VAN EGGINK 001, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u Putovnica A04849774
JUZNOAFRICKA REPUBLIKA, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana$nji dan, ZAKUPODAVAC

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, zastupano po direktoru
DUBRAVKO OZIMEC, OIB 82737978797, ZAGREB, MEDVESCAK 77, &iju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 110325332 PU Zagrebalka, a ovladtenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, ZAKUPODAVAC

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS BR.2 UGOVORA O ZAKUPU na potvrdu.

Gospoda Yvette Van Der Merwe ne govori i ne razumije hrvatski Jezik, ve¢ engleski jezik, a obzirom da vriitelj
duZnosti javnog biljeZnika Ivan Juri¢ govori jezik kojim se sluzi sudionik, temeljem &1, 68.St.3. Zakona o javnom
biljeZnistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09) nije potrebna prisutnost stalnog sudskog tumaéa.

Stranke sam upozorio da se solemnizacija ove isprave odnosi samo na tekst isprave pisan na hrvatskom jeziku.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
JjavnobiljeZnitkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po &L. 16. u vezi s €l. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 31,25 kn.

Zagreb, 24.06.2020.(dvadesetCetvrti lipanj dvijetisuéedvadesete) godine. \
Vrditelj duZnosti ja
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ANNEX No.3 to the LEASE

AGREEMENT

Contracting parties:
Manta d.o.o., personal identification number
(OIB): 44426143196, Jankomir 33, Zagreb,
Croatia (as a legal successor of the company
Gradski centar d.o.o., personal identification
number (OIB): 02668142666),

Hereinafter: ,the Lessor’;

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o., per-
sonal identification  number (oIB):
97587356297, Slavonska avenija 6, Zagreb,
Croatia;
Hereinafter: ,the Lessee”;

Preamble:
The Contracting parties mutually determine
that they have entered into a Lease Agreement
for business premises in the Shopping centre
City Center one, Jankomir 33, Zagreb on April
30, 2011, solemnized on June 17, 2011 by the
notary public Marijan Juri¢ from Zagreb under
the Number: OV-8120/2011, on April 15, 2015
into an Annex No. 1 to the Lease Agreement,
solemnized on April 27, 2015 by the notary
public Marijan Juri¢ from Zagreb under the
Number: OV-4071/2015 and on May 5, 2020
into an Annex No. 2 to the Lease Agreement,
solemnized on May 5, 2020 by the notary public
Maja Peris from Zagreb under the Number: OV-
3666/2020 and on June 24, 2020 by the acting
notary public lvan Juri¢ from Zagreb under the
Number: OV-4161/2020 (hereinafter jointly:
‘Lease Agreement’). The Lease Agreement
refers to the business premises marked with
E17 with the surface of 300,17 m2.

1.1

1.2

ANEKS br. 3

UGOVORA O ZAKUPU

Ugovorne strane;
Manta d.o.o., OIB: 44426143196,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao

pravni sljednik trgovatkog drustva
Gradski centar d.o.0., OiB:
02668142666);

u nastavku: ,Zakupodavac”;

Studio Moderna — TV Prodaja d.o.o.,
OIB: 97587356297, Slavonska avenija 6,
Zagreb, Hrvatska;

u nastavku: . Zakupnik®;

Preambula:
Ugovorne strane su dana 30. (tridesetog)
travnja 2011. (dvije tisuée i jedanaeste)
godine sklopile Ugovor © zakupu
poslovnog prostora u trgovatkom centru
City Center one, Jankomir 33, Zagreb,
solemniziran dana 17. (sedamnaestog)
lipnja 2011. (dvije tisu¢e i jedanaeste)
godine od javnog biljeZnika Marijana
Juriéa iz Zagreba pod brojem OV-
8120/2011, dana 15. (petnaestog) travnja
2015. (dvije tisuce i petnaeste) godine
Aneks br. 1 Ugovora o0 zakupu,
solemniziran dana 27. (slovima: dvadeset
i sedmog) travnja 2015. (dvije tisuée i
petnaeste) godine od javnog biljeZnika
Marijana Juriéa iz Zagreba pod brojem
QV-4071/2015 i dana 5. (petog) svibnja
2020. {dvije tisuée i dvadesete) godine
Aneks br. 2 Ugovora o zakupu,
solemniziran dana 5. {petog) svibnja
2020. (dvije tisuce i dvadesete) godine od
javnog biljeznika Maje Peris iz Zagreba
pod brojem OV-3666/2020 i dana 24.
(dvadeset i Cetvrtog) lipnja 2020. (dvije

-
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2.2. The Contracting parties mutually determine that
this annex is entered into for the purpose of
amending specific provisions of the Lease
Agreement as follows.

3. Amendment of the Lease Agreement:

3.1 The Contracting parties mutually determine that,
commencing with February 01, 2022, Point
B5.1 of the Lease Agreement is amended in a
way that the same reads as follows:

"For the purpose of securing all claims of the
Lessor arising out of or in connection with this
Agreement or termination thereof, including
potential claims of the Lessor towards the
Lessee in case of termination for whatever
reason, as well as securing the right of the
Lessor to receive a new bank guarantee before
the expiry of the earlier one (pursuant to item
C8), the Lessee shall provide the Lessor with a
deposit in the form of a bank guarantee and a
debenture bond, both in the amount calculated
as follows:

3 x minimum rent

3 x incidental costs advance payment agreed -

Increased by VAT

Total: HRK 301.389,44 (three hundred and one
thousand three hundred and eighty-nine kunas
and forty-four lipa).”

22

tisuce i dvadesete) godine od vrSitelja
duZnosti javnog biljeznika Ilvana Juriéa iz
Zagreba pod brojem OV-4161/2020 (u
nastavku zajedno: .Ugovor o zakupu®).
Ugovor o zakupu se odnosi na poslovni
prostor oznake E17 povrsine 300,17 m2.-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se
ovaj aneks sklapa radi izmjena odredenih
odredaba Ugovora o zakupu kako slijedi.-

izmjene Ugovora o zakupu
Ugovome strane suglasno utvrduju da se,
polevsi sa danom 01. (prvim) veljade
2022. (dvije tisu¢e dvadeset i druge),
godine, to¢ka B5.1 Ugovora o zakupu
mijenja na nadin da ista glasi kako slijedi;-

.U svrhu osiguranja svih potrazivanja
Zakupodavea iz ili u svezi s ovim
Ugovorom ili njegovim prestankom,
uldjucivsi mogudéa potraZivanja
Zakupodavca prema Zakupniku u sluéaju
raskida Ugovora iz bilo kojeg razloga, kao
i osiguranja prava Zakupodavca na
primitak nove bankarske garancije prije
isteka ranije garancije (u skladu s tockom
C8), Zakupnik predaje Zakupodavcu,
kauciju u obliku bankarske garancije |
zaduZnice, svaka na iznos garancije koji
je izratunat kako slijedi:

3 x minimalna zakupnina

3 x ugovorena akontacija sporednih
troSkova

Uveéano za PDV-

Ukupno: 301.389,44 (tristo jednu tisucu
tristo osamdeset i devet kuna i detrdeset i
¢etiri lipe)."

U
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4. Final provisions
4.1 This annex shall enter into force when signed by
both Contracting parties.

42  The provisions of the Lease Agreement not
encompassed with the amendments in this
annex remain unchanged in force, unless
defined differently by the provisions of this
annex.

4.3 The cost of the preparation and solemnization of
this annex shall be borne by the Lessee. This
annex has been composed in 4 counterparts in
the form of a public notary’s solemnized act. —

4.2

4.3

Zavrine odredbe
Ovaj aneks stupa na snagu njegovim
potpisivanjem.

Odredbe Ugovora o zakupu koje nisu
obuhvacéene ovdje navedenim izmjenama
ostaju na snazi nepromijenjene, ukoliko
nisu suprotne odredbama ovog aneksa.—

Tro$kove ovog aneksa, njegovog sastava
i solemnizacije, snosit ¢e Zakupnik. Ovaj
aneks sastavijen je u 4 (Cetiri) primjerka u
obliku javnobiljeZznitkog solemniziranog
akta.




SIGNATURE PAGE

Zagreb, 02. 03. 2022.

POTPISNI LIST

Zagreb, 02. 03. 2022.
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MANTA doo.
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® STUDIO MODERNA
~TV PRODAJA 1

N trpovina i ustuge d.o.o.
Zaprsh, Slavonska avenyja 6

7 UManta d.o.o.

STUDIO MODERNA
~TV PRODAJA 1

Urgovina i usluge d.o.0,
Zaprds, Stavongka aweniad

S

Studio Modema — TV Prodaja d.o.o.

Studio Modemna — TV Prodaja d.o.o.
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REPUBUKA HRVATSKA
Visitel; duénostijavnog biljeznika
Ivan Juri¢
Zagreb, Savska cegy 56

Ja, vrgitel; duZnosti Jjavnog biljeZnika Ivan Jurié, Zagreb

Poslovni broj: OV-1313/2022

. Savska cesta 36, potvrdujem da Su stranke:

MANTA d.o.0., OIB 44426143196, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 33, Zastupano po direktory
YVETTE vaAN DER MERWE, ojp 16487141004, VOORSCHOTEN, LAANTJE van
EGGINK 001, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom y Putovnica A04849774 JUZNOAFRICKA

REPUBL[KA, Ovlaltenje za 2astupanje utvrdeng Je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan | Zastupano po direktor, DUBRAVKO OZIMEC, 018 82737978797, ZAGREB,
MEDVESCAK 77, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom o osobnu iskaznjcy br. 110325332 PU
Zagrebacka, a ovladtenje za 2astupanje utvrdeno Jje uvidom y sudski registar elektronidkim putem na

danasnji dan, Zakupodavac

STUDIO MODERNA . TV PRODAJA d.0.0., MBS 080!14895, OB 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, zastupano po direktoru ANA OREHOVEC, OIB 88000365524, ZAGREB,
ULICA DANE DUICA 7, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom y 0sobnu iskaznicy by 1149273358
PU 2agrebacke, ovlastenje z3 Zastupanje utvrdeng Jje uvidom y sudski registar elektronidkim putem na

danasnji dan, Zakupnik

Stranke sam upozorio da se solcmnizacija ove isprave odnos; Samo na tekst isprave pisan na

hrvatskom Jjeziku.

Potvrdujem gy $am prednju privatny ispravy ispitao | utvrdjo da ona po svom obliku odgovara
2nickim ispravama, a

propisima o Jjavnobilje
Jjavnobi lieZnickog akta,

Sudionicima pravnog posla sam ispravu protitao te th u

PO svom sadrzaju propisima o sadriajy ovrinog

Pozorio da potvrdena Pprivatna isprava ima

snagu ovrinog javnobiljeéniékog akta. Sudionijcj izjavijuju da prihvadaju pravne Posljedice koje iz

toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznieka pristojba naplacena po tar. pr. 7.0 1. ZIP u iznosy od 40,00 kn. Javnobiljeznicka
hagrada napladena PO CL 16. u vezi s ¢L 12, PPITa o iznosu od 125,00 kn uveana za PpV y iznosu

od 31,25 kn.

Zagreb, l7.03.2022.(sedamnacsti oZujak dvijetisuéedvadesetdwge} godine,

Visitelj duzno @ }fﬂian \
‘ilﬁ‘.luri'é \
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Ugovor o zakupu

SkladiSnog prostora

Ugovorne strane:
Zakupodavac:
Manta d.o.o., upisano u sudski registar Trgovagkog suda u Zagrebu sa MBS:
080572835, OIB: 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni
sliednik trgovaZkog drustva Gradski centar d.0.0., upisano u sudski registar
Trgovalkog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, OIB: 02668142666,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska)
Zakupnik:
STUDIO MODERNA -~ TV PRODAJA d.0.0., upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS: 080114895, OIB: 97587356297, Zagreb,
Zadarska ulica 80, Hrvatska

Ugovorom o zakupu od dana 30. (tridesetog) travnja 2011. (dvije tisuée i
jedanaeste) godine i Aneksom br. 1 navedenog Ugovora od dana 15.
(petnaestog) travnja 2015. (dvije tisuce i petnaeste) godine, Zakupnik je uzeo
u zakup od Zakupodavca odredeni poslovni prostor u trgovackom centru City
Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (Ugovor o Zzakupu i svi njegovi
aneksi i dodaci u nastavku: Ugovor o zakupu).

Predmet ovog Ugovora je zakup skladi$nog prostora prema planu iz priloga
ovog Ugovora i to:
Skladista oznake C 12 b, povriine 21,70 m2.

Zakupnina za skladidni prostor koji je predmet ovog Ugovora iznosi 77,00
HRK (slovima: sedamdeset sedam kuna) po metru kvadratnom skiadi$nog
prostora, no najmanje 10,00 € (slovima: deset Eura) po metru kvadratnom
skladi$nog prostora, mjeseno. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se za
potrebe izratuna zakupnine, preradun valute vrSi na temelju te&aja za prodaju
deviza banke kod koje se vodi radun Zakupodavca, a koji je objavljen na dan
izdavanja raduna.

Zakupnik se obvezuje plaéati izravne trokove poslovanja, odnosno troskove
koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za koristenje predmeta ovog
Ugovora, pri Eemu se izraéun mozZe izvrsiti kako na temelju mjernih uredaja,
tako i na temelju stvarnog prouzrodenja.

Sve odredbe Ugovora o zakupu, osobito u vezi sa plaéanjem i obradunom, a
iskljuujuci odredbe o osiguranju vrijednosti, primjenjuju se u neizmijenjenom
obliku i na ovaj Ugovor ukolifo jesu od znagaja za predmetni pravni odnos,

-
&




osim ukoliko ovim Ugovorom nije drugacije odredeno.

6. Ovaj Ugovor se sklapa na vremensko razdoblje koje zapocinje 13. (trinaestog)
lipnja 2017. (dvije tisuée i sedamnaeste) godine i traje do 31. (trideset i prvog)
listopada 2017. (dvije tisu¢e i sedamnaeste) godine.

7. Primopredaja skladi$nog prostora, koji je predmet ovog Ugovora, ée uslijediti
najkasnije do dana 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvije tisu¢e i sedamnaeste)
godine. Po&etak plaéanja zakupnine i izravnih tro8kova za navedeni skladiSni
prostor zapodinje od 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvije tisue i sedamnaeste)
godine.

8. Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadrzava
po 1 (jedan) primjerak. Ovaj Ugovor stupa na snagu sa njegovim obostranim
potpisom, a primjenjuje se od 13. (trinaestog) lipnja 2017. (dvije tisuée i
sedamnaeste) godine.

Zagreb, 72 C - 2017. godine

74
Zakupnik / Zakupodavac

L
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1.2

Aneks broj 1 Ugovora o zakupu

SkladiSsnog prostora

Ugovorne strane:
Zakupodavac;------
Manta d.0.0., upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu sa MBS:
080572835, OIB: 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni
sliednik trgovatkog drudtva Gradski centar d.o.o0., upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, OIB: 02668142666,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska)
Zakupnik:
STUDIO MODERNA -~ TV PRODAJA d.o.0., upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS: 080114895, OIB: 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, Hrvatska

Ugovorom o zakupu skladinog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017.
(dvile tisuée i sedamnaeste) godine Zakupnik je uzeo u zakup od
Zakupodavca skladiste oznake C 12 b, povrine 21,70 m? u trgovatkom centru
City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u nastavku: Ugovor o
zakupu).

Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 6. Ugovora o zakupu na nalin da
isti sada glasi:
Trajanje:
.Ovaj ugovor se sklapa na vremensko razdoblje koje zapotinje 13. (trinaestog)
lipnja 2017. (dvije tisuée i sedamnaeste) godine i traje do 31. (trideset i prvog)
prosinca 2017. (dvije tisuée i sedamnaeste) godine.” -

Sve ostale odredbe Ugovora ¢ zakupu ostaju neizmijenjene na snazi.

T




4. Ovaj Aneks sastavijen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadrZava
po 1 (jedan) primjerak..

Zagreb, 7% - /7. 2017. godine

STUD
Zagrc%w 1us 00, - {
N k3 mh o0
Zakupnik vosnvenia 6 Zakupodavac
MANTA d.o.o.
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2.

Aneks broj 2 Ugovorima o zakupu

Skladisnih prostora

Ugovorne strane:
Zakupodavac:
Manta d.o.0., upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS:
080572835, OIB: 44426143196, Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska (kao pravni
sljednik trgovatkog drustva Gradski centar d.o.o., upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS: 080288454, OIB: 02668142666,
Zagreb, Jankomir 33, Hrvatska)
Zakupnik:
STUDIO MODERNA - TV PRODAJA d.o.0., upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu sa MBS: 080114895, OIB: 97587356297, Zagreb,
Slavonska avenija 6, Hrvatska

Ugovorom o zakupu skladi$nog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017.
(dvije tisuée i sedamnaeste) godine i Aneksom br. 1 istoga od dana 16.
(3esnaestog) studenog 2017. (dvije tisuée i sedamnaeste) godine Zakupnik je
uzeo u zakup od Zakupodavca skladiste oznake C 12 b, povrSine 21,70 m* u
trgovatkom centru City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u
nastavku: Ugovor o zakupu 1).

Ugovorom o zakupu skladiSnog prostora od dana 10. (desetog) srpnja 2017.
(dvije tisuée i sedamnaeste) godine i Aneksom br. 1 istoga od dana 16.
(3esnaestog) studenog 2017. (dvije tisuce i sedamnaeste) godine Zakupnik je
uzeo u zakup od Zakupodavca skladiste oznake C 12 c, povrSine 22,21 m* u
trgovatkom centru City Center one na adresi Jankomir 33, Zagreb (u
nastavku: Ugovor o zakupu 2).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Ugovor o zakupu 1 i Ugovor o zakupu
dva produZuju na nadin da traju do, i ukljudujuéi, 28. (dvadeset i osmog)
travnja 2018. (dvije tisuce i osamnaeste) godine, te da se Ugovor o zakupu 2,
sa danom 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije tisu¢e i osamnaeste)
godine, sporazumno stavlja izvan snage, odnosno sporazumno raskida, dok
se Ugovor o zakupu 1, po&evsi s 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije
tisuée i osamnaeste) godine ovim putem mijenja kako slijedi.

Ugovorne strane, po&evsi sa 1. (prvim) sije¢nja 2018. (dvije tisuCe i
osamnaeste) godine, suglasno dodaju stavak 2. ¢lanku 4. Ugovora o zakupu 2
na nadin da isti sada glasi:
JZakupnik se obvezuje pla¢ati i Opée trodkove poslovanja, odnosno izdatke za
nekretninu i poreze | javna davanja koji se odnose na zgradu trgovaZkog




centra, zajedno s uredajima i opremom (npr. parkirne, prometne i zelene
povrsine), te tro$kove poslovanja, servisiranja, o&uvanja, odrZavanja,
popravka, &iSéenja, upravijanja (management centra) i property i facility
management-a. Zakupnik je duZzan na ime stavke ,op¢i troSkovi poslovanja®
plaéati mjesednu akontaciju troSkova poslovanja u iznosu od 65,00 kn
(slovima: Kuna Sezdeset i pet) po m? skladiSnog prostora koji je predmet ovog
Ugovora.”

Ugovome strane, polevSi sa 1. (prvim) sijeCnja 2018. (dvije tisuée i
osamnaeste) godine, suglasno dodaju stavak 2. &lanku 4. Ugovora o zakupu 1
na nadin da isti sada glasi:
»Zakupnik se obvezuje plaéati i Opée troSkove poslovanja, odnosno izdatke za
nekretninu i poreze i javna davanja koji se odnose na zgradu trgovatkog
centra, zajedno s uredajima i opremom (npr. parkime, prometne i zelene
povrSine), te troSkove poslovanja, servisiranja, o&uvanja, odrZavanja,
popravka, CiS€enja, upravljanja (management centra) i property i facility
management-a. Zakupnik je duzan na ime stavke ,opéi tro3kovi poslovanja*
plaéati mjese¢nu akontaciju trodkova poslovanja u iznosu od 65,00 kn
(slovima: Kuna Sezdeset i pet) po m? skladiSnog prostora koji je predmet ovog
Ugovora.”
Ugovorne strane, polev3i sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije
tisuce i osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju &lanak 2. Ugovora o zakupu 1
na natin da isti sada glasi:
.Predmet ovog Ugovora je zakup skladi¥nog prostora prema planu iz priloga
ovog Ugovora i to:
Skladista oznake L04, povrine 32,42 m2.*
Ugovome strane, polevsi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije
tisue | osamnaeste) godine, prilog Ugovora o zakupu 1 mijenjaju prilogom
ovom aneksu.
Ugovorme strane, polevsi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije
tisuée | osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju &lanak 6. Ugovora o zakupu 1
na nadin da isti sada glasi:
»Trajanje:
»Ovaj ugovor se sklapa na vremensko razdoblje na koje je sklopljen i Ugovor o
Zzakupu definiran u toki 1.2 ovog Ugovora, pri &emu Ugovorne strane
suglasno utvrduju da obje imaju pravo, u bilo kojem trenutku, uz otkazni rok u
trajanju od 60 (Sezdeset) dana, pismenim putem raskinuti ovaj Ugovor, a u
kojem slugaju druga Ugovoma strana neée imati pravo na bilo kakvu naknadu
od Ugovome strane koja raskida ovaj Ugovor sukladno ovoj odredbi,

ukljuujudi, ali ne ogranieno na pravo na naknadu Stete uslijed prijevremenog
raskida ovog Ugovora.*

‘Ugovome strane, polevsi sa 29. (dvadeset i devetim) travnja 2018. (dvije
tisue i osamnaeste) godine, suglasno mijenjaju &lanak 5. Ugovora o zakupu 1
na nacin da isti sada glasi:

-y



-l

~Sve odredbe Ugovora o zakupu, osobito u vezi sa plaéanjem, obratunom i
osiguranjem vrijednosti, primjenjuju se u neizmijenjenom obliku i na ovaj
Ugovor ukoliko jesu od znacaja za predmetni pravni odnos, osim ako ovim
Ugovorom nije drugatije odredeno.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu 1 i Ugovora o zakupu 2 ostaju
neizmijenjene na snazi.

4. Ovaj Aneks sastavijen je u 2 (dva) primjerka od kojih svaka strana zadrzava
po 1 (jedan) primjerak. Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja, a
primjenjuje se pocevdi s 1. (prvim) sijednja 2018. (dvije tisuCe i osamnaeste)

godine.
Zagreb, _©5 - DY 2018. godine
9 MANTA d.o.0 '
RO 7/
SO N o Py A /1{{/7’
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Zakupnik "’é@ Zakupodavac
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Studio Moderna TV Prodaja d.c.o0.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

OlB: 97587356297

Racun 06544-2GE-01

CITY

CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
QIB: 44426143196
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

offce@citvcenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum raguna: 02.06.2023

Datum i vrijeme izdavanja raguna: 02.06,2023, 10:59.09

Sukladno Ugovoru o zakupu zaragunavamo Vam mjeseéne stavke kako slijedi:

Valuta: 12.06.2023

P

Opis stavke

Koli¢ina JM

Cijena

Neto iznos

PDV%

PDV] Iznos

2

Zakupnina / A055 Dormeo 2023/06

1

8.548,09

8.548,09

25

2.137,02 10.685,11

3

Doprinos za opce troskove / A055
Dormeo 2023/06

1

2.309,93

2.308,93

25

577,48 2.887,41

Doprinos za marketing / A055
Dormeo 2023/06

1

514,69

514,69

25

128,67 643,36

Zakupnina za mall povrSinu / A055
Dormeo 2023/06

94,65

94,65

25

23,66 118,31

Napomena:

Kvadratura predmeta zakupa:

263,70 m2

Ukupno EUR

PDV%

PDV{Sveukupno EUR|

11.467,36

25

2.866,84 14.334,20

Primijenjeni indeks HRCPI12015 Zakupnina za mall povr3inu{106):

Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nagin placanja: transakcijski radun
Navedeni iznos molimo uplatiti na nas raun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj raluna; 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-06544-01
Kod zaka3njenja pladanja zarafunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.0. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 062115662
t lini kapit ten u cljelosti: 20.000,00 kn -&lanovi Uprave: Yvette van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec

P

101.0

Direktor
Dubravko Ozimec
Rabia Shihab



Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

QiB: 97587356297

Raéun 07171-ZGE-01

Prema raZunima HEP OPSKRBA d.0.0. zaratunavamo Vam potro3nju elektriéne energije:

CITY

CENTER

Manta d.o.c.

10000 Zagreb, Jankomir 33

OIB; 44426143198
T: 4385 1 549 4054
F: 4385 1 549 4069

affice@dtycanterons com
Raiffaisen Bank Austria d.d. Zagreb
2R: 2484008-1104735267

RZBHHR2X

HR1224840081104735267

Datumn raduna: 20.06,2023
Datum i vrijeme izdavanja rauna: 20.06.2023, 12:15.53

Valuta: 30.06.2023

P [Opis stavke Udio u potro3nji Neto iznos
1 |Elektriéna energija / AOSS 2023/05 0,0012%i 197,82
|2 IEI. energ za grij, hlad i vent / AO55 2023/05 0,0014%i 242,20
Ukupno EUR| PDV% PDV| Sveukupno EUR]
440,02 25 110,01 550,03
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nagin plaéanja: transakcijski ratun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na3 radun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj rauna; 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267 SWIFT: RZBHHR2X
Kod pla¢anja navesti poziv na br. 01-07171-01
Kod zakasnjenja pladanja zaradunavamo Vam ugovarenu zateznu kamatu.
Direktor

Manta d.o.0. - JankomIr 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

Rabia Shihab
Dubravko Ozimec

tame!jni kapltal upl. u cljelostl: 20.000,00 kn + &lanovl Uprava: Yvette van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec

| o (o
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Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

olB: 97587356297

Radun 07615-ZGE-01

CITY

CENTER

Manta d.o.0.

10000 Zagrab, Jankomir 33
OIB: 44426143196
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

office@citycanterone com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

2ZR: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum raguna: 04.07.2023

Datum i vrijeme izdavanja rauna: 04.07.2023, 10:16.31

Sukladno Ugovoru o zakupu zaratunavamo Vam mjese&ne stavke kako slijedi:

Valuta: 14.07.2023

P |Opis stavke Koligina JM| Cijena Neto iznos|  PDV% PDV| |1znos|
2 |Zakupnina / A055 Dormeo 2023/07 1 8.589,32 8.589,32 25 2.147.33 10.736,65
3 |Doprinos za opée trodkove / A055 1 2.768,85 2.768,85 25 692,21 3.461,06
Dormeo 2023/07
4 |Doprinos za marketing / AO55 1 517,17 517,17 25 129,29 646,46
Dormeo 2023/07
1 |Zakupnina za mall povrinu / A055 1 95,11 95,11 25 23,78 118,89
Dormeo 2023/07
Ukupno EUR[  PDV% PDV|Sveukupno EUR|
11.970,45 25; 2.992,61 14.963,06
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Primijenjeni indeks HRCP12015 Zakupnina za mall povrsinu(106): 100,5
Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin pla¢anja: transakcijskl ragun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na3 raun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj raduna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X
Kod pla¢anja navesti poziv na br. 01-07615-01
Kod zaka3njenja pla¢anja zaracunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Dubravko Ozimec
Rabia Shihab

Manta d.o.o. » Jankomir 33, Zagreh - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temel]ni kaplital upla¢en u cilelostl: 20.000,00 kn -&lanovi Uprave: Yvette van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec
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Manta d.o.o.
Jankomir 33
10000 Zagreb

OIB: 44426143196

IZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Maderna TV Prodaja d.o.o.

Slavonska avenija 6
10000 Zagreb
018:97587356297

r 8ro raduna - . ratun

Datum valute Opsi rafuna °

a -
6544  2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 0,01 0,01
6544  2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 643,36 643,36
6544  2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 2.887,41 2.887,41
€544  2.6.2023 1262023 fakturiranje 06/23 East 10.685,11 10.685,11
6584  2.6.2023 12.6.2023 fakturiranje 06/23 East 118,31 118,31
7171 206.2023  30.6.2023  energenti 05/23 East 550,03 550,03
7615  4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 646,46 646,46
7615  4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 3.461,06 3.461,06
7615  4.7.2023 14.7.2023 fakturiranje 07/23 East 10.736,65 10.736,65
7615 4.7.2023 14.7.2023  fakturiranje 07/23 East 118,89 118,89

UKUPNO: 29.847,29 29.847,29

Zagreb, 14.08.2023.

MA‘NTA d.o.o.



Manta d.o.o.
Jankomir 33
10000 Zagreb

OIB: 43426143196

OBRACUN KAMATA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.0.
Slavonska avenifa 6

10000 Zagreb

0IB:97587356297

e m valits Opls raduina o lngseatuna L lanes ot fimas
26.2023 12.6.2023 lfakturinnjeOSIZSEast 643,37 643,37] 13.6.2023 30.5.2023] 10,50%|
6544/ 30.6.2023 lfakturlnnjeO&lZ!East 643,37| 643,37| 1.7.2023 18.7.2023 ml 12,00% 3,81
6544 2.6.2023 12.6.2023 ifamﬂnn]ewmem 2.887,41 2.837,41] 13.6.2023 30.6.2023 131 10,50% 14,95
6544/ 30.6.2023 lfakmnnnjeoemeast 2.887,41 2.887,41] 172023 18.7.2023 1s| 12,00% 17,09
6544] 2.6.2023 12.6.2023 [fakturiranje 06/23 East 10.685,11 10.685,11] 13.6.2023 30.6.2023 1s| 10,50% 5,33
6544 30.6.2023 |fakturiranje 06/23 East 10.685,11 10.685,11] 1.7.2023 18.7.2023 18 12,00% 63,23
6544 2.62023 12.6.2023 [fakturiranje 06/23 East 118,31 118,31] 13.6.2023 30.6.2023 18 10,50% 0,61
6544 30.6.2023 |fakturiranje 06/23 East 118,31 118,31] 1.7.2023 18.7.2023 18 12,00% 0,70
7171] 20.6.2023 30.6.2023 [energenti 05/23 East 550,03 550,03] 1.7.2023 18.7.2023 18 12,00% 3,25
7615| 4.7.2023 14.2.2023 {fakturiranje 07/23 East 646,46 ms,as| 15.7.2023 18.7.2023 4 12,00% 0,85|
7615 4.7.2023 14.7.2023 {fakturiranje 07/23 East 3.461,06 3.461,06] 15.7.2023 18.7.2023 4 12,00%, 4,55)
7615| 4.7.2023 14.7.2023  |fakturiranje 07/23 East 10.736,65 10.736,65| 15.7.2023 18.7.2023 4| 12,00%] 14,12
7615| 4.2.2023 14.7.2023 Ifakturlranje()ﬂnﬁast 118,89 118,89 1572023 15.7.2023 4 12,00%] 0,16}
UKUPNO KTA ©: 181,98
Zagreb, 14.08.2023.

M NTA d.ﬂ‘( ,



Studio Moderna TV Prodaja d.0.0.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

QlB: 97587356297

Ratun 07895-ZGE-01

CITY

CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143196
T: +385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

afice@citvcentergne com
Raiffaisen Bank Austria d.d. Zagrab
2R: 2484008-1104735267
RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum raduna: 13.07.2023
Datum i vrijeme izdavanja raduna: 13.07.2023, 13:32.34
Valuta: 23.07.2023

Prema ragunima HEP OPSKRBA d.0.0. zaradunavamo Vam potroSnju elektridne energije:

P [Opis stavke Udio u potrodnji. Neto iznos
1 [Elektri¢na energija / AO55 2023/06 0.0010%I 204,22
[2 ]EI. energ za grij, hlad i vent / AO55 2023/06 I 0.0019%1_ 368,42
Ukupno EUR| PDV% F’DVj Sveukupno EUR|
572,64 25 143,16 715,80,
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin placanja: transakcijski ratun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na& raZun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Bro} rafuna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267 SWIFT: RZBHHR2X
Kod pla¢anja navesti poziv na br. 01-07895-01
Kod zaka3njenja pladanja zaradunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu,
Direktor
Rabia Shihab

Manta d.o.o. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

Dubravko Ozimec

Ijnl kapital upl. u cljelostl: 20.000,00 kn - Zlanavi Uprave: Yvetta van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec

) Lo 1



Studio Modema TV Prodaja d.o.o.

Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

OlB: 97587356297

Ra&un 08133-ZGE-01

Provedene mjere deratizacije i dezinsekcije.

CITY

CENTER

Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33

018: 44426143196

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069

office@citycenterone.com
Raiffeisen Bank Austria d.d. 2agreb

ZR: 2484008-1104735267

RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum raduna: 24.07.2023
Datum i vrijeme izdavanja ratuna: 24.07.2023, 12:08.42
Valuta: 03.08.2023

P |Opis stavke Koliéina JM Cijena Netto| PDV% PDV Iznos
1 |Deratizacija/Dezinsekcija / A055 1 15,82 15,82 25 3,96 19,78
2023/07
Ukupno EUR| PDV% PDV|Sveukupno EUR
15,82 25| 3,96 19,78
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2

Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nagin pladanja: transakcijski radun
Navedeni iznos molimo uplatiti na nas$ ratun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

8

roj raduna: 2484008-1104735267

IBAN: HR1224840081104735267

S

WIFT: RZBHHR2X

Kod pladanja navesti poziv na br. 01-08133-01
Kod zaka3njenja pla¢anja zaraunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.o. - Jankomir 33,

Zagreh - MBS:; 080572835 - MB: 02115662
u cijelosti: 20.000,00 kn - Elanovl Uprave: Yvette van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec

Direktor
Rabia Shihab
Dubravko Ozimec


mailto:offiee@ertvcenlerone.com

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

OlB: 97587356297

CITY

CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33

QIB: 44426143196

T: 4385 1 549 4054

F: #385 1 549 4069
office@citycenterone.com
Raiffelsen Bank Austria d.d. Zagreb
ZR: 2484008-1104735267

RZBHHR2X
HR1224840081104735267

Datum raguna: 14.08.2023
Datum i vrijeme izdavanja ratuna: 14.08.2023, 13:06.47
Valuta: 24,08,2023

Radun 08693-ZGE-01
P |Opis stavke Koli¢ina JM Cijena Neto iznos| PDV% PDV| 1znos|
2 |Zakupnina / A055 Domeo 2023/08 1 4,192,70 4.192,70 25 1.048,18 5.240,88
3 |Doprinos za opée tradkove / A055 1 1.339,77 1.339,77 25 334,94 1.674,71
Dormeo 2023/08
4 |Doprinos za marketing / A055 1 252,45 252,45 25 63,11 315,56
Dormeo 2023/08
1 [Zakupnina za mall povrSinu / A055 1 46,43 46,43 25 11,61 58,04
Dormeo 2023/08
Ukupno EUR| PDV% PDV|Sveukupno EUR
5.831,35 25| 1.457,84 7.289,19
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 263,70 m2
Primijenjeni indeks HRCPL2015 Zakupnina za mall povriinu(106): 1009
Raéun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Natin pladanja: transakcijski radun
Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ radun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj raduna: 2484008-1104735267
IBAN: HR1224840081104735267
SWIFT: RZBHHR2X
Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-08693-01
Kod zakagnjenja plaéanja zara&unavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Dubravko Ozimec
Rabia Shihab

Manta d.o.o. - Jankomlr 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

temel]nl kapital uplaten u cijelosti; 20,000,00 kn -lanavl Uprave: Yvette van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec



Manta d.o.o.
Jankomir 33
10000 Zagreb

OIB: 44426143196

1ZVOD OTVOREN!IH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o0.
Slavonska avenija 6

10000 Zagreb
01B:97587356297
AR m T T T R RS DR
" Broj fatuna . .raluna  Datumvalute Opsiraluna " lanos ratuna
7895 13.7.2023 23.7.2023  energenti 06/23 East 0,01
7895 13.7.2023 23.7.2023  energenti 06/23 East 715,81 715,81
8133  24.7.2023 3.82023  dd mjere 07/23 East 19,78 19,78
8693  14.8.2023 2482023 fakturiranje 08/23 East 315,56 315,56
8693 14.8.2023 24.8.2023  fakturiran)e 08/23 East 1674,71 1674,71
8693 14.8.2023 24.8.2023 fakturiranje 08/23 East 5240,88 5240,88
8693 14.8.2023 24.8.2023 fakturiranje 08/23 East 58,04 58,04
UKUPNO: 8.024,77 8.024,77
Zagreb, 14.08.2023.

MANTA d.o.0.



Studio Modema TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

olB: 97587356297

Ragun 07958-ZGE-01

CITY

CENTER

Manta d.0.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143198
T: 4385 1 549 4054
F: +385 1 549 4069

officepaitycenterone .com
Raiffaisan Bank Austria d.d. Zagreb
2R: 2484008-1500196063
RZBHHR2X
HR6924840081500196063

Datum raduna: 18.07.2023
Datum | vrijeme izdavanja raluna: 18.07.2023, 10:10.10
Valuta: 28.07.2023

Prema radunima HEP OPSKRBA d.o.o0. zaralunavamo Vam potro3nju elektriéne energije:

P [Opis stavke Udiou potro§nji| Neto iznas
1 [Elektriéna energija / E17 2023/06 0,0009%I 163,90
|2 IEL energ za grij, hlad i vent / E17 2023/06 o,oozz%i 397.51]
Ukupno EUR| PDV% POV, Sveukupno EUR|
561.41 25 140,35, 701,76
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 300,17 m2
Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Natin pla¢anja: transakcijski radun
Navedenl iznos molimo uplatiti na nas ragun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Bro| rauna: 2484008-1500196063
IBAN: HR6924840081500196063 SWIFT: RZBHHR2X
Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-07958-01
Kod zaka$njenja plat¢anja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.
Direktor
Rabia Shihab

Manta d.o.c. * Jankomir 33, Zagreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

Dubravko Ozimec

1]n1 kapltal uptaéen u cljefosti: 20.000,00 kn - Zlanovl Uprave: Yvetta van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimac

4 Lo 14



Studio Modema TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10000 ZAGREB

oiB: 97587356297

Ratun 08691-2GE-01

CITY

CENTER

Manta d.o.o.

10000 Zagreb, Jankomir 33
QlB: 44426143196
T: 4385 1 549 4054
F: 4385 1 549 4069

affice@citycenterone com
Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2ZR: 2484008-1500196063

RZBHHR2X
HR6924840081500196063

Datum ra¢una: 14.08.2023
Datum i vrijeme izdavanja ra¢una: 14.08.2023, 13:05.25
Valuta: 21.08.2023

P [Opis stavke Kolig¢ina JM Cijena Neto iznos| PDV% PDV]| 1znos|
1 {Zakupnina / E17 Top shop 2023/08 1 5.098,66 5.098,66 25| 1.274,67 6.373,33
3 |Dopninos upr. centrom / E17 Top 1 60,16 60,16 25 15,04 75,20
shop 2023/08
4 |Doprinos za opce trodkove / E17 Top 1 1.525,06 1.525,06 25 381,27 1.906,33
shop 2023/08
5 [Doprinos za marketing / £17 Top 1 278,10 278,10 25 69,53 347,63
shop 2023/08
2 [Zakupnina za mall povrdinu / E17 1 66,43 66,43 25 16,61 83,04
ITop shop 2023/08
Ukupno EUR|  PDV% PDV|Sveukupno EUR
7.028,41 25| 1.757,10 8.785,51
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 300,17 m2
100,89

Primijenjeni indeks HRCP12010 Zakupnina(100):

Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin plaédanja: transakcijski ratun

Navedeni iznos molimo uplatiti na nas ragun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj ratuna: 2484008-1500196063
IBAN: HR6924840081500196063
SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-08691-01
Kod zakagnjenja placanja 2zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu.

Manta d.o.o. - Jankomir 33, 2agreb - MBS: 080572835 - MB: 02115662

Direktor
Dubravko Ozimec
Rabia Shihab

temel)ni kapital upladen u cljelostl: 20,000,00 kn -Elanovi Uprave: Yvette van der Merwe, Rabia Shihab, Dubravko Ozimec



Manta d.o.o.
Jankomir 33
10000 Zagreb

01B: 44426143196

1ZvOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6

10000 Zagreb

018:97587356297

- ratuna ‘. Datiim Valute Opsi ratuna - ; :
7958 18.7.2023 28.7.2023 energenti 06/23 West -0,01 -0,01

7958 18.7.2023 28.7.2023  energenti 06/23 West 701,77 201,77
8691 14.8.2023 2182023 fakturiranje 08/23 West 0,02 -0,02
8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 347,63 347,63
8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 1.906,33 1.906,33
8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 75,20 75,20
8691 14.8.2023 21.8.2023 fakturiranje 08/23 West 83,04 83,04
8691 14.8.2023 21.82023 fakturiranje 08/23 West 6.373,33 6.373,33

UKUPNO: 9.487,27 9.487,27

Zagreb, 14.08.2023,

MANTA d.o.o.



-

CITY

CENTER
Studio Modema TV Prodaja d.o.o. Manta d.o.0.
Slavonska avenija 6 10000 Zaareb, Jankomir 33
ren, Jankomir
10040 ZAGREB OIB: 44426143108
T. +385 1 649 4054
olB: 97587356297 F: 4385 1 548 4069

office@citycenterana com
Raiffeisan Bank Austria d.d. Zagreb
2R; 2484008-1500196063
RZBHHR2X
HR6924840081500196063

Datum raduna: 18.07,2023
Datum i vrijeme izdavanja raduna: 18.07.2023, 10:10.16
Valuta: 28.07.2023

Radun 07974-ZGE-01

Prema raunima HEP OPSKRBA d.0.0. 2zaratunavamo Vam potrodnju elektriéne energije:

P [Opis stavke Udio u potro3nji’ Neto Iznos|
1 [ElL energ 2a grij, hiad i vent / LO4 2023/06 0,0002%1 40,53
Ukupno EUR| PDV% PDV, Sveukupno EUR
40,53 25 10,13 50,66
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 30,60 m2

Ralun sastavio/-la: Jasenka Kucko

Nadin plaéanja: transakcijski radun

Navedeni iznos molimo uplatiti na nas ra&un otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
Broj ratuna: 2484008-1500196063

IBAN: HR6924840081500196063 SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-07974-01

Kod zaka&njenja pladanja zaraZunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu,

Direktor
Rabia Shihab
Dubravko Ozimec

Manta d.o.o. - Jankomir 33, Zagreb - MBS: 0805728235 - MB: 02115662
t Inl kapital uplaéen u cljslostl: 20.000,00 kn * &lanovi Uprave: Yvette van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec

4




Studio Moderna TV Prodaja d.o.o.
Slavonska avenija 6
10040 ZAGREB

olB: 97587356297

CITY

CENTER

Manta d.o.0.

10000 Zagreb, Jankomir 33
OIB: 44426143198

T: +385 1 549 4054

F: +385 1 549 4069
officed@citycenterone.com

Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb
2R: 2484008-1500196063
RZBHHR2X
HRE924840081500196063

Datum ratuna: 14.08.2023
Datum i vrijeme izdavanja ratuna: 14.08.2023, 13:05.25
Valuta: 21.08.2023

Racun 08692-ZGE-01
P {Opis stavke Koligina JM| Cijena Neto iznos|  PDV% PDV| Iznos
1 [Zakupnina / L04 Skladiste 2023/08 1 188,98 188,98 25 47,25 236,23
2 [Doprinos za opce trodkove / LO4 1 155,47 165,47 25| 38,87 194,34
Skladiste 2023/08
Ukupno EUR|  PDV% PDV|Sveukupno EUR
344,45 25 86,11 430,56
Napomena:
Kvadratura predmeta zakupa: 30,60 m2
100,9

Primijenjeni indeks HRCP12010 Zakupnina(105):

Radun sastavio/-la: Jasenka Kucko
Nacin placanja: transakcijski ratun

Navedeni iznos molimo uplatiti na na$ radun otvoren kod Raiffeisen Bank Austria d.d. Zagreb

Broj raguna: 2484008-1500196063
IBAN: HR6924840081500196063
SWIFT: RZBHHR2X

Kod plaéanja navesti poziv na br. 01-08692-01

Kod zaka&njenja pladanja zaratunavamo Vam ugovorenu zateznu kamatu,

Manta d.o.0. - JankomIr 33, Zagreb - MBS: 080572835 « MB: 02115662

Direktor
Dubravko Ozimec
Rabia Shihab

temel|nl kaplital uplaéen u cljefosti: 20.000,00 kn -¢lanovi Uprave: Yvette van der Merwe, Rabla Shihab, Dubravko Ozimec



Manta d.o.c.
Jankomir 33
10000 Zagreb

0IB: 44426143196

1ZVOD OTVORENIH STAVAKA

Studio Moderna TV Prodaja d.0.0.
Slavonska avenija 6

10000 Zagreb

0IB:97587356297

i rabuina urh valute ‘Opsi ratuna = 7., f 2 d
18.7.2023 28.7.2023  energenti 06/23 West 50,66 50,66

14.8.2023 21.8.2023  fakturiranje 08/23 West -0,01 -0,01
14.8.2023 21.8.2023  fakturiranje 08/23 West 194,34 194,34
14.8.2023 21.8.2023  fakturiranje 08/23 West 236,23 236,23
UKUPNO: 481,22 481,22
Zagreb, 14.08.2023.

MANTA d.o.o.



