STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 171 k.o. 327581 Oljasi a koja
se sastoji od k.C. br. 600, k.o. Oljasi
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-3/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

=0
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKR Elektronicki zapis
3UD U CESIJEKU Datum: 18.01.20623

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBES:
030139490
CIB:
66805738686
EUID:
HRSR.0301382420
TVRTEA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o0.0.
SJEDISTE /ADRESA:
1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana VuZica B8

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni poslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 preodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&keo ispitivanje i araliza

Javni cestowvni prijeveoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvera

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uédinkovitosti

1 *
1 *
1 +*
1 *
1 *
l *
l £
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 +*
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

api
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

e
w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
i f

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.,2]1 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/5217-2 ©27.11.2013 Trgovacki sud u Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8

4/29



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog

vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu

vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila

vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT

UAOWL9staE63sQ69wIwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN

UAOWLOY9staE63sQ69wiwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Velika
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC d.o.0., Slavonski Brod, Ulica Matije Gupca 16,
OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine
upisane u ZK ulozak br. 171, k.o. 327581 OLJAS], i to:

e k& br. 600, ORANICA I VOCNJAK, ukupne povrsine 1670 m?2

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasnic¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetna cestica, k.¢. 600, k.o. Oljasi, povrSine 1670 m 2 nalazi se u naselju Milanovci
koji je u sastavu opcine Velika. Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina zemljiSta spadaju u 1. kategoriju zemljiSta. Prema PPUO Velika Cestica je
smjeStena u gradevinskom podrucju naselja. Pristup na predmetnu Cesticu je sa zapadne
strane s postojeceg javnog puta u opc¢oj upotrebi.

U naravi predmetne Cestice su u trenutku ocevida poljoprivredno zemljiSte djelomicno
zasadeno nasadom paulovnije.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Prostorna identifikacija

L

Nova Gradiska
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PREDMET: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Iy
/ i

‘

{
f

[

e

I

-

TToLJASI

Stanje DKP-a najdan: 21.07.202%

Milanovac

OLJASI|

Stanje DKP-a na'dan:'21.07.2025:
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Prema PPUO Velika nekretnina se nalaze u gradevinskom podrucju naselja Milanovac

6.

)
e

AR . . o . i
i . \ \\ Rl it | o ik
f Lk WG 8222

1

I
i

: r""l A x
l / {"‘jl\ \. E:

OCEVID

Ocevid je izvrSen 03.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:

Prostorno je identificirana katastarska ¢estica k.. 600, k.o. Oljasi.

U naravi je Cestica poljoprivredno zemljiSte djelomi¢no s nasadom paulovnije.

Prema PPUO velika cestica je smjeStene u gradevinskom podrudju naselja Milanovac.
Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasnicki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 12/29



PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Predmetna nekretnine upisana u ZK uloZak 171, k.o. 327581, Oljasi u naravi je
poljoprivredno zemljiSte povrSine 1670 m2.
e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku
e Prema PPUG PoZega predmetne cCestice se nalaze u gradevinskom podrucju naselja
Milanovac.
e [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenost iz prijasnjih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.1 2018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZznjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim o¢ekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziste. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drZavljani, ali i doma¢i. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

MozZemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena.

Trziste nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta KLASA: 364-01/25-
02/33,UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska
Zupanija, Grad PozZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koriSten
za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne nekretnine.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal DrZavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspoloZzive podatke za sli¢ne
nekretnine vjesStak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/33, UR.BRO]J: 2177-07-
01/14-25-2, od 10.6. 2025. za 16 (Sesnaest) transakcija za koje je provedena evaluacija, a koje
su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statistiCka obrada podataka i izraCun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

150 Indeksi (@ 2015. = 100y
. GODINA HRVATSKE indices (@ 2015 = 100)%
. STATISTIKE

VEARS OF CREATIAN
STATISTICS

ukupno
Tromjesedje
Quarter

2022. Q1 152 25
Q2 157,94
Q3 162,44
Q4 170,11
2023, Q1 173,56
Q2 179,63
Q3 180,09
Q4 186,24
2024, Q1 189,41
Q2 19753
[k} 202,19
Q4 205,01

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

postojedi
stambeni
objekt

15553
162,01
166,59
174,95

178,82
134 58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28
212,25

19334
199,52
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10
226,36

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
183,08
19535
195,50

13232
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95
139,84

1) Za potrebe kKorisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, ptkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2)Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovo] praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga Sto se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

| statuspopataxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIA | EVAULACIA
GORNIJI
2| CENOVNIBLOK BRESTOVAC- BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- TRENKOVO- BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
a DAT%“;;S;’;ZAN’A 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
| UKuUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
-
P°DL”E§;\';‘APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
— R 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 1,5 1,2 1,2 1,5 1,2 1,2 1,2
<
-
Kimax 2,0 2,5 2,5 2,5 1,6 2,5 2,0
o KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA
ZEMLJISTA
- NAMIENA GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
“le . GORNIJI “
b K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
& VRHOVCI
L2
g
=] K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
> SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
o POVRS'N?:Z;’ROMHU 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
3 |POVRSINA 1z ZK.UL
~3 m2) | 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
I -~
< N GORNIJI "
©|Z2 K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
|2 VRHOVCI
) E K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ Gz GZ GZ Gz
VLADIMIRA
~ ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
™[ VRSTA UGOVORA Kp KP Kp KP KP KP KP
= | R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACIA
JAKUPLIE VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 16 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 2. KATEGORIA | 2.KATEGORIIA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORUA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP
NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCL, 1 peestovac VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena

MEDUVREMENSKI

Q] w v 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
E IZJEDNACENA
| |’2| cuena (Eur/m2)
© E KOREKCUSKI
~ N FAKTOR 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
| o
P
2
N 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34
= BAZNI INDEKSI NA
3 DAN VREDNOVANJA]
| @
© = BAZNI INDEKSI HNB
~ NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
o staruspoosmaca | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA
GORNJI
| omovmeiox | BRESTOVAC- |  BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- | TRENKOVO- |  BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
D. L
| A o | 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
|__UKuugen pov NE NE NE NE NE NE NE
i
P°°“’E§§\7APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
N CUENA PO m2
| POVRSINE (EUR/m2) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 15 1,2 1,2 15 1,2 12 1,2
<
-
Kimax 2,0 25 25 25 16 25 2,0
? KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIIA
ZEMLJISTA
o aviena | GP 1ZGRAENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
e . GORNJI .
ol k0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
2 VRHOVCI
<
—_—
g
= KE. 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
P SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
© P°"RS'N'(‘;’2;’ e 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
<
~|3 P°VR§'(":Z')”K‘UL‘ 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
|| X
< - GORNJI -
Nk K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
L 135 VRHOVCI
| § KL 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
<| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
- ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
~|  vRsTa UGOVORA Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
=| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA

JAKUPLIE,VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIJE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO [ GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 1,6 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 2. KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ

BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCI, BRESTOVAC VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
KP KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANJE OD
N PROSIEKA U 0,80 -0,37 0,12 0,05 -0,82 0,12 -0,51
APSOLUTNOM IZNOSU
— 3
E
g (O p TROEA 0,74 1,19 1,05 0,98 1,56 1,05 1,28
| |2
8
<
5 PROSJECNA CIJENA
% [ [ RS 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
g
2 GRUBO CISCENJE NEUSPVOREDNO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSPVOREDNO USPOREDIVO USPOREDIVO
NAJVISA CIJENA NAJNIZA CIJENA
i | | LE0AIASY 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
Z| 1ZJEDNACENA
'Z|  CUENA (EUR)
2
a
S| 2| korexcuski 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
L g FAKTOR
&
>
R| 2| sazvinexsi na 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
| 8 DAN VREDNOVANJA}
HEJ BAZNI INDEKSI HNB
] NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
5 DA“:J"S;\'%AR‘Z‘"’A 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
UKLIUEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
o
— =
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
0 Pos::;m '(’::J’:lzmz) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
o0 KATEGORIA
ul seinia. | - KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIIA
8 NAMIENA | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
- B . GORNJI L
g K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
15 VRHOVCI
2
a|s K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
o SUVLASNICKI DIO KOJI
IC L1 DDONACTIL
oo [POVRSINA U PROMETU 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
= =
POVRSINA 1Z ZK.UL|
~|2[° Rs(mz) v 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
<'| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
- ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
o VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
- R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

0,66 0,40 0,38 0,08 0,17 -0,31 -0,31 -0,58 0,58
0,78 0,85 0,86 0,97 0,93 1,15 1,15 1,33 0,80
2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
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1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

Nakon statisticke obrade moze se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
2,30 EUR/ m2.

Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

2,30 EUR/m2x 1.670 m2 = 3.841,00 EUR.

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

3.800,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak br. 171
u k.o. 327581, OLJASI a koja se sastoji od k.¢. 600, koja je u naravi oranica i vo¢njak u
selu, na dan vrednovanja iznosi:

3.800,00 EUR

Vinkovci, 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjesStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

DEBELJAK
dipl. ing. grad.
Ivana Vudica 8

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 23/29




PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiZnog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za to¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti to¢ni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljuc¢ci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 24/29



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

R, B
MNEKRETNINE
&

?

F

FALF SE 0 IEDMON KLPOP RODAINOM UE0VORL U KOUEMU SE PACDANE 3 NEKRETMINE ISTIH ORILIEZIS T4 IEDNU

13 k [’;:R::}O\.‘CI FLIPOR RCENAINL CLENG. EE5TICE KE BFL 423 - 1234 M2 LIVADA UPISANA U ZRAL B74 K0 DATANCVO | KEBA 501 - 458 M2
2] 2 PASMIAK UPISAMNA U ZK UL B77 KO, DARANOVI.
ki ang FADE SE O JEDNOM KUPOP RODAINONM UGOYORU U KOJEMU SE PADDANE I NEKRETMINE ISTIH OBIUEDA Z8 JEDNU

14 o DARANOVE] KLUPOP RODAINL CLENL CE5TICE KE BR. 425 - 1234 M2 LIVADA URISANA U 7K UL B74 K.00 DARANCVEL | KE BR. 501 - 458 M2

PASNIAK UPl ZRUL 877 KO, DARAN . =t
5 ki 1201 RADISEQ KUPCPRCDAI 2 KATASTARSKE CESTICE KC.BA. 1200 - 451 M2 VINDGRAD | KC BR 1292 - 216 M2 VINOGRAD KOJIE
b WEL IS PREDSTAVLIAIL JEDNU NEKRETNINU LUIPISANE LV ISTI 2K UL 1354 KO VEUKA
" h.€.1510 RAD| SE O KUPOPRODAL 2 KATASTARSKE CESTICE KL BA. 1508 - 167M2 LIVADA | KEBR. 1510 - 4532 M2 LIVADA KCIE
loo. VELIKA PREDSTANUAIY JEDNU NEKRETNINU UPISANE U ISTI ZK.UL 1498 K.O. VEUKA

Ovaj izvadak izdaje se u surhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VELIKA odnosno na k& 650; 600; 659 k.o. OLIASI, POZEGA; DLIASI,
POZEGA; OLIASI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su du¥ni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaltite osabnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije karistenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/33

URBROJ: 2177-07-01 ,J'14-25-2 IZRAD!O,J'IZRADI LA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POJASMIENIA SKRACENIH MAZIVA:

WRSTA LG OVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, 2 —zakup, PS — prave sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz prave sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTANEKRETNINE: PZ - poljopriwedno zemifite, GZ —gradevinsko zemljiste, 52 — sumsko ze mijste, PNE—priredno neplodno zemljiste, ST—stan/zpartman, G—garata, PGM —parkirmo
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zzrada-obiteljska kuda, KPB — stambena zgrada-kufa za povremeni boravak, PP — poslovni prestor, G26 — gospodarska
zgrada, PZG — posiovna zgrada, VIG —wiestambena agrada, SKL —skiadiEte, SP— spremiite, RN —razlifite nekretnine , 05— ostale, AU — ruevine

MNAMIENA: GF_|IZGRADEND - gradevinsko pcdmcle Izgraden’ dio, GF_WNEEGRABENC - gradevinsko podruéje - nelzgradeni dio, | - gospodarsh jena, |1-gosp ka 1] =
preteiita i i 12 - gospodarska jena - E - pavrsine za iskaris je mineralnih sircvina {eksplcatecqsicn pofje), E1 - poursine 7a rsicurlstavenje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine = |shc|nslavarge minerzlnib siroving - geotermalne vode, E3 - powrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostzlo, H - povriine wzgajalista
{zkvakultura), K - pos| namijens, K1 - posk jena - preteiito usluina, K2 -posavna jena - preteiito tr £ka, K3 - pos namjens - ko noservisa, T-
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostbml']motl.rlsndda namjena—hotel, 72 - ugostitelsko turistitka jena - nagerje. T3 L Jsko turistitka namjena —kamp, A -
Sportsko - rekrearijska jenz , R1- Sportsko - rekreacijska - golfigraliste (PPZ,PRGE,PRPPO,PRUO/E), R2 - Sportsin - k jena - jahatki centar/hipodrom

(PPZ,PPGEZPPPRO,PPUC/G), R - spurlsku rekreacijka namjena - centar 2a zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPRPO,PPLO/G), R - spnrb.kn rekreatuska namjzna - teniski cantar
(PPZPPGEPPPPO, FPUC/G), RS - Eportsie - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZPPGZ,PRPPPO,PPUCYG), P- poliop dno tlo iskljutivo osnowne jene, PJ. =
peljoprivredno the - osobito wijadno obradive to, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradive to, P3 - poliopriviedno tho - ostala obradiva ta, § - Suma isklug £1-
Fuma — gospodarsks, 52 - Suma - 2astitna suma, 53 - suma - Suma posebne namjens, P4 - astalo poljoprivredno tho, Sume | Sumsko zemijiste, V -vodne powslne {wodatoc, ]PEEI'B,
skurnulacije, retencije, rlhnpacr}, N poaebna namijena, IS - povriine infrastrukturnin sustava, G — groblje, 5 - stambena namjena, M - mjefovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefito b M2 - mj -p Iito peslevna, M3 - mjelovita namjena - powemeno stanovanie, M4 - mjelovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D

- javra i drudtvena namjena, D1 - javna | druswena namfena —upravna, D2 - javna | drstvena namjens —sccljalng, D3 - javna | druitvens namjena — zdravstvena, D4 - javna | drustvens
namjena —predskalska, D5 - javna | drustvena namjena — Skolska, D6 - javna | dnstena namjena - visoke ufikste, 07 - javna | drustvena namjena — kultura, DB - jawa i drustvens
namjena —vjersea, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticha - luka posebne namjene — priveriste, L2 - turisticha - luka posebre namjene - turisticka luka, L3 - Turisticha - kika
pesebne namjene — marina, L4 - risticka - luka posebne namjene - nautitkl centar, R1 - Sportsko rekreacljska namjena - Sport {SUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPL, DPUY, R3 - Sportsko rekreadijska namjena - kupalfGte (GUP, LIPU, DPU), 7 -zadtitne zelens povriing, 71 - javne zefene powdine - jJavni park, 72 - javee zelene
powvrsine — igraliste, 23 - javne zelens povriine - odmarnste, wi, | - (26) proizvodna namjena {GUP, UPU, DPU), G — {26} gospodarska namjena (GLIR, UPL, DPU), 22 — [2G) gradske park-
sume (GUP, UPL, DPU), 73 — [2G) tematski park [GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine - tematske zone [GUP, UPU, DRU), GB - (ZG) groblje

4od4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 171, k.o. Oljasi

14.3. Izvadak iz zemljisSne knjige

NESLUZBENA KOPIJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pozegi .

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 327581, OLJASI Broj ZK ulogka: 171
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2063/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbw. [EIsn Oznaka zemljista ) - Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 600 ORANICA | VOENJAK U SELU 1670
UKUPNO: 1670
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lPrimjedba
1. Vlasnicki dio: 111
MANDARIC D.O.0., OIB: 18911148865, ULICA MATWE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

Cc
Teretovhica
Rbr. I Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2,
2.1 Zaprimljeno 22.04.2024.g. pod brojem Z-2063/2024 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRS| OPCINSKOG SUDA U POZEGI,
POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretning,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.01.2025.

Zemljifnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.01.2025_08:47:35 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 332, k.o. 327581 Oljasi a koja
se sastoji od k.C. br. 650, k.o. Oljasi
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-4/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

SADRZA]J

1. NASLOVNICA

2. IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

4, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

5. ZADATAK

6. OCEVID

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

10.  OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE
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VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

13.  NALAZIMISLJENJE

14.  PRILOZI

14.1. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

14.3. Izvadak iz zemljisne knjige
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

=0
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKR Elektronicki zapis
3UD U CESIJEKU Datum: 18.01.20623

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBES:
030139490
CIB:
66805738686
EUID:
HRSR.0301382420
TVRTEA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o0.0.
SJEDISTE /ADRESA:
1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana VuZica B8

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni poslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 preodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&keo ispitivanje i araliza

Javni cestowvni prijeveoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvera

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uédinkovitosti

1 *
1 *
1 +*
1 *
1 *
l *
l £
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 +*
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

api
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

e
w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
i f

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.,2]1 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/5217-2 ©27.11.2013 Trgovacki sud u Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog

vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu

vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila

vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Velika
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC d.o.0., Slavonski Brod, Ulica Matije Gupca 16,
OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine
upisane u ZK uloZak br. 332, k.o. 327581 OLJAS], i to:

e Kk.C.br.650, SELO, ORANICA , ukupne povrsine 1943 m?

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasnic¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetna Cestica, k.¢. 650, k.o. Oljasi, povrSine 1943 m 2 nalazi se u naselju Milanovci
koji je u sastavu opcine Velika. Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina zemljiSta spadaju u 1. kategoriju zemljiSta. Prema PPUO Velika Cestica je
smjeStena u gradevinskom podrucju naselja. Pristup na predmetnu Cesticu je sa zapadne
strane s postojeceg javnog puta u opc¢oj upotrebi.

U naravi predmetna Cestice je u trenutku ocevida poljoprivredno zemljiSte.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

Prostorna identifikacija

L

Nova Gradiska
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

OLJASI
Stanje!DKP-a na dan:/21.07.20
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

Prema PPUO Velika nekretnina se nalazi u gradevinskom podrucju naselja Milanovac
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6. OCEVID

Ocevid je izvrSen 03.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:
e Prostorno je identificirana katastarska Cestica k.¢. 650, k.o. Oljasi.
e U naravije Cestica poljoprivredno zemljiSte.
e Prema PPUO velika Cestica je smjeStene u gradevinskom podrudju naselja Milanovac.
e Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasnicki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD
e Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Prema PPUO Velika predmetna Cestica se nalazi u gradevinskom podrucju naselja
Milanovac.
e Predmetna nekretnine upisana u ZK uloZak 332, k.o. 327581, Oljasi u naravi je
poljoprivredno zemljiSte povrsine 1943 m2.
e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku
e [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenost iz prijasnjih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.1 2018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZznjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim o¢ekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziste. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drZavljani, ali i doma¢i. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

MozZemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena.

Trziste nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta KLASA: 364-01/25-
02/33,UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska
Zupanija, Grad PozZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koriSten
za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne nekretnine.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal DrZavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspoloZzive podatke za sli¢ne
nekretnine vjesStak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/33, UR.BRO]J: 2177-07-
01/14-25-2, od 10.6. 2025. za 16 (Sesnaest) transakcija za koje je provedena evaluacija, a koje
su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statistiCka obrada podataka i izraCun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

150 Indeksi (@ 2015. = 100y
. GODINA HRVATSKE indices (@ 2015 = 100)%
. STATISTIKE

VEARS OF CREATIAN
STATISTICS

ukupno
Tromjesedje
Quarter

2022. Q1 152 25
Q2 157,94
Q3 162,44
Q4 170,11
2023, Q1 173,56
Q2 179,63
Q3 180,09
Q4 186,24
2024, Q1 189,41
Q2 19753
[k} 202,19
Q4 205,01

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

postojedi
stambeni
objekt

15553
162,01
166,59
174,95

178,82
134 58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28
212,25

19334
199,52
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10
226,36

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
183,08
19535
195,50

13232
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95
139,84

1) Za potrebe kKorisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, ptkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2)Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovo] praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga Sto se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

| statuspopataxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIA | EVAULACIA
GORNIJI
2| CENOVNIBLOK BRESTOVAC- BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- TRENKOVO- BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
a DAT%“;;S;’;ZAN’A 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
| UKuUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
-
P°DL”E§;\';‘APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
— R 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 1,5 1,2 1,2 1,5 1,2 1,2 1,2
<
-
Kimax 2,0 2,5 2,5 2,5 1,6 2,5 2,0
o KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA
ZEMLJISTA
- NAMIENA GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
“le . GORNIJI “
b K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
& VRHOVCI
L2
g
=] K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
> SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
o POVRS'N?:Z;’ROMHU 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
3 |POVRSINA 1z ZK.UL
~3 m2) | 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
I -~
< N GORNIJI "
©|Z2 K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
|2 VRHOVCI
) E K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ Gz GZ GZ Gz
VLADIMIRA
~ ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
™[ VRSTA UGOVORA Kp KP Kp KP KP KP KP
= | R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACIA
JAKUPLIE VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 16 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 2. KATEGORIA | 2.KATEGORIIA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORUA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP
NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCL, 1 peestovac VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena

MEDUVREMENSKI

Q] w v 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
E IZJEDNACENA
| |’2| cuena (Eur/m2)
© E KOREKCUSKI
~ N FAKTOR 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
| o
P
2
N 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34
= BAZNI INDEKSI NA
3 DAN VREDNOVANJA]
| @
© = BAZNI INDEKSI HNB
~ NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
o staruspoosmaca | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA
GORNJI
| omovmeiox | BRESTOVAC- |  BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- | TRENKOVO- |  BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
D. L
| A o | 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
|__UKuugen pov NE NE NE NE NE NE NE
i
P°°“’E§§\7APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
N CUENA PO m2
| POVRSINE (EUR/m2) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 15 1,2 1,2 15 1,2 12 1,2
<
-
Kimax 2,0 25 25 25 16 25 2,0
? KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIIA
ZEMLJISTA
o aviena | GP 1ZGRAENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
e . GORNJI .
ol k0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
2 VRHOVCI
<
—_—
g
= KE. 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
P SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
© P°"RS'N'(‘;’2;’ e 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
<
~|3 P°VR§'(":Z')”K‘UL‘ 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
|| X
< - GORNJI -
Nk K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
L 135 VRHOVCI
| § KL 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
<| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
- ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
~|  vRsTa UGOVORA Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
=| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA

JAKUPLIE,VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIJE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO [ GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 1,6 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 2. KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ

BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCI, BRESTOVAC VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
KP KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANJE OD
N PROSIEKA U 0,80 -0,37 0,12 0,05 -0,82 0,12 -0,51
APSOLUTNOM IZNOSU
— 3
E
g (O p TROEA 0,74 1,19 1,05 0,98 1,56 1,05 1,28
| |2
8
<
5 PROSJECNA CIJENA
% [ [ RS 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
g
2 GRUBO CISCENJE NEUSPVOREDNO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSPVOREDNO USPOREDIVO USPOREDIVO
NAJVISA CIJENA NAJNIZA CIJENA
i | | LE0AIASY 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
Z| 1ZJEDNACENA
'Z|  CUENA (EUR)
2
a
S| 2| korexcuski 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
L g FAKTOR
&
>
R| 2| sazvinexsi na 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
| 8 DAN VREDNOVANJA}
HEJ BAZNI INDEKSI HNB
] NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
5 DA“:J"S;\'%AR‘Z‘"’A 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
UKLIUEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
o
— =
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
0 Pos::;m '(’::J’:lzmz) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
o0 KATEGORIA
ul seinia. | - KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIIA
8 NAMIENA | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
- B . GORNJI L
g K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
15 VRHOVCI
2
a|s K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
o SUVLASNICKI DIO KOJI
IC L1 DDONACTIL
oo [POVRSINA U PROMETU 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
= =
POVRSINA 1Z ZK.UL|
~|2[° Rs(mz) v 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
<'| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
- ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
o VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
- R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

0,66 0,40 0,38 0,08 0,17 -0,31 -0,31 -0,58 0,58
0,78 0,85 0,86 0,97 0,93 1,15 1,15 1,33 0,80
2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 2. KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP
NFEIZGRADENO | NFIZGRADENO | NFIZGRANENQO | NFIZGRADENO | NFIZGRANENO | NFIZGRANENO | NFIZGRANDENO | NFIZGRANENO | NFIZGRANENO
JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCI, BRESTOVAC VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
KP KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15 16
22/29
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

Nakon statisticke obrade moze se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
2,30 EUR/ m2.

Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

2,30 EUR/m2x 1943 m2 = 4.468,90 EUR.

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

4.500,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak br. 332
u k.o. 327581, OLJASI a koja se sastoji od k.¢. 650, koja je u naravi oranica, na dan
vrednovanja iznosi:

4.500,00 EUR

Vinkovci, 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjesStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 23/29




PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiZnog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za to¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti to¢ni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljuc¢ci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

R, B
MNEKRETNINE
&

?

F

FALF SE 0 IEDMON KLPOP RODAINOM UE0VORL U KOUEMU SE PACDANE 3 NEKRETMINE ISTIH ORILIEZIS T4 IEDNU

13 k [’;:R::}O\.‘CI FLIPOR RCENAINL CLENG. EE5TICE KE BFL 423 - 1234 M2 LIVADA UPISANA U ZRAL B74 K0 DATANCVO | KEBA 501 - 458 M2
2] 2 PASMIAK UPISAMNA U ZK UL B77 KO, DARANOVI.
ki ang FADE SE O JEDNOM KUPOP RODAINONM UGOYORU U KOJEMU SE PADDANE I NEKRETMINE ISTIH OBIUEDA Z8 JEDNU

14 o DARANOVE] KLUPOP RODAINL CLENL CE5TICE KE BR. 425 - 1234 M2 LIVADA URISANA U 7K UL B74 K.00 DARANCVEL | KE BR. 501 - 458 M2

PASNIAK UPl ZRUL 877 KO, DARAN . =t
5 ki 1201 RADISEQ KUPCPRCDAI 2 KATASTARSKE CESTICE KC.BA. 1200 - 451 M2 VINDGRAD | KC BR 1292 - 216 M2 VINOGRAD KOJIE
b WEL IS PREDSTAVLIAIL JEDNU NEKRETNINU LUIPISANE LV ISTI 2K UL 1354 KO VEUKA
" h.€.1510 RAD| SE O KUPOPRODAL 2 KATASTARSKE CESTICE KL BA. 1508 - 167M2 LIVADA | KEBR. 1510 - 4532 M2 LIVADA KCIE
loo. VELIKA PREDSTANUAIY JEDNU NEKRETNINU UPISANE U ISTI ZK.UL 1498 K.O. VEUKA

Ovaj izvadak izdaje se u surhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VELIKA odnosno na k& 650; 600; 659 k.o. OLIASI, POZEGA; DLIASI,
POZEGA; OLIASI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su du¥ni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaltite osabnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije karistenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/33

URBROJ: 2177-07-01 ,J'14-25-2 IZRAD!O,J'IZRADI LA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POJASMIENIA SKRACENIH MAZIVA:

WRSTA LG OVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, 2 —zakup, PS — prave sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz prave sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTANEKRETNINE: PZ - poljopriwedno zemifite, GZ —gradevinsko zemljiste, 52 — sumsko ze mijste, PNE—priredno neplodno zemljiste, ST—stan/zpartman, G—garata, PGM —parkirmo
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zzrada-obiteljska kuda, KPB — stambena zgrada-kufa za povremeni boravak, PP — poslovni prestor, G26 — gospodarska
zgrada, PZG — posiovna zgrada, VIG —wiestambena agrada, SKL —skiadiEte, SP— spremiite, RN —razlifite nekretnine , 05— ostale, AU — ruevine

MNAMIENA: GF_|IZGRADEND - gradevinsko pcdmcle Izgraden’ dio, GF_WNEEGRABENC - gradevinsko podruéje - nelzgradeni dio, | - gospodarsh jena, |1-gosp ka 1] =
preteiita i i 12 - gospodarska jena - E - pavrsine za iskaris je mineralnih sircvina {eksplcatecqsicn pofje), E1 - poursine 7a rsicurlstavenje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine = |shc|nslavarge minerzlnib siroving - geotermalne vode, E3 - powrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostzlo, H - povriine wzgajalista
{zkvakultura), K - pos| namijens, K1 - posk jena - preteiito usluina, K2 -posavna jena - preteiito tr £ka, K3 - pos namjens - ko noservisa, T-
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostbml']motl.rlsndda namjena—hotel, 72 - ugostitelsko turistitka jena - nagerje. T3 L Jsko turistitka namjena —kamp, A -
Sportsko - rekrearijska jenz , R1- Sportsko - rekreacijska - golfigraliste (PPZ,PRGE,PRPPO,PRUO/E), R2 - Sportsin - k jena - jahatki centar/hipodrom

(PPZ,PPGEZPPPRO,PPUC/G), R - spurlsku rekreacijka namjena - centar 2a zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPRPO,PPLO/G), R - spnrb.kn rekreatuska namjzna - teniski cantar
(PPZPPGEPPPPO, FPUC/G), RS - Eportsie - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZPPGZ,PRPPPO,PPUCYG), P- poliop dno tlo iskljutivo osnowne jene, PJ. =
peljoprivredno the - osobito wijadno obradive to, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradive to, P3 - poliopriviedno tho - ostala obradiva ta, § - Suma isklug £1-
Fuma — gospodarsks, 52 - Suma - 2astitna suma, 53 - suma - Suma posebne namjens, P4 - astalo poljoprivredno tho, Sume | Sumsko zemijiste, V -vodne powslne {wodatoc, ]PEEI'B,
skurnulacije, retencije, rlhnpacr}, N poaebna namijena, IS - povriine infrastrukturnin sustava, G — groblje, 5 - stambena namjena, M - mjefovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefito b M2 - mj -p Iito peslevna, M3 - mjelovita namjena - powemeno stanovanie, M4 - mjelovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D

- javra i drudtvena namjena, D1 - javna | druswena namfena —upravna, D2 - javna | drstvena namjens —sccljalng, D3 - javna | druitvens namjena — zdravstvena, D4 - javna | drustvens
namjena —predskalska, D5 - javna | drustvena namjena — Skolska, D6 - javna | dnstena namjena - visoke ufikste, 07 - javna | drustvena namjena — kultura, DB - jawa i drustvens
namjena —vjersea, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticha - luka posebne namjene — priveriste, L2 - turisticha - luka posebre namjene - turisticka luka, L3 - Turisticha - kika
pesebne namjene — marina, L4 - risticka - luka posebne namjene - nautitkl centar, R1 - Sportsko rekreacljska namjena - Sport {SUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPL, DPUY, R3 - Sportsko rekreadijska namjena - kupalfGte (GUP, LIPU, DPU), 7 -zadtitne zelens povriing, 71 - javne zefene powdine - jJavni park, 72 - javee zelene
powvrsine — igraliste, 23 - javne zelens povriine - odmarnste, wi, | - (26) proizvodna namjena {GUP, UPU, DPU), G — {26} gospodarska namjena (GLIR, UPL, DPU), 22 — [2G) gradske park-
sume (GUP, UPL, DPU), 73 — [2G) tematski park [GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine - tematske zone [GUP, UPU, DRU), GB - (ZG) groblje

4od4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 332, k.o. Oljasi

14.3. Izvadak iz zemljisSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pozegi "
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43

Katastarska opcina: 327581, OLJASI Broj ZK ulogka: 332

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-2083/2024
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe Povrinal
Rbr. | katastarske 18- | katastarske éestice/Nagin uporabe zgrade, naziv PPR
o o L e s m2
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 650 10 |SELO 1943
ORANICA 1943
UKUPNO: 1943
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIWE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD
Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 22.04.2024.g. pod brojem Z-2063/2024 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI,
POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog
prodajom.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.01.2025.
Ispis iz BZP-a (datum 1 vrjeme izrade) 15.01.2025. 08:48:28 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 29 k.o. 327581 Oljasi a koja se
sastoji od k.C. br. 659, k.o. Oljasi
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-2/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

SADRZA]J

1. NASLOVNICA

2. IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

4, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

5. ZADATAK

6. OCEVID

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

10.  OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE
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VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

13.  NALAZIMISLJENJE

14.  PRILOZI

14.1. Izjava o neovisnosti i nepristranosti
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14.3. Izvadak iz zemljisne knjige
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

=0
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKR Elektronicki zapis

B5UD U QBILJEERU Datum: 18.01.2G23

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBES:
030139490
CIB:
66805738686
EUID:
HRSR.0301382420
TVRTEA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o0.0.
SJEDISTE /ADRESA:
1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana VuZica B8

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni poslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 preodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&keo ispitivanje i araliza

Javni cestowvni prijeveoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvera

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uédinkovitosti

1 *
1 *
1 +*
1 *
1 *
l *
l £
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 +*
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

api
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

e
w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
i f

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.,2]1 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/5217-2 ©27.11.2013 Trgovacki sud u Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8

4/29



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila
vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Velika
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC d.o.0., Slavonski Brod, Ulica Matije Gupca 16,
OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine
upisane u ZK uloZak br. 29, k.0. 327581 OLJAS], i to:

e Kk.C.br.659, ORANICA U SELU, ukupne povrsine 5138 m2

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasnic¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetna Cestica, k.¢. 659, k.o. Oljasi, povrSine 5138 m 2 nalazi se u naselju Milanovci
koji je u sastavu opcine Velika. Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina zemljiSte spada u 1. kategoriju zemljiSta. Prema PPUO Velika cestica je
smjeStena u gradevinskom podrucju naselja. Pristup na predmetnu Cesticu je sa istocne
strane s postojeceg javnog puta u opc¢oj upotrebi.

U naravi predmetna Cestica je u trenutku ocevida poljoprivredno zemljiste ve¢im dijelom
zasadeno nasadom paulovnije.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

Prostorna identifikacija

L

Nova Gradiska
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PREDMET: Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

OLJASI

Stanje DKP-ana dan: 21.07.2D250

Milanovac
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

Prema PPUO Velika nekretnina se nalaze u gradevinskom podrucju naselja Milanovac
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6. OCEVID

Ocevid je izvrSen 03.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:
e Prostorno je identificirana katastarska Cestica k.¢. 659, k.o. Oljasi.
e U naravi je Cestica poljoprivredno zemljiste s nasadom paulovnije.
e Prema PPUO Velika Cestica je smjeStene u gradevinskom podrucju naselja Milanovac.
e Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasni¢ki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

e Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Predmetna nekretnine upisana u ZK uloZak 29, k.o. 327581, Oljasi u naravi je
poljoprivredno zemljiSte povrSine 5138 m2.
e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku
e Prema PPUG PoZega predmetna Cestica se nalazi u gradevinskom podrucju naselja
Milanovac.
e [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenost iz prijasnjih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.1 2018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZznjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim o¢ekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziste. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drZavljani, ali i doma¢i. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

MozZemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena.

Trziste nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta KLASA: 364-01/25-
02/33,UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska
Zupanija, Grad PozZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koriSten
za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne nekretnine.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal DrZavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspoloZzive podatke za sli¢ne
nekretnine vjesStak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/33, UR.BRO]J: 2177-07-
01/14-25-2, od 10.6. 2025. za 16 (Sesnaest) transakcija za koje je provedena evaluacija, a koje
su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statistiCka obrada podataka i izraCun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

150 Indeksi (@ 2015. = 100y
. GODINA HRVATSKE indices (@ 2015 = 100)%
. STATISTIKE

VEARS OF CREATIAN
STATISTICS

ukupno
Tromjesedje
Quarter

2022. Q1 152 25
Q2 157,94
Q3 162,44
Q4 170,11
2023, Q1 173,56
Q2 179,63
Q3 180,09
Q4 186,24
2024, Q1 189,41
Q2 19753
[k} 202,19
Q4 205,01

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

postojedi
stambeni
objekt

15553
162,01
166,59
174,95

178,82
134 58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28
212,25

19334
199,52
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10
226,36

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
183,08
19535
195,50

13232
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95
139,84

1) Za potrebe kKorisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, ptkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2)Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovo] praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga Sto se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

| statuspopataxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIJA | EVAULACIA | EVAULACIA
GORNIJI
2| CENOVNIBLOK BRESTOVAC- BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- TRENKOVO- BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
a DAT%“;;S;’;ZAN’A 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
| UKuUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE
-
P°DL”E§;\';‘APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
— R 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 1,5 1,2 1,2 1,5 1,2 1,2 1,2
<
-
Kimax 2,0 2,5 2,5 2,5 1,6 2,5 2,0
o KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA
ZEMLJISTA
- NAMIENA GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAPENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
“le . GORNIJI “
b K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
& VRHOVCI
L2
g
=] K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
> SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
o POVRS'N?:Z;’ROMHU 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
3 |POVRSINA 1z ZK.UL
~3 m2) | 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
I -~
< N GORNIJI "
©|Z2 K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO STRAZEMAN
|2 VRHOVCI
) E K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ Gz GZ GZ Gz
VLADIMIRA
~ ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
™[ VRSTA UGOVORA Kp KP Kp KP KP KP KP
= | R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACIA
JAKUPLIE VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 16 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 2. KATEGORIA | 2.KATEGORIIA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORUA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP
NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO | NEIZGRADENO
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCL, 1 peestovac VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena

MEDUVREMENSKI

Q] w v 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
E IZJEDNACENA
| |’2| cuena (Eur/m2)
© E KOREKCUSKI
~ N FAKTOR 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
| o
P
2
N 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34 189,34
= BAZNI INDEKSI NA
3 DAN VREDNOVANJA]
| @
© = BAZNI INDEKSI HNB
~ NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
o staruspoosmaca | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACUA
GORNJI
| omovmeiox | BRESTOVAC- |  BISKUPCI- BISKUPCI- VRHOVCI- BISKUPCI- | TRENKOVO- |  BISKUPCI-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO
NO
D. L
| A o | 31.7.2023 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
|__UKuugen pov NE NE NE NE NE NE NE
i
P°°“’E§§\7APLAT' NE NE NE NE NE NE NE
N CUENA PO m2
| POVRSINE (EUR/m2) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,91 1,71
Kinmax 15 1,2 1,2 15 1,2 12 1,2
<
-
Kimax 2,0 25 25 25 16 25 2,0
? KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIIA
ZEMLJISTA
o aviena | GP 1ZGRAENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRAENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
e . GORNJI .
ol k0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
2 VRHOVCI
<
—_—
g
= KE. 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
P SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
© P°"RS'N'(‘;’2;’ e 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
<
~|3 P°VR§'(":Z')”K‘UL‘ 1597 778 2594 814 1691 2094 3511
|| X
< - GORNJI -
Nk K.0. DOLAC STRAZEMAN DRAGA DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
L 135 VRHOVCI
| § KL 171 1774)2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
<| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
- ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
~|  vRsTa UGOVORA Kp Kp Kp Kp Kp Kp Kp
=| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA

JAKUPLIE,VILIC | JAKUPLIE,VILIC
JAKUPLIJE- BISKUPCI- BISKUPCI- VELIKA- VELIKA- SELO- SELO- VELIKA- VELIKA-
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED | GRADEVINSKO [ GRADEVINSKO
NO NO
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86
15 15 15 1,2 1,2 15 1,2 15 15
2,5 2,5 2,5 1,6 2,0 2,5 2,0 2,5 2,5
1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 2. KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORIJA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP

NEIZGRADENO

NEIZGRADENO

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
749 755 755 852 747 458 1234 677 699
749 755 755 852 747 458 1234 677 699

JAGUPLJE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151
GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ

BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVCI, BRESTOVAC VELIKA VELIKA
BRESTOVAC
KP KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACEN]JE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANJE OD

N PROSIEKA U 0,80 0,37 0,12 0,05 -0,82 -0,12 -0,51
APSOLUTNOM IZNOSU
F— 3
E:
g | Z|PSTR D PROvEA 0,74 1,19 1,05 0,98 1,56 1,05 1,28
2
BE
2Ll e 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
aE
: GRUBO CISCENJE NEUSPVOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSPVOREDNO USPOREDIVO USPOREDIVO
NAJVISA CIJENA NAJNIZA CIJENA
| w| MEBUVREMENSKI 3,10 1,93 2,18 2,35 1,48 2,19 1,79
E IZJEDNACENA
'Z|  CUENA (EUR)
2
2
Q| S|  korekcuski 1,17 1,00 1,13 1,43 1,00 1,15 1,05
|8 FAKTOR
S
>
R| £| sz NDEKs! NA 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
L 8 DAN VREDNOVANIA]
E BAZNI INDEKSI HNB
] NA DAN 162,69 189,84 167,70 132,32 189,84 165,78 180,96
KUPOPRODAIJE
ry| PATUMSKLAPANIA | 5y 7 5553 11.2.2025 17.11.2023 14.1.2022 13.12.2024 17.4.2023 9.5.2024
UGOVORA
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
(o)
— <
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE
PDV
n CUENA PO m2
B L OVRSINE (EOR/m2) 2,66 1,93 1,93 1,64 1,48 1,01 1,71
o0 KATEGORUA
9 sevLera | 1 KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIA
B NAMUENA | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO |GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO | GP IZGRADENO
ol K.0 DOLAC STRAZEMAN DRAGA GORNII DRAGA TRENKOVO | STRAZEMAN
- .U,
"l VRHOVCI
2
gls K.E. 171 1774/2 568 78/1 320 1707/5 1219,122
s SUVLASNICKI DIO KOJI
—j—1C 11 DDANACTIL
o [POVRSINAUPROMETY] ;597 778 2594 814 1691 2094 3511
~| 2 POVRSINAZZK.UL| ¢4, 778 2594 814 1691 2094 3511
| o (m2)
<| VRSTA NEKRETNINE GZ GZ GZ GZ GZ GZ GZ
VLADIMIRA
) ADRESA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA NAZORA, VELIKA
VELIKA
~|  vRstA UGOVORA KP kP Kkp KP kP Kp KP
And R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

NFIZGRADENO

NFIZGRADENO

NFEIZGRADENO

NFIZGRADENO

NFEIZGRADENO

NFIZGRADENO

NFIZGRADENO

NFEIZGRADENO

0,66 0,40 0,38 0,08 0,17 0,31 0,31 -0,58 0,58
0,78 0,85 0,86 0,97 0,93 1,15 1,15 1,33 0,80
2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30

USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
2,97 2,70 2,69 2,38 2,47 2,00 2,00 1,73 2,88
1,11 1,53 1,53 1,53 1,23 1,35 1,35 1,17 1,55
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
170,84 124,37 124,37 124,37 154,22 140,80 140,80 162,69 122,62
1.2.2024 5.10.2021 5.11.2021 30.10.2021 27.2.2023 1.4.2022 1.4.2022 12.7.2023 21.8.2021
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE NE
2,67 1,77 1,76 1,56 2,01 1,48 1,48 1,48 1,86

1. KATEGORIA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORUA | 1. KATEGORIJA | 1. KATEGORIJA | 2. KATEGORIA | 2.KATEGORIJA | 2.KATEGORUA | 2.KATEGORIJA
GP GP GP GP GP GP GP GP GP

NFIZGRADENO

JAGUPLIE | STRAZEMAN | STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANOVCI | BRESTOVAC VELIKA VELIKA
1242 1580/8 1580/9 1507 1505 501 423 1291,1292 1508,151

749 755 755 852 747 458 1234 677 699

749 755 755 852 747 458 1234 677 699

Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA DARANOVC, | grestovac VELIKA VELIKA

BRESTOVAC
Kp KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15 16
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

Nakon statisticke obrade moZe se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
2,50 EUR/ m2.
Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

2,30 EUR/m2x 5.138 m2 = 11.817,40 EUR.

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

11.800,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izrac¢una, a na
temelju znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnina upisanih u ZK uloZak br. 29
u ko. 327581, OLJASI a koja se sastoji od k.C. 659, koja je u naravi oranica, na dan
vrednovanja iznosi:

11.800,00 EUR

Vinkovci, 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

ZVJEZDANA
DEBELJAK
dipl. ing. grad.
Ivana Vudica 8
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za toc¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti tocni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i slicnih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljucci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

1 iz 1 3 4 5 (3
NEKRETNINE o
2 VRSTA UGOVORA P kP P P kP [
" VLADIMIRA
ES ADRESA , BRESTOVAL o VELIES , WELIHA VELIEA L VELIKA NAZORA, VELIKA
4 | VRSTANERRETNINE =] Gz 4 (=4 &z 4
E 5 ki w1 7R 568 781 320 1707/5
3
E E
~N & L2 i DELAC STRAZERAK DRAGA GOARI YRHONE DRAGA TRENKOWE
< 5
=
=20 =] POVRRNA IZ
= E (@] ¥ ZX. o) 1597 e 534 812 1691 2004
& 1% [ '
== a = POVRENA U o
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

REBR.
1 P 7 & 9 0 1 1 13
2 VRSTA USOVORA kP ® w ¥P HP HP [
DARANDVE!
ADRESA ’
3 ,VELIKA | BRESTOVAC VELEA J VELIKA | VELIKA L VELIKA AT
a4 VRS1A NEKRETNINE GE a7 (=rg (erd 6T a2 l=rd
5 KE 1219,1230 1202 158078 153073 1507 1505 saL
g
& KO, a 5’“”;‘:2:;”“‘“ 1AGUPLIE STRAZEMAN STRAZEMAN VELIKA VELIKA DARANCVC|
g
7 el 3511 743 755 755 B5Z a7 458
EH.UL. () 7
POVRSING U i > 5
8 PROMETU [ 3511 743 755 755 852 ™ 458
SUVLASNICK] UTHO
2 KOV JE U PRONIETU
0 ki 1219 1292 1580/ 158049 1507 1505 0L
]
E
1 KO, STRAZEMAN IAGUPLIE STRAZEMAN STRAZENAN VELIKA VELIKA DARANDVC]
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14 E
g Him max 12, L5; 15 15 A2; G 1.5;
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

APOMENA

R AR
MEKRETNINE
=
=l

FALF SE 0 IEDMON KLPOP RODAINOM UE0VORL U KOUEMU SE PACDANE 3 NEKRETMINE ISTIH ORILIEZIS T4 IEDNU

P ; c';;n:l:lom KLIPOR RODAINU CLENG. CESTICE KE B 423 - 1234 M2 LIVADA UPISANA U ZKUL. B74 K.0 DAAANOVE] | K BA 501 - 458 M2
2] 2 PASMIAK UPISAMNA U ZK UL B77 KO, DARANOVI.
ki ang FADE SE O JEDNOM KUPOP RODAINONM UGOYORU U KOJEMU SE PADDANE I NEKRETMINE ISTIH OBIUEDA Z8 JEDNU

14 o DARANOVE] KLUPOP RODAINL CLENL CE5TICE KE BR. 425 - 1234 M2 LIVADA URISANA U 7K UL B74 K.00 DARANCVEL | KE BR. 501 - 458 M2

PASNIAK UPl ZRUL 877 KO, DARAN . =t
5 ki 1201 RADISEQ KUPCPRCDAI 2 KATASTARSKE CESTICE KC.BA. 1200 - 451 M2 VINDGRAD | KC BR 1292 - 216 M2 VINOGRAD KOJIE
b WEL IS PREDSTAVLIAIL JEDNU NEKRETNINU LUIPISANE LV ISTI 2K UL 1354 KO VEUKA
" h.€.1510 RAD| SE O KUPOPRODAL 2 KATASTARSKE CESTICE KL BA. 1508 - 167M2 LIVADA | KEBR. 1510 - 4532 M2 LIVADA KCIE
loo. VELIKA PREDSTANUAIY JEDNU NEKRETNINU UPISANE U ISTI ZK.UL 1498 K.O. VEUKA

Ovaj izvadak izdaje se u surhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VELIKA odnosno na k& 650; 600; 659 k.o. OLIASI, POZEGA; DLIASI,
POZEGA; OLIASI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su du¥ni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaltite osabnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije karistenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/33

URBROJ: 2177-07-01 ,J'14-25-2 IZRAD!O,J'IZRADI LA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POJASMIENIA SKRACENIH MAZIVA:

WRSTA LG OVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, 2 —zakup, PS — prave sluinosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz prave sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTANEKRETNINE: PZ - poljopriwedno zemifite, GZ —gradevinsko zemljiste, 52 — sumsko ze mijste, PNE—priredno neplodno zemljiste, ST—stan/zpartman, G—garata, PGM —parkirmo
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zzrada-obiteljska kuda, KPB — stambena zgrada-kufa za povremeni boravak, PP — poslovni prestor, G26 — gospodarska
zgrada, PZG — posiovna zgrada, VIG —wiestambena agrada, SKL —skiadiEte, SP— spremiite, RN —razlifite nekretnine , 05— ostale, AU — ruevine

MNAMIENA: GF_IZGRABEND - gradevinsko podrudje - Izgraden’ dio, GF_WNEEGRABENC - gradevinsko podruéje - nelzgradeni dio, | - gospodarsh jena, |1-gosp ka 1] =
preteiita i i 12 - gospodarska jena - E - pavrsine za iskaris je mineralnih sircvina {eksplcatecqsicn pofje), E1 - poursine 7a rsicurlstavenje mineralnih
Sroving — mergatske. E2 - povriine = |shc|nslavarge minerzlnib siroving - geotermalne vode, E3 - powrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostzlo, H - povriine wzgajalista
{zkvakultura), K - pos| namijens, K1 - posk jena - preteiito usluina, K2 -posavna jena - preteiito tr £ka, K3 - pos namjens - ko noservisa, T-
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostbmr]motl.rlsn&a namjena—hotel, 72 - ugostitelsko turistitka jena - nagerje. T3 ug Jsko turistitka namjena —kamp, A -
Sportsko - rekrearijska jenz , R1- Sportsko - rekreacijska - golfigraliste (PPZ,PRGE,PRPPO,PRUO/E), R2 - Sportsin - k jena - jahatki centar/hipodrom

(PPZ,PPGEZPPPRO,PPUC/G), R - spurlsku rekreacijka namjena - centar 2a zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPRPO,PPLO/G), R - spnrb.kn rekreatuska namjzna - teniski centar
(PPZPPGEPPPPO, FPUC/G), RS - Eportsie - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZPPGZ,PRPPPO,PPUCYG), P- poliop dno tlo iskljutivo osnowne jene, PJ. =
peljoprivredno the - osobito wijadno obradive to, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradive to, P3 - poliopriviedno tho - ostala obradiva ta, § - Suma isklug £1-
Fuma — gospodarsks, 52 - Suma - 2astitna suma, 53 - suma - Suma posebne namjens, P4 - astalo poljoprivredno tho, Sume | Sumsko zemijiste, V -vodne powslne {wodatoc, ]PEEI'B,
skurmulacije, retencije, rlhnpacr}, N- poaebna ramjzns, I5 - povréine infrastrukturnin sustava, G — groblje, 5 - stambena namjens, M - mjeSovita namjena, M1 - mjefovita namjena -
pretefito b M2 - mj -p Iito peslevna, M3 - mjelovita namjena - powemeno stanovanie, M4 - mjelovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D

- javra i drudtvena namjena, D1 - javna | druswena namfena —upravna, D2 - javna | drstvena namjens —sccljalng, D3 - javna | druitvens namjena — zdravstvena, D4 - javna | drustvens
namjena —predskalska, D5 - javna | drustvena namjena — Skolska, D6 - javna | dnstena namjena - visoke ufikste, 07 - javna | drustvena namjena — kultura, DB - jawa i drustvens
namjena —vjersea, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticha - luka posebne namjene — priveriste, L2 - turisticha - luka posebre namjene - turisticka luka, L3 - Turisticha - kika
pesebne namjene — marina, L4 - risticka - luka posebne namjene - nautitkl centar, R1 - Sportsko rekreacljska namjena - Sport {SUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPL, DPUY, R3 - Sportsko rekreadijska namjena - kupalfGte (GUP, LIPU, DPU), 7 -zadtitne zelens povriing, 71 - javne zefene powdine - jJavni park, 72 - javee zelene
powvrsine — igraliste, 23 - javne zelens povriine - odmarnste, wi, | - (26) proizvodna namjena {GUP, UPU, DPU), G — {26} gospodarska namjena (GLIR, UPL, DPU), 22 — [2G) gradske park-
sume (GUP, UPL, DPU), 73 — [2G) tematski park [GUP, UPU, DPU), 24 - (ZG) javne gradske povriine - tematske zone [GUP, UPU, DRU), GB - (ZG) groblje

4od4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 29, k.o. Oljasi

14.3. Izvadak iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 327581, OLJASI Broj ZK uloska: 29
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2063/2024
Altivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br_r_)i Povrsina
Rbr. o i Oznaka zemljita . Primjedba
. "‘?“ jutro | chv m2
Cestice)
1. 659 ORANICA U SELU | 5138
' UKUPNO: : 5138
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
MANDARI¢ D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.

1.1 Zaprimlijeno 22.04.2024.g. pod brojem Z-2063/2024 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEG,
POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovaditelja iz novéanog iznosa dobivenog

prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.01.2025.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.01.2025. 08:46:47 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 135, k.o. 327581 Oljasi a koja
se sastoji od k.C. br. 660, k.o. Oljasi
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-6/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

SADRZA]J

1. NASLOVNICA

2. IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

4, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

5. ZADATAK

6. OCEVID

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

10.  OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

11.  MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

12.  INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN TRZISNE
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

13.  NALAZIMISLJENJE

14.  PRILOZI

14.1. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

14.3. Izvadak iz zemljisne knjige
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

=0
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKR Elektronicki zapis
3UD U CESIJEKU Datum: 18.01.20623

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBES:
030139490
CIB:
66805738686
EUID:
HRSR.0301382420
TVRTEA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o0.0.
SJEDISTE /ADRESA:
1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana VuZica B8

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni poslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 preodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&keo ispitivanje i araliza

Javni cestowvni prijeveoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvera

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uédinkovitosti

1 *
1 *
1 +*
1 *
1 *
l *
l £
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 +*
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

api
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

e
w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
i f

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.,2]1 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/5217-2 ©27.11.2013 Trgovacki sud u Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog

vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu

vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila

vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT

UAOWL9staE63sQ69wIwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Velika
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC D.0.0.U STECA]U, OIB 18911148865, ULICA
MATIJE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD, potrebno je izraditi elaborat procjene
trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ulozak br. 135, k.0. 327581 OLJAS], i to:

e k& br.650, KUCA, DVORISTE I ORANICA U SELU, sveukupne povrsine 12.123 m?2

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasni¢kidio: 1/1 MANDARIC D.0.0. U STECAJU, OIB 18911148865, ULICA MATIJE
GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestice:

Predmetna Cestica, k.¢. 660, k.o. Oljasi, povrSine 12123 m 2 nalazi se u naselju Milanovci
koji je u sastavu opc¢ine Velika.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina zemljiSte spada u 1.
kategoriju zemljista.

Prema PPUO Velika Cestica je dijelom smjeStena u gradevinskom podrucju naselja a
dijelom u podrucju P3 -ostala obradiva tla.

Pristup na predmetnu Cesticu je sa istoCne strane s postojeCeg javnog puta u opcoj
upotrebi.

Povrsina dijela Cestice koji se nalazi u gradevinskom dijelu iznosi 5.400 m2, a povrSina
dijela Cestice koji se nalazi u podrucju P3- ostala obradiva tla iznosi 6.723 m2.

Dio Cestice koji se nalazi u gradevinskom dijelu je izgraden gradevinama, dvoriSte
odrzavano dok je dio Cestice koji se nalazi u podruc¢ju P3 poljoprivredno zemljiste s
nasadom paulovnije.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Opis gradevina:
Na Cestici se nalazi Obiteljska kuca i viSe pomo¢nih i gospodarskih zgrada.

Obiteljska kuca (1) je poluugradena, prizemna gradevina s podrumom, ukupne tlocrtne
povrSine 175 m? i bruto povrSine 250 m2. Zgrada je izgradena kao zidana konstrukcija sa
neomedenim zidem, stropne konstrukcije su izvedene kao drveni grednik, kroviste je
drveno, viSestresno, pokriveno utorenim crijepom. Vanjska i unutarnja stolarija je drvena
dotrajala i oSte¢ena. Zidovi su oZbukani i oSteceni djelovanjem vlage kao i stropovi.
Zavrsni podovi su oSteceni. Vanjska fasada nije izvedena. Instalacije vodovoda, odvodnje
nisu prikljuc¢ene na javni sustav vodovoda i odvodnje. Podrum je neodrZavan i dotrajao.

Pomoc¢na zgrada (2) uz ulicu je slobodnostojeca prizemna gradevina, dimenzija 4,50 x
13,00 m, bruto povrSine 58,50 m2. Zgrada je izgradena kao zidana konstrukcija sa
neomedenim zidem, stropne konstrukcije su izvedene kao drveni grednik, kroviste je
drveno, dvostresno, pokriveno utorenim crijepom. Vanjska i unutarnja stolarija je drvena
dotrajala i oSteCena. Zidovi su oZbukani i oSteceni djelovanjem vlage kao i stropovi.
Zavrsni podovi su oSteceni. Vanjska fasada nije izvedena. Instalacije vodovoda, odvodnje
nisu prikljuc¢ene na javni sustav vodovoda i odvodnje.

Gospodarska zgrada (3) je slobodnostojeca zidana prizemna zgrada dimenzija 5,25 m x
14,60 m, bruto povrsine 77 m2.

Gospodarska zgrada (4) je slobodnostojec¢a prizemna, drvena zgrada dimenzija 7,75 m
x 11,00 m2, bruto povrsine 85,00 m2. Zgrada je dotrajala.

Gospodarska zgrada (5) je slobodnostojeca zgrada, dimenzija 6,25 x 20,60 m, tlocrtne
povrsine 129,00 m?,

Drvena kuca (6) je slobodnostojeca zgrada dimenzija 3,00 x 5,00 m, tlocrtne povrsine
15,00 m2.

Pusnica (7) dimenzija 1,70 x 2,0 m.

Gospodarska zgrada (8) cardak, dotrajao.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Prostorna identifikacija

L

Nova Gradiska
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PREDMET: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Krivaj

22.07.2025:
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Prema PPUO Velika nekretnina se nalaze u gradevinskom podrucju naselja Milanovac
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6. OCEVID

Ocevid je izvrSen 03.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:

e Prostorno je identificirana katastarska Cestica k.¢. 660, k.o. Oljasi.

e U naravi je Cestica izgradeno gradevinsko zemljiSte na kojem se nalazi Obiteljska kuca
tlocrtne povrsine 175 m2, etaZne visine podrum + prizemlje, jedna pomo¢na zgrada i
vise gospodarskih zgrada opisanih u Zadatku.

e Prema PPUO Velika gradevinska Cestica je isto¢nim dijelom, na kojem se nalaze
zgrade, smjeStena u gradevinskom podrudju naselja Milanova c( 5.400m2) a
zapadnim dijelom je smjeStena u podrucju P3 - ostala poljoprivredna podrucja
(6.723m?2)-,

e Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasni¢ki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0. U STECAJU, OIB 18911148865, ULICA MATIJE
GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

e Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

FOTODOKUMENTACIJA

OBITELJSKA KUCA (1)
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

POMOCNA ZGRADA (2)
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

GOSPODARSKA ZGRADA (3)

GOSPODARSKA ZGRADA (4)

GOSPODARSKA ZGRADA (5)

W
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

DRVENA KUCA (6) 1 PUSNICA (7) CARDAK (8)

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjec¢u na vrijednost nekretnine:

e Predmetna nekretnine upisana u ZK uloZak 135, k.o. 327581, Oljasi u naravi je dijelom
izgradeno gradevinsko zemljiste povrsine 5400 m2 i dijelom poljoprivredno zemljiste s
nasadom paulovnije povrSine 6.723 mz2.

e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku

e Prema PPUG PoZega predmetna Cestica se jednim dijelom nalazi u gradevinskom
podrucju naselja Milanovac ( 5.400 m2) a drugim dijelom u podrucju P3-ostala obradiva
tla (6.723 m?2) .

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista.

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena stambene zgrade-Obiteljska kuca i stambene
zgrade

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezZenost iz prijasnjih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.12018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon $to je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrZzana domadom potraZnjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim o¢ekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosSnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrzava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pai svjetsko
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

trziste. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drZavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za
smanjenje potraZnje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trziSta i cijena.

TrziSte nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista KLASA: 364-01/25-
02/35, UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska
Zupanija, Grad Pozega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koristen
za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne nekretnine.

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja stambene zgrade-obiteljska kuéa i
stambene zgrade KLASA: 364-01/25-02/34, UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6.
2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravno odjel za
komunalne djelatnosti i gospodarenje, koriSten za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta
predmetne nekretnine.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspoloZive podatke za sli¢ne
nekretnine vjestak je odabrao poredbenu metodu za procjene trZiSne vrijednosti izgradenog
zemljiSta za dio izgradenog zemljiSta i poredbenu metodu za procjenu vrijednosti
poljoprivrednog zemljista.

Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Prilikom procjene trZi$ne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.

Nakon obrade podataka sa Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodaju stambene
zgrade utvrdeno je da je prosjecna povrSina dvoriSta zgrada iz izvatka cCije se karakteristike
dovoljno podudaraju sa nekretninom koja se procjenjuje 5426 m2, Sto odgovara povrsini dijela
predmetne Cestice koja je u gradevinskog dijelu a koja iznosi 5400 m2. Za procjenu ostalog dijela
Cestice koji se nalazi u P3 koristit ¢e se poredbena metoda pomocu Izvatka iz kupoprodajnih cijena
za k.¢.757 k.o. Oljasi.

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PozZesko-
slavonska Zupanija, Grad Pozega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/33, UR.BROJ: 2177-07-
01/14-25-2, od 10.6. 2025. za 15 (petnaest) transakcija za koje je provedena evaluacija i

- zakupoprodaju stambene zgrade KLASA: 364-01/25-02/34, UR.BRO]J: 2177-07-01/14-25-2, od
10.6. 2025., za 12 (dvanaest) transakcija za koje je provedena evaulacija

a koje su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se
procjenjuje, izvrSena je statisticka obrada podataka i izrac¢un trziSne vrijednosti.
Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koristenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih
sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.
Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena
za slicne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju po
Users are kindly requested to state the

'.' GODINA HRVATSKE
‘.' STATISTIKE
— vess or coRsarn

5T

Godina Tromjes
Year Quarter

2022. g
Qa2
Q3
Q4
2023 g
Qz2
a3
Q4
2024 g
Q2
Q3
Q4

1) Za potrebe kaorisnika, u suradnji s Hrvats
serija indeksa od prvog tromjesedja 2002
kategoriju ukupno i za tri definirana geograf:

2)Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. refe

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene ur
promjene zbog toga Sto se stope promjene
izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokr

EKATA"

lataka navedu izvor.

sOUrce.

Indeksi (

indices (@ 2015 = 100)%
novi postojedi

ukupno stambeni  |stambeni
objekti objekti
Newly built | Existing
dwellings |dwellings

15225 13643 15553 168,63 147,28 132,32
15794 137,66 162,01 17512 15152 140,80
16244 14123 166,69 182,31 155,80 139,65
170,11 14565 17495 19394 160,67 146,19

173,56 14593 17882 19334 16665 15422
17963 154,70 184,58 199,62 170,86 165,75
180,09 158,63 18439 204,40 168,50 162,69
186,24 151,08 193,11 206,63 179,04 16717

189,41 156,03 19582 210,30 18147 170,84
19753 16311 20412 21840 188093 180,96
20219 16556 20928 22010 19535 189,95
205,01 167,68 21225 22636 19550 189,84

kom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna
otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za
ska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

rentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

eferentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
uZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

[zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -stambene zgrade

| sraruspopamaka | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
o~
EVAULACIJA EVAULACIIA EVAULACIIA EVAULACLIA EVAULACIIA EVAULACIIA
VELIKA- OLJASI OLIASI VELIKA VELIKA VELIKA-VRIJEDNO
3| cEnovniBlok | POLIOPRIVREDN . ) i ) R}
o GRADEVINSKO | GRADEVINSKO |POLIOPRIVREDNO |POLIOPRIVREDNO|  OBRADIVO
o | DATUM SKLAPANJA
] UGOVORA 13.8.2022 26.10.2022 30.8.2022 6.2.2024 20.10.2022 12.1.2023
~ UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
o~
PODLIEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE
PDV
VRIEDNOST
S| NExreTNINE 1Z 14.975,98 15.000,00 25.440,00 23.000,00 15.000,00 14.500,00
UGOVORA (EUR)
;5 GBP
a ETAZNOST S+PR PO+PR PO+PR S+PR PR PR
-]
-
nZEB
: RAZRED PREMA
Eprim(kWh/(m2a)
2 RAZRED PREMA
Qhnd(kWh/(m2a)
1938 2003
GODINA IZGRADNJE
< POVRSINA
3| | pyoRgma ma) 13000 9741 7319 6078 4967 4204
TLOCRTNA
12| | povedma pom 288 76 195 228
~ TLOCRTNA
N1 | povRina kuce 116 140 110 116 68 91
KA
] K.0. TORANJ OLIASI OLJASI TORAN! STRAZEMAN TRENKOVO
g K.C. 129,130,204,241 | 207,238,86 230 241 112,593,594 695
. SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
~ P°VRS'"’(‘m”2;’“°MEm 13404 9957 7624 6422 5035 4295
~ P°VRS':':Z')Z P 13404 9957 7624 6422 5035 4295
2| K.0. TORANJ oljasi oljasi TORAN! STRAZEMAN TRENKOVO
w K.E 129,130,204,241 | 207,238,86 230 241 112,593,594 695
<[ VRSTA NEKRETNINE OK oK oK oK OK OK
TORANI 47, TORANJ 47, KANTROVCI 34, | ANTUNOVAC 64,
- ADRESA OLISI 7, VELIKA | OLIASI 18, VELIKA
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
N VRSTA UGOVORA KP KP KP
- R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACUA EVAULACUA EVAULACUA EVAULACUA | EVAULACIA
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC VELIKA VELIKA
- - - ~ | POLIOPRIVRED | POLJOPRIVRED
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRABEVINSKO NO NO
16.7.2022 11.6.2021 5.11.2021 7.1.2022 28.5.2022 8.2.2023
NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE
9.000,00 13.500,00 16.000,00 9.981,95 19.909,08 10.000,00
PR PO+PR PR PR PR PR
1945 1950 1967 1967
2699 2611 2511 2279 5297 5297
143 66 60 263 9% 96
72 186 100 102 130 130
TRENKOVO TRENKOVO TRENKOVO POLJANSKA OLJASI OUJASI
733 713 730 190/1 52 52
1/2
2914 2863 2671 2644 5523 1761,5
2914 2863 2671 2644 5523 5523
TRENKOVO TRENKOVO TRENKOVO POLJANSKA OLIASI OLIJASI
733 713 730 190/1 52 52
oK oK oK oK oK oK
ANTUNOVAC 44, | ANTUNOVAC4, | oo\ oo | POLIANSKA21, | OLIASI 25, OLJASI 25,
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP
7 8 9 10 11 12
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

o | erarus poparaxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIJA | EVAULACIIA | EVAULACIA | EVAULACIIA | EVAULACIA | EVAULACIA | EVAULACIA
PERNECI, PERNECI,
VELIKA- VELIKA- VELIIKA- VELIKA- POZESK POZESK VELIKA-
2| ciEnovNiBLOK | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED |POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED |  BRDANI- BRDANI- | POLIOPRIVRED
NO NO NO NO POLIOPROVRED |POLIOPROVRED NO
NO NO
Rl A eovers | 16.9.2022 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
° UKLIUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
9 =
P“"‘”f;\':"“”‘“" NE NE NE NE NE NE NE
e PGE:;R‘“E'I’SUEZM 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
Kinmax
2
Kimax
" 4.1, 4.1.KATEGORIJ 4.1.
m KATEGORUA 4.1.KATEGORIJA 4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIJA
g KATEGORIJA A KATEGORIJA
B P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
MAMIEN A
ol PERENCI,BRDA
= % K.0. OLIAS OLIAS OLIAS OLIAS PERENCI NI OLIAS
&
g K.E. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
- SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
0 P“““s'”’?m”;““""”” 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
ﬁ POVRSINA Z ZK.UL - - - - -
~| 5 i 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
[ |
< PERENCI,BRDA
|2 K.0. OLIAS OLIAS OLAS OLIAS PERENC] 5 OLIAS
i
| 8 K& 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
< | WRSTA NEKRETNINE PZ PZ PZ PZ PZ Pz PZ
m ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC | BRESTOVAC VELIKA
™| VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
~| R. BR. MNEKRETNINE T 3 3 4 5 6 e
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA
PERNECI,

VELIKA- VELIKA- POZESKI VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED BREANI - POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED
NO NO POLIOPR OVRED NO NO NO NO NO

NO
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

4.1.KATEGORIIA

P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
OLIASI OLIASI PERENCI, OLIJASI OLIJASI OLIJASI OLIJASI OLIJASI
BREANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
OLIJASI OLIJASI B OLJASI OLIJASI OLJASI OLIJASI OLIJASI
BREVAN|
a3 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
PZ PZ PZ PZ PZ BZ BZ BZ
VELIKA VELIKA BREST OVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP KP KP KP KP KP KP
8 g 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena -stambene zgrade

2 MEDUVREMENSKI 20.358,32 19.478,76 34.583,10 25.557,95 19.478,76 17.849,05
1IZJEDNACENA
| CIJENA (EUR)
« KOREKCIISKI
N " 1,36 1,30 1,36 1,11 1,30 1,23
M
N 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
BAZNI INDEKSI NA
| DAN VREDNOVANJA
| |BAZNIINDEKSI HNB
8 o DA 139,65 146,19 139,65 170,84 146,19 154,22
KUPOPRODAJE
" PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
~ | STATUS PODATAKA
EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA
VELIKA- OLJASI OLJASI VELIKA VELIKA VELIKA-VRIJEDNO
&| ciEnovNIBLOK | POLIOPRIVREDN ) - i " )
o GRADEVINSKO | GRADEVINSKO |POLJOPRIVREDNO [POLIOPRIVREDNO|  OBRADIVO
G| DATOM SKLePANIA 13.8.2022 26.10.2022 30.8.2022 6.2.2024 20.10.2022 12.1.2023
N UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
N1 PODLUEZE NAPLATI
p NE NE NE NE NE NE
VRUEDNOST
N NEKRETNINE IZ 14.975,98 15.000,00 25.440,00 23.000,00 15.000,00 14.500,00
UGOVORA (EUR)
] GBP
2 ETAZNOST S+PR PO+PR PO+PR S+PR PR PR
0
]
nZEB
N RAZRED PREMA
Eprim(kWh/(m2a)
9 RAZRED PREMA
Qhnd(kWh/(m2a)
a 1938 2003
GODINA IZGRADNJE
< POVRSINA
15| | ovorsta (m2) 13000 9741 7319 6078 4967 4204
TLOCRTNA
i POVRIINA POM 288 76 195 228
~ TLOCRTNA
5] < & 116 140 110 116 68 91
KA
b= K.0. TORANJ OLJASI OLJASI TORANJ STRAZEMAN TRENKOVO
S K.E 129,130,204,241 | 207,238,86 230 241 112,593,594 695
o SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
POVRSINA U PROMETU
~ (m2) 13404 9957 7624 6422 5035 4295
~ P°VR§':':2')Z ray 13404 9957 7624 6422 5035 4295
1] = K.0. TORANJ oljasi oljasi TORANJ STRAZEMAN TRENKOVO
wn K.C. 129,130,204,241 207,238,86 230 241 112,593,594 695
<[ VRSTA NEKRETNINE OK OK OK OK OK OK
- PR TORANJ 47, OLISI 7, VELIKA | OLIASI 18, VELIKA TORANJ 47, KANTROVCI 34, | ANTUNOVAC 64,
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
~N VRSTA UGOVORA KP KP KP
| RBR 1 2 3 4 5 6
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135,

k.o. Oljasi
10.501,94 20.977,65 24.771,16 14.321,14 26.843,32 12.309,69
1,17 1,55 1,55 1,43 1,35 1,23
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
162,69 122,17 122,62 132,32 140,80 154,22
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIJA | EVAULACIA
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC VELIKA VELIKA
- - A " | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED
GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO | GRADEVINSKO NO NO
16.7.2022 11.6.2021 5.11.2021 7.1.2022 28.5.2022 8.2.2023
NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE
9.000,00 13.500,00 16.000,00 9.981,95 19.909,08 10.000,00
PR PO+PR PR PR PR PR
1945 1950 1967 1967
2699 2611 2511 2279 5297 5297
143 66 60 263 96 96
72 186 100 102 130 130
TRENKOVO TRENKOVO TRENKOVO POLJANSKA OLIJASI OLIASI
733 713 730 190/1 52 52
1/2
2914 2863 2671 2644 5523 1761,5
2914 2863 2671 2644 5523 5523
TRENKOVO TRENKOVO TRENKOVO POLJANSKA OLJASI OLIASI
733 713 730 190/1 52 52
oK oK oK oK oK oK
ANTUNOVAC 44, | ANTUNOVACA, | \ oo oo | POLIANSKA 21, OLIASI 25, OLIASI 25,
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP
7 8 9 10 11 12
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena -zemljiSte

G| | MCEIETE 1,20 1,05 0,53 0,97 0,57 0,55 0,37
2| IZIEDNACENA y ! ! ! ! ! !
g ClIENA (EUR/m2)
w|B| KOREKCISKI
Kl e 1,36 1,43 1,11 1,17 1,14 1,23 1,00
2
g
LE 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
wl| BAZMI INDEKS] MA
B DAN YRE LMD WA N
&
" = BAZNI INDEKSI HNE
a A BAN 139,65 132,32 170,84 162,69 167,17 154,22 189,84
KUPOPRO DAJE
ol sraruspopataka | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIIA EVAULACIA | EVAULACIA EVAULACIIA EVAULACIA EVAULACIIA EVAULACIA
PERNECI, PERNECI,
VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- POZESKI POZESKI VELIKA-
S| CIENOYNIBLOK | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED BREANI- BRDANI- POLICPRIVRED
NO NO NO NO POLIOPROVRED|POLICOPROVRED NO
NO NO
5| PATUMSKLAPAN.A 16.9.2022 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
UGO YO RA
UKLIEEN PDY NE NE NE NE NE NE
w
| PODLUEZE NAPLATI
NE NE NE NE NE NE NE
PDY
5] CUENA PO m2
| POYESNE (EUR/m2) 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
Kinmax
-
Kimax
b KATEGORUA 41 4. 1KATEGORIIA A LIATEGOR1 AL 4. 1L.KATEGORIIA|4. L.KATEGORIA|4.1.KATEGORIIA
EMILETA KATEGORLA | 7 A KATEGORIA |7 o -
o P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
NAMJIEN A
il e PERENCI,BREA
Al g KO, OLIASI oLIAS oLIAS ouAs PERENCI NI OLIASI
|| &
g
E] K& 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
. SUYLASNIEKI DIO KOJI
JEU PROMETU
POYRSINA U PROMETU|
o m2) 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
<
POV RSINA 2 ZK.UL,
~ é m2) 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
= PERENCI,BREA
w|2 KO, oLIASI oLIAS oLIAS ouAs PERENCI M oLIASI
3
" ﬁ K& 159,452,453,37 78 358 108 1014 286 393
| VYRSTA NEKRETNINE PZ PZ Pz Pz Pz PZ PZ
™ ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC BRESTOVAC VELIKA
™~ YRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
= R BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 5] 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

1,08 0,97 0,45 0,96 0,73 0,49 0,48 0,75
1,35 1,17 1,30 1,30 1,00 1,15 1,15 1,43
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
140,80 162,69 146,19 146,19 189,95 165,78 165,78 132,32

PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIHIA EVAULACIIA EVAULACIHIA EVAULACIIA EVAULACIHIA EVAULACIIA EVAULACIHIA EVAULACIIA

PERNECI,

VELIKA- VELIKA- POZESKI VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
POUOPRIVRED | POLIOPRIVRED BROANI- POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED |POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED
NO NO POLIOPROVRED NO NO NO NO NO

NG
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4. 1.KATEGORIA 4. LKATEGORIA (4. 1.KATEGORIA|S. LKATEGORIA|4.1.KATEGORUA |4. LKATEGORIA [4. 1. KATEGORIA (4. LKATEGORIIA

P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
ouaAs OLlASI PERENCI, OLlASI oLlas OLlASI oLlas OLlASI
BREANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 1037 5205 5331 1491
11321 11562 5618 10168 1037 5205 5331 1491
PERENCI,
ouAs OLlASI OLlASI oLlaS OLlASI oLlaS OLlASI
BRA AN
93 105,117 575,576 839 849 758 503 353,386
Pz Pz Pz Pz Pz Pz Pz Pz
VELIKA VELIKA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

TRZISNE VRIJEDNOSTI
STAMBENE ZGRADE
ODSTUPANIJE OD
? PROSJEKA U -1.556,05 -2.435,61 12.668,73 3.643,58 -2.435,61 -4.065,33
APSOLUTNOM IZNOSU
— 3
z
| S| Op PROSEA 1,08 1,13 0,63 0,86 1,13 1,23
F
G
<
7| 2| prosiecna cuenae 21.914 21.914 21.914 21.914 21.914 21.914
e
9, GRUBO CISCENJE USPOREDIVO USPOREDIVO NELEACREATIND USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
NAJVISA CIIENA
Y MEDUVREMENSKI 20.358,32 19.478,76 34.583,10 25.557,95 19.478,76 17.849,05
IZJEDNACENA
|| CIJENA (EUR)
b KOREKCUSKI 1,36 1,30 1,36 1,11 1,30 1,23
LY FAKTOR
N BAZNI INDEKSI NA 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
| DAN VREDNOVANJA]
BAZNI INDEKSI HNB
P NA DAN 139,65 146,19 139,65 170,84 146,19 154,22
KUPOPRODAJE
" PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
~ STATUS PODATAKA
EVAULACIIA EVAULACIJA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIIA EVAULACIIA
VELIKA OLIASI OLIASI VELIKA VELIKA VELIKA-VRIJEDNO
S| cEnovniBlok | POLIOPRIVREDN . ) - i .
a GRADEVINSKO | GRADEVINSKO |POLIOPRIVREDNO |POLIOPRIVREDNO|  OBRADIVO
o | DATUM SKLAPANJA
Q UGOVORA 13.8.2022 26.10.2022 30.8.2022 6.2.2024 20.10.2022 12.1.2023
VRUEDNOST
S| NEKRETNINE iz 14.975,98 15.000,00 25.440,00 23.000,00 15.000,00 14.500,00
UGOVORA (KN)
< POVRSINA
151 | ovorsma m2) 13000 9741 7319 6078 4967 4204
) TLOCRTNA
|”'| | POVRSINA POM. 288 76 195 228
~ TLOCRTNA
1% % povrzma kuce 116 140 110 116 68 91
pa K.O. TORANJ OLIASI OLIASI TORANJ STRAZEMAN TRENKOVO
S K.&. 129,130,204,241 | 207,238,86 230 241 112,593,594 695
:WVLASN ICKI DIO KOJI
f—t— 1l LLDDORACTIL
0 [POVRSINA'U PROMETU 13404 9957 7624 6422 5035 4295
< | VRSTA NEKRETNINE oK oK oK oK oK oK
- ADRESA TORANIA7, | 0 112 vewika | oLast 18, veLika | TORANI47, KANTROVCI 34, | ANTUNOVAC 64,
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
N VRSTA UGOVORA KP KP KP
- R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

-11.412,44 -936,72 2.856,79 -7.593,23 4.928,95 -9.604,69
2,09 1,04 0,88 1,53 0,82 1,78
21.914 21.914 21.914 21.914 21.914 21.914
NEUSPOREDIVO NEUSPOREDIVO NEUSPOREDIVO
NAINIZA CUENA USPOREDIVO USPOREDIVO NAJMANJA POVREINA USPOREDIVO CIENA ZA 1/2

VLASNISTVA
10.501,94 20.977,65 24.771,16 14.321,14 26.843,32 12.309,69
1,17 1,55 1,55 1,43 1,35 1,23
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
162,69 122,17 122,62 132,32 140,80 154,22
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIJA EVAULACIJIA EVAULACIJIA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA
ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC ANTUNOVAC VELIKA- VELIKA-
POLJOPRIVRED [ POLIOPRIVRED
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO NO NO
16.7.2022 11.6.2021 5.11.2021 7.1.2022 28.5.2022 8.2.2023
9.000,00 13.500,00 16.000,00 9.981,95 19.909,08 10.000,00
2699 2611 2511 2279 5297 5297
143 66 60 263 96 96
72 186 100 102 130 130
TRENKOVO TRENKOVO TRENKOVO POLJANSKA OLJASI OLJASI
733 713 730 190/1 52 52
1/2
2914 2863 2671 2644 5523 1761,5
oK OK oK OK OK OK
ANTUNOVAC 44, | ANTUNOVAC 4, ANTUNOVAC 38 POLJANSKA 21, OLJASI 25, OLJASI 25,
VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP
7 8 9 10 11 12
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

ZEMLJISTA
ODSTUPANIE OD
IS PROSIERA U 0,46 0,31 -0,20 0,23 -0,17 -0,18 -0,37
APSOLUTNOM IZNOS L
’é ODSTUPR, OD PROSIEK A
= o 0,62 0,70 1,38 0,76 1,30 1,33 1,99
BE
g
| s Tl
QRIS 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
| | &
:3 GRUBD £I5 CENJE NEUSP‘OREDWO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSP‘OREDNO
NAIVISA CUENA NAIMNILS CUEMNA
o (3 (M ER L REN BN 1,20 1,05 0,53 0,97 0,57 0,55 0,37
E IZIEDNACENA
2| CUENA (EUR)
1 =
2
o Bl KoREKCIsKI 1,36 1,43 1,11 1,17 1,14 1,23 1,00
g FAKTOR
2
=
by 2| BAZNI INDEKSI NA 189,84 185,84 189,84 185,84 189,84 185,84 185,84
| § DAN VREDN OVANIA
E BAZNMI INDEKSI HNB
a NA DAN 139,65 132,32 170,84 162,69 167,17 154,22 185,84
KUP OPRODAIE
5 "“‘T"l'j“;;":';':‘“‘“ 16.9.2022 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
UKLIUCEN PDV NE MNE NE MNE NE NE NE
(V=]
—
P°"L"Es;:““’“‘" NE NE NE NE NE NE NE
ITe) CUENA POm2
RN ) 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
" KATEGORWWA 4.1, 4.1.KATEGORI a1
! 4.1.KATEGORIJA 4.1.KATEGORUA |4.1.KATE GORIJA|4.1L.KATEGORIJA
ZEMUBTA KATEGORIJA A KATEGORLA
o NAMIENA P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
PERENCI,BRDA
0| & K.0. OLIASI OLIASI OUASI OLIASI PERENCI NI OUASI
W
[ | =<
g
glg K& 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
:WU'LAS NICKI DIO KOJI
w [FOUBDRE ROV 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
~| 2 Pw'“':‘:z'f KL 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
<+ | WRSTA NEKRETNINE PZ PZ PZ PZ PZ PZ PZ
m ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC | BRESTOVAC VELIKA
™| WRSTA UGOV ORA KP KP KP KP KP KP KP
| R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

0,34 0,23 -0,28 0,22 -0,01 -0,24 -0,26 0,01
0,68 0,76 1,62 0,77 1,01 1,50 1,53 0,99
0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
USPORED IVO USPOREDIVO USPOREDIVD USPOREDIVD USPOREDIVD USPOREDIVO USPOREDIVD USPOREDIVD
1,08 0,97 0,45 0,96 0,73 0,49 0,48 0,75
1,35 1,17 1,30 1,30 1,00 1,15 1,15 1,43
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
140,80 162,69 146,19 146,19 189,95 165,78 165,78 132,32
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE MNE MNE NE MNE NE MNE MNE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1 . KATEGORIJA

4.1 . KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3

OLIAS| OLIAS PERENG, OLIASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BREANI

93 106,117 575,576 838 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491

PZ PZ PZ PZ PZ Pz PZ PZ
VELIKA VELIKA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA

KP KP KP KP KP KP KP KP

8 9 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Nakon statisticke obrade moZe se za pocetnu trziSnu vrijednost

e gradevinskog dijela zemljiSta povrsine 5.400 m2

sa Obiteljskom ku¢om i svim zgradama prihvatiti cijena : 21.914,00 EUR
e poljoprivrednog dijela zemlji$ta povrsine 6.723 m?

prihvatiti cijena: 0,74 EUR/m2 x 6.723 m2

4.975,02 EUR.

SVEUKUPNO =26.889,02 EUR

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost

predmetnih nekretnina iznosi:

26.900,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjestina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnina upisanih u ZK uloZak br.
135u k.o. 327581, OLJASI a koja se sastoji od k.¢. 660, kuca, dvoriste i oranica u selu, na
dan vrednovanja iznosi:

26.900,00 EUR

Vinkovci, 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za toc¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti tocni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i slicnih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljucci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

1
g 1 g 1 z 3 4 5 6
MEKRETNINE
<
g 2 VRSTA UGOVORA e ko P kP KB [
N
wl
= o TORAN! 4T, TORANI 47, KANTROVC 54, ANTUNCVAC 64,
w 3 VELKA OLISI, YELKR ORAEIB RS VELIEA VELIKA, VELIKA
[=4]
=4 a VHSTA NEKRETNINE oK ok oK ok ok ok
=
wv
E 5 (4 129,130,204,241 207, 238.85 2.0 241 112,593,594 895
‘QJ ]
= g
= E STRAZEMAN STR
< & Ko | JOIORRG | CouAR Ot oLiAs TORANI AFEMIAN STHAZE TRENKOVD
> E ' MaN
wvi
b POVRSINAIZZK.UL =7 o i
= 7 s 13404 995 7624 422 5085 25
o i | BRI 4 13404 9957 7624 8422 085 4205
< (] )
-— 1
= e w g SUMLASAITHI LN KOl |
< E Q JE U PROMETLY
g2 < =
Jl?d = £ v g
< E O « g 10 K€ 241 2 230 241 e 6%
a ~N
3 g Wz 9
o0
= = § =]
=
S = wo 3
5 o [ I 1 WO TORANI OLIAS! ouas! TORAN STRAFEMAN TRENKOVO
7g 23 %
Vi =
ce = g
WA L wv E w TLOCRTHA E
R o 8 < W 2 2 POVRSINARUEE |2 116 140 110 116 8 st
{me}
€5 < z
=] [=]
G ) c 8 “ TLOCRTNA
g ﬁ P o w POVRS| A PORM. 288 76 165 28
= GRA. fm7)
Sg SN °
= E o z
POVRSNA
x o (=9 ‘s gg“ 14 DVORRTA (] 13000 57a1 7310 5073 4267 a304
IO = ]
sg %2 %
- § | x ] 15 GODINA [FERADNIE 1838 2003
=] g < o
E = 2 o ENERGETS(1 RAZRED
Pl w PREMA @' [ [ a j
e =
o 17 ENERGETSHI RAZAED
EREMAE,... [Kith fjma)|
I
E 11 nZER
g 19 ETAZNOST S1PR PO+ PR FO+ER S+PR il PR
o 0 GEF
o«
8 VRLUEDNOST
& 1 NEKRET MINE 12 14.975,98 15.000,00 15,440,00 23.000,00 15.000,00 14.500,00
5 UGOVORA [ELIR)
= POILIEZE NAPLATH
w S NE NE NE NE NE NE
=~ 2 | N UURTUNUSUIUI UIONEDN W WU SO
E UKLIUEEN POV mE nE nE NE NE NE
[++]
~N DATUM SKLAPANIA
~N 21 R 19.0820m 26102021 30.08.2022 05 023024 0102022 12013023
_— 5
‘xt = VELIKA ELIKA ELlka ELI
- 2 OLIASI- LRSI - i el bl
a © | CIENVIIBLOK pnuopgmnmu e e pouopgnmsnn pouopgwnfnn ;:ﬁmc;
=T o
-
> ®
N
= =4 sTAT FROVEDENA PROVEDENA FROVEDEHA PROVEDENA PROVEDENA
o EVALUACLA EVALLIACLA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACIA
lod3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

1 ki 7 2 3 10 11 12
MEKRETNINE -
2 VRSTA IGOVORA kP KP P W kP [
ANTUNOVAC 44, ANTUNCVAC 4, ANTUNOIVAT 38, POLIANSKA 21
ADRESA. | s
a i ELTEa VELiKA Ve OLIASI 25, VELIKA | DLIASI 25, VELIKA
4 VRSTA NEKRETMINE oK oK oK ok ok o
5 ki 73 713 730 1901 52 52
2
=
6 K0, % TRENKOWD TRENKOUO TRENKOVE POLIANSHA OLIASI oUAT
H
POVRSINA IZ ZKARL. "
7 () 2914 2863 71 2644 5523 5523
POVRSINA U PROMETLI
8 2014 28 671 284 5523 276150
)
. SUVLASNICKI UDIO KO ;
JE U PROMETU %
10 LX8 733 713 730 1801 52 52
11 Ko, TRENKDWD TRENKOVO TRENKOVD POLIANSHA CLASI ouAR
£
TLOCRTNA E
12 POVREMA KIKE 2 72 186 100 102 130 130
{rer®)
TLOCRTNA
12 POVRSINA POM. 143 66 60 263 % 96
GRAD. (m?)
14 FOVASAA 2629 2611 2511 1272 5207 5297
DVORISTA i) % -
15 ‘GODINA FERADNIE 1945 1950 1967 1957
i ENERGETS Kl RAZAED - . ~ ~
PREMA D g [WW b |
17 ENERGETS 8l RAZRED
PHEMA E,,. [kwh [m2a]]
18 nZEB
19 ETAZNOST PR PO+ PR PR PR R PR
2 GEP 150 263 26 28
VRUEDNOST
i NEXRETMINE IZ 2000,00 13.500,00 16.000,00 968,55 1820308 10000,00
UGOVORA (EUR)
PODLLEZE NAPLATI
NE NE KE NE NE NE
POV
n
UKLIUEEN PDV NE NE KE NE KE NE
n DATIM S A 16072022 11.06 2021 05112021 07.0132002 28052022 08.02 2023
i : 3 ; i
VELIKA - WVELIKA -
u CIENOVN | BLOK ANTURRAS - ANTUNDVAC ANTUNOVAL - PRANG: - POLIOFRIVREDN |  POLIOPRIVREDN
) ) GRABEVING KD
o [+]
o I PROVELENA PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA PAOVEDENA PROVEDENA
EUALLIAC LA EVALLIACIIA EVALLIACIA EVALLIACIIA EVALUATIA EVALLIACLIA

20d3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Napamene:
£
o E
= E ADRESA NAPOMENA
=
=
8 ANTUNCVAL 4, VELIKA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MILANOVAC 1, VELIKA odnosno na k.& 660 k.o. OLIAS], POZEGA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije kariStenja korisnik ih treba provieriti.

Svaki Zahtjev, 1zvadak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/34

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, N —najam, 7 —zakap, PS — prave slufnostl, PG — pravo gradenja, 75 — zakup uz prave shifnostl, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRE TNINE: PZ - peljoprivedno zemijste, GZ - gradevinsko zemljiste, 52 — Sumsko zemijiEte, PNZ — prirodno neplad amljiZte, 5T —stan/apartman, G —garafa, FGM —perkimo
garamo mjesto, WP — vanjsko-parkirno mjesto, OF — stambena zgrada-ohiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GG — gospodarska

mrada, PZG — poslovna zgrads, VZG — visestambena ggrada, SKL —skladiste, SP — spremiste, RN —razlidte nekretnine , 05 —ostalo, RU — rSevine

ETAZNOST: 5—suteren, PO — podrum; preteiito ukopana etaza, PR —prizemljz, K — kat, PK— potkrowlje, UK — uwuceni kat

30d3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

R.BR
1 sl 1 2 3 a 5 &
2 VRSTA UGOVORA KP KE Ka kP kP kP
3 ADRESA | VELIKA VELIKA VELIKA | VELIKA | BRESTOVAC | BRESTOVAC
4 | VRSTANEKRETNINE ez Pz Pz rz Pz 0z
,G 5 e 15945245337 7 358 108 101 286,57
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135,

k.o. Oljasi

RLBR
3 e 7 B 9 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA kP ® w ¥P P P [
3 ADRESA VELIKA VELIKA VELKA , BRESTOVAC , VELIKA | VELIKA | VELIKA
F VHSTA MERRETNINE 24 Pz Pz 4 Pz Pz Pz
5 Kt a3 ] 108,117 575,576 &30 g9 758
2
-] PERENCI
& Ha. g oLIas! oLAsE OLIAS OLLASI BREENI, PERENCI auas| oLAsI DLIAs!
g BROEM
~
7 sl 9541 11321 11562 5618 10168 7037 5205
ZHAL. (o)
POVRSING U x > 5
8 PROMETU {nF) 9541 11321 11562 5618 10168 a7 5206
SUVLASNICK] UTHO
2 KO JE U PROMETU
w ki 333 5 106 575 B39 819 758
E
-1
g
1% Ko, oLIASI oLIAs! oLAst PERENCI oLas| oLAs! oLiAst
12 MAPAIENA P3 ] P3 [ s LE 3
KATEGORLA
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B
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi
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5 K. 503 353,386
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

Napamene
w
=
o
= E K& MAPOMENA
8
T RADI 5E O KUPOPRODAI 4 KATASTARSKE CESTICEWC BR A7 - 4716 WD ORANICA KE BR. 150 - 323 NI SIKARA, KC BA. 453 - 1426
4 s ;LIASI 12 LIVADA | KEBR. 453 - 480 M2 LIVADA KOJE PREDSTAVLIAIL IEDNU KEKRETNINU LIPISANE L IST) 2K UL 99 K 0. OLIAS)
o FADH SE O JEDMON KUPCF RODAI KON LGOI VCRL U KOJENIU SE PAODANE I NEKRETMINE ISTIH OBILEZIA 28 JEDNU
4 : VP DPRODAINL CHENU. EESTICA K BR. 108 - 2BE2 M2 LIVADA UFISANE LTI UL 246 10 0. OUIAS TEKEBR. 105 - 5906 12
ko OIS LvADA
& ki 285 RAD! SE 0 KUPOPRODANI 2 KATASTARSKE CESTICE KE BR. 87 - L 205 M2 ORANICA | KC BR. 285 - 6053 VI2 DRANICA KOIE |
k.o PERENEI FREDSTAVLIA L JEDHLY NEKRETNINL LIPISANE L ISTI 7K. UL 29 K.0. PERENC| 3ROANI.
RADHSE 0 JEDNON KUP OFRODAINGR UGOVOAL U KDIEMU 5L PRODANE 4 NEKRETNINE ISTIH ORBILIEFIA 78 JEDNU
KJPOPRODAINU CHENU. CESTICA KEBR. 7D5/L - L2348 MZ ORANICA UP ISANE U ZKUL 605 K.0. BRATULEVD, KEBR. 93 - 11521
i ki o3 M2 CRANICA UPISANELIZL UL 63 K.0 OLIAS], KE BR. 22 - 3186 M2 LIVADA, KE BR 22 - 11632 M2 ORANICA, KEBR 130- 3458
ko, OLIASI M2 ORANICA, KE BA. 278 - 3158 M2 ORANICA, KEBR. 358~ 2502 M2 DRAMICA UPISANE U 2LUL B K.O. OUASI | kEBR 11-
14555 M2 DRANICA, KC.BR. 156 - 2207 M2 DRANITA, KC BF. 357 - 5909 M2 CRANICA, KC.SR. 393 - 9541 142 LIVADA UPISANE U
FLUL 6.0 OLIAS,
WE 108 RADESE O JFDNDM KLIPOP RODA RO LEOVORL L KOJEWL SE PRODANE 2 NEKRETHINE I5TIH OBILIEFIA 74 IEDNU
9 POEDLJ.&SI KJP DPRD DAINU CUENU. CESTICA KE.BS. 108 - 2652 M2 LIVADA UFISANE U ZK UL 296 K.0. OUAS TEKC.BA. 105 - 5906 M2
e LIVADA | KEBR. 117 - 5556 P2 LIVADA LIPISANE U ZKUL 204 1.0, DLIASI
" ki 385 RAD SE 0 KLIPOPRODAN 2 KATASTARSKE £ESTICE KE BR. 353 - 2028 M2 ORANICA | KE BR 336- 5463 M2 DRANICA KOIE
ko, OLIASI PREDSTAVLIAIY JEDNU NEKRETHINU UFISANE U 15T 24 UL 148 K0, OUIASL

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VELIKA odnosno na k.&, 757 k.o. OLIASI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjencvnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koiji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provieri
Svaki Zahtjev, 1zvacdak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/35

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGDWVORA: KP - kupoprodzfa, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnostl, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz prave sufnostl, ZPG — zakup uz prave gradenja

VASTANEKRETNINE: PZ — poljoprivedno zemijiste, GZ — pradevincko zemljiste, 52 — Sumsko zemlp5e, PNZ — prirodno neplodne zemljiite, 5T — stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkimo
garaino mjesto, WPM — vanjsko-parkirne mjesto, OF — b rgrada-ohiteljska kuca, KPB — grada-kuca za p i boravak, PP — poslovni prostor, 626 — gospodarska
zgrada, PG — poslovna zgrada, VZG —is mgrada, SKL —skizditte, 5P — spremiste, RN —razlitite nekretnine | 05 —ostalo, RU — rudevine

MAMIENA: GP_IZGRADEND - gradevinsko podruje - igradeni dio, GP_NEEGRADENGC - gradevinsko podrucjs - neizgradeni dio, | - gospodarska namijena, |1 - gospodarska namjsna -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretelito zanatska, £ - povriine za issoriStavanje Inik sircvina (s fjsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih
sirowlna — energetske, E2 - povriine za lskoriitavanje mineralnih siroving - geotermalne vode, E3 - powdine z iskeritavanje minerainib sircvina — cstalo, H - povrSine wegajalizta
{ekvakuktural, K - jena, K1 - pesk ) -pretedito usluina, K2 - posovna nam|ena - preteiite trg ka, K3 - p ramjena - k servisng, T
ugnstiteljzka tu rlstu:ka na'ﬂjena Ti-ugn shleljﬂm turisticka namjenz —hotel, T2 - ug jskn turisticka namjena - turistizko naselje, T3 - ugestiteljska turisticks namjzna —kamp, A -
Zportsko - rekreacijska namjena’, R1- Sportsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPRO, PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PREPRGEZPPPPO, PPUGSG) , A3 - Spartsko - rekreacijska namjena - cantar 2a zimske Sportove (PRZ,PPGZPPPPD,PPUD/G), R4 - 3portsko - rekireacijska namjena - teniski centar
(PPZPPGEPPPFO, PPUO/SG), RS - Sportsko - rekraacljska namjena - centar za vodene Spartove (PRZPPGZ,FPPPD,PRUDYG), P- poliop dno tlo asnowne jene, PL-
poljoprivredno tlo - osobita wije dno obradive tle, P2 - poljoprivr 2dno tle - vijedno obradive tio, P3 - polopriveedne tlo - ostala obradiva tla, 5-aumai OSMOUNE i £1.
Suma— gospodarska, 52 - fuma - zaitima Suma, 53 - tuma - fuma posebne namjene, PA - ostalo peljopriviedno tlo, 2ume | Lumsko zemljiSte, V - vodne powEine (vodotod], jerzra,
akumulacije, retencije, rlbn}al:ﬂ, N- posebrra namjena, IS - povraine Infrastrukturninh sustave, G - grobije, 5 - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefita b AL - mj - pretefio posl M3 - mjesovita namjena - o stanowang e, M4 - mjesovita namjena - pretefito poljoprivrednz guimdars!va o
-jawvnai drustvena namjena, D1 - javna i drust\.ena nemjena —upravna, D2 - javna i wList\.ena namjena —socijalng, D3 - javnai drustuens namjens — zdr | 04 - fauna id
namjena —predikolska, D5 - javna | druitvens namjens —Skolska, DS- javna | dridtvena namjens - visoko ufikite, D7 - javns i drutvenz namjena — kultura, DB - jawna i drustvena
namjena —vjers«a, L- turlstiéka - luka pesebne namjene, L1 - turistitka - luka pesebne namjene — priveziste, L2 - turistitka - luka pesebne namjene - turistika luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — manna, L4 - furisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, 1 - Sportsko relreacijska namjena - port (GUP, LIPU, DPU), RZ - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportzko rekreadijska namjena - kupaliste (GUR, UPL, DPU), Z - rastitne zelens poviiine, Z1- javne miene powsine - javni park, 22 - javne zelens
povriine — igraliste, Z3 - javne zelens povriine - odmoriste, wi, | — (25) proizvodna namjena {GUP, UPUL DPU), G — (2G) gospodarska namjena (GUP, UPL, DPU), 21— (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — [2G) tematskl park [GUR, UPU, DPLY), Z4 — {ZG) Javne gradske povrdine — tematske zone (GUP, UPU, DPUY), GB — (2G) groklje

4od4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 135, k.o. Oljasi

14.3. Izvadak iz zemljiSne knjige

| B
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u PoZegi B
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA

Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 327581, OLJASI Broj ZK uloska: 135
Broj zadnjeg dnewvnika: Z-2063/2024
Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zanlllj[sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 660 KUCA, DVORISTE | ORANICA U SELU 12123
UKUPNO: | 12123
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Viasnicki dio: 111
MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

Cc
Teretovnica
Rbr. l Sadraj upisa | lznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljenoc 22.04.2024.9. pod brojem Z-2063/2024 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRS| OPCINSKOG SUDA U POZEGI,
POSL.BR.: OVR-238/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog iznosa dobivenog
prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.01.2025.

ZemljiZnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.01.2025. 08:47:13 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 331, k.o. 327581 Oljasi a koja
se sastoji od k.C. br. 757, k.o. Oljasi
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-5/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

SADRZA]J

1. NASLOVNICA

2. IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

4, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

5. ZADATAK

6. OCEVID

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

10.  OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE
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13.  NALAZIMISLJENJE
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

=0
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKR Elektronicki zapis
3UD U CESIJEKU Datum: 18.01.20623

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBES:
030139490
CIB:
66805738686
EUID:
HRSR.0301382420
TVRTEA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o0.0.
SJEDISTE /ADRESA:
1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana VuZica B8

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni poslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 preodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&keo ispitivanje i araliza

Javni cestowvni prijeveoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvera

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uédinkovitosti

1 *
1 *
1 +*
1 *
1 *
l *
l £
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 +*
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

api
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

e
w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
i f

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja
eu 28.04.22 2021 01.01.21 - 31.12.,2]1 GFI-POD izvjedtaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-13/5217-2 ©27.11.2013 Trgovacki sud u Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog

vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje

gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu

vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila

vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT

UAOWL9staE63sQ69wIwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN

UAOWLOY9staE63sQ69wiwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Velika

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 8/29



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC d.o.0., Slavonski Brod, Ulica Matije Gupca 16,
OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine
upisane u ZK uloZak br. 331, k.o. 327581 OLJAS], i to:

e Kk.C.br.757, ORANICA TURSKO GROBLJU, ukupne povrsine 5274 m2

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasnic¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetna Cestica, k.¢. 757, k.o. Oljasi, povrSine 5274 m 2 nalazi se u naselju Milanovci
koji je u sastavu opc¢ine Velika.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina zemljista spadaju u 4.1.
kategoriju zemljista.

Prema PPUO Velika Cestica je smjeStena u dijelu oznacenom kao P3 -ostala obradiva tla.
Pristup na predmetnu Cesticu je sa istoCne strane s postojeCeg javnog puta u opcoj
upotrebi.

U naravi predmetna Cestice je u trenutku oCevida poljoprivredno zemljiSte dijelom s
nasadom paulovnije.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Prostorna identifikacija

L

Nova Gradiska
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PREDMET: Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Antunovach
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Prema PPUO Velika nekretnina se nalaze u P3 -ostala obradiva tla u naselju Milanovac

=

!

k)

= 17

6. OCEVID

Ocevid je izvrSen 03.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:
e Prostorno je identificirana katastarska Cestica k.¢. 757, k.o. Oljasi.
e U naravi je Cestica poljoprivredno zemljiste s nasadom paulovnije.
e Prema PPUO velika Cestica je smjeStene u podrucju P3 - ostala obradiva tla u naselju
Milanovac.
e Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasnicki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD
e Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Predmetna nekretnine upisana u ZK ulozak 331, k.o. 327581, Oljasi u naravi je
poljoprivredno zemljiSte s nasadom paulovnije povrSine 5274 m2.
e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku
e Prema PPUG PoZega predmetna Cestica se nalazi u podruéju P3- ostala obradiva tla
naselja Milanovac.
e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljiSta.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenost iz prijas$njih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.12018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZnjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim ocekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trZziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziSte. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trziSta i cijena.

TrziSte nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com
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BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista KLASA: 364-01/25-
02/35, UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 10.6. 2025. izdan od RH, PoZeSko-slavonska
Zupanija, Grad Pozega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koristen
za izracun trziSne vrijednosti zemljiSta predmetne nekretnine.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal DrZavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i strucne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne
nekretnine vjestak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (¢lanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena Kkoriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/35, UR.BRO]J: 2177-07-
01/14-25-2, od 10.6. 2025. za 15 (petnaest) transakcija za koje je provedena evaluacija, a koje
su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statistiCka obrada podataka i izraCun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEK S| CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Users are kindly requested to state the source.

. 150 Indeksi (@ 2015. = 100)”

ST.ATI STIKE

Vi
SamaTCE

‘| GODIMNA HRVATSKE

ukupno

Godina Tromjesedje
Year Quarter

2022. Q1 152,25
Q2 157,94
Q3 162,44
Q4 170,11
2023, Q1 173,56
Q2 179,63
Q3 180,09
Q4 186,24
2024, Q1 189,41
Q2 19753
Q3 202,19
Q4 205,01

indices (@ 2015 = 100)%

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

stambeni
objekti

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

19582
204,12
209,28
212,25

19334
199,62
204,40
206,63

210,20
218,40
220,10
226,36

166,65
170,86
168,50
179,04

18147
183,08
19535
195,50

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
16717

170,84
180,96
189,95
139,84

1) Za potrebe Korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, ptkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2} Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga &to se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

a| sratuspooataca | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIJA | EVAULACUA | EVAULACIA | EVAULACIA | EVAULACUA | EVAULACUA | EVAULACIA
PERNECI, PERNECI,
VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- POZESKI POZESKI VELIKA-
%| cENovNIBLOK | POLIOPRIVRED | POLJIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | BRDANI- BRDANI- | POLIOPRIVRED
NO NO NO NO POLIOPROVRED|POLIOPROVRED NO
NO NO
Rl A o | 16.9.2022 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
© UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
9 .
PODLIETE NAPLAT NE NE NE NE NE NE NE
n CIJENA PO m2
| POVRSINE (EUR/m2) 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
Kinmax
3
Kimax
a KATEGORUA 4.1 4.1.KATEGORA| +1KATEGORY 4.1 4.1.KATEGORIJA |4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIA
ZEMLIRTA KATEGORIA | A KATEGORIA | - -
S P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
NAMIENA
e PERENCI,BRDA
SE: K.0. OLIASI OLJASI OLIASI OLIASI PERENCI NI OLJASI
wv
|2
g
e K.E. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
. SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
% P°VRS'N’(‘":’2;’R°METU 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
<
OVRS UL
B ey 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
[ X
< PERENCI,BRDA
o2 K.0. OLJASI OLJASI OLIASI OLIASI PERENCI " OLJASI
- K.E. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
<'| VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz Pz Pz
) ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC | BRESTOVAC VELIKA
~|  VRSTA UGOVORA KP KP Kp KP KP Kp KP
=| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACIJA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIIA EVAULACIA EVAULACIJA EVAULACIIA
PERNECI,

VELIKA- VELIKA- POZESKI VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
POLJOPRIVRED | POLJOPRIVRED BRDANI- POLJOPRIVRED | POLJOPRIVRED [ POLJOPRIVRED | POLJOPRIVRED | POLJIOPRIVRED
NO NO POLIOPROVRED NO NO NO NO NO

NO
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIJA

P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
OLJASI OLJASI PERENCI, OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BRDANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
OLJASI OLJASI PERENCI, OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BRHANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
PZ PZ PZ PZ PZ PZ PZ PZ
VELIKA VELIKA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Meduvremenski izjednacenje cijena

B | | BNV 1,20 1,05 0,53 0,97 0,57 0,55 0,37
z IZJEDNACENA
| |’S[ CUENA (EUR/m2)
0 E KOREKCUSKI
85 o 1,36 1,43 1,11 1,17 1,14 1,23 1,00
| o
~
2
N B 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
it BAZNI INDEKSI NA
3 DAN VREDNOVANJA}
| @
a8
© = BAZNI INDEKSI HNB
< A DAY 139,65 132,32 170,84 162,69 167,17 154,22 189,84
KUPOPRODAJE
| sratuspopataka | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
a
EVAULACIIA EVAULACUA | EVAULACIJA | EVAULACIA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA
PERNECI, PERNECI,
VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- POZESKI POZESKI VELIKA-
S| CENOVNIBLOK | POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED | POLIOPRIVRED BRDANI- BRDANI- POLJOPRIVRED
NO NO NO NO POLJOPROVRED|POLIOPROVRED NO
NO NO
A KLAPANJA
] B 16.9.2022 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
| UKLIUZEN POV NE NE NE NE NE NE
| PODLUEZE NAPLATI
— NE NE NE NE NE NE NE
wn CUENA PO m2
= [~ 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
Kinmax
<
3
Kimax
a KATEGORIIA 41 4.1.KATEGORIJA 4.1.KATEGORI) 4.1 4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIJA [4.1.KATEGORIJA
b
T KATEGORIA | A KATEGORUA | " - -
o P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
NAMIJENA
ale PERENCI,BRDA
SlE: K.O. OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI PERENCI NI OLJASI
)
<
&
X
=] K.C. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
. SUVLASNICKI DIO KOJI
JE U PROMETU
POVRSINA U PROMETU
w (m2) 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
< =
Z ZK.UL,)
B 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
—
< PERENCI,BRDA
| K.0. OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI PERENCI N OLJASI
—3
Ll § K.E. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
~'| VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz Pz Pz
™ ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC BRESTOVAC VELIKA
™[ VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
“'| R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

1,08 0,97 0,45 0,96 0,73 0,49 0,48 0,75
1,35 1,17 1,30 1,30 1,00 1,15 1,15 1,43
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
140,80 162,69 146,19 146,19 189,95 165,78 165,78 132,32
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA

PERNECI,

VELIKA- VELIKA- POZESKI VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA- VELIKA-
POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED BRDANI- POLJOPRIVRED | POLJOPRIVRED | POLJIOPRIVRED | POLJOPRIVRED | POLIOPRIVRED
NO NO POLJIOPROVRED NO NO NO NO NO

NO
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4.1.KATEGORUA

4.1.KATEGORIA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORUA

4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORIA

4.1.KATEGORIA

P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
OLJASI OLJASI PERENCI, OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BRDANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
OLJASI OLJASI PERENCI, OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BRDANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
PZ Pz 274 PZ Pz 274 PZ Pz
VELIKA VELIKA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANJE OD

I PROSIEKA U 0,46 0,31 -0,20 0,23 0,17 0,18 -0,37
APSOLUTNOM IZNOSU
=K
E:
g [ 2|20 ProvEA 0,62 0,70 1,38 0,76 1,30 1,33 1,99
2
mE
<
5 PROSJECNA CIJENA
R 8| o 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
&
— 5
S GRUBO CISCENJE NEUSPVOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSP‘,OREDIVO
NAJVISA CIJENA NAJNIZA CIJENA
| o | WG S 1,20 1,05 0,53 0,97 0,57 0,55 0,37
E IZJEDNACENA
2| CUENA (EUR)
— 2
e
N g KOREKCUSKI 1,36 1,43 1,11 1,17 1,14 1,23 1,00
L 5‘_‘ FAKTOR
&
>
~| &| sazni DEKsI NA 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
| 8 DAN VREDNOVANIJA]
E BAZNI INDEKSI HNB
S NA DAN 139,65 132,32 170,84 162,69 167,17 154,22 189,84
KUPOPRODAIJE
ry| DATUMSKLAPANIA | 1 ¢ g 597 27.1.2022 18.1.2024 12.7.2023 28.12.2023 12.1.2023 04.12..2024
UGOVORA
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
(e}
—
PODLUEZE NAPLATI
ooV NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
B L OVREINE (E0R/m2) 0,88 0,73 0,48 0,83 0,50 0,45 0,37
n KATEGORUA 4.1, 4.1.KATEGORIJ 4.1,
4.1.KATEGORIJA 4.1.KATEGORIJA |4.1.KATEGORIJA|4.1.KATEGORIA
- ZEMLISTA KATEGORIJA © A KATEGORIJA © ° 0
o TR P3 P3 P3 P3 P3 P3 P3
e PERENCI,BRDA
o|E K.O. OLIASI OULIASI OLIASI OLIASI PERENCI NI OLIASI
mE
e K.C. 159,452,453,87 78 358 108 1014 286 393
SUVLASNICKI DIO KOJI
) IC LI DDANACTIL
o [POVRSINAUPROMETUl 6015 3563 2902 2862 5452 7258 9541
= =
~2 R 6805 3563 2902 2862 5452 7258 9541
| |8 (m2)
<'| VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz Pz PZ
- ADRESA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA BRESTOVAC | BRESTOVAC VELIKA
~|  vRsTA UGOVORA KP Kp Kp KP KP KP KP
= | R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

0,34

0,23

-0,28 0,22 -0,01 -0,24 -0,26 0,01
0,68 0,76 1,62 0,77 1,01 1,50 1,53 0,99
0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
1,08 0,97 0,45 0,96 0,73 0,49 0,48 0,75
1,35 1,17 1,30 1,30 1,00 1,15 1,15 1,43
189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
140,80 162,69 146,19 146,19 189,95 165,78 165,78 132,32
9.6.2022 12.7.2023 15.12.2022 14.10.2022 17.9.2024 28.4.2023 9.5.2023 5.2.2022
NE NE NE NE NE NE NE NE
NE NE NE NE NE NE NE NE
0,80 0,83 0,35 0,74 0,73 0,43 0,42 0,52

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORUA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORUA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORUA

4.1.KATEGORIJA

4.1.KATEGORUA

P3

P3

P3

P3 P3 P3 P3 P3
OLJASI OLJASI PERENCI, OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI OLJASI
BRDANI
93 106,117 575,576 839 849 758 503 353,386
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
11321 11562 5618 10168 7037 5205 5331 7491
PZ PZ PZ PZ PZ PZ PZ PZ
VELIKA VELIKA BRESTOVAC VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA VELIKA
KP KP KP KP KP KP KP KP
8 9 10 11 12 13 14 15
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Nakon statisticke obrade moze se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
0,74 EUR/ m2.
Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

0,74 EUR/m2x 5.274m2 = 3.902,76 EUR.

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost

predmetnih nekretnina iznosi:

3.900,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjestina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak br. 331
u k.o. 327581, OLJASI a koja se sastoji od k.¢. 757, ORANICA TURSKO GROBLJE, na dan
vrednovanja iznosi:

3.900,00 EUR

Vinkovci, 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

dipl. ing. grad.
) lvana Vuéica8 '3
% VINKOVCI &
s
T
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiZnog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za to¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti to¢ni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljuc¢ci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

1 Lt 1 2 3 a 5 &
NEKRETMINE
z VRSTA LGOVORA P kP (] kP (4] P
3 ADRESA | VELIKA | VELIKA VELIKA | VELIKA , BRESTOVAC , BRESTOVAL
a VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz rE Pz 4
,G 5 K 158452053,87 78 358 108 1019 286,87
L : OLIAS OLIAS|OLI SR
N & KO el oLAS oLAS ouRg PERENCI BREANI PERENCI
P x BREWNI
< i
=<
=20 o POVRSINA 12
= a 0 7 ZRAL (2] 6305 3563 2002 2862 545255 7258
LG x
o e | o = POVRSINA U
N ﬂ o = 8 427 e 6305 565 2001 2862 5452,55 7258
] a I
(=]
o g =2 o o SUVLASNICKI LDIO
= ¥ o KO IE U PROBETL
Qv (T
x = =4 s
ﬁ o = » m K ar 78 £ 108 1014 286
2g & S
[=h-4] s 3 5
= = u 5
wn =< 9 W
A 8 r ©° 3
o 2 - < 1 K.0. aLas| ouss! ouAs oLAg SERENCI PERENCI
B o = E
0 E a
~N
=1 a &
n ﬁ =
ot (@] E 2 AN NS, 3 P3 P3 P3 P3 F3
< ey [+ 4 (i
= o
= [ KATEGORUA
=1 o ) 13 4.1 KATEGORLIA 41 KATEGORILA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIA 41 KATEGORLIA 41 KATEGORILA
I 0 i TEMLIBTA
S s 8 s
= = .
- MEK
23 2 & :
1
=5 e 57 E §
oo - S g| tnma
w 2 o Ed
= —
ﬁ QUENA PO NP
B e et 0,88 0.73 048 083 050 045
~N
-
4 PODLIEZE NAPLATI
NE ME ME NE NE NE
< POV
a 1 i
g UKLILCEN PDV NE ME ME ME ME NE
N
- g | (DA 16 09.2022 77 00 7022 18.01 2024 12.07.2023 26.12.2023 12012023
s . 7. 12 g
v [ _ PERENC), POZES® | PERENG, POZESKI
2 BARECHISAGH pw;ﬂ;‘:éouo POLI;PEII:I\K':-EDhO Pnu;::mmj;mmo Pou;:;m-nuo izl DEenL
; o] POLDPRIVREDNG | POLIDFRIVRELNG
~
o
el o || e FROVEDENA PROVEDENA PROVEDENS PROVEDENS FAOVEDENS ROV EDENA
© EVALLACLA EVALUACLA EVALUACLA EVALLACLA EVALUATIA EVALUACLA
=
g
a

lod4
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

RLBR
3 e 7 B 9 10 1 12 13
2 VRSTA UGOVORA kP ® w ¥P P P [
3 ADRESA VELIKA VELIKA VELKA , BRESTOVAC , VELIKA | VELIKA | VELIKA
F VHSTA MERRETNINE 24 Pz Pz 4 Pz Pz Pz
5 Kt a3 ] 108,117 575,576 &30 g9 758
2
-] PERENCI
& Ha. g oLIas! oLAsE OLIAS OLLASI BREENI, PERENCI auas| oLAsI DLIAs!
g BROEM
~
7 sl 9541 11321 11562 5618 10168 7037 5205
ZHAL. (o)
POVRSING U x > 5
8 PROMETU {nF) 9541 11321 11562 5618 10168 a7 5206
SUVLASNICK] UTHO
2 KO JE U PROMETU
w ki 333 5 106 575 B39 819 758
E
-1
g
1% Ko, oLIASI oLIAs! oLAst PERENCI oLas| oLAs! oLiAst
12 MAPAIENA P3 ] P3 [ s LE 3
KATEGORLA
13 penray 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORUA 4.1 KATEGDRUA 4.1 KATEGDALA 4.1 KATEGOALA 4.1 KATEGCRUA 4.1 KATEGORIA
B
g Ki max.
14 E
Hin max
]
CHIENA PO 2
15| pouRSINE (EUR/me) 027 080 0 0,35 0,74 0,73 043
PODUNEZE NAPLAT
NE NE HE NE NE NE HE
POV
SE RPN S | b
UKLIUCEN POV e NE HE NE NE NE ME
| e 04122024 08.062021 1207 2023 15.123022 14103002 17 08,2004 28 04 2073
Ao 1 ; 5.12; : .
- RN OOk VELIKA - VELIKA - VELIKA - "E“E;:fa:‘i‘?‘f“'“ VELIKA - VELIKA - WELIKA -
PCLIOPAIVAEDND | PCLIOPANAEDNO. | POLCPRVREDNGD POLIOPRIVREDNG | POUCPRWREDND | POLICPANAEDNO
POLICER VREDND
PROVEDE NA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

RER
: NEKRETNINE i i
z VRSTA UGOVORA KP [
3 ADRESA JVELIKA L VELIEA
4 VRSTA NEKRETNINE Pz Pz
5 KL 503 353,386
6 K. .2 DOLIAS! OLLASLOLIASI
:
~
7 el 531 743
THAIL, (e}
POVASINA U =
e PROMETU im?) 533 1
SUVLASNICKI UDID
2 KU JE U PROMIETU
0 KL 503 386
i
S
g
1 RO, OLIas (HEELT]
12 NAMIENA P3 P3
13 o 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORUA
ZEMILIETA i '
E
E & Ki mant
u |2 E
& :
-
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1% .
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17 ML AN 0005 2023 05022022
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

Napamene
w
=
o
= E K& MAPOMENA
8
T RADI 5E O KUPOPRODAI 4 KATASTARSKE CESTICEWC BR A7 - 4716 WD ORANICA KE BR. 150 - 323 NI SIKARA, KC BA. 453 - 1426
4 s ;LIASI 12 LIVADA | KEBR. 453 - 480 M2 LIVADA KOJE PREDSTAVLIAIL IEDNU KEKRETNINU LIPISANE L IST) 2K UL 99 K 0. OLIAS)
o FADH SE O JEDMON KUPCF RODAI KON LGOI VCRL U KOJENIU SE PAODANE I NEKRETMINE ISTIH OBILEZIA 28 JEDNU
4 : VP DPRODAINL CHENU. EESTICA K BR. 108 - 2BE2 M2 LIVADA UFISANE LTI UL 246 10 0. OUIAS TEKEBR. 105 - 5906 12
ko OIS LvADA
& ki 285 RAD! SE 0 KUPOPRODANI 2 KATASTARSKE CESTICE KE BR. 87 - L 205 M2 ORANICA | KC BR. 285 - 6053 VI2 DRANICA KOIE |
k.o PERENEI FREDSTAVLIA L JEDHLY NEKRETNINL LIPISANE L ISTI 7K. UL 29 K.0. PERENC| 3ROANI.
RADHSE 0 JEDNON KUP OFRODAINGR UGOVOAL U KDIEMU 5L PRODANE 4 NEKRETNINE ISTIH ORBILIEFIA 78 JEDNU
KJPOPRODAINU CHENU. CESTICA KEBR. 7D5/L - L2348 MZ ORANICA UP ISANE U ZKUL 605 K.0. BRATULEVD, KEBR. 93 - 11521
i ki o3 M2 CRANICA UPISANELIZL UL 63 K.0 OLIAS], KE BR. 22 - 3186 M2 LIVADA, KE BR 22 - 11632 M2 ORANICA, KEBR 130- 3458
ko, OLIASI M2 ORANICA, KE BA. 278 - 3158 M2 ORANICA, KEBR. 358~ 2502 M2 DRAMICA UPISANE U 2LUL B K.O. OUASI | kEBR 11-
14555 M2 DRANICA, KC.BR. 156 - 2207 M2 DRANITA, KC BF. 357 - 5909 M2 CRANICA, KC.SR. 393 - 9541 142 LIVADA UPISANE U
FLUL 6.0 OLIAS,
WE 108 RADESE O JFDNDM KLIPOP RODA RO LEOVORL L KOJEWL SE PRODANE 2 NEKRETHINE I5TIH OBILIEFIA 74 IEDNU
9 POEDLJ.&SI KJP DPRD DAINU CUENU. CESTICA KE.BS. 108 - 2652 M2 LIVADA UFISANE U ZK UL 296 K.0. OUAS TEKC.BA. 105 - 5906 M2
e LIVADA | KEBR. 117 - 5556 P2 LIVADA LIPISANE U ZKUL 204 1.0, DLIASI
" ki 385 RAD SE 0 KLIPOPRODAN 2 KATASTARSKE £ESTICE KE BR. 353 - 2028 M2 ORANICA | KE BR 336- 5463 M2 DRANICA KOIE
ko, OLIASI PREDSTAVLIAIY JEDNU NEKRETHINU UFISANE U 15T 24 UL 148 K0, OUIASL

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , VELIKA odnosno na k.&, 757 k.o. OLIASI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjencvnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koiji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provieri
Svaki Zahtjev, 1zvacdak i Obavijestiz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 364-01/25-02/35

URBROJ: 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ZVONIMIR MISKIC

POZEGA, 10.6.2025.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGDWVORA: KP - kupoprodzfa, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnostl, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz prave sufnostl, ZPG — zakup uz prave gradenja

VASTANEKRETNINE: PZ — poljoprivedno zemijiste, GZ — pradevincko zemljiste, 52 — Sumsko zemlp5e, PNZ — prirodno neplodne zemljiite, 5T — stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkimo
garaino mjesto, WPM — vanjsko-parkirne mjesto, OF — b rgrada-ohiteljska kuca, KPB — grada-kuca za p i boravak, PP — poslovni prostor, 626 — gospodarska
zgrada, PG — poslovna zgrada, VZG —is mgrada, SKL —skizditte, 5P — spremiste, RN —razlitite nekretnine | 05 —ostalo, RU — rudevine

MAMIENA: GP_IZGRADEND - gradevinsko podruje - igradeni dio, GP_NEEGRADENGC - gradevinsko podrucjs - neizgradeni dio, | - gospodarska namijena, |1 - gospodarska namjsna -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretelito zanatska, £ - povriine za issoriStavanje Inik sircvina (s fjsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih
sirowlna — energetske, E2 - povriine za lskoriitavanje mineralnih siroving - geotermalne vode, E3 - powdine z iskeritavanje minerainib sircvina — cstalo, H - povrSine wegajalizta
{ekvakuktural, K - jena, K1 - pesk ) -pretedito usluina, K2 - posovna nam|ena - preteiite trg ka, K3 - p ramjena - k servisng, T
ugnstiteljzka tu rlstu:ka na'ﬂjena Ti-ugn shleljﬂm turisticka namjenz —hotel, T2 - ug jskn turisticka namjena - turistizko naselje, T3 - ugestiteljska turisticks namjzna —kamp, A -
Zportsko - rekreacijska namjena’, R1- Sportsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPRO, PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PREPRGEZPPPPO, PPUGSG) , A3 - Spartsko - rekreacijska namjena - cantar 2a zimske Sportove (PRZ,PPGZPPPPD,PPUD/G), R4 - 3portsko - rekireacijska namjena - teniski centar
(PPZPPGEPPPFO, PPUO/SG), RS - Sportsko - rekraacljska namjena - centar za vodene Spartove (PRZPPGZ,FPPPD,PRUDYG), P- poliop dno tlo asnowne jene, PL-
poljoprivredno tlo - osobita wije dno obradive tle, P2 - poljoprivr 2dno tle - vijedno obradive tio, P3 - polopriveedne tlo - ostala obradiva tla, 5-aumai OSMOUNE i £1.
Suma— gospodarska, 52 - fuma - zaitima Suma, 53 - tuma - fuma posebne namjene, PA - ostalo peljopriviedno tlo, 2ume | Lumsko zemljiSte, V - vodne powEine (vodotod], jerzra,
akumulacije, retencije, rlbn}al:ﬂ, N- posebrra namjena, IS - povraine Infrastrukturninh sustave, G - grobije, 5 - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
pretefita b AL - mj - pretefio posl M3 - mjesovita namjena - o stanowang e, M4 - mjesovita namjena - pretefito poljoprivrednz guimdars!va o
-jawvnai drustvena namjena, D1 - javna i drust\.ena nemjena —upravna, D2 - javna i wList\.ena namjena —socijalng, D3 - javnai drustuens namjens — zdr | 04 - fauna id
namjena —predikolska, D5 - javna | druitvens namjens —Skolska, DS- javna | dridtvena namjens - visoko ufikite, D7 - javns i drutvenz namjena — kultura, DB - jawna i drustvena
namjena —vjers«a, L- turlstiéka - luka pesebne namjene, L1 - turistitka - luka pesebne namjene — priveziste, L2 - turistitka - luka pesebne namjene - turistika luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — manna, L4 - furisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, 1 - Sportsko relreacijska namjena - port (GUP, LIPU, DPU), RZ - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportzko rekreadijska namjena - kupaliste (GUR, UPL, DPU), Z - rastitne zelens poviiine, Z1- javne miene powsine - javni park, 22 - javne zelens
povriine — igraliste, Z3 - javne zelens povriine - odmoriste, wi, | — (25) proizvodna namjena {GUP, UPUL DPU), G — (2G) gospodarska namjena (GUP, UPL, DPU), 21— (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — [2G) tematskl park [GUR, UPU, DPLY), Z4 — {ZG) Javne gradske povrdine — tematske zone (GUP, UPU, DPUY), GB — (2G) groklje
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 331, k.o. Oljasi

14.3. Izvadak iz zemljiSne knjige

ot

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pozegi 3
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43

Katastarska opéina: 327581, OLJASI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2063/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 331

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI,

POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog

prodajom.

Broj Povrsina
Rbr. | Z6Mliista Oznaka zemljista , Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 757 ORANICA TURSKO GROBLJE 5274
UKUPNO: 5274
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 22.04.2024 g. pod brojem Z-2083/2024 ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.01.2025.

Zemlpsnoknpzn izvadak (datum 1 vrjeme zrade) 16.01.2025. 0B:46:04

Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

NEKRETNINE: Nekretnine upisane u ZK ulozak 301 i ZK ulozak 753 k.o.
327174 Donji Emovci a koje se sastoje od k.C. br. 160/5 i
k.C. br. 160/6, k.0. Donji Emovci

NARUCITEL]: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
0IB 18911148865
SVRHA: Provedba stec¢ajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-1/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovrci, 22.07. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

SADRZA]J

1. NASLOVNICA

2. IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA

3. RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

4, POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

5. ZADATAK

6. OCEVID

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

9. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

10.  OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

11.  MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

12.  INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN TRZISNE
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

13.  NALAZIMISLJENJE

14.  PRILOZI

15.1. Izjava o neovisnosti i nepristranosti

15.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

15.3. Izvadak iz zemljisne knjige
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU Datum: 18.01.2G23

_=_ﬁ:
E REPUBLIKZA HRVATSKA Elektronicki zapis

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBS:
030139430
OIB:
66805738686
EUID:
HRSR.030138420
TVRTEKA:
1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje; nadzor i
energetske certificiranje
1 PROJEKTNI UEED DEBELJAK d.c.o.
SJEDISTE /ADRESA:

1 Vinkovci (Grad Vinkoveci)
Ivana Vucica B

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom odgovornoién

FREDMET POSLOVANJA:
i * - Projektiranije, gradenje, uporaba i uklanjanie
gradevina

i — Nadzor nad gradnjom

r % - Izrada studija i planova

I - 8trugni poslovl prostornog uredenja

1 % - Djelatnest informacijskog drustwva

T & - Kupnja 1 prodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u

svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domac¢em ili inozemnom trZistu

1 0+ — Zastupanje stranih (inezemnih) tvrtki
i - Djelatnesti fotokoplranjas i uvezivanja
I = — TehniZke ispitivanje i analiza
1 * - Javni cestovnl prijevoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu
I * — Prijevoz za vlastite potrebe
I * — Poalovanje nekretninams
i - Izrada projekata iz podrudéja obnovljivih izveora
energije
1 % - IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
1 - Energetskeo certificiranje gradevina - zgrada, ureds,
stanowva, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja
I * - Provedenije energetskih pregleda i pregleda javne
rasvjste
I = - Certifikacija proizvoda i sustava
1 ¥ - Izrada projekata iz podrudja energetske uéinkovitosti
Izradeno: 2023-01-18 11:40:57 Da04
Podaci wod: 2023-01-18 Stranicas 1l od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Elektronidki =api
Datum: 18.01.2023

se
REPUBLIKA HRVATSKA
[ | TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

=]

SNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 72408994238
Vinkoveci, Ivana Vutica 48

1 — jedini €lan d.o.g.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:

1 3Zvjezdana Debeljak, 0IB: 72408894238
Vinkovei, Ivana Vucicda 8
1 — &lan uprave
- direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno
— imenovana 14. studenog 2013. god.

(R

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije 7.53450)

Mapomena :

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava 1 obveze drustva niti Slanova drustva.

Drus3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drusStvima ("Narodne novine" broj

118722

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJISKA IZVJIESCA

Vrsta lzvjestaja
GEFI-POD izvjedtaj

Predanc G

God. Za razdoblije
eu 28.04.22 2021

81.81.21 -~ 31,12.21

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

2 * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
B - djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 TE-13/521%7-2 27.11.2013 Trgovadki sud v Osijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku

=1 ) 2p6.06.2014 elektronicékil upis
eu / 30.06.2015 elektronicéki upis
=u F 28.06.2016 elektronickl upils
/ 08.06.2017 elektronicki upis
Tzradenoi 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 2 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

w
r

REPURLIKA HRVATSKA Elektronidki =zapis
TRGOVACKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.2023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

JBJEKT UPISA

o

g

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

ey ! 13.06.2018 elektronickl upis
2u Fd 24.06.2018 elektronickl upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektromickl upls
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 282/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava je 1 digitalnem obliku elektroniéki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P3Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfpVS-9xXfk-PF4gC
Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti tofnost podataka.

iti i na web stranici
http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrola izvornik
zapisa 1 kontrolnog broja dokumenta.

a/ unoscm gore navedenog broja

U oba slucajs sustav &= prikazati ornik ovog dokumenta. Ukeoliko je oval] dokument
identifan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstve pravesuda i uprave
potvrduje todnast isprave i stanje podataka u trenutku rade izvatka.

Provjera tofnosti podataka moZe ss izvrSiti u rekuo tri mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradenc: 2023-01-18 11:40:57 D004
Podaci od: 2023-01-18 Stranicas 3 od 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

3.

RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

=&

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIJESENJE

B Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila
vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOOT AT
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| WL RN
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb

e PPUG PozZega
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC D.0.0., SLAVONSKI BROD, ULICA MATIJE
GUPCA 16, OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti
nekretnina upisanih u ZK ulozak br. 301 i ZK uloZak 753, k.o. 327174 DONJI EMOVCI, i to:

e k. br.160/6, ORANICA DULJINE U DULJINAMA, ukupne povrsine 2.474,46 m? i
e k.Cbr. 160/5, ORANICA DULJINE U DULJINI, ukupne povrsine 2.539,20 mz2.

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasni¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetne cCestice, k..160/6 povrSine 2.474,46 m 2 i k.¢. 160/5 povrSine 2.539,20 m?
nalaze se sjeverno od naselja Donji Emovci. Prema Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina zemljiSta spadaju u 4.1. kategoriju zemljiSta. Prema PPUG PoZega
estice su smjeStene u podrudju oznacenom kao PS-ostalo $umsko i poljoprivredno
zemljiSte. Pristup na predmetne Cestice je sa sjeverne strane s postojeceg javnog puta u
opc¢oj upotrebi.

U naravi predmetne Cestice su u trenutku o¢evida neobradeno poljoprivredno zemljiSte.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 301 i 753, k.o. Donji Emovci

Prostorna identifikacija
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 301 i 753, k.o. Donji Emovci

DON| EMOVQI
Stanje DKF.{_'-g"%_d_qn: -j?O?_.2025. \

P!
NS

1.5 DONSUEMOVCI

Stanje DKP:anadan:21.07:2025.

e
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Prema PPUG PoZega nekretnine se nalaze u podruéju ozna¢enom kao PS -ostala Sumska
i poljoprivredna zemljista.
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OCEVID

Ocevid je izvrSen 3.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:

Prostorno su identificirane katastarske cestice k.¢. 160/6 i 160/5, k.o. Donji Emovci

U naravi je Cestice su neobradeno poljoprivredno zemljiSte smjestene sjeverno od
naselja Donji Emovci

Prema PPUG PoZega ¢estice su smjestene u dijelu ozna¢enom kao PS - ostala $umska
i poljoprivredna zemljista,

Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnine su u vlasnistvu:
Vlasnicki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost nekretnine:

e Predmetna nekretnine upisane u ZK ulozak 301 i ZK uloZak 753, k.0. 327174 Donji Emovci
su neobradena poljoprivredna zemljista, k.C. 160/6 povrsine 2.474,46 m2 i k.¢. 160/5
povrsine 2.539,20 m2.

e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku

e Prema PPUG PoZega predmetne Cestice se nalaze u podruéju PS ostala $umska i
poljoprivredna zemljista.

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljiSta.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenost iz prijasnjih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.12018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZznjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim ocekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trZiSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziste. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena.

TrziSte nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

BN Index

—

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U pdnosu na pofetak goding
2

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta KLASA: 940-01/25-
01/2,UR.BROJ: 2177-1-07-02/07-25-19, od 11.6. 2025. izdan od RH, PoZeSko-slavonska
Zupanija, Grad Pozega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje, koristen
za izracun trZiSne vrijednosti zemljiSta predmetnih nekretnina.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne
nekretnine vjestak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (Clanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrudju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PozZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemljista 4.1. kategorije KLASA: 940-01/25-01/2, UR.BROJ: 2177-1-07-
02/07-25-19, od 11.6. 2025. za 5 (pet) transakcija za koje je provedena evaluacija, a koje su
unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statisticka obrada podataka i izracun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEK S| CWJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

. 150 Indeksi (@ 2015. = 100)”

. GODINA HRVATSKE

STATISTIKE
s o oo

ukupno
Tromjesedje

Quarter

2022. Q1 152 25
Q2 157,94
Q3 162,44
Q4 170,11
2023, Q1 173,56
Q2 179,63
[k} 180,09
Q4 186,24
2024, Q1 189,41
Q2 197,53
[k} 202,19
Q4 205,01

Indices (@ 2015 = 100)%

nowi
stambeni
objekt

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56
167,68

postojedi
stambeni
objekt

15553
162,01
166,59
174,95

178,82
134 58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28
212,25

193,34
199,52
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10
296,36

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
188,08
19535
195,50

13232
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95
189,84

1) Za potrebe kKorisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, btkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2} Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015 = 100)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga Sto se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

o | sratus poparaka | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA
KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI-
2| CIENOVNIBLOK VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO
OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO
~ | DATUM SKLAPANJA
- A 22.1.2024 3.2.2023 3.3.2025 3.3.2025 9.1.2023
© UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
| PODLUEZE NAPLATI
PDV NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
| povREINE EUR/m2) 0,60 0,28 0,52 0,52 0,42
Kinmax
3
Kimax
o 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1.
- KATEGORIJA
U KATEGORIJA | KATEGORIJA | KATEGORIA | KATEGORIA KATEGORIJA
s P1 P1 P2 P2 P2
NAMIJENA
pa E K.O. UGARCI EMOVCI DONJI EMOVCI | DONJI EMOVCI POZEGA
(%]
|8
g
e K.E. 986/2 498/21 308,309 308,309 2719
. SUVLASNICKI DIO KOJI
JEU PROMETU
°° P°VRS'N?mU2;’R°METU 5826 5265 4776,37 4776,37 625
< =
POVRSINA 1Z ZK.UL|
~ § 5826 5265 4776,37 4776,37 625
| |2 (m2)
< .
= K.O. UGARCI EMOVCI DONJI EMOVCI | DONJI EMOVCI POZEGA
o E K.E. 986/2 498/21 308,309 308,309 2719
<] VRSTA NEKRETNINE Pz Pz Pz Pz Pz
~ ADRESA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA
™| VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
A R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5
Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vuci¢a 8 17/25



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Meduvremensko izjednacenje cijena

| | (R REMEEL 0,67 0,34 0,52 0,52 0,52
Z| |ZJEDNACENA
| |’2| CHENA (EUR/m2)
© § KOREKCISKI
] 5 FAKTOR 1,11 1,23 1,00 1,00 1,23
B Ee)
~
2
~ § 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
& [ BAZNI INDEKSI NA
3 | DAN VREDNOVANIA
— | @
o| =|BAZNI INDEKS! HNB
~ NA DAN 170,84 154,22 189,84 189,84 154,22
KUPOPRODAIJE
. PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
3| STATUS PODATAKA
EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA EVAULACIJA
KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI- KUNOVCI-
2 CJENOVNI BLOK VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO VRIJEDNO
OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO OBRADIVO
~| DATUM SKLAPANJA
- UGOVORA 22.1.2024 3.2.2023 3.3.2025 3.3.2025 9.1.2023
© UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
| PODLUEZE NAPLATI
POV NE NE NE NE NE
n CLENA PO m2
- POVREINE (EUR/m2) 0,60 0,28 0,52 0,52 0,42
Kinmax
3
Kimax
n 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1.
a KATEGORUA
ZEMUETA KATEGORIJA KATEGORIJA KATEGORIJA KATEGORIJA KATEGORIJA
S P1 P1 P2 P2 P2
NAMIENA
a '°<_‘ K.O. UGARCI EMOVCI DONJI EMOVCI | DONJI EMOVCI POZEGA
%)
<
— &
x
2 K.C. 986/2 498/21 308,309 308,309 2719
o | SUVLASNIEKI DIO KOJI
JE U PROMETU
POVRSINA U PROMETU|
«© (m2) 5826 5265 4776,37 4776,37 625
< =
~|S[POVRRINARZLEL  5go6 5265 4776,37 4776,37 625
12 (m2)
< >~
el K.O. UGARCI EMOVCI DONJI EMOVCI | DONJI EMOVCI POZEGA
n E K.C. 986/2 498/21 308,309 308,309 2719
<| VRSTA NEKRETNINE 74 Pz Pz 4 4
o ADRESA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA
™|  VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN

TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANIJE OD
5 PROSIEKA U 0,15 -0,17 0,00 0,00 0,00
APSOLUTNOM IZNOSU
— 3
E:
g | S |opsTR. O PROSIEA 0,78 1,51 1,00 1,00 1,00
2
BE
25| PROSJIECNA CIJENA
] § e 0,52 0,52 0,52 0,52 0,52
| | =
f\'] GRUBO CISCENJE NEUSPVOREDIVO NEUSPVOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO
NAJVISA CIJENA NAJNIZA CIJENA
R | w| MEDUVREMENSK] 0,67 0,34 0,52 0,52 0,52
5 IZJEDNACENA
‘2| CIENA (EUR)
1 2
g
Q g KOREKCIISKI 1,11 1,23 1,00 1,00 1,23
M FAKTOR
BE
<2
N | | BAZNI INDEKSI NA 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
L 8 DAN VREDNOVANJA]
u§J BAZNI INDEKSI HNB
] NA DAN 170,84 154,22 189,84 189,84 154,22
KUPOPRODAIJE
~| DATUM SKLAPANJA
5 UGOVORA 22.1.2024 3.2.2023 3.3.2025 3.3.2025 9.1.2023
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE
S B,
PODLIJEZE NAPLATI
POV NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
“| POVREINE (EUR/m2) 0,60 0,28 0,52 0,52 0,42
n KATEGORIA 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1.
ZEMLISTA KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORLA
NATER P1 P1 P2 P2 P2
pa :&_‘ K.0. UGARCI EMOVCI DONJI EMOVCI | DONJI EMOVCI POZEGA
8
= K.E. 986/2 498/21 308,309 308,309 2719
:WVLASNICKI DIO KOJI
f—t—— 1C 1L DDONACTIL
o [POVRSINAUPROMETUL 5596 5265 4776,37 4776,37 625
= %
~| S [POVROINARZCUL  5go6 5265 4776,37 4776,37 625
L (m2)
<| VRSTA NEKRETNINE PZ PZ Pz Pz Pz
o ADRESA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA POZEGA
~ VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
= [ R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Nakon statisticke obrade moze se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
0,52 EUR/ m2.
Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

k.¢. 160/6, k.o. Donji Emovci: 0,52 EUR/m2x2,474,46 m2 = 1.286,72 EUR.
k.¢. 160/5, k.0. Donji Emovci: 0,52 EUR/m2x2.539,20m2 = 1.320,38 EUR.
SVEUKUPNO = 2.607,10 EUR

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

2.600,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izra¢una, a na
temelju znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trziSna vrijednost nekretnina upisanih u ZK uloZak br.
301 i ZK ulozak 753 u k.o. 327174, DONJI EMOVCI a koje se sastoje od k.¢. 160/6 i k.C.
160/5, koje su u naravi oranice DULJINE U DULJINAMA, na dan vrednovanja iznosi:

2.600,00 EUR

Vinkovci 22. srpanj 2025.g.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

TAE 2
(’E’ DN
> ZVJEZDANA S ©
G DEBELJAK T
E’} dipl.ing.grad. M —
% Ivana Vuéiéa 8 g_{?
VINKOVCI “\E‘-b
NG d

D !\fo
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, Grad PoZega, Upravni odjel za komunalne
djelatnosti i gospodarenje, zatim internetskih stranica Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiZnog
odjela Op¢inskog suda i Drzavne geodetske uprave. VjeStak ne garantira, niti snosi odgovornost
za to¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti to¢ni.

Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljuc¢ci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

RER.
1 e 1 2 3 f] 5
2 VRSTA UGOVORA P KP kP KP kP
3 ADRESA POFEGA | POFEGA | POFFEA | POFEGA PO A
4 VRSTA MEKRETNINE Pz Pz Pz (] 4
,‘!_n 5 KE a5z AgE31 308,309 308,308 718
—
g w & Do DO
b ~N & K.O. LIGARL) MOVl EMDVEL DOMNI| EMIDIVETDON| FOIEGA
'8 w < Emavc EmovC
= g
= e
o i q =]
2 % a POVRSINAIT
% =1 2 7 BEUL P 5626 5265 aTIEAT 776,37 625
o & o 2 POVRSINA U :
i (=] o 8 PROMETU {m] 5626 5265 477637 A776,37 625
S0 o 3
g = = € - SUVLASNIEKI UDID
& - x =] KOULJE U PROMETL
=TT | <
' g < &
§ = = e 10 KL 985/ 498721 308 309 18
72} S =
2 w -
oo =2 = g
o
> ad o £z g
S w r 2 g
N 5 — < 1 K.O. UGARLI DONH EMOVE DONI EMOVE DONJ| EMOVE) FOZEGA
: =
SE E %
w5 < =
- = o ¥
E o Q a 1 NARAIENA. PL FL P2 F1 P2
= o s
1]
! ﬁ o o HATEGORLA .
§ N o g 13 bR 4.1 KATEGDALA 4.1 KATEGOALA 4.1 KATEGOALA 4.1 KATEGOALA 4.1 KATEGORLIA
wnoo o =
=1
E 3 35 B 2B e
> 0 x I HE
= w 1 |2
I § ~ g§ Kin max
oc
g g «
E E ﬁ 15 SeyARL 0,60 0,28 052 052 042
5 2 N POVREINE (EURjmt) ? % ]
B —
L
o e PODLLIERE NAPLAT e o o i -
E
< POV
a ® e
§ UKLIUEEN PIV NE NE D& D& NE
N
-_ DATUM SKLAPANIA
£l P 22.01.2024 03.02.2023 03.08.2025 03.03.2025 09.01.2023
HUNOVCL - KUNOVC] - HUNGVC] - KUNOVC] - KUNOVC -
1® CIENOVNI BLOK VRIEDNG VRUEDND VRNEDNO VRUEDNO VRUEDNG
CHAADNVD CERADNVD CERADIVD CBRADIVD CERADIVD
o
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
.| 1@ STATUS PODATAKA
m EVALLIACIA EVALLACIA EVALLIACIA EVALUACIA EVALUACHA
=
2
a

lod2
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utwrdivania vrijednosti nekretnine na adresi , POZEGA odnosno na k€. 160/5; 160/6 k.o. DONJI EMOVCI, POZEGA: DONJI
EMOVCI, POZEGA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijedniosti nalazi u cjencvnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duni postupati sukladno posebnim propisima kajima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/25-01/2

URBROJ: 2177-1-07-02/07-25-19 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
VALENTINA MIRKOVIC

POZEGA, 11.6.2025.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

WRSTA UGOVORA: KP — kupopr odaja, M — najam, Z —zakup, PS — prave slufnost], PG — pravo gradenja, Z5 — zakup w2 prave shdnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTANEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemijiite, GZ — grad, &2 — Eumzko zemiiite, ANZ — prirodne neplod |[igte, 5T —stan/ap: 1, G —garaia, PGA —parkimo
garaino miesta, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena 2grada-obiteljska kuta, KPR — stambena zgrada-kuta za povremeni boravak, PP — poslovni proster, 626 — gospodarska
igrada, FZG - pos zgrada, VG — s zgrada, SKL —skiadiste, 5P — spremiste, RN — razlifite nekretnine , 06 - ostalo, AU — ruSevine

NAMIENA: GP_IZGRADENG - gradevinsko podrutje - izgradent dio, 6P_NEZGRADEND - gradevinsko podrufje - neizgradent dic, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteiito industrijska, 12 - gospodarska namyena - preteiito zanatska, £ - povrdine 22 iskeriitavenje sirovina [ekspl Jsko polje), E1 - powrdine za iskeristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - powiine zz iskoristavanje mineralnib sirovina - geotermalne vode, E3 - povrding za iskoristavanje minerainih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
{akvakultura), K - poslowna jena, K1 - posh nam|ena - pi uslufna, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - posiovna namjena -komunalno serdsna, T-
ugostiteljske turistitka namjena, T1 - ug lisko turistitka 1 hoted, T2 - 4 Itelfcke turistitka namjena - turistitho naselje, T3 - ugestiteljsko turistitka namjena —kamp, R -
spartska - rekreacijska namjena , A1- Sportsko - rekreacijska namjena - goff igraliste (PEZ,PPGZ,PRPPO,PPUIC/G), R2 - Fportska - rekreacijska namjena - jahacki centar,Ripodrom
(PPZPPGZ,PPPPO,PPUD/G), R3 - spartskn - rekreacijska namyjena - centar za zimske Sportove (PPZPPGZPPEPO,PRUOC/G), R4 - Sportzko - rekreaciska namjens - teniski cantar

{PP},PP G2, PRPRO, PP UGYG), RS - Sportsko - rekreacijsks namjens - centar zavodene Sportove (PP},PPGZ,PPPPO,P#IJU]G], B - poljoprvredne tle skjutiva asiovne namjens, P1 -
poljopriviedno tle - esobito wijedno obradivo th, P2 - peljopriviedno to - vrijedno obradive tle, P3 - poljoprivredno to - ostak cbradiva tia, § - Zuma iskljuGive esnovne namjene, 51-
suma— gospodarska, L2 -Zuma - zastitna fuma, 53 - Suma - fuma posebne namjens, Pt - ostalo poljoprivredno tlo, Sumei sumske zemljiste, V -vodne powane [vodotodd, jezera,
akumulaclje, retencle, ribnfacl), N - posebna namjena, 15 - povedine Infrastrukturnih sustave, G — groblje, 5 - stambena namjena, M - m|eiovita namjena, M1 - mjeiovita namjena -

pretefito stambena, M2 - mjesovita namijena - M3 - mj ita namjena - o stanouanje, M4 - mjesovita namjena - pretedito poljoprivredna gospodarstva, D
-javra b draStvena namjena, DL - javna i drudtvena namjena —upravna, D2 - javna | drétvena namjena ij D3 - javna i drudl namjena —zd |, D4 - favna [ dradtvena
mamjena —preds D5 - javna i drus —Zhkolska, D& - javnai drustvena namjena - visoko udliste, DY - javna | drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena

namjena —vjerssa, L- turistitla - luka posebne namgene, L1 - instiths - luka posebne namjene —priveziste, L2 - turistiéka - luka posehne namjene - turistiéka luka, L3 - Turistitka - luka
possbne namjene —marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - iporizko rekreacijska namjena - Sport (GUR, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namijena -
rekreaciia [GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliite {GUP, UPU, DPU}, Z - 2abtitne zelene poviding, 21 - [awne zelene powdine - favnl park, Z2 - javne zelene
povriine —igraliste, 23 - javne zelene povriine - odmoriste, wrt, | — (Z25) preizvodna namjena (GUR, UPL, DPU), G — (26) gospodarska namjena (GUP, UPL, DPU), 22— (26| gradske park-
Bume (GUP, UPL, DPW), 73 - [ZG) tematski park [GUF, UPU, DPU), 74 — [7G) Javne gradske poursine — tematske zone (GUP, UPL, DPUY, GB - [ZG) groblje

20d2
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

14.3. Izvadak iz zemljisSne knjige

ofite NESLUZBENA KOPIJA

355.

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 15.01.2025. 07:57

Katastarska opcina: 327174, DONJI EMOVCI

Broj zadnjeg dnevnika; Z-2083/2024
Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 301

Broj Povréina

Rbr. zemljistn Oznaka zemljista
, (kat. : jutro | éhv
cestice)

m2

Primjedba

1. 160/6 ORANICA DULJINE U DULJINAMA 688

UKUPNO: 688

B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa

Primjedba

3. Vlasnicki dio: 11

MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

c
Teretovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos

[Primjedba

1.

1.1 Primljeno 112 sijeénja 1927 br. 63/2

Na temelju pravomocne urudZbene isprave od 20.veljace 1926. br. 2275 gr.
uknjiZuje se pravo dosmrtnog uZivanja jedne éetvrtine dijela nekretnine u A za
korist:

DUJMOVIC ANA UD., EMINOVCI

2.1 Zaprimljeno 22.04.2024.g. pod brojem Z-2063/2024

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEG,
FOSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov&anog iznosa dobivenog
prodajom.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.01.2025.

Zemipgnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 15.01.2025_ 08:11:50

Siranica 1
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 3011 753, k.o. Donji Emovci

NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u PoZegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43

Katastarska opcina: 327174, DONJI EMOVCI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2083/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 753

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljita <
(kat. jutro | ¢hv
cestice)

Rbr.

m2

Primjedba

1. 1160/5 ORANICA DULJINE U DULJINI 706

UKUPNO: 706

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111

MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATWE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD

(o4
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Ilznos

Primjedba

1

1.1 Zaprimljeno 22.04.2024.g. pod brojem Z-2063/2024

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI,
POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov&anog iznosa dobivenog
prodajom.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.01.2025.

Zemljisnoknjzni izvadak (datum 1 wrjeme 1zrade) 16.01.2025. 08:46:06

Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
NEKRETNINE: Nekretnina upisana u ZK ulozak 612, k.o. 328014 VILIC SELO a
koja se sastoji od k.¢. br.1391/53
NARUCITEL]J: MANDARIC d.o.0., Ulica Matije Gupca 16, 35000 Slavonski Brod,
OIB 18911148865
SVRHA: Provedba stecajnog postupka
PROCJEMBENI ELABORAT

Broj elaborata: 39-7/2025

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. inZ. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vuciéa 8, imenovana rjeSenjem Ministarstva
pravosuda i uprave od 11. sije¢nja 2024.

Vinkovci, 13.08. 2025 g.



PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

2. IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

-5
REPUBLIKA
! TRGOVACKI

HEVATSKA Elektronicki zapis
SUD U CEIJEEKU Datum: 18.01.2023

IZVADRK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

MBS;

030139420
OIB:

66805738686
EUID:

HRSR.03013%42%0
TVRTEA:

1 PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.o. za projektiranje, nadzor i
energetsko certificiranje

i PROJEKTNI URED DEBELJAK d.o.0.

SJEDI&TE /ADRESA:
1 Vinkovci

Ivana

FRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s cgranifenom ocdgovorno3én

*

FPRECDMET POSLOVANJA:
1

(Grad Vinkovci)
Vugica B

Projektiranije, gradenije, uporaba i uklanjanie
gradevina

Madzor nad gradnjom

Tzrada studija i planova

Struéni peslovi prostornog uredenja

Djelatnest informacijskog drustva

Kupnja 1 prodaja robe 1 pruZanje usluga u trgovini u
svrhu ostvarivanja dobiti ili drugog gospodarskog
uginka, na domacem ili inozemnom trZistu

Zastupanje stranih (inozemnih) tvrtki

Djelatnestl fotokopiranja i uvezivanja

Tehni&ke ispitivanje i analiza

Javni cestowvni prijevoz putnika i tereta u unutarnjem
i medunarcdnom cestovnom prometu

Prijevoz za wvlastite potrebe

Poalovanje nekretninama

Tzrada projekata iz podrudja cbnovljivih izvora

energije
IstraZivanje 1 razvoj obnovljivih izvera energije
Energetsko certificiranje gradevina - zgrada, ureds,

stanova, stambenih objekata, poslovnih prostora,
industrijskih objekata i postrojenja

Provodenje energetskih pregleda i pregleda javne
rasvijste

Certifikacija proizveda i sustava

Izrada projekata iz podruéja energetske uéinkovitosti

1 *
1 *
1 *
1 *
l *
l -
l *
l *
1 *
1 *
1 *
1 *
1 *
l *
l -
l *
1 *
Izradeno:

Podaci od:

11:40:57 Dao4
Stranica: 1 od 3
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

sa
REFUBLIEKA HREVATSEA
! | TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

Elektronidki =zapi
Datum: 18.01.202

b=}

SUBJEET UPISA

IVAST /CLANOVI DRUSTVA:

1 Zvjezdana Debeljak, OIB: 724088942358
Vinkoveci, Ivana Vutica 8
1 — jedini ¢€lan d.o.o.

DSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:
1 Zvjezdana Debeljak, 0IB: 724088942398

Vinkowvci, Ivana Vuficda §
1 — &lan uprave

1 — direktor, zastupa dru3tvo pojedinafno i samostalno

1 - imenovana 14. studenog 2013. god.

TEMELJNI KAPITAL:

1 20.000,00 kuna / 2.634,46 euro (fiksni teda] konverzije

Mapomena :

7.53450)

Iznos temeljneg kapitala informativne je prikazan u euru i ne
utjede na prava i obveze drustva niti Slanova drustva.
Dru3tva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim drudtvima ("Narodne novine" breoj

11452255

PRAVNI OLDNOSI:
Csnivacki akt:

1 Izjava o osnivanju drultva s ogranigencm odgovornoidu od 14.

studenog 2013. gedine

FINANCIJSKA IZVJIEECA:

Predanc God. Za razdoblje Vrsta lzvjestaja

eu 28.04.22

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

021 01.01.21 - 31.12.2]1 GFI-POD izvjestaj

zZ * - djelatnost wjestacenja u graditeljstvu
g B — djelatneost vjestacenja 1 procjena nekretnina
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 TE-13/5217-2 27.11.2013 Trgovadki sud u 0sijekn
2002 Tt-21/1525-2 15.02.2021 Trgovacki sud u Osijeku
=1 7 2p6.06.2014 elektroniékil upis
=1 / 30.06.2015 elektronicdki upis
=u £ 28.06.2016 elektronickl upils
au / 08.06.2017 elektronicki upis

Tzradeno: 2023-01-18 11:40:57
Podaci od: 2023-01-18

Stranica:

D004
20d 3
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

[
53
[

TRGOVACGKI 5UD U OSIJEKU Datum: 18.01.Z

-~

el

w REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
\ ; 023

TZVADAK IZ SUDBKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Maziv auda

eu ! 13.06.2018 elektronic¢kl upis
U / 24.06.2018 elektronickil upis
eu 4 25.05.2020 elektroniéki upis
eu ! 30.04.202]1 elektronickl upils
su / 28.04.2022 elektronicki upis

Sudska pristojba po Thr. 22. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/12 i 22/21), za izvadak iz sudskog registra u
iznosu od 0.66 EUR naplacena je elektroniékim putem.

Ova isprava Jje u digitalneom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CH=sudreg, L=ZBRGREE,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: O0IFX-DXts8-bUd¥Yg-P9Sap-gMHLY
Kontrolni broj: 1WHrA-JfipVS-9xXfk-PF4gC
ovog QR Xoda moZete provijeriti toénost podataka.

iti i na web stranici

o

http://sudreg.pravosudie.hr/registar/kontrela izvornika/ unoscm gore navedenog broja
zapisa i ko olnog broja dokumenta.

U oba slucajs sustav <= prikazati ornik ovog doku
identian prikazanom izvorniku v digitalnom obliku, ™Mi
potvrduje todnast isprave i stanje padataka u trenutku
Provjera tofnosti podataka mofe se izvriiti u rekuo tri

nta. Ukeoliko je ova] dokument
S Larstvo pravosuda i uprave
rade izvatka.

mjeseca od izdavanja isprave.

Tzradeno:

2 18 11:40:57 D004
Podaci od: 2 8

Stranica: 3 od 3
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

3.

RJESENJE O IMENOVAN]JU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

&

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/470
URBROLJ: 514-03-03-02/05-24-06

Zagreb, 11. sijecnja 2024,

Ministarstvo pravosuda i uprave. OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®, br. 28/13., 33/15., 82/15.. 82/16.. 67/18..
21/22.116/23.), povodom zahtjeva Zvjezdane Debeljak, diplomiranog inZenjera gradevinarstva
iz Vinkovaca, Ivana Vuéica 8, OIB: 72408994298, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RIJESENJE

L. Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca. lvana
Vuéiéa 8, OIB: 72408994298, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca,
podnijela je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
vrijednosti nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis. elektroni¢ki zapis iz Knjige
drzavljana. ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveu¢ilista u Zagrebu,
elektronicki zapis iz Matice vjenc¢anih, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZenom stru¢nom ispitu, elektronitki zapis o upisu u
Imenik ovlastenih inZenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku rjeSenja o upisu u Imenik
ovlastenih inZenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj
evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje opéinskog suda da se protiv
nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj
duznosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju i popis predmeta u kojima je obavila
vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéili3ni

R TARTAOTA T

UAOWL9staE63sQ69wIwixQ
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavréen preddiplomski sveugilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomocno osudena za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju &lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog peata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopuitena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje pbstom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

AINISTAR

“dr. gc. Tvan Malenica

DOSTAVITI:
I. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vutica 8
2, Pismohrana-ovdje

| TN

UAOWLOY9staE63sQ69wIwixQ
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015,
68/20,12/24),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19, 145/24)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19, 67/23)

e Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143 /12,152 /14,
81/15, procisSceni tekst 94/17 ispravak prociS¢enog teksta, 52/25)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19, 128/22, 155/23, 127 /24)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

e Eticki kodeks sudskih vjestaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
e PPUO Brestovac
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

5. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja, MANDARIC D.0.0., SLAVONSKI BROD, ULICA MATIJE
GUPCA 16, OIB 18911148865, potrebno je izraditi elaborat procjene trziSne vrijednosti
nekretnine upisane u ZK ulozak br. 612, k.o. 328014 VILIC SELO, i to:

e k& br.1391/53, ZIGEROVCI. SUMA, ukupne povrsine 2.867 m?2

Prema nesluzbenoj kopiji izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasniStvu:

Vlasni¢ki dio: 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
03.06.2025.g.
Dan kakvoce:

03.06.2025.g.

Svrha:

Provedba stecajnog postupka.

Opis i stanje Cestica:

Predmetna Cestica, k.C. 1391/53, k.o. Vili¢ Selo, povrSine 2.867 m 2 nalazi se sjeverno od
naselja Vili¢ Selo. Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
zemljiSta spadaju u 4.1. kategoriju zemljiSta. Prema PPUO Brestovac Cestica je smjeStena
dijelom u podrudju ozna¢enom kao P3 - ostalo obradivo tlo i dijelom u S1 - gospodarske
Sume. U naravi predmetna cCestica je u trenutku ocevida Suma.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Prostorna identifikacija

Nova'lipa ]
L S
P9 Gor !|ji Ermi

Emova ki Lug

P

Zakorenje

Brestovac

Daranovei - Nurkovac

Drikovci

Komusina
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Prema PPUO Brestovac nekretnina se nalazi dijelom u podruc¢ju oznacenom kao P3 -
ostala obradiva tla i S1 -gospodarske Sume.
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6. OCEVID

Ocevid je izvrsen 3.06. 2025.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:
e Prostorno je identificirana katastarska Cestica k.¢. 1391/53, k.o. Vili¢ Selo
e U naravije Cestice Suma
e Prema PPUO Brestovec Cestica je smjeStena dijelom u podrucju oznacenom kao P3 -
ostala obradiva tla a dijelom u podruéju S1 - gospodarska $uma,
e Prema nesluzbenim kopijama izvatka iz zemljiSne knjige nekretnina je u vlasnistvu:
Vlasnicki dio : 1/1 MANDARIC D.0.0., OIB 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16,
35000 SLAVONSKI BROD
e Podaci o geometrijskim vrijednostima i suvlasnickim udjelima u ovom elaboratu su iz
ZK uloska - posjedovnice.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

FOTODOKUMENTACIJA
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

7. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine:
e Predmetna nekretnina upisana u ZK ulozak 612, k.o. 328014, VILIC SELO , ZIGEROVC]I,
SUMA je povrsine 2.867 m2.
e Podaci o stanju na dan vrednovanja opisani u Zadatku
e Prema PPUO Brestovac predmetna Cestica se nalaze u dijelom u podrudju oznacenom
kao P3 - ostala obradiva tla a dijelom u podruéju S1 - gospodarska $uma
e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljiSta.

8. PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na evropskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenost iz prijas$njih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku
(www.hnb.hr i dr.) u razdoblju od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada,
au 2016.12018. Indeks potrosackih cijena ponovno lagano raste.

Nakon Sto je realni BDP stagnirao krajem 2017.g., u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se
aktivnost blago povecala podrzana domacom potraZnjom, posebice osobnom potroSnjom. U
skladu s povoljnim ocekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganja
i osobne potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018. Iznosila je 2,6% i zadrZava se na toj raziniiu 2019.
godini. Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021., 2022. i 2023. godini. To
se ne odnosi samo na trZziSte nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko
trziSte. PoCetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢
u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.
Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj
inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trziSta i cijena.

TrziSte nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjeStak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, web stranice:
http://www.burza-nekretnina.com

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vucic¢a 8 14/25


http://www.hnb.hr/
http://www.burza-nekretnina.com/

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

BN Index

y—"

BN indeks 03/2024 Promjena u odnosu na prodl mjesec  Promjena u odnosu na goding dana U odnosu na pofetak goding

9. PRIKAZIANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

e Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta KLASA: 364-01/25-
02/46,UR.BROJ: 2177-07-01/14-25-2, od 13.8. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska
Zupanija, Upravno odjel za gospodarstvo i graditeljstvo, koriSten za izraCun trzisSne
vrijednosti zemlji$ta predmetnih nekretnina.

e Indeksni nizovi za nekretnine preuzetih sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku
Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

10. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne
nekretnine vjestak je odabrao poredbenu metodu za procjene trziSne vrijednosti zemljista..
Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta (Clanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN 78/15).
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrudju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,
te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

11. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih RH, PoZeSko-
slavonska Zupanija, Grad PozZega, Upravno odjel za komunalne djelatnosti i gospodarenje:

- za kupoprodaju zemlji$ta 4.1. kategorije KLASA: 364-01/25-02/46, UR.BRO]J: 2177-07-
01/14-25-2, od 13.8. 2025. izdan od RH, PoZesko-slavonska Zupanija, Upravno odjel za
gospodarstvo i graditeljstvo za 8 (osam ) nekretnina za koje je provedena evaluacija, a koje
su unutar cjenovnog bloka, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnina koje se procjenjuje,

izvrSena je statistiCka obrada podataka i izraCun trzisne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koriStenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske i stru¢ne sluzbe HNB-a.

Interkvalitativno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

za sli¢ne nekretnine.

13.1.4.

INDEK S| CWJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

. 150 Indeksi (@ 2015. = 100)7

GODIMA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)%

VEARS F CREATIAN
STATISTICS

l I STATISTIKE
]

Godina Tromjesedje
Year Quarter

2022. Q1 152,25
Q2 157,94
Q3 162,44
04 170,11
2023, Q1 173,56
(5] 179,63
Q3 160,09
04 166,24
2024, Q1 189,41
a2 197 53
Q3 202,19
04 205,01

novi
stambeni

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,08

156,03
163,11
165,56
167,68

postojedi
stambeni

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

19582
204,12
209,28
212,25

168,63
175,12
182,31
193,94

193,34
199,62
204,40
206,63

210,20
218,40
220,10
226,36

147,28
151,52
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50
179,04

18147
188,98
195,35
195,50

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
130,96
189,95
189,84

1) Za potrebe Korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (HMB-om), izracunana je produljena tromjeseéna

serija indeksa od prvog tromjesedja 2002, ptkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za

kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran | Ostalo.

2} Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa

promjene zhog toga Sto se stope promjene|izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene

izracéunanih iz serije 2010. = 100 zhog zaokruZivanja.
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena -zemljiSte

| sratuspooataxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIA EVAULACUJA | EVAULACIJA | EVAULACIA EVAULACIA EVAULACIA EVAULACUA EVAULACIA
BUSNOVI, JAGUPLLJ, JAGUPLLJ, ORLJAVAC, JAGUPLLJ, ORLJAVAC, JAGUPLIJE, BUSNOVI-
2| cienovniBLOK DARANOVCI - POZESKI POZESKI SNJEGAVIC - POZESKI SNJEGAVIC - POZESKI DARANOVCI-
SUMA BRDANI -SUMA | BRDANI -SUMA SUMA BRDANI -SUMA SUMA BRDANI SUMA SUMA
S DA“:J'g;\'%ARTN’A 22.10.2022 2.5.2025 29.3.2024 26.10.2021 20.3.2023 28.4.2022 22.2.2022 30.12.2021
| UKUUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE NE
Q -
PODLUEZE NAPLATI NE NE NE NE NE NE NE NE
PDV
n CUENA PO m2
| POVRSINE (EUR/m2) 0,40 0,59 0,37 0,32 0,17 0,17 0,18 0,51
Kinmax
3
Kimax
- CATEGORIA 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1. 4.1.
-
TG KATEGORIJA | KATEGORIJA | KATEGORIJA | KATEGORIJA | KATEGORIJA | KATEGORUA | KATEGORIA | KATEGORIJA
o $1 51 51 $1 31 81 $1 51
NAMIJENA
pa g K.O. IVANDOL JAGUPLIJE PERENCI KOPRIVNA JAGUPLIJE KUJNIK JAGUPLIJE DARANOVCI
%]
| {2
s
S K.€. 1472/3 764 528 405/24 239 1482/12 26 748
SUVLASNICKI DIO KOJI
@ JE U PROMETU 2489/4981
® P°VR§'"’(‘;’Z;’R°MH” 2489,19 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
< =
POVRSINA 1Z ZK.UL |
~ E (m2) 4981,38 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
-
<
©lZ K.O. IVANDOL JAGUPLIJE PERENCI KOPRIVNA JAGUPLIJE KUJNIK JAGUPLUE DARANOVCI
— 3
0 5 K.E. 1472/3 764 528 405/24 239 1482/12 26 748
< | VRSTA NEKRETNINE $z §z §z §z §z §z §z §z
o ADRESA BRESTOVAC BRESTOVAC BRESTOVAC | BRESTOVAC BRESTOVAC BRESTOVAC BRESTOVAC BRESTOVAC
~|  VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP Kp KP
= | R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7 8
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Meduvremensko izjednacenje cijena

R [ (RERCVREMERSK] 0,52 0,59 0,41 0,49 0,21 0,23 0,26 0,78
zZ IZJEDNACENA
| |’2| CUENA (EUR/m2)
o E KOREKCUSKI
8|5 pm— 1,30 1,00 1,11 1,53 1,23 1,35 1,43 1,53
| o
3
NS 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
it BAZNI INDEKSI NA
5 DAN VREDNOVANJA}
1@
a
© = BAZNI INDEKSI HNB
8 e 146,19 189,84 170,84 124,37 154,22 140,80 132,32 124,37
KUPOPRODAIJE
| sratuspoparaxa | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA
EVAULACIA | EVAULACIA | EVAULACIA | EVAULACIJA | EVAULACUA | EVAULACIA | EVAULACUA | EVAULACLA
BUSNOVI, JAGUPLLJ, JAGUPLLJ, ORLIAVAC, JAGUPLLJ, ORLIAVAC, JAGUPLIJE, BUSNOVI-
8| CENOVNIBLOK DARANOVCI - POZESKI POZESKI SNJEGAVIC - POZESKI SNJEGAVIC - POZESKI DARANOVCI-
SUMA BRDANI -SUMA | BRDANI -SUMA SUMA BRDANI -SUMA SUMA BRDANI SUMA SUMA
DATUM SKLAPANJA
S UGOVORA 22.10.2022 2.5.2025 29.3.2024 26.10.2021 20.3.2023 28.4.2022 22.2.2022 30.12.2021
o |__UKLIUCEN POV NE NE NE NE NE NE NE NE
—
P°°L"EZ;\';'A”A" NE NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
1 [ 0,40 0,59 0,37 0,32 0,17 0,17 0,18 0,51
Kinmax
3
Kimax
- 4.1. 41. 4.1. 4.1. 4.1. 41, 4.1. 41.
- KATEGORUA
e KATEGORIA | KATEGORIJA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORIA
S $1 31 31 $1 31 $1 31 31
NAMIJENA
g K.0. IVANDOL JAGUPLIJE PERENCI KOPRIVNA JAGUPLIJE KUJNIK JAGUPLIJE DARANOVCI
v
<
mE
S K.E. 1472/3 764 528 405/24 239 1482/12 26 748
SUVLASNICEKI DIO KOJI
i JE U PROMETU 2489/4981
® P°VR§'N?H:’2;‘R°MHU 2489,19 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
< -
SE T 408138 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
(]
<
©|2 K.0. IVANDOL JAGUPLIJE PERENCI KOPRIVNA JAGUPLIJE KUJNIK JAGUPLIJE DARANOVCI
— 3
o & K.E. 1472/3 764 528 405/24 239 1482/12 26 748
< | VRSTA NEKRETNINE 4 §z Y4 §z §z §z Y4 4
" ADRESA BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC
~ VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP KP
=| R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7 8
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

12. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

ODSTUPANJE OD

N PROSIEKA U 0,02 0,09 -0,09 -0,01 -0,29 -0,27 0,24 0,28
APSOLUTNOM IZNOSU
— 3
2
g (O G ROEA 0,97 0,85 1,22 1,03 2,40 2,19 1,94 0,65
| |2
:
& PROSJECNA CIJENA
0| 8| rrovsna 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
mE
g G G USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO USPOREDIVO NEUSPVOREDIVO NEUSPOREDIVO NEUSPOREDIVO NEUSPVOREDIVO
NAJNIZA CIJENA NISKA CIJENA NISKA CIJENA NAJVISA CIJENA
Q[ REEDSEEMENSK 0,52 0,59 0,41 0,49 0,21 0,23 0,26 0,78
E IZJEDNACENA
2| CUENA (EUR)
2
2
QY| korexcuski 1,30 1,00 1,11 1,53 1,23 1,35 1,43 1,53
| |8 FAKTOR
e
>
R| 2| eazviinDEks! na 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84 189,84
|| 8 DAN VREDNOVANIJA]
E BAZNI INDEKSI HNB
S NA DAN 146,19 189,84 170,84 124,37 154,22 140,80 132,32 124,37
KUPOPRODAIJE
5 DAT‘:J"Q ;\'%‘RT"’A 22.10.2022 2.5.2025 29.3.2024 26.10.2021 20.3.2023 28.4.2022 22.2.2022 30.12.2021
UKLIUZEN PDV NE NE NE NE NE NE NE NE
(o]
- x
L L
PODLLETE APLATI NE NE NE NE NE NE NE NE
n CUENA PO m2
B L OVREINE (FUR/m2) 0,40 0,59 0,37 0,32 0,17 0,17 0,18 0,51
- T 41, 4.1, 4.1, 4.1, 41, 41. 41. 41.
-
ZEMLIGTA KATEGORIA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORUA | KATEGORIA
S TR 31 81 81 81 81 81 81 81
SIE: K.0. IVANDOL JAGUPLIE PERENCI KOPRIVNA JAGUPLIE KUINIK JAGUPLIE | DARANOVCI
(%]
1 <
2
sl K.E. 1472/3 764 528 405/24 239 1482/12 26 748
o SUVLASNICKI DIO KOJI 2489/4981
o [POVRSINAUPROMETU] 559,19 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
=
~|2 P°""§':"n"*2')”'('”" 4981,38 2549 2733 2877,33 3744 4013,88 4343 4393
~ | VRSTA NEKRETNINE Y4 5z 5z Y4 Y4 Y4 Y4 Y4
- ADRESA BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC | BRESTOVAC
~| vrsTauGovora Kp kP kP KP KP KP kP kP
Aal R. BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6 7 8
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Nakon statisticke obrade moze se za pocetnu trziSnu vrijednost zemljista prihvatiti cijena :
0,50 EUR/ m2.

Ukupna vrijednost zemljista iznosi:

k.¢. 1391/53, k.o. Vili¢ Selo: 0,50 EUR/m2 x 2.867 m2 = 1.433,50 EUR.

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost

predmetnih nekretnina iznosi:

1.400,00 EUR

13. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog oCevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjeStina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti, trZziSna vrijednost nekretnine upisane u ZK ulozak br. 612
u k.o. 328014, VILIC SELO a koja se sastoji od k.¢. 1391/53, koja je u naravi SUMA,
ZIGEROVCI, nadan vrednovanja iznosi:

1.400,00 EUR

Vinkovci 13. kolovoz 2025.g.
Stalni sudski vjesStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

2%, VINKovel 3

@)Wf p| (=}
Yis % N
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

14. PRILOZI
14.1. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine), a koji su
dobiveni od strane RH, PoZeSko-slavonska Zupanija, zatim internetskih stranica Katastarske
uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda i Drzavne geodetske uprave. Vjestak ne
garantira, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema mojim znanjima isti to¢ni.
Procjena trziSne vrijednosti predmetne nekretnine napravljena je pod pretpostavkom da na
predmetnoj lokaciji ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih
ostataka i sli¢nih elemenata.

Sukladno ¢lanku 9., stavak 2., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 dajem
sljedecu izjavu:

[zjavljujem da sam pri izradi ovog procjembenog elaborata postupala kao neovisan i nepristran
stru¢njak odnosno nisam imala nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene,
da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju moju nepristranost te da su zakljucci u ovom
elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

14.2. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

|5 RER ) B . )
THEMRETNINE ? = 3 o 4 a
2 VRSTA UGOVORA e ' WP @ [ nh
3 ADRESA J BRESTOVAL | BRESTOVAL HESTOVAC L HRESTOVAC L BRESIOVAC BAESTOMAL
[} WHSTA NEXRETNINE L+ | 57 bra 57 14 L1
,E 5 KE 147213 | 4 328 405,14 238 1432/12
L =
N 3 KO i IvENDOL | iaguer PERENCH HOPRIVHA 1AGLPLUE KL
=y =
« <
=0 = POVRSING I
E a (@] T UL 9 458138 2543 2733 26877.33 aras 401354
a v e | -
> d a. =
b A o B le,iluu 1489, 159 543 37 187733 g 013,88
= O A FeB A et 2489,1 2543 2733 LR 3748 40138
e -8 &
(a]
B < =2 3 g | SUVLASMICKI LD —_—
2 = = 2 Kl IE U PROMETU e
8. (-
— ~
HS_‘ E g ‘:l.‘ 10 K 14733 TEL M ans/14 138 Leg2/13
e o w5
ez = B £
& 2 oy &2 2
e =3
B [=] E <T 11 KO, IvaNDOL IAGUPLE PERENC) KOPRIVNA INGUPLUE HUINK
a. 2
: 2 = 3
2 [=]
5 a E I~
5 a ;
4 O & 1z NAMIENA 4 it & t 31 81
] 2
Sd & & e
£ n s 13 : 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGOR A 4.1 KATEGORIA L1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIA 4.1 KATEGORIA
TSy (@] ] 2EMLISTA
sz 5 3
S = z F 1 e
2] 14
o w £
a % § g i frax
el =
o —
a 1) CHIENA PO m? 040 559 Qs 1T
POVREINE (EUR/m?] o B.5% 1.37 03z 017 647
e
~ PODLUETE NAPLATY
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo
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PREDMET: Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

Nopomene:
o
=¥ wi NAPEIMENA
o5
WE 748 RADI SE O JEDNON KURTARDOAINOM LGOVDAU L &0UEML S0 PRODANE 3 NEKRETNINE ISTIH OBILIEZIA 24 1EDNU
& ki ﬂ‘nﬁmr)ucl KLIPOPRT DaJNL CUENU. CESTICA KEBR. 708 4353 2 SUMA LFEANA U 20UL 173 KO, DARANDYC, KEBR 737 - 2613 M2
= SUnta LRISANA LTI 16RK O, DORAMONVE! | KC BR. 752 - 3568 P42 $UMA URISANA U 26 UL 172 .0, GARANGYD

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , BRESTOVAC odnosno na k€ 1391/53 k.o. VILIC SELD, POZEGA.
Fredmetna nekretning se prema planu pribliznih vrijednosti nalaz u cjenovnom bloku |

S osobnim podatcima iz ovega izvatka procjeniteljl su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrué|e zaitite asobnih
podataka,

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u ILP[RS su infarmativni i prije karistenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMekretnina pohranjuje s 2z potrebe eventualne rekanstrukcije predmeta,

KLASA: 364-01/25-02/46

URBROJ; 2177-07-01/14-25-2 IZRADIO/IZRADILA:
ZVONIMIR MISKIC P
o Q
. Y
POZEGA, 13.8.2025, f.

POIASRIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoorodaja, N - malam, 2 - zakup, #5 - pravo slubnesti, PG - prave gradenja, 75 - zakup uz prave slufnosti, IPG - 23 kup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - paljopriveedne ramljiste, GZ - gradevinsko zemi|iste, 52 - Simsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno temiifts, ST - stanfapartman, G—garaia, PGM —parkirno
garaine mjesto, YPM = vanjsko-parkirno mjesio, OK — stambena zgrada-obiteljska kuta, KPE - stambena zgrada-kuta za povremeni boravak, PP - poslovni orostor, 626G - gospodarska
rprada, PIG— poslovnd zgrada, VZG - vitestambena 2grada, SKL - skladte; SP - spremiste, RN — razlifita nekretning , 05 —ostalp, RU — ridevine

GP_IZ BEND - g Ansko podrudjs - zgraden: dia, GP_NEIZGRADEND - gradevincks padrudje - nedsgraden dio, | - gospodarska namijena, |1 - gespodarska namjana -
preteditoindustrijska, |2 - gospodarska narm jena - preteiito ganatska, E - povrsine 1a iskoristavanje minerainib sirovina |eksploatactsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje minerainih
sirovina - energetsie, E2 - powriing za iskorlétavanje mingrainih sirovina - geatermaine vode, E3 - powrding za iskariftavanje minersinih siroving — astalo, H - povrsine uzgaj
{akvakultural, K - posiovna namjena, K1 - paslovea namiena - pretefito usluing, K2 - poslovna namjena - preteiito trgovadia, K3 - posloura namjena - kamunalng serdsne, T -
upostiteljske turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namiena = hotel, T2 - ugostiteijsko turistZka nam|ena - turlstifko naselie, T3 - ugestitellsko Wiristitha namizna - kamo, & -
Eportsho - rekreac]ska namjena , AL - Tportsko - rekreacijska namjena - golf igraliSte (PPE,PPGZ,PPAPO,PPUOYG), R2 - Sportskn - rekreaci|ska ramjana - jahatki centar/nipodeam
{PPEPPGLPPPRO, PPUDYG) , R - Sportsko - rekreacijska namjena - centarza zimske Spartava (P2 PRGZ PPPPO PPLIO/G), RE - ipartska - rekreaciska narm ena - taniski centar
|PPLPPGZPRRPO PPUDYG), RS- Eporiske - rekreacljzka namjena - centar 1a vodene Sportove |PPEPPGEPRPPO,PRPUG/E], P - poljoprivredno tio Iskljuvo osnovns namjene, P1
poljopriviedna tio - oschito vrijedno ohradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - urijedno obradiva tio, P4 - poljoprivredna tls - astaln abradiva tia, & - éuma iskljuéve asnovne namjena, 51
fuma - gaspodarcks, 52 - fuma - radtivns fuma, 33 - 3uma - fuma posebng namjene, P3 - ostalo poljopriveedna tlo, Sume 1 Sumsko zemijiste, V - vodne povriine (vedotoci, |esera,

akumuiacile, retancije, ribnjacl|, N - posebna namjena, |5 - povriine infrastrukturnib susteva, G — groblje, 5 namjena, M - mj mamjena; M1 - mjes namjena -
pretedite stambena, M2 - mietovita namiena - pretefito posioma, M3 - miesovita namiena - pavremena stanovanie, M4 - mjetowita namena - peeledite paljogrivredna gaspodarstya, D
-jawna i druftvena namjena, D1 - [avna | druftvena namjena — upravna, D2 - favna | druftvena ramjend —socljalna, D3 - favna b namjena— D4 - Javna | dru

namjena - predikolska, D5 - javnn | druftvena namjena — Solska, D6 - |avna [ drestvena namj=na - visoko ufillste, O7 - |avna | drodiiena namjens — koltura, DB - favna | druitvans
nampens = vierska, L- turistifke - luks posebnae namjens, L1 - turistiZka - luks pesebne namjene - priveziste, L2 - turistitks - luka posebne namjene - turkst8ka luka, L3 - Turistitka - luka
pusebne nam|ene - marlna, L4 - turistitha - luka posebne namjene - nautiéki centar, k1 - Sportske rekreaci|ska namjena - spoet (GUP, UPL, DPU), AZ - dportsko rekreacijska namjena -
redrapeia (GUP, UPL, DPL), A3 - dparraks rekreacijtka namjena - kupaligte (GUP, UPLL, BPUY, 2 - zaititne relene povriing, 21 - javne elena povrdine - javmi park, 22 - jawne zelene
povrsing=igraliéte, 73 - javne zelene povriine - odmorifte, wit, { = 26} prolzvodnz namjena (GUP, UPU, DBU), G- [26] gospedarska namjena (GUP, URU, DPU), 22 - (26) gradske park-
Eume [GLP, UPU, DPU|, 23 - (25) temarskl park (GUP, UPL, DPU), 24 —{2G] javne gradske povriine — tematske zone [GUP, UPU, DPU|, GB - (26) grohije
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PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine upisane u ZK ul. broj 612, k.o. Vili¢ Selo

14.3. Izvadak iz zemljiSne knjige

REPUBLIK

ol

S

||
A HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Pozegi

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 15.01.2025. 08:43

Katastarska opcina: 328014, VILIC SELO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2063/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 612

1.1 Zaprimljeno 22.04.2024 g. pod brojem Z-2063/2024

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI,

POSL.BR.: OVR-239/2024-2 16.04.2024, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog

prodajom.

Brei Povrsina
Rbr. | ZoMiiSta Oznaka zemljiéta - Primjedba
= (k‘?" jutro | chv m2
cestice)
1. 1391/53 |ZIGEROVCI 2867
SUMA 2867
UKUPNO: 2867
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasniéki dio: 111
MANDARIC D.0.0., OIB: 18911148865, ULICA MATIJE GUPCA 16, 35000 SLAVONSKI BROD
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
1.
ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 15.01.2025.

ZemljisnoknpZni izvadak (datum i wrijeme izrade)

15.01.2026. 08:48:57

Stranica: 1
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PiHPB

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dioni€ko drustvo

Jurigiéeva 4, HR - 10000 Zagreb OIB Banke: 87939104217
BIC code: HPBZHR2X

IZVADAK O PROMJENAMA | STANJU NA RACUNU

Naziv klijenta: MANDARIC D.0.0. U STECAJU Izvadak broj/Datum: 1/ 24.06.2025
Adresa i sjediSte: TRG SLOBODE 2 IBAN: HR41 2390 0011 1015 2434 3
31000 OSIJEK OIB: 18911148865
Valuta: EUR
Odobreni okvirni kredit: 0,00 Vrijedi do datuma:  31.12.2099
Pocetno stanje: 0,00
Broj ra€una platitelja/primatelja Naziv platitelja/primatelja, Adresa, SjediSte Iznos prometa
Obis placania Kanal Sifra namjene
Red. [DPIS P ) Model i poziv na broj platitelja . ..
br. . . . " - - A - Duguje/ Isplata Potrazuje/ Uplata
Datum valute Tec€aj namirivanja Tecaj konverzije Model i poziv na broj primatelja
Datum izvrSenja Iznos/valuta pokri¢a Referenca banke Broj za reklamaciju
HR3123900011300000200 ITRGOVACKI SUD U OSIJEKU-SUDSKI DEPOZIT, ZAGREBACKA 2 OSIJEK
ISPLATA PO RJ. ST-705/2024-35 INT
1 HR99 720,00
24.06.2025. HROO 272-500-24
24.06.2025. SZG953457 61386933
2390001-2910246121 RACUN POTRAZIVANJA ZA 1101524343, TRG SLOBODE 2 OSIJEK
NAPLATA_2910246121 INT
2 HROO 17,95
24.06.2025. HROO
24.06.2025. SZG4644
Iznos zaplijenjenih sredstava: 0 Ukupan broj prometa: 1 1
I1znos rezervacija: 0,00 Ukupan iznos prometa: 17,95 720,00
Raspolozivo stanje: 702,05 Novo stanje: 702,05

Molimo Vas da eventualne reklamacije zbog pogreSnog odobrenja ili zaduZenja raCuna dostavite u roku 8 dana.

Ovaj izvadak je tiskan na elektroniCkom racunalu, te je pravovaljan bez pecata i potpisa. .
J J ep ! P potp Stranicalod 1



PiHPB

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dionigko drutvo
Jurisiceva 4, HR - 10000 Zagreb

OIB Banke: 87939104217
BIC code: HPBZHR2X

IZVADAK O PROMJENAMA | STANJU NA RACUNU

Naziv klijenta: MANDARIC D.0.0. U STECAJU
Adresa i sjediste: TRG SLOBODE 2
31000 OSIJEK

Izvadak broj/Datum: 2/ 25.06.2025

IBAN:
OIB:

Valuta:

HR41 2390 0011 1015 2434 3
18911148865
EUR

Odobreni okvirni kredit: 0,00 Vrijedi do datuma:  31.12.2099
Pocetno stanje: 702,05
Broj ra€una platitelja/primatelja Naziv platitelja/primatelja, Adresa, SjediSte Iznos prometa
. o Kanal Sifra namjene
RbEd' Opis placanja Model i poziv na broj platitelja . ..
r. - A —— - — —— - Duguje/ Isplata Potrazuje/ Uplata
Datum valute Tec€aj namirivanja Tecaj konverzije Model i poziv na broj primatelja
Datum izvrSenja Iznos/valuta pokri¢a Referenca banke Broj za reklamaciju
HR0723600001103025947 DRAZEN MIKALA - MDS MONT, VL. DRAZEN M, VRANOVACKA 8 POZEGA
demontaza ulaznih brava i ugradnja novih INT
1 HR99 660,00
25.06.2025. HR99
25.06.2025. SZG447545
Iznos zaplijenjenih sredstava: 0 Ukupan broj prometa: 1 0
I1znos rezervacija: 0,00 Ukupan iznos prometa: 660,00 0,00
Raspolozivo stanje: 42,05 Novo stanje: 42,05

Molimo Vas da eventualne reklamacije zbog pogreSnog odobrenja ili zaduZenja raCuna dostavite u roku 8 dana.
Ovaj izvadak je tiskan na elektroniCkom racunalu, te je pravovaljan bez pe€ata i potpisa.

Stranicalod 1




PiHPB

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dionigko drutvo
Jurisiceva 4, HR - 10000 Zagreb

OIB Banke: 87939104217
BIC code: HPBZHR2X

IZVADAK O PROMJENAMA | STANJU NA RACUNU

MANDARIC D.0.0. U STECAJU
TRG SLOBODE 2

Naziv klijenta:
Adresa i sjediste:

31000 OSIJEK

Odobreni okvirni kredit: 0,00

Pocetno stanje: 42,05

Izvadak broj/Datum: 3/ 01.07.2025

IBAN: HR41 2390 0011 1015 2434 3
OIB: 18911148865

Valuta: EUR

Vrijedi do datuma:  31.12.2099

Broj ra€una platitelja/primatelja

Naziv platitelja/primatelja, Adresa, SjediSte

I1znos prometa

Kanal Sifra namjene

Red. |Opis pla¢anja

Model i poziv na broj platitelja

br. . . . " - - A - Duguje/ Isplata Potrazuje/ Uplata
Datum valute Tec€aj namirivanja Tecaj konverzije Model i poziv na broj primatelja
Datum izvrSenja Iznos/valuta pokri¢a Referenca banke Broj za reklamaciju
2390001-2910246121 RACUN POTRAZIVANJA ZA 1101524343, TRG SLOBODE 2 OSIJEK
NAPLATA_2910246121 INT

1 HROO 0,10
01.07.2025. HROO
01.07.2025. SZG273918
Iznos zaplijenjenih sredstava: 0 Ukupan broj prometa: 1 0
I1znos rezervacija: 0,00 Ukupan iznos prometa: 0,10 0,00
Raspolozivo stanje: 41,95 Novo stanje: 41,95

Molimo Vas da eventualne reklamacije zbog pogreSnog odobrenja ili zaduZenja raCuna dostavite u roku 8 dana.

Ovaj izvadak je tiskan na elektroniCkom racunalu, te je pravovaljan bez pe€ata i potpisa.

Stranicalod 1




PiHPB

HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dionigko drutvo
Jurisiceva 4, HR - 10000 Zagreb

OIB Banke: 87939104217
BIC code: HPBZHR2X

IZVADAK O PROMJENAMA | STANJU NA RACUNU

Naziv klijenta:

Adresa i sjediste:

31000 OSIJEK

Odobreni okvirni kredit:

Pocetno stanje:

MANDARIC D.0.0. U STECAJU
TRG SLOBODE 2

0,00
41,95

Izvadak broj/Datum: 4]/

IBAN:

OIB: 18911148865
Valuta: EUR

14.07.2025
HR41 2390 0011 1015 2434 3

Vrijedi do datuma:

31.12.2099

Broj ra€una platitelja/primatelja

Naziv platitelja/primatelja, Adresa, SjediSte

I1znos prometa

Kanal Sifra namjene

Molimo Vas da eventualne reklamacije zbog pogreSnog odobrenja ili zaduZenja raCuna dostavite u roku 8 dana.
Ovaj izvadak je tiskan na elektroniCkom racunalu, te je pravovaljan bez pe€ata i potpisa.

RbEd' Opis placanja Model i poziv na broj platitelja . ..

r. - A —— - — —— - Duguje/ Isplata Potrazuje/ Uplata
Datum valute Tec€aj namirivanja Tecaj konverzije Model i poziv na broj primatelja
Datum izvrSenja Iznos/valuta pokri¢a Referenca banke Broj za reklamaciju
HR4623900011070000029 HRVATSKA POSTANSKA BANKA D.D.,
Naknada 25061020815 racun 1101524343 INT

1 HROO 8,12

14.07.2025. HROO
14.07.2025. SZG515409
Iznos zaplijenjenih sredstava: 0 Ukupan broj prometa: 1 0
I1znos rezervacija: 0,00 Ukupan iznos prometa: 8,12 0,00
Raspolozivo stanje: 33,83 Novo stanje: 33,83

Stranicalod 1




