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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radic¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-70/2021-4
Varazdin, 3. veljade 2021.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RJESENIJE

Andelko Horvat, ing. gradevinarstva iz Nedeli§éa, Karlovi¢ Vinka 30, OIB:
14704108940, koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
121/2017-4 od 1. oZujka 2017. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina, na podrucju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 2.
oZujka 2021.

ObrazloZenje

Andelko Horvat, ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZzio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénim usavr3avanjima,
presliku rje$enja o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom iz prethodnog mandata, te ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih vjeStacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
plaena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lij eku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili sal]e postom — preporugeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odlu¢uje Ministgnstve pravosuda i uprave RH.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radié 2

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-126/18-4
VaraZdin, 23. svibnja 2018.

Na temelju &l. 126. Zakona o sudovima (*Narodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15. i
82/16. - Uredba) i ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima ("Narodne novine" br.
38/14.. 123/15: i 29/16. - Ispravak), povodom zahtjeva pravne osobe HORVAT-GRADNIA
d.0.0. poduzece za graditeljstvo, procjene nekretnina i energetsko certificiranje, iz Nedeliséa,
V. Karlovi¢a 30, predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi HORVAT-GRADNJA do.o. poduzeée 7a graditeljstvo, procjene
nekretnina i cnergetsko certificiranje, sa sjedistem u Nedeliséu, Vinka Karloviéa 30,
dozvoljava sc obavljanje poslova sudskih vjedtadenja 7a podrutje graditeljstva i procienu
nekretnina, na podruéju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravna osoba HORVAT-GRADNJA do.o. poduzeée za graditeljstvo, procjene
nekretnina | cnergetsko certificiranje sa sjedidtem u Nedelidéu, Vinka Karlovica 30, po
ovlastenoj osobi, direktoru Horvat Andelku, ing. gradevinarstva, podnijela je ovome sudu
zahtjev za ponovnim davanjem ovladtenja - dozvolom za obavijanjem poslova sudskih
vjestadenja za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz koji je priloZena sva potrebna

; dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima (uvjerenje da se ne vodi
- postupak izdano od stranc nadlenog suda, potvrde o seminarima te popis obavljenih
vjeltadenja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &1, 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijeSila je kao u izreci ricsenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40, a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o sudskim pristojbgma ("Narodne novine® br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjiedenja moZe se podnijeti 2alba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja,

Zalba se neposredno predaje ili 3alje :ﬁw—.—mkno Zupanijskom sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjesema./ )ﬁa} Wlmmm pravosuda RH.
Predsjednica suda
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Na temelju usmene narudzbe od steéajnog upravitelja Branka Smrti¢a iz Cakovca izdaje se

RJESENJE

Broj 35/22

kojim se za obavljanje poslova predmetnog vjeStackog nalaza, t.J. procjene imenuje

HORVAT ANDELKO ing. grad

stalni sudski vjeStak graditeljske struke i procjenitelj nekretnina

Horvat Andelko ing. grad. je RjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu, Broj 4 Su-70/2021-4 od
03. Veljace 2021. imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
te je uvrsten u popis stalnih sudskih vjeStaka kod Zupanijskog suda u Varazdinu.

Imenovani vjestak je duzan postupati po nalogu suda, brizljivo prouciti predmet vjeStacenja i u
zadanom roku izraditi Nalaz i miSljenje vjeStaka.

Direktor:
Horvat Andelko ing. grad.

e —
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: Qwest d.o.0. Dekanovec, F. Andraseca 107 (u ste€aju) po stecCaj-
nom upravitelju Branku Smrticu

Datum ocevida : 08.09. 2022.
Dan vrednovanja: 08.09. 2022.
Dan kakvoce: 08.09.2022.

Pregledao sam nekretnine, proucio dokumentaciju, napravio snimke, uzeo izmjere i prikupio
druge potrebne podatke.

Elaborat je izraden u skladu sa zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje izra-
Cuna vrijednosti nekretnin a, ito osobito:

Popis primijenjenih propisa te koriStenje strucne literature:

Propisi o vlasnistvu

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98,137/99/, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 149/08, 38/09, 153/09
143/12, 152/14)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 83/19)

Propisi o vrednovanju

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NN 100/12
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine NN 59/10

Podatci o prometnoj vrijednosti prikupljenih od agencija za promet nekretnina

Podatci o prometnoj vrijednosti prikupljenih u bazi podataka eNekretnina

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 73/20
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 25/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnii (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e —
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Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, prou€avanja dokumentacije te
pregleda nekretnine na licu mjesta i njihove izmjere, daje se slijedeci:

NALAZ | MISLIENJE

VJESTAKA

2. PODACI O VLASNISTVU

Opéinski sud: Cakovec

ZK odjel: Cakovec

Katastarska opcina: Cakovec

ZK ulozak: 3270/E

ZK Cestica 468/1/2/3/1

PovrSina parcele 731 m2,

Prema katastru: 564 m2, a udio koji pripada etaznim jedinicama

564 * 74/280= 149 m2

Etazno vlasnistvo: 46/280 etazno vlasnistvo (E-1)
29/290 etazno vlasnistvo (E-2)

Identifikacija

GRUNTOVNICA KATASTAR

Zkéebr. 468/1/2/3/1 k.o. Cakovec P= 731 m2 Kébr. 2992 k.o. Cakovec P= 564 m2

Vlasnici : Qwest d.o.o. Dekanovec 1/1 udjela za etazno vlasnistvo E-1 i1 E-2

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmi-
jenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €éemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoéa) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Qwest Dekanovec.
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MAKRO LOKACIJA
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Nekretnina se nalazi u gradu Cakovcu u Medimurskoj Zupaniii.
Nekretninu karakterizira dobra aktivnost na podrucju prometa nekretnina.
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FOTOGRAFIJE

ulaz u poslovni prostor

Poslovni prostor

Poslovni prostor
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Poslovni prostor

3. IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovni prostori 43/280 etaZzno vlasnistvo (E-1)

| NGP = 46,51 m2

| BGP = 54,7 m2

| BV = 170,00 m3
Poslovni prostor 29/280 etazno vlasnistvo (E-2)

| NGP = 28,66 m2

| BGP = 33,71 m2

| BV = 104,51 m3

4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Stambena zgrada

Prikljucci: struja, voda, kanalizacija, plin
Godina gradnje: 1990

Godina adaptacije:

Polozaj: Na raskrizju Zagrebacke i Kalni¢ke ulice
Katnost zgrade : suteren+prizemlje+kat+potkrovlje
Prostorije : poslovne i stambene

Temelji: beton

Nosiva konstrukcija: zidana blok opekom

Medukatna konstrukcija: A.B. ploca

Krovna konstrukcija + pokrov: drvena + i crijep

Limarija: pocinCana

Procelje: termo fasada

Vanjska stolarija: PVC s izo staklom

Pregradni zidovi: od opeke

Qwest Dekanovec.
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Poslovni prostori

Obrada podova: keramiCke plocice

Unutarnja stolarija: drvena

Instalacije: elektricne, vodovodne, plin i kanalizacija

Sanitarije: standardne

Grijanje: centralno na plin.

Energetski certifikat: nema

Op¢i dojam: nisu u uoceni nedostaci koji bi utjecali na stabilnost

Zgrade, ali poslovni prostori su u zapusteni i neodrza
vani. Vidljiv je prodor otpadnih voda iz kanalizacije.
Legalitet: objekt etaZiran bez pozitivne zabiljezbe.

OPIS LOKACIJE

Predmetna &estice se nalaze u gradu Cakovec, Medimurska Zupanija.
Javna komunalna infrastruktura: izvedena je sva komunalna infrastruktura.

Zgrada je priklju¢ena na infrastrukturu.

Buka i zagadenije:

Na lokaciji nema izvora buke i zagadenja koji bi bili prepoznatljivi.

Nekretnina nema uobiCajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobi€ajene nam-
jene odnosno djelatnosti koja se obavlja, niti je kontaminirana.

Daljnja obiljeZja nekretnine:
Nekretnina se nalazi u zoni za gradenje, a zemljiSte je gradevinsko zemljiSte | kategorije i ima

pristup na JPP.

L
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekrenina.com/statistike

Trazene i postignute cijene

Graf pokazuje kretanje traZenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na terelju
podataka iz baze Burze nekretnina.
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5. METODE PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka o postupcima upu-
¢ena, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina, koriste se propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajucéi u obzir postojeée obicaje u
uobicaje-nom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke. TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje znaCaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih
metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

X POREDBENA METODA - za zemljiSte

PRIHODOVNA METODA -

X TROSKOVNA METODA —glavna metoda

POREDBENA METODA je primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih i izgrade-
nih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obi-
teljskih kuc¢a, kuéa u nizu, stanova, garaza, kao i pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjes-
ta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene poredbenih metoda.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti po-
redbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta, odnosno poredbenih poka-
zatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obi-
liezjima u odnosu na katastarsku Cesticu, koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomoéu kojih se preraunavaju razlike
u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupopro-
dajnih cijena i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne

Qwest Dekanovec.
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vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice do-
kazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vri-
jednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelaze 40% izlazne
vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojim se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje pri-
hoda, a posebno kod samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedi- ve.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama,
te nakna-dnih ulaganja u gradevinu. TroSkovna metoda se koristi i kao potpora za prihodovnu
metodu, za objekte koje su usmjerene za stvaranje prihoda, radi utvrdenja pokrivenosti trosko-
va gradnje buduéim prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda se moZe koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrza-
vanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije, ako troSkovna metoda
vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrije-
dnosti naknadnog ulaganja u gradevine. Prilikom primjene tro§kovne metode, uzimaju se u ob-
zir normali troSkovi gradnje,umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini,
kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine, svrha kojih
je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi, prihodovna vrijednost e utvrduje na temelju prihoda koji se postiZu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni zna¢ajnim ods-
tupanjima ili zna€ajno odstupaju od prihoda koji e postizu na trZistu, prihodovna vrijednost se
moze utvrditi i na temelju periodicki razli€itih prinoda.

U opcoj prihodovnoj metodi, prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju postignutih prihoda
na trzistu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta, uve¢ane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i
odgovarajuceg ukamacivanja vrijednosti prema opéenitom izrazu:

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od
zemljista

na temelju buduceg prihoda. U tom slu€aju se vrijednost zemljista utvrduje poredbenom meto-
dom.

Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gra-
devne Cestice.

PV = (PG -VZ x p/100) x M + VZ; M = (gn-1)/qn(g-1) ;
g =1+ (p/100)

PV= prihodovna vrijednost

PG= Cisti prihod gradevine

VZ= vrijednost zemljiSta

M= multiplikator

p= kamatna stopa nekretnine

n= predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

Qwest Dekanovec.
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5.1. POREDBENA METODA
Za potrebe ove procjene izvrSili smo ispitivanje lokalnog trzista, razgovarali s ljudima
koji se bave nekretninama, te prikupili podatke od lokalne uprave kupoprodajnim ugo-
vorima
POREDBENE NEKRETNINE
Poredbene nekretnine

1.Poredbena nekretnina

Ugovor o kupoprodaiji nekretnine od prodavatelja Grada Cakovca, ulica Kralja Tomislava 15, Cakovec i
kupca LL Grupa d.0.0. Kalnitka 63 Cakovec. Ugovor je skloplien dana 23.10.2019. godine na iznos od
673.210,00 kn Sto po srednjem te€aju na dan transkakcije iznosi 90.998,92 €. Povrsina parcele je
1.100 m2.Ugovor se nalazi u arhivi vjeStaka.

2. Poredbena nekretnina
Ugovor o kupoprodaiji nekretnine od prodavatelja Grada Cakovca, ulica Kralja Tomislava 15, Cakovec
i kupca Augustina Jesenovi¢a, Stjepana Mezge 13, Domasinec. Ugovor je sklopljen dan15.11.2019.
godine na iznos od 673.210,00 kn $to po srednjem te€aju na dan transkakcije iznosi 90.998 €.Ugovor
se nalazi u arhivi vjeStaka. PovrSina zemljista je 1100 m2, a k.C. je 200/17

3. Poredbena nekrenina

Ugovor o kupoprodaji nekretnine od prodavatelja Zli¢ar Biserke iz Varazdina, Dobrige Cesariéa 155 i
kupca Magic¢ Ine iz Cakovca, Josipa Bedekovi¢a 11. Ugovor je skloplien 17. Prosinca 2019. Godine
na iznos od 40.000,00 €. Povrsina zemljiSta je 535 m2, a k.&. 3274/85. Ugovor se nalazi u arhivi
vjeStaka.

L
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pil s
1
Wik STirisTiu
CROATIAN BUREAL . e
OF STATISTICS ukupno postojedi
Godina Tromje SEATHET TR
Ty Total New dwellings | Existing dwellings
Q4 108,45 98,73 11046 11048 10867 10226
2018, Qi 100,44 99,02 11150 11219 11054 99,57
Q2 109,25 98,51 11147 11451 10933 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 11896 11220 10051
Q4 113,54 101,49 116,00 11982 11350 102,00
2010, Qi 11755 109,00 11952 12502 11867 10059
Q2 120,60 106,55 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 10398
Q4 124,90 108,49 12808 13738 12035 109,54
2020. o 12825 107,69 13212 14079 12533 10931
Q2 13057 111,24 13423 14254 12630 11590
Q3 12075 110,83 13335 14108 12691 11335
Q4 132,95 108,65 13745 14545 12761 11945
2021, o 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 118,77 14300 15255 13434 12217
a3 14144 120,30 14556 15460 13818 12252
Q4 144,99 124,98 14897 15832 14251 12437
2022 o 15225 136,43 16553 168,63 14728 13232

Graficki prikaz kretanja cijena nekretnina (DZS)
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POREDBENA METODA
Kupoprodajni ugovori se nalaze Predmetna Usporedba Usporedba Usporedba
u arhivi vjestaka k.€.3274/36 k.€. 200/18 k.€. 200/17 k.C. 3274/85
k.o. Cakovec k.o. Cakovec k.o. Cakovec k.o.Cakovec
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna/trazena cijena 90.998,91 90.998,92 40.000
Neto korisna powsina 1.100,00 1100 535
Cijena po m2 82,73 82,73 74,77
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja
Prilagodba 1,00 1 1
Prilagodena prodajna cijena - 90.998,91 90998,92 40000
Prilagodena prodajna cijena po m2 82,73 82,73 74,77
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Datum transkacije 4Q2019 4Q2019 4Q2019
Bazni indeks na dan transakcije 109,64 109,64 109,64
Bazni indeks na dan wednovanja 124,37
Prilagodba trziSnim uvjetima 1,13 1,13 1,13
Prilagodena prodajna cijena 93,84 93,84 84,81
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Kategorija
Prilagodba 0% 0% 0%
Oblik izduzeni izduz izduzeno
Prilagodba 0% 0% 0%
Lokacija sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 0% 0% 0%
Koeficijent iskoristivosti 1.2 1,20 1,20 1,20
Prilagodba (Prilog 11. Pravilnika 0,00% 0,00% 0,00%
Namjena stambena stambena stambena
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj buke lagano smetajuce neznatan neznatan neznatan
Prilagodba Prilog pravilnika br. 7 -10% -10% 0%
Utjecaj zagadenja zraka srednji nizak nizak nizak
Prilagodba Prilog pravilnika br. 7. -10% -10% 0%
Komunalna infrastruktura
Prilagodba 0% 0% 0%
Izvor podataka ugowvor ugowvor ugopwvor
Prilagodba 0% 0% 0%
Ukupno korekcija -20% -20% 0%
Ukupna korigirana cijena 0,00 75,07 75,07 84,81
|TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK
|Usk|adena wrijednost po m2 78,3186 € i 588,17 kn
Te€aj HNB na dan oCevida 1€= 7,510 kn
P= 91,3 78,3186 € 7.150,49 €
P= 57,7 78,3186 € 4.518,98 €
11.669,47 €
ili 87.637,75 kn

Qwest Dekanovec.
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5.2 DOPRINOSI I PRIKLJUCCI
Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi: 60 kn  vodni doprinos iznosi 2,82 kn/m3

Stambena zgrada:

K1= 275 X 60 kn/m3V = 16.473,06 kn komunalni dop.
K2= 275 X 503 kn/m3V= 1.380,99 kn vodni doprinos
Cijena prikljucaka iznosi: K3 = 28.000,00 kn
Cijena doprinosa iznosi: K1+K2 17.854,05 kn
Ukupna vrijednost priklju¢aka i dopronosa(K) = 45.854,05 kn (K1+K2+K3)

6. TROSKOVNA METODA
6.1  Objekti
6.1.1. Poslovni prostor E-1
NGP = 46,51 m2
UTRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRADEVINE
PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Podaci o vrijednosti cijene gradenja iz Biltetna Standardna kalkulacija IGH Zagreb iz X1l 2019
u visini 7.830,00 kn (tip IV Zagreb)
VRIJEDNOST NOVOGRADNJE
CIJENA GRADENJA
Izvr§ena je usporedba izvedenog stanja zgrade, prema opisu iz Biltena IGH, pa cijena
predmetne zgrade iznosi za tip IV Zagreb:
NV = 46,51 x 5000 = 232.550,00 kn

ProraCun sadasnje vrijednosti uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti i troSnosti zgrade:

Godina izgradnje: 2005. n= 17 god
Odrzivi vijek trajanja: N = 100 god

Qwest Dekanovec.
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A lokacija/trzisSte

B zgrada op¢enito

C stanje zgrade

1. | Uporabljivost, potpuna
| dugoro€no dana/osigu-
rana

Optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta,
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura,
vrlo dobro oblikovanje,
dobra prostorna organi-
zacija, visoko

Nema osteCenja, puna
stabilnost, puna upora-
bivost, daljnje koriste-
nje nije smanjeno

2. | Uporabljivost dovoljna i
dugurocno da-
na/osigurana

Dobra lokacija, redovita pot-
raznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura,
vrlo dobro oblikovanje,
dobra prostorna organi-
zacija, dovoljna fleksi-
bilnist

Mala oste¢

enja, puna stabilnost,
jos dobra uporabljivost,
daljnje koristenje jedva
smanjeno

3. | Uporabljivost smanjena,
ali srednjoréno dana/
osigurana

Srednja lokacija, joS postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponuda

Dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosje¢na prostorna org.
Umijerena fleksibilnost

Jasna oste€enja, sma-
njena stabilnost, pros-
je€na uporabljivost,
daljnje koristenje sma-
njeno

4. | Uporabljivost ogra-
ni¢eno da-
na/osigurana

Umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

Dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanije,
prosje¢na prostorna
organizacija, mala flek-
sibilnost

Jasna osteéenja, sma-
njena stabilnost, sma-
njena uporabljivost,
daljnje koristenje jasno
smanjeno

5. | Uborabljivost krat-
koro¢no dana

Nezadovoljavajuéa lokacija
jedva postoji/ne postoji pot-
raznja za vrstom objekta,
velika ponuda

Nedovoljna infrastruktu-
ra, umjereno oblikova-
nje, nedovoljna prostor-
na organizacija, bez

Znatna ostecéenja,
smanjena stabilnost,
nedovoljna uporabi-
vost, daljnje koriStenje

fleksibilnosti samo kratkoro€no
A 2,5
B 3
C 5,00
Godina proizvodnje 2005 godine
Godina adaptacije godina
Odrzivi vijek trajanja 100,00 godina
Korisna povrSina 46,51 m2
Jedini¢na cijena novogradnje 5.000,00 kn/m2

Trenutna Vrijednost objekta

232.550,00 kn

starost gradevine G 17

odrZivi vijek koriStenja OVK 100

faktor koriStenja fk 5
relativna starost (G/IOVK) 17

OOVK = 20% x OVK 20
zamjenska starost (OVK-OOVK) 80
linearni otpis = 20/100 80
Sadasnja vrijednost gradevine :

Sv= 232.550 X 20,00% = 46.510,00 kn
Uzgredni troSkovi 3% 6.976,50 kn

Qwest Dekanovec.
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POSLOVNI PROSTOR E-2

Godina proizvodnje 2005 godine

Godina adaptacije godina

Odrzivi vijek trajanja 100,00 godina

Korisna povrsina 28,66 m2

Jedini¢na cijena novogradnje 5.000,00 kn/m2

Trenutna Vrijednost objekta 143.300,00 kn

starost gradevine G 17
odrzivi vijek koridtenja OVK 100
faktor koriStenja fk 5
relativna starost (G/IOVK) 17
OOVK = 20% x OVK 20
zamjenska starost (OVK-OOVK) 80
linearni otpis = 20/100 80

Sadasnja vrijednost gradevine :

Sv= 143.300 X 20,00% = 28.660,00 kn
Uzgredni troSkovi 3% 4.299,00 kn
6.1.2. Vanjsko uredenje:

TroSkovi vanjskog uredenja su uraCunati u troSkove gradnje.

6.1.3 Uzgredni troSkovi, (projektiranje, nadzor)

Uzgredni troSkovi 3% = 11.275,00 kn

L
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7. REKAPITULACIJA

REKAPITULACUA
1. Zemljiste 87.637,75 kn
2. PrikljuCci i doprinosi 45.854,05 kn
1. Poslovni prostor E-1 46.510,00 kn
2. Poslovni prostor E-2 28.660,00
4. Vanjsko uredenje kn
5. Projekti 11.275,50 kn

SGV SVEUKUPNO 219.937,31 kn

koeficijent prilagodbe 1,00
TrziSna vrijednost iznosi: 219.937,31 X 1,00 = 219.937,31 kn
ili 29.285,93 €

Srednji te€aj na dan procjene iznosi 1€= 7,51 kn/€
Poslovni prostor E-2 29.28593 € x 0,61 = 17.952,27 €
Poslovni prostor E-2 29.28593 € 0,39 = 1142151 €

e —
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PRIHODOVNA METODA
POSLOVNIPROSTOR E-1

NKP CIJENA VRIJEDNOST
PARAMETAR
(m2) (€/m2) (€
ZAKUPNINA
Poslovne prostorije upravne zgrade 46,51 6,00 279,06
Proizvodni pogon 0,00
UKUPNO (€) 279,06
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (€) 3.348,72
TROSKOVI
Gospodarenje i upravijanje 4,00% 11,16
Odrzavanje i zastita 3,00% 8,37
Rizik gubitka zakupnine 13,00% 36,28
UKUPNO (€) 20,00% 55,81
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 669,74
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€)| 2.678,98
Oportunitetni troSak zemljista 7.686,98 € 7,00% | 538,09
CISTI GODISNJI PRIHOD GRAPEVINE (€)| 2.140,89
Kamatna stopa na nekretnine 7,00%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja 20 | god
Multiplikator 10,59
VRIJEDNOST GRAPEVINE (€) 22.680,59
DODACI (€) 0,00
ADAPTACIJA | OBNOVA POSLOVNOG PROSTORA 10.000,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ (€) 7.686,98
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 20.367,57
NGP= 46,51 TVINGP= 437,92 €/M2
Procjena troSkovnom metodom 17.952,27 €
Procjena prihodovnom metodom 20.367,57 €
Odabrana vrijednost | 20.367,57 € |

Napomena: visina najma je odredene ispitivanjem trZista za sli¢ne nekretnine u Cakovcu.

e —
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NKP CIJENA VRIJEDNOST
PARAMETAR
(m2) (€/m2) (€
ZAKUPNINA
Poslovne prostorije upravne zgrade 28,66 6,00 171,96
Proizvodni pogon 0,00
UKUPNO (€) 171,96
UKUPNI GODISNJI PRIHOD © 2.063,52
TROSKOVI
Gospodarenje i upravljanje 4,00% 6,88
Odrzavanje i zastita 3,00% 5,16
Rizik gubitka zakupnine 13,00% 22,35
UKUPNO (€) 20,00% 34,39
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 412,70
CISTI GODISNJI PRTHOD PG (€)| 1.650,82
Oportunitetni trofak zemljista 7.395,00 € 7,00% | 517,65
CISTI GODISNJI PRIHOD GRADEVINE (€)| 1.133,17
Kamatna stopa na nekretnine 7,00%
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja 20 | god
Multiplikator 10,59
VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 12.004,78
DODACI (€) 0,00
ADAPTACIJA POSLOVNOG PROSTORA 7.000,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ © 7.395,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 12.399,78
NGP= 28,66 TVINGP= 432,65 €/M2
Procjena troSkovnom metodom 11.421,51 €
Procjena prihodovnom metodom 12.399,78 €
Odabrana vrijednost 12.399,78 € |
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8. MISLJENJE-ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraCuna vrijednosti gore navedenih nekretnina, u vlasnisStvu Qwest d.o.o.,
iz Dekanovca F. AndraSeca 107, utvrduje se da vrijednost nekretnine: poslovni prostor na
adresi Kalni¢ka 10, Cakovec, suvlasni¢kog dijela 46/280, etaznog vlasnistva (E-1) i 29/280,
etaznog vlasnistva E-2 zk&br. 468/1/2/3/1 k.o. Cakovec zk uloska 3270E $to odgovara k.&.
2992 k.o. Cakovec u katastru na dan 08. 09. 2022. iznosi:

Poslovni prostor suvlasnicki dio 46/280 etazno vlasnistvo E-1............. 20.367,57 €
ili 152.980,80 kn zaokruzeno 153.000,00 kn (437,92€/m2)

Poslovni prostor, suvlasnicki dio 29/280, etazno vlasnistvo E-2............ 12.399,78 €
ili 93.134,47 kn zaokruzeno 93.100,00 kn (432,65 €/m2)

Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine je uvjetovana trenutnim stanjem na trzistu nekretnina
i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od
Sest mjeseci do godine dana i to ukoliko dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uv-
jetovanih drugim parametrima kao $to su ekonomski, politiCki i drugi paramettri.

Tehni¢ka oprema i namjeS$taj nisu predmet procjene, odnosno uzeti u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici
na trzZistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na pro-
met nekretnina, ukoliko dode do prodaje nekretnine.

Napomena: cijena je trziSna i iskazana bez PDV-a

Ovaj sam vjestacki nalaz i miSljenje izradio samostalno, po svom najboljem stru¢nom znanju i
uvjerenju, u svojstvu stalnog sudskog vjestaka i procjenitelja za graditeljstvo.

RjeSenje o postavljanju za stalnog sudskog vjesStaka i procjenitelja za graditeljstvo izdao je
predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu pod brojem, 4 Su-70/17-4, prvi put imenovan
2004.9.

U Cakoveu, 14.09.2022.

J\

¥\

HORVAT ANDBELKO ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenitelj nekretnina
Broj: 4 Su-70/2021-4
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ot NESLUZBENA KOPIJA
b

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 08.09.2022. 23:07 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK uloska: 3270 E
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6981/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 468/1/2/3/ 731
1
DVORISTE KALNICKA 417
ZGRADA MJESOVITE UPORABE KB 10 - STAMBENO- 147
POSLOVNA ZGRADA KALNICKA
ZEMLJISTE POD ZGRADAMA KALNICKA 167
UKUPNO: 731
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 46/280 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Etazna jedinica 1, ozna¢ena u elaboratu Zzutom bojom-suteren-posebni dio gradevine stambene
povrsine 46,51 m2,

QWEST D.0.0., DEKANOVEC, F. ANDRASECA 107
1.2 Zaprimljeno 10.06.2022.g. pod brojem Z-6981/2022

nat(2.1),2(2.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE 10.06.2022, Trgovackog
suda u Varazdinu St-203/2022.

2. Suvlasniéki dio: 29/280 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Etazna jedinica 2, ozna¢ena u elaboratu zelenom bojom-suteren-posebni dio gradevine stambene
povrsine 28,66 m2,

QWEST D.0.0., DEKANOVEC, F. ANDRASECA 107
2.2 Zaprimljeno 10.06.2022.g. pod brojem Z-6981/2022

na1(2.1),2(2.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE 10.06.2022, Trgovackog
suda u Varazdinu St-203/2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.09.2022. 08:07:37 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK uloska: 3270 E
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 04.08.2005. Z-4789/05

Na temelju Ugovora o osnivanju prava gradenja od 13.06.2005., Oc¢itovanja od
13.06.2005., Aneksa ocitovanja od 26.07.2005., Odluke od 10.06.2005. i
Punomodi od 10.06.2005. zabiljezuje se pravo gradenja na Cest.br. 468/1/2/3/1
koje se upisuje u z.k.ul.br. 6996 k.o. Cakovec.

1. Na suvlasnicki dio: 1 (46/280)
1.1 Primljeno: 12.05.2005. Z-2887/05 60.000,00 EUR

Na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini
od 12.05.2005. uknijizuje se pravo zaloga za iznos od 60.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti s kamatom i rokom dospjec¢a u skladu sa Sporazumom, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1 (46/280)
2.1 Zaprimljeno 16.08.2007. broj Z-5877/07. 70.000,00 EUR

Na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 14.08.2007.g. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 70.000,00 EUR u
protuvrijednosti kuna, te uz ostale uvjete iz sporazuma, za korist:

REIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. ZAGREB
2.2 Zaprimlieno 14.05.2018.g. pod brojem Z-4392/2018 na 2.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
26.02.2018, uknjizenog za iznos od 70.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
5877/07, na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 14.08.2007. godine, sa imena dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, za korist:

EOS MATRIX D.O.0., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

2.3 Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem Z-2155/2020 na 2.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OD
04.02.2020.G., uknjizenog za iznos od 70.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
5877/07, na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 14.08.2007. godine sa imena dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova 82, OIB 76674680107, za korist:

KTB NEKRETNINE D.0.0., OIB: 19721124717, ULICA TOMASA GORICANCA
6, 40000 CAKOVEC

3. Na suvlasnicki dio: 1 (46/280)
3.1 Zaprimljeno 04.12.2009. broj Z-6908/09 14.000,00 EUR

Na temelju Sporazuma o osiguranju broj 09218010025 stjecanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 4. 12. 2009. god. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos
od 14.000,00 EUR (Cetrnaesttisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem
te€aju vjerovnika vaze¢em na dan dospije¢a, s redovhom kamatom po stopi od
10,75% godiSnje, koja je promjenjiva u skladu s Odlukom vjerovnika, sa
zateznom kamatom u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, koja u trenutnku sklapanja ovog sporazuma iznosi 17%
godiSnje, promjenjiva, odnosno zateznom kamatom u visini redovne kamate, ako
je ista viSa od zakonske zatezne kamate, te s ostalim kamatama, naknadama i
drugim tro8kovima sukladno sporazumu o osiguranju, za Korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
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Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4. Na suvlasnicki dio: 1 (46/280)

4.1 Zaprimljeno 16.06.2011. broj Z-3791/11

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na nekretninama
br. 11218010017 od 16.06.2011. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od EUR
19.000,00 (devetnaesttisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju
vjerovnika vazeéem na dan dospjeca, s redovnom kamatom po stopi od 10,00 %
godisnje, koja je promjenjiva u skladu s odlukom vjerovnika, sa zateznom
kamatom u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog Sporazuma iznosi 17% godi3nje,
promjenjiva, odnosno zateznom kamatom u visini redovne kamate ako je ista
viSa od zakonske zatezne kamate, te s ostalim kamatama, naknadama i drugim
troSkovima sukladno Sporazumu o osiguraniju, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

4.2 Zaprimljeno 16.06.2011. broj Z-3791/11

Zabiljezuje se da je zajedniCka hipoteka upisana u z. k. ul. br. 3270 E k. o.
Cakovec kao glavnom z. k. uloSku i u z. k. ul. br. 9 E k. 0. Cakovec kao
sporednom z. k. ulodku.

4.3 Zaprimlieno 14.05.2018.9. pod brojem Z-4392/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
26.02.2018, uknjizenog za iznos od 19.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
3791/11, na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na
nekretninama br. 11218010017 od 16.06.2011. godine sa imena dosadasnjeg
hipotekarnog vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d., OIB 53056966535, Zagreb,
Petrinjska 59, za korist:

EOS MATRIX D.O.0O., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

4.4 Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem Z-2155/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OD
04.02.2020.G., uknjizenog za iznos od 19.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
3791/11, na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na
nekretninama br. 11218010017 od 16.06.2011. godine sa imena dosadasnje
hipotekarnog vjerovnika EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova 82, OIB
76674680107, za korist:

KTB NEKRETNINE D.O.0., OIB: 19721124717, ULICA TOMASA GORICANCA
6, 40000 CAKOVEC

19.000,00 EUR

na 4.1

na 4.1

1. Na suvlasnicki dio: 2 (29/280)

1.1 Primljeno: 12.05.2005. Z-2887/05

Na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 12.05.2005. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 60.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti s kamatom i rokom dospjeca u skladu sa Sporazumom, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., ZAGREB

60.000,00 EUR

2. Na suvlasnicki dio: 2 (29/280)

2.1 Zaprimljeno 16.08.2007. broj Z-5877/07.

Na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini
od 14.08.2007.g. uknjizuje se pravo zaloga za iznos od 70.000,00 EUR u
protuvrijednosti kuna, te uz ostale uvjete iz sporazuma, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. ZAGREB

70.000,00 EUR
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2.2 Zaprimljeno 14.05.2018.g. pod brojem Z-4392/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
26.02.2018, uknjizenog za iznos od 70.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
5877/07, na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 14.08.2007. godine, sa imena dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, za korist:

EOS MATRIX D.0.O., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

2.3 Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem Z-2155/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OD
04.02.2020.G., uknjizenog za iznos od 70.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
5877/07, na temelju Sporazuma o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 14.08.2007. godine sa imena dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova 82, OIB 76674680107, za Korist:

KTB NEKRETNINE D.O.0., OIB: 19721124717, ULICA TOMASA GORICANCA
6, 40000 CAKOVEC

na 2.1

na 2.1

3. Na suvlasnicki dio: 2 (29/280)

3.1 Zaprimljeno 04.12.2009. broj Z-6908/09

Na temelju Sporazuma o osiguranju broj 09218010025 stjecanjem zaloznog
prava na nekretninama od 4. 12. 2009. god. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos
od 14.000,00 EUR (Cetrnaesttisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem
te€aju vjerovnika vaze¢em na dan dospije¢a, s redovhom kamatom po stopi od
10,75% godiSnje, koja je promjenjiva u skladu s Odlukom vjerovnika, sa
zateznom kamatom u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz
trgovackih ugovora, koja u trenutnku sklapanja ovog sporazuma iznosi 17%
godisnje, promjenjiva, odnosno zateznom kamatom u visini redovne kamate, ako
je ista viSa od zakonske zatezne kamate, te s ostalim kamatama, naknadama i
drugim troSkovima sukladno sporazumu o osiguranju, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

14.000,00 EUR

4. Na suvlasnicki dio: 2 (29/280)

4.1 Zaprimljeno 16.06.2011. broj Z-3791/11

Na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na nekretninama
br. 11218010017 od 16.06.2011. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od EUR
19.000,00 (devetnaesttisu¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tec¢aju
vjerovnika vazeéem na dan dospjeca, s redovnom kamatom po stopi od 10,00 %
godisnje, koja je promjenjiva u skladu s odlukom vjerovnika, sa zateznom
kamatom u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, koja u trenutku sklapanja ovog Sporazuma iznosi 17% godiSnje,
promjenjiva, odnosno zateznom kamatom u visini redovne kamate ako je ista
viSa od zakonske zatezne kamate, te s ostalim kamatama, naknadama i drugim
troskovima sukladno Sporazumu o osiguranju, za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, ZAGREB,
PETRINJSKA 59

4.2 Zaprimljeno 16.06.2011. broj Z-3791/11

Zabiljezuje se da je zajedniCka hipoteka upisana u z. k. ul. br. 3270 E k. o.
Cakovec kao glavnom z. k. uloSku i u z. k. ul. br. 9 E k. 0. Cakovec kao
sporednom z. k. uloSku.

19.000,00 EUR
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4.3

4.4

Zaprimljeno 14.05.2018.g. pod brojem Z-4392/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
26.02.2018, uknjizenog za iznos od 19.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
3791/11, na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na
nekretninama br. 11218010017 od 16.06.2011. godine, sa imena dosadasnjeg
hipotekarnog vjerovnika Raiffeisenbank Austria d.d., OIB 53056966535, Zagreb,
Petrinjska 59, za korist:

EOS MATRIX D.O.0O., OIB: 76674680107, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem Z-2155/2020

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIJI OD
04.02.2020.G., uknjizenog za iznos od 19.000,00 EUR, upisano pod brojem Z-
3791/11, na temelju Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na
nekretninama br. 11218010017 od 16.06.2011. godine sa imena dosadasnje
hipotekarnog vjerovnika EOS MATRIX d.o.0. Zagreb, Horvatova 82, OIB
76674680107, za korist:

KTB NEKRETNINE D.O.0., OIB: 19721124717, ULICA TOMASA GORICANCA
6, 40000 CAKOVEC

na 4.1

na 4.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.09.2022.
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Stanje na dan: 13.09.2022. 11:24

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: CAKOVEC (Mbr. 302813)

Posjedovni list: 8156
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasniStvo

R.ed.ql Udio dijela Prezime i ime odnospo .tvvrtka.lh naziv, prebivaliSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
1 46/280 QWEST D.0.0., DEKANOVEC, F. ANDRASECA 107 171
(VLASNIK)
4 94/280 TKALCEC BARBARA, KALNICKA 10, 40000 CAKOVEC, 12 01365705518
HRVATSKA (VLASNIK)
TKALCEC BARBARA, KALNICKA 10, 40000 CAKOVEC, 12 01365705518
HRVATSKA (VLASNIK)
2 29/280 QWEST D.0.0., DEKANOVEC, F. ANDRASECA 107 171
(VLASNIK)
3 111/280 BUKAL GORAN (JOSIP), CAKOVEC, KALNICKA 10 1/1
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
x| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
2992 KALNICKA 564| 26 Pravo gradenja
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, STAMBENO- 147 upisano u
POSLOVNA ZGRADA, Cakovec, KALNICKA 10 POIS)JQQOSV;lSl;lSt
DVORISTE 417 o)
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 564

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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