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Zagreb, 10.05.2023. godine
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl. broj: St-2663/2018
VIJEROVNIK: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, Zagreb,

Strossmayerov trg 9, OIB: 26702280390 (dalje u tekstu: HBOR)

DUZNIK: MEBU d.o.0. u steéaju, lvana pl. Zajca 17, Cakovec, OIB: 06939724713

PODNESAK VJEROVNIKA

putem e-Komunikacije, punomoc u spisu

Razlu¢ni i steajni vjerovnik HBOR nastavno na zaprimljeni poziv suda za nastavkom rocista radi
utvrdivanja vrijednosti imovine u vlasnidtvu ste€ajnog duZnika zakazanom za dan 11. svibnja 2023.
godine, ovim putem navodi i predlaze kako slijedi:

I. Razluéni vjerovnik HBOR i nadalje ostaje kod prijedloga da se vrijednost nekretnina
upisanih u zk.ul.br. 554 k.o. Modrus Potok utvrdi u iznosu od 7.707.269,00 EUR S$to odgovara
iznosu od 58.070.418,28 kn, a $to ukljuéuje sve ugradene pokretnine kao sastavne dijelove
nekretnine.

Sadasnja sveukupna trziSna vrijednost nekretnina i pokretnina, kao cjeline s
ukljuéenim i pokretninama koje nisu ugradene u dio nekretnine, definirane u Nalazu i
misljenju Stalnog sudskog vjestaka Ane Simi¢ od 09.05.2023. kao preostale pokretnine
procijenjene vrijednosti od 369.977,00 kn ili 49.104,38 eura, bi iznosila sveukupno
58.44.395,28 kn ili 7.756.373,38 eura, te se predlaze da navedeni iznos bude utvrden kao
pocetna cijena za drazbu radi prodaje istih kao jedinstvene cijeline.

Naime, kako vjestaci koje je bez dopustenja skupstine vjerovnika angazirao steCajni upravitelj, u
svojim ocitovanjima nisu otklonili prigovore stru€nih sluzbi HBOR-a, a tim viSe jer je viSa cijena
nekretnina u interesu svih razlu¢nih vjerovnika, a ne samo pojedinih, jer pri tome postoji moguc¢nost
barem djelomi€nog namirenja viSe razluénih vjerovnika, a uzevSi u obzir i pravila unovcenja
nekretnina odredena Ste€ajnim zakonom ako bi nekretnina bila i precijenjena, isto ne bi bilo na Stetu,
ve¢ kako je navedeno u korist razluénih vjerovnika, jer ¢e konacnu cijenu ionako pokazati samo
trziste, HBOR predlaZe naprijed navedenu vrijednost utvrditi u sluaju prodaje nekretnina i pokretnina
odnosno tvornice kao jedinstvene cjeline. S druge strane, ako bi se prihvatio nalaz i misljenje vjeStaka
lili¢ i Antulov gdje je viSestruko podcijenjena vrijednost predmetne nekretnine, vrlo vjerojatno bi do3lo
do ostecenja vjerovnika jer bi poc¢etna cijena nekretnine bila postavljena isuviSe nisko, a da je tome
uistinu tako govori u prilog i Cinjenica da je aktualni zakupnik nekretnine drustvo ADRIATIC
BIODIZEL u procesu zaposljavanja radnika na postrojenju u Netreti¢u, te da je na sebe vec prenio
prava i obveze iz rjeSenja o okolisnoj dozvoli ste¢ajnog duznika, kojim je dozvoljen rad postrojenja u
skladu s uvjetima koji su bili predvideni RjeSenjem o okoliSnoj dozvoli iz 2016.g., 8to ukazuje na to
da se ocito ne radi niti o zastarjeloj tehnologiji niti o bezvrijednoj imovini.

Dokaz: - Nalaz i mi$ljenje Stalnog sudskog vje$taka Ane Simi¢ od 29.03.2023.g. (u spisu)

- dopuna Nalaza i miljenja Stalnog sudskog vje$taka Ane Simi¢ od 09.05.2023.g.

II. Sobzirom da neki vjerovnici navode daimaju upisano zalozno pravo na pokretninama (iako
o istom do sada u spis nisu dostavili zaklju¢ke o upisu FINA-e ili druge odgovarajuce isprave
FINA-e), u dopuni Nalaza i mi$ljenja Stalnog sudskog vjestaka Ane Simié¢ od 09.05.2023.g.
koja se dostavlja uz ovaj podnesak, utvrduje se koliki je udio vrijednosti strojeva, uredaja i opreme
na kojima je upisano zalozno pravo, a koji su ugradeni u poslovno proizvodnoj gradevini za
proizvodnju metil estera biljnih ulja na k.€.br. 1287/1 k.o. Modru$ Potok (dalje u tekstu: tvornica
MEBU), i to u nedostatku izvadaka iz FINA-e, sukladno ,Tablici prijavljenih trazbina, razluénih i
izlu€nih prava“ (Obrazac 19.) koji je izradio ste€ajni upravitelj Davor Ivanci¢ dana 26.06.2019.9.
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Prema ,Reviziji elaborata procjene trziSne vrijednosti strojeva, uredaja i opreme drustva
MEBU d.o.o. u ste€aju“ od 15.09.2021.g. koji je posebno izdvojio vrijednost ugradene opreme,
strojeva i uredaja od vrijednosti preostalih odvojivih pokretnina koje se mogu odvojiti bez da se unisti
bit poslovno proizvodne gradevine za proizvodnju metil estera biljnih ulja (MEBU) na k.€.br.1287/1
k.o. Modru$ Potok, procijenjena vrijednost ugradene opreme, strojeva, uredaja i pokretnina iznosi
15.480.798,00 kuna odnosno 2.054.654,99 eura, Sto predstavlja 26,66% u ukupnoj vrijednosti
nekretnine, dok procijenjena vrijednost preostalih pokretnina koje nisu sastavni i neodvojivi dio
tvornice MEBU iznosi 369.977,00 kn ili 49.104,38 eura.

Nadalje, u odnosu na udio vrijednosti prijavljenih razluénih prava ugradene opreme u odnosu
na sveukupnu procijenjenu trziSnu vrijednost nekretnine, izdvojena sveukupna vrijednost prijavljenih
razluénih prava koji su ugradeni u tvornicu MEBU prema stavkama koje su procijenjene u ,Reviziji
elaborata procjene trZidne vrijednosti strojeva, uredaja i opreme drustva MEBU d.o.o. u ste€aju” od
15.09.2021.g. procjenjuje se na iznos od 10.033.575,00 kn odnosno 1.331.684,25 eura $&to
predstavlja 17,28% u ukupnoj procijenjenoj vrijednosti nekretnine.

Dokaz:- kao pod |.
-Tablica prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava®“ (Obrazac 19.)

ll. Konaéno, u dopuni Nalaza i mi$ljenja Stalnog sudskog vjestaka Ane Simié od 09.05.2023.9.
se ocjenjuje da vrijednost udjela strojeva, uredaja i opreme koji su ugradeni, a na kojima su upisana
zalozna prava u FINA-i, ve¢ je sadrZzana u sveukupno procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnina od
7.707.269,00 €. Na k.¢.br. 1287/1 k.o. Modrus Potok je izgradena tvornica MEBU, kapaciteta do
19.600 t/god., koja gradevina zajedno s postrojenjem i pomoc¢nim sustavima (strojevima, uredajima
i opremom) koji su ugradeni te s ostalim pomo¢nim objektima, ukopanim spremnicima i
trafostanicom, &ini jednu jedinstvenu funkcionalnu i neodvojivu tehni¢ko tehnolosku cjelinu.

Obzirom na sveukupnu procijenjenu trziSnu vrijednost nekretnina prema Misljenju HBOR-a
od 29.03.2023.g., dodatno je za potrebe prodaje iz sveukupne trZiSne vrijednosti nekretnina
izdvojena vrijednost udjela strojeva, uredaja i opreme koji su ugradeni, ali su upisana zalozna prava
u FINA-i tj. sadrzani su u ,Tablici prijavljenih traZbina, razluénih i izluénih prava“ (Obrazac 19.
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU) koji je izradio ste&ajni upravitelj Davor Ivangi¢ dana 26.06.2019.g.
koji su sve strojevi, uredaiji i oprema ugradeni u nekretnini k.¢.br. 1287/1 k.o. Modru$ Potok, preuzeto
je iz ,Revizije elaborata procjene trziSne vrijednosti strojeva, uredaja i opreme drustva MEBU d.o.o.
u stecaju“, izradenoj po vjestaku K. Antulov od 15. rujna 2021.g. Kako je elaboratom procjene od
15.09.2021.g., procijenjeno vide stavki nego je prijavljenih trazbina, iz cjelokupno procijenjene
opreme dodatno su izdvojene stavke za koje su prijavljena razluéna prava MANSPED d.o0.0. i AMCO-
ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (prije Societa per la gestione di attivita - SGA S.p.A,,
OIB: 29163637960, Napulj, ltalija; dalje: AMCO). Sve stavke ugradene opreme (strojeva, uredaja i
opreme) koji su procijenjene u elaboratu procjene K. Antulov, u odnosu na sveukupnu trziSnu
vrijednost nekretnina, sadrzane su u iznosu od 26,66%. Izdvojena sveukupna vrijednost stavki
ugradene opreme prema prijavljenim razluénim pravima, u odnosu na sveukupnu trziSnu vrijednost
nekretnina, iznosi 17,28%.

U slucaju ako ne bi bila prihvaéena utvrdenja iz Nalaza i misljenja Stalnog sudskog vjeStaka
Ane Simié od 29.03.2023.g. i dopune Nalaza i miljenja Stalnog sudskog vjestaka Ane Simié
od 09.05.2023.g., HBOR i dalje ustraje u svom prijedlogu za kombiniranim (slozenim)
vjesStaéenjem, buduéi da je predloZenim jedino moguce utvrditi sveukupnu trziSnu vrijednost
nekretnina a $to do sada provedenim vjeStaCenjima nije ucinjeno, jer nakon dostavljenih
oditovanja vjesStaka ima potrebe za istim obzirom vjestaci u svojim oéitovanjima nisu otklonili
prigovore razluénog vjerovnika HBOR, a sve kako je objasSnjeno u podnesku HBOR-a od
06.03.2023.9.

IV. Zakljuéno, iz Nalaza i misljenja Stalnog sudskog vjestaka Ane Simié¢ od 29.03.2023.9. i
dopune Nalaza i misljenja Stalnog sudskog vjestaka Ane Simié¢ od 09.05.2023.g., razvidno je
da svega 369.977,00 kn ili 49.104,38 eura opreme, odnosno pokretnina (stranica 2.)
predstavljaju pokretnine u smislu Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (dalje:
ZOVDSP), dok sva ostala oprema odnosno pokretnine predstavljaju sastavni dio nekretnine
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ili pripadak nekretnine te se i pri raspodjeli kupovnine iste trebaju smatrati nekretninom i iz
prodaje istih se trebaju namiriti razluéni vjerovnici na nekretninama.

Naime, kako su nakon izgradnje tvornice te pokretnine ugradene u tvornicu time su postale
sastavni dio tvornice, odnosno nekretnine, a da bi se zasnovao zalog na tvornici nije bilo nuzno
posebno zasnivati zalog i na opremi koja je nakon izgradnje tvornice postala njezin sastavni dio, ba3
kao Sto se nakon ugradnje cigli u kucu, na ciglama iz kojih se gradi ku¢a ne upisuje posebno zalog
na ciglama, tako se ne upisuje hipoteka niti na pokretninama koje su nakon ugradnje izgubili svoju
samobitnost i postali sastavni dio te tvornice. U tom smislu treba promatrati i pojedine ugovore o
zalogu na pokretninama koje su sa ste¢ajnim duznikom zakljucivali pojedini razluéni vjerovnici, npr.
MANSPED d.0.0. i AMCO-ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. (prije Societa per la gestione
di attivita- SGA S.p.A., OIB: 29163637960, Napulj, Italija; dalje: AMCO), koji tvrde da im takav ugovor
0 zalogu, odnosno upis u Upisnik sudskih i javnobiljeZni¢kih osiguranja vjerovnika na pokretnim
stvarima i pravima (dalje: Upisnik) predstavlja pravni osnov njihova zaloga na pokretninama, ne
uzimajuéi u obzir da se u meduvremenu promijenila bit i supstanca takvih pokretnina, buduéi da su
iste postale dio nekretnine.

Naime, prvenstveno se istiCe da Financijska agencija (dalje: FINA) kao voditelj upisnika ne
odgovara za sadrzaj upisa niti ne provjerava o kakvim pokretninama se u stvarnosti uopce radi te da
li su iste podobne biti predmet zaloga ili ne, pa je sukladno tome i moguce na FINA-i izvrSiti upis
zaloga na pokretninama koje su ugradene u neku nekretninu i kojima je time upisom prestala
postojati njihova bit, supstanca, a nakon toga viSe niti ne predstavljaju pokretninu sve dok se npr.
fiziCki ne iskopaju iz zemlje, odnosno fiziCki ne odvoje od nekretnine u koju su poloZeni ili na kojoj su
ugradeni ili sagradeni. Naime, ako nije valjan predmet zaloga odnosno ako neka stvar ne moze biti
predmetom zaloga tada nije valjano niti tako zasnovano zalozno pravo na pokretninama, a te
pokretnine su upravo ugradnjom u nekretninu prestale biti ono $to se u pravhom prometu smatra
pokretninom.

Nadalje, prema €l. 6. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (dalje: ZOVDSP)
jasno proizlazi: “ (1) Dio stvari koji se ne moZe od nje fizicki odvojiti, a da ne bude time unisten
on ili sama stvar (bitni dio), ne mozZe biti samostalnim objektom stvarnih prava®, dakle niti
zaloznog prava kao jedne vrste stvarnih prava.

Konaéno, ¢lankom 2. i 3. Zakona o Upisniku sudskih i javnobiljezni¢kih osiguranja trazbina
vjerovnika na pokretnim stvarima i pravima je odredeno:
»(2) ZaloZno pravo na pokretnini koja je pripadak nekretnine moZe se upisati ako nekretnina nije
opterecena hipotekom ili kojim drugim pravom koje obuhvaca i taj pripadak, $to se dokazuje
zemljiSnoknjiznim izvatkom. Upisom zaloZnog prava na takvoj pokretnini u Upisnik ona gubi svojstvo
pripatka nekretnine.
(3) O upisu zaloznog prava na pokretnini koja je izgubila svojstvo pripatka nekretnine, Sluzba upisa
obavijestit ¢e zemljisSnoknjizni sud koji vodi zemljiSnu knjigu u koju je upisana nekretnina.“
a kako iz uvida u aktualni izvadak iz zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu upisanu u zk.ul.br.
554 k.o. Modru$ Potok na kojoj se nalazi tvornica nije razvidno da bi postojao bilo kakav upis takva
ili_sliéna sadrZaja u korist bilo kojeg razlu€nog vjerovnika, razvidno je da takav upis nije
formalnopravno valjan odnosno da pokretnine za koje pojedini razluéni vjerovnici navode da su
upisom u_Upisnik na njima_stekli zalozno pravo u biti nisu pokretnine veé¢ nekretnine odnosno
sastavni dio te nekretnine.
DOKAZ: - izvadak iz zemljiSne knjige za nekretninu upisanu u zk.ul.br. 554 k.o. Modru$ Potok

Nadalje, Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (dalje: ZOVDSP), a niti drugi pozitivni pravni
propisi u RH niti ne predvida da je za zasnivanje zaloznog prava na pokretninama koje su sastavni
dio nekretnine nuzno potrebno imati kakav posebni pravni akt, budu¢i da i sam ZOVDSP odreduje
da su sa zalogom ujedno opterecene i sve njegove pripadnosti. Isto tako, ¢lanak 9. st. 3. ZOVDSP
jasno odreduje da ,sve $to je na povrsini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno, a namijenjeno je da
tamo trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako
drukcije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji“, pa bi bilo kakvo
pravno ili stvarno izuzimanje opreme odnosno pokretnina koje su ugradene u nekretninu
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predstavljalo radnje koje dovode u opasnost supstanciju nekretnine i smanjuju vrijednost te
nekretnine. Upravo zbog toga, ZOVDSP u €1.30. st.1. odreduje da: ,,Ako hipotekarni duznik ¢ini nesto
Sto dovodi u opasnost ili smanjuje vrijednost nekretnine opterecene hipotekom, hipotekarni je
vjerovnik ovlaSten zahtijevati da hipotekarni duZnik propusti to Ciniti, a ako to ne propusti, moZze i prije
dospijec¢a zahtijevati prisilnu naplatu trazbine osigurane hipotekom.*.

V. Konaéno, podsjeéa se da je HBOR u svojoj Prijavi trazbine u ste€ajni postupak obavijestio sud i
stedajnog upravitelja da je dana 21.03.2013.g. izmedu ZAGREBACKE BANKE d.d., Zagreb, Trg
bana Josipa Jelagi¢a 10, OIB: 92963223473 (dalje u tekstu: ZABA) kao hipotekarnog vjerovnika
prvog reda prvenstva, HBOR-a kao hipotekarnog vjerovnika drugog reda prvenstva i Duznika kao
vlasnika nekretnine zakljuéen SPORAZUM O RAZMJERNOJ NAPLATI TRAZBINA U
POSTUPCIMA PRISILNE NAPLATE (dalje: sporazum), kojim su se strane sporazuma dogovorile da
¢e se u eventualnim postupcima prisilne naplate prodajom navedenih nekretnina upisanih u zk.ul.br.
554 k.o. MODRUS POTOK, i to ovrhe, steéaja i sl., a u svezi trazbina HBOR-a i ZABE prema drustvu
MEBU s osnove ugovora o kreditu i pripadajuéih sporazuma navedenih u €lanku 1. i 2. tog sporazuma,
da ée se svi naplaéeni iznosi dijeliti sukladno €l. 116. OvrSnog zakona kao da je rije€ o trazbinama
prodajom te nekretnine ne bude dovoljan za potpuno namirenje HBOR-a i ZABE kao vjerovnika u
cijelosti, te da ce se pri tome kao iznos svake trazbine smatrati glavnica, sve kamate, naknade i
tro8kovi dospjeli na dan odrZavanja rocista za namirenje u slu€aju sudskog postupka ili na dan koji
¢e biti odreden kao dan pla¢anja kupoprodajne cijene u sluc¢aju izvansudskog postupka.

Isto tako, kako je nakon zaklju€enja tog sporazuma, ZABA prodala svoju trazbinu drustvu
B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnic¢ka cesta 44, OIB: 57509775367 (dalje u tekstu: B2 Kapital d.o.0.),
a drustvo B2 Kapital d.o.o0. kasnije to potrazivanje prodalo sadasnjem vjerovniku Man3ped d.o.o.
(dalje u tekstu: Mansped), nesporno je da Mansped kao pravni sliednik ZABA-e preuzima sva prava
i obveze koje je imala i ZABA, jer ¢l. 81. st.1. Zakona o obveznim odnosima odreduje da na primatelja
prelaze sva sporedna prava, ali samo u mijeri i obuimu u kojoj ih je imao i ustupatelj potrazivanja
(ZABA), bududi da ustupatelj ne moze na primatelja prenijeti viSe prava nego $to ih je i sam imao po
toj hipoteci. Slijedom navedenog, po unovéenju nekretnina u ovom ste¢ajnom postupku HBOR
je tada predlozio, a pri kojem prijedlog ustraje u cijelosti, da se raspodjela kupovnine izmedu
zaloznih vjerovnika Mansped i HBOR-a izvrSi sukladno zakljuéenom sporazumu, odnosno
razmjerno _iznosima potrazivanja hipotekarnih vijerovnika, ManSped kao pravnog sljednika
ZABA-e i HBOR-a.

O navedenom je dana 30.11.2021.g. pod brojem Z-15155/2021. Op¢inski sud u Karlovcu u
zemljinoj knjizi upisao zabiljeZzbu na temelju Sporazuma o razmjernoj naplati trazbina u postupcima
prisilne naplate od 21.03.2013. godine da ¢e se u eventualnim postupcima prisilne naplate prodajom
navedenih nekretnina, i to ovrhe, ste€aja i sl., a u svezi trazbina HBOR-a i ZABA-e (odnosno
ManSpeda kao pravnog sliednika ZABE) prema drustvu MEBU s osnove ugovora o kreditu i
pripadajucih sporazuma navednih u ¢lanku 1. i 2. Sporazuma o razmjernoj naplati trazbina u
postupcima prisilne naplate od 21.03.2013. godine, svi naplac¢eni iznosi dijeliti sukladno ¢l. 116.
Ovrsnog zakona kao da je rije€ o trazbinama koje imaju isti red namirenja, tj. da ¢e se trazbine
namirivati razmjerno svojoj visini ako iznos dobiven prodajom nekretnine ne bude dovoljan za
postupno namirenje HBOR-a i ZABA-e (odnosno ManSpeda kao pravnog sljednika ZABE) kao
vjerovnika u cijelosti, te da ¢e se pri tome kao iznos svake traZzbine smatrati glavnica, sve kamate,
naknade i troskovi dospjeli na dan odrzavanja ro€ista za namirenje u slu€aju sudskog postupka ili na
dan koiji ¢e biti odreden kao dan pla¢anja kupoprodajne cijene u slu€aju izvansudskog postupka.
Dokaz: - Sporazum o razmjernoj naplati trazbina u postupcima prisilne naplate (u spisu)

- aktualni zk izvadak za zk.ul.br. 554 k.o. Modru$ potok.

Za HBOR:
Punomoc¢nik

Zeljko Dimnjakovié¢
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