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PRODAVATELJ : “TEMPO”d.d. za graditeljstvo, Zagreb, J. Lon&ara br. 2
MB 3209059 (u daljnjem tekstu — prodavatelj ) koje zastupa
Clan Uprave Drutva Zvonimir Pogati¢ dipl.ing.grad.
Clan Uprave Drustva Zdravko Paden dipl.ing.arh.

KUPAC : MONOLIT d.o.o. MB 3815510
48260 Krizevci, Markoviéeva 11
koje zastupaju Predsjednik Uprave Dragutin Guzali¢ ing.grad. i
¢lan Uprave BoZena Tinodji ing.grad.
(u daljnjem teksty kuapac)

u Zagrebu, 21.12.2004.god. zakljucuju:

UGOVOR O KUPOPRODAJI BR. 72/04

1. PREDMET UGOVOR

v

Clanak :.

Prodavateij prodaje, a kupac kupuje, viasnistvo cdredenog posebnog dijela nekretrine, koja
se gradi na k.¢.br.341, 342, 343/1, 34372, 34373, 4614/5.344, k.o. Trnje u Zagrebu, operativne
oznake KS-3 Sirojarska cesta, i to:

LOKAL br.7 vel. 30,90 m2 D1, prizemlje
Skladiste lokala vel. 21,56 m2, D1, podrum
Prostor iznad lokala _vel. 33.08 m2. D1. 1 kat
UKUPNO 85,54 m2

Kupac stjeCe vlasni§tvo i odgovarajudeg suvlasnickog dijela cijele nekretnine, sukladno
¢lanku 68, 69 i 370 stavak 4., Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

Clanak 2.
Ukupna kupoprodajna povrsina nekretnine, iz ¢lanka 1. ovog ugovora, iznosi 85,54 m2, a
obratunata je na temelju projektne dokumentacije u skladu sa va¥eéim standardima (NN
ubr.53/91). Eventualna manja odstupanja od ugovorene povrsine na manje i na vise (do 2%
od prodajne povrsine), ne utjeéu na ugovorenu cijenu. Odstupanja u povrsini veéa od 2%
obraCunavaju se na razliku iznad 2%.

2. CHENA
Clanak 3.

Cijena 1 m2 prodajne povrine nekretnine iz &lanka 1. ovog ugovora iznosi 10.215,15 kn.




Cijena je izraZena bez pereza na promet poreza na dodanu vrijednost.

Utvrdivanje osnovice poreza na promet nekretnina i poreza na dodanu vrijednost:

Ukupna prodajna povrsina nekretnine iznosi 85,54 m2
A/ Prodajna cijena: 85,54 m2 x 10.215,15 kn/m?2 = 873.803,23 kn
B/ Cijena zemijista +KIP | KZP (40,26%)
troSkovi komunalne infrastrukiure:
zemljiSte  32,44% - 85,54 % 3.313,79 kn/m2 = 283.461 ,59
KIP+KZP 7,82 % - 85,54 x 798,82 kn/m2 = 68.331,06
= - 351.792.65 kn

RAZLIKA 522.011,28 kn
C/ Osnovica za PDV = 522.011,28 kn
D/ Obracunato PDV (22%) = 114.842,48 kn
E/ Osnovica za porez na promet nekretnina = 351.792,65 kn

Kupoprodajna cijena nekremine iz ¢lanka 1. ovog ugovora, iznosi:
Netto 873.803,93 kn + PDV 114.842,48 kn = Brutto 988.646,41 kn, $to Je protuvrijednost
131.998,93 EUR po srednjem te¢aju HNB na dan 21. 12.2004.god. (1 EUR = 7,489806 kn).

Gsim tako utvrdene kupoprodajne cijene nekretnine i obveze pladanja iz ¢lanka 4. ugovora,
sgvorne strane nemaju viSe aikakvih drugih potraiivanja s nasiova ovog ngovora,
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PLACANJY

lanak 4.

Placanje prodajne cijene nekretnine iz &lanke 1. OvVOg ugovora, u iznosu od 988.646,41 kn,
provesti ¢e se na slijedeéi nain:

1. Platanje iznosa od 576.596,36 kn kompenzacijom s vrijedno$¢u ugradnje parketa na
stambenoj gradevini SP 2.A.1 Spansko — Oranice u Zagrebu.

O gore navedenom kupac i prodavatelj zakljuditi ¢e u roku ne dufem od 30 dana po
zaklju€enju ovog ugovora, ugovor o izvodenju radova kojim ¢e pored ostalog utvrditi trazenu
kvalitetu-standard parketa, opseg radova, Jjediniénu cijenu i rok zavrietka.

Ukoliko ne bi doslo do zaklju€enja ugovora o izvodenju radova, kupac se obvezuje gore
navedeni iznos uplatiti na Ziro radun "Tempo inZenjeringa" d.o.0. — Zagreb, broj 2402006-
1100094602, u roku ne duZzem od 30 dana od roka za zakljuCenje ugovora o izvodenju
radova.

2. Placanje ostatka, odnosno iznosa od 412.050,05 kn, provesti ¢e se kompenzacijom u roku
ne duzem od 30 dana po zakljuéenju ovog ugovora, za slijededu robu:

- betonsko Zeljezo — rebro 0 8-32 po cijeni 3,60 kn/kg fco. Zagreb

- armaturna mreza R-Q po cijeni 4,60 kn/kg fco. Zagreb

- cement PC 458 —rasuto (Dalmacijacement) po cijeni 545,00 kn/t fco. Zagreb

Uz prethodnu suglasnost prodavatelja, placanje gornjeg iznosa se moze vrsiti viSestrukom
kompenzacijom izmedu kupca, prodavatelja i prodavateljevih isporugitelja gore navedenog
gradevinskog materijala.
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Ukoliko se plaéanje ne provede u smislu ¢lanka 4. Ovog ugovora, prodavatelj moZe raskinuti
kupoprodajni ugovor.

élanak 6.

Kupac je duzan pravodobno obavijestiti prodavatelja o svakoj promjeni adrese iz ugovora. U

protivnom kupac snosi eventualne Stetne posljedice, koje bi mogle nastati zbog nemoguénosti
uruCenja obavijesti o danu primopredaje od strane prodavatelja, ili bilo koje druge obavijesti
vezane za eventualne promjene kupoprodajnog ugovora.

OBVEZA PRODAVATELJA

élanak 7.

Prodavatelj se obvezuje nekretninu koja je predmet ugovora, predati kupcu u posjed do
odmabh ali tek $to kupac u cijelosti podmiri svoju obvezu iz ¢lanka 4. ugovora.

é!a nak 8.

Obveza prodavatelja smatra se izvrSencm danom predaje nekretnine kupcu, odnosno, po
isteku 7 dana, nakon prijema pismene obavijesti, kojom se kupac poziva da preuzme
nekretninu.

Od tog dana, kupac snosi rizik protupravnog nasilnog useljenja, od strane trecih osoba, kao i
sve troSkove koji terete nekretninu ( troskovi zajedniCkog odrZavanja i upravljanja, grijanja,
pricuve, i drugih troSkova) bez obzira na razloge kasnjenja.

Ukoliko kupac neosnovano ne preuzme nekretninu u roku 15 (petnaest) dana od primitka
obavijesti, ugovor se moZe raskinuti.

5. GARANTNI ROK

Clanak 9.
Garantni rok za kvalitety gradevinskih i gradevinsko-obrtnitkih radova za nekretninu iz
¢lanka 1. Ovog ugovora, traje 2 godine, radunajuéi od dana primopredaje nekretnine, a za

ugradenu opremu, onoliko vremena koliko daje garanciju proizvoda& opreme.

Prilikom primopredaje, kupac preuzima Garantni list, koji vrijedi samo u slucaju pridrzavanja
danih uputa.
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6. PRIMOPREDAJA = —— -
Ii‘lanak 16.

Primopredaja nekretnine obaviti ée se zapisni¢ki u prisutnosti ovlasStenog predstavnika
prodavatelja i kupca na osnovi pismene obavijesti za primopredaju nekretnine koju kupcu
izdaje Tempo~d.d. — Sluzba prodaje, a nakon podmirenja kopnagne Cijene, kao i regulirane
obveze poreza na promet nekretnina.

Cvflanak 11.

Kupac ima pravo i obvezu prilikom primopredaje nekretnine, odmah staviti prigovor na
kvalitetu izgradene nekretnine 1ugradene opreme. Za skrivene mane kupac je duzan izvjestiti
prodavatelja bez odgadanja. Istekom garantnog roka, kupac se vise ne moze pozivati na
nedostatke.

Prigovor na kvalitetu, unutar garantnog roka, prodavatelj je obvezan razmotriti u roku od 30
(trideset) dana, i ukoliko Je prigovor kupca osnovan, prodavatelj ée utvrdene nedostatke
otkloniti u primjerenom roku. Ako prodavatelj ne uvazi prigovor na kvalitetu, duzan jeo
tome obavjestiti kupca.

7. ZAVRSNE ODREDBE )
Clanak 12.

Prodavatelj ovla$¢uje kupca da na temelju ovog ugovora, a bez daljnjeg pitanja i odobrenja,
ishodi u zemljisnim knjigama i drugim javnim knjigama, uknjizbu prava vlasniétva kupljene
nekretnine iz &lanka 1. Ovog ugovora, na sVoje ime.

Troskove uknjizbe nekretnineiz ¢lanka 1.ovog ugovora snosi kupac, ukljudujuéi i ovjeru
potpisa.

Prodavatelj se obvezuje uknjiziti zemljiSte, zgradu, sadiniti elaborat o etaziranju, potvrditi ga
kod nadleznih upravnih tijela i predati ga na provedbu u zemljisne knjige kod nadleznog
suda.

Clank 13.

Eventualni spor iz OVOg ugovora, ugovorne strane e pokusati prvenstveno rijesiti
Sporazumno, a ukoliko se na taj nadin Spor ne bi mogao rijesiti, o sporu odlucuje stvarno

nadlezan sud u Zagrebu. 5
Clanak 14.

Ovaj ugovor je izraz suglasnosti i volje ugovornih strana, a sklopljen je u 8 (0sam) jednakih
primjeraka, od kojih kupac dobiva 5 (pet), a prodavatelj 3 (tri) potpisana primjerka.

PRODAVATELJ: KUPAC:
“Tempo” d.d. Zagreb ]

(1

Clan Uprave Drustva.__. gl rkb‘\zié:seé%i

Zvonimir Pogacié dipling.grad: < =5
d a - \\__/‘7’

Clan Uprave Drustva 7% ., —

Zdravko Paden dipl.inig.arh.




Ja, javni biljeZnik KATICA VALIC, Zagreb, Trg N.£.Zrinskog 17
potvrdujem da je: TEMPO d.d4. Zagreb, zastupano po:

1. Zvonimiru Pogaciéu, direktoru

2. Zzdravku Padenu, zamjeniku &lana Uprave

u mojoj mnazodnosti vlastoruéno potpisao-la pismeno - stavio-la, rukoznak na njega -
priznac-la potpis - rukoznak na pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdila saw na temelju osobne iskaznice -putovnice
MBS 080040145

- OSOBNO POZNATI -
Potpis - rukoznak na pismenu je istinit.

Pri ovjeri potpisa javni biljeZnik nije odgovoran za sadr¥aj pismena, temeljem &l. 77.
st. 4. ZJB (NN 78/93)

Javnobilje#nidka pristojba za ovjeru po tar.br.ll ZJP u iznosu od 22,00 kn napladena
i poni3tena na primjerku isprave koji ostaje za arhivu.

Oslobodeno od plaéanja javnobiljeZnilke pristojbe na osnovi &l.- ZJP.
Javnobiljeznidka nagrada zaradunata u iznosu od 80,00 kn, plus P

Broj: OV-14795/04.
U Zagrebu, 29. prosinca 2004.




