FINANCIJSKA AGENCIJA
RC SPLIT

Obrazac 3. 06 -10- 2026

FINAN( IJSK A \GENCLJ

)IB: PREL §7EC-‘« INE NAGODS
N YN 5 SN Ll
e PRIMA OTPREMA POSTE
i i i KLASA é'Zz, - 4\5 G —AC
Regionalni centar Split, Muazuranic¢evo SetaliSte 24D, 21000 Split UR. BROJ 47X - 010 -0~ 44

(nadlezna jedinica Fin: incijske agencije)

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD ( SPLITU
Poslovni broj spisa: St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE JEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROY NIKU:
lrl_l__lA_kr‘rlj“Z\‘, e WVEetka 1t naziv: PLAVIL S A\ IR d.0.0
OIB: 26556073445

Adresa / sjediste Supilova ulica 7A, Zagreb

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziy: STUDENAC d.o.0.
OIB: 02023029348

Adresa / sjediste: Cetvrt Ribnjak 17, Omis

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnovu trazbine WpL._ugovor, odluka suda ili_drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i nuznaku suda kod KOJCE s¢ postupak vodi)

l‘;’.mor V) I;J;U[)Ll hu\l(i\h\’,‘.’. prostora od "..:‘v“x‘v:\.'.'i izmedu COMPOS
d.o.o. i PLA\ I SAFIR d.o.0. ka cdrupodavaca e STUDENAC d.c kao ."\li\.'.ipfi‘i-.“

poslovni prostor u Splitu, Tre Gaje Bulaty |

[znos dospjcle razbine na dan otvaranja postupka: 0,00 EUR

Glavnica dospjele trazbine: 0.00 EUR

Kamate do oty aranja postupka koje se pryavljuju: 0,00 EUR

1znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 4.472,31 EUR
(Prema clanku 4.7. ugovora. dospijece rujanske z tkupnine je 30. rujna 2026.)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun. iz\ adak iz poslovnih knjiga)

Racun br. 28/003503/313 2026 od 1.rujna 2026. Kartica konta PLAVI SAFIR d.o.0. za
STUDENAC d.0.0. od 28 runa 2026.: Uog Vor o zakupu poslovnog prostora od 18, veljace
2026

Vjerovnik raspolaze ovresnom ispravoni: DA, za pi Javieni iznos od 4.472,31 EUR

Naziv ovrsne isprave: Zaduznice STUDENAC d.o.o. u korist PLAVI SAFIR d.0.0. od 10.
ozujka 2026., nu iznos od 12.500.00 LI R15.000.00 UR rdene po vrsitelju duznost;
.l\l\llk":'-"lf\',x.,:.;‘.I;ivi)“:’\‘- ISPt pod IOVIHLM Drojem OV -1386/2026 1 QV- 1387/2026.




PODACI O RAZLUCNOM PRAV L

Pravna osnova razlucnog prava: U ovoj priavi ne prijavljuje se razlu¢éno pravo.
Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo Nije primjenjivo

[znos lrazdine po 0snovi razlucnos prava: Nije primjenjivo

Izjava razlucnog vierovnika Syt od odvojenog namirenja: Nije primjenjivo

Izjava razlucnoyg vierovuika o fstanku na odgodu naniirenja: Nije primjenjivo.

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢noe

g prava: U ovoj prijavi ne prijay ljuje se izlu¢no pravo.
Dio imovine na koji se odnosi 1zlucno pravo: Nije primjenjivo.

[Zjava izlucnog vieroy nika o pristanku na lzdvajanje predmeta: Nije primjenjivo.

‘}J_l\-.\l" 1 datum S P S LIStopada 20 Z(

'\\
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Studenac d.o.o
Cetvrt Ribnjak
21310 OMIS
HRVATSKA

OIB 02023029348

SPLIT,

rsta Placanja:

Datum racuna:
Datum isporuke:

08.09.2026 12:54:37
FAKTURA
01.09.2026
01.09.2026

PLAVI SAFIR d.0.0. Drust
drustva- Zvonko Kotarac, Te

Faktura za usluge 2026/3/503/31

’y.

. .a'.‘h ¥

IBAN: HR5023400091110611693, SWIFT: PBZGHR2X

Dat. dos. 10.09.2026

28/003503/313/2026
Faktura za usluge 28/00350 13/2026

Redni Redovna Rabat Porez
broj  SifraNaziv Kolicina IJMJ cijena (%) Cijena (%) Ukupno
o 971 Najam p.p.za rujan - 09/26 1 KOM 3.795,00 0,00 ~3.795,00 25,00 4.743,75
Osnovica 25Y% 3.795,00
Operater: Sandia Osnovica: 3.795,00
; i 01 2026003-503313-00028 Porez 25%: 948,75
Poziv na broj: 01 2026003-50331 J02¢€ Porki: 948,75
Iznos za placanje: 4.743,75 €



mailto:racunovodstvo@safirhcteli.hr

PEAVI SAFIR d.0.0.

KARTICA KONTA

6 - 28.09.2026
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REPUBLIKA HRVATSKA

Vrsitelj duznosti javnog biljeZnika

Iris Popovac

Split, MaZzuranicevo Setaliste 13

Obrazac zaduznice - stranica 3

Poslovni broj: OV-1386/2026

Ja, vrsitelj duznosti javnog biljeznika Iris Popovac, Split, MaZuranicevo Setaliste 13, potvrdujem da je

stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, OMIS, OMIS, Cetvrt Ribnjak 17,
zastupano po punomoc¢niku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 118625899 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoc od 24.
veljace 2026. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jos jednim ¢lanom uprave i clanu
uprave Michat Andrzej Halwa, ovlasten DruStvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljeZnickom uredu pod brojem
OV-1383/2026 dana 10. ozujka 2026. godine, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Zaduznica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrsnog

javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno ¢l. 50. st. 3. ZJB.

JavnobiljeZnicka nagrada zaraCunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u

ovrsnom postupku u iznosu od 17,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 4,25 eur.
Split, 10.03.2026.

Vrsitelj duznosti javnog biljeznika

Iris Popovac

( v
/ ZAV.D. JAVNCG RILIEZNIKA

lvana Brkijacic Malenica
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Obrazac zaduznice - stranica 1

ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: STUDENAC d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: Omis, Omi3, Cetvrt Ribnjak 17

OIB: 02023029348

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: PLAVI SAFIR d.o.o0.
SjediSte/mjesto i adresa: Zagreb, Grad Zagreb, Supilova ulica 7A
OIB: 26556073445

u iznosu glavnice od :' 5.000,00 EUR (slovima: pettisuca eura)

uvecanom za :“ bez uvecanja___

te sa zateznom kamatom po stopi 0d:* 10,15 % godiSnje, promjenjiva

a koja teCe od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.-----------
Vjerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu. --

Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk€iju odluku Suda---========mmmmmm e
Na ovoj zaduZznici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s izjavom duZnika.
Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s u¢incima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporucenom poStanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeZnika.-------------
Vjerovnik moZze svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduzZnici imao VjerovniK. ==-=--mmemme oo
Na temelju isprava iz Clanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacCin propisan
Ovrsnim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca. -----------=-------
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ce slucaju
Agencija naznaciti na ovoj zaduZnici iznos troSkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214, stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati. ------

Isprave iz clanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovrSnih isprava na temelju kojih se moze traZiti ovrha protiv
duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima OvVrhe. === cmo e e

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona 0 javnom biljezniSty . s mem s e

Mjesto i datum izdavanja:
Split
10.03.2026.

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijecima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

1 = - 5 . -
Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rije¢ima

< Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja"

3 1
Upisati stopu zatezne kamate




Obrazac zaduznice - stranica 2

Jamac platac:

I'vrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: ___ ! - _ _

SjediSte/mjesto i adresa: i i s
oIB: N— i : |

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku, -===-=esemmmmoomommmeeeeeee

JamaC Platac: —= e e

['vrtka ili skrac¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: ) ;

SjediSte/mjesto i adresa: ' e =

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduzZnici, isplacuje vjerovniku, ==----=-se-moeemomoeomemo_

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac Platac: e
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: I R i - R R
SjediSte/mjesto i adresa: R s
OlB: ___ o e = _ i

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZznici, isplacuje vjerovniku. ====-=====e-mzemeommemmeeeeeo__

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Visitelj duznosti javnog biljeznika
[ris Popovac

Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Obrazac zaduznice - stranica 3

Poslovni broj: OV-1387/2026

Ja, vrSitelj duznosti javnog biljeznika Iris Popovac, Split, Mazuranicevo SetaliSte 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0o., MBS 081168181, OIB 02023029348, OMIS, OMIS, Cetvrt Ribnjak 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT,

2 SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26,

Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 118625899 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od 24.
veljace 2026. godine ispuStenu od strane STUDENAC d.o.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jos jednim ¢lanom uprave i ¢lanu
uprave Michat Andrzej Halwa, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem
OV-1383/2026 dana 10. ozujka 2026. godine, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Zaduznica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZzaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno ¢l. 50. st. 3. ZJB.

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeznika u
ovrsnom postupku u iznosu od 13,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Split, 10.03.2026.

-]
Vrsitelj duznosti javhog biljeznika

5 /
Iris l’()[ﬂ)\'d('
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%, POPO S ZAV.D. JAVNOT BILIEZNIKA
Ns11 > PRI

lvana Brkljacic Malenica




Obrazac zaduznice - stranica 4




s

e Cewmalan ~ wnusluslhwizipu
pod NUAYSIAZI  ITAEISTU nsopln
n xoaodn) [eao ‘mvaypod  wousopsod

woyupalez o vioaodn) Zouemd pofuadeu
eyuesaid op apop ep nlesns n 9s 99 ep
vluvarzIipo 5zoaqo ay2rupo(ez
1 ovy epoyurd vluemqn 1 elumsmoy oavid
oxprupalez ‘opep ‘g eoavpodnyey 3suoy
ni13ast eluvaezipo szoaqo 1 e ‘ednyez
viourpard po nsmoy aas 1 poyrd vu oavid
1 oey ‘ednyez wowpard elusysmoy oaerd
PPrANn
ns 23

‘wpeiso npawr ‘Goist w([pwan
neapod wousopsod woyrupalez
o 101030 MRuiprEz F6zpz Jouspms
vuep g oraepodnyey 1 | oearpodnyey ns ep

| oeaepodnyez ednyez
viowrpard  yruseja tuzilusjoustjuez af ep

:2USE[ENS NS 2ULIIS UI0A03 )

e[nquIeds J
(,,J0403(,,)
VIOLSOYd DONAOTSOd NdNIVZ O
dOAODN

apal[s autpod "9z Z0']1 ¥UEp ns mpdopys

(,euens vuroa03(),, ovy oudeurpalod
,ouens  2u10s03(),, Tua(ja0[so
()UPDIUZ nysial n D(JUP .‘ﬂl,ldn}llﬁz I :)1:A\1:p()dns[u74)

2] ory

(M rudnyez, )
bzipuy ey T
saerdn) yrupalspaz g oey ynzouag yoamlox FeyaIN
edwsez  aloy ‘gpe620€2020 IO ‘181891180
(Sgm) woelorq pod midg n epns Joyoeaolay,
mistdor pispns noouesidn ‘1 seluqry  13a390)

‘nsu n wagipals s “0t0'p DYNAANLS

‘Oaerd)  uep ovy emel

(,,z oeaepodmyey, )

DAUJLIII nm:[g 'I‘O.IU}()}.I Il}[UOA’/l

od wvedngsez ‘GIIOVZ VL VOI'IN VAOTIINS
‘SPPEL09GS9Z (IO “0'0'p WIAVS IAVId

(1 ;nuu:podnsptz)

3,\13,1([11 lllllf[.} ‘HZ,U‘\““”“S H[Illl().)li‘
LI'TdS 00012 T VDOVIONIA
IO “00d SOJWOD

vedmysez

0LSSS8OT680

od

‘suonipuod paduryoun opun Aomud 1 Ul
PaINdOXd 9 03 ANUNUOD [Im JudWINFY sty
QuowaIdy IMUIA U0 PIUONUdWIIOJT
SU1 JO UOTTUTWII Y JO JUDAD O UT ‘Jupd
31 urelUTEW 0} uonedrqo
wtof oY ST [oM ST SWOOUY 1II[JOD PUL SN
03 143w utof o 971 ‘7 pro[pUE] jO Ijouaq
o3 303 ) umuTEW 0) uonediqo Iy s
(oA se “radord paseay oy woiy sygouaq e
pue swodur 03 1y3r oYy st o se ‘Kirodoad
posed] oy asn 03 Y3 o ‘sdump 1dYI0
Suowre ‘paysiqeisd W uo pPaseq ‘pur Gz
I2QUWPAON] | UO JUW22I3y 2Imusp Juto[
¥ PIpNOUOD 7 PIO[PUL ] pue | pIo[pueiey) -
1 profpuer st f13adord
pased] 2y jo 1oumo Ansidar puel Ay e

:2913e sonred Supoenuos oy,

dquIed J

(Jwowady,, o)
HSVAT SHSTINHYd SSANISNY NO
LINHNIIIOV

BUL“()HOJ 24l p()’()ﬂ{f)[l()D'()Z()z'ZO'8 100

((ALa3ed,, 93 SE 01 Pa1IaJas A[renprarpur

PUE  SONJEJ,, 9} St O] PIIIdJAI APANOSIOd
I2JJEUDIDY  JUEUS], 2Y) PUE pIO[PUE] OYJ)

‘((Jueuay
oY1) IR pIeog e St emel lbzipuy

[EYDTJAl PUE PIEOq JUIWRGRULIA] 911 JO JUIPISII]
oy se ynzouag yoamloxy peydry Aq paruasardoax
8Y€620€2020 /NId/ UonEIgRUapY
[eUOSIag ‘181891180 -/SHN/ FAQUEN]
vonensiday Auedwor) andg ur £nsidoy 3mon
[EIDIDWWOY) ) Ul pardstdar ¢/ 1 yeluqry 13a197)

‘STII() UT 189S PaIalsI3aT \pim ‘) IVNAANILS

JaquuniN]

pue

(,»¢ projpuery,,)

IOqUIDW PILO¢] ‘NOTBIOY] MUOoAy £q
paruasardor ‘GIYOVZ ‘VL VOI'IN VAOTIANS
SPPEL09GG9T  ‘NId  DTT MIAVS IAVId

PU\'

(.1 projpueT,, o))

.l.\([(ll.)l,ll P‘H‘,()ﬂ ‘?I.\()U![l'ﬁi\f “UI(L).L
fq pawasardar LI1dS 00012 ‘1 VIDVIONIA
SOdINOD

‘0LSSS892680 ‘NId ‘OT1




I.case subject matter

Article 1.

On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant leases business premises in Split, Trg
Gaje Bulata 5, namely 2. Co-ownership part:
144/6502 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
of the part connected with the business
premises marked as AO, with a total net area
of 143.60 m2, on the ground floor, which is
located on the property registered in the
land registry entry no. 17358, land registry
plot no. 1096/3 Z.GR, cadastral municipality
329835, SPLIT, namely a part of the
described area, which has an area of 138.00
m2, and all in accordance with the floor plan
attached to the contract (the “Premises™).

The Landlords declare and warrant that they
are duly authorized to lease the Premises.

Based on the Decision of the Republic of
Croatia, Ministry of Culture, Directorate for
the Protection of Cultural Heritage, Class:
UP/1-612-08/08-06/0275, Reg. No.: 532-
04-01-01/6-12-9 of 13 November 2012, it
was recorded that the building lot 1096/3,
zone B (partial protection of historical
structures) has the status of
property.

a cultural

The Landlords guarantee to the Tenant free
access to the building in which the Premises
are located and to the mere Premises,
among other things for delivery of goods by
trucks / lorries, with undisturbed and free
right to use the Premises, as well as the
common parts and devices of the building,
all in accordance with the provisions of this
Agreement.

Zakupodavcem ]

kao

zakupodavcem.

Predmet zakupa

1.1

1.4

Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavci
predaju u zakup Zakupniku, te Zakupnik
uzima u zakup poslovni prostor u Splity,
Trg Gaje Bulata 5, 1 to 2. Suvlasnicki dio:
144/6502 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
diyjela povezanih s poslovnim prostorom
oznacen kao AQO, ukupne netto povrsine
143,60 m2, u prizemlju, koji se malazi na
nekretnini  upisanoj u zemljisnoknjizni
ulozak br. 17358, zemljisnoknjizne cestice
br. 1096/3 ZGR, katastarska opécina
329835, SPLIT, 1 to bas dio opisanog
prostora koji ima povrsinu od 138,00 m2, a
sve u skladu sa tlocrtom koji je prilog
ugovoru (“Poslovni prostor®)

Zakupodavcel izjavljuju 1 jamce da su

ovlasteni dat1 Prostor u zakup.

Na temelju Rjesenja Republike Hrvatske,
Ministarstva  kulture, Uprave za zastitu
kulturne bastine, Klasa: UP/I1-612-08 /08
06/0275,Urbroj:532-04-01-01/6-12-9, od
13. studenog 2012. godine zabiljeZeno je da
cest. zgr. 1096/3, zona B (djelomicna zastita
povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog
dobra.

Zakupodavci izjavljuju 1 jamce Zakupniku
slobodan pristup zgradi u kojoj je smjesten
Prostor 1 samom Prostoru, 1zmedu ostalog
za potrebe
vozilima, sa

isporuke robe dostavnim

nesmetanim 1 slobodnim

pravom kao 1

koriStenja
zajednickih

Prostora,
dyelova 1
pritom

uredaja  zgrade

(uvazavajuci

suvlasnicke ovlasti

ostalih suvlasnika zgrade), a sve u skladu sa
odredbama ovog Ugovora.
£

jedinim l




= .
(T'he purposce of the lease
|

]

A[J

Article 2

The Parties hereto agree that the Premises
shall be used exclustvely for the performing

the Tenant’s registered business activity.

The Tenant 1s obliged to use the Premises
considerably, with due care.

34

3.3

(@S]
.74
B

Lease Term and Hand-over of the Premises

Article 3

This Agreement 1s concluded for a definite
period of 10 (ten) years starting from the
hand-over of the Premises. The business
premises will be handed over after signing
the contract, and no later than within 5 days
from the date of both signatures.

The Landlords confirm that they have
carried out all work that falls under their
responsibility in accordance with the main
project and construction description from

Article 6.6.

The Tenant undertakes, within 2 months
from the date of handover, to complete all
other works of arrangement and furnishing
of the Business Premises that he deems
necessary for the performance of his
activities.

After the works have been completed, he
undertakes to submit a request to the
competent administrative body as soon as
possible for obtaining a Decision on
minimum technical requitements. In this
regard, the Landlords undertake to submit
to the Tenant, upon the first call after the
completion of the works, the Occupancy
Permit for buildings constructed before
February 15, 1968, class UP/1-361-05/25-
30/000091, registration number: 2181-1-10-
3/21-25-0006 dated June 16, 1925. issued by
the City of Split,
Department for

Administrative

Urban Planning,

V_L)Sp:}‘rmxcni_»_For Issqm& Spﬁ:}ti;\l l’l:uming

/
4

3

LS\'l'h‘.l zakupa

bo
N

0.1

3.3

3.4

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

¥
Clanak 2.

Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristt iskljucivo u svrhu obavljanja

registrirane poslovne djelatnosti Zakupnika.

Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

dobar

gospodarstvenik, sa  duznom

paznjom.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme
od 10 (deset) godina, a koje pocinje
trenutkom primopredaje Prostora. Poslovni
prostor Ce se predati po potpisu ugovora, a
najkasnije u roku od 5 dana od dana
obostranog potpisa.

Zakupodavel potvrduju da su izveli sve
radove kojt padaju na njithov teret sukladno
glavnom projektu 1 opisu gradnje iz ¢lanka
6.6.

Zakupnik se obvezuje u roku od 2 mjeseca
od dana izvriene primopredaje dovrsit
izvodenje svih ostalih radova uredenja i
opremanja Poslovnog prostora koje bude
smatrao potrebnima za obavljanje svoje
djelatnosti.

Nakon izvedenih radova u najkrac¢em roku
se obvezuje predati zahtjev nadleznom
upravnom tjelu za 1shodenje Rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima. U tom
smislu, Zakupodavci se obvezuju nz prvi
poziv nakon izvodenja radova Zakupnika
predati istom Uporabnu dozvoln za
gradevine izgradene do 15. veljace 1968 |
godine, klasa UP/1-361-05/25-30/000091, |
urbroj: 2181-1-10-3/21-25-0006 od
16.06.1925. godine izdana od strane Grad
Split, Upravni odjel za urbanizam, Odsgek za |
1zdavanje |

akata prostornog uredenja 1

gradnje, 1 Zavtsno izvjesce nadzornog |
inzenjera za radove prve faze, odrosno, |
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[Rent

4.1

4.6

its

Article 4.

The contracting partics determine that the
total monthly rent for the Premises 1s EUR
7,590.00, plus the corresponding  value
added tax (VAT). The Tenant will pay the
rent 1n equal parts to the Landlords to the
following giro accounts of the Landlords:
HR9624020061100860418, and
HR5023400091110611693, EUR
3,795.00 per month. The obligation to pay
the rent begins with the delivery to the
Tenant of the documents from Article 3.4,

for

provided that the documents referred to in

Article 3.4 have been delivered to the
Tenant.
[f the Landlord does not submit the

documents referred to in Article 3.4 by
01.05.2026, the Tenant may postpone the
opening of the store to 2027.

In the case referred to in Article 4.2,
payment shall commence on the day the
shop 1s opened and no later than 15.04.2027.

The Landlords shall issue invoices by the
5th of the month for each month.

The Contracting Parties expressly agree that
after the expiry of the third year of the
lease, the amount of the rent shall be
indexed each subsequent year on the basis
of the Harmonised Index of Consumer
Prices (HICP) published in the Statistical
Report of the European Union. The rent
after adjustment may not be lower than that
set out in Article 1.4.1 of this Agreement.

The Contracting Parties agree that they will
not conclude a separate agreement, but that
the adjustment shall be carried out on the
basis of a written notice from the Landlord,
retroactively for the period since the last
change. The starting point (base value) for
determining the index change is the first
month of the commencement of the lease
term in question under this Agreement and

and

amendments,

the

4.3

4.4

>
wn

4.6

‘» .
[Zakupnina
x,
Clanak 4.
4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjesecna  zakupnina  za  Prostor iznosi

7.590,00 cura, uveéano za pripadajuci 1znos
poreza (PDV).
Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu na jednake

na dodanu vrijednost
dijelove Zakupodavcima na sljedece Ziro
racune Zakupodavaca:
HR9624020061100860418, 1
HR5023400091110611693 1 to mjesecno po
3.795,00 eura. Obveza placanja zakupnine
pocinje teciistekom 2 (dva) mjeseca od dana
primopredaje poslovnog prostora uz uvjet
da su Zakupniku dostavljene isprave iz cl.

3.4.

Ako Zakupodavci ne dostave isprave iz
clanka 3.4 do 01.05.2026., Zakupnik moze
odgoditi otvaranje trgovine za 2027.

U slucaju iz clanka 4.2. placanje ¢e poceti od
dana otvaranja
15.04.2027.

trgovine a najkasnije

Zakupodavci ¢e racune ispostavljati do 5. og
u mjesecu za svaki mjesec.

Ugovorne strane 1zric¢ito ugovaraju da ce se
nakon isteka trece godine trajanja zakupa
iznos zakupnine svake sljedece godine
indeksirat na temelju harmoniziranog
indeksa potrosackih cijena (HICP) koji se
objavljuje u Statistickom izvjescu Europske
unije. Zakupnina nakon uskladenja ne moze
biti niza od one utvrdene u ¢lanku 4.1. ovog
Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da nece
sklapati  poseban ugovor
uskladenje  provesti

e se
temeljem  pisane
obavijesti Zakupodavea, i to retroaktivno za
razdoblje
Polazna

ved

od zadnje

osnova

nastale promjene.
(bazicna vrijednost) za
utvrdivanje promjene indeksa je prvi mjesec
pocetka trajanja

predmetnog  zakupnog

odnosa temeljem ovog Ugovora 1 njegovih

cventualnih dodataka te se uskladenje vrsi

4




adjustment 1s made based on the difference ‘

between the index number for the first

month of the commencement of the lease

obzirom na razliku 1zmedu indeksnog broja
za prvi mjesec pocetka trajanja zakupnog i

indcksnog broja na prvi mjesec Cetvrte

)

6

term and the mdex number for the first godine trajanja zakupnog odnosa temeljem
month of the fourth year of the lease term ovog Ugovora 1 njegovih eventualnih
under this Agreement and its possible dodataka.

amendments.

4.7 The rent must be paid by the last day of the 4.7 Zakupnina treba biti placena do zadnjeg
month for the current month, provided that dana u mjesecu za tekuéi mijesec, pod
the Landlords duly issued invoices have uvjetom da su do tada zaprimljeni uredno
been received by that time. ispostavljeni racuni Zakupodavaca.

4.8 Upon handover of the Business Premises, 4.8 Prilikom primopredaje Poslovnog prostora,
and as a means of securing payment of the a  kao sredstvo osiguranja  placanja
rent, the Tenant undertakes to issue and zakupnine, Zakupnik se obvezuje izdati i
deliver to each of the Landlords one I,)I'Cdﬂl’j svakom od Z;\kup()(_{;\\vacﬁ 1’)() jcdnu
promissory note in the amount of EUR zaduznicu na iznos od 12.500,00 EUR te po
12,500.00 and one in the amount of EUR | jednu zaduznicu na iznos 5.000,00 EUR ako
5,000.00 if the Tenant fails to act in Zakupnik ne bi postupio u skladu sa ¢l. 11.5.
accordance with Article 11.5. within 15 days ni u roku od 15 dana od dana prestanka
of the termination of the lease. Before zakupnog odnosa. Prije eventualnog
releasing the promissory note for collection, pustanja zaduznice na naplatu, Zakupodavei
the Landlords undertake to call the Tenant se obvezuju pisanim putem  pozvati
in writing to settle the due obligations within Zakupnika na podmirenje dospjelih obveza
15 (fifteen) days of the date of delivery of u roku od 15 (petnaest) dana od dana
the reminder. The Landlords will return the dostave opomene. Zakupodavci ce vratiti
promissory notes upon termination of the zaduznice po prestanku ugovora, ukoliko ne
contract, unless there is a debt owed by the bude postojalo dugovanje Zakupnika radi
Tenant to secure the promissory notes. osiguranja kojeg su zaduznice 1 izdane.

Expenses ‘Troskovi

Article 5. Clanak 5.

5.1 The Tenant bears overhead and utility costs |5.1 Zakupnik snosi rezijske 1 komunalne
related to the Premises, including memorial troskove vezano za Prostor, ukljucuyudi 1
rent, from the date of handover of spomenicku rentu, od dana primopredaje
possession of the Premises. If the Landlord posjeda nad Prostorom. Ukoliko
does not pay all the overhead costs by the Zakupodavci ne podmire sve rezijske
day of handing over the space to the Tenant, troskove do dana primopredaje prostora
the Tenant is authorized to settle these costs Zakupniku, Zakupnik je ovlasten podmiriti
and set off the rent. te troskove 1 napraviti prijeboj sa

zakupninom.

5.2 The Tenant shall bear the costs of current |5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg
maintenance of the Premises, and the odrzavanja Prostora, a Zakupodavci snose
[Landlord shall bear the costs of investment troskove investicijskog odrzavanja Prostora
maintenance of the Premises in  the u stanju  potrcbnom  za  obavljanje
condition necessary for the performance of Z.akupnikovih djelatnosti.

_ theTenants activities, |




5.4

The Tenant shall pay all costs related to the

use of common parts and devices and the
performance of common services in the
building in which the Premises is located,
proportionally to the part of the area of the
subject premises in relation to the total area
of the building, which amounts to a
maximum of 3 eur/m2.
The Contracting Parties agree that the
current connection power is sufficient for
the performance of the Tenant's activities.
[n the event that it turns out otherwise, the
Tenant is authorized to obtain an increase in
the said connection power by paying HEP
the amount necessary for the increase.

5:3 Zakupnik je duzan placati sve troskove
vezano za koristenje zajednickih dijelova i
uredaja 1 obavljanja zajednickih usluga u
zgradi  u  kojoj je smjeSten Prostor
proporcionalno dijelu povrsine predmetnog
prostora u odnosu na ukupnu povrsinu
zgrade a §to 1znosi maksimalno 3 cur/m?2.

5.4

Ugovorne strane su suglasne da je trenutna
prikljucna snaga dovoljna za obavljanje
djelatnostt  Zakupnika. U slucaju da se
ispostavi drugacije, Zakupnik je ovlasten
povecanje navedene prikljuéne
snage na nacin da ¢e uplatiti HEP-u iznos
potreban za povecanje iste.

1shoditi

6.1

6.2

6.3

6.4

Fit out works

Article 6

The Parties agree that the Tenant shall have
the right to catry out any works on the
furnishing of the Premises that it deems
necessary for the improvement of its
business, whereby such works do not
require the consent of the Landlotds, except
for works for which, in accordance with
building regulations, a building act must be
obtained.

The Tenant shall submit to the Landlords a
design for the Premises for inspection and
approval. The Landlotds shall
unreasonably refuse to grant approval

not

The Tenant shall have the right to submit a
request and all necessary documents directly
to the competent authorities for obtaining
minimum technical requirements or other
necessary permits for the Premises and for
carrying out commercial activities.

If the Tenant fails to obtain a Decision on
mintmum  technical requirements  for

reasons attributable to the Landlord, in

particular due to defects in the building, or

Radovi na opremanju

Clanak 6.

6.1 Ugovorne strane da
bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri cemu za takve radove
nije potrebna suglasnost Zakupodavaca,
osim zahvata za koje je sukladno propisima

o gradnji potrebno ishodit akt o gradnji.

su suglasne ce

Zakupnik 1mati pravo izvesti

6.2 Zakupnik dostaviti na uvid
Zakupodavcima projekt uredenja Prostora,
radi  pregleda i

Zakupodavci

je duzan
davanja  suglasnosti.

nece bezrazlozno odbitt

davanje suglasnosti.
6.3 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente
minimalnih

ncophodne ishodenije,
tehnickth uvjeta 1i druge
potrebne dozvole za Prostor te za obavljanje
trgovacke djelatnosti.

za

6.4

Ako Zakupnik ne uspije ishoditi Rjesenje o
minimalno tehnickim uvjetima iz razloga

kojt leze na strani Zakupodavaca a posebno

zl)wg nedostataka

zgrade,
‘8 1

odnosno




6.5

6.6

6.7

6.8

lack of documentation related to it, then the

Tenant 1s authorized to terminate this

Agreement without giving notice.

In such case, the Landlords undertake to
fully compensate the Tenant for any damage
incurred by the Tenant as a result which
amount of investment is fully determined
by the Tenant's cost estimate, which is an
integral part of this Agreement up to a
maximum amount of damage of 50,000.00
euros. In order to ensure the return of the
aforementioned investments, the Landlords
undertake to issue to the Tenant each a
promissory note in the amount of EUR
25.000,00 at the time of conclusion of this
Agreement, which the Tenant will return
upon obtaining a Decision on MTU.

The Landlords undertake to carry out, at
their own mstallation of
partition walls in the Premises and towards
the neighbouring premises, to connect the
sanitary facility to the vertical, thereby
ensuring its functionality, and to lay the
drainage and water supply route to the
Premises, all in accordance with the main
project. All other furnishing and decoration
works shall be carried out by the Tenant at
their own expense and risk. The Landlords
undertake to ensure the passage of the route
for the installation of air conditioning and
ventilation installations, all according to the
floor plan attached to this contract.

expense, the

The Landlords undertake to ensure
professional supervision over the execution
of the works referred to in the previous
paragraph of this article and undertake to
ensure the installation of the hydrant
network and fire alarm system if necessary.

[f the Landlotds cancel this Contract before
the expiry of its term, for reasons not
attributable to the Tenant, they are obliged
to fully compensate the Tenant for all
investments and interventions in furnishing
the Premises, less the depreciation of the
mvestments.

6.5

6.6

6.8

nedostatka d()lulln(‘m:lt'ljt' vezanc za l]jll‘
tada je Zakupnik ovlasten raskinuti ovaj

Ugovor bez ostavljanja otkaznog roka.

U tom slucaju Zakupodavei se obvezuju
Zakupniku u potpunosti nadoknaditi Stetu
koja Zakupniku uslijed toga nastane, a koja
visina ulaganja je u cijelosti odredena
troskovnikom Zakupnika koji je sastavni dio
ovog ugovora 1 to do maksimalnog iznosa
stete od 50.000,00 eura. U svrhu osiguranja
povrata navedenih ulaganja Zakupodavci
se obvezuju u trenutku zakljucenja ovog
ugovora izdati Zakupniku svaki  po
zaduznicu na 1znos od 25.000,00 eura a koje
¢e Zakupnik vratiti po ishodenju Rjesenja o

MTU.

Zakupodavci se obvezuju o svom trosku
izvesti radove postavljanja pregradnih
zidova u Prostoru te prema susjednim
prostorima, izvesti spajanje sanitarnog ¢vora
na vertikalu a
funkcionalnost

odvoda 1

¢ime e  osigurati

istoga te provesti trasu

dovoda vode u Prostor, sve

sukladno glavnom projektu. Sve ostale
radove

opremanja 1 1zvrsava

Zakupnik o

uredenja
trosku 1 nziku.
Zakupodavci se obvezuju i osigurati prolaz

sSvoIn

trase za instalacije klimatizacijskih i
ventilacyjskih instalacija, a sve prema tlocrtu

koji je prilog ovom ugovoru.

Zakupodavci se obvezuju osigurati strucni

nadzor nad izvodenjem radova iz
prethodnog stavka ovog clanka te se
obvezuju osigurati postavljanje instalacija
hidrantske mreze 1 sustava dojave pozara

ukoliko je isto potrebno.

Ako Zakupodavci otkazu ova) Ugovor prije

isteka  trajanja, zbog razloga koji ne
potpadaju pod krivnju Zakupnika, duzni su
Zakupniku u potpunosti nadoknaditi sva
ulaganja i zahvate na opremanju Prostora

umanjeno za amortizaciju ulaganja.




Sublease

Article 7

A The Tenant 1s not entitled to sublease the

Premises or their part without

Landlord’s written consent.

Pri( o

Signs, billboards, advertisements and technical
devices

Article 8

8.1 The Landlords, on their part, grant the
Tenant permission to place signs, posters
and advertisements on the Premises in
accordance with the positive regulations of
the local self-government unit and other
regulations governing this, with the proviso
that this approval does not imply the
consent of the other co-owners of the

building, which 1s the Tenant's obligation.

8.2 The Landlord gives approval to the Tenant

for the installation of technical devices
in/on the Premises in accordance with the
positive regulations of the local self-
government unit and other regulations

governing this.

8.3 All existing marketing materials and visual
signs on the Premises must be removed
before the Tenant's marketing materials and
visual signs are placed.

8.4 The placement of Studenac's mandatory
marketing and visual elements - illuminated
advertising above the entrance door,

window decoration, installation of awnings,
signboards, totems and signage, and other
marketing signs as needed by Studenac, is
possible exclusively in accordance with
positive regulations and approvals of the
local government unit.

8.5 Marketing materials and visual signs include,

for  example,  illuminated advertising,

L .
Jwindow (llﬁpl:l\’.\“ totems, banners,
L RINRINY | CBINAYS,, O MALLELG

Podzakup

7.1

Natpisi, panoi, reklame i tehni¢ki uredaji

8.1

8.4

Clanak 7.

Zakupnik nje ovlasten dati u podzakup
Prostor 1li dio Prostora bez prcl]mdm‘

pisane suglasnosti Zakupodavaca.

Clanak 8.

Zakupodavci sa svoje strane daju odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa, plakata 1
reklama na Prostor a u skladu sa pozitivnim
propisima jedinice lokalne samouprave 1
drugim propisima koji to ureduju, s tim da
to odobrenje ne podrazumijeva suglasnost
ostalth suvlasnika zgrade koje je obveza
Zakupnika.

Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku za

postavljanje tehnickih uredaja  u/na
Prostoru a u skladu sa pozittvnim propisima
jedinice lokalne samouprave 1 drugim

propisima koji to ureduju.

Svi  postojeéi marketinski materijali 1
vizualne oznake na Prostoru moraju biti
uklonjent prije postavljanja marketinskih
materijala 1 vizualnih oznaka Zakupnika.

Postavljanje obveznth
marketinsko-vizualnih elemenata - svietleca

reklama iznad

Studenac
vrata na ulazu, uredenje
izloga, postavljanje tendi, putokaza, totema
1 signalizacyje, te ostalih marketinskih oznaka
po potrebi Studenca, moguce je iskljuivo u
skladu  sa  pozitvnim  propisima 1
odobrenjima jedinice lokalne samouprave

Marketinski materjali 1 vizualne oznake

ukljucuju npr. svjetlece reklame, zloge,

toterme,  bannere,  putokaze,

zastavice, (|




8.6

signboards, flags, stickers, awnings and all

other marketing and visual materials that
mention the visual and textual identity of
the brand.

The Tenant will separately arrange issucs
related to the placement of signs, posters
and advertisements, or marketing materials
and wvisual signs, including awnings,
signboards, totems and signage, with other
of

co-owners the building, competent

authorities and positive regulations.

naljepnice, tende 1 sve ostale marketinske i
vizualne matertjale na kojima se spominje
vizualni 1 tekstualni identitet branda.

Pitanja  vezano za postavljanje natpisa,
plakata 1 reklama, odnosno marketinskih
materijala 1 vizalnth oznaka, ukljucujuci i
tendi, putokata, totema 1 signalizacije,
Zakupnik ¢e posebno urediti sa ostalim
suvlasnicima zgrade, nadleznim tijelima 1

pozitivnim propisima.

0.1

2141

942

D5,

9.1.4.

Termination of the Agreement Return of the
Premises

Article 9

The Landlords are authorized to cancel this
Agreement, with the application of a notice
period of 1 (one) month and with the
condition that it has previously
demonstrably called the Tenant to remove
the damage within 15 days (except in point
9.1.4.), in the following cases:

The Tenant does not pay the contracted due
monthly rent and/or the due overhead costs
that are charged to him for the business
premises under this Agreement,

The Tenant uses the business premises or
part thereof, including the common parts
and devices of the building/real estate,
contrary to the provisions of this Agreement,
mandatory regulations or the purpose of that
space, or common parts,

['he Tenant, contrary to the provisions of this

Agreement, without the prior written
consent of the Landlord, sublets the business

premises or part thereof to a third party,

The Bankruptcy proceedings are opened
against the Tenant, or liquidation or other
equivalent procedure is initiated to liquidate
his assets and settle creditors.

9.1

911

9.1.2

9:1:5

9.1.4

Otkaz Ugovora i Povrat predmeta zakupa

Clanak 9.

Zakupodavel su ovlasteni otkazati ovaj
Ugovor, uz primjenu otkaznog roka u
trajanju od jednog mjeseca 1 uz uvjet da su
prethodno na dokaziv nacin pozvali
Zakupnika da u roku od 15 dana otkloni
krsenje ( izuzev u tocki 9.1.4), i to u
sljedecim slucajevima:

Zakupnik ne plati ugovorenu dospjelu
mjesecnu zakupninu 1/1li dospjele rezijske
troskove koji ga terete za poslovni prostor
po ovom Ugovoru,

Zakupnik koristi Poslovni prostor ili njegov

dio, ukljucujuéi 1 zajednicke dijelove 1

uredaje zgrade/nekretnine, protivno
odredbama  ovog Ugovora, prisilnim
propisima ili namjeni tog prostora,

odnosno zajednickih dijelova,

Zakupnik ovog
Ugovora, bez prethodne pisane suglasnost
Zakupodavca, preda poslovni prostor ili
njegov dio u podzakup trec¢oj osobi,

protivno odredbama

Nad Zakupnikom bude otvoren stecajni
postupak, odnosno pokrenuta likvidacija ili
drugi istovjetni postupak unovéenja negove
Imovine te namirenja vijerovnika.




‘() 9)

Nakon prestanka zakupa 1z bilo kojeg
b1 vracen
ocis¢en 1 u  wurednom
stanju. Zakupnik ¢e odnijeti 1z prostora

poboljsice koje je moguce odnijets bez da se

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja

Prostora, uredaja 1 opreme koje je nastalo

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
primjenjivat  ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
relevantne  odredbe

hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.

suglasne da ce
proizasle 1z ovog
Ugovora rjesavati sporazumno, a ukoliko u

tom ne uspiju, nadlezan je Trgovack: il

Ugovorne strane su suglasne da je hrvatska

mjerodavna 1

rﬂ)rcsgm:uivc, IBAN or

74

other  status

11

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj
cjelokupni
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta

ugovor

Ugovorne strane su suglasne da u slucaju
promjene pravnog subjektiviteta, bilo na
strani Zakupodavcea ili Zakupnika, sva prava

Zakupodavci se obvezuju izvijestiti pisanim
putem Zakupnika o svako) promjent, bilo

2 Upon termination of the lease for any reason, 9.2

the Premises will be returned to the lLandlords, razloga, Prostor ce

cleaned and in good condition. The Tenant will Zakupodavcima,

lremove from the premises any improvements that

| ‘ &

can be removed without damaging the premises.

ostet1 prostor.

9.3 The Tenant 1s not liable for any deterioration in |9 3

the condition of the Premises, appliances and

equipment that occurs due to regular use. zbog redovitog koristenja.

Final provisions Zavtsne odredbe

Article 10. Clanak 10.

10.1 The Croattan Act on Lease and Sale of [10.1
Business Premises, as well as the relevant Ugovorom
provisions of the Croatian Code of
Obligations, shall apply to all matters not prostora, kao 1
regulated by this Agreement.

10.2  The Contracting Parties agree that any [10.2 Ugovorne strane su
disputes arising from this Agreement will be eventualne sporove
resolved amicably, and if they fail to do so,
the Commercial or Municipal Court in Split
shall have jurisdiction. Opcinski sud u Splitu.

10.3  The Contracting Parties agree that the [10.3
Croatian version of the text of this verzija tekst ovog Ugovora
Agreement is authoritative and binding. obvezujuca.

Article 11. Clanak 11.

101 The Parties mutually agree that this [11.1
Agreement forms the entire understanding Ugovor predstavlja
between them and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties related to the
matters from this Agreement. ovog Ugovora.

11.2 The Parties mutually agree that in case of [11.2
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations under
this Agreement shall be transferred to their 1 obveze prelaze na njihove nasljednike.
SUCCESSOLS,

1 4.5 The Landlords are obliged to inform the [11.3
‘Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized

imena drudtva, adrese, ovlastenth osoba za

zastupanje, IBAN ili

dmévih statusnth

i




11.4

1315

11.6

changes, and if the Tenant suffers damages

;11](]/()1‘ liabilities to third ]):n'(i('.\‘ due to the

Landlord’s negligence the Tenant s
authorized to claim the damages and/or
liabilities (even upon termination of the
Agreement if the damage and/or obligation

arose during the Agreement term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will be
valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord 1 at this moment authorizes
the Tenant that further
participation and approval may request and
obtain the record of the existence of this
Contract and certified handover report, for
the premise registered in the Land Registry
Folio no. 17358, land plot no. 1096/3 ZGR,
Cadastral Municipality 329835, SPLIT, in a
deadline determined in article 3.1., with a
right of extension form the article 3.3., in
the Land Registry of the Municipal Court in
Split. Upon termination of the lease for any
teason, the Tenant is obliged to issue the
Landlotd 1 a cancellation statement without
delay in order to delete the registration of
the lease right.

without any

The Tenant
cancellation

undertakes to
statement  deleting  the
registration of the lease right within 15 days
from the date of termination of the lease
relationship. In the event of a breach of this
provision, the Tenant shall be obliged to pay
the Landlords a contractual penalty in the
total amount of EUR 10,000.00. If the
Tenant does not settle it voluntarily, even
within 15 days of receiving the Landlotd's
invitation to do so, the

1ssue  a

Landlord are

authorized to activate the promissory notes
from Article 4.8. of this Agreement.

11.5

11.6

promjena Zakupodavea, te u slucajua da zbog
takvog propusta Zakupodavaca, /:l]ill])n”{ll
nastane steta 1/ili novcéana obveza prema
trecim osobama, 1stu Stetu 1/1li obvezu je
Zakupnik ovlasten regresno potrazivati od
Zakupodavaca (1 po prestanku Ugovora
ukoliko je $teta 1/1li novcéana obveza nastala
za vrijeme trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da nece
iskoristiti niti otkriti tre¢im osobama (osim
ukoliko se to trazi u svthu izvtsenja zakupa),
bez pisanog dogovora s drugom stranom,
bilo koje odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog stavka bit
¢e na snazi 1 nakon isteka ili raskida ovog
Ugovora.

Zakupodavac 1 ovim Ugovorom ovlascuje
Zakupnika da bez svakog njegovog daljnjeg
sudjelovanja 1 odobrenja, a na temelju ovog
Ugovora 1 ovjerenog primopredajnog
moze zatraziti 1 ishoditi upis
prava

zapisnika
uknjizbe zakupa na nekretnini
zemljisnoknjizni ulozak br.
17358, zemljisnoknjizne cestice br. 1096/3
ZGR, katastarska opcina 329835, SPLIT, uz
zabiljezbu roka zakupa iz tocke 3.1.; uz
pravo produljenja roka iz tocke 3.3. u
zemljisnim knjigama Opdinskog suda u
Split. Po prestanku zakupa iz bilo kojeg
razloga, Zakupnik je duzan bez odgode
1izdati Zakupodaveu 1 brisovno oditovanje
radi brisanja uknjizbe prava zakupa.

upisanoj u

Zakupnik se izdatt  brisovno
ocitovanje kojim bi se brisao upis prava
zakupa u roku od 15 dana od dana prestanka
zakupnog odnosa. U slucaju krSenja ove
odredbe

obvezuje

Zakupnik je duzan platiti
ugovornu  kaznu u
ukupnom iznosu od 10.000,00 EUR-a.
Ukoliko  Zakupnik istu ne podmiri
dobrovoljno, ni u roku od 15 dana od
primitka poziva Zakupodavca da to udini,
Zakupodavei su

Zakupodavcima

ovlastent  akavirat
zaduznice iz clanka 4.8. ovog Ugovon.




11.9

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by registered
mail with a proof of delvery. It 15 deemed
that a notice 1s given on the date the
recipient receives such a notice. However, in
case a notice 1s returned to sender for
whatever reason, the sender shall send the
second

notice to the other

party by
registered mail with a proof of delivery. It
shall be deemed that the notice is given on
the date notice 1s

when the second

submitted to the post office

Notifications sent to the following email
addresses are also considered valid:

For Plavi safir LLC.:
akalas(@dalkoning hr

For Compos LLC:
. .
mornar.teo(@gmail.com

For Studenac LLC:
norbert.zaknic@studenac.hr
tthana.minigo(@studenac.hr

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the date

of the mutual signature of the agreement.

119

Obavijestt koje trebaju biti - dostavljene
prema ovom Ugovoru ée bit dostavljene
putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada primatelj zaista primi takvu
obavijest. Medutim, u slucaju da je obavijest
iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju,
posiljatelj ¢e poslati preporucenom postom
drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra

danom na datum kada je druga obavijest
predana postanskom uredu.

Valjanim se smatraju 1 obavijesti upuéene na
slijedece mail adrese:

Za Plavi safir d.o.o.:
akalas@dalkoning.hr

Za Compos d.o.o.:
momnr.tco@gnmﬂ.com

Z.a Studenac d.o.o.:
norbert.zaknic@studenac.hr
tihana.minigo@studenac.hr

Ugovorne strane 1zricito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu danom obostranog
potpisa.
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mailto:mornar.teo@gmail.com
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In Omis, 18.02.2026. U Omisu, 18.02.2026.
COMPOS LLC ICOMPOS D.O.O

['he LLandlord 1 .8
7%<OMD, :
/Q Os do.o,

4

I'eomil Salinovic

Zakupodavac 1 ]

I'edmil Salinovié

PI.AVI SAFIR LI.C PLAVI SAFIR D.O.O.

I'he Landlord 2 Zakupodﬂ\'ﬁ/c 2

= st 300

Zvonko Kotarac

Zvonko Kotarac

STUDENAC d.o.o.
Zaxapnik R

Michal Andrzej Halwa

Prilog 1

1. Suzbijanje podmicivanja i korupcije. Podmicivanje ukljucuje placanje, ponudu ili obecanje
placanja ili autoriziranje pla¢anja novca ili bilo Cega vrijednog, izravno ili neizravno, bilo kome,
s koruptivnom namjerom u svrhu utjecanja na necije odluke kako bi se stekla odredena
prednost ili bilo koja druga korist. Svaki oblik mita i korupcije je strogo zabranjen prema

pravilima Drudtva. Ugovorne strane izjavljuju i jamée da se pridrZzavaju odredbi propisa o
suzbijanju mita i korupcije.

2. Spre€avanje pranja novca. Pranje novca opéenito oznacava ukljucivanje nezakonito
steCenog novca ili imovine u redovne novéane tokove, s ciljem da se prikrije pravi izvor novca,
odnosno imovine ili prava priskrbljena novcem za koji se zna da je pribavljen na nezakonit
nacin u zemlji ili inozemstvu. Zakupodavac izjavljuje i jam¢i da usluge pruza samostalno u
svoje ime te da nije pod istragom od strane bilo kojeg drZavnog tijela za pranje novca ili je
bilo optuZeno ili osudeno za kazneno djelo koje bi se smatralo pranjem novca ili je povezano
s povred7m propisa o sprjeavanju pranja novca.

A '




3. Ljudska prava. Ugovorne strane izjavljuju i jam&e da se pridrzavaju i da ¢e se nastaviti
pridrzavati svih medunarodno priznatih ljudskih prava (ukljuujuéi bez ogranitenja Opcu
deklaraciju o ljudskim pravima i Deklaraciju o temeljnim nalelima i pravima na rad
Medunarodne organizacije rada), te da osiguravaju i da e ubuducde osiguravati nemije3arje
u/i bilo kakvu izravnu ili neizravnu zlouporabu bilo kojeg i /ili svih ljudskih prava, bez obzira da
li se provodi od strane drzave ili treceg, bez obzira da li je ugovorna strana znala ili mogla

znati za svoj doprinos u takvom krienju. Svaka ugovorna strana ¢e poduzeti potrebne mje-re
kako bi osigurala izravno i neizravno postupanje u skladu s navedenim.

Od poslovnih partnera ofekuje se da postupaju u skladu sa odredbama Etitkog kodeksa,
Politike sprjeCavanja pranja novca i financiranja terorizma i Politike suzbijanja mita i
korupcije. U skladu sa time, ugovorne strane upucuju se na se na web stranicu:
www.studenac.hr/etika_i_uskladenost na kojoj se nalaze navedeni dokumenti.
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PROCJENA TROSKOVA ULAGANJA U POSLOVNI PROSTOR

TRG GAJE BULATA 5, SPLIT

[ | R.BR. STAVKA JED. MJ. _ KOLICINA CIJENA IZNOS

| GRADEVINSKI RADOVI

1 Radovi demontaZe i rusenja kpl. 1 2.300,00 € 2.300,00 €
1 Gips-kartonski radovi kpl. 1 6.000,00 € 6.000,00 €
2 Keramicarski radovi kpl. 1 9.730,00 € 9.730,00 €
3 Zidarski radovi kpl. 1 1.600,00 € 1.600,00 €
4 Vodoinstalaterski radovi kpl. 1 2.900,00 € 2.900,00 €
6 Alu, pvci bravarski radovi kpl. 1 5.000,00 € 5.000,00 €
7 Bojanje zidova i stropova kpl. 1 4.850,00 € 4.850,00 €
8 Zavrsno cCis¢enje kpl. 1 1.000,00 € 1.000,00 €
% Gradevinski radovi: 33.380,00 €
11 INSTALATERSKI RADOVI:
10 Instalacija elektri¢nih i rasvjetnih sustava kpl. 1 10.170,00 € 10.170,00 €
11 Instalacija ventilacijskog sustava kpl. 1 800,00 € 800,00 €
12 Dokup snage elektricne energije kpl. 1 4.000,00 € 4.000,00 €
14.970,00 €

Instalaterski radovi:

48.350,00 €

[SVEUKUPNO (I +11)




