REISUELIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

87. St-169/2021
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, sudac Marija Bakula Vugrinec, u stecajnom
postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza JAGODIC GRADNJA d.o.o. u
stecaju, OIB 58207099377, Zagreb, BoZidara Magovca 48, 4. studenoga 2022.

rijesio je

|. Nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika Ste¢ajna masa iza JAGODIC
GRADNUJA d.o.o. u ste€aju, OIB 58207099377, Zagreb, Bozidara Magovca 48
(ranije JAGODIC GRADNJA d.o.0. u steaju OIB 84913840247, Samobor,
Gajeva 46), koji je kao drustvo preuzimatelj pravni slijednik pripojenog drustva
D.P. GRADNJA d.o.o. OIB 56466043604, Samobor, Cirilometodska 26, upisana
u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel
Samobor, i to u zk.ul. 6370 k.o. Samobor, koja se sastoji od ¢kbr. 2560/6
ORANICA povrsine 1465 m2, dosuduje se kupcu STED-INVEST d.0.0. OIB
88831481655, Zagreb, Slavonska avenija 3, za cijenu u iznosu od 1.309.000,00
kn / 173.734,16 eura! na temelju izjave da kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene koja je
postignuta na elektroni¢koj javnoj drazbi (ID nadmetanja 38111).

ll. Kupac nekretnine STED-INVEST d.o.0. OIB 88831481655, Zagreb,
Slavonska avenija 3, kao prvi razluéni vjerovnik koji je dao izjavu da kupuje
nekretninu i stavio je u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
osloboden je placanja kupovnine.

[ll. Dosudena nekretnina iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
STED-INVEST d.o.o0. OIB 88831481655, Zagreb, Slavonska avenija 3, nakon $to
se nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi podmire troSkovi ste€ajnog
postupka iz €l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona u ukupnom iznosu od 110.966,48 kn
/14.727,78 eura s time da Ce se ti troSkovi namiriti iz iznosa jamcevine koju je
uplatio kupac prijenosom tog iznosa od 110.966,48 kn /14.727,78 eura s racuna
Financijske agencije na radun steéajnog duznika Ste¢ajna masa iza JAGODIC
GRADNUJA d.o.o. u ste€aju, OIB 58207099377, Zagreb, BoZidara Magovca 48,

! Fiksni te€aj konverzije 7,53450



87. St-169/2021

IBAN: 0925000091301191945, a preostali neiskoristeni iznos jamcevine u iznosu
od 6.233,52 kn / 827,33 eura vratit Ce se kupcu.

IV. Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj
nekretnini, nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, nakon Sto kupac polozi iznos
troSkova postupka iz toCke lll. izreke i to na temelju pravomoénog rjeSenja o
dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio iznos troskova.

V. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom:

- 2.1. Zaprimljeno 21.12.2020.g. pod brojem Z-27213/2020 ZABILJEZBA,
OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BROJ: ST-2214/19-7 10.01.2020, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BROJ: ST-2214/2019 17.12.2020,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL. BROJ: ST-2214/2019
17.12.2020, zabiljezuje se otvaranje steCajnog postupka nad duznikom Ste€ajna
masa iza JAGODIC GRADNJA d.o.o. u stedaju, OIB: 58207099377, Ulica
Bozidara Magovca 48, 10000 Zagreb (ranije D.P.Gradnja d.o.o. Cirilometodska
26, Samobor)

- 2.2. Zaprimlieno 29.10.2021.g. pod brojem Z-28333/2021 ZABILJEZBA,
PRAVOMOCNO RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, 87. ST-
169/2021 27.09.2021, rjeSenja o prodaji u steCajnom postupku

- 1.1. Zaprimlijeno 30.10.2006. broj Z-4972/06. SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Okvirnog ugovora br. 56/2006. za odobravanje kredita, otvaranje
akreditiva, izdavanje garancije i koriStenje ostalih bankovnih usluga i Sporazum
0 zaloznom pravu na nekretninama zaloZznog duznika, radi osiguranja nov€ane
trazbine vjerovnika od 23. listopada 2006. , solemniziranog uknjizeno je pravo
zaloga u iznosu 3,000.000,00 Kn (trimiljunakuna), uvec¢ano za kamate, naknadu
i ostale troskove, sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinacno sklopljenim
ugovorima i evantualnim prolongatima, koji ¢e na osnovi ovog Okvirnog ugovora
biti sklopljeni izmedu Vjerovnika i Duznika, a Ciju ¢e visinu i dospjelost, sukladno
¢l. 263a OvrSnog zakona, vjerovnik naknadno utvrditi izjavom ovlastene osobe
na zapisnik kod javnog biljeznika za korist: STEDBANKA D.D., SLAVONSKA
AVENIJA 3, ZAGREB

- 3.1. Zaprimljeno 10.09.2007. broj Z-4798/07 - SPOREDNI ULOZAK
Temeljem aneksa br. Il Okvirnom ugovoru br. 56/2006 za odobravanje kredita,
otvaranje akreditiva, izdavanje garancija i koriStenje ostalih bankarskih usluga i
Sporazuma o zaloZnom pravu na nekretnini zaloznog duznika, radi osiguranja
novCane trazbine vjerovnika od 05. rujna 2007. godine uknjizuje se pravo zaloga
na nekretnine upisane u A za iznos od 10.000.000,00 kn u uveéano za
revalorizaciju, pripadaju¢e kamate, naknade i druge troSkove sukladno uvjetima
utvrdenim u pojedinacno zaklju€enim ugovorima i eventualnim prolongatima , koji
¢e na osnovi Okvirnog ugovora br. 56/2006 i Sporazuma o zaloZnom pravu,
Anex-a br. | i Anex-a br. Il biti sklopljeni izmedu vjerovnika i duznika za korist:
STEDBANKA D.D., SLAVONSKA AVENIJA 3, ZAGREB

- 4.1. Zaprimljeno 22.07.2008. broj Z-3773/08 Temeljem Okvirnog ugovora
br.56/2008 za odobravanje kredita, otvaranje akreditiva, izdavanje garancija i
koriStenje ostalih bankovnih usluga i Sporazuma o zaloZnom pravu na
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nekretninama zaloznog duznika radi osiguranja nov€ane trazbine vjerovnika od
15.srpnja 2008.g., javnobiljeznicki solemniziranih, uknjiZzuje se zalozno pravo i to
za iznos od 8.000.000,00 KN uvecano za revalorizaciju, pripadaju¢e kamate,
naknade i druge troSkove, sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinaéno
zaklju€enim ugovorima i eventualnim prolongatima, koji ¢e na osnovi Okvirnog
ugovora br.56/2008 i Sporazuma o zaloZnom pravu biti sklopljeni izmedu
vierovnika i duznika, za korist: STEDBANKA D.D., SLAVONSKA AVENIJA 3,
ZAGREB

-5.1. Zaprimljeno 12.11.2008. broj Z-5685/08 Temeljem Anexa br. | okvirnom
ugovoru br. 56/2008. za odobravanje kredita, otvaranje akreditiva, izdavanja
garancija i koridtenja ostalih bankovnih usluga i Sporazuma o zaloZnom pravu na
nekretninama zaloznog duznika radi osiguranja novCane trazbine vjerovnika od
06. studenoga 2008. godine, solemniziranog po javhom biljezniku, uknjizuje se
pravo zaloga radi osiguranja nov€ane trazbine vjerovnika u iznosu od
7.500.000,00 KN (slovima: sedamipolmilijunakuna) uve¢ano za revalorizaciju,
kamate, naknade i ostale troSkove, sukladno uvjetima utvrdenim u pojedinaéno
zaklju¢enim ugovorima i eventualnim prolongatima, koji ¢e na osnovu Okvirno
ugovora br. 56/2008 i Sporazuma o zaloznom pravu i Anekxa br. | biti sklopljnei
izmedu vjerovnika i duznika, za koristt STEDBANKA D.D., SLAVONSKA
AVENIJA 3, ZAGREB

- 6.1. Zaprimljeno 12.11.2013. broj Z-4029/13 Temeljiem RjeSenja o
osiguranju od 08.studenog 2013.g. br.Ovr-1046/13, uknjizuje se zalozno pravo
na ime poreznog duga u iznosu od 3.178.920,67 kn i to s osnove glavnice iznos
od 2.625.419,29 kn i osnove kamata iznos 553.501,38 kn, za korist: REPUBLIKA
HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA

i to sve nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon uplate iznosa troskova
postupka iz tocke Ill. izreke.

VI. Nalaze se Opcéinskom sudu u Novom Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel
Samobor, upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz toCke . izreke ovog rjeSenja
te brisanje prava i tereta na temelju pravomocénog rjeSenja o dosudi i potvrde
ovog suda da je uplacen iznos troSkova.

VII. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
zaklju€kom o predaji nakon $to ovo rieSenje postane pravomocno i iznos troSkova
postupka iz toCke lll. izreke bude uplacen.

VIIl. Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici eOglasna ploca
Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se
smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o
prodaji, istekom treceg dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploci.

IX. Nalaze se Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel
Samobor, u zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u tocki
l. izreke ovog rjeSenja.

Obrazlozenje
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1. U ovom steCajnom postupku, ste€¢ajnu masu sacinjava imovina navedena
u tocki I. izreke ovog rieSenja. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano razlu¢no
pravo za korist Stedbanka d.d. u likvidaciji (preneseno na STED-INVEST d.0.0.)
i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija.

2. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 27. rujna 2021., sud je na temelju odredbe ¢l.
247. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) odredio
prodaju nekretnine ste€ajnog duznika u ste€ajnom postupku uz odgovarajucu
primjenu OvrSnog zakona.

3. Zakljuc¢kom o prodaji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje
(€l. 95. OvrSnog zakona). Prema ¢l. 95.a OvrSnog zakona ("Narodne novine" br.
112/12, 25/13, 93/14, 73/17 i 131/20, dalje: OZ) prodaju nekretnine provodi
Financijska agencija elektroniCkom javnhom drazbom.

4. 1z spisa proizlazi da je:

- prvoupisani razluéni vjerovnik Stedbanka d.d. u likvidaciji podneskom od
11. srpnja 2022. obavijestio sud da su temeljem Ugovora o prijenosu potrazivanja
izmedu Banke i drustva Sted-invest d.o.0. Zagreb, Slavonska avenija 3, od 30.
lipnja 2022. godine, prenesena sva potrazivanja prema duzniku na drustvo Sted-
invest d.o.o.

- prvoupisani razluéni vjerovnik Sted-invest d.o.o0. podneskom od 11.
srpnja 2022. izjavio je da kupuje nekretnine ste€ajnog duznika i stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine temeljem ¢l. 247. st. 7. SteCajnog zakona

- prvoupisani razluéni vjerovnik Sted-invest d.o.0. podneskom od 4.
kolovoza 2022., nakon $to je zavrSena drazba za nekretninu zk.ul. 6370 k.o.
Samobor (zavrSetak produljenog nadmetanja je bio 3. kolovoza 2022. u
11:10:58.468 prema izvjestaju FINE — list 973 spisa) predloZio da ga se temeljem
Cl. 247., st. 1. Ste€ajnog zakona, u svezi s €l. 107. st. 3. OvrSnog zakona, oslobodi
od obveze polaganja kupovnine u rjeSenju o dosudi

- prema izvjeStaju Financijske agencije u prvoj elektronickoj javnoj drazbi
(ID nadmetanja 38111) razluéni vjerovnik Sted-invest d.o.o. je uplatio jamé&evinu
u iznosu od 117.200,00 kn i dao je najviSu ponudu u iznosu od 1.309.000,00 kn

5. Buduéi da je prvoupisani razluéni vjerovnik Sted-invest d.o.o. tek
podneskom od 4. kolovoza 2022., dakle nakon Sto je zavrSena drazba za
nekretninu zk.ul. 6370 k.o. Samobor (zavrSetak produljenog nadmetanja je bio 3.
kolovoza 2022. u 11:10:58.468 prema izvjestaju FINE — list 973 spisa) predloZio
da ga se temeljem ¢&l. 247., st. 1. SteCajnog zakona, u svezi s €l. 107. st. 3.
Ovrsnog zakona, oslobodi od obveze polaganja kupovnine u rjeSenju o dosudi,
sud ocjenjuje da njegov zahtjev u smislu odredbe ¢l.107. st. 5. OZ-a nije
pravovremen (jer je podnesen nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe). Stoga
sud nije uzeo u obzir njegov zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine, vec
samo njegovu (pravovremenu) izjavu da kupuje nekretnine ste€ajnog duznika i
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine temeljem ¢&l. 247. st. 7. SZ-a.
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6. Prema odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom
redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine. Prema pravnom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske zauzetom na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova od 9.
studenoga 2017. prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti
ponuditelj u elektroni€koj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora
dati najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.

7. 1z zaklju¢ka o prodaji od 18. ozujka 2022. proizlazi kako je utvrdena
vrijednost nekretnine u iznosu od 1.172.000,00 kn, dok, trazbina razlu¢nog
vjerovnika Sted-invest d.0.0., osigurana razluénim pravom iznosi 15.386.106,30
kn. Nadalje, iz izvatka iz zemljiSnih knjiga proizlazi da je u teretnom listu C
uknjizeno zaloZno pravo za korist prvoupisanog razluénog vjerovnika Stedbanka
d.d. u iznosima od 3.000.000,00 kn, 10.000.000,00 kn, 8.000.000,00 kn i
7.500.000,00 kn uvecano za revalorizaciju, kamate, naknade i druge troSkove (Z-
4972/06, Z-4798/07, Z-3773/08 i Z-5685/08). Sukladno odredbi ¢l. 319. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, prijede li na bilo kojem pravnom temelju
traZbina osigurana zaloznim pravom na drugu osobu, na nju je time ujedno preslo
i to zalozno pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to i bez posebnog nacina
stjecanja, osim ako je Sto drugo bilo odredeno. Dakle, iz citirane odredbe (kao i
stavova drugostupanjskih sudova izraZenih u odlukama Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske poslovni broj Pz-6076/2019 i Pz-2239/2020, te Zupanijskog
suda u Zagrebu poslovni broj Gz-2407/2020) sud je utvrdio da je prvoupisano
razluéno pravo preslo s Stedbanke d.d. u likvidaciji na Sted-invest d.o.o.

8. Dakle, u konkretnom sluéaju je prvoupisani razluéni vierovnik Sted-invest
d.o.o. dao izjavu o preuzimanju nekretnine po utvrdenoj vrijednosti, ali je ujedno
i sudjelovao u elektroniCkoj javnoj drazbi u kojoj je ponudio viSu cijenu (iznos od
1.309.000,00 kn) od utvrdene vrijednosti nekretnine (iznos od 1.172.000,00 kn),
slijedom €ega razlu¢nom vjerovniku nekretninu treba dosuditi za cijenu koja je
postignuta na drazbi, a ne za utvrdenu vrijednost nekretnine (tako i Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske u rjeSenju poslovni broj P2-4974/2018 od 3.
rujna 2018.).

9. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbe ¢l. 103. OZ-a u svezi s ¢l.
247, st.1.ist. 7. SZ-a rijeSio kao u toCkama I. i Il. izreke.

10.Prema ocjeni suda kupac je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s ¢l.
248. SZ/15 ¢l. 254. noveliranog Ste€ajnog zakona ("Narodne novine " broj 71/15
i 104/17, dalje: SZ/17) koji se u konkrethom slu€aju primjenjuje na temelju
odredbe ¢&l. 37. st. 3. Zakona o izmjenama i dopunama Ste€ajnog zakona
(Narodne novine broj 104/17, dalje ZID SZ/17) buduci da se u trenutku stupanja
na snagu ZID SZ/17 u ovom predmetu nije bilo doneseno pravomocno rjeSenje
o dosudi. Naime, Ste€ajni zakon u odredbi €l. 247. st. 1. upucuje da se nekretnina
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na kojoj postoji razluéno pravo prodaje u ste€ajnom postupku, na prijedlog
steCajnoga upravitelja ili razlu€noga vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. U smislu OvrSnog zakona prodaja i
namirenje su dvije razliCite ovrSne radnje, a SteCajni zakon upucuje na
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini u vezi
prodaje nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo, s druge strane u odnosu na
obracun troSkova i namirenje razlu€nih vjerovnika Stecajni zakon specijalnom
odredbom iz €l. 248. ureduje pitanje obracuna troSkova i namirenja ove grupe
vjerovnika. U suprotnom bi svi troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji
razlucno pravo pali na teret steCajnih vjerovnika, a ne razluénog vjerovnika koji
se odvojeno namiruje iz predmeta razlu¢nog prava. Slijedom navedenog, na
obraCun troSkova i namirenje vjerovnika u konkretnom slu€aju primjenjuju se
odredbe €l. 248. SZ/15i &l. 254. SZ/17.

11.U obraCunu troSkova za predmetnu nekretninu (list 1875-1879 spisa)
steCajni upravitelj je naveo da predmetna nekretnina unov€ena za iznos od
1.309.000,00 kn predstavlja 16,72% ukupno unov&ene steajne mase (iznos od
7.830.445,00 kn) te da se troskovi koji terete predmetnu nekretninu u ukupnom
iznosu od 110.966,48 kn odnose na:

1. lzravne troSkove u iznosu od 7.185,52 kn

- Teren-obrt- kr€enje raslinja i kosnja-4.000,00 kn

- Navid-B d.o.o.-trosak vjestacenja- 2500,00 kn

- Tro$ak Fine za javnu drazbu-4.100,00-16,72% = 685,52 kn
2. Opce troSkove u iznosu od 103.780,96 kn (razmjer od 16,72% od ukupnog
iznosa opcih troskova u iznosu od 620.699,55 kn)

- troSak raCunovodstva 1/2021 do 09/2022 iznosi 21.000,00

- troSak nagrade ste€ajnom upravitelju u bruto Il je 591,063,70 kn

- naknada Addiko banci-615,85 kn

- putni troSak steCajne upraviteljice 2.520,00 kn

- troSkovi platnog prometa i zatvaranje racuna- 500,00 kn.

- troSkovi Tr.25 o sudskim pristojbama- 2.000,00 kn

- troSkovi knjigovodstvenog servisa sa izradom zavr$nog ra¢una -3.000,00

kn

12.Na rocistu radi utvrdivanja troSkova odrzanom 27. listopada 2022.:

- stec€ajni upravitelj je ispravio u zajednickom obracunu za sve nekretnine
kao i u pojedinaCnom obracCunu za predmetnu nekretninu ukupni prihod steCajne
mase tako da umjesto iznosa od 7.830.445,00 kn treba ispravno stajati
7.830.695,00 kn te je pojasnio da je do navedene razlike doSlo jer je u odnosu
na nekretninu E-31 pogreSno naveden iznos kupovnine od 745.500,00 kn
umjesto ispravno 745.750,00 kn, zbog Cega je nastala razlika od 250,00 kn.
Dodatno je naveo da je omaskom u zajedni¢kom obracunu za sve nekretnine
izostavio izravni troSak koji se odnosi na troSak FINA-e u iznosu od 4.100,00 kn,

- na upit suda, stecajni upravitelj je naveo da je Financijska agencija za
drazbe svih 18 nekretnina izdala raCun na iznos od 4.100,00 kn pa je troSak
drazbe za predmetnu nekretninu izraunat prema razmjeru od 16,72%

- na upit suda u odnosu na pristojbu za zatvaranje steCajnog postupka u
iznosu od 2.000,00 kn, a s obzirom na T.br. 25. Tarife sudskih pristojbi kojom je
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propisano obracunavanje ove pristojbe nakon zavrSne odnosno naknadne diobe,
steCajni upravitelj je naveo da je pausalnu sudsku pristojbu obracunao s obzirom
na to da ¢e biti zavrSna dioba, jer je razlu¢ni vjerovnik ujedno i stecajni vjerovnik,

- nha upit suda, razlucni vjerovnik je naveo da je suglasan da se primjeni
razmjer od 16,72% u odnosu na predmetnu nekretninu, buduéi da povecéanje od
250,00 kn za ukupno unovCenu ste€ajnu masu predstavlja neznatnu razliku, te
da je suglasan s prijedlogom obracuna koji je podnijela steCajna upraviteljica i da
nema nikakvih primjedbi.

13.Prema Cl. 254. st 3. SZ/17 troSkovi unovCenja predmeta razlu¢noga prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrS8ka. Ako su stvarno nastali troSkovi
unovc€enja znatno niZi ili visi, odredit Ce se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja
steCajna masa optereCena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu
troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

14.0cjena je ovog suda kako u troSkove unovéenja spadaju ne samo troSkovi
koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, troSkovi priCuve itd.),
nego i svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajucem omjeru u odnosu na
drugu imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u
steCajnom postupku steCajni je upravitelj s jednakom duznoScu i bez ikakve
diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi
u ste€ajnu masu. Skrb o imovini je povezana s troSkovima od kojih su neki u
izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu
ste€ajnu masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka
steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnhom masom tj. u vezi je sa
stvarima na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima slobodnim od razluénih
prava. TroSkove Kkoji nisu u izravnoj vezi sa unovCenjem stvar na kojima postoji
razluéno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce
alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti
stvari na kojoj postoji razlu€no pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu. Glede
vrste troSkova koji se alimentiraju kao troSkovi unovC€enja i nacCina njihova
utvrdivanja ovaj sud prihvac¢a pravno shvacanje usvojeno na 5. sjednici sudaca
i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovCenja stvari iz ¢1.164.
SteCajnog zakona su (st. 2. €l. 170. Ste€ajnog zakona), osim troSkova koji su u
vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troSkovi koji
izravno terete prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem
stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opéi troSkovi nastali radi
cjelokupne steCajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari
razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu
steCajnu masu i namiruju se u okviru troSkova unov€enja stvari iz Cl. 164.
StecCajnog zakona (st. 2. ¢l. 170. Ste€ajnog zakona)".

15.Sud je prihvatio prijedlog za naknadu troSkova unovCenja predmeta
razluénog prava u stvarnoj visini koji se sastoje od izravnih troSkova koji se
naknaduju u cijelosti buduéi da terete isklju€ivo prodanu nekretninu (teren-obrt-
kr€enje raslinja i kosSnja iznos od 4.000,00 kn, Navid-B d.o.o.-trosak vjesStaCenja-
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uiznosu od 2.500,00 kn i troSak Fine za javnu drazbu-4.100,00-16,72% = 685,52
kn).

16.Pored navedenog, sud je prihvatio i zahtjev za naknadu indirektnih
troSkova koji se odreduju u omjeru od ukupno unovcéene ste¢ajne mase (16,72%)
i to: troSak racunovodstva 1/2021 do 09/2022 u iznosu od 21.000,00 kn, troSak
nagrade stecajnom upravitelju u bruto Il u iznosu od 591,063,70 kn, troSak
naknada Addiko banci u iznosu od 615,85 kn, putni troSak steajne upraviteljice
u iznosu od 2.520,00 kn, troSkove platnog prometa i zatvaranje racuna u iznosu
od 500,00 kn, troSkove po Tr.25 o sudskim pristojbama u iznosu od 2.000,00 kn
te troSkove knjigovodstvenog servisa s izradom zavrSnog racuna u iznosu od
3.000,00 kn, koji se namiruju razmjerno (16,72%).

17.Nagrada steCajnom upravitelju za ukupno ostvarenu steCajnu masu
(7.830.695,00 kn), ostvarenu prodajom nekretnina te prodajom vozila na kojima
je postojalo razlu¢no pravo, obracunata je prema Uredbi i ukupno iznosi
549.841,70 kn bruto, dok je steCajni upravitelj podnio umanjeni zahtev u iznosu
od 549.826,70 kn uz uvecanje od 7,5% na taj iznos na ime doprinosa za
zdravstveno osiguranje koji iznosi 41.237,00 kn. Prema odredbi ¢&l. 15. Uredbe
propisano je da svi iznosi koji se primjenjuju u ovoj Uredbi su bruto iznosi, to jest
iznosi prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih naknada,
a Sto znaci da doprinos za zdravstveno osiguranje nije uklju¢en u bruto iznos
nagrade ste¢ajnom upravitelju jer se radi o doprinosu na osnovicu prema odredbi
¢l. 113. st. 1. t. 2.1. Zakona o doprinosima (,Narodne novine“ broj: 84/08, 152/08,
94/09, 18/11, 22/12, 144/12, 148/13, 41/14, 143/14, 115/16 i 106/18) pa je za
navedeni iznos trebalo uvecati nagradu ste€ajnom upravitelju jer je obveznik
doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka prema odredbi ¢l. 111. navedenog
Zakona (tako i u rjeSenjima Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Pz-6723/18 od 8. sije¢nja 2019. te poslovni broj Pz-7186/2018 od
8. veljace 2019.). Dakle, ukupno nagrada iznosi 591.063,70 kn, a kada se stavi
u omjer od 16,72% onda ona iznosi 98.825,85 kn.

18. Po ocjeni ovog suda, steCajnom upravitelju pripada nagrada u
zatrazenom iznosu uvecano za doprinose, kada se uzme u obzir rad na
ispitivanju trazbina (11 prijava trazbina prvog i drugog viSeg isplatnog reda),
obujam i sloZzenost poslova te vrijednost unov€ene steCajne mase. U odnosu na
obujam i slozenost poslova ste€ajni upravitelj je u podnesku od 6. listopada
2022., objavllenom na mreznoj stranici e-oglasna plo€a, detaljno naveo sve
brojne radnje koje je poduzeo i koje sud nece sve detaljno ponavljati u ovom
obrazlozenju, pogotovo one radnje koje su uobiCajene za svaki ste€ajni postupak
(izvjeS¢e o gospodarskom polozaju duznika, tromjesecéna izvjeS¢a, sudjelovanje
na rocCistima). No potrebno je istaknuti da se radi o ste€ajnom postupku u kojem
su steCajnu masu Cinila vozila (auto i prikolica) i 18 nekretnina na kojima je
postojalo razlu€no pravo, ste€ajni upravitelj je sklopio i ugovor na najmu vozila
do prodaje, unovCio je pokretnine, poduzimao je brojne radnje vezano za
pojedinacno unov€enje nekretnina putem 18 elektroni¢kih javnih drazbi (za 18
nekretnina uplaceno je skoro 300 jamcevina pa se radi o velikom broju poziva i
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pokazivanja nekretnina zainteresiranih kupaca, za pojedine kupce spornoj obvezi
PDV-aisl.).

19.Slijedom navedenog, sveukupno su osnovani troSkovi u smislu odredbe
Cl. 254. st. 3. SZ/17 u iznosu od 110.966,48 kn.

20.Prema tome, sud je primjenom odredbe ¢&l. 248. SZ/15 i 254. SZ/17 rijeSio
kao u tocki lll. izreke te je odredio da se troSkovi unovCenja u iznosu od
110.966,48 kn u smislu odredbe ¢l. 254. st. 3. SZ/17 namire iz uplaéene
jamcevine (uplatena jamcevina u iznosu od 117.200,00 kn) a preostali
neiskoristeni iznos jamcevine u iznosu od 6.233,52 kn vratit ¢e se kupcu nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac dostavi broj raCuna za povrat.

Zagreb, 4. studenoga 2022.

Sudac
Marija Bakula Vugrinec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja, a
izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Ovo rjeSenje objavit ¢e se na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu i na mreznim
stranicama Financijske agencije. Smatrat e se da je rjeSenje o dosudi
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj
ploci (€l. 103. st. 5. OZ-a).

DNA:

steCajni upravitelj

Sted invest d.o.0. po punomoéniku

e-oglasna ploc¢a

Op¢inski sud u Novom Zagrebu, zk odjel Samobor
Financijska agencija — po pravomoénosti
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