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1. opCIDIO

1.1.Rjesenje o imenovanju pravne osobe za poslove sudskog vjesta¢enja
iz podruéja graditeljstva i procjenu nekretnina

REPLUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-37717

U Sibeniku, 20. srpnja 2017

Predsiednik Zupanijskog suda u Sibeniku, temeljem El. 126. st. 4. Zakona o
sudovima ( N.N. br. 28/13. 33/151 82/15)1 Pravilnika o stalnim sudskim vieitacima
N.N br. 3814, 123/15 1 29/16) odludujuci povodom zahtieva pravne osobe KLAMFA

d.o.o., donosi
RJIESENIEOIMENOVANIL
PRAVNE OSOBE KLAMFA d.o.o. iz Sibenika

7ZA POSLOVE SUDSKOG VIESTACENIA IZ PODRI CIA
GRADITELJSTVA 1 PROCJENU NEKRETNINA

NA VRIJEME OD CETIRI GODINE
Obrazlozenje

Pravna osoba KLAMFA doo podnijela ie molbu za imenovanje za
obavlianic posiova sudskog vjeMtalenja iz podrulja graditeljstva 1 procjene
nekretpina :

Nakon provedenog postupka, utvrdivil postajanje uvjela 12 Pravilnika o

stalnim sudskim vieStacima valjalo je odludi kao u wrect

~ e
Y Predsjednik suda
i Sanibor Vuletin vir
i
) s tofnoe j J
. 4
@ AT
S : .
- TR bdten ciulhe .
UPUTA O PRAVNOM LIFEKT = " :
Protiv ovog refenja dopustena je zalba Ministarstvu pra osuda u roku od 15

dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka.

O tome obavijest
1. KLAMFA d.0.0. . Bana Josipa Jelagica 17 A, Sibenik

2. Opéinski sud Sibenik
1. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske
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1.2.Rjesenje o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-27317

U Sibeniku, 29. svibnja 2017,

Predsjednik Zupanijskog suda u Siber
sudovima ¢ NN. br. 2813, 33/15 i 82715) i €l 12. Pravilnika o stalmm sudskim
vjestacima { N.N. br. 38714, 123/15 i 29/16) adlutujuéi povodom zahtjeva Damira

Alfier. za ponovno postavijanje stalnim sudskim jedtakom. donosi

ku. temeljem ¢l. 126, st. 4, Zakona o

RJESENJE

Damir Alfier, ponovno se postavija stalnim sudskim v jedtakom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri godine

ObrazioZenje

Damir Alfier podnio je molbu za ponovno imenovanje za stalnog sudskog
viestaka iz podrutja graditelistva i progjene i

Nakon provedenog postupka. uty 8 postojanje uvjete iz Pravilnika o
stalnim sudskim viestacima valjalo je odlugiti kao u izreci

\ Predsjednik suda

eunv.ry

3 ; 4 f Sanibor Vu

S
UPUTA O PRAVNOM LIJEKL

Protiv ovog riesenja dopudtena je 2alba Ministarstvu pravosuda u roku od 13
dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka

8 Fnkns

O tome obavijest: Briasteni ol /
|. Damir Alfier. BoZe Peridica 30, Sibenik

2. Opéinski sud Sibenik

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvalske
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1.3.Popis primjenjenih propisa i struéne literature

Primjenjeni propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(NN br. 114/2015 i 122/2015)

- Uputstvo o naginu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br. 52/84)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/2014)

- Pravilnik 0 izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(NN 123/2015)

- Ispravak Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (NN br.29/2016)

. Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/1996, 68/1998,
137/2099, 22/2000, 73/2000, 129/2000, 114/2001, 79/2006, 141/20086, 146/2008,
38/2009, 153/2009, 143/2012, 152/2014)

- Zakon o zemlji$nim knjigama ( NN br. 91/2096, 68/2098, 137/2099, 114/2001,
100/2004, 107/2007, 152/2008, 126/2010, 55/2013, 60/2013, 108/2017)

- Zakon o gradnji ( NN br. 153/2013, 20/2017 )

- Zakon o prostornom uredenju ( NN br. 153/2013, 65/2017 )

- Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenama Odluke o komunalnom doprinosu

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN br.78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013 i
83/2015)

- Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa ( NN br. 83/2015)

Primjenjena stru¢na literatura:
- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina; Uhlir, Maijcica

AT 1 f el i 13ttt oo gradevinarstvo 1 procienu nekretnina
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W

2. UVOD
2.1.Zadatak

Na zahtjev naruitelja, ste¢ajnog upravitelja Nevena Kapustica, Akademika Mirka Maleza 4
42240 Tvanec, potrebno je izraditi procjenu stanja i vrijednosti sidrenog sustava.

Syrha izrade procjembenog elaborata je za potrebe ste¢ajnog postupka duznika Adria Bove
d.0.0. u steGaju iz Zagreba, Vrbani¢eva 37/1.

Objekt: Sidreni sustav

Lokacija: Sidriste Nozdra Velika, Otok Kaprije, na
podruéju Grada Sibenika

Dan kakvoce: 12.03.2020.

Dan vrednovanja:  12.03.2020.

2.2.Opis procjenivane nekretnine

Predmetni sidreni sustav predstavlja jedinstvenu cjelinu satinjenu od 14 samostalnih
privezista rasporedenih u uvali Nozdra Velika, Otok Kaprije, na podruju Grada Sibenika.

Na predmetnom sidriStu zatedeni su sidreni betonski blokovi dimenzija 200x200x30cm s dvije
privezne sidrene uske @25mm.

Dimenzije karika pridnenog lanca su 170/100/25mm. Lanac je duzine cca 2,5m, i za armaturu
sidrenog bloka pri¢vrscen je visokootpornim omega $kopcem profila stjenke 25mm. Konopac
je pleteni poliesterski debljine 28mm. Bitno je napomenuti kako nisu zateCeni svi pri¢vrsni
elementi svakog pojedinog sidriSta.

Sastavni dio sidrenog sustava bi trebale biti i privezne plutade koje nisu zate¢ene prilikom

odevida.

Napomena:

Predmet procjene ovog elaborata je isklju¢ivo gradevinska vrijednost i stanje zatetenog
sidrenog sustava, koja ¢e se iskazati preko pojedinagne vrijednosti svakog pojedinog elementa
sustava, pod pretpostavkom da je davatelj koncesije suglasan sa zadrZavanjem gore
opisanog sustava na predmetnoj lokaciji.

L na iadtaka va oradevinarstvo i procienu nekretnina 6
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2.3.Prostorna i prostorno-planska identifikacija

Predmetno sidriste nalazi se na otoku Kaprije, na podrugju grada Sibenika u Sibensko-
kninskoj Zupaniji.

Grad Sibenik predstavlja administrativno srediste Zupanije Sibensko kninske, polozajno
smjeSteno na granicu s podru¢jem Gradova Vodice i Skradin te Opéine Bilice na
sjeverozapadu, Grada DrniSa i Op¢ine Unesi¢ na sjeveroistoku, Opéine Primosten na jugu te
Splitsko-dalmatinske Zupanije na jugoistoku.

Samo srediSte opéine prometno je preko lokalnih prometnica povezano drZavnom cestom DS8.

TISNO) WV ODIEE]

Slika 1: Podrugje Grada Sibenika

Otok Kaprije predstavlja naseljeni otok Sibenskog arhipelaga, udaljen cca 8nmi od
administrativnog sredista grada Sibenika.

Slika 2: Otok Kaprije

e D T e B T L T S o S 8 T 0 5 O 00 1 L0 S 3325 573 A A e e
Nalaz 1 misljenje stalnog sudskog viestaka za gradevinarstvo i procienu nekretnina 7
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Slika 3: Lokacija sidrenog sustava

Sidreni sustav koji je predmet procjene ovog elaborata nalazi se u Nozdra Velika, koja je
prema vaze¢em prostornom planu namijenjena za postavljanje sidrista.

Slika 4: Prikaz dijela Prostornog plana uredenja Grada Sibenika

e s e e w ey oS ey e i s mantoits nabsatiiing



«KLAMFA» d.o.0.
za gradevinarstvo i trgovinu

Bana Josipa Jelagiéa 17a, 22000 Sibenik

2.4.Rezultati o¢evida

Dana 12.03.2020. izvren je ronilacki pregled na predmetnom sustavu.

Podmorski ronilatki pregled podrazumjeva pregled stanja postavljenih betonskih blokova,
izmjera istih uz izmjeru svih pri¢vrsnih elemenata. Takoder, predmet ronilackog pregleda je i
dokumentiranje eventualnih ostecenja.

Pregled postavljenih elemenata sidrista odnosi se iskljudivo na vizualni pregled preciznosti
izrade i kvalitete ugradenih blokova, stanja pri¢vrsnih elemenata, te detaljnu izmjeru pozicije i
dimenzije eventualnih oStecenja.

Pojedini elementi, koji su predmet ovog elaborata, uronjeni su u pjed¢ano dno, te nije moguce
sa sigurno¢u tvrditi kako sva zapaZena ostetenja opisana u okviru ovog elaborata
predstavljaju i sva stvarna oStecenja.

2.5.0pis i fotografije zate¢enog stanja

Privezista se, kako je gore detaljno opisano, sastoje sidrenih blokova i pratec¢eg pri¢vrsnog
materijala. Privezne plutade nisu zatecene. Prilikom ronilatkog pregleda nisu zapaZena
znatna o3te¢enja komponenti privezista, te se moze konstatirati kako su u zadovoljavajuéem
stanju. UoGena su manja o$tecenja pojedinih betonskih blokova, nastala prilikom izvedbe
samih blokova ili prilikom manipulacije istim. Ostecenja se odnose na okrhnuce rubova
blokova koja ne utje¢u bitno na osnovnu funkciju samog betonskog bloka. Kod pri¢vrsnih
elemenata koji su zete€eni prilikom ogevida nisu uocena nikakva o3tecenja ili tragovi
dugotrajnog koristenja koji bi upuéivali na potrebu zamjene istih izuzev konopaca koji su pri
kraju predvidenog vijeka koristenja te je potrebna zamjena istih. Svi &vorovi na spojevima
pridnenog lanca i konopca te konopca izvedeni su prema pravilima struke. Jedina primjedba
je nadin pri¢vri¢ivanja lanca na blok gkopcem. Naime $kopac je direktno pri¢vricen za
Zeli¢nu kuku betonskog bloka. Na taj naéin pojacava se utjecaj galvanske struje koja uzrokuje
koroziju, te se bitno smenjuje vijek trajanja kuke i $kopca zbog direktnog kontakta. Isto tako
kod pojedinih blokova uogen je nedostatak pridnenog lanca i $kopca, ve¢ je konopac direktno
privezan za usku betonskog bloka.

Slika 5: Sidreni blok s pri¢vrsnim elementima

T et cenlme endekao viedtaka 7a oradevinarstvo i procienu nekretnina 9
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Slika 6: Sidreni blok bez pri¢vrsnih elemenata

Slika 7: Pridneni lanac

Slika 8: Privezna sidrena Sipka

E e e, L PR
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3. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI ULOZENIH SREDSTAVA
Specijalisti¢kim ronila¢kim pregledom sidrenog sustava, izradenim od strane ovlastenog

ronioca tvrtke Klamfa d.o.o. utvrdeno je da postoji 14 samostalnih privezista rasporedenih u
uvali Nozdra Velika, Otok Kaprije, na podrugju Grada Sibenika.

procjenitelja.

Budué¢i da se radi o sustavu koji je izraden i postavljen prije cca detiri godine, te ¢iji sastavni
dijelovi imaju razligit vijek trajanja, umanjenje vrijednosti uslijed koristenja, amortizacije i

- Umanjena

e i .

st. Opis stavke Jedinica Koli¢ina Jedinitna Ukupno [kn] Amortizacha vrijednost

cijena [kn] [% Ikn
Izrada, transport i ugradnja
betonskog bloka oblika kvadra dim.
200/200/30, sa 2 CeliEne uske @28 el
namienjene privezu piutage ugradnji l?retposlta\fljencl)
bloka na projektiranu poziciju, Stavka vijek trajanja 4
obuhvaca sve potrebne radnje do godina
postave bloka na projektirany poziciju
uz ronilatku pripomoé.
1,00 kom 14,00 5.800,00 81.200,00 10,00 73.080,00
Nabava, transport i ronilazka montaza ik
pridnenog nepocinéanog celiénog lf’_retpos_ta\fuem
lanca duline 2,5m. Dimenzije karika vijek trajanja 40
lanca su 170/100/25mm, gedina
2,00 m 25,00 220,00 5.500,00 10,00 4.950,00

Nabava, transport i ronilaéka montaza e
visokootpornog kalibriranog omega Pretpostavijeni
Skopca debljine stijenke 25mm, vijek trajanja 10
nosivosti 6,5t. godina

3,00 kom 10,00 200,00 2.000,00 40,00 1.200,00
Nabava, transport i ronilaka montaza
trofilnog poliesterskog tonuceg

konopca debline 28mm, sa izradom

svih &vorova na skopac | phutau, e :}:}fﬁ;}:ﬁ:’:
naviacenje armovil zastite za §
kvacenje. Prosjeéna duzina konopca godine
je 15m. Cvorovi se izvode prema
pravilima struke,
4,00 m 120,00 37,00 4.440,00 100,00 0,00
Ukupno [kn]: 93.140,00 79.230,00

Tablica 1: Vrijednost sidrista

Temeljem ¢lanka 58, pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iskazane
vrijednosti zaokruZuju se na cijele tisuéice

NalaZ i mi§]ieniﬁ s ) R e, Y. ) e
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4. ZAKLJUCAK

Temeljem gore navedenog, u skladu s &injenicama i pretpostavkama koridtenim prilikom
izrade ovog elaborata, misljenja sam kako je stanje sidrenog sustava koji predstavlja
jedinstvenu cjelinu sacinjenu od 14 samostalnih privezista rasporedenih u uvali Nozdra
Velika, Otok Kaprije, na podru¢ju Grada Sibenika.trenutno nije primjereno daljnjem
koriStenju bududi da su potrebna dodatna ulaganja (dobava i ugradnja plutada, zamjena
dotrajalih elemenata te ugradnja elemenata koji nedostaju).

Visina uloZenih sredstava pri izradi i postavljanju, na dan izrade od prije cca Cetiri
godine dana iznosi (bez PDV-a):

kn 93.000,00

slovima : devedesettri tisuce kuna,

dok na dan vrednovanja 12.03.2020. amortizirana vrijednost iznosi (bez PDV-a):

kn 79.000,00

slovima - sedamdesetdevet tisuéa kuna

Sibenik, 20. ozujka 2020.

Izradio :

DAMIR ALFIER d.i.g.




