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ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu
Poslovni broj spisa: 2. St-835/2016

Duznik: HABITATIO d.o.o0.,,u stecaju” Buje, Istarska 4
OIB: 32869125668

L RACUN PRIHODA I RASHODA

Prihodi i rashodi po vrstama:

1.1. OSTVARENI PRILIVI NOVCANIH SREDSTAVA

Red. Br. OPIS UKUPNO*
1 Priliv od prodaje nekretnina — sudsko rjeSenje o 37.951,90 kn/
) namirenju posl.br. 2. St-835/16-88 od 4.5.2018. 5.037,08 €
) Priliv od prodaje nekretnina — sudsko rjeSenje o 3.402,16 kn/
’ namirenju posl.br. 2. St-835/16-112 od 2.7.2019. 451,54 €
3 Priliv od prodaje nekretnina — sudsko rjeSenje o 172.816,71 kn/
’ namirenju posl.br. 2. St-835/16-158 od 20.10.2022. 22.936,72 €
4 Priliv od prodaje pokretnina — usmena javna drazba od 19.125,00 kn/
’ 08.02.2017. 2.538,32 €
5. Prihod od pasivne bankarske kamate 0,39 kn/
0,05 €
UKUPN O: 233.296,16 kn/
30.963,72 €
1.2. OSTVARENI ODLIVI NOVCANIH SREDSTAVA
Red. Br. OPIS UKUPNO*
1 Uplata predujma za provodenje elektronicke javne 8.400,00 kn/
' drazbe FINA 1.114,87 €
2 Knjigovodstvene usluge za vrijeme trajanja stecajnog 50.850,00 kn/
postupka 6.748,95 €




‘ ' 4.533,39 kn/

3. )
Platni promet i bankovne naknade 601,68 €
. ) . . 4.732,65 kn/

4. 3 ’
Troskovi procjene nekretnina i pokretnina 628.13 €
5 Naknada troskova ste¢ajnom upravitelju, 2.270,80 kn/
' prema sudskim rjeSenjima, ukupno 301,39 €
o . ) 12.499,12 kn/

6. 5 ’
Materijalni troskovi (HEP, parafiskalna davanja) 1.658,92 €
. ' 2.312,42 kn/

7. 3 S )
Troskovi ovrSnih postupaka 306,91 €
) e 650,00 kn/

8. S ’
Sudski troskovi i pristojbe 86,27 €
o . . _ 588,00 kn/

9, : ’
Namirenje razlu¢nog vjerovnika (pokretnine) 78,04 €
UKUPN O: 86.836,38 kn/
11.525,17 €

e  Fiksni te¢aj konverzije 7,53450

1.3.TROSKOVI KOJE JE POTREBNO REZERVIRATI DO DANA ZAKLJUCENJA

STECAINOG POSTUPKA

Red. Br. OPIS UKUPNO
| Nagrada ste¢ajnom upravitelju prema rjeSenju Suda, 125.133,78 kn/
) 2. St-835/2016- 166 od 21.11.2022., ukupni trosak 16.608,11 €
2. Naknada stvarnih troSkova steCajnog upravitelja prema 1.001,00 kn/
rjeSenju Suda, 2. St-835/2016- 166 od 21.11.2022. 132,86 €
3 Knjigovodstvene usluge do zakljucenja 1 brisanja — 3.675,00 kn/
' izrada GFI/PD zavr§nog rauna 487,76 €
4. Naknada za zatvaranje bankovnog ra¢una 150,00 kn/
19,91 €
5 Arhiviranje prema Pravilniku o iznosu naknade za 8.500,00 kn/
’ pohranu 1 ¢uvanje poslovnih knjiga...(NN 6/2020) 1.128,14 €
UKUPN O: 138.459,78 kn/
18.376,77 €

NOVCANI PRILIVI (1.1.) 233.296,16 kn / 30.963,72 € - OSTVARENI ODLIVI (1.2.)
86.836,38 kn / 11.525,17 € = SALDO 146.459,78 kn / 19.438,55 €.

SALDO 146.459,78 kn / 19.438,55 € — REZERVACIJE (1.3.) 138.459,78 kn / 18.376,77 € =
IZNOS ZA GLAVNU DIOBU: 8.000,00 kn/1.061,78 €.




Analitika ste¢ajne mase:
- podaci o primicima i izdacima (promet Ziro racuna).

Sve potvrde, dokazi, ra¢uni, ugovori, bankovni izvadci i ostalo u vezi prihoda i priliva
sredstava, te rashoda i odliva sredstava nalaze se u arhivi stecajnog duznika, te ih se, ukoliko
vjerovnici to zatraze moze uloziti u stec¢ajni spis.

II. ZAVRSNA BILANCA

Nakon obavljenog popisa imovine i obveza te uskladivanja inventurnih lista, pregled
imovine i obveza ste¢ajnog duznika sastavljen prema ¢l. 223. SZ-a, izgledao je, kako slijedi:

AKTIVA U KN

Dugotrajna imovina 2.310.677,70

I. Nematerijalna imovina

II. Materijalna imovina 2.310.677,70

Kratkotrajna imovina

UKUPNO IMOVINA-AKTIVA 2.310.677,70

PASIVA U KN

Vjerovnici prvog viseg isplatnog

: 173.168,76
reda, priznato
Vjerovnici drugog viseg isplatnog 659.092.62
reda, priznato 7
UKUPNO PASIVA 832.261,38

Napomena: trazbine visih isplatnih redova utvrdene su i priznate na opéem ispitnom rocistu
odrzanom dana 14. studenoga 2016.

Tijekom steCajnog postupka nastupile su slijedeée promjene:

Na pozicijama aktive:

1.Na dugotrajnoj imovini, sve stavke se isknjizavaju 1z razloga $to je ista prodana, postignuta
vrijednost prodaje biljezi se kao prihod te se razlika izmedu iskazane knjigovodstvene i
realizirane vrijednosti biljeZi kao troSak. Saldo dugotrajne imovine na dan 2.12.2022.

je 0,00.

2. Na kratkotrajnoj imovini stavka novac na racunu uvecana je za razliku izmedu prihoda od
prodaje imovine i rashoda po placenim obvezama stecajne mase.

Saldo novac na rac¢unu na dan 2.12. 2022. je 146.459,78 kn/ 19.438,55 EUR.

Struktura ostvarene ste¢ajne mase od unovcenja nekretnina optere¢enih razlu¢nim pravima:



Vrsta nekretnine

Utvrdena vrijednost

Ostvarena kupovnina

Pojedinacni predmet prodaje:

z.k.ul. 745 k.o. Krsete: 608.000,00 kn 158.000,00 kn
kat.Cest. 130/8

Pojedinacni predmet prodaje:

z.k.ul. 3171 k.o. Buje: 54.696,00 kn 3.501,00 kn

2/20 dijela kat.Cest. 554/2

Skupni predmet prodaje:
z.k.ul. 5086 k.o. Buje:
ké.br. 438/3 i ké.br.. 445/1

2.134.840,00 kn

1.053.710,00 kn

Struktura ostvarene ste¢ajne mase od unovcenja pokretnina optereéenih razlu¢nim pravima:

Vrsta pokretnine

Pocetna cijena na drazbi

Ostvarena kupovnina

Osobni automobil
HONDA FR-V, karamboliran

800,00 kn

875,00 kn

Struktura ostvarene ste¢ajne mase od unovcenja pokretnina:

Vrsta pokretnine Pocetna cijena na drazbi Ostvarena kupovnina
Osobni automobil
LANCIA YPSILON 1.2 17000,00 kn 18250,00 kn
Struktura realiziranih razlu¢nih prava:
Visina Iznos

Razlu¢ni Predmet | Visina trazbine u | 1,505 Troskovi | hamirenja
vjerovnik razl. osigurane | eNUKU | kynovnine | unovéenja | razlucnog

prava traybine | namirenja prava
REPUBLIKA | z.k.ul. 69.680.87 kn
HRVATSKA | 745 k.o.
OIB: Kriete: | 197.937.64 | 158.000,00 kn | 37.951,90 k | 120.048,10 kn
18683136487 | kat.Gest. | 12475677 | ko

130/8 kn




z.k.ul.
REPUBLIKA | 3171 k.o. 69.680,87 kn
HRVATSKA | Buje:

OIB: 2/20 * 197.937,64 3.501,00 kn | 3.402,16 kn 98,84 kn
18683136487 | dijela 124.756,77 | kn

kat.Cest. kn

554/2

z.k.ul.
MAURICIO | 5086

: o 880.893,29 kn

[SJIanaI;OVIC lii'g:b]iuje' 120.000,00 | 120.000,00 1053}; 10,00 11q712'816’71
OIB: 438/3 1 € €
24433995551 | ké.br..

445/1

REPUBLIKA | automobil
HRVATSKA | HONDA 138.141.16 | 138.141.16
OIB: FR-V,

18683136487 | karambol.

875,00 kn 287,00 kn 588,00 kn
kn kn

IZNOS NAMIRENJA RAZLUCNOG PRAVA, UKUPNO: 1.001.628,23 kn

III. ZAVRSNIIZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

3.1.0pcenito

Trgovacki sud u Pazinu, rjeSenjem posl.br. 2 St-835/2016-9 od 19. srpnja 2016. godine,
otvorio je steCajni postupak nad duznikom HABITATIO d.o.o. Buje, Istarska 4, OIB:
32869125668. Za steCajnog upravitelja imenovan je Dusan Crljenko iz Rijeke, Brca 8/c.

Dana 23.08. 2016. godine sud je razrjeSio duZnosti ranijeg ste€ajnog upravitelja na vlastiti
zahtjev, a istim rjeSenjem imenovan sam stecajnim upraviteljem. Odluka suda upisana je u
sudski registar Trgovackog suda u Pazinu temeljem rjeSenja Tt-16/6277-2 od 06.09. 2016.

Predaja duznosti izmedu stecajnih upravitelja izvrSena je u rokovima iz rjeSenja o ¢emu je sud
obavijesten posebnim podneskom.

Nakon preuzimanja duznosti poduzete su radnje predvidene Stecajnim zakonom i ostalim
propisima: izvrSene su odgovarajuce promjene kod Drzavnog zavoda za statistiku, dane su
odgovarajuce obavijesti prema poreznoj upravi, Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje i
Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje. Izraden je novi pecat sa oznakom ,,u stecaju‘, a
dosadasnji pecati povuceni su iz upotrebe. Otvoren je novi poslovni ra¢un duznika ,,u stecaju*
1 preuzeta poslovna dokumentacija duznika. Preuzeto je zastupanje duznika s ovlastima
zakonskog zastupnika, doveden je u red ocevidnik knjigovodstvenih podataka do dana
otvaranja ste¢ajnog postupka, izvrSen je popis imovine i uspostavljeno pocetno stanje imovine
duznika. Sastavljeni su popis predmeta ste€ajne mase, popis vjerovnika i pregled imovine i
obveza te dostavljeni sudskoj pisarnici na uvid sudionicima.




3.2. Radnici 1 ugovori o radu

U trenutku nastupa pravnih posljedica otvaranja ste€ajnog postupka u radnom odnosu kod stecajnog
duznika bio je zaposlen vlasnik i direktor druStva Djek Merdita.

S obzirom na to da otvaranje steCajnog postupka predstavlja posebno opravdani razlog za otkaz
ugovora o radu, isti ugovor o radu na neodredeno vrijeme otkazan je temeljem odredbe ¢l. 191/3 SZ.

3.3. Odluke Skupstine vjerovnika, postupak unovcenja stecajne mase

Na izvjesStajnom rociStu odrzanom dana 14. studenog 2016. godine, Skupstina vjerovnika
donijela je odluke o prihvaéanju izvjes€a steCajnog upravitelja o gospodarskom polozaju
duznika i1 njegovim uzrocima, te da se poslovanje duznika nece nastaviti jer nema uvjeta za
nastavak istog. Nece se osnivati odbor vjerovnika te nema potrebe za pristupanje pripreme
steCajnog plana. Odluceno je da odluku o procjeni vrijednosti nekretnina stecajnog duznika
trebaju donijeti razlucni vjerovnici na posebnom rocistu.

3.4.Unovc¢enje nekretnina optereéenih razlu¢nim pravima

Nekretnine stecajnog duznika (koje su sve bile optere¢ene razlu¢nim pravima), unovéene su u
stecajnom postupku temeljem odredbe ¢l. 247. SZ, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretninama:

3.4.1. Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 2 St-
835/2016-69 od 13.03.2018., nakon trece elektronske javne drazbe koju je provela Financijska
agencija, nekretnina k¢.br. 130/8 upisana u zk.ul.br. 745 k.o. KrSete, kao pojedina¢ni predmet
prodaje dosudene su 1 predane u posjed kupcu AKTIVA 15 j.d.o.0. GraciS¢e za kupovninu od
158.000,00 kn.

Sudskim rjesenjem od 04.05. 2018. namireni su troSkovi unovcenja u iznosu od 37.951,90 kn
1 djelomicno trazbina razluénog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA u iznosu od
120.048,10 kn.

3.4.2. Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 2 St-
835/2016-98 od 20.03.2019., nakon cetvrte elektronske javne drazbe koju je provela
Financijska agencija, 2/20 suvlasnickog dijela nekretnine k¢&.br. 554/2 upisane u zk.ul.br.
3171 k.o. Byje, kao pojedinacni predmet prodaje dosudene su 1 predane u posjed kupcu
Vedranu Culjaku iz Zagreba, Tavankutska 15 za kupovninu od 3.501,00 kn.

Sudskim rjesenjem od 02.07. 2019. namireni su troskovi unovcenja u iznosu od 3.402,16 kn

1 djelomi¢no traZbina razlu¢nog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA u iznosu od 98,84 kn.

3.4.3. Temeljem pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. 2 St-
835/2016-144 od 18.08.2022., nakon trece elektronske javne drazbe koju je provela
Financijska agencija, nekretnine k¢.br. 438/3 1 ké.br.. 445/1 upisane u z.k.ul. 5086 k.o. Buje,
kao skupni predmet prodaje dosudene su i predane u posjed kupcu ZIGANTE VINOGRADI
.d.o.o0. Kostanjica — Castagna za kupovninu od 1.053.710,00 kn.

Sudskim rjesenjem od 20.10. 2022. namireni su troskovi unovcenja u iznosu od 172.816,71
kn 1 djelomicno trazbina razlu¢nog vjerovnika Mauricia Sinkovi¢a iz Umaga u iznosu od
880.893,29 kn.



3.5. Unov¢enje pokretnina ste€ajnog duznika

Pokretnine — dva osobna automobila u vlasnistvu stecajnog duznika - unovcene su na javnoj
drazni odrzanoj dana 8. veljace 2017., sukladno odredbi ¢l. 249/1 SZ.

Osobni automobil LANCIA YPSILON 1.2 unov¢en je za iznos od 18.250,00 kn.

Osobni automobil HONDA FR-V, karamboliran — neispravan, opterecen razlu¢nim pravom,
unovcen je za iznos od 875,00 kn. Raspodjelom utrSka prema ¢1.253/1 SZ-a, namireni su
troSkovi unovcenja u iznosu od 287,00 kn i djelomic¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika
REPUBLIKA HRVATSKA u iznosu od 588,00 kn.

IV.  ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

DIOBNI POPIS

Nakon unovcenja cjelokupne imovine ste¢ajnog duznika i rezervacije sredstava za troskove
steCajnog postupka i predvidivih obveza steCajne mase, za glavnu diobu iz raspolozivog
iznosa od 8.000,00 kn djelomi¢no se namiruju utvrdene trazbine vjerovnika prvog viseg
isplatnog reda u iznosu od 8.000,00 kn, prema popisu trazbina koje se uzimaju u obzir, a sve
prema odredbama ¢l. 273. 1 274. Stecajnog zakona.

Trazbine prvog (1) viSeg isplatog reda utvrdene su 1 priznate na opcem ispitnom ro€istu
odrzanom 14.11. 2016.

Iznos za diobu
Br. tr Naziv vjerovnika, Iznos priznate (namirenje), kn Ostaje
U adresa, OIB trazbine, kn (4.61977 (;) nenamireno, kn
. gf;lé Yerda 173.168,76 kn/ | 8.000,00 kn/ |  165.168,76 kn/
OIB- 61485249566 22.983,44 € 1.061,78 € 21.921,66 €
173.168,76 kn/ 8.000,00 kn/ 165.168,76 kn/
UKUPNO 22.983,44 € 1.061,78 € 21.921,66 €

Koeficijent diobe: 4,61977 %

Slijedom izloZenog predlazem da sud izda suglasnost za pristupanje zavr$noj diobi i sukladno
odredbi ¢l. 283. SteCajnog zakona (NN br. 71/15, 104/17 1 36/22) odredi zavrSno rociste
vjerovnika na kojem ¢e se raspravljati o zavrSnom racunu steajnog upravitelja i podnositi
eventualni prigovori na zavrsni popis.
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