BARTOLIC IVAN (STJEPAN), OIB: 57787731072, ZAPRESIC, P. LONCARA 70

kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane

i

LANDMARK GROUP d.o.0., OIB: 46094261044, Zagreb, Radnicka cesta 180

zastupano po Zeljku Petkovicu, direktoru

kao kupac (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane

te

Stecajna masa iza POLIO PROJEKT d.o.0. u stecaju, OIB: 72270538882, Beli Manastir,
Bana Jelaci¢a 106 zastupano poAni Baliki¢, stecajnoj upraviteljici

(u daljnjem tekstu: Ovrhovoditelj),

zakljudili su dana 22.09.2022. godine u Zagrebu sljededi
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da jeProdavatelj vlasnik2/3ili 22/33dijela nekretnine
upisane kod Op¢inskog Suda u Novom Zagrebu, ZemljiSno-knjizni odjel ZapreSi¢ kao:

e zk&br. 4464/1 u naravi ULICA ANTE STARCEVICA, koja se sastoji od oranice,
ukupne povrsine 4242 m2, upisano u ZK uloZak: 2299, Katastarska op¢ina: 335762,
ZAPRESIC.

Utvrduje se da zemljiSno - knjizni izvadak za Predmet prodaje iz ovog ¢lanka prileZzi ovom
Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio, kao Prilog 1.

Clanak 2.
Ugovorne strane utvrduju da je na dan zaklju¢enja ovog Ugovora na nekretnini iz ¢l. 1.
ovog Ugovora upisano kako slijedi:

e pod brojem Z-2364/13 rj. Z-2719/13 - Na temelju RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u
ZapreSi¢u br. Ovr-543/13-4 od 23. srpnja 2013. godine, zabiljeZuje se ovrha
utvrdivanjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja POLIO PROJEKT d.o.o. Zagreb, Nasicka 3 iz novcanog iznosa
dobivenog prodajom.

e pod brojem Z-900/2016 - ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG ZA
POTPUNO IZVLASTENJE NEKRETNINE U K.O. ZAPRESIC PREDLAGATELJA GRADA
ZAPRESICA, ZAPRESIC, NOVA ULICA 10, OIB: 92840587889 OD 21.12.2015.,
TEMELJEM CL. 33. ZAKONA O IZVLASTENJU | ODREDIVANJU NAKNADE (NN BR.
74/14), postupak potpunog izvlastenja dijela kcbr. 4464 povrsine 1131 m2, koji dio
ulazi u novoformiranu gradevinsku cesticu - dio budude nerazvrstane ceste -
Starceviceva ulica oznacenu kao kebr. 4464/2 pov. 2849 m2 k.o. ZapresSic.

e pod brojem Z-1557/2018 - ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, ZAHTJEV ZA
POKRETANJE POSTUPKA NEPOTPUNOG IZVLASTENJA PREDLAGATELJA
VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAPRESIC D.0.0. OD 16.01.2018., SUKLADNO CL. 33.



ZAKONA O IZVLASTENJU | ODREBIVANJU NAKNADE (NN BR. 74/14, 69/17),
nepotpunog izvlastenja kcbr. 4464/1 upisane u A | (jedan) radi izgradnje/polaganja,
redovnog odrzavanja, zamjena i popravka sustava odvodnje otpadnih voda unutar
naselja Zapresi¢-Starceviceva

e pod brojem Z-956/2021 - UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 4464/1, RJESENJE
UPRAVNOG ODJELA ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA,
ODSJEK ZA IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA ZAPRESIC, KLASA:UP/I-
943-04/20-01/92, URBROJ:238/1-18-12-02/2-20-9 02.11.2020, RJESENJE UPRAVNOG
ODJELA ZA PROSTORNO UREBENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA, ODSJEK ZA
IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA ZAPRESIC, KLASA:UP/I-943-04/20-
01/92, URBROJ:238/1-18-02/2-20-10  14.12.2020, i dokaza o ispla¢enoj naknadi,
uknjizuje se pravo sluznosti cjevovoda na kcbr. 4464/1 ukupne povrsine prava
sluznosti 82 m2, u svrhu dogradnje sustava javne odvodnje unutar naselja Zapresic-
Starlevi¢eva i Dom zdravlja, za korist:VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAPRESIC
D.0.0., OIB: 29113541841, ZELENGAJ 15, 10290 ZAPRESIC

Utvrduje se da je u odnosu na drustvo POLIO PROJEKT d.o.o. Zagreb, Nasicka 3 bio
pokrenut stecajni postupak te je predmetno drustvo brisano iz sudskog registra
Trgovackog suda u Zagrebu temeljem rjeSenja posl. br. Tt-22/2285-1 od 20. sije¢nja 2022.

Utvrduje se da je Ovrhovoditelj pravni slijednik druStva POLIO PROJEKT d.o.0. u stecaju.

Clanak 3.
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje 2.185,27 m2 nekretnine opisane u odredbi ¢l. 1. ovog
Ugovora odnosno17/33dijela nekretnine opisane u odredbi ¢l. 1. ovog Ugovora(u daljnjem
tekstu: ,,Predmet prodaje*).

Clanak 4.

Prodavatelj izjavljuje i jamci dajenekretnina opisana u odredbi ¢l. 1. ovog Ugovorau
njegovom suvlasniStvu i suposjedu sa preostalim suvlasnikom KARAULA FILIPOM, OIB:
65451219187, ULICA LJUDEVITA GAJA 32, 10290 ZAPRESIC te da na suvlasni¢kom dijelu
Prodavatelja ne postoje upisana ili neupisana pravabilo kojih osoba, ukljucujudi, ali ne
ograniCavajuci se na zabrane, terete i zaloZna prava, prava prvokupa, sluznosti, kao i
ostala prava koja bi iskljucivala, umanjivala ili na bilo koji ogranic¢avala prava Kupca, niti da
ne postoje bilo kakvi postupci koji se vode na ili u povodu Predmeta prodaje, zabiljezbe
niti aktivne plombe na Predmetu prodaje, osim onih opisanih u odredbi ¢&l. 2. ovog
Ugovora.

Prodavatelj izjavljuje i jamdi da do ispunjenja ovog pravnog posla i uknjizbe prava
vlasniStva Kupca na Predmetu prodaje nece raspolagati Predmetom prodaje, osim ukoliko
je raspolaganje na prethodni pisani zahtjev Kupca.

Clanak s.
Prodavatelj izjavljuje i jamdi:

e da zemljiSnoknjizni izvadak prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1 to¢no i potpuno
iskazuju Cinjeni¢no i pravno stanje Predmeta prodaje;



e da je Prodavatelj neposredni, samostalni i kvalificirani suposjedniknekretnine iz ¢l. 1.
ovog Ugovora te da nema zahtjevi tre¢ih osoba u odnosu na posjed Predmeta
prodaje;

e daupodzemlju Predmeta prodaje nema instalacija bilo koje vrste (elektri¢na energija,
plin, kanalizacija, itd.)

e da u podzemlju Predmeta prodaje ne postoje okolnosti bilo koje vrste koje bi
zahtijevale troSak za sanaciju ili konsolidaciju zemljiSta, radove spustanja razine
zemljiSta, skretanja eventualnih podzemnih tokova vode ili drugih radova pripreme
podzemlja;

e da u podzemlju Predmeta prodaje ne postoje arheoloska nalazista ili drugi povijesni
pronalasci bilo koje vrste, zaostala ratna sredstva te da Predmet prodaje niti na koji
nacin ne podlijeze Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ifili propisa te vrste te
opcenito da nije pod nadleznosS¢u nadleznog Konzervatorskog odjela

e da nije podnesen zahtjev za povrat imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine

Svako odstupanje od (cinjenicnog i pravnog stanja u odnosu na izjave i jamstva
Prodavatelja iz ovog Ugovora predstavljaju materijalni ili pravni nedostatak Predmeta
prodaje.

Izjave i jamstva navedena u ovom Ugovoru moraju biti stvarna i valjana sve do, i u
trenutku prijenosa rizika s Prodavatelja na Kupca, koji prelazi u trenutku predaje
Predmeta prodaje Kupcu.

Clanak 6.
Prodavatelj izjavljuje da je upoznat da je temeljni bududi cilj Kupca, i bitan uvjet
zakljucenja ovog Ugovora, formiranje zasebne Cestice sukladno kopiji katastarskog plana
koji ¢ini Prilog 20vog Ugovora te uknjizba prava vlasniStva na ime Kupca na predmetnoj
novoformiranoj Cestici u 1/1 dijela.

Clanak 7.
U smislu prethodnog clanka, Prodavatelj se obvezuje na zahtjev Kupca pruziti Kupcu
svaku mogucu pomoc i suradnju u pogledu realizacijeciljaKupcaiz ovog Ugovora svojim
angazmanom, informacija ifilidavanjem suglasnosti, postupanjima ili propustanjima, sve
bez odgode na zahtjev Kupca, kako bi realizacija cilja iz ovog Ugovora postala izvjesna,
uklju€ujudi, ali ne ograniCavajudi se na uredivanje katastarskog i zemljiSno — knjiznog
stanja, suradnja kod sudskih postupaka i upravnih postupaka po zahtjevu Kupca, i slicno.

Obveze iz prethodnog stavka ovog clanka, ostaju na snazi i nakon uknjizbe prava
suvlasniStva na ime Kupca na zk¢. opisanoj u odredbi €l. 1. ovog Ugovora, sve dok se ne
ostvari cilj utvrden u odredbi ¢l. 6. ovog Ugovora.



Clanak 8.
Kupoprodajna cijena Predmeta prodajeutvrduje se u ukupnom iznosu 0d1.000,00 kn
(132,72 EUR)/m2(slovima: tisu¢u kuna po m2) odnosno ukupno iznos od 2.185.270,00 kn
(290.035,17 EUR).

Radi izbjegavanja svake dvojbe, kao mjerodavna kvadratura u pogledu obracuna
kupoprodajne cijene uzet ¢e se kvadratura Predmeta prodaje kako je ona naznacena u
odredbi ¢l. 3. ovog Ugovora.

Clanak 9.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je kupoprodajna cijena stvarno i realno odredena
te Prodavatelj nema nikakvo pravo na dodatno uvedanje predmetne cijene, ukljucujudii za
sluaj da u konacnici Predmet prodaje fakticno bude vece povrsine od one koja je
utvrdena odredbama ovog Ugovora.

Clanak 10.
Kupac je ovlasten iznos ili dio iznosa kupoprodajne cijene iz ¢lanka 8. ovog Ugovora platiti
kreditom banke po vlastitom izboru, te je ovlasten radi osiguranja potraZivanja banke
upisati zaloZzno pravo na Predmetu prodaje, na Sto Prodavatelj pristaje te se isti obvezuje
osigurati kao i na prvi poziv Kupca potpisati svu potrebnu dokumentaciju po zahtjevu
Kupca radi realizacije upisa zaloZznog prava za korist banke po izboru Kupca kao
osiguranje povrata kredita.

Clanak 11.
Kupac se obvezuje podmiriti iznos kupoprodajne cijene iz ovog Ugovora na nacin kako
slijedi:

. iznos dijela kupoprodajne cijene od 1.071.608,78 kn (142.226,93 EUR)koji
predstavlja konacni iznos potrazivanja Ovrhovoditelja,Kupac ¢e poloZiti na racun javnog
biljeznika sa uputom istome da je ovlaSten predmetni iznos prenijeti na racun
Ovrhovoditelja broj: HR1223860021119043464 uz uvjet da mu Ovrhovoditelj predodi
pravomoc¢no rjesenje Opcinskog suda u Zapresic¢u posl. br. Ovr-117/2015 (raniji broj spisa:
Ovr-543/13) kojim se obustavlja ovrha na nekretnini opisanoj u odredbi ¢l. 1. ovog Ugovora
uz uvjet da je istoj nekretnini u zemljiSnim knjigama vidljiva plomba i to prijedlog za
predbiljezbu Kupca kao jedina plomba, osim eventualno plombe koja se odnosi na
brisanje zabiljezbe ovrhe moguce podnesenoj od strane Opd¢inskog suda u Zapresicu po
sluzbenoj duznosti

. iznos dijela kupoprodajne cijene od 300.000,00 kn(39.814,74 EUR), plativo u
kunama po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan pladanja Kupac ¢e platiti na
racunProdavatelja odmah kada se ostvare uvjeti za pla¢anje Ovrhovoditelju

. preostali iznos kupoprodajne cijene u iznosu od 813.661,22 kn (101.991,40 EUR)
Kupac ce platiti na racun Prodavatelja u roku 15 dana racunaju¢i od dana provedbe
parcelacije i formiranja zasebne Cestice sukladno kopiji katastarskog plana koji ¢ini Prilog
20vog Ugovora te uknjizbe prava vlasniStva na ime Kupca na predmetnoj novoformiranoj



Cestici u 1/1 dijela sukladno odredbi ¢l. 6. ovog Ugovora, ali ne kasnije od 6 (Sest) mjeseci
racunajudi od dana zakljucenja ovog Ugovora, time da se predmetni rok produzuje za
daljnja 3 (tri) mjeseca za slucaj pokretanja sudskog ili drugog postupka protiv
svakodobnog suvlasnika 1/3 dijela nekretnine opisane u odredbi ¢l. 1. ovog Ugovora, a koji
je na dan potpisa ovog Ugovora KARAULA FILIP.

Clanak 12.
Kupac se obvezuje poloZiti na racun javnog biljeznika iznos od 1.071.608,78 kn (142.226,93
EUR) u roku 8 dana racunajuci od dana potpisa ovog Ugovora.

Ovrhovoditelj se obvezuje povudi prijedlog za ovrhu koji postupak se vodi kod Opcinskog
suda u Zapresicu posl. br. Ovr-117/2015 u roku 2 dana ra¢unajudi od dana dostave obavijesti
Ovrhovoditelju da je iznos pologa sukladno prethodnom stavku polozen na racun
biljeznika.

Ovrhovoditelj i Prodavatelj se obvezuju odmah po donosSeniju rjeSenja kojim se obustavlja
ovrha odredi se prava na Zalbu.

Za slucaj da se uvjeti za placanje Ovrhovoditelju ne ispune do dana 01.11.2022. godine
ovlascuje se javni biljeZnik vratiti uplaceni polog Kupcu.

Clanak 13.
Radi izbjegavanja svake dvojbe, Kupac nije duzan vrsiti pla¢anja po ovom Ugovoru za
slu¢aj i sve dok Prodavatelj ne ispuni sve svoje obveze za koje je rok ispunjenja ugovoren
do dana kada Kupac vrsi pladanje.

Clanak 14.

Po placanju duznog iznosa Ovrhovoditelju sukladno odredbi ¢l. 11. st. 1. tol. 1. ovog
Ugovora, Ovrhovoditelj izjavljuje da nema nikakvih daljnjih potrazivanja prema ostalim
ugovornim stranama po bilo kojem osnovu.

Clanak 14.
Prodavatelj je duzan Kupcu predati Predmet prodaje u nesmetani i kvalificirani posjed u
roku od 3 dana od dana pla¢anja cjelokupno ugovorenog iznosa kupoprodajne cijene.
Strane ce prilikom primopredaje saciniti zapisnik koji potvrduje prijenos posjeda, datum i
sat te stanje Predmeta prodaje.

Svi tekudi troSkovi Predmeta prodaje terete Prodavatelja do primopredaje, a od
primopredaje nadalje Kupca.

Clanak 15.
Kupac ce izvrsiti pregled Predmeta prodaje prilikom predaje. Nedostaci koji se uoce
prilikom predaje bit ¢e konstatirani u zapisniku o predaji. U slu¢aju da Kupac ne ispuni



obveze kod primopredaje Predmeta prodaje, to nece imati negativne posljedice u odnosu
na njegova prava koja se odnose na nedostatke Predmeta prodaje.

Kupac ce Prodavatelja obavijestiti o vidljivim nedostacima koji nisu uoceni prilikom
predaje Predmeta prodaje, bez obzira na razlog, u roku od najviSe dva mjeseca dana od
uocavanja istih, time da pravo na prijavu vidljivih nedostataka i otklanjanje istih ima u
trajanju od godine dana.

Prodavatelj je obvezan ukloniti nedostatke na koje je ukazao Kupac u roku 5 dana od
dostave pisanog poziva naisto.

Clanak 16.
Prodavatelj e istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora ovlastitiKupca da isti bez ikakve
daljnje suglasnosti ili odobrenja ishodi uknjizbu prava vlasniStva na svoje ime i u svoje
vlasniStvo na Predmetu prodaje upisanom u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel ZapreSi¢opisanim u ¢l. 3. ovoga Ugovora, po
placanju cjelokupne kupoprodajne cijene, a koja tabularna isprava se ima pohraniti kod
javnog biljeznika do ispunjenja navedenog uvjeta, o trosku Kupca.

Clanak 17.
Postignuto je suglasje izmedu ugovornih strana koje su ovaj Ugovor sacinile svjesno i
promisljeno, pa se odricu prava pobijati ga iz bilo kojih razloga.

Sutnja Kupca, ¢ak i tijekom duzeg vremena, ne moZe se smatrati odricanjem od bilo kojeg
prava Kupca na temelju ovog Ugovora. Svako odricanje od bilo kojeg prava Kupca koje
proizlaziiz ovog Ugovora valjano je samo ako je izricito navedeno u pisanom obliku.

Clanak 18.
Javnobiljeznicke naknade i troskovi vezani uz Ugovor na teret su Kupca.
Porez na promet nekretnina na teret je Kupca.
Porez i troSak upisa na teret su strane koja je zatrazila navedeni upis.
Svaka strana e snositi trosak vlastitih pravnih savjetnika.

Clanak 19.
Predmetni je Ugovorugovornim stranama procitan i protumacen.

Clanak 20.
U slucaju spora obje ce strane isti nastojati rijesSiti mirnim putem a ukoliko ne postignu
suglasnost priznaju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu, osim ukoliko
koji drugi sud nije isklju¢ivo nadlezan za rjeSenje spora.

Mjerodavno ce biti pravo Republike Hrvatske.

Clanak 21.
Ugovorne strane su suglasne da se Ugovori svi eventualni aneksi ili drugi pravni akti koji
¢e nastati temeljem istoga, tumace sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima i
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.



Sve izmjene ili dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku da bi bile valjane. To
posebice vrijedi za bilo kakvo odstupanje od zahtjeva za pisanim oblikom.

Ako bi bilo koji dio Ugovora bio proglasen nevaljanim, preostale odredbe ostat ¢e valjane i
na snazi. Ako bi bilo koja odredba Ugovora postala nepravovaljana, ugovorne strane ¢e
bez odlaganja ugovoriti u dobroj vjeri i zamijeniti svaku takvu nevaljanu, neucinkovitu ili
neprovedivu odredbu drugom odredbom, vode¢i raduna o tome da se takvom
zamjenskom odredbom ostvari jednako zadovoljenje interesa ugovornih strana, ali na
zakonom dopusten nacin. U slucaju propusta, nova odredba ¢e se primijeniti prema
dogovoru koji bi ugovorne strane bile postigle da su znale za propust.

Clanak 22.
Sva komunikacija izmedu Strana, osim ako nije drukdije navedeno u ovom Ugovoru, bit ¢e
u pisanom obliku i slat ¢e se elektroni¢ckom postom ili preporu¢enom postom na adrese
registriranog sjediSta odnosno prebivaliSta ugovornih strana.

Ukoliko se posiljke upucuju preporu¢enom postom, obavijesti Strana imaju ucinak nakon
proteka roka od dva radna dana (od ponedjeljka do petka) od dana predaje preporucene
posiljke u poStanski ured.

Clanak 23.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 1 (jedan) primjerak.

Prodavatelj Kupac

Za LANDMARK GROUP d.o0.0.

BARTOLIC IVAN ZELJKO PETKOVIC, direktor

Stecajna masa iza POLIO PROJEKT d.o.0. u stecaju

Ana Baliki¢, stecajna upraviteljica



