GRADITELJSTVO, TRGOVINA, INZENJERING, d.o.o.
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4 tel/fax 051/243751 tel. 051/243157 mob. 098353820
h gti.crikvenica@gmail.com; gti@email.htnet.hr
b

HR7024020061100419148 OIB: 92324928856

Mirjana Andres-Rogovié, mag. ing. aedif, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINE
svrha: za osobne potrebe

NEKRETNINA: gradevinsko zemljiste
LOKACIJA NEKRETNINE: Bribir, Sv. Martin

NARUCITELJ PROCJENE: Susanna Todorié, Buje, Ul. | svibnja 31

PROCJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE UKUPNO:

36.900,00 €

Datum kakvocée: 12. 01. 2023.
Datum vrednovanja: 12. 01. 2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Frtava fafizma 7

Broj:  Broj: 4 Su-519/2020-6
Rijeka. Rijeka, 24. sijetnja 2021,
Premt predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Migkulin, na osnovi &lanka 126. stavak
4, Zakona o sudovima (,,Narodne novine™ broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,Narodne novine" broj 38/14, 123/15,
29/16 1 61/19) donosi

RIESENIJE

MIRJANA ANDRES-ROGOVIC, mag.ing.aedif. iz Crikvenice, Hrusta 11/14 a, OIB:
69729120842, imenuje se stalnim sudskim viedtakom iz podruéja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (&etin) godine, za podruéje %upmujskng suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Mirana Andres-Rogovié radi ponovnog
imenovanja stalnim sudskim vjeftakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrjednosti
nekretnina te je uz molbu priloZila potrebnu dokumentaciju radi um'denja postojanja uvjeta za
stalnog sudskog vieStaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio da je
Mirjana Andres-Rogovié imenovana stalnim sudskim vjeitakom iz podrugja graditeljstva i
procjene vrijednosti nekretnina rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-40/2017 od 23.
sijeénja 2017. godine, da je dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi kazneni postupak,
potvedu poslodavea o radnom odnosu, popis vijeStatenja iz prethodnog razdoblja, potvede o
struénom usavriavanju u prethodnom razdoblju imenovanja te da nije pravomoéno osudena za
kazneno djelo koje éimi zapreku za prijam u drfavnu sluzbu. Takoder je utvrdeno da ista ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka.

Buduéi i nadalje postoji potreba za stalnim sudski
valjalo je rijesiti kao u izreci ovog rjedenja. I

vijeStakom navedene struke,

pl‘-Ed.SJEdnlku Zupamjskog suda u Rijeciu 2 (dva) primjerka i {dwje] preslike rjeSenja.
DOSTAVITL:
CI) Mirjani Andres-Rogovié iz Crikvenice, Hrusta I11/14 a fe-mail: gti.crikvenica@gmail com)
2. Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvaiske
3. Opéinskom sudu u Rijeci i Crikvenici
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI Tt-04/2122-3 MBS:040004125

RJESENUJE

Trgovacki sud u Rijeci, po sucu toga suda Ika Mohorovié, u
registarskom predmetu upisa promjene predmeta poslovanja, promjene
&lanova druStva, povedanja temeljnoga kapitala, promjene oblika
akta o osnivanju, po prijedlogu predlagatelja GTI graditeljstvo,
trgovina i inZenjering d. o. o., Crikvenica, Kralja Zvonimira 6,
dana 08.07.2004.

rijesio je
u sudski registar kod ovoga suda upisati:

promjena predmeta poslovanja - djelatnosti,
ustupanje ¢lanstva drustva,

povecanje temeljnog kapitala i

promjena izjave O osnivanju

kod druStva s ogranifenom odgovornoSéu

pod tvrtkom/nazivom GTI graditeljstvo, trgovina i inZenjering d.
0. 0., sa sjedil3tem u Crikvenica, Kralja Zvonimira 6, u
registarski uloZak s matiénim brojem subjekta upisa (MBS)
040004125, prema podacima utvrdenim u prilogu ovoga rjeSenija
("Podaci za upis u sudski registar"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U RIJECI

U Rijeci, 8. nja 2004. godine

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8 (osam)
dana Visokom trgovakom sudu Republike Hrvatske u dva primjerka,
putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo Zalbe.

D001, 2004-07-08 08:01:22 Stranica 1 od 1
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GOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040004125
-04/2122-3 Datum: 07.07.2004

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU
SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

.7 pod brojem upisa 2 za tvrtku GTI graditeljstvo, trgovina i
in¥enjering d. o. o. upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI:
# 20.1 -Proizvodnja piljene grade, impregnacija drva
# 20.2 -Proizv.furnira, Sperplofa, panel-ploda i sl.
# 20.3 -Pr01zvodn3a gradevinske stolarije i elemenata
# 20.4 -Proizvodnja ambalaZe od drva
# 20..5 -Proizv.ost.proizvoda od drva, pluta, slame
# 28.1 -Proizvodnja metalnih konstrukc1ja
# 28.2 -Proizv.rezervoara; opreme za centralno gr.
# 28..3 -Proizvodnija parnlh kotlova
# 28.4 -Kovanje, preSanje met.i sl. ; metalurg.praha
# 28.5 -Obrada i presvl metala; opéi mehanlékl radovi
# 28.6 -Pr01zvodn3a sjediva, alata brava i okova
# 28.7 -Pr01zvodn3a ostalih pr01zvoda od metala
# 45.1 -Pripremni radovi na gradilistu
# 45.2 -Izgradnja grad.objekata i dijelova objekata
# 45.3 -Instalacijski radovi
# 45.4 -ZavrEni gradevinski radovi
# 45.5 -Iznajm.grad.strojeva i opr.s rukovateljem
# 5.1 -Posredovanje u trgovini
# 51x2 -Trg.na veliko polj.sirovinama, Zivom stokom
# 51.3 -Trg.na veliko hranom, pi¢ima, duhan.proizv.
# 51.4 -Trgovina na veliko pr01zvod1ma za kucéanstvo
# 51.5 -Trg.na veliko nepolj.poluproizv., otpac;ma
# 51.6 -Trg.na veliko strojevima, opremom i priborom
# 51.7 -Ostala trgovina na veliko
# 52 -Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod.

- # 52+2 -Trg.na malo ZiveZnim nam.u spec.prod.

# 52.33 -Trg.na malo kozmetifkim i toaletnim proizv.
# 52.41 -Trgovina na malo tekstilom
# 52.42 -Trgovina na malo odjevnlm predmetima
# 52.43 -Trgovina na malo obuéom i koZnim proizvodima
# 52.44 -Trg.na malo namje3tajem, dr.proizv.za kué.
# 52.45 -Trgovina na malo el.aparatima za kuéanstvo
# 52.46 -Trg.na malo Zeljeznom robom, bojama, staklom
# 52.47 -Trgovina na malo knjigama i papirnatom robom
# 52.48.1-Trg.na malo uredskom opremom i racunalima
# 52.48.2-Trgovina na malo satovima
# 52.48.3-Trgovina na malo sportskom opremom
# 52.48.4- Trgov1na na malo 1grama i igrackama
# 52.48.5-Trgovina na malo cvijeéem
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TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040004125
Tt-04/2122-3 Datum: 07.07.2004

\ he ) PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU
\ff SUDSKOG REGISTRA
Yo, Wgd (prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku GTI graditeljstvo, trgovina i
in¥enjering d. 0. 0. upisuje se:

PREDMET POSLOVANJA - DJELATNOSTI: (nastavak)

# 52.48.6-Trgovina na malo gorivima
# 52.5 -Trg.na malo rabljenom robom u prodavaonicama
# 52.6 -Trgovina na malo izvan prodavaonica
# 5247 -Popravak predmeta za osobnu uporabu i kué.
# 551 -Hoteli
# 55.2 -Kampovi i dr.vrste smjeSt.za kraéi boravak
# 55.3 -Restorani
# 55.4 -Barovi
# 55.5 -Kantine i opskrbljivanje pripremljenom hranom
# 60.21.1-Prijevoz putnika u cestovnom prometu, redovni
# 60.23 -Ostali prijevoz putnika cestom
# 60.24 -Prijevoz robe (tereta) cestom
# 72.3 -Obrada podataka
# * -posredovanje u vanjskotrgovinskom prometu
# * -prodaja robe s kon51gnac1jsk1h skladista
# *. -medunarodni prijevoz stvari
20 -Prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva i

pluta, osim namjeétaja, proizvodnja predmeta
od slame i pletarskih materijala

70 -Poslovanje nekretninama

72 -Rafunalne i srodne djelatnosti

* -gradenje, projektiranje i nadzor nad
gradenjem

* -kupnja i prodaja roba

*

-obavljanje trgovadkog posredovanja na domadéem
i inozemnom trZiStu

-prlpremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
-prlpremanje i usluZivanje piéa i napitaka
-pruZanje usluga smjestaja

-javni cestovni prijevoz putnika i tereta u
unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
-upravljanje, odrzavanje zgrada i izrada
elaborata o etaZiranju stambenih poslovnih i
stambeno - poslovnlh zgrada

* -usluge vjeStaCenja i procjena iz podrucja
arhitekture i graditeljstva

* % * *

*

CLANOVI DRUSTVA / OSNIVACI:
Tomislav Rogovié, JMBG: 1605958361419
Crikvenica, Hrusta 3. Odvojak 14/a

# jedini osniva& d. o. o.
# prestao biti jedini osnivacd
D002, 2004-07-08 07:34:06 T Stranica: 2
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TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040004125
Tt-04/2122-3 Datum: 07.07.2004

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU
SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenije)

Pod brojem upisa 2 za tvrtku GTI graditeljstvo, trgovina i
inZenjering d. 0. o. upisuje se:

TEMELJNI KAPITAL:
# 1 18,600.00 kuna
20,000.00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Osnivaclki akt:
Odlukom &lanova druStva od dana 07. 11pnja 2004.
godine Izjava o osnivanju promljenlla je oblik u
DrusStveni ugovor te su izmijenjene odredbe u

preambuli i nazivu akta, &1. 2. (élanov1 drustva),
€l. 3. (djelatnosti), ¢1. 4. (temeljni kapital).
Pro¢i¥éen tekst Ugovora dostavljen Jje u zbirku
isprava.

Promjene temeljnog kapitala:
Odlukom &lanova drudtva od dana 07. 1lipnja 2004.
godine poveéan je temeljni kapital sa 18.600,00 kn za
1.400,00 kn na 20.000,00 kn.

Napomena: Podaci oznadeni s "#" prestali su vaZiti.

U Rijeci, 8. srpanj 2004. SUDAC
Ika Mohorovié

Sudac

N e,

Ika Mohaorovit

D002, 2004-07-08 07:34:06 T TTTTTTTTTTTT Stranica: 3
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Pri izradunu trziSne vrijednost predmetne nekretnine koristeni su slijedec¢i vazedéi propisi,
literatura i drugi izvori podataka:

a) Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015,
122/2015)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/2014, 123/15 i 29/16)

Podatak o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena ,Standardna kalkulacija®
IGH.

b) Gradevinski, komunalni i dr. propisi i norme:

Zakon o gradnji (NN 153/13 - na snazi od 01.01.2014 i NN 20/17, 39/19,
125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/17, 39/19 i 98/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13 i
65/17 i 14/19)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18 j 110/18 i 32/20)

c) Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, , 81/15i 94/17)

Zakona o zemljiSnim knjigama (63/19, 128/22)

d) Propisi lokalne samoupravne zajednice- grad/opcina

PPU Vinodolske opéine (SI. novine PGZ 01/06, 19/09, 01/11— progiéeni
tekst, 13/15 i 21/16)

e) Ostalo:

01/23

Osobna saznanja vjeStaka o trzidnoj vrijednosti gradevinskih objekata i
zemljiSta kroz pracenje burze nekretnina i zvani¢ne objave u medijima
Metodoloska gradiva, prirucnici i struéna domaca i strana literatura
Katastarske i zemljiSno-knjizne evidencije i oCevidnici

12. 01. 2023. god.
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2. ZAHTJEV ZA PROCJENU

2.1. OPCI PODACI O NARUCITELJU | PREDMETU PROCJENE

Narugitelj:

Predmet procjene:

Adresa nekretnine:

Podaci o vlasnistvu:

Tereti:
Drugi upisi:
Vlasnik:

Podaci o posjedu:

NAPOMENA:

01/23

SUSANNA TODORIC, Buje, Ul. | svibnja 31

2 povezane zemljiSne Cestice, jedna gradevinska i druga
negradevinska

Bribir, podrucje Podskoci, Sv. Martin

Opc¢inski sud u Crikvenici, z.k. odjel Crikvenica
broj uloska: 5953

1, broj kat. Cestice 12196

povrSina 147 ¢hv
opis nekretnine prema z.k.ul: oranica i trsje pod Sv. Martin u
PodskoCci

2. broj kat. Cestice 12197

povrSina 48 ¢hv
opis nekretnine prema z.k. ul: oranica i trsje pod Sv. Martin u
Podskoci

Upisano pravo zaloga u korist Zagrebacke banke, Zagreb
nema
Susanna Todori¢, Buje, Ul. | svibnja 31

1. k.C.br.12196
povréina 529 m?

posjednik: Mataija Kate, rod. Stipe¢, pok. Pavla, Podskodi,
Podskoci 40, Bribir

kultura: livada

2. k.C.br. 12197
povrsina 173 m?

posjednik: Mataija Kate, rod. Stipe€, pok. Pavla, Podskodi,
Podskoci 40, Bribir

kultura: oranica

potrebno je izvrSiti promjenu, odnosno uskladenje
posjedovnog stanja sa vlasnic¢kim stanjem

12. 01. 2023. god.
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2.2. SVRHA PROCJENE

Svrha izrade ovog elaborata procjene je utvrdivanje danasnje vrijednosti
predmetne nekretnine prema stanju utvrdenom na datum kakvoée, na temelju
pregleda i prikupljenih podataka od predlagatelja, za osobne potrebe narugditelja.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad
predmetnom nekretninom, kao niti eventualni neupisani tereti. Upisani tereti zaloga
kao niti mozebitni upisi provedbe ovrSnog postupka ne utjeCu na ovu procjenu.

U procjenu su prilozene preslike dokumenata sa podacima o vlasnistvu, Kkoji
se daju u prilogu te je po potrebi potrebno izvrsiti kontrolu originalne dokumentacije.

2.3. DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE

U konkretnom predmetu nije utvrden specifiCan zahtjev te se odreduje da su
dan vrednovanja i dan kakvoce identi¢ni.

Datum kakvoce: 12. 01. 2023.
Datum vrednovanja: 12. 01. 2023..

2.4. PODACI O UVIDAJU | DOSTUPNIM PODACIMA - OPSEG ISTRAZIVANJA

Uvidaj na predmetnoj nekretnini napravljen je 12. 01. 2023. godine bez
prisustva narucitelja. lzvrSen je temeljiti pregled i fotografiranje nekretnine.

Dokumentacija bitna za provodenje postupka procjene, koja mi je dostavljena
prije uvidaja, odnosno naknadno dostavljena na moje trazenje, je slijedeca:

- z.k. izvadak iz zemljiSne knjige za k.C.br. 12196 i 12197 upisane u z.k.ul.
5953 k.o. Bribir

- kopija katastarskog plana

- uvjerenje o namjeni zemljiSta klasa: 350-05/09-01/504, urbroj: 2170/1-07-
02/5-09-2 od 20. kolovoza 2009. god, za koje je izvrSen uvid u Prostorni plan
Vinodolske opcine, vazecli na dan izrade ovog elaborate te je utvrdeno da nije doslo
do izmjene u odnosu na isto uvjerenje

2.5. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, IMOVINSKIH | OSTALIH PRAVA | TERETA

Utvrdeno je da su predmet procjene nekretnine koje predstavlja jedna
gradevinska Cestica oznake k.C. br. 12196 k.o. Bribir, koja se nalazi unutar zone
izgradenog gradevinskog zemljiSta u predjelu Podskoci, Sv. Martin i druga Cestica,
oznake k.C. br. 12197 k.o. Bribir, povezana s njom, koja nije unutar granica
gradevinskog zemljista, ali predstavlja u naravi prilaz od pristupne ulice do ove
gradevinske Cestice.

U vrijeme izrade ovog procjembenog elaborate katastarsko i zemljiSno-knjizno
stanje je uskladeno sa stvarnim stanjem na terenu u pogledu povrSina, ali nije
uskladeno u pogledu posjednika i vlasnika i opisa kulture. Na terenu nema oranice
veC obije Cestice predstavljaju kr§, odnosno neplodno zemljiSte obraslo srednje
visokom makijom.

2.6. OCITOVANJE O LEGALNOSTI NEKRETNINE
Na predmetnim Cesticama nema zateCenih nikakvih gradevina.

01/23 12. 01. 2023. god.
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2.7. OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

a) Opce pretpostavke — sa kojima je upoznat narucitelj

Informacije, ocjene i misljenja, koje sadrzi ovaj procjembeni elaborat odnose
se iskljuivo na naruCenu procjenu vrijednosti imovine i ne smiju se
upotrebljavati van konteksta

Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u
procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja je u njemu navedena

Procjena vrijednosti nije napravljena u savjetodavne svrhe u vezi s
investiranjem i ne smije se tretirati kao takva

Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim
ako to nije posebno navedeno. U smislu ¢l. 12. st. 3 Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/2014) upisi hipoteka utjeCu na
financiranje, ali ne utje€u na vrijednost nekretnine

Nekretnina se procjenjuje kao oslobodena od stvari, tereta i osoba, osim ako
nije drugacije navedeno

U uobiCajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim,
struénim i znanstvenim spoznajama u vezi s opasnim i otrovnim tvarima ili
drugim ¢imbenicima u okoliSu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine
Pretpostavlja se da zemljiSte ne sadrzi nikakve Stetne materije i/lli materijale.
Procjenitelj nije kvalificiran za otkrivanje takvih materijala koji su mozebitno
skriveni pod zemljom

Pretpostavlja se da nema nikakvih skrivenih okolnosti, odnosno nevidljivog
stanja na zemljiStu, radi kojih bi nekretnina bila manje vrijedna i procjenitelj ne
preuzima na sebe odgovornost za istrazivanje takvih okolnosti

Procjenitelj ne preuzima odgovornosti za moguce skrivene greSke, odnosno
manjkavosti na nekretnini, na koje ga narucitelj nije posebno upozorio
Narucitelj jam¢i da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, toéni i
potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih je provjerio u skladu s mogucnostima i
upotrijebio u dobroj vjeri kao to€ne i potpune

Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne
jam¢i za njihovu to¢nost, odnosno pravilnost te u vezi s tim ne preuzima
nikakvu odgovornost

Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vilasnistvu i odgovornom
upravljanju imovinom koja je predmet procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ograni¢enja — sa kojima je upoznat narucitelj

01/23

Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te
procjenitelj nije duzan mijenjati niti azurirati procjembeni elaborat ako nastupe
drugacije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim ukoliko to nije
posebno dogovoreno

Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili
pregovorima u vezi sa sadrZzajem procjembenog elaborata, ukoliko to nije
posebno dogovoreno

Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi narucitelj odnosno vlasnik
nekretnine morali u tom smislu obavezno prihvatiti.
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e Dokumentacija prava vlasnistva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom $to
su klijenti, odnosno narucitelji duzni postivati

e Nacrti, skice i dr. se prilazu radi lakSeg pracenja procjembenog elaborata

e Podaci u procjembenom elaboratu su izraCunati uz pomo¢ MS Excel.
Odstupanja u izraunu su moguca pri uporabi nekog drugog alata za pomoc¢ u
racunanju

e U ovom procjembenom elaboratu iskazuje se vrijednost zemljista isklju€ivo na
nacin kao da je zemljiSte prazno i pripremljeno za najbolju uporabu, a
poboljSanja na zemljiStu se u tom smislu ne procjenjuju, osim ukoliko to nije
izriCito zatrazeno zbog specificnosti predmeta

e Budu¢i prema podacima iz e-nekretnina u vrijednostima zemljiSta za
usporedne nekretnine nije uklju¢ena vrijednost poreza na dodanu vrijednost,
procijenjena vrijednost zemljiSta ¢e se iskazati bez PDV-a, osim ukoliko se ne
radi o specificnom zahtjevu.

e Ovaj procjembeni elaborat nije dozvoljeno umnozavati, reproducirati,
objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u dijelovima bilo kakvim sredstvima,
elektronskim, mehanickim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez
pisane dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javnho pozivanje
na procijenjene vrijednosti ili ime i struku procjenitelja, bez pismene dozvole.
Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zaklju¢enjem ugovora na narucitelja
prenosi materijalna autorska prava do te mjere da narucitelj moze Koristiti
procjembeni elaborat samo u svrhu za koju je isti naru€en

e Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati iizvodi iz istih

3. OPIS NEKRETNINE
3.1. PROSTORNA | URBANISTICKO-TEHNICKA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
a) Lokacija

Predmetna je nekretnina locirana u Vinodolskoj opéini, u podrucju k.o. Bribir u
predjelu Podskoc€i, Sv. Martin, sa pristupnom bijelom cestom, u okruZenju novih i
rekonstruiranih stambenih objekata koji se koriste za stalno ili povremeno stanovanije.
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b) Planska identifikacija

Za predmetnu zonu je na snazi Prostorni plan uredenja Vinodolske opcine (SlI.
novine PGZ 01/06,19/09, 01/11 — progiéeni tekst, 13/15 i 21/16), prema kojem se
k.C.br. 12196 nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Sv. Martin u
PodskocCima, dok se k.C. br, 12197 nalazi izvan gradevinskog podrucja.

Za ovu zonu nema obveze donoSenja provedbenog plana ve¢ se gradnja
moze odobriti neposrednom primjenom PPU Vinodolske opcine.

Kategorija zemljiSta u smislu Pravilnika je prva.

IZVOD I1Z PPU VINODOLSKE OPCINE

PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA

VINODOLSKA OPCINA

GRADEVINSKA PODRUCJA

Kartografski prikaz 4.1. 1:5000

TUMAC ZNAKOVLJA

GRANICE
Teriorijaine | statistitke granice

GRANICA OBUHVATA PROSTORNOG PLANA

: GRANICA OPCINE

—

[ GRANICANASELJA

BRDSKO-PLANINSKO PODRUCJE

]

Razvoj | uredenje prostora/povréina naselja
| IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - uredeni

L1

NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - neureden:

NA 1 ‘ OZNAKA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Razvoj | uredenje prostoralpovrsina izvan naselja
izgr. neizgr

]

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
K1 - obrinistvo

-

T) | GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA
| T1-hotel

SPORTSKO-REKREACIISKO PODRUCJE - sportski aerodrom

GROBLJE
K
Ostale osnovne namjene
I ]
‘ OSOBITO VRIJEDNO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
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c) Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

ZemljiSte je neizgradeno i djelomicno uredeno, predvideno za stambenu
gradnju. Do Cestice oznake k.C. br. 12197 k.o. Bribir, koja nije gradevinska, prilazi se
neasfaltiranom kolnom prometnicom lokalnog karaktera, a pristup do gradevinske
Cestice oznake k.C. br. 12196 k.o. Bribir mogu¢ je jedino preko prethodno navedene
Cestice, Sto joj daje istovjetnu prometnu vrijednost, kao da se radi o gradevinskom
zemljistu.

Pretpostavka je da se nece mijenjati namjena stambene zone, u kojoj je za
obiteljske kuée do 2 stana potrebna min povréina gradevinske parcele od 250 m? za
slobodnostojeée stambene objekte, 200 m? za poluugradene i 150 m? za gradevine
u nizu, sa max koeficijentima izgradenosti Kig: 0,3, 04 i 0,5 i koeficijentima
iskoristenoti kig: 0,6, 0,8 i 1. Za viSeobiteljske kuce do 3 stana minimalna povrsina
gradevinske parcele je za slobodnostojeée 300 m?, kis iznosi 0,3, a kig 0,9, dok je
za kuce sa vise od 3 stana minimalna povr$ina parcele propisana sa 600 m?, a max
Kis je 1,20.

3.2. FOTODOKUMENTACIJA

U nastavku se daju fotografije na kojima je snimljeno zate€eno stanje na
predmetnim Cesticama, pristup, konfiguracija terena, okruzenje i pogled na more.

01/23 12. 01. 2023. god.
Str. 14 0od 30




12. 01. 2023. god.

01/23

Str. 15 0d 30




3.3. UTVRBIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE SA SVIM OBILJEZJIMA

Osnovne napomene o nekretnini

Sva saznanja o nekretninama koja se iznose u ovom procjembenom elaboratu
su utemeljena na izvrSenom obilasku terena sa pregledom dostupne dokumentacije.
Na terenu nisu zateCene nikakve gradevine, niti izvedba nekih radova koje bi bilo
potrebno procjenjivati. Opisi su ucinjeni u obimu koji je potreban za izvodenje
zalju€aka o vrijednosti nekretnine.

Tehni¢ka obiljezja

Opéi podaci

Vrsta nekretnine: jedna zemljiSna Cestica unutar gradevinskog podrucja
i jedna, povezana, izvan granice gradevinskog podrucja

Povrsina: ukupno 702 m?

Oblik: nepravilan, gradevinska Cestica trapeznog oblika

Konfiguracija: teren u blagoj kosini

Kultura: na terenu prirodno neplodno zemljiste

Pristup: neasfaltirana lokalna prometnica

Instalacije Elekticne: moguce priklju€enje u neposrednoj blizini
Vodovod: moguce prikljuenje na javni sustav u

neposrednoj blizini

Parcelacija: provedena

Gradevinski radovi: nisu izvedeni

Ostala obiljezja: bez bitnih znacajki

Zagadenje, posebna zastita i druga ogranic¢enja

Na lokacji nema izvora zagadenja koji bi bili opée poznati ili uocljivi, ne nalazi se u
zoni pod bilo kojim rezimom zastite niti su poznata bilo kakva druga ogranicenja.

3.4. ISKAZ MJERA | ALIKVOTNIH UDJELA

Procjena Ce se raditi prema povrsSini upisanoj u z.k. izvatku.

Rbr OZNAKA OZNAKA Povrsina
' k.C.br. NEKRETNINE | PARCELE U parcele u haravi po PPU
U Z.K. UL. KATASTRU (m?)
12196 oranica i trsje livada 529 neplodno gradevinsko
2 12197 oranica i trsje oranica 173 neplodno neplodno
702
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4. NACELA | POSTUPCI ZA UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI

4.1. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Predmetne se Cestice nalaze u Vinodolskoj opéini, podru€je Podskoci, Sv. Martin,
jedna unutar, a druga izvan granica gradevinskog podrucja.

TrziSte u ovoj zoni pokazuje uobiCajeni, standardno prisutan interes za takve
Cestice, koji se prema pracenju stanja burze nekretnina ocjenjuje prosjecnim.
Cestica izvan granica gradevinskog podrugja je nuzno potrebna za realizaciju
gradenja na gradevninskoj Cestici sa kojom je povezana, jer u naravi predstavlja
pristup do iste te funkcionalno Cini njen sastavni dio te se zbog toga za nju
procijenjuje jednak interes kao za gradevinsku Cesticu pa ¢e se ta Cinjenica uzeti u
obzir u procjeni.

4.2. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje propisuje
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, a to su: cjenovni blokovi,
priblizne vijednosti zemljiSta, priblizne vrijednosti nekretnina, pregledi trzista
nekretnina, poredbeni pokazatelji, koeficijenti za prilagodbu, svi koeficijenti za
preraCunavanje i razradeni indeksni nizovi te ¢e se uz propisane parametre
kontrolno koristiti procjenitelju poznati trziSni pokazatelji.

4.3. OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE PROCJENJIVANJA

Zemljiste ¢e se procijeniti sukladno odredbama vazeceg Pravilnika poredbenom
metodom pri ¢emu su za usporedbu izabrane nekretnine iste moguc¢e namjene i
iskoristivnosti glede moguceg koristenja u odnosu na jedinicu povrSine zemljista pa
¢ce kupoprodajne cjene biti stavljene u direktnu korelaciju sa procijenjivanom
nekretninom.

Za usporednu metodu se uzimaju kao poredbene nekretnine min. tri zemljista sliénih
obiljezja na podru¢ju Vinodolske opcine, prema objavi na stranici e-nekretnina iz
baze PU.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu zemljiSta na drugim lokacijama, koriste¢i opce
poznate podatke kretanja stanja trzista na podru€ju Vinodolske opcine i
dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina te opisana obiljezja
procjenjivane nekretnine, utvrduje se da su podaci upotrijebljeni u odabranoj
metodologiji i koeficijenti prilagodbe uobiajeni na lokalnom trziStu i rezultat su
iskustvenih saznanja procjenitelja.

5. PROCJENA

5.1. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izraduje se prema dobivenoj dokumentaciji,
podacima od stranke te temeljem uvida u stanje nekretnina na predmetnoj lokaciji.
Izraun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti
nekretnina.
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Pri izraCunu se koriste podaci objavljeni od mjerodavnih institucija, podaci o
trenutaCnim kretanjima vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju te vlastita
iskustva.

Obiljezja procjenjivanog zemljista:

planska namjena: gradevinska zona za stambenu gradnju
razvojni stupan;: nema obveze donoSenja provedbenog
plana
vrsta koristenja: planirano za stambenu gradnju
polozaj: uz neasfaltiranu prometnicu, u
neposrednoj blizini stambenih objekata
orijentacija: u osnovi sjever-jug
posebna obiljezja: teren u laganoj kosini
sa parcela se pruza pogled na more
kategorija: prva (I) nema planskih niti zakonskih
elemenata zastite
kliziSte: nema podataka

Poredbene nekretnine:

Usporedba se vrsi prema svim bitnim obiljezjima koja se usporeduju kroz tabelarni
izracun.

Obzirom da iz dostupne dokumentacije za poredbene nekretnine nisu poznata
posebna obiljezja poredbenih nekretnina pretpostavlja se na na njima nema:

1. neuknjizenih tereta (prava sluznosti puta ili plodouzivanja, da ne postoje
negativne zabiljezbe, niti upisi sudskih sporova oko vlasnistva ili posjeda)

2. izgradenih podzemnih i nadzemnih objekata

3. nedostataka i posebnih obiliezja (zagadenje tla poredbene ili susjednih
nekretnina, izrazitih depresija zemiljista ili drugih prirodnih obiljezja koja bitno
ograni¢avaju mogucnost koridtenja u skladu sa namjenom)

Usporedba se vrSi prvenstveno po dostupnim pokazateljima, odnosno javno
objavljenim kupoprodajnim cijenama za 3 poredbene nekretnine od dostupnih
kompatibilnih nekretnina u periodu ne duZzem od 4 godine od dana izrade
procjembenog elaborata.

Ostale poznate prednosti ili nedostaci nekretnine, koji su evidentirani, odnosno bili
poznati procjenitelju u vrijeme izrade procjembenog elaborata, na temelju dostupne
dokumentacije, izjava narucitelja/posrednika i ocCekivanog struénog znanja
procjenitelja uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.
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USPOREDBA 1

Informacije (=]

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena X
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1515356

Datum pregleda 12.1.2023.

Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4577531

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.10.2021

Povréina u prometu 1.039,00

Vrijednost nekretnine (KN) 368.821,87

Datum ugovora 10.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

USPOREDBA 2

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU

BRIBIR - VRIJEDNO OBRADIVO
TLO

P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»
a

»

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1631297
Datum pregleda 12.1.2023.

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4709689
KP - KUPOPRODAJA

P Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 08.04.2022
! Povréina u prometu 505,00

9K Vrijednost nekretnine (KN) 175.896,36

¢’UJ7 Datum ugovora 06.04.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE
s Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
BRIBIR - VRIJEDNO OBRADIVO

Cjenovni blok o

Pretezita namjena cjenovnog bloka P2S - VRUEDNO OBRADIVO TLO

USPOREDBA 3

Informacije El=11E3
Gradevinsko zemljigte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2| ~
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1191511
Datum pregleda 12.1.2023.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4155027
. _ Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
P | ) n S k.O - o Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
‘(] (s ¢ Povrsina u prometu 718,00
EAY \ : Vrijednost nekretnine (KN) 280.000,00
ZU p afl ‘J d Datum ugovora 24.05.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlji$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
+ PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

BRIBIR - VRIJEDNO OBRADIVO

Cjenovni blok L0
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Pretezita namjena cjenovnog bloka

P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Meduvremensko se izjednaCavanje vrSilo preko hedonistiCkih indeksa cijena
nekretnina koje je objavljivao HNB u svom Biltenu, a sada se objavlju indeksi cijena
nekretnina na stranicama Drzavnog zavoda za statistiku — koriSteni podaci za zonu
,ostalo®.

lzraéun vrijednosti zemljiSta preko indeksa cijena nekretnina

i Bazni .

R%dn.' Katastarsk Povrsina K dai indeks na Bazm:jndeks Korekcijski Meduvremenski
i o] alastarska zemljista upoprodajna Datum dan hadan faktor izjednacena
ransakcije |opcina- naseljg (mz) cijena (kn) ugovaranja vredn(évanja B/A cijena Kkn/m?

A
1 Bribir 1039 | 368.821,87|10.05.21. | 122,17 | 140,80* 1,15 409,11
2 Bribir 505 175.896,36|06.04.21 | 122,17 | 140,80* 1,15 401,42
3 Bribir 718 | 280.000,00|24.05.19. | 102,24 | 140,80* 1,38 537,05
449,19

* nema podataka za aktualni kvartal pa su primjenjeni podaci za zadnji poznati prethodni kvartal

Povrsina zemljista (mz) Vrijednost (kn/mz) Vrijednost zemljiSta (kn) | Vrijednost zemljista (€)

702 449,19 315.334,70 41.852,11

Primjenjen tecaj je 7,5345 kn za 1 €.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Interkvalitativno izjednaCavanje radi se u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (¢l. 4. st.1 podst. 9) i glavom Il Pravilnika o metodama procjene
nekretnina, (Uhlir, Majéica: Priruénik za procjene vrijednosti nekretnina, str. 91), odnosno uz
postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti katastarskinh Cestica na temelju
poredbenih pokazatelja kroz koeficijente date u prilozima 4 i 11 Pravilnika (kategorija
zemljiSta i odstupanje od razliCite mjere koriStenja).

Potrebno je raditi interkvalitativno izjednaCavanje jer usporedna zemljista nemaju
iste karakteristike sa obije procijenjivane Cestice, buduc¢i su sve usporedne
nekretnine gradevinske Cestice, a k.C. br. 12197 nije gradevinska Cestica, dakle sva
usporedna zemljiSta nisu iste kategorije u smislu Pravilnika, odnosno jesu iste, prve
(I) kategorije sa k.C. br. 12196, ali se kategorija za k.C. br. 12197 razlikuje, jer ova
Cestica ima Cetvru (IV) kategoriju, s napomenom da se ne Koristi u poljodjelske
svrhe (Cl. 10. st. 2. t. 2. e Pravilnika) te uz to imaju razliCite mjere koristenja.

Sva su usporedna zemljiSta predvidene za stambenu gradnju kao i k.€. br. 12196 sa
dostatnom povrSinom za samostalno gradiliSte, pri Cemu se uzima u obzir optimalna
mogucnost iskoristivosti za stambeni objekt tipa obiteljske kuce sa razli€itim max
mogucim koeficijentom iskoristivosti (kis) prema slijedecoj tablici.

Interkvalitatitativno izjednacCavanje se radi u skladu sa prilozima 4 i 9 Pravilnika,
POSEBNO ZA SVAKU CESTICU.
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Redni
broj Meduvremenski " . Mjera . . .
transakcije | izjednacena Kateglj__cirtlja .Qd dnos " K('JDrglkcua f 0 koristenja/planska Kg r$ kcualpio IZJed__nacena
ZA 12196 | cijena kn/m? zemiista vnjednosti rlogu mjera koriStenja rlogu cyena
1 409,11 I 100% 409,11 1,20 0,91 372,29
2 401,42 I 100% 401,42 1,20 0,91 365,29
3 537,05 I 100% 537,05 1,20 0,91 488,72
449,19 | 449,19 max 1,00 408,77
Redni
broj Meduvremenski Katedorii . Mjera " . .
N . gorija Odnos Korekcija po e Korekcija po | Izjednacena
t;aAnslglgjf g;gggakﬁ;az zemljista vrijednosti Prilogu 4 k?nrjlzznliz/r’i)élfgnsjga Prilogu 11 cijena
1 409,11 I 80% 327,29 327,29
2 401,42 I 80% 321,14 321,14
3 537,05 I 80% 429,64 429,64
449,19 \Y} 359,35 359,35

5.2. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN S ISKLJUCENJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

01/23

Redni Povrsina Meduvremenski
broj Katastarska zemlista i interkvalit. Apsolutno Relativho Prihvatliivo
transakcije |op¢ina- naseljg mlz izjednacena odstupanje odstupanje !
ZA 12196 M) | ciiena kn/im?
1 Bribir 1039 372,29 -36,48 - 9% DA
2 Bribir 505 365,29 -43,47 -11% DA
3 Bribir 718 488,72 79,95 20% DA
529 408,77
Redni Povrsina Meduvremenski
broj Katastarska zemliist i interkvalit. Apsolutno Relativho Prihvatliivo
transakcije [op¢ina- naseljg st a izjednacena odstupanje odstupanje !
ZA 12197 (m°) cijena kn/m?
1 Bribir 1039 327,29 -32,06 - 9% DA
2 Bribir 505 321,14 -38,21 -11% DA
3 Bribir 718 429,64 70,29 20% DA
173 359,35
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Nakon meduvremenskog izjednaCavanja dobivene su vrijednosti za usporedne
nekretnine, koje se ne razlikuju vise od +/- 40%, Sto ukazuje na to da nema
neuobicajenih okolnosti, u smislu €l. 4 Pravilnika.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine usporednom metodom temelji se osobito na
poloZzajnim obiljezjima, planskoj namjeni zemljiSta, komunalnoj opremljenosti,
konfiguraciji, obliku parcele i rie§enim imovinsko-pravnim odnosima, koji u pravilu
utje€u na vrijednost nekretnine.

Nisu utvrdene nikakve neuobiCajene okolnosti u odnosu na navedeno, koje bi u
znatnijoj mjeri utjecale na trziSnu vrijednost predmetne nekretnine.

Povrsina zemljista (m2) Vrijednost (kn/mz) Vrijednost zemljista (kn) | Vrijednost zemljiSta (€)
529 (k.¢.br. 12196) 408,77 216.239,33 28.699,89
173 (k.€.br. 12197) 359,35 62.167,55 8.251,05
702 278.406,88 36.950,94
278.000,00* 36.900,00*

* Procjenjena vrijednost je zaokruzena u kunama sukladno ¢&l. 68. stavak 5
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

6. ZAKLJUCAK

Procijenjena trZiSna vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. 5953 k.o. Bribir kao k.C.
br. 12196 i 12197 k.o. Bribir u podru¢ju Podskoci, naselju Sv. Martin, u vlasnistvu
Susanne Todori¢ iz Buja, Ul. | svibnja 31, na temelju opisanog i obrazloZzenog stanja
iznosi ukupno:

36.900,00 €

(gtridesetiSesttisu¢aidevetstoeura)

U dobivenoj trzisnoj vrijednosti nije iskazan PDV.

7. 1ZJAVA PROCJENITELJA

1. Procjembeni elaborat je sainjen po pravilima struke, u skladu sa svim vazec¢im
propisima, standardima i normativima u RH te etiCkim kodeksima i predaje se u
jednom primjerku na papirnatom mediju za potrebe narucitelja, koji ga moze Koristiti
isklju€ivo u svrhu za koju je narucen i izraden. Vazec¢i su samo originalno ovjereni i
potpisani primjerci elaborata.
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2. Posjedujem struCnu spremu, imenovanja i ovlastenja za izradu procjembenog
elaborata za predmetnu nekretninu.

3. Procjena vrijednosti je sa€injena objektivno i nepristrano.

4. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koriste¢i se struéno i
nepristrano svim dostupnim informacijama i podacima koji utjeCu na vrijednost
nekretnine, s pretpostavkom njihove to¢nosti i istinitosti, bez posebne verifikacije.

5. U procjembenom elaboratu su prikazani podaci i informacije provjereni u skladu
sa mogucnostima i upotrebljeni u dobroj vjeri kao tocni.

6. Prikazane su moje osobne analize, misljenja i zakljuc€ci, koji su ograni¢eni samo
pretpostavkama i posebnim pretpostavkama opisanim u procjembenom elaboratu.
7. Nemam sadasnjih niti prethodnih interesa u vezi predmeta procjene u ovom
elaboratu niti imam osobnih interesa te sam nepristrana u vezi osoba (fizickih i
pravnih) na koje ima utjecaja ova procjena vrijednosti.

8. Naknada za izradeni procjembeni elaborat ni na koji na€in ne ovisi 0 procjenjenoj
vrijednosti, odnoso nije vezana uz unaprijed dogovorenu vrijednost ili postizanje
dogovorenog iznosa ili nastanak bilo kakvog poslovnog dogadaja koji bi bio
posljedica analiza, misljenja i zaklju¢aka ovog elaborata.

9. Procjenu sam izradila i pregledala osobno, a pri analizi i ocjenjivanju vrijednosti
mi nitko nije davao stru¢nu pomo¢.

10. Sve analize, iznesena misljenja, zaklju€ci i izradeni procjembeni elaborat, u
skladu su sa vazec¢im propisima za procjenu vrijednosti.

8. PRILOZI:
- preslika z.k. izvatka, z.k.ul. 5953 za k.C. br. 12196 i 12197 k.o.
Bribir
- preslika kopije katastarskog plana
- uvjerenje o namjeni zemljista klasa: 350-05/09-01/504, urbroj:
2170/1-07-02/5-09-2 od 20. kolovoza 2009.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA

Stanje na dan: 09.01.2023. 09:48 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 302589, BRIEIR Broj ZK uloska: §953
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1232/2012
Aktivne plombe:
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, |Zemiista Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | &hw m2
éestice)
1. 12196 ORANICA | TRSJE POD SV. MARTIN U PODSKOCI 147 ;}ﬂpﬂ iz uloika
2. 12197 ORANICA | TRSJE PRED SV. MARTIN U PODSKOCI 48 ;}ﬂpﬂ iz uloika
UKUPNO: 195
B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
TODORIC SUSANNA, OIB: 40250117332, UL.1.SVIBNJA 31, 52460 BUJE - BUIE, HRVATSKA

Cc

Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa |  lznos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 23.03.2012. broj £-123212 15.500,00 EUR

Ma temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 22. oZujka 2012, uknjiZuje se zaloZno
pravo na nekretninama u A, u iznosu od 19.500.00 EUR-a (slovimna
devetnaesttisuéapetstoeura) plativo u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teéaju
Hrvatske narodne banke na dan placanja, uvedano za sve ugovorene kamate i
trodkove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 09.01.2023.

Izvadak je upisan pod OS5 evidencijskim brojem 9511/2023

Kaontrolni broj: 14648691a6c21f8
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NESLUZBERA KOPLIA

REPUBLIKA HEVATSEA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BRIBIR
FODRUCH] URED £A KATASTAR RIJEKA kChe.: 121%
ODJEL £A KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENIC A
Stanje na dan: 019.01.2023.
(s evidencijski broj: 45125/2023

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Wljerila 1: 1000
levarmg mjerky 1 I8E0

____--” ey amre
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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANUJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELIJSTVO |
ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA CRIKVENICA

Klasa: 350-05/09-01/504
Ur.br.:2170/1-07-02/5-09-2
Crikvenica, 20. kolovoz 2009.

Upravni odjel za graditeljstvo i zadtitu okolia Primorsko - goranske Zupanije, lspostava
Crikvenica, temeljem Clanka 171. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N.53/91 i 103/96)
rjedavajuéi po zahtjevu MARKO BRAJKOVIC iz Njematke, Weikenmuhlenweg 8, Neuweiler D-
75389 radi izdavanja uvjerenja o namjeni zemljidta, izdaje

UVJERENJE O NAMJENI ZEMLJISTA

Utvrduje se , da se na temelju Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna prostornog plana
uredenja OpcmeVmodolske ( Slnov.PGZ br.19/09 ) k.&br. 12196 k.o. Bribir nalazi unutar
izgradenog dijela gradevinskog podrudja, a k.&.br.12197 k.o.Bribir nalazi se izvan
gradevinskog podrucja naselja Sveti Martin, planske zone NA 143 (5to je vidljivo iz kopije plana
izvoda iz Izmjena i dopuna PPU-a Opéine Vinodolske, br. kartografskog prikaza 4.1. u mj.1:5000 i
ovjerene kopije katastarskog plana u mj. 1:1000).

Ovo uvjerenje o namjeni zemljista vrijedi do izmjene materijalnih propisa odnosno odluke na
osnovu koje je izdano.

Upravna pristojba na ovo Uvjerenje prema ¢1.23, Tor.1 1 59 . Zakona o upravnim pristojbama
( NN br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04,
141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u iznosu od 40,00 kn nalijepljena je i propisno
ponistena na podnesku.

Prilozi: 1.Kopija kat.plana umj. 1:1000
2. Kopija kat.plana Izvoda iz Izmjena i dopun a PPU-a Opéine Vinodolske
br. kartografskog prikaza 4.1. u mj.1:5000

PO OVLASTI PROCEENICE
POSTAVE _—

omir Dradi¢, dipl.iur,

DOSTAVITI:
Lﬁ Marko Brajkovi¢ , Njemacka, Weikenmuhlenweg 8, Neuweiler D-75389 (2x)

2. Evidencija-ovdje

3. Pismohrana-ovdje
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2upanija:
Opéinalgrad:

PRIMORSKO - GORANSKA
OPCINA VINODOLSKA

Naziv prostomog plana: IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA OPCINE VINODOLSKE

Nazlv kartografskog prikaza: GRADEVINSKABP'ggﬁ!UCJA NASELJA

Broj kartografskog prikaza: _

Mjerilo kartografskog prikaza:
1 : 5000

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru
SluZzbene novine PGZ br. 01/06

Odluka pndttavnlél«;g -tliola o donodenju plana
Blutb.na novine PGZ br. 19/09

Javna rasprava (datum objave):
“Novi list", od 04, lipnja 2008.g.

Javnl uvld odmn
od: 16. lipnja 2003.9.
do: 15. srpnja 20038.9.

Peclat tijela odgovornog za
rasprave:

\-

++ \Nagelnik:
“JVICA CRNIC

,-*':'fv‘_’_‘ =
P

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

S ——

-

————

Suglasnost na plan prema &l. 94
oy a S
Wass SO0
Ur oy 217911001093

Sutury 08 wvrge X008

somom uredenju | gradnji ("Narodne novine™ 76/07)
rompvie e s

Ur by S3MOT 0002

Gabav: 38 Yewne 200 Ao 91 Fevrge X089

Mom ey podrtoeie ARG | FAENCG TIVOR Moluannc uuaTih posove PIoaie wweve For de o) Upave Bery
Kane NP 5002003V Sk AX BT TEOSAT N | 00RO Dvire Cadthe Ochel 23 urndoveye fure
Ur oy 52500-3037TO02 Senn 23 chugek 2000 Bl S11ORF11MET 0000 cater 36 afup 2000 Urbrey aunre 18 cduhs 2000
N amee ks Hrvelihs vode’ ¥OSgoMD SAW I8 VOENG POCTcH PAT Miar Shove
Mizse. 5120008 10/13 Hay 390020901173
oo S0-04- 152080 Sebn 10 oduda 2000 Uty AT 330088 dater: J6 chupa 206

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

e Opatija

Pedat pravne osobeltijela koje je lzradllo plan:

| Oz

geoprojekt qq
" +2. OPATA

Odgovornli voditel):
LILI BRACUN, dipl.ing.arh.
/ )

Radni tim u Izradl Izmjena | dopuna Plana:
1. LILI BRACUN, dipling.arh.
2. IVA MIRAK, mag.arh,

3. ANTON VULETA, dipl.ing. elek.
P \E“" ﬁa LS

4. ZVONIMIR PROIC,

5. DALIBORKA RADULOVIC, okonom.teh.
6. SANJA MIKULEC, @rad.teh,
7. TAJANA DOSEN ORLOVAC, grad.teh.

Predsjednik predstavniékog tijela:
ZELJKO crrxovnc

CL'( ‘/"u—(f

Pedcat nadlieZnog tijela:
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PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA

OPCINA VINODOLSKA

GRADEVINSKA PODRUCJA

Kartografski prikaz 4.1. 1:5000

TUMAC ZNAKOVLJA

GRANICE
Teritorijalne | statistiéke granice

E S '] GRANICA OBUHVATA FROSTORNOG PLANA
GRANICA OPCINE

l:: GRANICA NASELJA

L
Razvoj | uredenje prostora/povriina naselja

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA  £.c. /2455

NEIZGRADEN! DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

e

NA 1 | OZNAKA GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Razvo] | uredenje prostora/povriina izvan naselja
izgr. neizgr.

s GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

T | K1 - obrtnigtvo

=

[ T1 - hotel

K
"-:-“‘ GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTICKA
+

SPORTSKO-REKREACIJSKO PODRUC.E - sportski aerodrom

P
2
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