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TRGOVAEXI SUO
Trg Johna Fitzgeralda
10000 Zagreb

U ZAGREBU
Kennedyja 11

Na posl. br. St-28012014

Pravna stvar:

DuZnik: Anka Rubelj, vl. obrta ,,RUBELJ GRILL,, u ste6aju, Dolac 2,
1 0000 Zagreb, Ol B:3674028586

Podnesak

Kako je poznato u tijeku je stedajni postupak koji se vodi u odnosu na predmetnog
duZnika, te ovim pod.neskom trgovadko dru5tvo Adastra portfolio d.o.o. iz Svetog Krizizatrella, Trg Julija Lembergeri 2, olB:771g13s0306 obrazlaze moguce razrjisenie
pravne situacije nastale vezano uz prodaju i kupnju % restoran" porlsine ZAS,:5O m2,
kao izvanjknjiZno vlasni5tvo , 1t121emljiSia upiianog u zk,ul. 386 k.o. Banjol, 

'urupne
povr5ine 800 m2, 1112 obilel)ske kude izgradene na kle.br. 638t2 i 639/4 k.o. Banjol, iojase sastoji od stana u prizemlju neto korisne povr5ine 59,64 m2 i stana na katu netopovr5ine 54,57 m2 te pripadaju6e opreme (oat1e u tekstu: predmetne nekretnine ipokretnine), a koia prodaja se temelji na odluci tlmeljem Odluke Skupstine vjerovnikapd 27 . travnja 2016. godine.

Naime, nakon posljednjeg oglasa za prodaju nekretnine i opreme koji je objavljen je na
sluZbenim stranicama FINA-e dana 18. travnja 2019.godine predmetne nekretnine senisu mogle prodati ispod Yz procrlenlene vrijednosti lodnosno =1.049.6g2,00 kn), apredmetne pokretnine ispod Yz procijenjene vrijednosti (odnosno =70.5g5,00 kn).

Sukladno pozivu trgbvadko druSfuo Adastra portfolio d.o.o. uputilo je ponudu za kupnjupredmetnih nekretnina ipokretnina po cijeni u ukupnom iznosu oott.t4g,7s0 rn, ie je
dana 27 ' lipnja 2019' godine zaprimilo obavijest kojom je navedena ponuda prihvacena.
Ponudeni iznos za kupnju predmetnih nekreinina i pofretnina odnosio se na:

1) crjenu predmetnih nekretnina: restorana na Rabu ito%restorana porrsin" 24s,SO
m2, kao izvanjknjiZno vlasni5!v^o, 1i12 zemlji5ta upisanog u zk.ul. 3g6 k.o. Banjol,
ukupne povrSine 800 m2, 1/12 obiteljske kude izgraden6 na t.e.Or.63g/2 i639/4k'o' Banjol,.koja se sastoji oQ stana u prizemlju neto korisne povr5ine 5g,64 m2 istana na katu neto povrsine 84,57 m2 u iznosu od =i.0ss.ooci,oo rn



2) cijenu predmetnih pokretnina u iznosu od =93.250,00 kn

Kako u odnosu na predmetne nekretnine i pokretnine nije bilo uredeno zemljisnoknjiZno
stanje, te meduvlasni6ki odnosi, to nije bilo mogu6e ishoditi kredit kojim bi'se do kraja
realizirala kupnja tako da su sve strane u postupku preuzele su obvezu rje5avanja nastale
situacije. Sukladno navedenom trgovadko druStvo. Adastra portfolio do.o.o., po nalogu i

uz suglasnost tada5njeg ste6ajnog upravitelja Milorada Zajkovskog i svih osoba koje su
bile obvezne pristupiti uredenju zemljisnoknjiZnog stanja i imovinskopravnih odnosa,
poduzelo je traZene radnje, pa je tako:

1. na ime ozbiljnosti ponude, dana 01" kolovoza 2A19. godine uplatilo iznos u visini
od =100.000,00 kn

2. pribavilo Pismo namjere Reiffeisen BANKd.d. od 11. svibnja 2O2O. godine kojim
navedena banka potvrduje da je spremna i da ce pratiti investiciju u predmeine
nekretnine i pokretnine izndsom kredita kojije potreban za kupnju, pod uvjetom da
se provede potrebna parcelacija i upis predmetnih nekretnina u zemlji5ne knjige i

katastar.

U meduvremenu je nastupila op6epoznata situac ija izazvana pandemijom koronavirusa,
te se temeljem obavijesti Ministarstua pravosuda Republike Hrvatske od 23.o2ujka2020".
godine iPreporuka od 13. oZujka 2A20. godine i 17. oZujka2020" godine 2astalo s
realizac'tjom, ne samo predmetne kupnje, vec svih kupnji u bio kojim ste6ajnim
postupcima, a sve u cilju i nastavno na mjere Vlade Republike Hrvatske ridi prevenci.le
i suzbijanje epidemije koronavirusa"

lako je tome bilo tako paralelno se krenulo ka uredenju zemljisnoknjiZnog stanja i
medusobnih imovinskopravnih odnosa koji krivnjom suAionita, iz edga je izuieto
trgovadko druSfuo Adastra portfolio d"o.o., nisu rije5eni, a do dana predmetnog podneska
trgovadko dru5tuo Adastra portfolio d,o.o nije zaprimilo bilo kakvu obavijest dale oglas za
prodaju predmetnih nekretnina i pokretnina, objavljen na sluZberfim siranicama ftrun-e
18, travnja 2019. godine, ponisten. 

-l

Nadalje, poznato je da je tijekom 2023. godine izvr5ena nova procjena predmetnih
nekretnina tako da sada procijenjena vrijednost iznosi =234.400,00'EUR-a, te je poznata
i dinjenica da je trgovadko druSfuo Adastra portfolio d.o.o. do sada, uz uplatu iznosa u
visini od =100"000,00 kn na ime prihvadene ponude, u predmetne nekretnine uloZilo i
iznos od oko =30.000,00 EUR-a potreban 

'za 
saniranje nastalih Steta uzrokovanih

vremenskim nepogodama, staroscu, od rza nj u predmetni lr nekretn i na.

Slijedom navedenog trgova6ko dru5fuoAdastra portfolio d.o.o., predlaZe nastalu pravnu
situaciju rije5iti na zadovoljsfuo svih sudionika, te je spremno direktnom ponudom koia se
upu6uje Skup5tini vjerovnika, na ime realizacije kupnje predmetnih n"tr"t*hr"l
pokretnin.a, ponuditi i uplatiti iznos u visini od =234.400,00 EUR-a umanjen za vee
uplaceni iznos u visini od =100.000,00 kn kao i ulozeni iznos u visiniod =30"000,00 EUR_
a, sve r rokr 90 drn? od prihrr .



U sludaju da navedena ponuda ne bi,bila prih.vadena trgovacko drusfuoAdastra portfoliod'o'o' biti ce prisiljeno potraZiti zaStitu i*;in prrrr' sudskim putem sto bi nadaljezakompliciralo ionako Yej slozenu pravnu situaciju. U nadi da do tbga neee doci moli seu roku od I dana od odrZane Skupitine vjerovnika izjasniti o preamJtnoj jonudi.

Sveti KriZ Za6ret1e, 24. kolovo za ZO23 "godine

Adastra portfolio d.o.o.
zastupano po direktorici Ana-Marija Odko Kralj:
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Potvrda o uplati iznosa u visini od =100.000,00 kn. od 01 . korovoza 2019. godinePismo namjere Reffeisen BANK d.d. od 11. svibnja 2ozo.goain"
Popis pregleda troskova ulaganja u predmetne nikretninJu periodu od 201g. godine do2023. godine
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